Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor : spravy majetku | dne: 24.5.2021

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej ¢asti pozemku p. ¢. 74/9 o vyméfe cca 5 m? z celkové vyméry 197 m2 v katastrainim
uzemi Pfibram

Pfedklada:  Rada mésta Pribram 1A f
/

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku /1 | g

Projednano: v Radé meésta Pfibram dne 3.5.2021, &. usn. 385/2021

Text usneseni RM: Rada mésta

. doporucuje ZM

schvalit prodej ¢asti pozemku p. €. 74/9 o vymeére cca 5 m? z celkové vymeéry 197 m? (&ast pozemku
vyznacena v situatnim snimku, ktery je pfilohou pfedkladaného materidlu) v katastralnim uzemi
Pribram, za cenu 2.670 K&m?, spoleénosti MERCATOR, s.r.o., se sidlem Sitkova 233/1, 110 00
Praha 1 — Nové Mésto, ICO 47053135.

II. uklada
OVV zafadit tento material do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne 24.5.2021.

e /
Napsala: Jana Ri¢afova f‘)
/)

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje

prodej casti pozemku p. €. 74/9 o vyméfe cca 5 m? zcelkové vyméry 197 m? (Cast pozemku
vyznacena v situacnim snimku, ktery je pfilohou pfedkladaného materialu) v katastralnim Gzemi
Pfibram, za cenu......... K&/m2, spolenosti MERCATOR, s.r.o., se sidlem Sitkova 233/1, 110 00
Praha 1 - Nové Mésto, ICO 47053135.

Diavodova zprava:

Na tvod divodové zpravy Odbor spravy majetku uvadi, Ze Rada mésta Pfibram dne 8.2.2021, svym
usnesenim ¢&. 88/2021 schvalila zamér prodat ¢ast pozemku p. & 74/9 o vymeéfe cca 5 m? z celkové
vyméry 197 m? (¢ast pozemku vyznacena v situacnim snimku, ktery byl pfilohou pfedkladaného
materialu) v katastralnim dzemi Pfibram.

Na zaklade tohoto usneseni byl zadan znalecky posudek.

Zadatel:
MERCATOR, s.r.0., se sidlem Sitkova 233/1, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO 47053135 (dale jen

spolecnost).

Pfedmét Zadosti:
Prodej ¢asti pozemku p. €. 74/9 o vymérfe cca 5 m?z celkové vyméry 197 m? (zastavéna plocha

a nadvori) v katastralnim uzemi Pfibram.
Pozemek pfiléha k nemovitosti na pozemku p. & 66 v katastralnim Gzemi Pribram, ktera je ve

vlastnictvi zadatele.

Ugel:
Planovana vystavba vytahu.

Znalecky posudek ¢. 13384-606/2021 ze dne 31.3.2021, vyhotoveny spole¢nosti XP invest, s.r.o.:
Cena v daném misté a ¢ase ocenéni obvykla: 2.670 K&/m? (tj. pfi vymére 5 m? cena celkem 13.350

KE).
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku byly spole¢nosti méstu Pribram uhrazeny.
Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:

Oddéleni rozvoje mésta: nesouhlasi s prodejem predmétné casti pozemku p. €. 74/9 o vyméfe cca 5
m? v k. (. Pfibram, nebot se jedna o plochu vefejného prostranstvi. Pojem vefejné prostranstvi je



definovan zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy z uZivani téchto
prostranstvi neni mozné nikoho vylougit.

Sitkové poméry v dané lokalité jsou tak stisnéné, ze prodavat dal§i &ast z pozemku je zcela
nevhodné. Jiz v sougasnosti je problém do dané lokality zajet vozem pro svoz TKO.

Dle uzemniho planu meésta je pozemek vymezen v ploSe smiSené obytné — méstského jadra (SM)
a nachazi se v pamatkovém ochranném pasmu ,Pfibram — historické centrum®.

Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta) — na pfedmétném
pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajm0 nema odbor namitek, umisténi vytahu bude mimo evidovanou
komunikaci.

Vyjadfeni oddéleni pamatkové péce:

Z hlediska statni pamatkové péte nema oddéleni namitek k prodeji ¢asti pozemku p. & 74/9
v katastralnim uzemi Pribram. Doporuéuje véak do pfipadné kupni smlouvy zanést informaci, e se
pozemek nachazi na Uzemi pamatkového ochranného pasma pro dochovani prostiedi kostela sv.
Jakuba Starsiho, z ¢ehoz pro vlastnika plynou omezujici povinnosti.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 16.11.2020:

Komise nedoporuéuje schvalit zamér prodat ¢ast pozemku p. &. 74/9 o vyméfe cca 5 m? z celkové
vymeéry 197 m? (¢ast pozemku vyznaéena v situaénim snimku, ktery je pfilohou predkladaného
materialu) v katastralnim uzemi Pfibram.

Stanovisko Odboru spravy majetku:
Odbor provedl mistni Setfeni a pofidil fotodokumentaci. Poptavana &ast pozemku se nachazi
v Piibrami Il, za zadni ¢asti restaurace Trznice, ve slepé ulici.

Pfedmétna ¢ast pozemku neni uvedena v obecné zavazné vyhlasce mésta ¢. 13/2019, o mistnim
poplatku za uZivani vefejneho prostranstvi jako pozemek, za jehoz zvlastni uZivani se vybira mistni
poplatek.

Odbor ponechéava rozhodnuti o prodeji &asti pozemku na pfislusném organu.

Zamér prodeje ¢asti pozemku byl zvefejnén na Gfedni desce MéU Pribram: 9.4.2021 — 26.4.2021.
Nabyvaci titul: Prohladeni ze dne 12.5.1993, dle § 1 zak. & 172/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Prilohy

1) situacni snimek se zakresem poptavané ¢asti pozemku, ortofotomapa, fotodokumentace

2) Zadost vZetné pfilohy

3) vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Odboru silniéniho hospodarstvi, vyjadfeni
oddéleni pamatkove péce

4) ptdorys 1. NP - Fedeni vytahu k objektu &. p. 12, v Pfibrami Il

5) znalecky posudek ¢. 13384-606/2021 ze dne 31.3.2021, vyhotoveny spcle¢nosti XP invest, s.r.o.
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Meésto Pribram - Méstsky ufad Pribram " —
Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni Méstaky tifad PFibram
Tyréova 108 261 01 Pfibram |, Tyr3ova 108
261 01 Pfibram | Prevzal: Odbor sprivy majetku
Dodlo _¢ _¢n.
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ZADOST :
l. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je predmétem Zadosti:
PRODEJ [0 PACHT ] NAJEM [] SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU
Il. Pfesné oznaceni nemovité véci dotéené zadosti
D - J — .
pozemek p. €. ?f/ k- 0 vymeére f’,s? m?2 v katastralnim uzemi... ... - 4""},4“’0 A
pozemekp. & ........ocooii . ovyméfe ."...... m2 v katastralnim Gzemi..................ooo
[] dalsi pozemky uvedeny v pfiloze této Zadosti
L]
¢ast pozemku p. € ... o vyméfe cca.......... m2 zcelkové vyméry............m? v katastralnim Gzemi

Cast pozemku p. & ............... O vymé&fe cca.........m? zcelkové vyméry...........m? v katastralnim uzemi

¢ast pozemku p. & ... 0 vyméfie cca.......... m?2 z celkové vymeéry............ m? v katastralnim Gzemi

[C] dalsi pozemky uvedeny v pfiloze této zadosti
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IV. V pfipadé prodeje chce Zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

[] svého vyluéného viastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostredki, které nejsou soudasti SIM)
[] spole&ného jméni manzell (SIm)

[J do podilového spoluvlastnictvi: ve vysiid. podilu.............

V. Vztah k pfedmétu Zadosti (pfedmétné nemovité véci):
[J majitel stavby na pfedmétné nemovité v&ci ] maijitel sousedni nemovité véci
[] n&jemce/pachtyi predmétné nemovité véci [] Zadny

V1. Zadatel pfip. Zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
Jmeéno, piijmeni, titul/nazev firmy s uvedenim oscby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnicke osoby:
BGETLCHTOA £ AT e e e

Datumnarozeni/ICOi.....?’.2.?@.'&.’.’.:5.5........,...................................,
Bydlisté/sidlo: Gloraee | 20/ 7 Poatzz AT

Koresponden&ni adresa:... 7. .28 X....©.... . Pozlymsy (27 ~ 26702
Telefon:.....€ A LGB B0 e

E-mail:.. FLLaRr Pornig bvd B 17&LERITDR - € 2 ..

Zadatel/zadatelé

[d] souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani Zadosti elektronicky
(v nékterych pfipadech muze byt pfilcha e-mailu zazipovana, heslo bude zasildno SMS)

[] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci
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[] Vyjadfeni spravca siti

K Zadosti o odprodej pozemku je vyZadovano dolozeni vyjadieni spravel siti z diivodu ovéfeni existence siti ve
spravé jednotlivych spravci.

Kontaktni (daje spravc( siti:

RWE Distribugni sluZby, s.r.o., Plynérenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 Décin (www.cezdistribuce.cz).

Ceska telekomunika&ni infrastruktura, a.s., Ol$anska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/guest/vyjadrovani-
o-existenci-siti).

1. S&V a.s., Novohospodska ul. 93, 261 01 Pfibram IX — Nova Hospoda (www.1scv.cz).

Pribramska teplarenska a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pribram | (ptas@volny.cz).

Technické sluzby meésta Pribrami, p. 0. (vefejné osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Piibram IV (pozemkv@ts-pb.cz)

VIIl. Prilohy:
% situacni snimek se zakresem poptavane €asti pozemku

T e e e e
[] vyjadreni spravct siti

IX. Souvisejici informace
Kupni cena, vy3e najemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zada

mésto Pfibram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku.
V pfipadé potieby vypracovani geometrického planu na rozdéleni pozemku, Zadatel — kupujici zarovef uhradi i
naklady spojené s vypracovanim pfedmétného planu.

IERCATOR

s.1.0. MF—8 - investiénl spoleénost
&Y - vystavba infrastruktury
@ - vystavba siti VN, NN, TS a §52
Prah vé Mésto, Sitkova 2331, PSC 110 00
W 25005355, e 6247684148

Podpis, pfip. razitko Zadatele
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rodnéni poZadavku na koupi pfedmétné ¢asti pozemku:

stor Zada o prodej pfedmétné casti (4,5 m2) pozemku €. 74/9 (mésto Pfibram) z diivod(i zamyslené
ybudovani osobniho vytahu pro bezbariérovy pfistup k bytlim ve 2.Np, 3.NP, pfipadné podkrovi.
)ni vytah je navrhovan z ohledem na lepsi dostupnost vysSich podlazi a pro spinéni podminky fege
)soby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace .

2bni Gpravy vytahu budou navrhovény pouze v pfedmétné ¢asti zajmového pozemku (4,5m2), s kom
jenim pouze z interiéru ( chodby) domu. Zbyvajici ¢ast pozemku p.¢.74/9, nebude touto stavbou pro
)zitné omezovana. Stavajici pfistupova asfaltova komunikace, respektive jeji hrana (betonova obrub:
lenosti 1,47m od hrany navrhované vytahové 3achty. Tzn. navrhovana stavba vytahu, vytahové $ach
vat pfislu$né CN, TNI a vyhlasky, coz bude potvrzeno v nasledném stavebnim Fizeni.

irabik V.
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Jana Ri¢afova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 5. listopadu 2020 14:38

Komu: Jana Rigafova

Predmét: RE: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej ¢asti p. €. 74/9 k.u. Pfibram - Mercator s.r.o.

Pozemek p. &. 74/9 v k. 0. Pfibram - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 06.10.2020 jste nas poZadali o vyjadreni k Zadosti spole€nosti MERCATOR, s.r.o., kterd zada o prodeji éasti
pozemku p. €. 74/9 o vyméfe cca 5 m? v k. 0. Pfibram za u&elem vybudovani vytahu k bytiim.

K Vasi Zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni izemi mésta Pfibram je schvalena tizemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Ptibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G¢innosti dne 17. 07, 2018.

Pozemek, kterého se tyka zadost, je v UP, vymezeny nasledovné:
» p. € 74/9 vKk. u. Pfibram — fzv. plochy smiSené obytné — méstského jadra (SM) a nachézi se v pamatkovém
ochranném pasmu ,Pribram — historické centrum”

1. Vyjadfeni Oddéleni rozvoje mésta

Nesouhlasime s prodejem pfedmétné gasti pozemku p. &. 74/9 o vymére cca 5 m? v k. (. Pfibram, nebot se jedna o
plochu vefejného prostranstvi. Pojem vefejne prostranstvi je definovan zakonem ¢&. 128/2000 Sb. o obcich v § 34.
Vefejnym prostranstvim jsou v8echna namésti, ulice, trZist&, chodniky, vefejna zelef, parky a dalsi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Veiejna
prostranstvi jsou nezastavéné prostory mezi budovami v nasich obcich a méstech, ulice, namésti atd. Z jejich uzivani
neni moZné nikoho vylougit.

Sifkové poméry v dané lokalit& jsou na tolik stisn&né, ze prodavat dal$i ¢asti je zcela nevhodné. Jiz v sougasnosti je
problém do dané lokality zajet vozem pro svoz TKO.
Viyfizuje: LibuSe Halova/ 318 402 576

2, Vyjadieni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje zadnou investiéni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pozdravem

Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky ufad Pfibram
ﬂ | Tyréova 108
’ 26119 Pfibram

From: Jana Ri¢aFové

Sent: Tuesday, October 6, 2020 7:37 AM

To: Libuge Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zd‘anska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej €asti p. €. 74/9 k.0. Pfibram - Mercator s.r.o.

Vaiené kolegyné,

zddame Vas o vyjadreni k prodeji asti p. €. 74/9 o vymére cca 5 m2 v katastralnim Gzemi Pfibram spole¢nosti
Mercator s.r.0. za G¢elem vybudovani vytahu k bytim.

[Strana]



Jana Riéafova

Od: Simona Zdanska

Odeslano: 29. fijna 2020 10:45

Komu: Jana Ri¢afova

Predmét: RE: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej ¢asti p. €. 74/9 k.u. Pfibram - Mercator s.r.o.

VéZena pani Ri¢afovd, na zakladé preloZené 7adosti o prodej &asti pozemku parc. & 74/9 o vyméfe cca 5 m2 v kat.
Gzemi PFibram za tcelem vybudovani vytahu k bytim, Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajm0 nemame k vySe uvedenému ndmitek, umisténi vytahu bude mimo evidované
komunikace.

Ing. Simona Zd'anska

referent Odbor silni¢niho hospodarstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Piibram
D TyrSova 108
261 15 Pribram

From: Jana Ri¢aFovd

Sent: Tuesday, October 6, 2020 7:37 AM

To: Libue Hélové <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zddnska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej &asti p. €. 74/9 k.0. Pfibram - Mercator s.r.o.

VaZené kolegyné,
Zddame Vas o vyjadieni k prodeji ¢asti p. ¢. 74/9 o vyméfe cca 5 m2 v katastralnim Gzemi Pfibram spole¢nosti
Mercator s.r.o. za uc¢elem vybudovani vytahu k bytam.

Za vyjadreni dékujeme a jsme s pozdravem
Jana Ri¢aFova
referent oddéleni majetkopravniho

Tel.: 318402339
E-mail: jana.ricarova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky dfad Pfibram
0 Tyréova 108
261 19 Pfibram

[Strana]
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Jana Ri¢afova

Od: Dita Jobova, DiS.

Odeslano: 29. fijna 2020 21:42

Komu: Jana Rigafova

Predmét: RE: Zadost o vyjadfeni k prodeji &asti pozemku p. &. 74/9 v k. 0. Pibram

Véiend pani Ricafova,
i v tomto pfipadé lze aplikovat nase vyjddieni k Zadosti o prodej téhoZ pozemku z dubna 2020.

S pozdravem

Dita Jobova, DiS.

referent pamdtkové péce

Tel.: 318 402 300

Mobil: 731 661 945

E-mail: dita.jobova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Meéstsky urad Pribram
TyrSova 108

261 19 Pfibram

----- Original Message-----

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, October 20, 2020 7:04 AM

To: Dita Jobova, DiS. <Dita.Jobova@pribram.eu>

Subject: Zadost o vyjadfeni k prodeji ¢asti pozemku p. €. 74/9 v k. 4. Pfibram

Vaiena pani Jobova,

v dubnu 2020 (viz nize) jste se vyjadfovala k zadosti spole¢nosti MERCATOR, s.r.o0., o prodej ¢asti pozemku p. ¢. 74/9
0 vymére cca 20 m2 v katastralnim Gzemi Pfibram (rada mésta neschvalila zamér prodat tuto ¢ast pozemku).

Nyni spoleénost Zada o prodej asti pozemku p. €. 74/9, aviak o mensi vymére cca 5 m2 v katastralnim uzemi
Ptibram za ucelem planované vystavby vytahu (situacni snimek v pfiloze). Prosime Vas tedy o aktudlni vyjadfeni,
pfip. o sdéleni, Ze i v tomto pfipadé lze aplikovat Vase vyjadfeni ze dne 21.4.2020.

Za vyjadfeni dékujeme a jsme s pozdravem
Jana Ri¢afové

referent oddéleni majetkopravniho

Tel.: 318402339

E-mail: jana.ricarova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu

Méstsky urad Pfibram

[Strana) 44
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13384-606/2021

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Utel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni

provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Meésto Piibram
TyrSova 108
261 01 Pfibram

Nebylo sdéleno
Urceni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu

nemovitych véci za G¢elem pfimého prodeje

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Katastralni uzemi Pfibram, obec Pfibram, okres
Ptibram

24.03.2021

24.03.2021

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany piiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 31.3.2021
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A. Zadani

1. Znalecky kol - odborna otazka

Ur&eni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu 1m? pozemku pé&. 74/9 zapsaného na
LV 10001 pro katastralni izemi Pfibram, obec Ptibram, okres Pfibram

2. Ugel znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely pfimého prodeje

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel informoval zpracovatele, Ze z ocenované¢ho pozemku pé. 74/9 by méla byt
oddélena plocha cca Sm2 v rohu dvora, na které by mél byt vystavén vytah k domu
¢p.12. Geometricky plan jesté nebyl zhotoven.

B. Vycdet podkladi

1. Postup vybéru zdroji

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu.
VSechny uvedené zdroje jsou dillezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z
platnych ocenovacich predpisi, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku:

- informace zji§téné pii prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- informace realitnich kancelafi

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- uzemni plan

- systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.

1



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek pc. 74/9
Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska 12, Ptibram
Kraj: Stredocesky kraj
Okres: Piibram

Obec: Piibram

Katastralni izemi: Piibram

2. Prohlidka a zaméFeni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.03.2021 samostatné, pozemek je volné
piistupny

3. Vlastnické a evidenéni idaje
Vlastnické pravo
Mésto Pribram, TyrSova 108, 261 01 Ptibram

Nemovitosti:
- pozemek p¢. 74/9 — zastavéna plocha a nadvoii — spole¢ny dvir, vyméra 5m2

zapsany na LV 10001 pro katastralni izemi Ptibram, obec Pfibram, okres Piibram

4. Dokumentace a skute¢nost

Vzhledem k t¢elu zhotoveni posudku pro pfimy prodej jsou v souladu se zasadami
ocenovani nemovitosti v majetku statu v ocenéni pouzity koeficienty, které zohleduji
budouci stav vyuZiti oceflované¢ho pozemku s pozemkem pé. 66 se stavbou ¢&p.12
(k vystavbé vytahu)

Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemka.

5. Celkovy popis nemovitosti

Okresni mésto Pfibram se nachazi na jiznim okraji Stfedoceského kraje na okraji
CHKO Brdy. Meésto ma komplexni obc¢anskou vybavenost a obsluhovano je
autobusovou i Zelezni¢ni dopravou. Mésto je znamé svou hornickou minulosti.
Ocenovany pozemek lezi v centru Pfibrami, je pfistupny od Jiraskovych sadl z obecni
komunikace, autobusova zastdvka MHD je cca 50m. InZenyrské sité jsou v dosahu.
Pozemek tvoii vnitroblok domt v Jiraskovych sadech a na ulici Prazskd a v sou¢asné
dobé je uzivan jako zpevnény spole¢ny dvir.

Vuzemnim planu Piibrami je pozemek vedeny v plose smiSené obytné zastavby
meéstského jadra (SM).
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.03.2021 jsou pouzity vieobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakona (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku
(oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platné¢ho cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Zakladni
metodika, kterd je v ramci trznitho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p¢, 74/9
Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska 12

261 01 Piibram
Ly: 10001
Kraj: Stfedocesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni uzemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32 503

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 215,00 K¢/m

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - nejatraktivngjsi lokalita v III 0,30
mésté

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 piilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni

5
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(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 piilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) P;))=1,502

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
3

i=1

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + 3, P;)=1,300

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢éni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - dvir komerénich 111 0,30

nemovitosti v centru mésta

11

Index polohy Ip=P; *(1 + 3 Pi)=1450

i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 2,178

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,885



1. Pozemek pc. 74/9

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,450

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranénda izemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva IT 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+Y Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,300 * 1,000 * 1,450 = 1,885

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

G ZaKl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna pilocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1215,- 1,885 2 290,28
T S Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 74/9 1 2290,28 2 290,28
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 1 2 290,28
Pozemek p¢. 74/9 - zjisténa cena celkem = 2290,28 K¢
7
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II) Ocenéni_porovnanim sjednanych cen

Ocenéni srovniavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Pro ziskani potifebnych vzorkG byly prohledavany databaze systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz ). Do porovnéni byly vybrany pozemky v Piibrami urCen¢ pro obytnou
zastavbu, prodané v minulém roce. Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce
niZe a v priloze.

Zjisténi obvyklé ceny srovndnim

< lokalita typ a rozméry [ pFistup IS ostatni
centrum mésta,
Pfibram centrum zastavéna plocha a | zastavba smisena pfistup zpevnéna
pt. 74/9 nadvofi obytnd SM komunikace IS v dosahu
2
Ptibram Biezové okraj obce,
Hory pc. uréend pro zastavbu | zpevnénd pfipojky IS na prodano 2020
1] 4337/101 zahrada 1104m2 RD komunikace hranici V-10936/2020
okraj obce,
Piibram Sazky uréenda pro zastavbu | zpevnéna pfipojky IS na prodano 2020
2 | pt.2104/30 zahrada 1128m2 RD komunikace hranici V-10936/2020
okraj obce,
Piibram Sazky uréend pro zastavbu | zpevnéna piipojky IS na prodano 2020
3 [ 2080/35 oma 739m2 RD komunikace hranici V-10936/2020




Cena m2

Cena Koef. Cena po ocefiovaného
poZadovana | Redukce | redukci K-6 pozemku
resp. na na K1 - K2 - K3-| K4- uvaha | Klx... odvozend ze
¢ | Zaplaceni | pramen | pramen | poloha | velikost [ UP | pfistup | K5 - IS | odhadce x K6 srovnavaciho
1 2 686 1 2686 0,9 1 1 I 1 0,9 2984
2 2526 1 23526 0,9 1 ] 1 1 0.9 2807
3 2 000 1 2000 09 1 1 1 1 09 2222
Celkem primér 2671
Minimum 2222
Maximum 2984
Smérodatnd vybérovd odchylka - s 399
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 2272
Pravdépodobn4 horni hranice - pramér + s 3070

K1 - Koeficient tipravy na polohu pozemku — ocefiovany pozemek v centru mésta
K2 - Koeficient upravy na velikost prostor(i - uvaZzovana cena/m2

K3 - Koeficient dpravy na stav UP - stavebni obytné pozemky, moZno ihned staveét
K4 - Koeficient upravy na dostupnost

K35 - Koeficient ipravy na dostupnost IS - pfipojky IS

K6 - Koeficient ipravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimérené nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na 2.670 Ké&¢/m2

2



E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do
porovnani byly vybrany prodané stavebni pozemky uréené pro obytnou zastavbu
v Ptibrami.

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1. Pozemek pc. 74/9 2 290,- K¢/m2

IT) Ocenéni trznim porovnanim

1. Pozemek p¢. 74/9 2 670,- K&/m2

VySe uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trZzni hodnoty.

10
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F. ZAVER:

Uréeni obvyklé ceny a ceny dle cenového pfedpisu 1m2 pozemku p¢. 74/9 zapsaného na
LV 10001 pro katastralni izemi P¥ibram, obec Pfibram, okres Piibram

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena 1m2 pozemku p¢. 74/9 urdena v
daném misté a ¢ase, a to po zaokrouhleni na

2.670 K¢

Slovy: DvatisiceSestsetsedmdesat K&

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav

obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana PetrZelova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.3.2021

/. ’;4'
_/‘ @ Fe f (o
L AL L & o /-
Ing. Jana PetrZelova Martin Malek Frantisek Kofinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoCnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 13384-606/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- mapy

- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrilni mapé

Informace o pozemku

Bescelnd éiser HEL

Obec Bigm E3RINY
- Kamsmiind izemt Bibem (35067
 Eato v hicciy

i
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Srovnavané nemovitosti

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

Z2latnost k: 28.03.2021 22:8%5

Qkreg: CZ020B Pribram Obec: 532911 Plibram
Kat uzemi: 735426 Pfibram
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Pozemek:  2080/35, LV 10517

GCena za nemaovitostskupinu nemovitosti 1.478.000,00 CZK
Listina, kterd je pfitazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitesti Ciglo fizeni

Smiouva kupni ze dne 18.05.2020. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 21.05.2020 08:11:03. Zipis V-3826/2020-211
proveden dne 11.06.2020.
Nemovitosti, u kierych defio spaleéné ke zméné viastnickéhe prava, podie stavu k okamzku zdpisu podle fistiny

pozemky: 2080/1, LV 10421: 2080/35, LV 10517

Cena za nemovifost/shupinu nemovitosti 800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zépizu pro skupinu nemovitosti Ciclo Fizeni
Smicuva kupni ze dne 06.06.2014. Pravni O0€inky zapisu k okamZiku 09.06.2014 08:21:43. Zipis  V-4991/2014-211
proveden dne 02.07_2014.
Nemovitosti u kerych dofic spofedné ke zméné viasinického priva, podie stavu k okamZiku zépizu podie fzting
pozemky: 208041, LV 10421; 2080735, LV 10517

Pozemek: 2104730, LV 10518
Cena za nemovilostiskupinu nemovitosti 2.850.000,00 CZK
Liztina, kterd je pfifazena jako podilad zapizu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiocuva kupni ze dne 10.11.2020. Pravni idinky zapisu k okamziku 11.11.2020 14:29:29. Zapis V-9414/2020-211
proveden dne 03.12.2020.
Nemovitozt], u kterych dodio cpoledné ke zméné viasinického préva, podie stavu k okamziku zipicu podie kctiny
pozemiy: 2104130, LV 10518

Cena za nemovitosbiskupinu nemovitosti $02.400,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Ciglo Fizeni
Smilouva kupni ze dne 25.07.2019. Pravni Géinky zipisu k okamiiku 26.07.2019 09:12:45. Zapis = V-5464/2019-211
proveden dne 22.08.2019.
Nemovitocti, u kferych dodio spoledné ke zméné viactnického prava, podie atavu k ockamZiku zépisu podie Fstiny

pozemky: 210430, LV 10518
Pozemelc  4337/101, LV 10781
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 256534400 CZK
Listina, ktera je piitazena jako podidad zépizu pro shupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni, o zFizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 22.12.2020. Pravni G¢inky zdpisuk  V-10936/2020-211

okamziku 23.12.2020 12:01:53. Zipis proveden dne 19.01.2021.
Nemevitosti, u kferych dodlo spoletné ke zméné viazinického préva, podie stavu k okamziku zépisu podle fctiny
pozemby: 4337HO1, LV 10734
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