Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor : spravy majetku | dne: 24.5.2021

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej &asti pozemku p. &. 515/37 o vyméte cca 368 m2 z celkové vymeéry 5677 m?2
v katastralnim Uzemi Bfezové Hory

Predklada:  Rada mésta Piibram A A /\
Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku / ([ i’tw E J

Projednano: v Radé mesta Pfibram dne 3.5.2021, ¢. usn. 386/2021

Text usneseni RM: Rada mésta

. doporuc¢uje ZM

schvalit prodej ¢asti pozemku p. ¢ 515/37 o vymeéfe cca 368 m? z celkové vymeéry 5677 m? (Cast
pozemku je vyznacena v situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu pfedlozeného materialu) v katastralnim
uzemi Bfezové Hory, za cenu 1.650 K&/m?, spole¢nosti STAVUS, a.s., se sidlem Postovni ulice 6,
261 01 Ptibram V = Zdabor, ICO 45148121.

. uklada
OVV zafadit tento material do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne 24.5.2021.

a 7
AN/

Napsala: Jana Rigafova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

prodej €asti pozemku p. & 515/37 o vyméfe cca 368 m? z celkové vymeéry 5677 m? (East pozemku je
vyznacena v situacénim snimku, ktery tvofi pfilohu pfedlozeného materialu) v katastralnim uzemi
Brezové Hory, za cenu....... K&/m?, spole¢nosti STAVUS, a.s., se sidlem Postovni ulice 6,
261 01 Pfibram V — Zdabo¥, ICO 45148121.

Duvodova zprava:

Na Gvod dilvodove zpravy Odbor spravy majetku uvadi, Zze Rada mésta Pribram dne 8.2.2021, svym
usnesenim ¢&. 86/2021 schvalila zamér prodat ¢ast pozemku p. & 515/37 o vyméfe cca 368 m?
z celkové vymeéry 5677 m? (€ast pozemku byla vyznadena v situaénim snimku, ktery tvofil pfilohu
predlozeného materialu) v katastralnim Uzemi Bfezové Hory.

Na zakladé tohoto usneseni byl zadan znalecky posudek.

Zadatel:
STAVUS, a.s., se sidlem Postovni ulice 6, 261 01 Pfibram V — Zdabofr, ICO 45148121 (dale jen

spolec¢nost).

Predmét:

Prodej &asti pozemku p. & 515/37 o vyméfe cca 368 m? zcelkové vyméry 5677 m? - ostatni
plocha/zelen (&ast pozemku vyznadena v situatnim snimku, ktery tvofi pfilohu pfedloZzeného
materialu) v katastralnim uzemi Bfezove Hory.

Ugel:

Spolec¢nost vlastni budovu &. p. 172, v Pfibrami VII, na pozemku st. p. . 878, v k. u. Bfezové Hory,
kterou ma v planu zrekonstruovat na bytovy dim nebo dim pro seniory. Ktomuto investiénimu
zameéru jsou vSak potfeba vlastni parkovaci mista, které by spole¢nost vybudovala na poptavanem
pozemku.

Znalecky posudek ¢. 13385-607/2021 ze dne 31.3.2021, vyhotoveny spole¢nosti XP invest, s.r.o.:
Cena v daném misté a ¢ase obvykla: 1.650 K&/m?2 (tj. pfi poptavané vyméfe 368 m? cena celkem
607.200 K&).

Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku byly spole¢nosti méstu Pribram uhrazeny.



Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:

Oddéleni rozvoje mésta — nesouhlasi s prodejem pfedmétné ¢asti pozemku. Doporuéuje jednat
s Zadatelem o pronajmu pozemku a o uzavfeni smlouvy o pravu provést stavbu.

Pozemek je dle uzemniho planu mésta vymezen v ploge smisené obytné — bydleni méstské kolektivni
(BK).

Oddéleni pfipravy a realizace projektll (z hlediska planovanych investic mésta) - na predmétném
pozemku mésto Pfibram v sou¢asne dobé nepfipravuje zadnou investi¢ni akci.

Vyjadfeni Odboru silni¢niho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajm( nema odbor namitek k prodeji ¢asti pozemku.

Vyjadfeni Technickych sluzeb mésta Pribrami, p. o..

Stredisko vefejného osveétleni — k prodeji pozemkl nema pfipominek, v daném misté neni umisténa
sit' vefejného osvétleni.

Stredisko mistni komunikace — k prodeji pozemku nema pfipominek.

Stfedisko vefejné zelené — k prodeji pozemk( nema pfipominek, v pfipadé kaceni dfevin je nutné
informovat Odbor Zivotniho prostfedi.

Vyjadfeni spravcu siti — sité v jejich spravé se v poptavané ¢asti pozemku nenachazi (nachazi se véak
v blizkosti).

Komise pro realizaci majetku mésta dne 11.1.2021:

Komise doporucuje schvalit zamér prodat ¢ast pozemku p. ¢. 515/37 o vyméfe cca 368 m? z celkové
vymery 5677 m? (&ast pozemku je vyznacena v situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu predloZzeného
materialu) v katastralnim uzemi Bfezové Hory.

Stanovisko Odboru spravy majetku:

Odbor spravy majetku provedl mistni Setfeni a pofidil fotodokumentaci. Pozemek se nachazi v ulici
Pod Haldou, v Pfibrami VII. Jedna se o zelef mezi domy.

Pfedmétny pozemek je uveden v obecné zavazné vyhlasce mesta €. 13/2019, o mistnim poplatku za
uZivani vefejného prostranstvi jako pozemek, za jehoZ zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.

Odbor ponechava rozhodnuti o prodeji na pfisluéném organu mésta. Okrajové je nutné podotknout, Ze
neni k dispozici projekt ¢i studie, které by do jisté miry poskytovaly garanci deklarovaného zaméru
a mimo jiné i pfedstavu o realném feseni dopravniho napojeni a konkrétnim umisténi pozadovanych
parkovacich mist. Nejedna se o novou vystavbu, nybrz o rekonstrukci starSiho objektu ve stfedové
lokalité mésta sjiz existujicimi plochami pro parkovani. Meésto Pfibram se potyka
s citelnym nedostatkem parkovacich mist, a proto je tfeba zvazit dopad pfevedu vlastnického prava
zejména u pozemkl slouzicich jako vefejna prostranstvi. Investofi by meéli pfi planovani svych
investi¢nich zamera cilit na budovani parkovacich stani pod objekty, je ovéem pravdou, ze dodate¢na
realizace podzemniho parkoviété pod jiz postavenou budovou je v podstaté nemozna.

Zamér prodeje &asti pozemku byl zvefejnén na Ufedni desce M&U Piibram: 6.4. — 22.4.2021.
Nabyvaci titul: Smlouva o beztplatnem pfevodu nemovitosti ze dne 4.12.2003.
V katastru nemovitosti jsou u pozemku p. €. 515/37 v k. U. Bfezové Hory evidovana vécna bfemena.

Prilohy

1) situaéni snimek s vyznaéenim poptavané ¢asti pozemku, ortofotomapa, fotodokumentace

2) zadost veetné zakresu poptavane ¢asti pozemku

3) vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Odboru silni€niho hospodarstvi, vyjadreni
Technickych sluzeb mésta Pribrami, p. o.

4) vyjadieni 1. S¢V, a.s., ze dne 31.12.2020, v&etné pfilohy

5) znalecky posudek &. 13385-607/2021 ze dne 31.3.2021, vyhotoveny spolecnosti XP invest, s.r.o.
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Meéstsky ufad Pfibram

Mgr. Zaneta Vaverkova

vedouci odboru — spravy majetku
Gen. R Tesatika 19

261 01 Pfibram I

Ptibram 26. listopadu 2020

Véc : Zidost — Prodej pozemku

VaZen4 pani Vaverkova,
Obracime se na Viés se Zadosti o prodeji &4sti pozemku v Pi{brami.
Jedna se o pozemek p.&. 515/37 &islo LV : 10001.

Radi bychom z tohoto pozemku odkoupili &4st o vyméfe cca 46m x 8m - snimek katastralni mapy se
zakreslenim zasilame v ptiloze tohoto dokumentu.

Z diivodu, Ze vlastnime budovu &.p. 172 a tuto budovu mame v pldnu zrekonstruovat na bytovy diim
nebo diim pro seniory.

K tomuto investiénimu zdméru jsou viak potieba vlastni parkovaci mista
Timto Vas zadame o prodej &asti pozemku.

Dékujeme.

Prilohy: - snimek katastralni mapy s vyznagenim pfedmé&tného majetku nebo jeho &4sti

Ing. Josef Smejkal

mistopfedseda pi‘edstavenstv%,rA <
Stavus, 2.5, prpmmy uEmU: 2,38,
P8C 263 01
1IC0: 45 14 81 21

\\_—_—jﬁ-‘? IC: CZ45148121
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Jana Ri¢afova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 17. prosince 2020 14:10

Komu: Jana Ri&arova

Predmét: RE: Z. o vyj. OIRM, OSH - Z. o prodej ¢asti p. ¢. 515/37 v k. 0. Bf. Hory Stavus, a.s.

Pozemek p. &. 515/37 v k. 0. Bfezové Hory — vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 26.11.2020 jste nas pozédali o vyjadieni k podané Zadosti spole¢nosti STAVUS, a.s. o prodej éasti pozemku p.
€. 515/37 o vymére cca 368 m? v katastralnim uzemi Biezové Hory, za G¢elem vybudovani viastnich parkovacich mist.

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Ptibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u&innosti dne 17. 07. 2018.

Predmeétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
> p. € 515/37 v k. U. Bfezové Hory — tzv. plochy smisené obytné — bydleni méstské kolektivni (BK).

1. Vyjadfeni Oddéleni rozvoje mésta
Nesouhlasime s prodejem prfedmétné casti pozemku p. & 515/37 v k. u. Bfezové Hory. Doporuéujeme jednat

s méstem Pfibram o pronajmu pozemku a pravu provést stavbu.
Vyfizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2, Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)

Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Viyfizuje: ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pozdravem a pfanim hezkého dne.
Libuse Halova
referent oddéleni rozvoje mésta

Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pribram
TyrSova 108

261 19 Pribram

From: Jana Ritafové

Sent: Thursday, November 26, 2020 9:42 AM

To: Libu$e Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zddnska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. o vyj. OIRM, OSH - Z. o prodej ¢asti p. ¢. 515/37 v k. (. BF. Hory Stavus, a.s.

Vazené kolegyné,
v pfiloze Vam zasilame Zddost spolecnosti STAVUS, a.s. o prodej ¢asti pozemku p. €. 515/37 o vyméfe cca 368 m2
v katastralnim Gzemi Bfezové Hory, za Gfelem vybudovani vlastnich parkovacich mist.

Za vyjadreni pfedem dékujeme a jsme s pozdravem
Jana Ri¢afova
referent oddéleni majetkopravniho

Tel.: 318402339
E-mail; jana.ricarova@pribram.eu

[Strana]



Jana Ri¢afova

0d: Simona Zdanska

Odeslano: 28. prosince 2020 16:04

Komu: Jana Ri¢afova

Predmeét: RE: Z. o vyj. OIRM, OSH - Z. o prodej ¢asti p. €. 515/37 v k. (. Bf. Hory Stavus, a.s.

VaZena pani kolegyné, na zdkladé Zadosti spole¢nosti STAVUS, a.s. o prodej ¢asti pozemku p. €. 515/37 o vyméfe cca
368 m2 v katastralnim Gzemi Bfezové Hory, za Gi¢elem vybudovani vlastnich parkovacich mist, Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajm{ nemdme namitek k vyse uvedenému.

Ing. Simona Zd'anska

referent Odbor silni¢niho hospodafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky ufad Pribram
Tyriova 108

26119 Pfibram

From: Jana Ri¢arova

Sent: Thursday, November 26, 2020 9:42 AM

To: Libuge Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zddnska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. o vyj. OIRM, OSH - Z. 0 prodej ¢asti p. €. 515/37 v k. 0. BF. Hory Stavus, a.s.

VaZené kolegyné,
v pfiloze Vam zasilame Zadost spolecnosti STAVUS, a.s. o prodej ¢asti pozemku p. €. 515/37 o vyméfe cca 368 m2
v katastralnim Uzemi Bfezové Hory, za ucelem vybudovani vlastnich parkovacich mist.

Za vyjadreni pfedem dékujeme a jsme s pozdravem
Jana Ri¢afova
referent oddéleni majetkopravniho

Tel.: 318402339
E-mail; jana.ricarova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pribram
TyrSova 108

26119 Pfibram

[Strana]
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Technické sluZby mésta Pfibrami, p. o.

U Kasaren 6, 261 01 Pfibram IV

= tel.: 318 624 191, e-mail: info@ts-pb.cz, www.ts-pb.cz

g ID datové schranky: 35xgygp

E P¥ibram 'C: 00068047, DIC: CZ00068047, KB PFibram, &, U.: 888760247/0100

960

VAS DOPIS: ZADATEL:

SPIS. ZNACKA:  21-005/KS Méstsky GFad Pfibram

€ISLO JEDNACK:  0005/024/2020 referent oddéleni majetkopravniho
Jana Ricafova

VYRIZUJE: Katefina Srchovd Tyriova 108

TEL./FAX.: 318624 191

E-MAIL: pozemky@ts-pb.cz

DATUM: 15.1. 2021

«0dkup casti pozemku p. €. 515/37 v k. u. Bfezové Hory o vymére cca 368 m*“

Vyjddfenl sprévy stfediska Vefejné osvétlent:
K odkupu vy3e zminéného pozemku nemdme pfipominek, na misté nejsou sité vefejného
osvétleni.
vedouci stfediska vefejného osvétleni TS Pfibram — Josef Jindra
tel.: 777 705 607, centrala 318 624 191, e-mail: josef.jindra@ts-pb.cz

Vyjddreni spravy stfediska Mistni komunikace:

K odkupu vy3e zminéného pozemku nemame pfipominek.
Vedouci stfediska Mistni komunikace TS P¥ibram —Jan Andrle,
tel.: 777 705 604, centrala 318 624 191, e-mail: jan.andrle@ts-pb.cz.

Vyijddrenl stfediska Verejna zeler:
Z nadistrany nemame k odkupu vy$e zminéné &asti pozemku pfipominek, aviak v piipadé kicenf
dfevin je nutné o tom informovat odbor Zivotniho prostiedi.
Vedouci stfediska Verejné zelené TS Piibram — Petr Polivka,
tel.: 777 705 610, centrdla - 318 624 191, e-mail: petr.polivka@ts-pb.cz.

Katefina Srchova
referent spravy

\ﬁc%mz /

Technické sluZby mésta Ptibrami,
pfispévkova organizace ®
261 01 Pfibram IV, U Kasaren 6
IC: 00068047, DIC: CZ00068047
Tel.: 318 624 191, Mob.: 778 771 989



O 1.sev

Vas dopis zn. elektronické podani Adresa Zadatele:
Zedne 31.12.2020 mésto Pfibram
Nase znatka 1SCVZADS8577 TyrSova 108

Vyfizuje 1. S@V, a.s. 26101 Pribram

(automatické vyjadreni)
Tel./fax 840 111 322
Mobil 601 275 275
E-mail:  info@1scv.cz
Datum:  31.12.2020

Vyjadreni spolec¢nosti 1.S¢V,a.s.

Nazev akce: prodej
Ugel vyjadreni: Existence zafizeni
Lokalizaéni udaje: Okres: | Pfibram

Obec: Pfibram

Katastralni Uzemi, parcelni ¢islo: | Bfezové Hory, 515/37 pozemkova

Zajmoveé uzemi: Vymezeno v situaci uvedené v pfiloze*

Kontaktni osoba:

Kontakt. udaje: tel., e-mail |723179919, jana.ricarova@pribram.eu

Vlastnik dotéené IS: Mésto Pribram

Platnost vyjadreni: jeden rok ode dne vyhotoveni

Ve Vasdem zajmovém Uzemi se nachazi zafizeni v provozovani spolecnosti 1. SEV, a.s. a jejich ochranna
nebo bezpectnostni pasma. Konkrétné se jedna o :

Kanaliza¢ni frad DN<500, Vodovodni fad DN<500

V pfiloze Vam zasilame zékres uvedeného zafizeni. Zakres liniového vedeni slouzi pouze jako orientaéni
informace o jeho existenci a nenahrazuje skuteéné umisténi zafizeni v zajmovém uzemi.

Pfipadna existence vodovodnich a kanalizacnich pfipojek neni souéasti poskytnutého vyjadfeni, umisténi
jednotlivych pripojek je nutné ovéfit u jednotlivych vlastnikli nemovitosti (vlastnikem vodovodni nebo
kanalizacni pripojky, popfipadé jejich ¢éasti zfizenych pred nabyti Géinnosti zdkona ¢&. 274/2001 Sb. Zakona
o vodovodech a kanalizacich v platnem znéni, je vlastnik pozemku nebo stavby pfipojené na vodovod nebo
kanalizaci, neprokaze-li se opak).

V pfipadé zajmu o digitalni podobu vodohospodéafského zafizeni si zaloZte novou Zadost - zadost
o poskytnuti dat dgn na adrese https:/izadosti.1scv.cz/Requests/reqMain.iface?site=1scv&reason=34

SkuteCné umisténi zafizeni je nutné pfed zahajenim stavby vytyéit pfimo na misté, nejlépe viak jesté
pfed zahajenim projektovych praci. Vytrasovani je mozné provést pouze na vodivych materialech, na
ostatnich je potfeba k uréeni pfesné trasy provést prizkumné sondy. Viyty€eni skute€ného umisténi zafizeni je
mozné objednat u 1.S¢V, a.s. na tel. 840 111 322, info@1scv.cz.

Dodrzte ochranné pasmo vodovodu a kanalizace dle zakona &. 274/2001 Sb. v platném zné&ni a podminky
CSN 73 8005 prostorové uspofadani siti technického vybaveni (hloubka kryti, soubéh, kfiZeni, pouziti
ochranne konstrukce atd.). V misté kfiZeni je nutné pouZiti ochranné konstrukce (chranicky) min. 1,5 m na obé
strany. Nad kanalizaéni stokou, kanaliza¢nimi pfipojkami, vodovodnim fadem, vodovodnimi pfipojkami a
v jejich ochrannych pasmech nesmi byt postaven Zadny objekt s vy$e uvedenou stavbou souvisejici.

Stranka 1 ze 3

1. StV, as. Sidlo spoletnosti: Ke Kablu 971, 100 00 Prahat0
Novohospodska 93, 261 01 Pfibram Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku
Zakaznicka linka: 840 111 322 u Méstskéno soudu v Praze, oddil B, viozka by @ VEOLIA

info@1scv.cz, www. 1scv.cz 10383
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Manipulace na stdvajicim vodohospodaiském zafizeni je pouze v kompetenci provozovatele.
Vodohospodéiské zafizeni nesmi byt v souvislosti se stavbou po$kozeno. Pokud pfi provadéni stavby &i
jakychkoliv &innosti souvisejicich s uvedenou akci dojde k poSkozeni zafizeni v provozovani 1. S&V, as.,
néklady spojené s jejich opravou hradi investor stavby. Stavebnik je povinen zachovat veskeré nadzemni
zafizeni stavajicich siti na povrchu terénu a s tim spojené jejich vyskove ulozZeni.

Dojde-li v prib&hu provadénych praci k odkryti zafizeni v provozovani 1. SEV, a.s., musi byt vzdy pfizvan
zastupce provozovatele ke kontrole potrubi pfed provedenim zéhozu. Vyjadieni provozovatele bude
provedeno zapisem do stavebniho deniku.

Dodrzte pfisluéné technické standardy pro vodohospodarska zafizeni, které jsou k dispozici na www. 1scv.cz.

Toto vyjadfeni o existenci siti nenahrazuje vyjadreni k moznosti napojeni dané akce
na vodohospodarské sité v provozovani 1. S¢V, a.s. Pro uvedené je nutné podat novou Zadost
o vyjadreni k moznosti napojeni na info@1scv.cz.

Toto vyjadreni o existenci siti nenahrazuje vyjadfeni k projektové dokumentaci pro vydani
pfislu§ného rozhodnuti ani souhlas se stavbou. Pro uvedené je nutné podat novou zadost o vyjadreni
k projektové dokumentaci na info@1scv.cz.

1.8¢V, as.

Ko Kablu 871, 100 00 Prahs
i&: 47842783, DI: CZ 476

Stranka 2 ze 3

1. S¢V, a.s. Sidlo spoletnosti: Ke Kablu 971, 100 00 Praha10

Novohospodska 93, 261 01 Pfibram Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku

Zakaznicka linka: 840 111 322 u Méstskeho soudu v Praze, oddil B, vioZka by @ VEQLIA
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13385-607/2021

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa piredmétu ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni

provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Mésto Pribram
Tyrsova 108
261 01 Pfibram

Nebylo sdéleno
Uréeni obvyklé ceny a ceny dle cenového piedpisu

nemovitych véci za Gcelem pfimého prodeje

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Katastralni uzemi Bfezové Hory, obec Piibram,
okres Piibram

24.03.2021

24.03.2021

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav

Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 31.3.2021
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A. Zadani

1. Znalecky kol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu 1m2 pozemkﬁ p¢. 515/37 zapsaného
na LV 10001 pro katastralni uzemi Biezové Hory, obec Piibram, okres Pfibram

2. Utel znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro cel zjidténi realné trzni ceny.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel informoval zpracovatele, Ze z ocefiovaného pozemku p¢. 515/37 by méla byt
oddélena plocha cca 368m2 podél zapadni strany bytového domu ¢p.172, kterd by méla
byt vyuzita ve funkénim celku suvedenou stavbou (realizace parkovacich stani).
Geometricky plan jesté nebyl zhotoven.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou duleZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
piedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢ poZadavki vyplyvajicich z
platnych ocetovacich piedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vydet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku:

- informace zjisténé pii prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- informace realitnich kancelaii

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- uzemni plan

- systém INEM - technické FeSeni a databéze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroji

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou uplné a pravdive.
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C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p¢. 515/37
Adresa predmétu ocenéni: Ulice Marianska, Piibram
Kraj: StredoCesky kraj

Okres: Ptibram

Obec: Piibram

Katastralni uzemi: Biezové Hory

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.03.2021 samostatné, pozemek je volné
piistupny

3. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické pravo
Mésto Ptibram, TyrSova 108, 261 01 Pfibram

Nemovitosti:
- pozemek p¢&. 515/37 — ostatni plocha - zeleni, vyméra 368m2

zapsany na LV 10001 pro katastralni uzemi Bfezové Hory, obec Pibram, okres Pfibram

4. Dokumentace a skuteénost

Vzhledem k G¢elu zhotoveni posudku pro pfimy prodej jsou v souladu se zasadami
ocefiovani nemovitosti v majetku statu v ocenéni pouZity koeficienty, které zohledfuji
budouci stav vyuZiti ocefiovaného pozemku s pozemkem p¢. st.878 se stavbou &p.172
(k vystavbé parkovisté).

Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné urdit presné hranice pozemk.

5. Celkovv popis nemovitosti

Okresni mé&sto Pfbram se nachazi na jiZznim okraji Stfedoceského kraje na okraji
CHKO Brdy. Mésto ma komplexni obcanskou vybavenost a obsluhovdno je
autobusovou i zelezniéni dopravou. Mésto je znamé svou hornickou minulosti.
Oceiiovany pozemek lezi v mistni ¢asti Bfezové Hory u ulice Maridnskd. Pozemek je
pFistupny z obecni komunikace, autobusova zastavka MHD je cca 50m. InZenyrskeé sité
jsou v dosahu. Pozemek obklopuje bytové domy a v soucasné dobé je uZivan jako
udrzované zatravnéné veiejné prostranstvi.

V tizemnim planu P¥ibrami je pozemek veden v plode obytné zastavby — bydleni
kolektivni (BK).
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6. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.03.2021 jsou pouzity vieobecné
uznavané a vyzadované oceriovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku a o zméné nekterych zakonu (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,-Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dasledky pirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce &. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Zakladni
metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexd uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zné&ni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p¢. 515/37
Adresa pfedmétu ocenéni: Marianska
261 01 Pribram
Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Pfibram
Katastralni uzemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32 503

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku [ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou  II 1,10
nebo Bmem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
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V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 oceriovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=B* Py *Pp*Po¥i(l + ¥ P)=1,155

1=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ 3 Pi)=1,000

1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a d¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastiavka do 200 m véetn&, MHD — III 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komeré&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu - stabilni lokalitav 111 0,30

blizkosti centra

11

Index polohy Ip=P; *(1+ ) Pi)=1,360

i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

C.1 pfilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,571

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,360
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1. Pozemek pé. 515/37

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,360

Vypodet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku €. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
- 2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00

v¢etné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,360 = 1,360

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

— Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a niadvofri, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1215,- 1,360 1 652,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 515/37 1 1 652,40 1 652,40
Stavebni pozemek - celkem 1 1 652,40
Pozemek p&. 515/37 - zjisténa cena celkem = 1 652,40 K¢
7
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II) Ocenéni_porovnanim sjednanvych cen

Ocenéni srovnidvaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita,
velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Pro ziskani potfebnych vzorkth byly prohledavany databaze systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cendch v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz ). Do porovnani byly vybrany stavebni pozemky v Ptibrami, prodané
v minulém roce. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe a v piiloze.

Zjisténi obvyklé ceny srovninim

[ lokalita fyp a rozméry Up pFistup IS ostatni
-
£
2
g
2
§ §irsi centrum
= mésta, piistup
&| Pribram Bfezové zeleti okolo Zpevnéna
Hory p&. 515/37 bytovych domil obytné uzemi komunikace IS v dosahu
3ir$i centrum
mésta, piistup
Ptibram Biezové ostatni plocha - zpevnéna prodano 2020,
1 | Hory p&.515/199 | ostatni komunikacc | obytné Uzeini komunikace IS v dosahu V-6831/2020
$irSi centrum
mésta, pristup
Ptibram komeréni plocha, zpevnéna prodano 2020
2| pt. 4366/63 ostatni plocha jina | oploceno komunikace IS v dosahu V-3945/2020
okraj obce,
Piibram uréena pro zastavbu | zpevnéna pipojky IS na prodano 2020
3 | pé. 4337/101 zahrada 1104m2 RD komunikace hranici V-10936/2020




Cena m2
Cena Koef. Cena po ocefiovaného

poZadovana | Redukce | redukei K-6 pozemku
resp. na na K1 - K2- | K3-| K4- tivaha | Klx... | odvozena ze
t| Zaplaceni | pramen | pramen | poloha | velikost | UP | pfistup | K5-1S | odhadce x K6 srovnivaciho
1 850 1 850 1 1 1 1 1 1 1 850
2 2247 1 2247 1 1 1,1 1 1 1 1,1 2043
3 2 686 1 2686 1 1 1,3 1 1,3 1 153 2 066
Celkem primér 1 653
Minimum 850
Maximum 2 066
Smérodatnd vybérovi odchylka - s 695
Pravd&podobnd spodnf hranice - priimér - s 957
Pravd&podobnd horni hranice - primér + s 2 348

K1 - Koeficient tipravy na polohu pozemku - srovnatelné, v blizké lokalité

K2 - Koeficient tipravy na velikost prostorti - uvazovana cena/m2
K3 - Koeficient ipravy na stav UP - V3 stavebni pro RD, mozno stavét

K4 - Koeficient upravy na dostupnost

K35 - Koeficient dpravy na dostupnost IS - vétSinou pfipojka elektro

K6 - Koeficient upravy dle odbomné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf k nemovitosti €. 1: pozemek ve vnitrobloku bytovych domi v blizkosti
ocefiovaného pozemku, charakterem nejpodobnéjsi

Komentai k nemovitosti &. 2: pozemek manipulagnich ploch ve funkénim celku
s objekty OV a komerénimi objekty, oploceno

Komentaf k nemovitosti &. 3: stavebni pozemek v blizké lokalit¢, ihned zastavitelny

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych Gdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmeétné nemovitosti na 1.650 K&/m2




E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

7a Gcelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti byl vyuZzit postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do
porovnani byly vybrany prodané stavebni pozemky uréené pro obytnou zastavbu
v Piibrami.

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1. Pozemek p&. 515/37 1 650,- K¢/m2

II) Ocenéni trznim porovnanim

1. Pozemek p¢. 515/37 1 650,- Ké/m2

Vy$e uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné trZni hodnoty.

10
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F. ZAVER:

Urd&eni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu 1m2 pozemku p¢. 515/37 zapsaného
na LV 10001 pro katastralni izemi Piibram u Prahy, okres Pibram

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena 1m2 pozemku pé&. 515/37 urcena v
daném misté a éase, a to po zaokrouhleni na

1.650,- K¢/m2

Slovy: JedentisicSestsetpadesat K¢

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav

obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana PetrZelova, Martin Malek, Frantisek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.3.2021 \ : /// ‘/
i | ;
B / (&/){L{r
/? ( ‘ / }/ ,L(Q(le' ./_‘_,;A—‘
/ / ‘éfj{ f{',")": 2 /
Ing. Jana Petrzelova Martin Malek Franti$ek Kofinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdgjsich predpis, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu Gstavii kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 13385-607/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nésledkGi védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

- v{pis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- mapy

- izemni plan mésta Piibram

- fotodokumentace predmétu ocenéni
- srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
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Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti

R R T T T A TR

Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti podle nemovitosti
Blatnost k@ 29.03.2821 Zi:5%
Okres: CZ020B Pfibram Obec: 539911 Pribram
Kat. zemi: 735515 Bfezoveé Hory
Pozemek: 5151199, LV 12383
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.602250.00 CZK
Listina, kterd je pifazena jako podidad zapisu pro skuping nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 20.08.2020. Pravni iéinky zipisu k okamiiku 24 082020 10:51:27. Zapis  V-583172020-211
proveden dne 15.09.2020. o i ’
Memovitosti. u klerjch dosio spoletné ke zméné viastnického prava, podie stsvu k okamZiku zapisu podle fistiny
pozemiy: 5151199, LV 12383
AT T ST e ysere IS I T = e ” 4 = . o R ST 8 T T S TR T Ty

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

flaznose k: 25.03.2021 22:5%

Okres: CZ020B PFibram Obec: 539911 Pfibram
Kat tzemi: 735426 Pfibram
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Fozemelc  4337/101, LV 10751

Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 296534400 CZK .
Listing, kterd je pfifazena jako podidad 2apisu pro skupinu nemovitosti Cizlo Fizeni
Smiouva kupni, o Zfizeni vécného bifemene - Uplatna ze dne 22 12.2020. Pravni Gdinky zapisuk  V-10936/2020-211

okamziku 2312 2020 12:01:53. Zipis proveden dne 19.01.2021.
Nemovitoati, u kerych dodio spoledné ke zméné viastnického privs, podle stavu k okamiku zapisu podie Estiny

pozemky: 4337101, LV 10791
Pozemek:  4366/63, LV 11321
Cena za nemovitost/ckupinu nemaovitosti 11.200.000,00 CZK
Listina, kterd je piifazena jako podkiad z3pisu pro skupinu nemovitost Cislo Fizeni
Smiouva kupni UZSVM/SPB/8415/2019-SPBM ze dne 18.12.2019. Pravni adinky zapisu k V-3945/2020-2141

okamaiku 25.052020 13:26:01. Zipis proveden dne 16.06.2020.
Nemovitesti, u klerych dodio spoledné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zdpisu podie Fstiny
pozemky: 4366/63, LV 11321
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