Mésto Pribram Pro jednéni ZM

| Odbor : spravy majetku | dne: 21.6.2021

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. 354/88 a ¢asti pozemku p. &. 359/8 o vyméie cca 10 m2z celkové
vymeéry 2079 m?, oba v katastralnim tzemi Haje u Piibramé
Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 31.5.2021, €. usn. 515/2021
Text usneseni RM: Rada mésta

. doporucuje ZM

schvalit prodej pozemkl, oba v katastralnim Uzemi Haje u Pfibramé, a to pozemku p. €. 354/88, za
cenu 59 K&/m?2 a ¢asti pozemku p. €. 359/8 o vymérfe cca 10 m? z celkové vyméry 2079 m? (&ast
pozemku vyznacena v situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu predloZzeného materialu), za cenu 59
Ké&/m2, spole¢nosti KOVO Pfibram s.r.o., se sidlem Haje 99, 261 01 Haje, ICO 25673467.

. uklada
OVV zafadit tento nazev materidlu do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne
21.6.2021.

Napsala: Jana Rigafova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje

prodej pozemku, oba v katastralnim uzemi Haje u Pfibramé, a to pozemku p. ¢. 354/88, za cenu
........ K&/m? a ¢asti pozemku p. & 359/8 o vyméfe cca 10 m? z celkové vyméry 2079 m? (¢ast
pozemku vyznadena v situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu predloZzeneho materialu), za cenu
........ Ké&/m2, spolegnosti KOVO Pribram s.r.o., se sidlem Haje 99, 261 01 Haje, ICO 25673467.
Duvodova zprava:

Na uvod davodové zpravy Odbor spravy majetku uvadi, Zze Rada meésta Pfibram dne 6.4.2021, svym
usnesenim ¢. 270/2021 schvalila zamer prodat pozemek p. ¢. 354/88 a cast pozemku p. €. 359/8
o vymeéfe cca 10 m? z celkové vyméry 2079 m? (&ast pozemku vyznacena v situaénim snimku, ktery
tvofi pfilohu pfedlozeného materialu), oba v katastralnim Gzemi Haje u Pfibramé.

Na zaklade tohoto usneseni byl zadan znalecky posudek.

Zadatel:
KOVO Pfibram s.r.0., se sidlem Haje 99, 261 01 Haje, ICO 25673467.

Pfedmét:

Prodej pozemku p. &. 354/88 o vyméfe 1 m? (ostatni plocha/dobyvaci prostor) a ¢asti pozemku p. &.
359/8 o vymeéfe cca 10 m? z celkové vyméry 2079 m? (ostatni plocha/silnice) — ¢ast pozemku
vyznaéena v pfiloze predlozeného materialu, oba pozemky v katastralnim tzemi Haje u Pfibramé.
Pozn. v 2&dosti je uvedena vyméra cca 11 m? (po pfepoctu v programu Misys vychazi vyméra na cca
10 m2).

Ugel:

Poptévané pozemky navazuji na pozemky ve vlastnictvi zadatele. Divodem odkoupeni je zajisténi
moznosti pfistupu z jiné strany do arealu spole¢nosti.

Znalecky posudek ¢. 13667-889/2021 ze dne 30.4.2021, vyhotoveny XP invest, s.r.o..
Cena v daném misté a ¢ase ocenéni obvykla: 59 K&/m2,

Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku byly spolecnosti méestu Pribram uhrazeny.



Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta:

Oddéleni rozvoje mésta — nedoporuéuje prodej pfedmeétnych pozemk(, nebot' z téchto pozemk( jsou
dopravné obslouzeny i nemovitosti ostatnich vlastnikl (Restap CZ s.r.0.) a nejenom pouze pro
Zadatele. Jejich prodejem by bylo znemoZnéno dopravni napojeni pozemk( spoleénosti Restap CZ
5.r.0., na vefejnou komunikaci.

Dle uzemniho planu obce Haje je pozemek p. €. 354/88 v plose definované jako vyroba a skladovani
- lehky primysl a pozemek p. €. 359/8 je v plose definované jako plocha vefejnych prostranstvi.
Oddeleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta). na predmétnych
pozemcich mésto Pfibram v souéasné dobé nepfipravuje zadnou investicni akci.

Vyjadfeni Odboru silni¢niho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmu nema odbor namitek k prodeji pozemka.

Z diivodu, ze pozemky navazuji na pozemky ve vlastnictvi obce Haje, pozadal Odbor spravy majetku
o vyjadfeni i tuto obec.

Vyjadfeni obce Haje:

obec nema namitek k prodeji pozemku p. €. 354/88 a ¢asti pozemku p. ¢. 359/8 v katastralnim tzemi
Haje u Piibramé, spole¢nosti KOVO Pfibram, s.r.o..

Komise pro realizaci majetku mésta dne 22.3.2021:
Komise doporucéuje schvalit zamér prodat pozemek p. &. 354/88 a &ast pozemku p. & 359/8 o vymeéie
cca 10 m? z celkové vyméry 2079 m2, oba v katastralnim Gzemi Haje u Pfibramé.

Stanoviska Odboru spravy majetku:

Odbor sprévy majetku proved! mistni Setfeni a pofidil fotodokumentaci. Poptavané pozemky navazuji
na pozemky ve vlastnictvi Zadatele.

Dle nézoru odboru nedojde, pfipadnym odprodejem ¢&asti pozemku p. ¢. 359/8 o vymére cca 10 m?
(jedna se o pruh stavajicl komunikace o $ifi max. cca 90 cm) v k. 0. Haje u Pfibramé, k zamezeni
pfistupu jinym subjektim. Prodejem dojde maximalné k mirnému zlZenl stavajici komunikace.
Pozemek p. €. 354/88 o vyméfe 1 m? v k. 0. Haje u Pfibramé navazuje na pozemky jak ve viastnictvi
Zadatele, tak i ve vlastnictvi spole¢nosti Restap CZ s.r.o. (odbor v této souvislosti poznamenava, ze
v soutasné dobé meésto Piibram eviduje Zédost—, jako fyzické osoby, o prodej
pozemku p. & 354/87 v katastralnim Uzemi Haje u Pfibramé, tato Zadost je projednavana
samostatng). je mj. jednatelem spole€nosti Restap CZ s.r.o..

Z nahledu do situatniho snimku, ktery je prilohou pfedloZzeného materidlu, je patrné, Ze by se
pfipadnym prodejem tohoto pozemku o vyméfe 1 m? do vlastnictvi Zadatele nic zdsadniho nezménilo,
jelikoZ uz v soucasné dobé pristup k nemovitostem ve spole¢nosti Restap CZ s.r.o. (k byvalé vratnici
na pozemku p. & 354/15 a k okolnimu pozemku p. ¢ 354/59 v k. 0. Haje u Pfibramé&) neni, mezi
subjekty KOVO Pfibram s.r.o. a spole¢nosti Restap CZ s.r.o., dle udaji z katastru nemovitosti,
smiuvné (pravné) osetien.

Poptavané pozemky se nachazi v dobyvacim prostoru Brod.

Pfedmétné pozemky nejsou uvedeny v obecné& zavazné vyhlasdce meésta & 13/2019, o mistnim
poplatku za uzivani vefejného prostranstvi jako pozemky, za jejichZ zvlastni uzivani se vybira mistni
poplatek.

Odbor ponechava rozhodnuti o pfipadném prodeji na pfislusném organu.

Zamér prodeje pozemkl byl zvefejnén na Gfedni desce M&U Pfibram: 13.4. ~ 29.4.2021.
Nabyvaci titul: ProhlaSeni dle § 2 zak. & 172/1991 Sb., ve znéni pozdéj§ich prfedpist, ze dne
3.4.2000.

Prilohy

1) situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) zadost spole¢nosti KOVO Pfibram s.r.o.

3) vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Odboru silniéniho hospodarstvi, vyjadieni
obce Haje

4) znalecky posudek ¢. 13667-889/2021 ze dne 30.4.2021
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M&U Pfibram

Doru¢eno: 18.01.2021

MeUPB 07874/2021

druh:

mepmes 14823e0

JIRI SACH
261 01 Haje 99
Telefon: 777110350

Meésto Pribram,
TyrSova 108, Pfibram I
26101 Piibram

Véc: odkoupeni pozemku

74dam Vs timto o moZnost odkoug)eni pozemku p.¢. 354/88 o vyméfe 1 m* a &asti
pozemku p.¢. 359/8 o vyméfe 11 m” v katastralnim uzemi Haje, viz p¥iloha.

Tyto pozemky pfimo navazuji na pozemky v na$em vlastnictvi. Divodem odkoupeni téchto
pozemki je moZnost pfistupu z této strany do naseho aredlu.

Pro mésto tyto pozemky vzhledem k rozloze a poloze nemaji vyuziti a proto véfime v kladné
vytizeni.

S tuctou

Jiti Sach
Jednatel spole¢nosti

Héje 99 @
261 01 Piibram
tel.: 318 627 101

DIC CZ25672467

17.1.2021 Haje u Pfibrami
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Jana Ri¢afova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 17. bfezna 2021 15:29

Komu: Jana Rigarova

Predmét: RE: z. o vyj. OIRM, OSH - prodej pozemkl p. ¢. 354/88 a ¢asti pozemku p. &. 359/8, oba

v K. 0. Haje u Pfibramé KOVO Pfibram

Pozemky p. €. 354/88 a p. €. 359/8 vSe v k. (. Haje u Pfibramé — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 21.01.2021 jste nas pozadali o vyjadreni k spole¢nosti KOVO Ptibram s.r.o., k pfipadnému prodeji pozemku p. ¢&.
354/88 a Casti pozemku p. €. 359/88 o vymeére cca 11 m?, oba v katastralnim Uzemi Haje u Pfibramé, za Gcelem zajisténi
moznosti pfistupu do arealu (z této strany).

K Zadosti sdélujeme:

Podle Uzemniho planu obce Haje, v platném znéni, se pfedmétné pozemky p. &. 354/88 nachazi v plose, ktera je timto
UPO, definovana jako vyroba a skladovani — lehky primysl a p. . 359/8 nachazi v plose, ktera je timto UPQ, definovana
Jako plochy vefejnych prostranstvi.

1. Vyjadfeni Oddéleni rozvoje mésta

NEDOPORUCUJE prodej pfedmétného pozemku p. ¢. 354/88 a ¢asti pozemku p. ¢. 359/88 o vyméfe cca 11 m?, oba
v katastralnim Uzemi Haje, nebot’ z téchto pozemku jsou dopravné obslouzeny i nemovitosti jinych viastnik(l (Restap
CZ s.r.0.,) a nejenom pouze nemovitost Zadatele. Jejim prodejem by bylo znemoZnéno dopravni napojeni pozemk(
spole¢nosti Restap CZ s.r.o., na vefejnou komunikaci.

Viyfizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2, Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich méste Pribram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni
Vyrizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pozdravem a pfanim hezkého dne.
Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky urad Pfibram
D Tyrsova 108
26119 Pfibram

From: Jana Ri¢afové

Sent: Thursday, January 21, 2021 2:30 PM

To: Libuge Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zddnska <Simona.Zdanska@pribram.eu>

Subject: Z. o0 vyj. OIRM, OSH - prodej pozemka p. €. 354/88 a ¢asti pozemku p. €. 359/8, oba v k. (. Haje u Pfibramé
KOVO P¥ibram

Vazené kolegyné,

Zddame Vds o vyjadfeni k Zadosti spoleénosti KOVO Pfibram s.r.o., k pfipadnému prodeji pozemku p. ¢. 354/88 a
¢asti pozemku p. €. 359/88 o vymére cca 11 m2, oba v katastralnim Gzemi Héje u Pfibramé, za Gcelem zajisténi
moZnosti pfistupu do areadlu (z této strany).

Za vyjadieni pfedem dékujeme a jsme s pozdravem

Jana Ri¢afova

[Strana] é



Jana Riéafova

Od: Simona Zdanska

Odeslano: 25. ledna 2021 15:48

Komu: Jana Rigafova

Predmét: RE: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej pozemkdl p. &. 354/88 a ¢asti pozemku p. &. 359/8, oba

v k. U. Haje u Pfibramé& KOVO Pfibram

VaZend pani kolegyné, na zakladé Zddosti spole¢nosti KOVO Pfibram s.r.o., k pfipadnému prodeji pozemku p. ¢.
354/88 a ésti pozemku p. ¢. 359/88 o vyméfe cca 11 m2, oba v katastralnim Gzemi Haje u Pfibramé, Vam
sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajml nemame namitek k vyse uvedenému.

Ing. Simona Zd'anska

referent Odbor silni¢niho hospodéfstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pribram
TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: Jana Ri¢afova

Sent: Thursday, January 21, 2021 2:30 PM

To: Libu3e Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>

Subject: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej pozemk p. €. 354/88 a ¢asti pozemku p. ¢. 359/8, oba v k. (. Haje u Pfibramé
KOVO Pfibram

VaZené kolegyné,

Zddame Vis o vyjadieni k Zddosti spolecnosti KOVO Pfibram s.r.o., k pfipadnému prodeji pozemku p. &. 354/88 a
Casti pozemku p. €. 359/88 o vymére cca 11 m2, oba v katastralnim Uzemi Haje u Pfibramé, za iéelem zajisténi
moZnosti pfistupu do areédlu (z této strany).

Za vyjadreni pfedem dékujeme a jsme s pozdravem
Jana Ricafova
referent oddéleni majetkopravniho

Tel.: 318402339
E-mail: jana.ricarova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pfibram
TyrSova 108

261 19 Piibram

[Strana]



Obec Hiaje

Meéstsky Grad Piibram
Odbor spravy majetku
TyrsSova 108

261 01 Pfibram I

Vyjadreni k zadosti spis.znatka SZ MeUPB 07874/2021 ze dne 22.01.2021

Ve shora uvedené véci sdélujeme, ze obec Haje nemé namitek proti prodeji ¢asti pozemkii parc.C.
354/88 a 359/8 v k.u.Héje u Piibrami spole¢nosti KOVO Pt¥ibram s.r.o.

Haje 04.02.2021

Prevzal: Odb

Or &

I Spicvy majetky |

Dosla
dne:” 05 -02- 2071
ev.g: - /
David Luksan Y\ 7/ & /éfrj L2 / LAy
starosta obce ! T 4 . 7
S e KM8E L piiloR |
Obec Hije ICO: 00662828
Haje 39 CU: 521727379/0800

261 01 Pfibram

www.haje-obec.cz
Email: ou.haje@volny.cz




ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13667-889/2021

Zadavatel znaleckého posudku: Meésto Pribram
Tyrsova 108
261 01 Pfibram
Cislo jednaci: Nebylo sdé€leno
Uéel znaleckého posudku: Ureni obvykIé ceny a ceny dle cenového predpisu

nemovitych véci za G¢elem prodeje

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: Katastralni izemi Héje u P¥ibramé, obec Hije,
okres Pribram

Prohlidka predmétu ocenéni 24.02.2021
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 24.02.2021

Zhotovitel: XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav
Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Mainesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu véetné titulniho listu a 4 stran ptiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 30.4.2021



A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otizka

Ureni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu pozemkii p&. 354/88 a 359/8
zapsanych na LV 210 pro katastralni uzemi Haje u Pfibramg, obec Haje, okres Pfibram

2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro prode;j

3. Skutednosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdé¢lil zpracovateli, Ze odméfeni ¢asti pozemku pé&.359/8 geometrickym
plénem zatim neprobé¢hlo, a proto je ocefiovan 1m2 pozemku.

B. Vyéet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich pfedpisii, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéiet zdroji

Zdroje pro vypracovani posudku:

- informace zjiténé pfi prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- informace realitnich kancelafi

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

Jo



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky v katastralnim uzemi H4je u Pfibramé
Adresa pfedmétu ocenéni: Sachta &.9, Haje

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Pribram

Obec: Haje

Katastralni uzemi: Héje u Piibramé

2. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.02.2021 samostatng, pozemky jsou volné
piistupné

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:
Mésto Ptibram, TyrSova 108, 261 01 P¥ibram

Nemovitosti:
- pozemek p¢. 354/88 — ostatni plocha — dobyvaci prostor, vyméra 1m2
- pozemek p¢. 359/8 — ostatni plocha - silnice, vyméra 1m2

zapsané na LV 210 pro katastralni uzemi Haje u P¥ibramé, obec Haje, okres Pribram

4. Dokumentace a skuteénost

Zhotovitel predpoklada, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou tplné a
pravdivé.
Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné uréit presné hranice pozemka.

5. Celkovy popis nemovitosti

Obec Haje se nachdzi asi 2 km vychodné od okresniho mésta Piibram. V obci je
minimalni ob¢anska vybavenost, dostupné jsou inZenyrské sité krome plynu. Obec je
obsluhovéna autobusovou dopravou.

Ocefiovany pozemek p&.354/88 i ¢ast pozd&ji odméfené &asti pozemku pc. 359/8 lezi
pod ugelovou komunikaci spojujici aredl byvalé Sachty ¢.9 s mistni komunikaci.
Pozemky na sebe navazuji.

%



6. Metoda ocenéni a analyza trhu

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2021 jsou pouzZity vseobecné
uznavané a vyZzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisng
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.“

Pro ureni obvyklé ceny je pouZivin postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku
(ocettovaci vyhlaska), ve znéni pozd&jsich predpisi.

Pro ziskdni potfebnych vzorki byly prohledavany databaze systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz). BohuzZel se nepodafilo dohledat potfebny pocet realizovanych transakci,
aby byl naplnén postup pro uréeni obvyklé ceny dle §la vyhlasky porovnanim
sjednanych cen obdobnych nemovitosti.

Pro oceriované pozemky obsluznych komunikaci neni mozné vyuzit ani postup podle
§1b a stanovit tzv. trZni hodnotu metodou trzniho porovnani, protoze podobné
specifické nemovitosti nejsou bézn& samostatné obchodované a nejsou ani nabizené
vrealitni inzerci, resp. nejde o pozemky generujici finanéni uZitek, aby bylo mozné
uvaZovat o vynosove metodé€. Pozemky obsluznych komunikaci slouZi ke spojeni téchto
nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi a na jejich vlastnictvi maji zajem
zejména vlastnici okolnich nemovitosti, ktefi tyto komunikace vyuZivaji, nebo obce, na
jejichZ uzemi lezi. Okruh z4jemci je tak (zky a nabidka zmény vlastnictvi byva cilena
na konkrétniho nabyvatele. V daném Case a misté nelze tedy nalézt srovnatelné
nemovitosti v poZadovaném rozsahu a s dostate¢nou vypovidaci schopnosti, aby bylo
mozZné€ provést srovnani a stanovit trzni hodnotu. ;

Volba metody:

Pro ureni obvyklé ceny pozemkii komunikaci jsme proto v tomto piipadé vychazeli z
ceny zjidténé dle platného cenového predpisu.

"



D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni dle platného cenového predpisu

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sh.

Zakladni informace

Nézev pfredmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Byvala 3achta ¢.9
261 01 Haje

LV: 210

Kraj: Stiedocesky

Okres: Piibram

Obec: Haje

Katastralni Uzemi: Héje u Pribramé

Pocet obyvatel: 16 758

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu [\ P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci I1 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a I1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - bez
plynu

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I11 0,90
autobusova zastavka

06. Obc&anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os5 * O = 244,00

Ké&/m?
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1. Pozemek p¢.359/8 — 1m2

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
[1I Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV t¥dy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé€si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

[ V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+Y Pi)=0,240

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

. Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [Ké&/m?] Koeficienty [Ké/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 244 - 0,240 1,000 58,56
T Koy Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
P gislo m?]  [K&m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 359/8 1 58,56 58,56
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 58,56
Pozemek pé.359/8 — 1m2 - zjisténa cena celkem = 58,56 K¢
6
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2. Pozemek p¢.354/88

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuzZiti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+3 Pi)=0,240

i=1

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Z3kl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 244 - 0,240 1,000 58,56
T Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?) [K¢&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 354/88 1 58,56 58,56
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 58,56
Pozemek p¢.354/88 - zjiSténa cena celkem = 58,56 K¢

a



E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

Pro ziskani potfebnych vzorkii byly prohledavany databdze systému INEM
(Www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz ). Bohuzel se nepodafilo dohledat potiebny pocet realizovanych
transakci, aby byl naplnén postup pro urleni obvyklé ceny dle §la vyhlasky
porovnanim sjednanych cen obdobnych nemovitosti.

Pro ocefiované pozemky obsluzné komunikace nebylo mozné vyuzit ani postup podle
§1b a stanovit tzv. trzni hodnotu metodou triniho porovnani, protoze podobné
specifické nemovitosti nejsou béZné samostatné obchodované a nejsou ani nabizené
vrealitni inzerci, resp. nejde o pozemky generujici finanéni uZitek, aby bylo mozné
uvazovat o vynosové metodé. Pozemky mistnich komunikaci slouzi ke spojeni téchto
nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi a na jejich vlastnictvi maji zajem
zejména vlastnici okolnich nemovitosti, ktefi tyto u¢elové komunikace vyuZivaji, nebo
obce, na jejichz zemi leZi. Okruh zgjemcii je tak uzky a nabidka zmeény vlastnictvi
byva cilena na konkrétniho nabyvatele. V daném &ase a misté nelze tedy nalézt
srovnatelné nemovitosti v pozadovaném rozsahu a s dostateénou vypovidaci schopnosti,
aby bylo moZné provést srovnani a stanovit trzni hodnotu.

Vzhledem ktomu, Ze ani obvyklou cenu dle §la, ani trzni hodnotu dle §1b
ocefiovanych pozemki komunikaci se nepodafilo stanovit, vychazeli jsme pii ocenéni
tohoto specifického pozemku cenou obvyklou z ceny zjisténé dle platného cenového
pfedpisu.

VySe uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zikladem
pro uréeni vysledné hodnoty.

Rekapitulace
1. Pozemek p¢.359/8 — Im2 59,- K¢
2. Pozemek p¢.354/88 — Im2 59,- K¢&
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F. ZAVER:

Znalecky ukol:

Urceni obvyklé ceny Im2 pozemki p¢. 359/8 a 354/88 zapsanych na LV 210 pro
katastralni izemi Haje u P¥ibramé, obec Héje, okres Piibram

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykld cena urdena ve vySi ceny zji§téné
pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase, a to po zaokrouhleni na

59,- K¢

Slovy: Padesatdevét K¢

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky Ustav

obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana Petrzelova, Martin Malek, Frantiek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.4.2021

.......................................................................................................

Ing. Jana Petrzelova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdé€jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlagky & 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 13667-889/2021 znaleckého
deniku.

Znalec si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam pFiloh

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- ortofoto mapa

- mapy
- fotodokumentace predmétu ocenéni

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

informace o pozemku

Parcelni &islo: 5B
Obec: Hije (33840217
Katastriini uzemé Hsie u Pipramé [636550]
Cisto LVt 216
Vymera [m?} 1
Typ parcely: FParcela katastru nemovitosti
Mapovy list ]
Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovans mapé
Zplsob vyudits dobyvaci prostar
ostatni plochs

i Mdsto Piibram, Tyriove 108, Pilbeam |, 26101 Piibram

informace o pozemku
| Parceini o 5y

Obec Hije (59840013
| Katasisitn izemé e u Pribrame 6365501
| Eatory: 0
E Vymies 2k 27
I Fyp parcely: Parcela katastru nemovitosti’
E Mapovy list: DKM
| Uréeni vimeny: Graficky nebo v digitalizované mapé
| oot s sivice
1 Druh poremiox ostatni plocha

Viastnicl, jinf opravnéni

| Mésto Piibram, Tyriova 108, Pibram |, 26101 Pbram
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