Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku | Dne 21.06.2021

|

Nazev bodu jednani:
Zadost 0 prodej ¢asti pozemku p. & 971/1, jehoz soutasti je stavba &. p. 266, Pfibram | a o prode;
pozemku p. &. 972/3, to v&e v k. (1. Pfibram.

Predklada: Rada mésta Pfibram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 31.05.2021, usn. &. 546/2021

Text usneseni RM:

Rada

. nedoporuéuje ZM
schvalit prodej ¢asti pozemku p. €. 971/1 o vymeéfe cca 113 m? z celkové vyméry 955 m?2, zastavéna
plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba &. p. 266, Pribram |, stavba pro vyrobu a skladovani a prodej
pozemku p. €. 9?2.-‘3 o vymére 217 m?2, ostatni plocha:rmanl ulaéni Iocha to vée v k. U_Pribram (dl
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Il. doporuéuje ZM

schvalit zameér prodeje Casti pozemku p. €. 971/1 o vyméfe cca 113 m? z celkové vymeéry 955 m2,
zastavéna plocha a nadvorfi, jehoZz soucasti je stavba & p. 266, Pfibram |, stavba pro vyrobu
a skladovani a prodeje pozemku p. €. 972/3 o vymeéfe 217 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
to vSe v k. u. Pfibram (dle situatniho snimku v pfiloze pfedlozeného materialu), formou vybérového
fizeni — obalkovou metodou, nejvy$si nabidce, minimalni vy$e podani 880.000,00 Ké&.

. uklada
OVV zaradit tento material do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne 21.6.2021.

Napsala: Ing. Sara Rotterova

Navrh na usneseni:

I. ZM schvaluje — neschvaluje

prodej ¢asti pozemku p. €. 971/1 o vyméfe cca 113 m? z celkové vymeéry 955 m?, zastavéna plocha
anadvori, jehoz soucasti je stavba &. p. 266, Pfibram |, stavba pro vyrobu a skladovani, za cenu ve vysi
. K¢ a prodej pozemku p. € 972/3 o vyméfe 217 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha, za
cenu ve vysl ............ Ke, to v8e vk. u. Pfibram (dle situacniho snimku v pfiloze pi"edloZeného

materidlu), F e A T L e R e e e i

Il. ZM schvaluje — neschvaluje

zamer prodeje casti pozemku p. &. 971/1 o vyméfe cca 113 m? z celkové vymeéry 955 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. 266, Pfibram |, stavba pro vyrobu a skladovani a prodeje
pozemku p. €. 972/3 o vymefe 217 m? ostatni plocha, manipulaéni plocha, to vée v k. U. Pfibram (dle
situacniho snimku v pfiloze pfedlozeného materidlu), formou vybérového fizeni — obalkovou metodou,
nejvy8si nabidce, minimaini vy$e podani 880.000,00 K¢&.




Duvodova zprava:

o vymére cca 113 m? z celkove vymery 955 m?, jehoz souéastt je stavba ¢ p. 266, Phbram I
a o prodej pozemku p. ¢. 972/3 o vymeére 217 m?, to v8e v k. u. Pribram, (blize specifikovano v situacnim
snimku v pfiloze ¢&. 2 pfedloZeného materialu).

Uvedené nemovité véci jsou ve viastnictvi mésta Pribram.

Budova ¢. p. 266, ktera je soucasti pozemku p. €. 971/1 je rozdélena na 3 casti. Jedna &ast pozemku je
zastavéna casti budovy a je predmétem prodeje, je pfistupna pres pozemek p. €. 972/3, druha cast
pozemku je zastavéna druhou ¢asti budovy, v ni je Technickymi sluzbami (dale jen TS) uskladnen
mobiliai  mésta a parkuji tam vozidla TS, je pfistupna z nezastavéné casti pozemku
p. . 971/1 — parkoviété vyhrazeného pro zaméstnance MéU Pribram. Treti ¢ast tvofi nezastavéna cast
pozemku p. €. 971/1 = zminéné parkovisté pro zaméstnance.

Uvadime, ze manzelé Vildovi jsou jiz majiteli pozemku p. €. 972/1, jehoz soucasti je budova €. p. 350,
Pribram | a pozemku p. €. 972/2, to vée v k. . Pfibram, na zakladé kupni smlouvy s mestem,

Dle znaleckého posudku ¢ 1064 — 8/21 ze dne 04.02.2021 (pfiloha ¢. 3), ktery vyhotovila pani Ing.
Kamila Stepankova, je cena za prodej piedmétnych nemovitych véci vycislena nasledovné:

Cast budovy ¢. p. 266 se zastavénou casti pozemku (cca 113 m?) ................. 450.000,.- K&
Pozémak 0.8 972131217 1) ivvvsin s memsmvissinsn s 300,000 K&
880.000,- Ké

V predmétné budové se nenachazi pfipojka el. energie, vody, ani kanalizace.

Zameér prodeje vyse uvedenych nemovitych véci byl zvefejnén na Gfedni desce MéU Pfibram v terminu
od 02.02.2021 do 18.02.2021.

OSM pozadal SOSH, OIRM a KRMM o vyjadfeni k prodeji predmétnych nemovitych véci:

Stanovisko SOSH
Z hlediska dopravnich zajmu neni k vySe uvedenému namitek.

Stanovisko OIRM

Nesouhlasi s prodejem vyse uvedenych nemovitych véci s odlUvodnénim. Ze pokud zustava
ve vlastnictvi podstatna ¢ast budovy € p. 266, je pro jeji vyuZivani nezbytny i prostor pfed ni.
Bez pfed prostoru neni mozné budovu plnohodnotné vyuzivat, nebot z druhé strany objektu se v
soucasnosti nachazi parkovisté. Parkujici automobily do znaéné miry znemoznuji dostatecny pfijezd k
objektu a bez piijezdu do objektu z druhe strany by doslo k znemoznéni jeho plnohodnotného vyuziti.

OIRM dodava, ze v r. 2017 mélo mésto zamér z objektl na uvedenych pozemcich vybudovat dilny pro
Waldorfskou $kolu. Mésto za timto Gcelem zadalo zpracovani studie, ale dal$i stupné projektové
dokumentace jiz poté rada mésta neodsouhlasila.

Stanovisko OSM

Budova ¢ p. 266 v Pribrami | je dlouhodobé ve $patném technickém stavu (stiechy, okapy, omitky,
vrata, elektroinstalace, a dalsi). V budoucnu by byly nutné opravy (viz fotografie v priloze €. 2).
Doporucujeme prodej tohoto majetku.

Stanovisko KRMM

Komise doporucuje schvalit zamér prodeje ¢asti pozemku p. ¢. 971/1 o vymére cca 113 m? z celkové
vymeéry 955 m?, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 266, Pfibram |, stavba pro
vyrobu a skladovani a prodeje pozemku p. €. 972/3 o vymeére 217 m?, ostatni plocha, manipulaéni
plocha, to vée v k. 0. Pribram (dle situacniho snimku v pfiloze predlozeného materialu), formou
vybérového fizeni — obalkovou metodou, nejvyssi nabidce.




Pfilohy: e
1) Zadost manzell§- 5%

2) Situacni snimek a fotografie budovy ¢&. p. 266.
3) Kopie znaleckého posudku &. 1064 — 8/21.

4) Kopie stanovisek SOSH a OIRM a KRMM
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Dimvals Yotk
Frevzal: Odbor spriyy maietky

Mésto PFibram — Méstsky urad Pribram Do&!
Odbor spréavy majetku dnezo 1 9 -01- 2021
TyrSova 108 ov. &

261 01 Pfibram | & MelieB p 14217
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e KL ., priloh

V Pfibrami, dne 18.01.2021

Véc: Zadost o odkup nemovitosti v katastralnim Gzemi mésta Pfibram

Vaieni,

34dame Vas o odkup nemovitosti v katastralnim Gzemi mésta Pfibram, a to o prodej pozemku parc. €.
972/3 a &sti objektu & p. 266 na pozemku parc. € 971/1. Nakres uvedeného pozemku parc. & 972/3
a tasti objektu €. p. 266 zasilame v pfiloze, kterd je nedilnou soucasti Zadosti.

Jedné se o nemovitosti sousedici pfimo s pozemkem a objektem, kterého jsme majiteli a v minulosti
byl tento pozemek jako jeden celek.
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Priloha:
Zdakres k Zadosti
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1064 - 8/21

0 cené nemovité véci, pozemku p.¢. 972/3 a Casti pozemku p.€. 971/1 jehoZ sou€asti je budova &.p.
266 (jeji ptislusna ¢ast) v k.a. a obci Pribram

Zadavatel znaleckého posudku: Mésto Piibram
TyrSova 108
261 19 Pribram 1

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu a ceny
obvyklé pro G¢ely majetkového vyporadani

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé&jSich predpisi a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 27.01.2021 znalecky

posudek vypracovala:

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390

252 41 Dolni Brezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Pocet stran: 17 véetné titulniho listu a 4 stran pfiloh. Zadavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Dolnich Bfezanech 04.02.2021

e



A. ZADANI

1. Znalecky ukol
Znalecky posudek o cené nemovité véci. pozemku p.¢. 972/3 a ¢asti pozemku p.¢. 971/1 jehoz
souéasti je budova ¢.p. 266 (jeji prislusna ¢ast) v k.u. a obei Piibram

B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 972/3 a ¢ast pozemku p.¢. 971/1 jehoz soucasti je
budova ¢.p. 266 (jeji prislusna ¢ast) v k.0. a obei Pribram

Adresa piedmétu ocenéni: Primare Vaclava Trnky 266
261 01 Pribram |

Kraj: Stredocesky

Okres: Pfibram

Obec: Pfibram

Katastralni zemi: Pribram

Pocet obyvatel: 32 503

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 27.1.2021 za pritomnosti pani Kostkové.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti

- kopie katastralni mapy z internetu

- skutecnosti a vyméry zjisténé na misté
- informace uc€astniku prohlidky

4. Vlastnické a eviden¢ni tidaje
Mésto Pribram, Tyrsova 108, 261 19 Piibram I, podil 1 /1

Y



C.NALEZ

1. Dokumentace a skute¢nost
Z predlozené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skutecného nelisi.

2. Celkovy popis nemovité véci

Nemovité véci se nachazi v méstské ¢asti Pribram 1 na konci slepé ulice mezi hibitovem a Oblastni
nemocnici. Jsou vzdalené 500 m od historického centra mésta a Prazské ulice s obchody. okruh
mésta (ul. Evropska) je 1,2 km.

Cast budovy je fadovd, zdénd se sedlovou stiechou, je zavedena pripojka elektra, voda ani
kanalizace zavedeny nejsou. Pozemek je zpevnény, na casti je plechovy pristiesek s vraty z
draténého pletiva do ocelového ramu.

Podstatné je také to, Ze pristup z hlavni obeeni komunikace p.¢. 988/5 (ul. Gen. R. Tesaiika) je pres
nékolik pozemka (p.¢. 984, 981/1 a 976) ve vlastnictvi tretich osob, které nejsou vedené v KN jako
komunikace, zaroven neni zfizena sluZebnost stezky a cesty. a neni tak zajistén bezproblémovy
pristup k ocenované nemovité véci.

3. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek p.¢. 972/3

2. Pozemek p.¢. 971/1 s budovou - ¢ast
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Budova ¢.p. 266 - ¢ast

D. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb.. ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.. ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0.00
Ozemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1l 0,00

6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu Y 1,00
zaplav

7. Hospodarisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

s Bl



tisic a vechny obcee v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1.00
obec, jejiz katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby. zdravotnicka zafizeni, skolské zarizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
&3

ocenovaci vyhlasky:
s

Index trhu It=Ps *P7*Ps *Po* (1 + 3 P)=1,050

1=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
i

Index trhu It=Ps*P; *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,000

1=

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

I. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které ma obec: 11 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci. VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nezajistény pristup 1 -0,30

1
Index polohy I =Py * (1 + 3 Pi)= 0,660

1=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,693



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,660

1. Pozemek p.¢. 372/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,660

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1A% 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6
Index omezujicich viivu lo=1+Y P,=1,000

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,660 = 0,660

Stavebni pozemek zastavéné plochy a niadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Z.akl. cena - , Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?) Index  Koef. [Ké/m?)
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. | 1215.- 0,660 801.90
Ty Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P e gislo [m’] [Ké&/m?] [Ké]
§ 4 odst. | ostatni plocha - 972/3 217 801,90 174 012,30
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 217 174 012,30
Pozemek p.¢. 372/3 - zjisténa cena celkem = 174 012,30 K&



2. Pozemek p.¢. 971/1 s budovou - ¢ast

2.1. pozemky

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,660

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vliva pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivéni I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0.00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I1 * 1o * Iy = 1,000 * 1,000 * 0,660 = 0,660

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozene

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatridéni Zféé};;?a Index  Koef. LEELE ?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1215,- 0,660 801,90
Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
cislo [m~] [Ké/m~] [K¢]
§ 4 odst. | zastavéna plocha a nadvori ~ 971/1 113 801,90 90 614,70
Stavebni pozemek - celkem 113 90 614,70

2.2. Budova ¢.p. 266 - cast

Ocenéni nakladovym zpusobem

Budova je radova, nepodsklepend s jednim nadzemnim podlazim. Je zdéna ze smiSeného zdiva,
stiecha sedlovd bez stropni Konstrukce, krytina z vinitého eternitu, klempiiské konstrukce z
pozinkovaného plechu. Vnégjsi i vnitini omitky chybi. podlaha betonové, je nevytapéna bez
vnitiniho vybaveni. Pfipojka vody ani kanalizace nepfivedena, je zavedeno elektro. Presné stafi
budovy nezjidténo, podle pouzitych materiali odhaduji na cca 90 let, v 70tych letech proveden novy
krov a krytinou, zfejmé plechovi vrata a elektro.

-6 -



Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
Budova ¢.p. 350

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdena
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlaZi

.. Zastavéna Konstr. "
Podlazi ; Soudin

plocha vyika

I.NP 113,00 m* 350m 395,50
Soucet 113,00 m? 395,50
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 395,50/ 115,00 =3,50m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 113,00/ 1 = 113,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (113)*(3,50) - 395,50 m*
zastieseni (113)*(1,05) = 118,65 m*
1.NP NP 395.50 m*
zastieSeni Z 118,75 m*
Obestavény prostor - celkem: 514,15 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni lj&‘:::;:’;g' %;:il
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smisené P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, strecha drevény krov, sedlova strecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové desky S 100
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi c 100
8. Uprava vnéjsich povrchi chybi c 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere chybi & 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100

-
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I8. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohiev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vvtahy X 100
25. Ostatni chybi c 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] E;:i‘ Koef. S&‘";ggl‘l
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13.20 100 0.46 6,07

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 13.80 100 0,00 0,00

4. Krov. stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povreh C 4.20 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 2,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramickeé X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1.80 100 0.00 0.00

11. Dvere c 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna c 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah P 2,90 100 (0,46 1,33

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace 5 5,80 100 1,00 5.80

17. Bleskosvod C 0.40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0.00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitimi plynovod X 0,00 100 1,00 0.00

21. Ohrev teplé vody X 0.00 100 1,00 0.00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0.00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu 40,78
Koeficient vybaveni Ka: 0,4078
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. ¢. 10): ¥ 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9774
Koeficient Ka = 0,30+(2,10/PVP): . 0.9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): ¥ 0.4078
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660



Zikladni cena upravena [Ké¢/m?] = 1 788,04
Pina cena: 514,15 m* * 1 789.87 K¢&/m® = 920 261,66 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 90 roki )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 125 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 90 / 125 = 72,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100) * 0,280
Budova ¢.p. 350 - zjiSténa cena = 257 673,26 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢.p. 350 = 257 673,26 K¢
Nikladové ceny - celkem = 257 673,26 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem

Jako podklady pro analyzu zjisténi obvyklého najemného za uzivani budovy v dan¢ lokalit¢ byly
pouzity Udaje z vlastni databaze, databaze spolupracujicich odhadct a informace z nabidek z
internetovych stranek.

Zat¥idéni pro potFeby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Mira kapitalizace (dle pril. . 22): 6,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [Ké&/mésic]

Sklady nevytapéné 100,00 480),- 4 000,- 48 000,-

Vynosy celkem 48 000.-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 48 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 92 218,50 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 113,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 180,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 144 342.- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 7 217.10 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:
48 000,00 * 40 % - 19 200.- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 21 582.90 K¢




Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5:
48 000.- * 50%

Mira kapitalizace 6,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

I

24 000.- K¢
/ 6,00 %

1

400 000,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 261 965,74 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem CvV = 400 000.00 K¢

Rozdil R = 138 034.26 K¢

Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2. skupiny D):
CV * 1,05

Budova ¢€.p. 266 - ¢ast - zjiSténa cena

Pozemek p.¢. 971/1 s budovou - ¢ast - rekapitulace
2.1. Pozemky:

Pozemek p.¢. 971/1 s budovou - ¢ast - zjiSténa cena celkem

E. ODUVODNENI

Rekapitulace
1. Pozemek p.¢. 372/3
2. Pozemek p.¢. 971/1 s budovou - ¢ast
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Budova ¢.p. 266 - ¢ast

= 420 000,- K¢

- 420 000,- K&

90 614,70 K&

= 510 614,70 K¢

174 012.- K¢
510 615,- K¢
90 614,70 K¢
420 000,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sestsetosmdesatétyfitisicsestsettiicet K&

- 10 -

=510615,- K¢

684 627.- K¢

684 630.- K¢




Obvykla cena zastavéné ¢asti pozemku s budovou &.p. 266

Stavba se nachazi v méstské casti Piibram I na konci slepé ulice mezi hibitovem a Oblastni
nemocnici. Jsou vzdalené 500 m od historického centra mésta a Prazské ulice s obchody, okruh
mesta (ul. Evropska) je 1,2 km.

Ocenovana ¢ast budovy je fadova. zdéna se sedlovou stiechou, je zavedena pripojka elektra,
voda ani kanalizace zavedeny nejsou. Po oddéleni bude budova bez ¢.p.

Podstatné je také to. Ze pfistup z hlavni obecni komunikace p.¢. 988/5 (ul. Gen. R. Tesatika)
Je pres nékolik pozemki (p.c. 984, 981/1 a 976) ve vlastnictvi tetich osob. které nejsou vedené v
KN jako komunikace, zdroven neni ziizena sluZebnost stezky a cesty, a neni tak zajistén
bezproblémovy pfistup k ocenované nemovité véci.

Stanoveni porovnavaci hodnoty je komplikované, protoze zdéné budovy v obdobném stavu a
s podobnym Gcelem vyuziti se na trhu v podstaté neobchoduji. Cenu obvyklou uvazuji ve vysi
administrativni ceny, Kterd je stanovena kombinaci nakladového a vynosového ocenéni s pouzitim
obvyklého najemného budovy na zastavéné ¢asti pozemku, s pfihlédnutim k vybaveni budovy a k
nezajisténému pristupu k ocenované nemovité véci.

Cist budovy ¢&.p. 266 se zastavénou &asti pozemku (113 m?).......... 450 000,- K¢
(cena pozemku 800 K&/m?)

Pozemek je zpevnény, na ¢asti je plechovy pristiedek s vraty z draténého pletiva do ocelového
ramu. Pro ocenéni obvyklé ceny je pouzita Cenova mapa stavebnich pozemki Pfibram, ktera sice
neni schvalend ministerstvem financi, je ale vyuzivana Méstskym Gfadem Piibram i znalci.
Podle této cenové mapy, s prihlédnutim k cenovému vyvoji po jejim vytvoieni v roce 2016, a
s ohledem na velikost. uvazuji cenu nezastavéného ocefiovaného pozemku ve vysi 2 000,- Ké/m?,

Pozemiek Pl T2 oscosinnionin T T T . 430 000,- K¢

V Dolnich Bfezanech 04.02.2021

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390

252 41 Dolni Brezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky(@seznam.cz

-



F.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1064 - 8/21 evidence posudku.

Znale¢né a nahradu nakladi tctuji dokladem €. 1064 - 8/21.

..Prohlasuji. Ze jsem si védoma nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku. a to ve smyslu
§ 127a zakona ¢. 99/1963 Sb.. ob¢ansky soudni fad, v platném znéni*,
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/Katei‘ina__l(ﬁstkové

j S e T e
od: Simona Zd'anska :
Odeslano: 30. prosince 2020 10:43
Komu: Katefina Kostkova
Predmét: RE: Zédost o stanovisko_prodej ¢.p. 266

Vaiend pani kolegyné, na zékladé Vasi zadosti o vyjadreni k prodeji casti objektu ¢.p. 266 na pozemku parc. . 971/1
a prodeji pozemku parc. & 972/3, vie v k. 0. Pfibram, Vém sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajmG nemame namitek k vySe uvedenému.

Ing. Simona Zd'anska
referent Odbor silniéniho hospodarstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Pfibram
D Tyr§ova 108
261 19 Pfibram

From: Katefina Kostkovd

Sent: Wednesday, December 23, 2020 1:40 PM

To: Simona Zd‘anska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Zadost o stanovisko_prodej .p. 266

Dobry den.

Vézena pani inZzenyrko,
dovoluji si Vas poZadat o stanovisko z hlediska dopravnich vztah( k prodeji &asti objektu €.p. 266 na pozemku parc.
£.971/1 a prodeji pozemku parc. & 972/3, ve v k. . Piibram (oznateno Cervené - dle situaéniho planku).

Dékuji za spolupréaci.

S pozdravem,

Katefina Kostkova

referent oddéleni spravy majetku
Tel.: 318402521
E-mail: katerina.kostkova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Piibram
D Tyrsova 108
261 19 Piibram

e
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Sara Rotterova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 10 kvétna 2021 14.48

Komu: Sara Rotterova

Predmét: RE: prosba o zaslani stanoviska
Dobry den,

Nesouhlasime s prodejem pozemku p. ¢. 972/3 a ¢asti stavby na pozemku p. €. 971/1 vie v k. (0. Pfibram dle situace.
Pokud zlstava ve vlastnictvi podstatna ¢ast budovy ¢.p. 266, je pro jeji vyuzivani nezbytny i pfed prostor pfed ni. Bez
pred prostoru neni mozné budovu plnohodnotné vyuZivat, nebot z druhé strany objektu se v souéasnosti nachazi
parkovisté. Parkujici automobily do zna¢né miry znemoZfiuji dostatecny pfijezd k objektu a bez pfijezdu do objektu

z druhé strany by doslo k znemoZnéni jeho pinohodnotného vyuiiti.

S pozdravem a pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@ pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Piibram
1] Tyriova 108
261 19 Pfibram

From: Sara Rotterovd
Sent: Monday, May 10, 2021 2:09 PM
To: Jaroslav Maly <Jaroslav.Maly@pribram.eu>; Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Subject: prosba o zaslani stanoviska
Dobry den,
prosim o vyjadfeni k véci, kterou dfive fesila byv. kolegyné p. Katefina Kostkova.

Jednalo se o zadost o stanovisko z hlediska investi¢nich zamérd a uzemniho planovani k prodeji casti objektu €. p.
266 na pozemku p. €. 971/1 a prodeji pozemku p. €. 972/3, vie v k. 0. Pfibram.

Kolegyné Zadost zasilala 23.12.2020
Prosim o zaslani kopie Vaseho vyjadreni nebo pokud je$té nebylo vyhotoveno, moc prosim o odpovéd co nejdfive,

budu predkladat do pondélni komise.

Dékuji a preji hezky den
S pozdravem,

Ing. Sara Rotterova

referent oddéleni spravy majetku
Tel.: 318402568
E-mail: sara.rotterova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Pribram

[Strana]






Sara Rotterova

Od: Eva Cerna

Odeslano: 12. kvétna 2021 7:57

Komu: Sara Rotterova

Predmet: RE: dotaz, prosba o informaci

VdZena pani inzenyrko,

v roce 2017 mélo mésto zameér z objektd na uvedenych pozemcich vybudovat dilny pro Waldorfskou gkolu. Mésto za
tim Gcelem zadalo prostrednictvim OIRM zpracovani studie, zpracovani dalich stupriti projektové dokumentace jiz
rada mésta neodsouhlasila (RM 06.11.2017, usn. ¢. 1088/2017). Objekty byly v uvedené dobé vyuzivany Technickymi
sluzbami, p.o. jako sklad a zfejmé stale jimi vyuZivany jsou.

Pokud budete potfebovat studii, je na OIRM k dispozici v elektronické podobé. Jiné informace k uvedené véci
nemam.

S pozdravem

Ing. Eva Cerna

referent odboru investic a rozvoje mésta
Tel.: 318 402 560

Mobil: 733 629 246

E-mail: eva.cerna@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Urad Pribram
D Tyriova 108
261 01 Pfibram

From: Sara Rotterova

Sent: Tuesday, May 11, 2021 2:19 PM
To: Eva Cernd <Eva.Cerna@pribram.eu>
Subject: dotaz, prosba o informaci

Dobry den, pani inzenyrko,

prosim o informaci. Re$im moZnost prodeje ¢asti objektu &. p. 266 na pozemku p. ¢. 971/1 a prodeje pozemku p. ¢.
972/3, vie v k. . Pfibram. Dle sdéleni p. arch. Malého se cca pred 4 lety délal projekt na obnovu budovy 266 a okoli,
prosim tedy o podrobnosti k tomuto, zda je zamér uvedené nemovité véci renovovat ¢i nikoli, popf. za dalsi jakékoliv
informace predem dékuji.

Hezky den
S pozdravem,

Ing. Sara Rotterova

referent oddéleni spravy majetku
Tel.: 318402568
E-mail: sara.rotterova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
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