Mésto Pribram Pro jednani ZM

[ Odbor : spravy majetku |dne: 13.9.2021 |
Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. 155/3 v katastralnim Gzemi Brod u Pfibramé

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 26.7.2021, &. usn. 699/2021
Text usneseni RM: Rada mésta

doporucuje ZM

schvalit zamér prodeje pozemku p. & 155/3 v katastralnim Gzemi Brod u Pfibramég, formou
vybérového fizeni — obalkovou metodou, nejvy3si nabidce, minimaini vySe podani 320 K&/m?2,

Napsala: Jana Rigafova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje
zamér prodeje pozemku p. &. 155/3 v katastralnim uzemi Brod u Pfibramé, formou vybérového fizeni
— obalkovou metodou, nejvy$si nabidce, minimalni vyse podani 320 K&/m2.

Duvodova zprava:

Piedmet:
Prodej pozemku p. &. 155/3 o vymére 555 m? (ostatni plochafjina plocha) v katastralnim tzemi Brod

u Pfibramé.

Ugel:
Stavba budovy skladu, lehka kovovyroba a sidlo firmy.

Znalecky posudek ¢. 14193-1415/2021, vyhotoveny XP invest, s.r.o.:
Cena obvykla: 177.600 K¢ (tj. 320 K&/m?).

Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku byly Zadatelem méstu Pribram jiz uhrazeny.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:
Oddeéleni rozvoje mésta — souhlasi s prodejem pozemku. Dle Uzemniho planu mésta se jedna

o plochy vyroby nerusici a sluzeb.

Vyjadieni Odboru silnicniho hospodaistvi:
Z hlediska dopravnich zajm( nema odbor namitek k prodeji pozemku.

Vyjadreni Technickych sluzeb mésta Pfibrami, p. 0.
Stredisko vefejného osvétleni — na misté se nenachazi Zzadné sité vefejneho osvétleni.
Stredisko mistni komunikace — k odprodeji nema namitek.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 17.5.2021:
Komise doporuéuje schvalit zamér prodat pozemek p. €. 155/3 v katastralnim tzemi Brod u Pfibramé.

Stanovisko Odboru spravy majetku:

Odbor proved! mistni Setfeni a pofidil fotodokumentaci. Pozemek se nachazi ,uvniti* pozemku ve
vlastnictvi spoleénosti KIEN CZ s.r.o.. Poptavany pozemek je v8ak pfistupny z mistni komunikace
Brod — smér Hat&, ktera je ve vlastnictvi mésta Pfibram (vlastnikem pozemku pod komunikaci je CR
Diamo, s. p.). Pozemek neni udrZzovan, nachazi se na ném naletové rostliny a ¢ast starého draténého

pletiva.



Pozemek p. ¢ 155/3 vk. 4. Brod u Pfibramé& neni uveden v obecné zavazné vyhlasce mésta
¢. 13/2019, o mistnim poplatku za uzivani vefejneho prostranstvi jako pozemek, za jehoz zviastni
uZivani se vybira mistni poplatek.

Dle udajl v katastru nemovitosti se pozemek nachazi v dobyvacim prostoru Brod.

Zamér prodeje byl na ufedni desce M&U Pfibram zvefejnén: od 2.7. do 19.7.2021. K{adn&
zvefejnénému zaméru nebyly doruceny zadné pfipominky ani jiné nabidky.
Nabyvaci titul: darovaci smlouva ze dne 19.9.2005.

Prilohy

1) situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) Zadost vCetné doplnéni

3) vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi, vyjadfeni
Technickych sluzeb mésta Pfibrami p. o.

4) znalecky posudek ¢&. 14193-1415/2021, vyhotoveny XP invest, s.r.o.
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Doruceno: 15.04.2021
B MeUPB 40200/2021
Mésto Pfibram - Méstsky Ufad Pfibram - e

Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni
Tyrsova 108
261 01 Pfibram |
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ZADOST
I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmétem zadosti:
PRODEJ
Il. Pfesné oznaceni nemovité véci dotéené zadosti

pozemek p. €. 155/3 o vyméfe 555 m?2 v katastralnim Gzemi Brod u Ptibramé

. Ugel, diivod:
Rad bych poptavanou nemovitost vyuzil pro stavbu budovy skladu, sidla své firmy a lehké kovovyroby. ..........
IV. V pfipadé prodeje chce zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:
svého vyluéného vlastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostredki, které nejsou soucasti SJM)
V. Vztah k pfedmétu zadosti (predmétné nemovité véci):
Zadny

VI. Zadatel pfip. zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
Jméno, pfijmeni, titul/nazev firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby:

Zadatel/zadatelé
souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani zadosti elektronicky
(v nékterych pfipadech muze byt pfiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS)

VIl
Vyjadfeni spravcu siti

K zadosti o odprodej pozemku je vyzadovano dolozeni vyjadieni spravcl siti z divodu ovéfeni existence siti ve
spravé jednotlivych spravct.

Kontaktni udaje spravci siti: _

RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz). i{'

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 Dégin (www.cezdistribuce.cz). v

Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Ol8anska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/guest/vyjadrovani- &/
o-existenci-siti). #

1. S&V a.s., Novohospodska ul. 93, 261 01 Piibram IX — Nova Hospoda (www.Iscv.ez). I/

Pfibramska teplarenska a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pfibram | (ptas@volny.cz).

Technické sluzby mésta Pibrami, p. o. (vefejné osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Pfibram IV (pozemky(@ts-pb.cz) v
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VIIl. Prilohy:
situacni snimek se zakresem poptavane ¢asti pozemku
vyjadieni spravcu siti

IX. Souvisejici informace

Kupni cena, vyse najemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoz zpracovani zada
mésto Pribram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku.

V pfipadé potfeby vypracovani geometrického planu na rozdéleni pozemku, zadatel — kupujici zaroven uhradi i
naklady spojené s vypracovanim pfedmétného planu.

Podpis, pfip. razitko Zadatele
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Jana Ri¢afova

Odeslano: . dubna :

Komu: Jana Ri¢arova
Predmét: Re: Zadost o upfesnéni

Dobry den pani Ricafova,
nebyl jsem zatim zcela rozhodnut, ale zfejmé bude lepsi pofizeni na fyzickou osobu.
Dékuji Vam predem za vyfizeni.

S pozdravem

Odeslano z iPhonu

16. 4. 2021 v 8:59, Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>;

mésto PFibram obdrZelo Vasi zadost o prodej pozemku p. ¢. 155/3 v katastrélnim tzemi Brod u

Pribramé.

Prosime Vas o upfesnéni, zda poZadujete pozemek koupit jako fyzicka osoba, ¢i jako firma EKO-PIL

CZsr.o.
V 74dosti je totiz uvedeno jak &islo narozeni tak ICO.

ViyFizeni Zadosti potrva nékolik mésict (v sou¢asné dobé nejsme schopni sdélit pfesny termin
vyfizeni).

Za upresnéni zadosti pfedem dékujeme.
Jana Ri¢afova
referent oddéleni majetkopravniho

Tel.: 318402339
E-mail: jana.ricarova@pribram.eu

<image001.jpg> MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky Grad Pribram
TyrSova 108
261 19 Pfibram
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Jana Ri¢afova

Od: Jaroslav Maly

Odeslano: 12. kvétna 2021 18:41

Komu: Jana Ricafova

Kopie: Libuse Halova

Piedmét: RE: Z. 0 vyj. OIRM, OSH - prodej pozemku p. &. 155/3 v k. 0. Brod u Piibramé -

VaZena pani Ri¢afova,

Souhlasime s prodejem pozemku parc. € 155/3 v k.. Brod. Dle UP se jedna se o plochy Vyroby nerusici a sluzeb.
Mésto Pfibram ma v této oblasti pouze tento pozemek a pozemek parc. €. 155/2 taktéz v k.u. Pribram.
Doporucujeme pozemek parc. ¢. 155/2 nabidnout pfipadnym zajemcim taktéZ k prodeji, nebot k nému neni ani
pristup z vefejné komunikace.

S pozdravem

Ing. arch. Jaroslav Maly
vedouci oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402595

Mobil: 778735748

E-mail: jaroslav.maly@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: Libuse Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>
Sent: Wednesday, May 12, 2021 2:44 PM

To: Jaroslav Maly <Jaroslav.Maly@pribram.eu>
Subject: FW: Z. o0 vyj. OIRM, OSH - prodej pozemku p. €. 155/3 v k. 4. Brod u Pfibramé -

Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108

261 19 Pribram

From: Jana Ri¢afova
Sent: Monday, April 19, 2021 8:24 AM
To: Libuge Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>

Subject: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej pozemku p. ¢. 155/3 v k. U. Brod u Piibramé -

VaZené kolegyné,
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Jana Ri¢afova

Od: Simona Zdanska

Odeslano: 10. kvétna 2021 17:09

Komu: Jana RiCafova

Predmet: RE: Z. o vyj. OIRM, OSH - prodej pozemku p. €. 155/3 v k. (. Brod u Pfibramé -

VdéZena pani Ri¢aFovd, na zakladé pFedloZené #adosti o vyjadfeni k pfipadnému prodeji pozemku p. &. 155/3
v katastralnim Gzemi Brod u Pfibramé, Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zéjm{ nemame namitek.

Ing. Simona Zdanska

referent Odbor silni¢niho hospodafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
Tyriova 108

26119 Pribram

From: Jana Ri¢afova

Sent: Monday, April 19, 2021 8:24 AM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. 0 vyj. OIRM, OSH - prodej pozemku p. €. 155/3 v k. (. Brod u Pfibramé —

Vazené kolegyné,

prosime o vyjadfeni k pfipadnému prodeji pozemku p. ¢. 155/3 v katastralnim Gzemi Brod u Pfibramé. O prodej
pozemku Zada panﬁz diivodu planované stavby skladu, sidla své firmy a lehké kovovyroby.

Zadost veetné pfiloh Je v pFiloze mailu.

Dékujeme a jsme s pozdravem
Jana Ritarova

referent oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402339
E-mail: jana.ricarova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
WWWw.pribram.eu

Méstsky afad Pribram
TyrSova 108

261 19 Pribram

[Strana]



Technické sluZzby mésta Pflbrami, p. o.

U Kasaren 6, 261 01 Piibram IV

tel; 318 624 191, e-mail: info@ts-pb.cz, www.ts-pb.cz

ID datové schranky: 35xgygp

Péibram  1C: 00068047, DIC: CZ00068047, KB Pfibram, &. U.: 888760247/0100

rokie 19610

o

VAS DOPIS: ZADATEL:

SPIS. ZNACKA:  21-0076/KS
CiSLO JEDNACI:  0561/024/2020

VYRIZUIJE: Katefina Srchova
TEL./FAX.: 318 624 191
E-MAIL: pozemky@ts-pb.cz
DATUM: 7.4.2021

«0Odkup pozemku parc. é. 155/3 v k. u. Brod u Pfibramé*

VyjadFeni sprévy stfediska Vefejné osvétleni:
K odkupu vySe zminéného pozemku nemame pfipominek, na misté nejsou sité vefejného
osvetleni.
vedouci stfediska vefejného osvétleni TS Pfibram — Josef Jindra
tel.: 777 705 607, centrala 318 624 191, e-mail: josef jindra@ts-pb.cz

Vyjadreni spravy stfediska Mistni komunikace:

K odkupu vyse zminéného pozemku nemame pfipominek.
Vedouci stfediska Mistni komunikace TS Pfibram — Jan Andrle,
tel.: 777 705 604, centrala 318 624 191, e-mail: jan.andrie@ts-pb.cz.

Katerina Srchova
referent spravy

Technil ibrami’

pFispévkova organizace ®
231 01 Pfibram IV, U Kasaren 5
iC: 00068047, DIC: CZ00088047
Tel: 318 624 191, Mob.: 778 771 969



S

ZNALECKY POSUDEK yeuptibam

o cené nemovitych véci He WP

Doruceno 64768912021

pHilohy:

cranaaszes ([ VHNAR

Zadavatel znaleckého
posudku:

Cislo jednaci:

Uéel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa pfredmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni

provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Misto a datum vyhotoveni:

mepmes 149

Mésto Pfibram
Tyr$ova 108
261 01 Piibram

Nebylo sdéleno
Uréeni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu

nemovitych véci za uéelem prodeje

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Katastralni izemi Brod u Piibramé, obec Ptibram,
okres Piibram

23.06.2021

23.06.2021

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 9.7.2021



A. Zadani

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvykl€ ceny a ceny dle cenového predpisu pozemku pé. 155/3 zapsaného na LV
10001 pro katastralni izemi Brod u Piibramé, obec Piibram, okres Piibram

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro Gcely prodeje

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zaklade pozadavka vyplyvajicich z
platnych oceniovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku:

- informace zji§téné pti prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- Uzemni plan

- informace realitnich kancelafi

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroji

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou Gplné a pravdivé.

2
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C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p¢.155/3
Adresa ptedmétu ocenéni: Brod, Piibram
Kraj: Stredocesky kraj
Okres: Piibram

Obec: Ptibram
Katastralni Gzemi: Brod u Ptibramé

2. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 23.06.2021 samostatné, pozemek je volné
pristupny

3. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické pravo
Meésto Pfibram, TyrSova 108, 261 01 Piibram

Nemovitosti:
- pozemek p¢. 155/3 — ostatni plocha - jind, vyméra 555m2

zapsany na LV 10001 pro katastralni tzemi Brod u Piibramé, obec Piibram, okres
Ptibram

4. Dokumentace a skute¢nost

Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemku.

5. Celkovy popis nemovitosti

Okresni mésto Pfibram se nachazi v jizni ¢asti Stiedoceského kraje na okraji CHKO
Brdy. Mésto ma komplexni ob&anskou vybavenost a obsluhovano je MHD, autobusovou
i Zelezniéni dopravou. Mésto je znamé svou hornickou minulosti.

Ocefiovany pozemek lezi v okrajové ¢asti Piibrami zvané Brod. Podle tvaru byval
pozemek zastavénou plochou, nyni je zatravnény a naletové porostly nizkymi dfevinami.
Pristup k pozemku je z mistni komunikace Brod — Haté (stavba komunikace ve vlastnictvi
Meésta Piibram, pozemek pod nim CR - DIAMO), ocefiovany pozemek k pozemku pe.
154/4 s komunikaci pfiléha. InZenyrské sité jsou v dosahu, v sousedstvi pres ulici se
nachdzi novy areal uzivany spolecnosti PPL.

V Uzemni planu lezi pozemek v plose nerusici vyroby a sluzeb (VN), jde tedy o komer¢ni
pozemek.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.06.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jin€é osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdé;jsich predpisi.

Volba metody:

Za UCelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Zakladni
metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani
pomoci indext uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakont & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
& 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p¢. 155/3
Adresa predmeétu ocenéni: Brod

261 01 Piibram
LV: 10001
Kraj: Stiedocesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni uzemi: Brod u Pribramé
Pocet obyvatel: 32 503

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 Ké&/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
souésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00
6. Povodriové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastralni Gizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy &. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, pos$ta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) P;j)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po*(1+ Y Pj)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Néazev znaku 0. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nékladni III 0,08
dopravu - dobré dopravni napojeni na silnici /4, v budoucnu D4

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 11 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 111 0,10
Vyhodna poloha - lokalita vyrobnich a skladovacich aredli

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + 3, P;)=0,452

i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou

¢.1 piilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,522

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ie = 0,452




1. Pozemek p¢.155/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,452

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky [11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
[ndex omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index 1 = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,452 = 0,452

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s Z3kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. Ké&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1215,- 0,452 0,300 164,75
T i Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
YP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 155/3 5535 164,75 91 436,25
Stavebni pozemek - celkem 555 91 436,25
Pozemek p¢.155/3 - zjisténa cena celkem - 91 436,25 K¢
T



II) Ocenéni porovnanim sjednanych cen

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti,

Pro ziskani potiebnych vzorkii byly prohleddvany databaze systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz ). Pro ocenéni pozemku p¢.155/3 byly do srovnani zahnuty pozemky pro
komerdni vystavbu nebo vkomerénich aredlech v Pfibrami, prodané v minulém a
letodnim roce. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe a v pfiloze.

Zjisténi obvyklé ceny srovninim

t. lokalita typ a rozméry UP piistup IS ostatni
Okrajova
lokalita, pfistup
Ostatni plocha Komeréni zpevnéna nezasitovano,
Pfibram Brod p¢. 155/3 555m2 plocha VN komunikace IS v dosahu
2

okrajova ¢ast
mésta, pfistup

komer¢ni pfes areal, prodano
ostatni plocha pozemek, zpevnénd nezasitovano, | 2021
1 | Pfibram p&.2905/209 601m2 souddast arealu komunikace IS v dosahu V-877/2021

okrajova &ast
mesta, piistup

komer¢ni pfes aredl, prodano
ostatni plocha pozemek, zpevnéna nezasitovano, | 2020
2 | Ptibram - Dubno p&.488/36 599m2 soucast aredlu komunikace IS v dosahu V-4858/2020

okrajova Cast
mésta, prodano
Pfibram - Brod ostatni plocha komer¢ni zpevnéna nezasitovano, | 2021

3 | pt.154/3.,6,7.8.9,15,16,20,22.25 | celkem 5.181m2 | pozemky VN komunikace IS v dosahu V-751/2021

okrajova &ast

mésta,
Zpevnéna
Ptibram - Brod komunikace, se prodano
p¢.160/10,11,12,35, 172/2, zastavéné plocha | komer&ni stavbami 2020
4| 154/30 celkem 4.919m2 | pozemky VN k rekonstrukci | zasitovano V-5785/2020

1t



Cena m2

Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 pozemku

resp. na na K1 - K2- | K3-| K4- K5 - avaha | Klx... | odvozena ze
t| Zaplaceni | pramen | pramen | poloha | velikost | UP | pfistup IS odhadce x Ké srovnavaciho
1 499 1 499 1 1 1 1 | 1 1 499
2 335 1 335 1,1 1 1 1 1 | 1,1 305
3 215 1 215 1 1 1 1 1 1 1 215
4 820 1 820 1 1 1 1 1,1 13 1,43 573
Celkem primér 318
Minimum 215
Maximum 573
Smérodatnd vybérovi odchylka - s 167
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 152
Pravdépodobnd horni hranice - priimér + s 485

K1 - Koeficient dpravy na polohu pozemku - srovnatelné, v blizké lokalit€, V2 u hlavni pfijezdové komunikace do Pfibrami
K2 - Koeficient upravy na velikost prostorti - uvazovina cena/m2

K3 - Koeficient iipravy na stav UP - komercni

K4 - Koeficient ipravy na dostupnost

K5 - Koeficient tipravy na dostupnost IS - krom& V4 nezasitované pozemky, IS v dosahu

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tvahy odhadce - V4 se stavbami k rekonstrukei

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zdklad& vy$e uvedenych tdajt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na 320 K&/m2, tj. za

pozemek pé. 155/3 (555 x 320) 177 600,- K&




E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti byl vyuZit postup v podob& ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Pro ocenéni
komeréniho pozemku proto byly do srovnani zahnuty pozemky pro komeréni vystavbu
v P¥ibrami zejména v okrajovych astech, prodané v minulém a leto$nim roce.

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu
1. Pozemek p¢&.155/3 91 440,- K¢
II) Ocenéni porovnanim sjednanych cen

1. Pozemek p¢.155/3 177 600,- K¢

Vy¥e uvedenymi metodikami byly vypo&teny dil¢i ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty.

Do niz&i ceny podle cenového predpisu se promitla zejména nizkd Groven zakladni ceny
pozemkil v okrese, ktera ani pii vyuZiti koeficientu nedosahne Grovné cen sjednanych.
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F. ZAVER:

Ur&eni obvyklé ceny a ceny dle cenového piedpisu pozemku p¢. 155/3 zapsaném na LV
10001 pro katastralni izemi Brod u Piibramé, obec Pfibram, okres Pfibram

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pozemkii pé. 155/3 uréena v daném
misté a ¢ase, a to po zaokrouhleni na

177 600,- K¢

Slovy: JednostosedmdesatsedmtisicSestset K¢

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana Petrzelova, Martin Malek, Frantiek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

-~

oA

N 4

[ | e
: ey

V Praze, dne 9.7.2021

- { ’/t -"RJ/ ;L[I’t’ _,—-’/
TN ’ - A S g
;/ L ?’0'# Fe .
Ing. Jana Petrzelova Martin Malek Frantisek Kofinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 14193-1415/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkii v&domé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- mapy

- tizemni plan mésta Piibram

- fotodokumentace predmeétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrialni mapé

Informace o pozemku
| Parcelni éfsho: 15500

t
| Obec PibomISE |
' Katastrioi vzemi Hrod 4 Pidwprmé (§12634]
| Colo L¥: 10001

Vymésa [m?): 555

Tp parcely: Parcela katostru nemevitosti
Mepovy st foitl]

| Unéenfvimény: Ze soufadnic v S-ITSK

Zpisob wuditi: jind plochs

| Druh pozemiaz ostatni plocha -
=]

Viastnidi, jinf opravnéni

:MMW}NWWLEWPM
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Uzemni plan:
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Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti

Vzorek 1

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

Flatnest k: 29.04.3021 10:%5

Okres: CZ020B Pribram Géec: 539911 Pribram

Pozemeic 29051209, LV 10061
Gena za nemoviostiskupinu nemoviost 300.00000 CIX
Lisfing, kterd je piitazena jako podidsd zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.12 2020. Privni GEinky zipisu k okamiku 01.622021 15:43:20. Zigis  V-8772024-211

proveden dne 73.02.2021. b
Mummm&éhmmﬂomwmwkmwﬁumw
pozemky: 29057209, LV 10061

Vzorek 2

Udaje o dosazenych cenéch nemovitosti podle nemovitosti

Flatmost k: 25.04.2021 1I:15
Okres: CZ0208 Piibram Obec: 564508 Dubno
Kat Gzemi- 633682 Dubno

Pozemek:  4B8/36,1V 102
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 200.501,00 CZK
Listina, kferd je pifazena jako podkiad z3pisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni 2077335314 ze dne 26.02.2020. Pravni idinky zépisu k okamiiku 22.06 2020 V-4858/2020-211
13:43:01. Zapis proveden dne 14.07.2020.
Nemovitost], ummmmmmmmmmdesmkmnﬁﬁBﬁpmmmw
pozemky: 488/36, LV 102
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Viorek 3 a4

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

Flatooat Xt 02.07.3621 13:27

Okres: CZ0208 Pfibram Obec: 539911 Pribram
Kat. tizemi- 612634 Brod u PFibramé

Pozemek: 15416, LV 105
Cena za nemovitost/skupinu nemoviost 1.100.00000 CZK
Lisfina, mapnmmpmmzapmmmpmmmmsb Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 26.01.2021. Privni GSinky zipisu k okamdiku 27.01.2021 15:59:33 Zipis  V-7512021-211

proveden dne 18.02.2021.
Nemovitosti, u kteryoh dosio spoleéné ke zméné viastnického priva, podle stavu k okamiku z3pisu podie fistiny

pazemky: 154/3, LV 105; 15406, LV 105; 1547, LV 105; 1548, LV 105, 1549, LV 105, 15413 LV
105; 154M6.LV 105; 154720, LV 105, 1354722, LV 105 154725, LV 105 Souwlasti je stavba:

Brod. &p. 41, na st

Pozemeic  160i33, LV 260
Cena za nemovitost/skupinu nemoviosti 403281500 CZK

Lisfing, kterd je pfirazena fako podkiad zipisu pro skupinu nemeovitosti Cislo izeni
Smiouva kupni ze dne 20.07 2020. Privni é€inky zipisu k okamiiku 20072020 08:29:35. Zipis  V-5785/2020-211

proveden dne 11.08.2020.
Wuwmmummmmmkmmmm

pozemky: 160/10, LV 260 Soucasfi je 50, jind st 16035, LV 260; 160412, LV 260;

stavba: Brod. €.p.
154730, LV 260; |mwm ‘lﬂiﬂ LVIH
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