Mésto Pfibram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku |Dne 13.9.2021 |
Nazev bodu jednani:

Navrh smény pozemkil v k.u. Pfibram pro stavbu mostu u Fialova rybnika

Predklada: Rada meésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 9.8.2021, &. usn. 759/2021

Text usneseni RM:

Rada

doporucuje ZM

schvalit sménu ¢asti pozemku p.¢. 2272/137 o vyméfe cca 2 m?z celkové vymeéry 246 mZ?, ¢asti pozemku
p.C. 2272/143 o vymeéie cca 23 m2z celkove vyméry 35 m2 a césti pozemku p. C 2272/144 o vymeére cca
12 m? z celkové vyméry 16 m2 terialu), vse
v k.0. Pfibram, z vlastnictvi pani za pozemky
p.€. 2272/139, p.€. 4155/7, p.¢. 4155/8 a p.€. 4170/91, v8e v k.0. Pribram, z vlastnictvi mésta Pribram,
s tim, Ze sména nemovitych véci se uskute¢ni bez doplatku ceny a se zfizenim bezuplatného vécného
bfemene uloZeni, provozu, udréby a oprav kanalizaéniho fadu, v misté existence této sité v predmétu
sménné smlouvy véetné jejiho ochranného pasma, ve prospéch mésta Pfibram, na dobu neuréitou.

Napsala: Ing. Dagmar Kesslova

Navrhy na usneseni:

ZM

schvaluje - neschvaluje

smeénu &asti pozemku p.¢. 2272/137 o vyméfe cca 2 m? z celkové vyméry 246 m?2, ¢asti pozemku p.¢.
2272/143 o vymeéfe cca 23 m2z celkove vyméry 35 m2 a ééstl pozemku p.&. 2272/144 o vyméfe cca 12
m2z celkové vymé 2 J aterialu), vie v k.. Pfibram,
z vlastnictvi pani za pozemky p.¢. 2272/139,
p.C. 4155/7, p.¢. 4155/8 a p.¢. 4170/91, vée v k(. Pfibram, z vlastnictvi mésta Pfibram, s tim, Ze sména
nemovitych véci se uskute¢ni bez doplatku ceny a se zfizenim bezlplatného vécného bifemene uloZeni,
provozu, udrzby a oprav kanaliza¢niho fadu, v misté existence této sité v pfedmétu sménné smlouvy
véetné jejiho ochranneho pasma, ve prospéch mésta Pfibram, na dobu neurgitou.

Davodova zprava:

Odbor investic a rozvoje mésta pfipravuje realizaci opravy mostu na komunikaci u Fialova rybnika, ktery
je v havarijnim stavu a svym stavem muze v budoucnu ohrozit obyvatele mésta, pfipadné uzavrit
pouzivanou komunikaci. Cast pozemki dotéenych stavbou je ve viastnictvi zadatelky. Sména vyse
uvedenych pozemkl je podminkou vlastnice pozemkl, dot&enych trvalym zaborem pro stavbu Most
Fiallv rybnik, kterou mésto Pfibram bude prostfednictvim OIRM realizovat. Sména se netyka
dotasnych zaboru planovanych b&hem stavby.

V pfedmétnych pozemcich ve vlastnictvi mésta se nachazi kanaliza¢ni stoka. S touto skutecnosti je
zadatelka seznamena a souhlasi se zfizenim vécného bfemene ve prospéch mésta Pfibram. Vzhledem
k tomu, 2e pozemky okolo pozemk( dotéenych sménou jsou ve vlastnictvi Zadatelky, nachazi se
kanaliza¢ni fad i na dal8ich pozemcich v daném misté a v jejim viastnictvi.

Pozemky poZadovaneé vlastnici sjednoti jeji vlastnictvi pozemkd v dané lokalité.

V souladu se zakonem o obcich musi byt pozemky ve vlastnictvi mésta sméfnovany v cenach obvyklych.
Stanoveni ceny obvyklé pro tuto majetkopravni dispozici bylo zadano spoleénosti XP invest s.r.o..
Znaleckym posudkem &. 13995-1217/2021 ver. 2, vyhotovenym dne 14.6.2021, byla stanovena trzni
cena pozemki ve vlastnictvi Zadatelky na 10 790 K¢, trzni cena pozemk( ve viastnictvi mésta Pfibram
na 166 360 K&, pro stanoveni ceny obvyklé nebyl napinén postup ocefovaci vyhlasky.



Dle sdéleni vedouci OIRM Ing. Pavlistové Havlové predstavuje cena pozemkil ve viastnictvi mésta jen
malou &ast hodnoty provadéné stavby a most nelze bez ziskani zajmovych &asti pozemkul ve viastnictvi
pani opravit. Navrhovana sména je vysledkem kompromisu vze$lého z dlouhodobych
aopakovanych jednani s vlastnici pozemk(. Celkovy rozpocet stavby je navrZen ve vysi cca
5 300 000 Ke.

Dalsim dlvodem pro uskute¢néni smény je fakt, Ze mésto v misté vybudovalo pro ob&any bezpeénou
In-line drahu, ktera byla postavena vroce 2018, a ktera vyuziva i komunikaci na mosté. Pokud by
v dusledku neprovedeni opravy mostu byla komunikace uzaviena, doslo by, kromeé nepfistupnosti ¢asti
za mostem, ke znehodnoceni vybudované investice In-line drahy.

V soucasné dobé je jiz pfipravena projektova dokumentace stavby rekonstrukce mostu a realizace je
planovana na pfisti rok.

KRMM dne 28.6.2021: doporucuje schvalit sménu &asti pozemku p.€. 2272/137 o vymére cca 2 m?
z celkové vymeéry 246 m?, tasti pozemku p.¢. 2272/143 o vyméie cca 23 m? z celkové vyméry 35 m?
a tasti pozemku p.&. 2272/144 o vymeére cca 12 m? z celkové vymeéry 16 mZ, (vée dle situaéniho naértu
v pfiloze pfedloZzeného materialu), ve v k0. Pfibram, v8e ve viastnictvi Zadatelky, za pozemky p,¢.
4155/7, p.€. 4170/91, p.¢. 4155/8 a ¢ast pozemku p.¢. 2272/139 o vymeéfe 12 m? z celkové vyméry 49
m?, vée v k.0. Pfibram, vie ve vlastnictvi mésta Pfibram, bez doplatku ceny s tim, Ze bude zfizeno
bezuplatne vécne bfemeno ulozeni, provozu, udrzby a oprav kanaliza¢niho fadu, ve prospéch pfevodce
(mésta Pribram), v misté existence této sité v pfedmétu sménné smlouvy.

Pozn. OSM: v usneseni KRMM byla pro sménu dle prvotniho sdéleni OIRM uvaZovana pouze &ast
pozemku p.¢. 2272/139 o vymeéfe 12 m? z celkové vymeéry 49 m?, v k.u. Pfibram, ve vlastnictvi mésta
Pribram, jako zbyla ¢ast po zaboru &asti pozemku o vyméfe 37 m? Upfesnénim referenta OIRM
Mar. Poslusného ze dne 21.7.2021 byl do smény zahrnut pozemek p.&. 2272/139 cely. V tomto pfipadé
se jednalo pouze o docasny zabor, pozemek neni nutné ponechat ve viastnictvi mésta, ve vyé&isleni
hodnoty pozemk( v tomto materialu je zahrnut cely.

Zamér smenit pozemky p.¢. 4155/7, p.¢. 4155/8, p.¢. 4170/91, a p.¢. 2272/139, vedené v katastru
nemovitosti na LV €. 10001 pro k.u. Pfibram za ¢ast pozemku p.&. 2272/137 o vyméfe cca 2 m?z celkove
vymeéry 246 m?, ¢ast pozemku p.&. 2272/143 o vyméfe cca 23 m? z celkové vyméry 35 m? a &ast
pozemku p.&. 2272/144 o vyméfe cca 12 m?z celkové vymeéry 16 m?, vedené v katastru nemovitosti na
LV & 11335 v k.0. Pfribram, byl zvefejnén na ufedni desce od 22.7.2021 do 8.8.2021.

Prilohy:

1) Zadost OIRM

2) Vyty&eni kanaliza¢niho fadu

3) ZP XP invest s.r.0., ze dne 14.6.2021 ¢. 13995-1217/2021 ver. 2
4) Situaéni nacrt, ortofotomapa



Dagmar Kesslova

Od: Markéta Pavlistova Havlova Méstskg Liravy Piibram
Odeslano: pondéli 7. Cervna 2021 13:43 261 01 Pibram |, Tyrdova 108
Komu: Dagmar Kesslova Pievzal: Odbor sprevy majetku
Predmét: Zadost

DoSlo 97 -06- 2021
et JoUPR 57276/1202]
Vazena pani inZenyrko, & A5 120624
Z4dame Vas o vyfizeni smény pozemk €.parc. 2272/137 — 2 m2, €.parci 2272/143-23 m2éiparc. 2272/144-12 m2,za
pozemky €.parc. 2272/139,4155/7,4170/91 a 4155/8 vse v k.u. Pribram.
Sména vyse uvedenych pozemku je podminkou vlastnika pozemki dotéenych trvalym zdborem pro stavbu Most
Fial(v rybnik, ktery mésto Pfibram bude prostfednictvim OIRM realizovat.

Vlastnikem pozemki dotéenych stavbou Mostu Fialtv rybnik je pani ||

dékuji

Ing. Markéta PavliStova Havlova, MBA
vedouci Odboru investic a rozvoje mésta

Tel.: 318402550

Mobil: 771124908

E-mail: marketa.pavlistova-havlova@pribram.eu
MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky Ufad Pfibram
Tyricva 108

261 19 Pfibram

—
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Dagmar Kesslova

Predmét: FW: Zabor most Fialdv rybnik

Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkoprévniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky urad Piibram
Tyriova 108

261 19 Pribram

From: Daniel Posludny

Sent: Thursday, May 6, 2021 10:50 AM

To: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>
Subject: Zabor most Fial(v rybnik

Vazena pani vedouci,

nize zasilam seznam pozemkﬁ_ Plocha trvalého zdboru je uvedena v poslednim sloupci.

Motk Hana, Budowatell 117, Piibram IV,

catatni

15 | 4185/10 I 18% 11335

1 |22v2ne 248 11335 28101 P plocha silnice 42 2z
y Molkavi Hana, Budowatela 117, Piibram IV, trvaly trawni =
12 | 418511 | 1875 | 12398 26101 Phioram porost ZPF 55811 17 0
- e SRS
5 Molkovs Hans, Budowtetl 117, Plioram IV, cstatri
13 |2272v43] 35 11335 A0 P plochd siinice 12 23
Molkovt Hana, Buaowatell 117 Phibram IV, astatni .
14 | 22721144 18 41335 28101 Phibram ciéicha siinice 4 12
Molkova Hana, Bustnateil 117, Plibram IV, naly travi
28101 Phbram porost oFE sears n o

S pozdravem

Mgr. Daniel Poslusny

referent odboru investic a rozvoje mésta
Tel.: 318 402 567

Mobil: 734 437 272

E-mail: daniel.poslusny@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Meéstsky urad Pfibram
D Tyréova 108
261 01 Pfibram
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13995-1217/2021 ver. 2

Zadavatel znaleckého posudku: Meésto Piibram, TyrSova 108, 261 19 Pfibram
Cislo jednaci: -
Ucel znaleckého posudku: Vypocet a stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé

a ceny zjisténé podle platného cenové predpisu a
trzni hodnoty nemovitych véci pro tcel prodeje

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Adresa pfedmétu ocenéni: Pfibram, Pfibram, okres Pfibram

Prohlidka predmétu ocenéni 11.06.2021
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 11.06.2021

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info(@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 11 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 14.06.2021



A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborn4 otazka

Stanoveni ceny v misté a case obvyklé, ceny zjisténé dle platného cenového piedpisu a
trzni hodnoty pozemku parc. ¢, 2272/139, 4155/7, 4155/8, 4170/91, 2272/137 (¢ast o
vyméfe 2m?), 2272/143 (st o vyméfe 23m?), 2272/144 (ast o vyméfe 12 m?)
nachdzejiciho se v obci Pfibram, okres Pfibram, katastralni (izemi Pfibram.

2. Uiel znaleckého posudku
Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi redlné trzni ceny.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladii

1. Postup vvbéru zdroji

Zpracovate]l urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
piedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich pfedpisi, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vylet zdroji

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, Gzemni plan, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdiveé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev Pozemek parc. €. 2272/139, 4155/7, 4155/8, 4170/91, 2272/137 (¢ast o
predmétu vyméie 2m?), 2272/143 (&4st o vyméte 23m?), 2272/144 (¢4st o vyméte
ocenéni; 12 m?) v katastralnim uzemf{ Piibram
Adresa
piedmétu Ptibram, Pfibram, okres Piibram
ocenéni:
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Kraj: Stiedodesky kraj

Okres: Pfibram
Obec: Ptibram
]’(atas:(ralm Pfibram
uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.06.2021. V den prohlidky probéhla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pozemky jsou vefejné pfistupné, prohlidka se
uskutecnila bez pfitomnosti majitele.

3. Vlastnické a evidencni tidaje
Vlastnické pravo
Pozemky LV 10001
Meésto Pribram, TyrSova 108, Pribram I, 26101 Pfibram

Pozemky LV 11335

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 2272/139, 4155/7, 4155/8, 4170/91, 2272/137 (Cast o vyméie 2m?),
2272/143 (&4st o vyméte 23m?), 2272/144 (&ast o vymeére 12 m?) nachazejiciho se v
obci Pfibram, okres Piibram, katastralni izemi Piibram.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutetnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Oceriovany pozemek parc.¢. 2272/139, parc.é. 2272/143, parc.¢. 2272/144, parc.é. 2272/137
jsou evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zplsob vyuziti silnice. Jedna se o
¢ast silnice pobliz Fialova rybnika. Podle platného tizemniho planu jsou pozemky regulovany
jako plochy dopravni infrastruktury.

Ocefiované pozemky parc.&. 41155/7 o vyméie 135 m*, parc.¢ . 4155/8 o vyméfe 122 m® a
4170/91 o vyméfe 170 m? jsou evidovany jako trvaly travni porost. Pozemky se nachézeji podél
Pribramského potoka. Podle platného Gzemniho planu jsou pozemky regulovany jako MPL-
plochy vefejnych prostranstvi- méstske parky a lesoparky.

Plochami vefejnych prostranstvi- méstské parky a lesoparky se rozumi intenzivné
oSetfované, udrZzované a upravované pfirodné krajinné plochy uvnitf mésta. Lesoparky
se rozumi zvnitinglé ¢asti oteviené krajiny ve mésté, umoziyjici intensivni sportovni a
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rekreaéni vyuziti méstskym obyvatelstvem, tyto plochy nemusi byt vyjmuty ze
zemé&délského pudniho fondu a z ploch uréenych k plnéni funkci lesa a nevyZaduji
intensivni o$etfovani, udrZovani a upravy, lze je v3ak zaroven charakterizovat jako
vefejné piistupné plochy vefejného zajmu. Plochy méstskych parki a lesoparkil jsou
plochy, z jejichz uzivéni nelze nikoho vyloucit.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: zamérné zalozené, ptipadné zamémé dotvorené
plochy zelené.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a
udrzbu dané plochy, zpevnéné plochy. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkénim vyuZzitim, nesmi naru$it stdvajici charakter uzemi a nesmi sniZovat svym
provozem standard Gzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
piipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Na pozemcich se nachazeji trvalé porosty.

Okresni mésto Pfibram se nachdzi na jiznim okraji StfedoCeského kraje na okraji
CHKO Brdy. Mésto mé komplexni ob¢anskou vybavenost a je obsluhovano
autobusovou a Zelezni¢ni dopravou. Mésto je znamé svou hornickou minulosti.

Oceriované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.
6. Metoda ocenéni

Pro uéely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.06.2021 jsou pouZzity vieobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o oceitovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2. Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

.Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlaitni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uré¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

-/



Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 488/2020 Sb.

kterou se mé&ni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vak nepodafilo dohledat
potiebny poéet realizovanych transakei, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za u¢elem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v rAmci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Stredocesky
Okres: Pfibram
Obec: Pfibram
Katastralni iizemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32503

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 K&é/m?

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., . 188/2011
Sb., &.350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Shb.

Pozemky LV 10001
1. pozemky silnice LV 10001

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

l'Jprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4, Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,240

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki



Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 215,- 0,240 1,000 291,60
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena
P gislo [m?] [Ké&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2272/139 49 291,60 14 288,40
silnice
Ostatni stavebni pozemek - celkem 49 14 288,40
Pozemky silnice LV 10001 - zji¥téna cena celkem = 14 288,40 K¢

2. pozemky méstské parky a lesoparky LV 10001

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

I'Jprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejné¢ho
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

[V kat. Gzemi sidelni €asti obce 0,05
P3. Povrchy

[11 Vefejné parky nebo vefejna zeleni 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0.00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,285

i=1

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Zattidéni ZF}IS:,:' /;ezr]la Koeficienty U[II};I; /;f?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veirejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1215,- 0,285 1,000 346,28
Typ Nazey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Eislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 4155/7 135 346,28 46 747.80
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 4155/8 122 346,28 42 246,16
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost  4170/91 170 346,28 58 867.60
Ostatni stavebni pozemky - celkem 427 147 861,56
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Pozemky méstské parky a lesoparky LV 10001 - zjisténa cena = 147 861,56 K¢
celkem

3. trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44.

JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.¢.: 4155/7

stafi S = 60 rokd

relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 50 m? * 16,63 K¢&/m? = 831,50
souinitel srovndvaci bonity * 0,90
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu ¥ 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: % 1,50
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp * 0,50

JS - jasan ztepily celkem

JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.¢.: 4155/8
stafi S = 60 rokt
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5

1403,16 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 50 m* * 16,63 K&/m?*
soucinitel srovndvaci bonity

podil skupiny dfevin v nelesnim porostu

Koeficient sadovnického vyznamu Ksv:

Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp

* * % % ¥ |

831,50
0,90
100,00 %
2,50
1,50
0,50

JS - jasan ztepily celkem

JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.¢.: 4170/91
stafi 8 = 60 rok
relativni vy$kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5

1 403,16 K¢

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 50 m? * 16,63 K&/m? = 831,50
soucinitel srovnavaci bonity * 0,90
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: s 1,50
Koeficient vegetani pokryvnosti Kvp * 0,50

JS - jasan ztepily celkem = 1 403,16 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 4 209,48 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 4 209,48 K¢

1. pozemky silnice LV 10001
2. pozemky méstské parky a lesoparky L'V 10001
3. trvalé porosty

14 288,40 K¢
147 861,60 K¢
4209,50 K¢



Vysledna cena - celkem: 166 359,50 K¢&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 166 360.- K¢

Pozemky LV 11335

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zény)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I1 Bez dalSich vlivQi 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,240

1=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z;é:{/;ir]‘a Koeficienty ‘fﬁ% i
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1215,- 0,240 1,000 291,60
T N Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
YP R tislo m?]  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha- 2272/137 2 291,60 583,20
silnice
§ 4 odst. 3 ostatni plocha- 2272/143 23 291,60 6 706,80
silnice
§ 4 odst. 3 ostatni plocha- 2272/144 12 291,60 3 499,20
silnice
Ostatni stavebni pozemky - celkem 37 10 789,20
Pozemky LV 11335 - zji$téna cena celkem = 10 789,20 K¢
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1. Pozemky LV 11335 10 789,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 10 789,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 10 790,- K¢

Jednotkova cena pozemku silnice po zaokrouhleni 292,-K¢

Jednotkovi cena pozemku plochy veFejnych prostranstvi (MPL) vE. porostu : 356,-
K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i pfislusenstvi).

Tyvto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Pozemky dopravni infrastruktury nebyvaji realitni inzerci nabizeny. Pokud jsou pozemky
uréené jako komunikace obchodovany, je to spole¢né se zemédélskymi, lesnimi ¢i stavebnimi
pozemky. Z kupnich smluv tak nelze cenu odvodit. Zaroven pfi ocenéni pozemkt obdobného
charakteru vychazi zpracovatel ze skutecnosti, Ze trh s komunikacemi je velmi specificky, jak
druhem vyuziti, tak konstrukénim feSenim komunikace. Pokud jsou obdobné pozemky
oceflovany, zpravidla je zvolena metoda dle platného cenového predpisu. Cenu obvyklou ani
trzni hodnotu nelze urcit. Pro ocenéni komunikace je zvolena metoda dle platného cenového
piedpisu jako jedind vhodna metoda ocenéni pozemku.

Pozemky MPL- plochy vefejnych prostranstvi Méstské parky a lesoparky:

Pfi prizkumu trhu pozemki obdobného charakteru byly v katastru nemovitosti evidovany od
roku 2019 nasledujici prodeje.

V-7750/2019-211 pozemky v lokalité Certiiv pahorek, za Pekarnou cukrarnou Hofovice s.r.o.,
pozemky jsou regulovany jako PZ- zemédélské pozemky ale na pozemcich se nachazeji
vzrostlé dreviny a zemédélsky nejsou intenzivné obhospodarované. Sjednana cena za pozemek
o vyméfe 4589 m? 250.000,-K¢, tj. 54.-K&/m>.
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V-9556/2019-211 soubor pozemki v lokalité Certliv pahorek, kupujici Pekarna cukrarna
Hofovice s.r.o. Pozemky jsou regulovany jako PZ- pozemky zemédélské. Na pozemcich se
nachdazeji trvalé porosty, pozemky nejsou zemédélsky intenzivné obhospodarované. Sjednana
cena za soubor pozemkil o celkové vyméfe 14.231 m?, 2.148.150,-K¢&. Jednotkova cena 150,-
Ke.

V-6495/2020-211 Soubor pozemki regulovanych jako MPL3. Pozemky jsou zemé&délsky
obhospodafované. V kupni smlouvé je uvedena jednotkové cena 30,-K&m? Sjednana cena
358.920,-K¢.

V-3644/2021-211 soubor pozemkil u Lesoparku Litavka, podél Litavky. Sjednana cena 90.000.-
K¢. Pozemky o vyméfe 1874 m?, t]. 48,-K&/m®.

V databazi realitni inzerci INEM byly dohledany dva inzerované pozemky v plochach MPL,
pozemky byly prodany, sjednana cena byla shodna s nabizenou cenou. U pozemku o celkové
vyméfe 1376 m?, sjednana cena 123.840.-K¢& (V-3125/2021-211), tj. 90.-Ké&/m? a V-4641/2021-
211, vyméra pozemku 4194 m? sjednana cena 314.550,-K¢&, tj. 75,-K& /m*.

V-6589/2020-211 Realizovany prodej pozemku parc.¢. 2242/2. Pozemek o vyméfe 433 m? byl
oddélen od pozemku parc.¢. 2242. Ve smlouvé je dohodnuta kupni cena ve vysi 455 K& za m?,
Pozemek se nachazi dle platného Gzemniho planu MPL. Prodavajici Mésto Pfibram. Sjednana
cena: 197. 015,-K¢&

V-7120/2020-211 Geometrickym planem byl z pozemku parc.é. 3812/51 oddélen pozemek
parc.¢. 3812/448 o vymére 151 m2 a z pozemku parc.¢. 3860/3 pozemek parc.¢. 3860/8 o
vymére 99 m2. V kupni smlouvé je specifikovana jednotkova kupni cena ve vysi 400,-K¢.
Pozemky se nachazi v Lesoparku Pod Kvétnou. Podle platného tzemniho planu se jedna o
plochy vefejného prostranstvi - méstské parky a lesoparky. Celkova vyméra 250 m?
Realizovana cena: 100.000,-K¢&

Sjednané ceny se pohybuji v rozmezi 30-455,-K¢.
Ke dni ocenéni neni realitni inzerci nabizen pozemek obdobného charakteru.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim a to v obchodnim
styku uskute¢néné v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.

Znacné rozmezi ve sjednanych cenach vychdzi zmozného budouciho vyuZiti pozemki
vefejnych prostranstvi (méstské parky a lesoparky), kdy pro vlastnika pozemku vefejného
prostranstvi neplyne zadny uzitek, na rozdil od mésta, které v ramci tzemniho planovani klade
velky diraz na kvalitu vefejného prostranstvi a navrhuje lokality méstskych parki a lesoparka.

Zpracovatel tak zvolil metodu dle platného cenového predpisu jako jedinou, nejvhodnéjsi
metodu ocenéni.
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E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

Pozemky LV 10001 166.360,-K¢&

Pozemky LV 11335 10.790,-K¢

Pozemky silnice (parc.¢. 2272/137, 2272/139, 2272/143, 2272/144)
Jednotkova cena (m?) 292.-K¢

Pozemky vefejnych prostranstvi - méstské parky a lesoparky (parc.c. 4155/7, 4155/8, 4170/91)

Jednotkova cena (m?) 356,-K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypolteny diléi ceny, které se stanoun zakladem
pro stanoveni vysledné trini hodnoty. Pfimé srovnani nemohlo byt provedeno, z toho
divodu je bezpfedmétné zdivodiovat potencidlni rozdily ve vypoétenych cenach.

F. ZAVER:

Znalecky tkol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci, ceny zjisténé dle
platného cenového piedpisu a trzni hodnoty pro ucel zjisténi redlné trzni ceny.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a Kk mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trZzni hodnota pFedmétné nemovitosti
(jednotkova cena pozemku silnice) v daném misté a Case stanovena po
zaokrouhleni na

292 K¢

Slovy: dvéstédevadesatdva korun
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Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavua a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trini hodnota predmétné nemovitosti
(jednotkova cena pozemku vefejnych prostranstvi-méstské parky a lesoparky) v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

356 K¢
Slovy: tfistapadesatsest korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. . 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina Pradkovd, Martin Malek, Frantisek Kofinek

Mainesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.06.2021

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantidek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdéjsich piedpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoé¢nicich, ve znéni pozdé&sich piedpisn,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsén pod poradovym ¢islem 13995-1217/2021 ver. 2 znaleckého deniku.

Znalec si je veédom nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona &. 99/1963 Sb., obfansky soudni Fad, v platném znéni.

H. Seznam p¥iloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti

13




I P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

| Parceini &islo: 2272/133
| Obec: Bribram (539911
: Katastralnf uzemi: FPibram [735426]
| isto LV; 10001
| vymara [m) 49

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapovy fist: DKM

UrEeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapd
Zphsob vyuditi silnice

Druh pozembu: ostatni plocha

Informace o pozemku

| Parcelnf &iclo: 22727143
| Obec: Pélram [539911)f !
| Katastralni tzemi: Phibram [735426}
| Eisto tv: 11335
‘ Vymeéra [m}: 35
: Typ parcety: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyuZith silnice
Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 4155/7¢c

Obec: Biibram [539911)%F

Katastralni uzemi: Piibram [733426)

Cislo Lv: 10001

Vyméra [m}: 135

Typ parcehy. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DEM

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemiu: trvaly travni porost

Informace o pozemku

Parcelni dslo: 4185/80f

Obec. Phibram [539911]0F

Katastralni uzem: Piibram [735426)

Cislo Lv: 10001

Vymeéra [m?] 122

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urfeni vymaéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost
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