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Mésto Pribram Pro jednani ZM

[ Odbor spravy majetku [Dre 13.9.2021 |
Nazev bodu jednani:

Zadost o prodej ¢asti pozemku p.&. 1105/7 v katastralnim tzemi Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram
Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Rad& mésta Pfibram dne 9.8.2021, &. usn. 761/2021

Text usneseni RM:

Rada

1) schvaluje

uhradu &astky ve vy$i 84 K&/m?/rok za bezesmluvni uzivani ¢asti pozemku p.¢. 1105/7 o vymeéfe 111 m?

z celkové vyméry 264 m? (dle navrhu geom. planu C. Gdlii-iiiiiii ii '|idné 0 iozemek i.é. 1105/39i,
v katastralnim tzemi Pfibram. stejinym dilem panem
I - :ni b ato

zpétné za tfi roky.

2) doporuéuje ZM

schvalit prodej &asti pozemku p.&. 1105/7 o vymefe 111 m? z celkove vymery 264 mZ (dle navrhu geom.
planu & 6457-34/2021 se jedna o pozemek p.&. 1105/39) v katastralnim Uzemi Pribram, za cenu
1670 K&/m? ilového viastnictvi

a pani kazdému ve vysiid. podilu
jedné poloviny s tim, Ze bude zaroven zfizeno bezuplatné vécne bfemeno uloZeni, provozu, udrzby
a oprav vodovodniho fadu a vedeni a sloupl vefejného osvétleni ve prospéch prodavajiciho, a to pouze
v pfipadé prokazani existence téchto siti v predmétu kupni smiouvy a s tim, ze kupujici uhradi veskere
naklady souvisejici s pfipadnym zfizenim sluzebnosti.

ZM

schvaluje — neschvaluje

prodej &asti pozemku p.6. 1105/7 o vyméfe 111 m? z celkove vyméry 264 m? (dle navrhu geom. planu
&. 6457-34/2021 se jedna o pozeme 1105/ v katastralnim GUzemi Pfibram, za cenu ...........

K&/m2, do podilového viastnictvi pana a parﬁ
h kazdému ve vysi id. podilu jedné

poloviny s tim, Ze bude zarovef zfizeno bezuplatne vécné bfemeno uloZeni, provozu, udrzby a oprav
vodovodniho fadu a vedeni a sloupil vefejného osvétleni ve prospéch prodavajiciho, ato pouze
v piipadé prokazéni existence téchto siti v pfedmétu kupni smlouvy a s tim, 2e kupujici uhradi veskeré
naklady souvisejici s pfipadnym zfizenim sluzebnosti.

Napsala: Ing. Dagmar Kesslova

Navrhy na usneseni:

Duvodova zprava:

iiiililé:

Predmét zadosti:
prodej pfiplocené &asti pozemku p.&. 1105/7, ostatni plocha, jina plocha, v k.U. Pfibram, na podnét
OIRM.



Ugel zadosti:
narovnani majetkopravnich vztaha.

Vyjadieni OSH: z hlediska dopravnich zajmli nema namitek k odprodeji ¢asti pozemku, ktery je za
stavajicim oplocenim (tak, aby zustal v ulici zeleny pas).

Vyjadfeni OIRM: v této &asti mésta je planovana vystavba v lokalité pod Hvézdarnou. Vzhledem k tomu,
Ze zde stoupne intenzita dopravy jak pési, tak motorové, doporucuje zvaZzeni prodeje kazdého pozemku
s ohledem na nutnost budovat komunikace pro pési. V soutasnosti v této lokalité chodniky nejsou témér
v Zadné ulici.

V ulici Hlinomazova, ve kiteré se poptavané pozemky nachazeji, je zfetelna potfeba vybudovani
komunikace pre pési, stejné jako v ulicich Pod Hvézdarnou, Kopernikova a Kamenna.

V daném misté se nicméné na opacné strané komunikace nachazi méstsky pozemek, tzn. je mozné
v tomto misté chodnik vybudovat, a proto odprodejem poptavanych ¢asti pozemkd, dle pfiloZzeného
geometrického planu, nedojde do budoucna ke znemoznéni vybudovani chodnikd pro pé&si.

Na zakladé vyse uvedeneho OIRM souhlasi s navrzenym odprodejem pfedmétné &asti pozemku
v maletias masta zacatelcm NN

Vyjadfeni Technickych sluzeb mésta Pfibrami, p. 0.: souhlasi s odkupem uvedeného pozemku pouze
do hranice chodniku s pozemkem fyzické osoby. Sprava stiediska vefejného osvétleni: v pfipadé
odkupu pozaduje v dané €asti zfidit vécné bfemeno vedeni vefejneho osvétleni.

Pozn. OSM: geometricky plan byl vypracovan po dohodé& s dotCenymi odbory OSH a OIRM dle
skute¢ného prib&hu komunikace a oploceni.

Cena pozemku obvykla, uréena znaleckym posudkem & 13683-905/2021 ze dne 30.4.2021 od
spolecnosti XP invest s.r.o., byla stanovena na 1670,- K&/m?, tedy za celou vyméru 111 m? celkem
185 370 K&. VySe obvyklé ceny ndjemného byla stanovena na 84 K&/m?frok, tedy 9324 Ké/rok za
vymeéru 111 m2, za tii roky zpétné celkem 27 972 K&. Zadatelé byli s cenou seznameni.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 28.6.2021:

1) doporuguje schvalit Uhradu castky ve vysi 84 K&/m?/rok za bezesmluvni uzivani ¢asti pozemku
p,€, 1105/7 o vymére 111 m? z celkové vymeéry 264 m? (dle navrhu geom, planu ¢. 6457-34/2021 se
jedna o pozemek p.€. 1105/39), v katastralnim uzemi Pfibram, kazdy z Zadatell uhradi jednu polovinu
tastky, a to zpétné za tfi roky.

2) doporuduje

schvalit prodej ¢asti pozemku p.&. 1105/7 o vyméfe 111 m? z celkové vyméry 264 m?2 geom. planu
¢. 6457—34/2021 (dle navrhu se jedna o pozemek p.¢. 1105/39), v katastralnim uzemi Pfibram, za cenu
1670 K&/m?, do podilového vlastnictvi Zadatell, kazdému ve vy$iid. podilu jedné poloviny s tim, Ze bude
zaroven zfizeno bezuplatné vécné bfemeno uloZeni, provozu, udrzby a oprav vodovodniho fadu
avedeni a sloupl vefejného osvétleni ve prospéch prodavajiciho, a to pouze v pfipadé prokazani
existence téchto siti v predmétu kupni smlouvy a s tim, ze kupujici uhradi vedkeré naklady spojené
s pfipadnym zamérenim a vytyCenim.

Zameér prodat ¢ast pozemku p.€. 1105/7 o vymeéfe 111 m? z celkové vyméry 264 m?, v k.0. Pfibram, byl
zvefejnén na Ufedni desce od 22.7.2021 do 8.8.2021.

Ptilohy

1) Zadost ze dne 25.1.2021

2) Vyjadfeni OSH ze dne 19.2.2021

3) Vyjadreni Technickych sluzeb

4) Vyjadreni OIRM ze dne 13.5.2021

5) GP €. 6457-34/2021

6) Znalecky posudek €. 13683-905/21 ze dne 30.4.2021
7) Situaéni snimek, ortofotomapa, foto



Mésto Pribram - Méstsky ufad Pribram

Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni
TyrSova 108

261 01 Pfibram |

W vty e OB e Tl

ZADOST
. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je predmétem zadosti:
PRODEJ ] PACHT [0 NAJEM [] SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU
I. Pfesné oznateni nemovité véci dotéené Zadosti
p[:clazemek "R SO, . (. - (. m? v katastralnim Uzemi....................
pozemek p. &. .....................0 vyméfe ... m’ v katastralnim Gzemi ...

[ dalsi pozemky uvedeny v pfiloze této zadosti

cast pozemku p. & /0.1 o vymefe cca.. i m? zcelkove vyméry. <07 .m* vkatastranim Gzemi
gast pozemku p. € ... 0 vyméfe cca.... ..m? zcelkové vyméry.... ..m° v katastralnim Gzemi
gast pozemku p. € .....cco.......O VyMEFE CCAL.... .. m® z celkové vyméry.. ... m? v katastralnim Gzemi

O dalsi pdzemky uvedeny v pfiloze této zadosti

. Ugel, divod:

IV. V pfipadé prodeje chce Zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

[] svého vyluéného vlastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostredku, ktere nejsou soutasti SIM)
] spole&ného jméni manzelu (SJm)

do podilového spoluviastnictvi: ve vysi id. podilu....".

V. Vztah k pfedmétu zadosti (pfedmétné nemovité véci):
[ maijitel stavby na pfedmétné nemovité véci maijitel sousedni nemovité veci
[] najemce/pachtyi predmétné nemovité veci (] zadny

V1. Zadatel pfip. zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
Jméno. pfiimeni, titul/nazev firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnena jednat jménem pravnicke osoby

Zadatel/zadatelé

souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani zadosti elektronicky
(v nékterych pfipadech mize byt pfiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS)

[T] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci

—



VIl

[] Vyjadreni spravcu siti

K Zadosti o odprodej pozemku je vyzadovano doloZeni vyjadieni spravcl siti z duvodu ovéfeni existence siti ve
spravé jednotlivych spravci.

Kontaktni udaje spravcu siti:

RWE Distribuéni sluzby, s.r.0., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 Dééin (www.cezdistribuce.cz)

Ceské telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Oléanska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www cetin.cz'web/guest vyjadrovani-

o-gxistenci-siti).

1. SEV a.s., Novohospodska ul. 93, 261 01 Pribram IX — Nova Hospoda (www. 1scv.cz),

VIil. Pfilohy:
situaéni snimek se zakresem poptavané &asti pozemku
1y S

[] vyjadfeni sprévc.:.ﬁ.éifi'" NSSET

IX. Scuvisejici informace

Kupni cena, vyse najemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zada
mésto Pfibram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku.

V pfipadé potfeby vypracovani geometrického planu na rozdéleni pozemku, Zadatel — kupujici zaroven uhradi i
naklady spojené s vypracovanim pfedmétného planu.

Podpis, pfi p | ramtko ‘z;.a'd'atele
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Dagmar Kesslova

Od: Simona Zd4anska

Odeslano: patek 19. tnora 2021 7:56

Komu: Dagmar K :

Predmét: RE: Zédost.c 1105/7, 8 a 15 v k.0. Pfibram

Vitens kolegyné,na zskace zidost [ R - - ::<

pozemku parc.¢. 1105/7 v k.0. Pfibram, Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajm{ nemame namitek k odprodeji ¢asti pozemku, ktery je za stavajicim oplocenim (tak, aby
zlistav v ulici zeleny pas).

Ing. Simona Zd'anska

referent Odbor silniéniho hospodéafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu

Méstsky tfad Pfibram
TyrSova 108

261 19 Pribram

From: Dagmar Kesslova

Sent: Friday, February 12, 2021 12:12 PM

To: Simona Zdénska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
subject: Zadostj I p-¢. 1105/7, 8 a 15 v k.d. Pfibram

Zadam o zaslani Vaseho vyjadfeni k iédosti_

V soucasné dobé pfipravuji geometricky plan pro oddéleni ¢asti podél komunikace, ve které se nachazi VO a
ochranné pasmo komunikace.

Posilam i pfedbéiny navrh GP, ktery zohlednil skute¢ny pribéh plotu a prosim o Vase stanovisko k tomuto déleni.
Zadatel navrhuje i schlizku na misté.

S pozdravem

Ing. Dagmar Kesslova

Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky urad Piibram
0 Tyriova 108

261 19 Pfibram

/

[Strana] /



Technické sluzby mésta Pibrami, p. o.

U Kasaren 6, 261 01 Pribram IV

tel.: 318 624 191, e-mail: info@ts-pb.cz, www.ts-pb.cz

ID datové schranky: 35xgygp

Pribram iC: 00068047, DIC: CZOO068047, KB Pribram, ¢. (.: 888760247/0100

od roku 1960

VAS DOPIS:

SPIS. ZNACKA:  21-0020/KS
CiSLO JEDNACI:  0132/024/2020

ZADATEL:

VYRIZUJE: Katefina Srchova
TEL./FAX.: 318 624 191
E-MAIL: pozemky@1ts-pb.cz
DATUM: 10. 2. 2021

.Odkup &dsti pozemkd v Hlinomazové ulici”

VyiddFenl sprévy stfediska Mistnf komunikace:

S odkupem zminénych £asti parcelnich Cisel (dle Va3eho zakresu) SOUHLASIME pouze v pripadg,
7e odkup pozemk( bude proveden jen do hranice chodniki s pozemky FO.
Vedouci stfediska Mistni komunikace TS Piibram — Jan Andrle,

tel.: 777 705 604, centréala 318 624 191, e-mail: jan.andrle@ts-pb.cz.

Vyjddieni spravy stiediska Vefejné osvétleni:

V pfipadé, e probéhne odkup asti parcelnich &isel dle zdkresu, pozadujeme v dané &asti ziidit
vdcné bfemeno. V prostoru planovaného odkupu pozemk( se nachdzi kabelové vedeni vefejného
osvétleni se stozdry VO. P uzavirani smlouvy o prodeji vy$e zminéného pozemku Zadame soutasné o

zfizeni vécného bfemene kVO, dale umoinéni neomezeného pfistupu na zminény pozemek a
dodriovani ochranného pdsma 1 m.

vedouc| stfediska vefejného osvétleni TS Pfibram - Josef lindra
tel.: 777 705 607, centrala 318 624 191, e-mail: josef.jindra@ts-pb.cz

Katefina Srchova
referent spravy

Priloha: zakres siti vefejného osvétleni
zakres zajmového Uzemi
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Dagmar Kesslova

Od: Jaroslav Maly

Odeslano: Etvrtek 13. kvétna 2021 9:52

Komu: Dagmar Kesslova

Kopie: Libuse Halova: Ondrej Kle¢ka

Predmét: RE: Zados M o.¢. 1105/7, 8 a 15 v k.u. Pribram

Véiena pani Kesslova,

V této ¢asti mésta je planovédna vystavba v lokalité pod Hvézddrnou. Vzhledem k této skutecnosti, Ze tim padem zde
stoupne intenzita dopravy jak pési tak motorové dopravy, doporucujeme zvaieni prodeje kazdého pozemku

s ohledem na nutnost budovat komunikace pro pési. V soucasnosti v této lokalité chodniky nejsou takrka v Zadné
ulici.

V ulici Hlinomazova, ve které se poptavané pozemky nachazeji vidime do budoucna potfebu vybudovani komunikace
pro pési, stejné jako v ulicich Pod Hvézdéarnou, Kopernikova a Kamenna.

V daném misté na opactné strané komunikace nicméné je méstsky pozemek, tzn. je mozné v tomto misté chodnik
udélat, a tedy odprodejem poptavanych pozemkd, pfipadné jejich Casti dle pfilozeného geometrického planu
nedojde do budoucna ke znemoZnéni vybudovani chodnik( pro p&si.

Na zékladé vyse uvedeného souhlasime s navrienvm odprodejem predmétnych pozemki a ¢asti pozemku
v majetku mésta Zadatellim

S pozdravem

Ing. arch. Jaroslav Maly
vedouci oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402595

Mobil: 778735748

E-mail: jaroslav.maly@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky tfad Pfibram
n Tyréova 108
261 19 Pfibram

From: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>
Sent: Friday, February 12, 2021 12:12 PM
To: Jaroslav Maly <Jaroslav.Maly@pribram.eu>

Cc: LibuSe Halovg <Libuse.Halova@pribram.eu>
Subject: Zadost p.€. 1105/7, 8 a 15 v k.0. Pfibram

Zadam o zaslani Vaseho vyjadfeni k iédosti—
V soucasné dobé pfipravuji geometricky plan pro oddéleni ¢asti podél komunikace, ve které se nachazi VO a
ochranné pasmo komunikace. Zadatel navrhuje i schiizku na misté spoleéné se zastupcem QSH.

S pozdravem

Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu z

Méstsky Gfad PFibram A/
. [Strana]




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOWVITOST/

Dosavadnl _stav Novy stav
Dznateni Vyméra parcely |Druh pozemkuf Oznotenl Vyméra parcely [Druh pozemku| Typ stovby |Zpos. Porovndn( se stavem evidence pl’anfCh vztaht
pozemku pozemku urtenff DN pfechdzi z pozemku [Clslo listu Vyméra dflu Oznatenl
parc. &islem Zpasob vyuZitl parc. Cislem Zpbsob vyulitl | Zposob wyulitl jvyméq oznaéenel:o v viastnictvi dilu
i o ot o nemovtasts | * cvdencs o | o
ostl.pl ostatpl.
110071 e 110071 P11 17 2| 11001 11407 i 90 a
5 P 1101/38 11407 Y d
1105/21 11407 P19 f
i 117
1101/38 L2 13 iR 1101/38 79 |t 2| 110138 11407 79
oslol.pl. ostat.pl.
110577 2 64| 1105/7| 1} 25|50 poota 2 1105/7 10001 Po1:25
i astot.pl i
1105/39 1i11 S 2| 11057 10001 18 11
ostatpl. H
1105740 | 26| ud e 2 1105/7 10001 | 28
1105/8 { o+l 74| zohrodo 1105/8 i 72| zahrodo 2| 11058 10001 72
1105742 i 3| zahrode z| 11058 10001 J
1105/15 P 3p|osttel Y 110515 B 2| 110515 10001 | 30
1105/41 2| 2| 110515 10001 1K
ostat.pl ostat.pl
1105/21 6! 06| Fmpo| 110521 7} 57 |t poaie 2| 110521 11407 5i 67 e
' i 110071 11407 ioias b
1101/38 11407 io1iz2s
7} 57
{13] 24 {13] 24
*Rozdll v Jouctu :vj'mt-."rgv dosledku zookrguhlen/ Clselng urd‘en,!:?ch V).‘fmér bodle bodu 14.6 plsmeng o) d&iohy whi. &| 357/2013 Sh. v platngm zné}i.f

Vykaz udajd o bonitovanych pidné& ekologickych jednotkdéch (BPEJ) k parcelém nového stavu

Farcelni cislo podie Rod BPEJ Vymera BFEJ no dllu Parcein’ &islo podie K33 BPEJ Vymera BPEJ no dn |
katostru zjednodudend ha | m? parcely katastru zjednodugené ha ! m? porcely
nemovitost/ evidence ; nemovitost! evidence
1105/8 52714 72
1105/42 52714 3

GEOMETRICKY PLAN
pro

Geometricky plén ovikl dfednd oprévnéng zeméméficky inferr:

Stejnopis ovéfil Wredné opréwvném) zememéficky infenyr:

Jméno, pijment:

Ing. Stépdn Vondrdcek

Jrméno, pAjment:

Cislo polofky seznamu uFedné oprdvndmych

Cisio polofky seznomu Ufednd oprévnémych

zeméméfickych infenyri: 2 52 5/ 07 zerméméFickych infenyri:
rozdélen/ pozemku
£ me  5.3.2021 two: 2492/2021 | one: e
NélsZitostmi o presnostl odpovidd prévnim predpistm. Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elektronickd podobd ulotendmu
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Purkyriova 394
261 01 Fribram
tel. 602 594 420

KU pro Stfedolesky kraj

KP Pribram
Miroslav Holub

PGP-441/2021-211

2021.03.12 07:59:21 CET

Cislo planu:  6457-34/2021
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Obec: Pribram
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13683-905/2021

Zadavatel znaleckého posudku: Meésto Piibram
TyrSova 108
261 01 Ptibram

Cislo jednaci: Nebylo sdéleno

Ukel znaleckého posudku: Urceni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu
nemovitych véci za ucelem primého prodeje a
najemného

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,

Specializace nemovitosti.

Adresa pfedmétu ocenéni: Katastralni uzemi Pfibram, obec Pfibram, okres
Ptibram
Prohlidka pfedmétu ocenéni 24.04.2021

provedena dne:
Zpracovano ke dni: 24.04.2021

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0. - znalecky Ustav
Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 9 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 30.4.2021
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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny, ceny dle cenového predpisu a nidjemného pozemki pé. 1105/7,
1105/8 a 1105/15 zapsanych na LV 10001 pro katastralni izemi Piibram, obec Pfibram,
okres Piibram

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely pfimého prodeje a
najemného

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z
platnych ocenovacich predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyiet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku:

- informace zjisténé pii prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- geometricky plan €.6457-34/2021, vypracoval Geoservis Pfibram sro
- informace realitnich kancelari

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- uzemni plan

- systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Zze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.
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C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p¢. 1105/7, 1105/8 a 1105/15
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlinomazova 670, Pfibram

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Piibram

Obec: Piibram

Katastralni izemi: Piibram

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.04.2021 samostatné

3. Vlastnické a evidencni idaje
Vlastnické pravo
Mésto Piibram, Tyr$ova 108, 261 01 Pfibram

Nemovitosti:

- pozemek p€. 1105/7 — ostatni plocha — jind, vyméra 125m2

- pozemek p¢. 1105/8 — zahrada, vyméra 72m?2

- pozemek p€. 179/46 — ostatni plocha — ostatni komunikace, vyméra 30m2

zapsané na LV 10001 pro katastralni Gzemi Pfibram, obec Pfibram, okres Pfibram
vymeéry byly odmeéreny geometrickym planem ¢€.6457-34/2021

4. Dokumentace a skuteénost

Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemki.

5. Celkovy popis nemovitosti

Okresni mésto Pribram se nachdzi na jiznim okraji Stfedoceského kraje na okraji
CHKO Brdy. Mésto ma komplexni obcanskou vybavenost a obsluhovano je
autobusovou i Zelezni¢ni dopravou. Mé&sto je znamé svou hornickou minulosti.
Ocenované pozemky lezi v §ir§im centru Pribrami v ulici Hlinomazova. Jde o klidnou
lokalitu zastavby rodinnych domu za fotbalovym hfistém, v blizkosti centra mésta
Piibram a soucasné v zeleni. Ocefiované pozemky ve vlastnictvi Mésta Pribram jsou
uzivany ve funk&nim celku s pozemkem p&. 1105/20 se stavbou rodinného domu ¢&p.
670. Z pozemku p¢. 1105/7, 1105/8 a 1105/15 byly geometrickym planem ¢&. 6457-
34/2021 odmeéfeny ¢&asti téchto pozemku, které jsou pfiploceny k vyse uvedenému
pozemku s rodinnym domem, t€m byla ponechdna pivodni Cisla, a ostatnim Céstem
mimo oploceni byla pfidélena nova parcelni ¢isla.

V tzemnim planu Pfibrami jsou pozemky vedeny v ploSe obytné zastavby méstského

typu (BM).
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6. Metoda ocenéni

Pro Ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2021 jsou pouzZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocefovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpusoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pftikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen.
Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda
porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p¢. 1105/7, 1105/8 a 1105/15
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlinomazova
261 01 Piibram
LV; 10001
Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni uzemi: Ptibram
Pocet obyvatel: 32 503

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku L. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - lokalita v §ir§im centrus  1II 0,30
vyssi cenovou hladinou

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni Gizemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce



¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 oceftovaci vyhlasky:
3

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pj)=1,502

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps*P;*Pg*Po * (1 + ) P;)=1,300

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku £ P;

1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. MoZznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000 I1 -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - I1 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1 +3 Pi)=1,050
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,577

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,365

)



1. Pozemek p¢.1105/7

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,300 * 1,000 * 1,050 = 1,365

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

NP Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. | 1215,- 1,365 1 658,48
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo mih. | [K&/m?] K&
§ 4 odst. | ostatni plocha - jina 1105/7 125 165848 2Q7)§110,—
plocha )
Stavebni pozemek - celkem 125 207 310,-
Pozemek p¢.1105/7 - zjisténa cena celkem - 207 310,- K¢
2. Pozemek pé.1105/8
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ir = 1,050
7
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Index omezujicich vlivia pozemku

Nézev znaku <. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% 1V 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii TIo =1+ Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * [p = 1,300 * 1,000 * 1,050 = 1,365

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o Z34kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. | 1215,- 1,365 1 658,48
T ik Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. | zahrada 1105/8 72 1658,48 119 410,56
Stavebni pozemek - celkem 72 119 410,56
Pozemek pé.1105/8 - zjisténa cena celkem = 119 410,56 K¢
3. Pozemek p¢.1105/15
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ir = 1,050
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo
8
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia I 0,00

6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =I1 * Io * Ip = 1,300 * 1,000 * 1,050 = 1,365

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1 s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1215,- 1,365 1 658,48
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  1105/15 30 165848 49 754,40
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 30 49 754,40
Pozemek p¢.1105/15 - zjisténa cena celkem = 49 754,40 K¢
9
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II) Ocenéni_porovnanim sjednanych cen

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Pro ziskani potfebnych vzorki byly prohleddvany databdze systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz ). Vzorek ¢.1 ma cenu vyrazné niz$i neZ ostatni, coZz by mohlo
naznaovat i vliv mimofadnych okolnosti, ale vzhledem k obdobnému typu pievodu
jako ocefiované pozemky (dokoupeni oplocenych ¢&asti pozemki) byl vzorek ¢.1
do porovnani zafazen. Vzorek ¢.2 je podobné prevodem ¢&asti pozemki pod stavbou,
pfevod je tedy vyrovnanim uréitych majetkovych vztahl pfi uzivani nemovitosti. Dile
byly do porovnani vybrany pozemky v Pfibrami ur¢ené pro obytnou zéastavbu, prodané
v minulém roce V porovnani bylo zohlednéno (K6), Ze ocefiované pozemky jsou
uzivany ve funkénim celku s pozemkem se stavbou pro bydleni, nikoli pfimo pro
vystavbu. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe a v pfiloze.

Zjisténi obvyklé ceny srovnianim

. lokalita typ a rozméry up pFistup IS ostatni
Piibram 3irdi centrum
Hlinomazova p&. zahrada, ost. mésta, pfistup
1105/7, 1105/8 a plocha (125 + 72 + zpevnéna
1105/15 30)m2 funkéni celek s RD komunikace zasit'ovano
2
3irdi centrum
Pribram Hvézdarna | zahrada obce, zpevnéna prodano 2020
1| p&. 3824/92.93,94 (39422+26)m2 funkéni celek s RD | komunikace zasifovano V-4279/2020
Pribram Jiraskovy centrum obce,
sady p¢.1021/5, zastavéna plocha zpevnéna prodano 2020
2| 1021/6,1021/7 (5+18+12)m2 zastavéna plocha komunikace zasit'ovano V-8713/2020
Pribram Biezové 3irSi centrum
Hory pé. uréend pro zastavbu | obce, zpevnéna | pfipojky IS na prodano 2020
3 14337/101 zahrada 1104m2 RD komunikace hranici V-10936/2020
okraj obce,
Pribram Sazky uréena pro zastavbu | zpevnéna piipojky IS na prodano 2020
4 | p&.2104/30 zahrada 1128m2 RD komunikace hranici V-9414/2020
okraj obce,
Pribram Sazky uréena pro zastavbu | zpevnéna piipojky IS na prodano 2020
5 | p&.2080/35 orna 739m2 RD komunikace hranici V-3826/2020
10
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Cena m2
Cena Koef. Cena po ocefiovaného

poZadovand | Redukee | redukci K-6 pozemku
resp. na na K1 - K2- K3-| Kd4- dvaha | Klx... | odvozens ze
¢ | Zaplacend pramen pramen | poloha | velikost | UP | pFistup | K5 - IS | odhadce x Ké srovndvaciho
1 852 1 852 | | | 1 1 1 1 852
2 1 500 1 1500 | 1 | 1 | 1 1 1 500
3 2 686 1 2686 1 1 I 1 1 1,2 1.2 2238
4 2526 1 2526 1 1 1 1 1 1.2 1.2 2 105
5 2 000 1 2000 1 1 1 1 1 1,2 1,2 1667
Celkem primér 1672
Minimum 852
Maximum 2238
Smérodatnd vibérovi odchylka - s 550
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 1122
Pravdépodobng horni hranice - pramér + s 2222

K1 - Koeficient ipravy na polohu pozemku - srovnatelné, v blizké lokalite

K2 - Koeficient tpravy na velikost prostori - uvazovana cena/m2

K3 - Koeficient tipravy na stav UP - VI funkéni celek, V2 zastavéno, V3, V4, V5 stavebni pro RD, mozno hned stavét

K4 - Koeficient iipravy na dostupnost - zpevnéna komunikace

K5 - Koeficient upravy na dostupnost IS - pfipojky IS

K6 - Koeficient upravy dle odbomné uvahy odhadce - zohlednen funk&ni celek u ON, samostatné nezastavitelné

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pliméfend niz3i

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vy$e uvedenych Gidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na 1.670 K&/m2, tj. za pozemky

Pozemek p¢. 1105/7 (125 x 1670)
Pozemek p¢. 1105/8 (72 x 1670)
Pozemek p¢. 1105/15 (30 x 1670)

20

208 750,- K¢
120 240,- K¢
50 100,- K&
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I11) stanoveni hodnoty obvyklého najmu

PHi stanoveni hodnoty najemného se vychazi prvotné ze srovnavaci metody obvyklého
najemného srovnatelnych nemovitosti. Srovnatelnych vzorkii ndjemnich smluv
pozemkl zastavénych garazi (zdroje: https://smlouvy.gov.cz, www.inem.cz) neni ani
v §ir§im okoli dostateCny pocet a prondjmy pozemku zastavénych, piipadné uZivanych
ve funkénim celku s budovami jinych vlastnikt nejsou nabizeny na realitnich portalech,
protoze se tykaji konkrétnich smluvnich stran (vlastnik pozemku, vlastnik stavby) a jsou
bézné stanovovany velmi individualng, Casto se zvazenim dlouhodobych najemnich ¢i
osobnich vztahl. Proto byla k objektivnimu stanoveni obvyklé vyse najemného
pomocné vyuZita doporuceni pro stanoveni vy$e simulovaného najemného u stavebnich
pozemki pfi ocenéni vécnych bfemen a postupy z vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
v aktualnim znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku:

,,Obvyklé najemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny ndjmu a ceny
nemovité véci pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvykié ceny. PouZity procentni
podil neni aritmetickym prumérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality,
druhu nemovité véci a zpusobu jejiho vyuziti. U zemédélskych a lesnich pozemkii se
uvazuje podil ve vysi 2 — 4 %.

Pokud nelze zjistit obvyklé ndajemné z pozemkut (chybi informace o prondjmu), pouZije se
simulované ndjemné. Simulované ndjemné lIze wurcit z ceny pozemku podle
odpovidajiciho podilu

a) v urovni obvyklé ceny,

b) uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii obce, jde-li o stavebni pozemek,

¢) urcené podle cenového predpisu (zdkon ¢. 151/1997 Sh. a jeho provadéci vyhlaska v
aktualnim znéni).

Uvedeny postup je rovnéz v souladu se ¢l. 16, odst. 6, 7 a 8 Postupl pro ocefiovani
majetku statu:

. Nelze-li obvyklé ndjemné na trhu urcit porovndnim (obdobné nemovité véci nejsou
v daném misté a case pronajimdny ani k prondajmu nabizeny nebo jen ojedinéle). odvodi
se ndjemné z ceny nemovité véci, kterd ma byt pronajata. Rocni obvyklé ndjemné se
stanovi ve vy§i 4% ai 10% zobvyklé ceny nemovité véci podle vyhodnoceni
pronajimané nemovité véci, zejména z hlediska atraktivity mista, ve kterém se nachazi
(vyhodnost polohy), druhu nemovité véci a zpusobu jejiho vyuZiti. *

Vzhledem k charakteru zastavby (garaz) je vyse obvyklého ro¢niho ndjemného
stanovena ve vy$i 5% z obvyklé ceny stavebniho pozemku, stanovené timto
znaleckym posudkem.

Srovnavaci hodnota pozemku pé. 1105/7, 1105/8 a 1105/15 byla v oddile 1I) stanovena

na
1.670 K&¢/m2

Hodnota obvyklého ndjemného pozemkii ve vysi 5% ro¢né z ceny pozemka ¢ini:

(1670*0,05)= 83,50K¢/m2 a rok, po zaokrouhleni 84,- K¢/m2 a rok

2] :



E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

Za ucelem stanoveni obvyklé hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Pro
ziskani potiebnych vzorki byly prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz)
a ortomapy, sbirky listin a informace o cendch v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz ).
Do porovnani byly vybrany pozemky v Pfibrami uréené pro obytnou zastavbu, prodané
v minulém roce, a nemovitosti pfevadéné z divodu narovnani vztahli uZivani ¢asti

nemovitosti jiného vlastnika.

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1. Pozemek p¢.1105/7
2. Pozemek p¢€.1105/8
3. Pozemek p¢&.1105/15

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

II) Ocenéni porovninim sjednanych cen

Pozemek pé&. 1105/7 (125 x 1670) .41

Pozemek p¢. 1105/8 (72 x 1670)
Pozemek p¢. 1105/15 (30 x 1670)

Vysledna cena po zaokrouhleni:

IIT) Obvyklé najemné

Pozemky p¢. 1105/7,1105/8 a 1105/15

207 310,- K¢
119411,- Ké
49 754,- K¢

376 480.- K&

A.Z = m“ 208 750,- K&
I A /@O 120 240,- K¢

50 100,- K¢

379 090, K&

84,-Ké/m2 a rok

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zdkladem

pro stanoveni vysledné trzni hodnoty.

22
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F. ZAVER:

Urceni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu pozemkii p&. 1105/7, 1105/8 a
1105/15 zapsanych na LV 10001 pro katastralni uzemi Pfibram, obec PFibram. okres
Pfibram, vymé&ry odméfené GP €.6457-34/2021

Na zikladé vy3e uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pozemki pé. 1105/7, 1105/8 a
1105/15 uréena v daném misté a ¢ase, a to po zaokrouhleni na

379 090,- K¢
Slovy: Ttistasedmdesatdevéttisicdevadesat K¢

Na zdkladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvyklé ndjemné pozemki p&. 1105/7, 1105/8 a
1105/15 urceno v daném misté a ¢ase, a to po zaokrouhleni na

84,-K¢&/m2 a rok

Slovy: Osmdesatétyfi K¢

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana PetrZelova, Martin Malek, Frantifek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.4.2021

Ing. Jana Petrzelova Martin Mélek Frantiek Kofinek
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zédkona o znalcich a tlumoé¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu astavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsin pod pofadovym d&islem 13683-905/2021 znaleckého
deniku.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.

H. Seznam priloh

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- mapy

- uzemni plan

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni
- srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Pozemek pé.1104/15

Informace o pozemku

Parcelni tiske: 105025

Qbec Pitbearn (538211]

Katastral uzeme Poibcarn FIISN

Crtle v )

Vymérs [mi) EH

Trp parcely: Parcels katastru nemowvitosti
Mapewy kst Dy

Uréent wmésy: Za soutadnic v 5-JTSK
Zpiseb wuiti: osutni komunikace

Druh pozemine ostatn plocha
)

Viastnici, jini opravnéni

Wiastrucke pravo

Mésto Phbram. Tyriove 108, Pibvam | 26101 Pilbram

24 .



Pozemek pé.1104/8

Informace o pozemku

Parceini éisle: 1452
Obsc: Bikeam 1439511
Katastried uzemd Biiboam (7254261

Cislo Ly: 1000

Vymin [mi} F

b parcely. Parcels katastty nemovitesty
Mapowy kst v 2]

Uréend vymiry: Ze soutudoic v $-JTSK

Deuh pozernine: ashrads

Meste Biibram, Tyetovs 108, Prbram 1 26101 Piitram

2 67 16



Pozemek pé.1104/7

I © pozembku
Pacceini ¢slo: vosg

Obac Biskeam 1335911

Katastralon uzems Bibuam [TI5426)

Calo Ly oo

Vymira jmd): 264

Wp parcedy: Paccela knastru nemeesh

Mapovy kst Do

Urteni vyminy: Ze soubadnic v 575K

Tpisab vyubiti jind glocha

Druh pozembu osutns plocha 0 10 70 3 40 "

Viastnidi, jini opravnéni

Méstc Pibram, Tyricva 108, Pébram | 26101 Pidam
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Srovnavané nemovitosti

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

Flasrsas k:  24.03.2031 19:-%¢
Okres: CZ020B Piibram Obec: 539911 Pfibram
Kat dzemi: 735426 PFibram
Fozemsik:  1021/5, LV ma
Cena za ne tostiek oSt 52.500,00 CZK
Liztina, km:;epin;mjaﬁopodldadzamm skupinu nemovitosti Cisio fizeni
Smiouva kupni ze dne 01.10.2020. Privni GRinky zipisu k okamiiku 21.10.2020 09:33-05. Zapis V-8713/2020-211
proveden dne 02.12.2020.
Nemovitosti, u ktenich dodio cpoleénd ke zménd vizstnického priva, podie stavu k okamiku zdpisu podle listiny
pozemky. 1024/5, LV 7398 1021/6, LV 7398 1021/7, LV 7398
Pozemek.  2824/92,LV 3002
Cena za ne ntost'eh dtost 7445100 CZK
Listina, mnpp&hzmmopow:apwm skupinu nemovitost Cisio Fizeni
Smilouva kupni ze dne 18.06.2020. Privni Gdinky zipisu k okamziku 03.06.2020 14:39:25. Zipis  V-4279/2020-211
proveden dne 26.06.2020.
Nemovitosh, u kterych dodio spoleiné ke zménd viastnického priva, podie stavu k ckamiiku zdpisu podie lizny
pozemky 3824/92, LV 3002. 3824793, LV 3002, 3824/94 LV 3002
Pozemek 2080/35, LV 10517
Cena 2a i upinu i 1.478.000,00 CZK
Ligtina, Lwtnpfmma;&konoﬂad pro shupinu nemovitost Cisic Fizeni

Smiouva kupni ze dne 18.05.2020. Prir\mi Oéinky zipisu k okamiiku 21.05.2020 08:11:03. Zipis V-3826/2020-211
proveden dne 11.06.2020.

Nemovitast, u kterych codio zpoleéné ke tméné viastnického priva, podie Stavu k okamixu zépicu podle Econy
pozemiy. 208041, LV 10421 2080735, LV 10517

Cena za nemovitost/sh i 800.000,00 CZK
Licting, ktera j& pﬁmzm jako podilad Tapizu pro shupinu nemovitosti Ciclo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 06.06.2014. Frivni G8inky zipisu k okamdiku 09.06.2014 08:21:43. Zipis V-4981/2014-211
proveden dne 02.07.2014.
Nemovitozti 1 kteryeh sodic spolednd ke 2miné viastnického priva, podie stavu k okamiiku zépicu podls Estmy

pezemky 2080/1, LV 10421; 2080738, LV 10517
Feozemek:  2104/30, LV 10518
Cena za L Shupin itogti 2850.000,00 CIZK
Lictina, kterd je prifazena jako podkiad 2dpitu pro shupinu nemowvitosti Cicle fizeni

Smiouva kupni ze dne 10.11.2020. Pravni Géinky zipisu k okamiiku 11.11.2020 14:29:28. Zipis V-8414/2020-241
proveden dne 03.12.2020. ¢
Nemovitocti u kterych dodio spoleéné ke zméné viastického priva, podie ttavu k ckamiiku 2dpicu pod's Notiny

pczemky 2104730, LV 10518
Cena ra hupinu ¥ i 902.400,00 CIK
Liztina, Aterd je pirazena jako podikiad apmu pro shupinu nemovitosti Cisic Fizeni
Smicuva kupni ze dne 25 07.2019. Pravni G y zapisu k okamdiku 26.07.2019 09:12:45. Zipis V-6464/2019-211

proveden dne 22.08.2019. = .
Nemavitost u kierych ooSic zpoledné ke zméné viastmického préva. podie stavu k okamiiku zépisu podle kzbny

pozemky. 2104730, LV 10518
Pezemek 4337101, LV 10791
Cona za narssvicitikuot —_— 2965384,00 CZK
Liztina, kterd je piFazena jako podiiad zapicu pro skupiou nemavitocti Cizic Fizeni

Smiouva kupni, o zfizeni vicného bifemene - Gplatni ze dne 22.12.2020. Pravni Géinky zipisuk  V-10936/2020-211
okamiziku 23.12.2020 12:01:53. Zipis proveden dne 19.01.2021.
Nemovitosti u kmench dofic zpoleéné ke zméné viasinick#ho prava, podie stavu k chamiiku répicu podle hobny

pozemby 4337/101, LV 10791
\5 O
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