Mésto Pribram Pro jednani ZM
| Odbor spravy majetku | Dne 11.10.2021

Nazev bodu jednani:
Prodej ¢asti pozemku p. ¢. 971/1, jehoz soucasti je stavba €. p. 266, Pfibram | a pozemku p. €. 972/3,
to vée v k. U. Pfibram.

Predklada: Rada mésta Pfibram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 06.09.2021, usn. & 0842/2021

Text usneseni RM:

Rada mésta

1. uklada

OSM predlozit material na zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram

Napsala: Ing. Sara Rotterova, oddéleni spravy majetku

Navrh na usneseni:

I. ZM schvaluje — neschvaluje
prodej ¢asti pozemku p. & 971/1 o vymeéfe cca 113 m? z celkové vyméry 955 m?, zastavéna plocha a
nadvori, jehoz souéasti je stavba &. p. 266, Piibram |, stavba pro vyrobu a skladovani a prodej pozemku
p. & 972/3 o vymére 217 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha, to vde v k. U. Pribram ( ituacni

snimku v iﬁ'loze ifedloZeného materiélul za celkovou cenu ve vi’éi 901.000,00 K¢,

Il. ZM schvaluje — neschvaluje

prodej ¢asti pozemku p. & 971/1 o vymére cca 113 m? z celkové vyméry 955 m?, zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je stavba &. p. 266, Piibram |, stavba pro vyrobu a skladovani a prodej pozemku
p. &. 972/3 o vyméfe 217 m?2, ostatni plocha, manipulaéni plocha, to ve v k. u. Pfibram (dle situaéniho

Wa celkovou cenu ve vysi 1.161.000,00 K¢&),

Duvodova zprava:

Na zakladé obdrzeni Zadosti o prodej ¢asti pozemku p. €. 971/1 o vymére cca 113 m? z celkové vymeéry
955 m?, jehoZ souéasti je stavba &. p. 266, Pfibram | a o prodej pozemku p. €. 972/3 o vymére 217 m?,
to vée v k. U._Pribram. (blize specifikovano v situacnim snimku v pfiloze &. 1 pfedloZzeného materialu).
byl Odborem spravy
majetku predlozen navrh radé mésta a nasledné zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o pozadovane
majetkovée dispozici.

Budova &. p. 266, ktera je soucasti pozemku p. €. 971/1 je rozdélena na 3 ¢asti. Jedna ¢ast pozemku je
zastavéna ¢asti budovy a je predmétem prodeje, je prfistupna pies pozemek p. €. 972/3, druha &ast
pozemku je zastavéna druhou &asti budovy, v ni je Technickymi sluZzbami (dale jen TS) uskladnén
mobiliaf mésta a parkuji tam wvozidla TS, je pfistupna 2z nezastavéné casti pozemku
p. & 971/1 — parkoviété vyhrazeného pro zaméstnance M&U Pfibram. Tieti &ast tvofi nezastavéna cast
pozemku p. €. 971/1 — zmin&né parkoviété pro zaméstnance.

|




_ jsou jiz maijiteli pozemku p. €. 972/1, jehoz soucasti je budova & p. 350,
Ptibram | a pozemku p. ¢. 972/2, to vée v k. 0. Pfibram, na zakladé kupni smlouvy s méstem.

Dle znaleckého posudku €. 1064 — 8/21 ze dne 04.02.2021 (pfiloha €. 2), ktery vyhotovila pani Ing.
Kamila Stépankova, je cena za prodej pfedmétnych nemovitych véci vyéislena nasledovné:

Cast budovy &. p. 266 se zastavénou &asti pozemku (cca 113 m2) ................. 450.000,- K&
Pozemek p. €. 972/3 (217 mM2) ...t eeieeeeeeeeee.. . 430.000,- KE
880.000,- K&

V pfedmétné budové se nenachazi pfipojka el. energie, vody, ani kanalizace.

Zamér prodeje vy$e uvedenych nemovitych véci byl zvefejnén na tfedni desce M&U Pfibram v terminu
od 02.02.2021 do 18.02.2021.

OSM pozadal SOSH, OIRM a KRMM o vyjadfeni k prodeji pfedmétnych nemovitych véci:

Stanovisko SOSH
Z hlediska dopravnich zajmu neni k vy$e uvedenému namitek.

Stanovisko OIRM

Pan Ing. arch. Jaroslav Maly doporucuje pfedmétnou ¢ast pozemku p. &€ 971/1 vk. u. Pfibram a
pozemek p. €. 972/3 ponechat v majetku mésta pro rozsifeni parkovisté pro zaméstnance, ktereé je
v tésné blizkosti, jiz nyni kapacitné nedostacuje potfebam a pfedevsim jeho Feseni je vzhledem k poloze
v centru mesta neadekvatni. Dale dodava, Ze budova €. p. 266 se nachazi v tésné blizkosti hibitova
Hvézditka — umisténa pfimo na jeho hranici, a tim vytvafi negativni vztah s timto pietnim mistem. Po
jejim opusténi Technickymi sluzbami mesta Pfibrami (pro jejich potieby byly zakoupeny pozemky
v méstské ¢asti Balonka), by byla v budoucnu vhodna jeji demolice a nasledné propojeni pfedmétnych
ploch a stavajiciho parkovisté pro zaméstnance a vytvoreni kultivované parkovaci plochy doplnéné o
vzrostlou zelen.

Stanovisko OSM
Budova &. p. 266 v Pribrami | je dlouhodobé ve Spatnem technickém stavu (stfechy, okapy, omitky,
vrata, elektroinstalace, a dalsi). V budoucnu by byly nutné opravy.

Stanovisko KRMM

Komise doporucila schvalit zameér prodeje ¢asti pozemku p. ¢. 971/1 o vyméfe cca 113 m? z celkové
vymeéry 955 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba & p. 266, Pfibram |, stavba pro
vyrobu a skladovani a prodeje pozemku p. ¢. 972/3 o vymére 217 m?, ostatni plocha, manipulagni
plocha, to vée vk. u. Pfibram (dle situacniho snimku v pfiloze pfedloZzeného materialu), formou
vybérového fizeni — obalkovou metodou, nejvy$si nabidce.

Dne 31.05.2021, usnesenim &. 546/2021 rada mésta doporucila zastupitelstvu mésta, schvalit zamér
prodeje vyse uvedenych nemovitych véci formou vybérového fizeni — obalkovou metodou, nejvyssi
nabidce, pfi minimalni vysi podani 880.000,00 K¢&. Zastupitelstvo mésta dne 21.06.2021 rozhodlo tak,
jak mu bylo doporu€eno radou mésta (usneseni €. 629/2021/ZM).

Zamér prodat nemovité véci (jako celek) formou vybéroveho fizeni byl zvefejnén na Ufedni desce mésta
Piibram, a to od 29.06.2021 do 30.07.2021. Obalku zaslali:
1) I - /< [ nabidkoveé ceny
901.000,00 K&.

2) I i nabidkové ceny 1.161.000,00 K&.

Rada meésta Pfibram dne 06.09.2021, usnesenim ¢&. 0842/2021 nechala postoupit nabidky obou
zajemcl o pfedmétny prodej do Zastupitelstva mésta Pfibram dne 11.10.2021.



Prilohy:

Situaéni snimek a fotografie budovy &. p. 266.
Kopie znaleckého posudku €. 1064 — 8/21.
Kopie stanovisek SOSH a OIRM.

Kopie zapisu z otevirani obalek.

Usneseni z RM 06.09.2021.
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1064 - 8/21

0 cené nemovité véci, pozemku p.&. 972/3 a E4sti pozemku p.&. 971/1 jehoz soutsti je budova &.p.
266 (jeji ptislusnd tast) v k.0. a obci Pfibram

Zadavatel znaleckého posudku: Mésto Piibram
TyrSova 108
261 19 Pfibram |

U&el znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu a ceny
obvyklé pro téely majetkového vyporadani

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjlich predpisii a vyhlatky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 27.01.2021 znalecky
posudek vypracovala:

Ing. Kamila $tépénkovi
Délnicka 390

252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Poget stran: 17 véetné titulniho listu a 4 stran pfiloh. Zadavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

¥V Dolnich Bfezanech 04.02.2021



A. ZADANI

1. Znalecky iikol
Znalecky posudek o cené nemovité véci, pozemku p.&. 972/3 a €asti pozemku p.€. 971/1 jehoz
soucasti je budova €.p. 266 (jeji pfislusna gast) v k.. a obci Pfibram

B. VYCET PODKLADU

1. Zékladni informace
Néazev pfedmé&tu ocenéni:

i

Pozemek p.&. 972/3 a &4st pozemku p.€. 971/1 jehoZ soulasti je
budova &.p. 266 (jeji pisluina &ast) v k.. a obci Pribram
Adresa pfedmétu ocenéni: Priméfe Vaclava Tmky 266

261 01 Piibram ]

Kraj: Stfedotesky
Okres: Piibram
Obec: "~ PFibram
Katastralni hzemi: Pfibram
Pocet obyvatel: 32503

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 Ké&/m?

2. Prohlidka a zamé&reni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 27.1.2021 za piitomnosti pani Kostkove.

3. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti

- kopie katastrédlni mapy z internetu

- skuteénosti a vyméry zjisténé na misté
- informace u€astnikii prohlidky

4. Vlastnické a eviden&ni tidaje
Meésto Pfibram, Tyrova 108, 261 19 Pfibram I, podil 1/ 1




C.NALEZ

1. Dokumentace a skutefnost

Z predloZené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skuteéného nelisi.

2. Celkovy popis nemovité véci

Nemovité véci se nachézi v méstské &ésti Piibram I na konci slepé ulice mezi hibitovem a Oblastni
nemocnici. Jsou vzdalené 500 m od historického centra mésta a Prazské ulice s obchody, okruh

mésta (ul. Evropska) je 1,2 km.

Cast budovy je fadové, zdéna se sedlovou stfechou, je zavedena pfipojka elektra, voda ani
kanalizace zavedeny nejsou. Pozemek je zpevnény, na Easti je plechovy piistfeSek s vraty z

draténého pletiva do ocelového rdmu.

Podstatné je take to, Ze pfistup z hlavni obecni komunikace p.¢. 988/5 (ul. Gen. R. Tesatika) je pres
nékolik pozemki (p.¢. 984, 981/1 a 976) ve vlastnictvi tetich osob, které nejsou vedené v KN jako
komunikace, zérovei neni zfizena sluZebnost stezky a cesty, a neni tak zajistén bezproblémovy

pfistup k oceilované nemovité véci.

3. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek p.¢. 972/3
2. Pozemek p.€. 971/1 s budovou - &ast
2.1. Oceiiované pozemky
2.2. Budova &.p. 266 - ¢ast

D. ZNALECKY POSUDEK

Oceilovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zikond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &, 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlésky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 34572015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich viivii 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplay

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
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tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastrélni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9, Obtanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocefovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po*(1+ ¥ Pj)=1,050

i=1
V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps *Po* (1 + T P))=1,000

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku <. Pi

1. Druh a nigel uiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: 1 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moinost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které mé obec: Il -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obgansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vetné, MHD — m 0,00
dobri dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&stnanost: Praiméma nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - nezajiStény pfistup 1 -0,30

1
Index polohy Ir=P) *(1+3 P;)=0,660
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocentovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,693



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,660

1. Pozemek p.&. 372/3
Ocenénf
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,660

Vypocet indexu cenového porovnéni{
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
v&etnt - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+Y P;=1,000

i=1
Celkovy index I = Iy * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,660 = 0,660

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zﬁ‘(‘é oo Index  Koef U{gé' =
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1215,- 0,660 801,90
Typ - Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 972/3 217 801,90 174 012,30
manipulaéni plocha
Stavebni pozemek - celkem 217 174 012,30

174 012,30 K¢

Il

Pozemek p.¢. 372/3 - zjiSténd cena celkem
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2. Pozemek p.&. 971/1 s budovou - €ast

2.1. pozemky
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,660

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku £ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvazZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivéni pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivia Il 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+3% P;=1,000

=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,660 = 0,660

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené ‘

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidént Z["éi o Index  Koef. ‘[’]la f:%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvofi, funkéni celek
§4 odst. 1 1215,- 0,660 801,90
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazgv &islo m?  [K&m?] (K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvofi  971/1 113 801,90 90 614,70
Stavebni pozemek - celkem 113 90 614,70

2.2. Budova &.p. 266 - &ast
Ocenéni nakladovym zpiisobem

Budova je fadova, nepodsklepena s jednim nadzemnim podlazim. Je zdéna ze smiSeného zdiva,
stiecha sedlova bez stropni konstrukce, krytina z vinitého eternitu, klempiiské konstrukce z
pozinkovaného plechu. Vné&j$i i vnitini omitky chybi, podlaha betonovd, je nevytdpéni bez
vnitintho vybaveni. Pipojka vody ani kanalizace nepfivedena, je zavedeno elektro. Presné stéfi
budovy nezjidténo, podle pouzitych materiald odhaduji na cca 90 let, v 70tych letech proveden novy

krov a krytinou, zfejmé plechova vrata a elektro.
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Ocenéni staveb nékladovym zpusobem
Budova &.p. 350

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 1252
Nemovité véc je souésti pozemku
Zastavéné plochy a vyZky podlaZi

s Zastavéna  Konstr. A
Podlazi P wohla Souéin
LNP 113,00 m? 3,50 m 395,50
Souéet 113,00 m? 395,50
Priiméma vyska v3ech podlaZi v objektu: PVP = 395,50/ 115,00 =3,50m
Priiméma zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 113,00/1 = 113,00 m*
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1.NP (113)*(3,50) = 395,50 m®
zastfedeni (113)*(1,05) = 118,65 m*

Obestavény

Nazev Typ prostor
1.NP NP 395,50 m®
zastfeseni Z 118,75 m>
Obestavény prostor - celkem: 514,15 m®

Popis a hodnocenf konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce

standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitfnich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

betonova mazanina

svételna a tfifazova
chybi

Provedeni

kamenné bez izolace P
smisené P
chybi C
dievény krov, sedlova stfecha S
osinkocementové desky S
pozinkovany plech (Zlaby a svody) S
chybi C
chybi &

X
chybi &
chybi C
kovova S
chybi C

P

X

S

C

-7 .
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100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100



18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybavenitkuchyni X 100
23. Vnitimi hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25, Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;:]t Koef. g;mgsgﬂ
1. Zaklady v&. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi C 4,20 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi C 2,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dveie C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podiah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni U 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili 40,78
Koeficient vybaveni K4: 0,4078
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): - 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9774
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000

K oeficient vybaveni stavby K4 (dle vypotu): * 0,4078
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2660
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Zékladni cena upravena [K¢&/m?) 1 788,04
Pina cena: 514,15 m* * 1 789,87 K&¢/m? = 920 261,66 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodon

Stafi (S): 90 rokd 5

Pfedpoklidana dalgi Zivotnost (PDZ): 35 roki
Pfedpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokn
Opotfebeni: 100 % * S/PCZ=100%*90/125=72,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 72,0 %/ 100) x 0,280
Budova &.p. 350 - zjiStén4 cena = 257 673,26 K&
Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢.p. 350 = 257 673,26 K¢
Nikladové ceny - celkem = 257 673,26 K&

Ocenéni vinosovym zpiisobem

Jako podklady pro analyzu zjisténi obvyklého nijemného za uzivani budovy v dané lokalité byly
pouzity tidaje z vlastni databéze, databéze spolupracujicich odhadcii a informace z nabidek z
internetovych stranek. ;

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani
Mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 6,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nézev Plocha [m?) Najemné Néijemné Roéni vynos [K&]
[K&/m?/rok] [Ké&/mésic)
Sklady nevytapéné 100,00 480,- 4 000,- 48 000,-
Vynosy celkem 48 000,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 48 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 92218,50Kc¢
- vyméra stavebniho pozemku: 113,00 m?
- skute&né zastavéna plocha: 180,00 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 144 342 - K&
Odpocet 5 % z ceny skutetné zastavéné plochy pozemku: - 7 217,10 K¢
Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného ndjemného:
48 000,00 * 40 % - 19 200,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 21 582,90 K¢
o
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Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5:
48 000,- * 50%
Mira kapitalizace 6,00 %

Cena stanovena vynosovym zplsobem

24 000,- K¢
/ 6,00 %

400 000,- K&

Ocenénf kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizované oblast,
nemovitost nema rozvojové moZnosti

Ocenéni nékladovym zpiisobem CN = 261 965,74 K¢

Ocenéni vynosovym zpiisobem CvV = 400 000,00 K<

Rozdil R = 138 034,26 K¢

Ocenéni dle pfilohy &. 23 tab. 2, skupiny D):
CV *1,05

Budova &.p. 266 - &ast - zjisténd cena

Pozemek p.¢. 971/1 s budovou - &ast - rekapitulace
2.1. Pozemky:

Pozemek p.&. 971/1 s budovou - ¢ast - zjidténa cena celkem

E. ODUVODNENI

Rekapitulace
1. Pozemek p.¢. 372/3

2. Pozemek p.€. 971/1 s budovou - &ast
2.1. Ocefiované pozemky
2.2. Budova &.p. 266 - East

= 420 000,- K&

= 420 000,- K¢

90 614,70 K&

= 510 614,70 K&

174 012,- K¢
510 615, K&
90 614,70 K&
420 000,- K&

Vysledna cena - celkem:

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: SestsetosmdesatétyfitisicSestsettficet K&

- 10 -
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Obvykld cena zastavéné ¢asti pozemku s budovou &.p. 266

Stavba se nachdzi v méstské &asti Pfibram I na konci slepé ulice mezi hibitovem a Oblastni
nemocnici. Jsou vzdalené 500 m od historického centra mésta a Prazské ulice s obchody, okruh
mésta (ul. Evropska) je 1,2 km.

Ocefiovand €ast budovy je fadova, zdéna se sedlovou stfechou, je zavedena prFipojka elektra,
voda ani kanalizace zavedeny nejsou. Po oddéleni bude budova bez &.p.

Podstatné je také to, Ze pfistup z hlavni obecni komunikace p.£. 988/5 (ul. Gen. R. Tesafika)
je pies nékolik pozemki (p.¢. 984, 981/1 a 976) ve vlastnictvi tietich osob, které nejsou vedené v
KN jako komunikace, zarovefi neni zfizena sluZebnost stezky a cesty, a neni tak zajistén
bezproblémovy pfistup k ocefiované nemovité véci.

Stanoveni porovnavaci hodnoty je komplikované, protoze zdéné budovy v obdobném stavu a
s podobnym ucelem vyuZiti se na trhu v podstaté neobchoduji. Cenu obvyklou uvazuji ve vy3i
administrativni ceny, klerd je stanovena kombinaci nakladového a vynosového ocenéni s pouZitim
obvyklého ndjemného budovy na zastavéné &asti pozemku, s pfihlédnutim k vybaveni budovy a k
nezajiténému pfistupu k ocefiované nemovité véci.

Cést budovy &.p. 266 se zastavénou €dsti pozemku (113 m?).......... 450 000,- K&
(cena pozemku 800 K¢&/m?)

Pozemek je zpevnény, na €asti je plechovy pfistiesck s vraty z draténého pletiva do ocelového
ramu. Pro ocenéni obvyklé ceny je pouZita Cenovad mapa stavebnich pozemki Piibram, ktera sice
neni schvdlena ministerstvem financi, je ale vyuzivana Méstskym ufadem Pribram i znalci.
Podle této cenové mapy, s prihlédnutim k cenovému vyvoji po jejim vytvofeni v roce 2016, a
s ohledem na velikost, uvaZuji cenu nezastavéného ocefiovaného pozemku ve vysi 2 000,- K&/m?.

Pozemek p&. Y1213  owvwmmsvenmmnves PR R 430 000,- K¢&

V Dolnich Bfezanech 04.02.2021

Ing. Kamila Stépankova
Délnické 390

252 41 Dolni Bfezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

o

17



F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 1064 - 8/21 evidence posudki.

Znale¢né a nahradu nakladi G&tuji dokladem €. 1064 - 8/21.

,Prohlasuji, Ze jsem si védoma nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu
§ 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni*.

- 9% -
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Kopie katastrdlni mapy ze dne 3.2.2021

2 |
967/3
6 7/4

i, L1

= N
clava Trnky

|‘
977/ : . L .
976 -
e
~.——_ .
: 975
978 : ;
974 971/

Pozemek p.¢. 972/3 v k.0. €. 735426

- 15 -

24



976

_piedmét prodeje

-

m— i o ; o
s §/ B fag

: A vhjekt Pribram 1.
975 ——Smelte / c.p. 266, h. 0. Pifbram

1003/3

- 16 -



. Mapa oblasti

-~
Obacnr,
it
sy

o™

iz

G Siheréni
o vrch
Ll
% &

. saz
Ql\(’ . - %"
¥ (,f . »
" il . 4
v + PRIBRAMI : B .f
By 2 I e
Y pon ™ ; ;
L .
; 4 P i W o e R j
F3 i =y .
T\f %, 4 ¢ { & e ‘\q“ ‘! s
' K 4 $ s U / .
\‘ 5 W Hemotrax ‘ ..:‘ ; , ‘
i % Fi \ o o
Y = 0} o
oo 7 &= 0 s s g )
‘ . !‘” namiral
\-\ il kﬁ x - f.p o
X . . ' s pambali
' T : 3 s Vactuha :
i \\ :m gi - yise wl’" : x m -
3 .
A |
e E \\“ u Ei "‘f ; o .h.ln"zlllll a
LA } i % : E
v : i o
Vo
‘E S S Sy, i Aol B :
i Y - . | uﬂ"‘*
&0t et e Y \& f. p -
Sadek 3y -a-m«“
: i . Sushodol
i " -
: ' Litia 4w
Obecnice e - |
: oo S Cla
o s
fi Duiiiy | . |
V4
/ stratar Obov g
o / )
4 -
i \‘ - Ezg—z
\ .
2 PFibram 4
sh i
. ’I Dubno /
[ ,-._. }
eapamr ¥ |
- Podies) d ‘ g
e Bhurawe ‘\ ' " ; |
Moy ?
! } IF Bz s
i ‘ 1
Lacer ’ . ) m :
s }
g Haje "
Kuader i . ‘ .
n | I @ s
% v . -
J Fdidint ~ n
\ X resnicin
i 1 e Jesemcr
I ! m s
Bohulin s ' :
) Levin .
T e Pr % s L

- 17 -






/%(atei"ina Kestkova
S G S

T i T T e S TR D AN T 5 S BN T F o A i L R A e i, T e
Od: Simona Zdanské
Odesléno: 30. prosince 2020 10:43
Komu: Katefina Kostkova
Predmét: RE: Zadost o stanovisko_prodej ¢.p. 266

VaZend pani kolegyné, na zakladé Vasi z4dosti o vyjédieni k prodeji &asti objektu &.p. 266 na pozemku parc. €. 971/1
2 prodeji pozemku parc. . 972/3, vie v k. 4. PFibram, Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zéjmi{i nemdme namitek k vyse uvedenému.

Ing. Simona Zd4nska

referent Odbor silnignfho hospodéafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Mé&stsky Gfad Piibram
Tyriova 108

261 19 Pfibram

From: Katefina Kostkova

Sent: Wednesday, December 23, 2020 1:40 PM

To: Simona Zd'édnska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Zddost o stanovisko_prodej &.p. 266

Dobry den.

VéZend pani inZenyrko,
dovoluji si Vés poZadat o stanowsko z hlediska dopravnich vztah( k prodeji Easti objektu &.p. 266 na pozemku parc.
€. 971/1 a prodeji pozemku parc. . 972/3, vie v k. (. Piibram (oznaeno Zervené - dle situaéniho planku).

Dékuji za spolupraci.

S pozdravem,

KateFina Kostkové

referent oddéleni spravy majetku
Tel.: 318402521
E-mall: katerina.kostkova@pribram.eu

-

MESTO PRIBRAM
L www.pribram.eu

Méstsky Ufad Pfibram
j Tyriova 108

261 19 Pfibram




Sara Rotterova
[ B g ey =

Od: Libuse Halova

Odeslano: 10. kvétna 2021 14:48

Komu: Séara Rotterova

Pfedmét: RE: prosba o zaslani stanoviska

Dobry den,

Nesouhlasime s prodejem pozemku p. €. 972/3 a &asti stavby na pozemku p. € 971/1 vie v k. (. Piibram dle situace.
Pokud zUstévé ve viastnictvi podstatna ast budovy €.p. 266, je pro jeji vyuzivéni nezbytny i pied prostor pfed ni. Bez
pfed prostoru neni moZné budovu plnohodnotné vyuivat, nebof z druhé strany objektu se v soucasnosti nachdzi
parkovidté. Parkujici automobily do znaéné miry znemo#fiuji dostatecny piijezd k objektu a bez pfijezdu do objektu
z druhé strany by do&lo k znemoZnéni jeho pinohodnotného vyuiiti.

S pozdravem a pianim hezkého dne.

Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576
E-mail: ibuse halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pribram
TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: Sara Rotterovd

Sent: Monday, May 10, 2021 2:09 PM

To: Jaroslay Maly <Jaroslav.Maly@pribram.eu>; Libuge Halova <Libuse Halova@pribram.eu>
Subject: prosba o zasléni stanoviska

Dobry den,

prosim o vyjadfeni k véci, kterou dfive Fesila byv. kolegyné p. KateFina Kostkova.

T

Jednalo se o #4dost o stanovisko z hlediska investi¢nich zamérd a zemniho planovani k prodeji Casti objektu €. p.
266 na pozemku p. €. 971/1 a prodeji pozemku p. €. 972/3, vie v k. 0. Pfibram.

Kolegyné iadost zasilala 23.12.2020
Prosim o zasléni kopie Vageho vyjédieni nebo pokud jesté nebylo vyhotoveno, moc prosim o odpovéd co nejdrive,
budu predkladat do pondélni komise.,

Dékuji a pfeji hezky den
S pozdravem,

Ing. Séra Rotterova

referent oddéleni spravy majetku
Tel.: 318402568
E-mail: sara.rotterova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Meéstsky fad Piibram

[Strang]



Sara Rotterova

Od: Jaroslav Maly

Odeslano: 20. zafi 2021 8:34

Komu: Sara Rotterova

Kopie: Libuse Halova

Predmeét: RE: Message from KM_C364e

Vdaiend pani Rotterova,

Doporucujeme predmétnou ¢ast pozemku parc. €. 971/1 v k.G. P¥ibram a pozemek parc. €. 972/3 ponechat

v majetku mésta pro rozsifeni parkovisté pro zaméstnance, které je v tésné blizkosti, jiz nyni kapacitné nedostacuje
potfebam a pfedevsim jeho feseni je vhledem k poloze v centru mésta neni adekvatni.

Budova C.p. 266 se nachdzi v tésné blizkosti hibitova Hvézditka — je umisténa pfimo na jeho hranici, a tim vytvari
negativnivztah s timto pietnim mistem. Po jejim opusténi Technickymi sluzbami mésta Pfibrami (pro jejich potieby
byly zakoupeny pozemky v méstské &4sti Balonka) by byla v budoucnu vhodné jeji demolice a nasledné propojeni
predmétnych ploch a stavajiciho parkovisté pro zaméstnance a vytvofeni kultivované parkovaci plochy dopinéné o
vzrostlou zeler.

S pozdravem

Ing. arch. Jaroslav Maly
vedouci oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402595

Mobil: 778735748

E-mail: jaroslav.maly@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Ufad Pfibram
Tyr3ova 108

261 19 Pribram

From: Sdra Rotterové <Sara.Rotterova@pribram.eu>
Sent: Tuesday, September 7, 2021 1:45 PM

To: Jaroslav Maly <Jaroslav.Maly@pribram.eu>
Subject: FW: Message from KM_C364e

VaZeny pane architekte,

chtéla bych Vés poprosit jesté jednou o vyjadreni k véci: Prodej ¢asti pozemku p. &. 971/1, jehoz souéasti
je stavba €. p. 266, Pfibram | a pozemku p. &. 972/3, to vée v k. 0. Pfibram.

Minulé vyjadreni obsahovalo toto:

OIRM nesouhlasi s prodejem vyse uvedenych nemovitych véci s odivodnénim, Ze pokud zlstava ve viastnictvi
podstatna ¢ast budovy ¢. p. 266, je pro jeji vyuzivani nezbytny i prostor pfed ni. Bez pred prostoru neni mozné
budovu pinohodnotné vyuZivat, nebot z druhé strany objektu se v souasnosti nachazi parkovisté. Parkujici
automobily do znaéné miry znemoziuji dostate&ny prijezd k objektu a bez pfijezdu do objektu z druhé strany
by doslo k znemoZznéni jeho pinohodnotného vyuziti.

Poté vak bylo objasnéno, Ze pokud by se rozdélila budova, nebyl by problém s pristupy jak pro TS, tak pro
pristiho kupujiciho druhé &asti budovy. Na radé mésta nas p. tajemnice pozadala o nové vyjadfeni k prodeji od
OIRM, proto zasilam k vyjadieni jesté jednou.

Material mi pljde 11.10.2021 do ZM.
V priloze zasilam geometr. plan zaméru a vyjadreni TS.

[Strana]
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Moc dékuji

S pozdravem

Ing. Sara Rotterova

referent oddéleni spravy majetku
Tel.: 318402568
E-mail: sara.rotterova@pribram.eu

A A\ MESTO PRIBRAM

: www.pribram.eu
| “ ! Méstsky ufad Pfibram
m n TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: copy OSM@pribram.eu <copy OSM@pribram.eu>
Sent: Tuesday, September 7, 2021 2:08 PM

To: Sara Rotterova <Sara.Rotterova@pribram.eu>
Subject: Message from KM_C364e

[Strana]
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MéU Pribram

21. Rada meésta
ze dne 06.09.2021

VYPIS
R.usn.c.0842/2021

2) Prodej ¢asti pozemku p. €. 971/1, jehoz soudasti je stavba &. p. 266,
Pfibram I a pozemku p. €. 972/3, to vée v k. (. PFibram

Rada meésta
1. uklada

OSM predlozZit materiadl na zasedani Zastupitelstva mésta P¥ibram

1., Odbor spravy majetku

Usneseni - Schvaleno (Pro: 6, Proti: 0, Zdrzel se: 0, Poznamka: )

--------------------------------------------------------------------------------

Mgr. Zorka Brozikova Ing. Petr Rotter
mistostarostka clen RM

Mgr. Jan Konvalinka
starosta

N






