Mésto Pribram Pro jednani ZM

[ Odbor spravy majetku |Dne 8.11.2021 |

Nazev bodu jednani:
Navrh na vykup pozemku p.¢. 504/1, p.€. 2333/79, p.¢. 2333/120, p.¢. 2333/138, p.¢. 2333/139,
p.€. 2333/144, p.¢. 2333/145 a p.c. 3183/7, vSe v k. 1. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 20.9.2021, €. usn. 0912/2021

Text usneseni RM:

Rada mésta

1. doporuéuje ZM

schvélit vykup spoluvlastnickych pedill, vzdy o velikosti ¥2, pozemk( p.c. 504/1, p.&. 2333/79,
p.¢. 2333/120, p.¢ /1 & 2333/139. p.&. 2333/144 p.&. 2333/145 a p.¢. 3183/7. vde

v k. u. Pfibram, od

do majetku mésta, za celkovou

kupni cenu 741.200,00 K¢.

Napsala: Ing. Dagmar Kesslova

Navrhy na usneseni:
ZM

schvaluje - neschvaluje
vykup spoluvlastnickych podill, vzdy o velikosti 72, pozemku p.€. 504/1, p.€. 2333/79, p.¢. 2333/120
2333/138, p.&. 2333/139, p.¢. 2333/144, p.¢. 2333/145 a p.€. 3183/7, v8e v k. . Pfibram, od

. do majetku meésta, za celkovou kupni cenu 741.200,00 K&.

Diavodova zprava:

Zadatelé:
podilové spoluvlastnice pozemkl p.¢. 504/1, p.¢. 2333/79, p.¢. 2333/120, p.¢. 2333/138, p.¢. 2333/139,

€. 2333/144, p.¢. 2333/145 a p.¢. 3183/7, vée v k. U. Pfibram, obé viastnici podil % z celku,

Predmét vykupu:
pozemek p.¢. 504/1, na némz stoji stavba &.p. 159, Pribram lll ve viastnictvi mésta Pfibram a dale
pozemky p.C. 2333/79, p.¢. 2333/120, p.¢. 2333/138, p.¢. 2333/139, p.¢. 2333/144, p.&. 2333/145

a p.c. 3183/7, vie v katastralnim Gzemi Pfibram.

Ugel zadosti:

mésto Pfibram ma zajem na odkoupeni vy$ée zminénych podill za u¢elem sjednoceni viastnictvi pozemk
v lokalité Na Rynecku. Pozemky v celé lokalité jsou vedené jako vefejné prostranstvi, jejich vétsinu viastni
mésto, a pravé na tomto misté planuje postavit parkovaci dim pro vyfeeni situace s parkovanim vozidel
v centru mésta. Pozemky byly dlouhodobé blokované neZijicim vlastnikem, dédickym fizenim a to
opakované. Nyni je teprve mozné vykup uskute¢nit. Na pozemku p.¢. 504/1, stoji ¢ast stavby ¢.p. 159,

Piibram Il ve vlastnictvi mésta Pribram, stavba technického vybaveni - trafostanice.

OIRM planuje v téchto mistech vystavbu parkovaciho domu.



Nabizena cena pro prodej pozemkil byla sdélena prostfednictvim advokata Mgr. Jifiho Payera a ¢ini za
cely pfedmeét prodeje castku 741.200 K¢, {j. v pfepoctu po zaokrouhleni 1584 K&/m?. Pro stanoveni vyse
kupni ceny si klientky pana advokata zajistily odborné stanovisko, vychazejici ze srovnani kupnich cen
realizovanych nemovitostnich obchodl v misté a ase za obdobné pozemky co do jejich vyznamu, druhu
a rozmérl. Kupni cena se sklada z nasledujicich &astek:

pozemek parc. &. vymeéra/ m? druh nabidkovéa kupni cena nabidka kupni ceny
KE&M m? celkem v Ké
504/1 133 zast.pl./nadv. 2 500 332 500
2333/79 23 ostatni plocha 900 20700
2333/120 109 ostatni plocha 900 98 100
2333/138 39 ostatni plocha 900 35100
2333/139 72 ostatni plocha 900 64 800
2333/144 24 ostatni plocha 900 21600
2333/145 1 ostatni plocha 900 9200
3183/7 67 ostatni plocha 2 500 167 500
Celkem 468 741 200

Nabizena kupni cena je akceptovatelna. Vykupy souvisejicich pozemk( v dané lokalité probihaji jiz od
roku 2017. Zastupitelstvo mésto na svém zasedani dne 11.10.2021 schvalilo vykup spoluviastnickych
podild, vzdy o velikosti 1/3, pozemkd p.€. 2333/131 a p.¢. 3183/16, oba v k.u. Pfibram, za vlastniky
pozadovanou kupni cenu vychazejici z cenového ocenéni podle pfedpist aktualnich v roce 2020, kdy
znalecky posudek vypracovany Ing. Kamilou St&pankovou dne 09.06.2020 pod & 1033-43/20 stanovil
obvyklou cenu pozemki na 1.400 K&/m?2.

Nyni projednavana Zadost je jiz posledni pro napinéni cile nabyt do majetku mésta pozemky dotéené
investienim zamérem - vystavba parkovaciho domu Rynecek.

Vyjadfeni OSM: doporugujeme vykup uvedenych pozemkil, které se nachazi pod vefejnym prostranstvim
a budovou ve vlastnictvi mésta, nebot je v souladu se zamé&rem mésta sjednotit viastnictvi dotéenych

pozemku pro vystavbu parkovaciho domu.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 6.9.2021: doporuguje schvalit vykup spoluvlastnickych podild,
vzdy o velikosti %2, pozemk p. €. 504/1, p. €. 2333/79, p. €. 2333/120, p. &. 2333/138, p. €. 2333/139, p.
€. 2333/144, p. €. 2333/145 a p. €. 3183/7, v8e v k. U. Piibram, od Zadatell, do majetku mésta, za celkovou

kupni cenu 741000,- K&.

Fond (FOP) ke dni pfipravy tohoto materidlu disponuje dostateénym mnoZstvim prostfedkl. Vyse
zlstatku ke dni 19.10.2021 &ini 17.017.781,95 K&.

Pfilohy:

1) Situaéni snimek, ortofotomapa

2) Vypis LV

3) Navrh kupni ceny ze dne 12.8.2021, korespondence

4) Znalecky posudek &. 1033-43/20 ze dne 9.6.2020 od Ing. Kamily Stépankové
5) Situaéni snimek celkovy s ostatnimi vykupy

6) Pasport komunikaci
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MESTSKY URAD PRIBRAM

MESTO PRIBRAM Odbor investic a rozvoje mésta
Odbor spravy majetku
Vés dopis:
Spisové znatka: SZ MeUPB 01355/2019
Cislo jednaci:
Datum: 06.08. 2019
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure3
E-mail: pavel.bures@pribram.eu
Telefon: 318 402 559, 731 609 807

V ramci pfipravy rozpo&tu na rok 2020 mame na Vas poZadavek

hasledujicich
pozemk; 3

Parkovaci diim na Ryneé&ku: " =
p-C. 565/48, 2333/130, 3183/8, 2333/131, 3183/16, 3183/7, 2333/79, 504/1, 2333/120, 2333/139,
B, /144 v k.0. Pribram 4 2253 /7y

OkruZni kfiZovatka LegiondFi-Osvobozeni:
p.C. 2762/42 v k.0. Pfibram (4st pozemku o pfedpokladané vymére 550 m2) - na dobu realizace stavby

pozaduje viastnik SZDC s.o., uzaviit najemni smiouvu
dale by mélo dojit k pfevodu pozemku p.&. 2503/6 v k.u. PFibram

OIRM bude s vedenim mésta fesit dal&i planované investiénl stavby (cyklostezky, dopravni napojen
prumyslove zény, atleticky stadion u Z$ Skolnf) avsak rozsah potfebnych vykupi zatim nenf znam.

Dékuji a s pozdravem

Ing. Milan Stufka

vedouci Odboru i mésta

Pfilohy

katastraini situace s vyznatenim pozemki potfebnych k vybudovani parkovaciho domu
- souhrnné stanovisko SZDC s.o. vé& situaé&niho zakresu

MESTO PRIBRAM — Tyrfova 108, 26119 PHbram | A T:318 402 211 - E: e-podstelna@pribram.eu
/ / iD datové schrénky: 2ebbrqu  1ICO: 0243132

www.pribram.eu
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MISYS Page 1 of 2

Vyhotovil: Dagmar Kesslova
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitfni potfebu!

OKRES: (CZ020B Pribram, 3211 Data platna k: 1.08.2021
OBEC: 539911 Pfibram LIST VLASTNICTVI 3429

KAT.UZEMI: 735426 PFibram

A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil

Vlastnické pravo
1/2
1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméralm?]  Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany

POVOD: Katastr nemovitosti (KN)

KN 504/1 133 zastavéna plocha a
nadvofi

Na pozemku stoji stavba: Pribram III ¢.p. 159, tech.vyb na LV 10001
KN 2333/79 23 ostatni plocha jind plocha
KN 2333/120 109 ostatni plocha jina plocha
KN 2333/138 39 ostatni plocha ostat.komunikace
KN 2333/139 72 ostatni plocha ostat.komunikace
KN 2333/144 24 ostatni plocha zelen
KN 2333/145 1 ostatni plocha zelen
KN 3183/7 67 ostatni plocha ostat.komunikace
B1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B (bez zdpisu)
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £€asti B véetné souvisejicich adaji (bez zdpisu)
D Poznamky a dalsi obdobné adaje (bez zdpisu)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu
Listina

* Pozemkova kniha viozka# 401 .
POLVZ:197/1976 Z-100197/1976-211

* Usneseni soudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 10 27 D-983/2015 -97 ze dne 17.02.2020. Pravni moc ke dni
19.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 21.02.2020 10:52:37. Zapis proveden dne 26.02.2020.

V-1435/2020-211
Pro:

* Usneseni soudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 6 26 D-449/2020 -43 ze dne 16.05.2020. Pravni moc ke dni
16.09.2020. Pravni ucinky zépisu k okamziku 16.09.2020 14:08:29. Zapis proveden dne 23.09.2020.
V-7606/2020-211
Pro:
Pro:

F Vztah BPEJ k parcelam (bez zdpisu)

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrélni pracovi$té Pribram, kéd: 211
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné E&iselné rFadé

i
/]

L7
file:///C:/misys/is/Misys.html/ISKN/100010.html 31.08.2021



MGR. Jiii Payer — advokat
¢. osv. CAK 10881
Praha 10, Vr$ovice, Konopist'sk4 1153/6, PSC 100 00
tel./fax: +420 222 515 896, mobil: + 420 777 045 959
e.mail: jiri.payer@akpayer.cz id. dat. schr.: egye568

Mésto Pfibram

Méstsky (Fad Pfibram

Odbor spravy majetku

k rukam vézené pani

Ing. Dagmar Kesslové

vedouci oddéleni majetkopravniho
TyrSova 108

261 19 Pfibram I

vale sp. zn.: SZ MeUPB 07612/2020 V Praze dne 12.08.2021
vase ¢.j.: MeUPB 59767/2020

Véc: Navrh kupni ceny ve véci moZného prodeje nemovitosti ve vlastnictvi klientek
VézZend pani inZenyrko,

obracim se na Vas v navaznost na nase predchozi jednéni, a pfedeviim V&% pripis ze dne
13.7.2020 ve vé&ci sp. zn.: SZ MeUPB 07612/2020, ¢.j. MeUPB 59767/2020, jimZ jste jménem Mésta
Pfibram oslovila pravni predchlidkyni mych mandantek stran zajmu Mésta Pfibram o koupi pozemkd
v jejich viastnictvi.

Konkrétné se jedna o pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 3429 pro k. (. a obec Pfibram,

tedy o:

pozemek parc. €. 0 vyméfe m2 druh

504/1 133 zast.pl. a nadvori
2333/79 23 ostatni plocha
2333/120 109 ostatni plocha
2333/138 39 ostatni plocha
2333/139 72 ostatni plocha
2333/144 24 ostatni plocha
2333/145 1 ostatni plocha
3183/7 67 ostatni plocha

V mezidobi od nasi posledni komunikace si klientky zajistili odborné stanovisko, vychazejici ze
srovnani kupnich cen realizovanych nemovitostnich obchod(l v misté a ¢ase za obdobné pozemky co do
jejich vyznamu, druhu a rozmérl. Srovnani prob&hlo po osobni prohlidce pozemkd, kdyZ vychazi z



MGR. JiFi Payer — advokat
¢. osv. CAK 10881
Praha 10, Vréovice, Konopist'ska 1153/6, PSC 100 00
tel./fax: +420 222 515 896, mobil: + 420 777 045 959

e.mail: jiri.payer@akpayer.cz id. dat. schr.: egye568

vefejné dostupnych dat, poskytnutych Katastralnim (fadem pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté
Piibram. Na zakladé takto zjisténych podkladd zasilam nize zpracovany navrh kupni ceny za prodej
vSech pozemkd ve vlastnictvi mych mandantek.

pozemek parc. ¢. vyméra/m2  druh nabidkova kupni cena nabidka kupni ceny
Ké/1 m2 celkem v K¢
504/1 133 zast.pl./nadv. 2 500 332 500
2333/79 23 ostatni plocha 900 20 700
2333/120 109 ostatni plocha 900 98 100
2333/138 39 ostatni plocha 900 35100
2333/139 72 ostatni plocha 900 64 800
2333/144 24 ostatni plocha 900 21 600
2333/145 1 ostatni plocha 900 900
3183/7 67 ostatni plocha 2 500 167 500
Celkem 741 200

Za vySe uvedenou kupni cenu, tj. &astku ve vysi 741.200,- K¢ (slovy sedm set Ctyficet jedna tisic
dvé st& korun eskych) jsou moje mandantky pfipraveny oba dva své spoluvlastnické podily (kazdy
v rozsahu jedné poloviny) na vy$e popsanych pozemcich ve prospéch Mésta Pfibram prodat.

Zavérem si Vas dovoluji zdvofile poZadat o zajisténi projednani navrhu klientek v pfislusnych
organech Mésta Pfibram a vyrozuméni v dané véci. Jsem i nadale pfipraven k poskytnuti soucinnosti.

V ocekavani Vasi odpovedi jsem s Uctou Mg (. Digitalné
Jiiti podepsal
Mar. Jifi

Payer Payer

Mgr. Jifi Payer, advokat

i.s. Vilmy Postakové, klientky
i.s. Vlasty Levé, klientky



Dagmar Kesslova

Od: Jifi Payer <jiri.payer@akpayer.cz>

Odeslano: utery 16. bfezna 2021 12:33

Komu: Dagmar Kesslova

Predmét: RE: Zastoupeni klientek pro prodej pozemki v k.(. Pfibram

Véiena paniinzenyrko,

v ndvaznost na Vas e.mail sdéluji, Ze zdjem klientek o moznost prodeje pozemkii na LV €. 3429 v k.0. a obci Pfibram
ve prospéch Mésta Pfibram nadale trva. Dosud (i s ohledem na zdravotni stav jedné z mych mandantek) nebyl je3té
dokoncen proces kone¢ného schvaleni protindvrhu vy3e kupni ceny, kterou bych nésledné prezentoval Vasim
prostiednictvim zastupciim mésta k projednani. Véfim vsak, Zze Vam budu schopen cenovou nabidku klientek sdélit
co nejdrive.

Dékuji za pochopeni a jsem s Uctou

Jifi Payer

AK PAYER & spol.

Mgr. Jifi Payer — advokat

& osv. CAK 10881

Praha 10, Vrdovice, Konopistska 1153/6, PSC 100 00
tel./fax: +420 222 515 896, mobil: +420 777 04 59 59
e.mail: jiri.payer@akpayer.cz

id. dat. schréanky: egye568

From: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, February 17, 2021 2:32 PM

To: Jifi Payer <jiri.payer@akpayer.cz>

Subject: Zastoupeni klientek pro prodej pozemk( v k.0. Pfibram

VaZeny pane magistre,

obracim se na Vas jako na zéstupce—e véci prodeje pozemk( zapsanych na

LV 3429 pro k.d. Pfibram. Na zékladé telefonického rozhovoru z fijna minulého roku, kdy jste mi sdélil, Ze Zadatelky
nesouhlasi s nami nabizenou cenou, si dovoluji znovu poZddat o nabidku ceny z Vaéi strany.

Dékuji za odpovéd.
S pozdravem
Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky urad Pribram
Tyrsova 108

261 19 Pribram

/ [Strana]



ZNALECKY POSUDEK
¢. 1033 -43/20

o cen¢ nemovité véci, pozemki p.¢. 2333/131, 3183/16, 565/48, 2333/130, 3183/8, 504/1, 2333/79,
2333/120, 2333/128, 2333/139, 2333/144, 2333/154 a 3183/7, vie v k.. a obci Piibram

Objednavatel znaleckého posudku: Mésto Piibram
TyrSova 108

261 19 Pfibram 1

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu a ceny
obvyklé pro ucely majetkového vyporadani

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlaSky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 3. 6. 2020 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Kamila Stépankova
Hud¢ice 36

262 72 Bfeznice

telefon: +420 739 016 448

e-mail: posudky@seznam.cz

Polet stran: 17 véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Dolnich Biezanech 9. 6. 2020



A. NALEZ

1. Znalecky tikol
Znalecky posudek o cené nemovité véci, pozemkd p.€. 2333/131, 3183/16, 565/48, 2333/130,

3183/8, 504/1, 2333/79, 2333/120, 2333/128, 2333/139, 2333/144, 2333/154 a 3183/7, vie vk.0. a

obci Pfibram

2. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Rynecek

261 01 Pribram III
LV: 3431
Kraj: Stredocesky
Okres: Ptibram
Obec: Piibram
Katastralni zemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32 642

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 065,00 K&/m?

3. Prohlidka a zamé&Feni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 3.6.2020.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 13.5.2020
- kopie katastralni mapy z internetu
- skute€nosti a vyméry zji§téné na misté

S. Vlastnické a evidenéni iidaje

6. Dokumentace a skuteénost

Z predlozené dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelisi.

7. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky se nachdzi v méstské ¢dsti Pfibrami - Rynedek, mezi bytovymi domy, kolem parkovisté
osobnich aut. Na né€kterych pozemcich, nebo jejich &éstech, se nachazi komunikace 111. a IV. tfidy -
Rynedek a na &asti n€kterych komunikace IV. tiidy - chodnik Ryne&ek, pozemky je tedy ocenény
podle skute¢ného vyuZiti. Vlastnikem komunikaci je Mésto Piibram a jejich povrchy nejsou tedy

zahrnuty do ocenéni pozemka.




8. Obsah znaleckého posudku

LV ¢. 3431
1. Pozemky I

LV ¢. 3429
1. Pozemky II

LV ¢. 8910
1. Pozemky 111

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi 11 0,00
6. Povodtiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu AY 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiZ katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci

velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obé&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndamce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 oceiiovaci vyhlasky:
70



5
Index trhu IT=Ps*P; *Pg *Po * (1 + 3 P;)=1,050

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps *Po * (1+ 3, Pi)=1,000

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku < Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I1I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost II 0,00

I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivii

11

Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pi)=1,060
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlagky:
Koeficient pp = It *Ir=1,113
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060
LV ¢. 3431
1. Pozemky I

Na ¢asti pozemku p.¢. 2333/131 se nachazi komunikace III. tfidy - Ryneéek a na ¢4sti komunikace
IV. tfidy - chodnik Ryneek, pozemek je ocenén podle skuteéného vyuziti. Na pozemku p.¢.
3183/16 se dle pasportu komunikaci nachazi komunikace III. tfidy - Ryneéek. Vlastnikem
komunikaci je Mésto Pfibram, zpevnéné povrchy nejsou tedy zahrnuty ocenéni pozemki.

(.



Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

pros’transtvi a drah
IIT Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

IV kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
0,00

II Bez dalsich vlivii
P5. Komeréni vyuziti
I1I Stavba pro komer¢ni vyuziti (Cerpaci stanice pohonnych hmot, 1,30

obcerstveni, parkovisté...)
4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P;)=1,040

i=1

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatfidéni Z[allé(],;'/;?ja Koeficienty I{Eré fcmezn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 065.- 1,040 1,000 1107,60
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 798,75
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?) [Ké&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind 2333/131 123 798,75 98 246,25
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3183/16 145 798,75 115 818,75
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 268 214 065,-

Pozemky I - zji§téna cena celkem = 214 065,- K¢



LV ¢. 3429

1. Pozemky II
Na pozemcich (nebo jejich castech) p.€. 2333/120, 2333/138, 2333/139 a 3183/7 se nachazi

komunikace IlI. tfidy - Rynecek, jsou ocenény podle skuteéného vyuziti. Vlastnikem komunikaci je
Meésto Ptibram, zpevnéné povrchy nejsou tedy zahrnuty ocenéni pozemka.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chrinéné izemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi
6

Io=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z&ké};‘;'}a Index  Koef. \P% ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 1,060 1128,90
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do tizemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 065,- 1,060 0,300 338,67
Typ Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢E]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 504/1 133 1128,90 150 143,70
nadvofri
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 2333/79 23 338,67 7 789,41
plocha
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - zelen  2333/144 24 338,67 8 128,08
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - zelen ~ 2333/145 | 338,67 338,67
181 166 399,86

Stavebni pozemky - celkem

(U



Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T U&elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

IV kat. Gzemi sidelni éasti obce 0,05
P3. Povrchy
I  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalich vlivl 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I1I Stavba pro komeréni vyuziti (Cerpaci stanice pohonnych hmot, 1,30
obcerstveni, parkovisté...)
4
Uprava z4kladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+3 P;j)=1,040
i=1
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zatfidén Z[""Ig'/;?}a Koeficienty Iﬁé oy
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 065,- 1,040 1,000 1107,60
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * (,75. 798,75
T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
YP gislo M3  [K&m? [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 2333/120 109 798,75 87 063,75
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2333/138 39 798,75 31 151,25
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2333/139 gy 798,75 57 510,-
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3183/7 67 798,75 83 516,25
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 287 229 241,25

Pozemky II - zji§téna cena celkem 395 641,11 K¢

1



LV €. 8910

1. Pozemky III
Na pozemcich (nebo jejich ¢astech) p.¢. 565/48, 2333/130 a 3183/8 se nachdzi komunikace I11.

tfidy - Rynecek a na ¢asti komunikace IV. tfidy - chodnik Rynegek, pozemky jsou ocenény podle
skuteného vyuZiti. Vlastnikem komunikaci je Mésto PEibram, zpevnéné povrchy nejsou tedy

zahrnuty ocenéni pozemki.

Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Utelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tridy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi
IV kat. izemi sidelni &4sti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dal$ich vlivii 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
HII Stavba pro komer¢ni vyuziti (Cerpaci stanice pohonnych hmot, 1,30
obCerstveni, parkovisté...)
4
Uprava zékladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+) P)=1,040
f=1
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zat¥idéni Z[alg'/;?]‘a Koeficienty L[II‘;’; /:2‘}3
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 065,- 1,040 1,000 1107,60
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * (,75. 798,75
Typ Nizev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina  565/48 67 798,75 53 516,25
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 2333/130 116 798,75 92 655.-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3183/8 35 798,75 27 956,25

ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem

218 174 127,50

174 127,50 K¢

Pozemky III - zjiStén4 cena celkem

;5



C.REKAPITULACE

LV ¢&. 3431

1. Pozemky I 214 065,- K&
LV ¢. 3431 - celkem: 214 065,- K¢
LV ¢. 3429

1. Pozemky II 395 641,10 K&
LV é. 3429 - celkem: 395 641,10 K¢
LV ¢. 8910

1. Pozemky III 174 127,50 K¢

LV & 8910 - celkem: 174 127,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 783 830.- K¢

slovy: Sedmsetosmdesattfitisicosmsettficet K&

Obvykla cena

Pozemky se nachédzi v méstské ¢asti Piibrami - Ryneéek, mezi bytovymi domy, kolem parkovité
osobnich aut. Na né€kterych pozemcich, nebo jejich &astech, se nachdzi komunikace I11. a IV. tfidy -
Rynecek a na &asti n€kterych komunikace IV. tfidy - chodnik Rynecek, pozemky je tedy ocenény
podle skute¢ného vyuZiti. Vlastnikem komunikaci je Mésto Piibram a jejich povrchy nejsou tedy
zahrnuty do ocenéni pozemki.

Stanoveni porovnavaci hodnoty téchto nemovitosti je komplikované, protoZe podobné pozemky se
se na trhu v této lokalit€ v podstaté neobchoduji. Cena stavebnich pozemki v okoli se podle cenové
mapy stavebnich pozemkd mésta P¥ibram pohybuje ve vysi 1 400 K&/m? az 1 800 K&/m2.

Po provedeném podrobném ohledani nemovitosti, na zakladé vlastnich zkuSenosti se situaci na trhu
s nemovitostmi obdobnych typt a po konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, s ohledem na

to, Ze v se jednd o velmi malé pozemky, stanovuji obvyklou cenu na:

Pozemky LV €. 3431 zjiSténa cena obvykld  ............cooiiinnnna.n. 375 000,00 K¢
Pozemky LV ¢&. 3429 zji$téna cena obvyklda  ........ccocvveiiiininnnnnn, 655 000,00 K¢
Pozemky LV ¢&. 8910 zjisténa cena obvykld  .........cccoevenvnnennnnn, 305 000,00 K¢
Pozemky cena obvykld celkem .................. 1335 000,00 K& (1 400 K&/m?)

—
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Analyza zjisténi obvykié ceny ndjemného za pozembky:

Jako podklady pro analyzu zjisténi obvyklé ceny pronajmu ocefiované nemovité véci v dané lokalité
byla provedena prohlidka posuzovanych pozemkil, déle byla provedena konzultace s nékolika

realitnimi kancelafemi v regionu.
Pro ocenéni obvyklé ceny je pouzita Cenova mapa stavebnich pozemkii Pfibram, ktera sice neni

schvalena ministerstvem financi, je ale vyuZzivana Méstskym Gfadem P¥ibram i znalci. Z této ceny, s
pfihlédnutim k cenovému vyvaji po jejim vytvofeni v roce 2016, je pak stanovovana vySe ndgjmu.

Zarovefi je nepsanym pravidlem, Ze cena prondjmu pozemki se pohybuje ve vysi 2 — 6% ceny
pozemkii za rok. Nékdy se stanovuje ndjemné aZ ve vysi 10%, ale to se tykid pouze velmi

atraktivnich pozemki v centru Prahy.
S ohledem na velmi dobrou polohu pozemkii a moZné vyuziti, stanovuji cenu prondjmu ve vysi 4 %

z ceny pozemk za rok.

Vypolet roéniho ndjemného:
Cena pozemkii .......... 1 335 000,- K& x 4 % najemné/rok = 53 400,- K¢

Obvykl4 cena rofniho ndjemného

z pozemkii na LV ¢&. 3431, 3429 a 8910 ....... SR A .. 53 000,- K¢

V Dolnich BfeZanech 9. 6. 2020

Ing. Kamila St&pankova
Hud¢ice 36

262 72 Bfeznice

telefon: +420 739 016 448

e-mail: posudky@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1033 - 43/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladu uétuji dokladem &. 1033 - 43/20.

»Prohladuji, Ze jsem si védoma nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu
§ 127a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni*.
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