Mésto Pribram Pro jednani ZM
[ Odbor spravy majetku |Dne 8.11.2021 |

Nazev bodu jednani:
Vykup pozemkll p.¢. 2284/15 a p.¢ 4191/25, oba v k.0. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 18.10.2021, &. usn. 0989/2021

Text usneseni RM:

Rada mésta

1. doporuéuje

ZM schvalit vykup pozemkl p.¢. 2284/15 a p.€. 4191/25, oba v k.U. Pfibram, od podilovych spoluviastnikd

z nichz kazdy vlastni podil ve vysi

jedné poloviny, za cenu celkem 283 000 KE&.

2. uklada

OVV zaradit tento material do programu a PFibram dne 8.11.2021.

Napsala: Ing. Dagmar Kesslova

Navrhy na usneseni:
ZM
schvaluje - neschvaluje

vyku ozemkl p.&. 2284/15 a odilovych spoluvlastniki

£ 4191/25, oba v k.0. Pfibram, od

| z nichZz kazdy vlastni podil ve vysi

jedné poloviny, za cenu celkem .....................

Duvodova zprava:
Zadatele:

Ucel Zadosti:
vykup pozemkul p.¢. 2284/15 o vymeére 59 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace a p.€. 4191/25 o vymére

241 mé, trvaly travni porost, oba v k.0. Pfibram.

Mésto Pfibram v roce 2018 zrealizovalo, a nyni provozuje, vefejné prospésnou stavbu s nazvem ,In—line
draha Novy rybnik — Fialv rybnik". Po sloZitych vyjednavanich s majiteli pozemkut pod planovanou
drahou a za situace, kdy jeden z ostatnich vlastnik(l zmafil mozZnost pfimého vedeni trasy In-line drahy,
byli Zadatelé ochotni vyjit méstu vstfic, pfedev&im i rychlosti jednani, pfestoze jim trasou In-line drahy byl
odkrojen zbytek pozemku, ktery se pro né stal nevyuZitelnym. Pro urychleni vystavby In-line drahy
nedoslo vtom ¢&ase kvykoupeni této zbylé ¢&asti, nyni oznafené jako pozemky p.C. 2284/15
a p.¢. 4191/25, s ¢imz Zadatelé souhlasili, nebot obdrzeli pisemny pfislib tehdej$iho starosty mésta, pana
Ing. Jindficha Vareky, k ujiténi o jeho podpofe nasledného administrativniho procesu sméfujiciho
k realizaci vykupu zbytkove ¢asti pozemku p.€. 4191/3, k.0. Pfibram.

V ramci zaméreni stavby byly z pozemku p.¢. 4191/3 oddéleny dvé &asti, a sice p.¢. 4191/25 o vymére
241 m? a p.¢. 2284/15 o vyméfe 59 m?, které byly In-line drdhou oddélené od ostatniho viastnictvi
Zadatel(, a které nyni Zadatelé pfedavaji méstu k odkupu.

Cena pozemkl obvykla byla stanovena znaleckym posudkem ¢&. 2442/93/2020 vyhotovenym Ing. Paviem
Pechem za pozemek p.¢. 4191/25 ve vySi 94 180 K& a za pozemek p.&. 2284/15 ve vySi 19 230 KE.
Zadatelé s cenou nesouhlasili, pfedevsim upozoriiovali na cenu stromu. Znalec se s namitkou vypoiadal,
v posudku &. 2477/27/2021 vyhotoveném dne 29.4.2021 a pfiloZil k posudku i tabulku ocenéni dfevin, ze
které je zfejmé, Ze ocenéni dle platnych predpisi je spravné. OlSe patfi do skupiny LS|, jedna se
o vefejnou zelen, neni to lesopark, je to jen ostrivek stromu, shiuk dfevin. Stromy je tfeba profezat
a hmota dfeva neni velka.

Znalec upfesnil, Ze dle zakona o ocefovani majetku se stromy pocitaji jako soucast pozemku (neni to
pFislusenstvi, které Ize odnést), proto se zapotitavaji do ceny za 1 m2. Dle ocenovaci vyhlasky platné od



1.1.2021 &ini obvykla cena pozemku p.&. 4191/25i s porosty 101 220 K&, cena pozemku p.¢. 2284/15 dle
vyjadieni znalce &ini 24 780 K&.

Celkova cena obou pozemkil stanovena znaleckymi posudky &ini 126 000 K&.

Dne 28.6.2021 zaslali zadatelé vyjadieni a dne 28.7.2021 jesté doplin&ni, ohledné ocenéni pozemk
a porostii. Vyhrady maji jen k ocenéni porostll. Zasadn& nesouhlasi s Upravou zéakladni ceny trvalych
porosti dle pfilohy &. 39 ocefovaci vyhlagky, dle 2.3.c). Porosty nejsou prokazatelné& napadeny houbovou
&i jinou zhoubnou chorobou a jsou tastetné péstebné zanedbany, tak jak je uvedeno v 2.3.b) prilohy
&. 39 ocefiovaci vyhlasky. V této piloze se cituje maximalni srazka u strom0 do 50%. To znamena, Ze
cena porostl uvedenad ve znaleckém posudku ve vysi 358320,-- KC by se méla snizit maximalné
0 179160,-- K&. Jimi pozadovana cena za pozemek p.¢. 4191/25 v k.0. Pribram &ini 258 220 K¢ (79 060
+ 179 160), a obvykla cena pozemku p.¢. 2284/15 v k.. Pfibram dle ZP ¢&ini 24 780,- K&, CELKEM tedy

za oba pozemky 283 000 K¢.

7adatelé dale nesouhlasi s odhadem véku stromd, které sami sazeli, a védi, Ze jejich vék je vyssi nez
ten, ktery pouze odhadem stanovil znalec, téz nesouhlasi s jejich sougasnym stavem. Hlavnim rozdilem
v pohledu na véc je fakt, Ze Zadatele souhlasili se stavbou In-line drahy v dob&, kdy stromy nebyly
samostatnym ostrivkem zeleng, ale zapojenym porostem, s vy$sim ohodnocenim, kdeZto znalec ocefuje

soucasny stav.

Zadatelé byli seznameni s ustanovenim zakona & 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, ktery uklada
obci, aby pfi aplatném prevodu majetku sjednavala cenu ve vys$i, ktera je v danem misté a Case obvykla.
Telefonicky potom sdélili, Ze v dobé realizace In-line drahy a v éasové nouzi, kdy mohlo dojit ke zmarfeni
celé investice In-line drahy pomohli méstu v urychleném feseni situace, opravnéné tedy ocekavaji
vstficny postup mésta, i vzhledem k pfislibu starosty mésta.

V ptipadé uskute¢néni vykupu pozemkil p.&. 2284/15 a p.€ 4191/25, oba v k.G. Pfibram, do viastnictvi
mésta Pribram, predlozi OSM radé mésta ke schvaleni uzavieni dodatku & 1 k ndjemni smlouvé
A 911/0SM/2017 ze dne 27.9.2017, o zmendeni pronajaté vyméry pozemku p.&. 4191/3 o vymeru
vykoupenych pozemk pro vypocet najemného.

OIRM souhlasi s odkoupenim nabizenych pozemkl p.C. 4191/25 a p.&. 2284/15, oba v k.u. Pfibram.
Dojde tim k narovnani majetkopravnich vztahu.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 28.6.2021: doporuguje schvalit vykup pozemki p.C. 2284/15
a p.& 4191/25, oba v ku. Pfibram od sadatelll, z nichz kaZdy vlastni podil ve vysi jedné poloviny, za cenu
celkem 126 000 K&.

Odbor spravy majetku dodava, Ze v souladu s ustanovenim § 39 odst. 2 zékona o obcich obec pfi
uplatném prevodu majetku sjednava cenu zpravidla ve vy3i, ktera je v daném misté a Case obvykla. Jde-
li 0 cenu niz&i nez obvyklou, musi byt odchylka zdivodnéna, jinak je pravni jednani absolutné neplatné.
Pravidlo ,bezdtvodné nedisponovat s majetkem pod cenou® se uplatni i v pfipadech, v nichZ obec urcity
majetek nabyva do svého viastnictvi (odtvodnit je nutné i cenu vy$si neZ je v misté a tase obvyklé). Obec
nema povinnost formalné zaznamenavat duvody, ale v pfipadé ,sporu” bude muset prokazovat realné
naplnéni diivodt pro odchylku. Odchylka musi byt odiivodnitelna, zaloZzena na legitimnich, objektivnich
diivodech a tyto diivody museji byt prokazatelnym zplisobem zaznamenany. Dispozice musi byt ucelna
arozumna, obec nebude vykupem za vy$8i cenu poskozena, takovy vykup pfinese obci jiné vyhody (napf.
narovnani pravnich vztahli z minulosti, zamezeni sousedskym sporim, zvyeni bezpecnosti ob&and.....).
Schvaluijici organ musi byt pfedem prokazatelné informovan o tom, Ze navrhovana vykupni cena je vy$si
nez obvykla a jaké jsou konkrétni divody pro takovou odchylku.

Fond (FOP) ke dni pfipravy tohoto materialu disponuje dostatecnym mnozZstvim prostiedkd. Vyse
ziistatku ke dni 19.10.2021 &ini 17.017.781,95 KE.

Prilohy:

1) Zadost podilovych viastnikl pozemkil ze dne 13.5.2019

2) Dopis starosty ze dne 23.4.2018

3) Vyjadreni OIRM ze dne 17.6.2019

4) Znalecky posudek ¢&. 2477/27/2021 ze dne 29.4.2021 od Ing. Pavia Pecha
5) Korespondence

6) Situagni snimek, ortofotomapa

7) Vypisy LV
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starosta Ing. JindFich VarFeka
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Pfibram 13. 5. 2019

V&c: Odkup pozemkii parcelni &islo 4191/25 a 2284/15 Méstem Pibram

Véazeny pane starosto,

na zikladé smlouvy o pronjmu pozemkii pro inline drihu a dopisu ze dne 24.3.2018 (na MU Pibram
predan 26.3.2018) zadame o projednany odkup dvou naich pozemkd parcelni &isla 4191/25 o vymeéie 241
m2 a 2284/15 o vym&fe 59 m2 Méstem Pfibram. Dle vypisu z katastru nemovitosti jsme podilovymi
vlastniky téchto pozemki. Tyto pozemky vznikly zménou projektové dokumentace iline drahy. Tento odkup
byl projednan s vedoucim odboru investic a rozvoje mésta Ing. Milanem Stufkou. Prodej byl odsouhlasen.
Odkup byl nutnou podminkou pro zahdjeni stavebniho fizeni.

Pfedem Vam dékujeme za urychlené feSeni odkupu uveden

ych pozemki Méstem Piibram.

S pozdravem

vlastnici pozemki par. & 4191/25 a 2284/15



w MESTO PRiIBRAM
] starosta mesta
Yorat
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VAS DOPIS:

SPIS. ZNACKA:
&iSLO JEDNACI: MeUPB/  /2018/SEKRSTA/Smo

VYRIZUJE: Smolkova

TEL/FAX: 318 402 229

E-MAIL: lucie.smolkova@pribram.eu
DATUM: 23.04.2018

Vazeny pane inZzenyre,

dovolte mi, abych Vam podékoval za Vasi pomoc a spolupraci, kterou poskytujete méstu Pribram pfi
ptipravé realizace tak rozsahlé a vyznamné investice jakou je vystavba in-line drahy, ktera bude budovana
na nékolika pozemcich, Z nichz nékteré jsou ve Vasem vlastnictvi.
Velmi mne tési, ze se zélezitost posouva spravnym smérem, pripravé vystavby jsme vsichni vénovali a
nadale v&nujeme znacne usili a ja pevné véfim, Ze se nase spole¢né dilo podarfi a bude aktivitou hojné
vyuzivanou nejen nasimi ob&any.
Rad bych Vam vysel vstfic, a proto byl Odboru spravy majetku Méstského ufadu Ptibram zadan ukol
ajit uk el v casti 5 4191/3 v katastralnim tzemi Pfibram, ktery mate
v podilovem spoluvlastnictvi. Cast pozemku, ktera je
aktudlné predmétem zaméru vykupu ze strany mesta Pfibram je pro nazornost vyznacena v piilozenem
situagnim snimku.
Mate muj pfislib podpory nasledného administrativniho procesu smétujiciho k realizaci zmin&ného vykupu
predmétné nemovite véci a k provedeni Uhrady za uzivani nemovité véci v souvislosti s pfipravnymi
pracemi pro planovanou vystavbu.

Zavérem muj velky dik za Vasi vstiicnost, kterou velice ocenuiji.

S pozdravem

Ing. Jindfich Vaieka
starosta mesta

4‘/4 \
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Tyrsova 108, 261 19 Pfibram |, telefon 318 402 228, fax 318 627 487, e-mail: iindrich.vareka@gpribram.eu
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rI," ﬁ\fr_ MESTO PRIBRAM i Odbor investic a rozvoje mésta
V48 dopis: Méstsky ofad Pfibram
Spisové znacka: Odbor spravy majetku
Cislo jednaci: MeUPB 51411/2019/0IRM/OddRM/HE Oddélen| otk St
Datum: 17.06.2019 LAt ThiPlsepiae
Ing. Dagmar Kesslova
Vyfizuje: Libuge Halova
E-mail: libuse.halova@pribram.eu
Telefon: 318 402 576

Pozemky p. €. 4191/25 a p. €. 2284/15 vSe v k. 0. Pfibram - vyjadFeni Odboru investic a rozvoje
meésta

Dne 31.05.2019 iste n&s poZadali o vviadieni k nabidce
o

odprodej nové vzniklych pozemki p. ¢. 4191/25 o vyméfe cca 241 m? a p. &. 2284/15 o vyméfe 59
m2, oba v k. ti. PFibram.

K Vasi zadosti o vyjadienf sd&lujeme:

Pro spravni izeml mésta Pribram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni pl&n PFibram
(UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery naby!

G¢innosti dne 17. 07. 2018.

Pfedmétné pozemky p. & 4191/25 a p. & 2284/15 v&e v k. (. Pfibram se nachézi v plose dle UP — tzv.
plochy vefejnych prostranstvi — méstskymi parky a lesoparky (MPL).

1. Vyjadreni Oddéleni rozvoje mésta
Souhlasime s odkoupenim nabizenych pfedmétnych pozemki p. ¢. 4191/25 a p. ¢. 2284/15 oba v k. 0.

Pfibram.
Viyrizuje: LibuSe Halova/ 318 402 576

S pozdravem

Libuse Halova
referentka oddélenf rozvoje mésta

T: 318 402 211 = E: e-podatelna@pribram.eu

MESTO PRIBRAM — Tyriova 108, 26119 Pfibram |
ID datové schranky: 2ebbrqu » 1CO: 00243132

www.pribram.eu
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ZNALECKY POSUDEK

isl lozk d k i n v evidenci posudk

2477/27/2021

ruény is pfedmétu znaleckéh k

Pozemek p.C. 4191/25 — PFibram. Pozemek je zapsén u Katastréiniho Uradu pro Stedotesky kraj, Katastraini pracovisté
Pfibram na listu viastnictvi &islo 5317 pro obec Pfibram a katastraini uzemi PFibram, okres Pfibram

<«
Oznaceni zadavatele znaleckého posudku Cislo jednaci zadavatele
Mésto Pribram Nesdéleno

Tyr§ova 107

261 12 Pribram Obor, odvétvi, specializace, ve kterych je znalecky posudek podan

Ekonomika — ceny a odhady - nemovitosti

Oznaceni znalce islo vyhotoveni / celkovy po&et vyhotowv 113

Ing. Pavel Pech
Voznice 133

263 01 Dobfis

tel. 602 38 39 58

E-mail znalec.pech@tiscali.cz

Datum zpracovani znaleckého posudku 29. 4. 2021
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(A) ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1 r zk n vatelem tohoto znaleckého posudk

a) Kolik &ini obvykla cena pozemku p.€. 4191/25 ke dni 29. 4. 2021
al) Kolik &ini zjist&na cena pozemku p.¢. 4191/25 ke dni 29. 4. 2021

Jdaj i i&ely je tento znalecky

Podklad pro obchodni jednani zadavatele

(3) Skute&nosti sdélené zadavatelem tohoto znaleckého posudku, které mohou mit podie jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru posudky
Nejsou

(B) VYCET PODKLADU

(1) Zakon &. 151/1997 Sb. v platném znéni ke dni ocenéni
(2) Vyhladka €. 488/2020 Sb., kterou se méni Viyhlaska ¢. 441/2013 Sb.
(3) Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb.

4) Inzerce prodeje nemovitych véci serveru Seznam.cz
(5) Skutecnosti zjisténé pfi prohlidce pfedmétu ocenéni dne 28. 11. 2020
(6) Udaje poskytované katastrem nemovitosti

(C) PREDMET OCENENI

(1) Detailnéjsi popis piedmétu ocenéni

P.c. 4191/25

Ocefujeme plochu necelych 2 % arl (241 m2), kterd je poloZena cca 80 metrli jihozapadné od
zrekonstruovaného objektu klubu Junior, tedy uprostfed roziehiého arealu kolem vodni plochy Nového rybniku.

Pozemek je voIné pfistupny, rovinaty, zatravnény a u svého jihozapadniho okraje je tento osazen nékolika
solitery okrasnych drevin.
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Pozemek je a die podle platného tzemniho planu mésta i do budoucna bude uzivan jako vefejna zelen — viz

nize pfipojeny detail grafické ¢asti tzemniho planu.

Pro kvaliténjsi pfedstavu pfedmétu ocenéni je spolu s informaci o parcele z KN pfilozen i detail snimku za

katastralni mapy.

(2) Vlastnické a evidenéni Udaje

Pfedmét ocenéni je ke dni ocenéni u Katastrainiho Ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastralini pracovidté Pfibram

zapsan na listu viastnictvi

LV éislo 5317 pro katastralni Gzemi Pfibram a obec Pfibram jako podilové spoluviastnictvi

Pozemek p.¢. 4191/25 trvaly travni porost

(3) Charakteristika predmétu ocenéni

0 vyméfe 241 m2

Charakteristika ocenované nemovité véci

Lokalita - poloha v obci, stat&, ptipadné euroregionu

Sir§istfed mésta, soucdst arealu Novy Rybnik

Ué&e| uziti u jednotivych druhi pozemki

vefejna zelen

Vybavenost - inzenyrske site

Velikost

241 m2

Tvar pozemku

uzky, protahly

Svazitost

ravinaté plocha

Pfistup k pozemku

volny z obsluzné komunikace

Stavebni uzavéra

Zaplavoveé uzemi

Komeréni vyuziti

Charakter a uroven zastavénosti

Pravni stav - pfipadna stavba sougasti pozemku &i nikoliv

Zohlednéni vécnych prav - pravo stavby, vécné bfemeno

7
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(D) NALEZ
(1) Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat

Pro ocenéni dottené nemovité véci, jsem vychazel se shora uvedenych podkladl, zejména z informaci KN
(realizované transfery v osadé v roce 2020, 2021), dale informaci z realitniho serveru Sreality.cz (nabidky prodeje
analogickych ploch v lokalité).

(2) Popis postupu pfi zpracovani dat

viz strana 3 aZ 6 tohoto znaleckého posudku

(3) Vycet zpracovavanych dat
dtto vyse

(E) POSUDEK
1) Popi fi analyze da
CENA NEMOVITE VECI V MISTE A CASE OCENENI OBVYKLA

Zakon 151/1997 Sb. v platném zn&ni definuje obvyklou cenu takto — § 2 Zplsoby ocerfiovani majetku a sluzeb

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v_obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jejl vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnasti trhu, osobnich pomérl prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviadtni
aobliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfikiad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje:
a) vybér Gdajl do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3
obdobnych predmétu na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a
jeho zviaétnosti ke kni ocenéni

b} srovnavaci analyzu daji z vybraného souboru obdobnych pfedmétd
ocenéni s Udaji o ocefiovaném pfedmétu ocenéni
c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym

podilem na vysi ceny, ur€eni rozdill parametrli mezi ocefovanymi pfedméty
ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych pfedmétil
ocenéni od predmétl ocefiovanych jejich korekci, pfiéemz odchylka
zpUsobena korekci musi byt iadné odiivodnéna

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru
upravenych cen véetné zdlvodnéného pfipadného vylougeni odlehlych
udajt

f) ureni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych
cen

Podklad k uréeni obvyklé ceny - seznam uskutecnénych transferd

Neporovnateiné - de

423383 7 T 14900 Ke 10KE | tp neise o verejaou zeeh
4233/84 932 932 195 700 K& 210Ke Dtto
424711 890 890 186 500 K& 210 K¢ Dito
4250/1 297 297 62 400 K¢ 210Ke Dito

V 2593/2020 | 1.4.2020

Porovnatelné - veepna

2262 181 181 55,900 K 309 Ke o
2270126 527 527 171 275 K¢ 325KE Dtto
4219/103 106 106 37100 K2 350 K& Ditto
x Neporovnateiné - die
4219173 3417 417 1332630 KE 390 KE (P nejde & velejnou z0ish
Parcelni éislo | Vyméravm2 | €islo vkladu tr:tsulemru Plocha celku Sjednana cena Jad::l::uﬂ Moznost porm.miniJ

J
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Priizkumem trhu se nam tedy podafilo objevit 3 realizované transfery, které miZeme pouZit k vypoCtu ceny
dotéené plochy v misté a case ocenéni obvykle.

Nejprve provadim kontrolu rozptylu sjednanych jednotkovych cen u jednotlivych nemovitych véci, kdy nam
pomér mezi jednotkovou cenou maximalni a minimalni ve vysi, ktera nepresahne hodnotu 2, zajiStuje relevantnost
jednotiivych prvk zvoleného statistického vzorku.

Podobnost jednotlivych nemovitych véci s nami ocefiovanym objektem je vyjadiena vahou podobnosti. Zakiadni
jednotkova cena je stanovena jako vazeny pramér dilgich cen. Tato je pak upravena die 3 specifik nemovitosti v
rozptylu + - 30%.

[ o Nemov;ité véc 7 7 ' Cislo vkladu Jednotkova cena Vaha podobnosti R
B pE. 2262 309,00 K& 1 1,133
pt. 2270/26 V 2583/2020 325,00 Ké 2 1,077
pc. 42191103 350,00 Ké 3 1,000
Vazeny aritmeticky prumér - zakladni cena 334,83 K¢ Piibram
Zakladni cena z porovnani 335 K& Kefm?2
Uprava zakladni ceny +, - 30 % 25,00%
Poloha Pravnivztahy Sirsivztahy ( Zivotnl pmstl’edl,e s;gl)lcasts a pfisludenstvi pozemku,
soutast rozviejiciho se rekrealnho areédlu, vysazené dfeviny, z
. N nich nékteré, bude-li jim poskytnuta odborna péée, jsou dokence
na stanovidti perspektivni, obecny progres cen nemovitych véciv
celorepublikovém méfitku obecné
0,00% 0,00% 25,00%
Upravena jednotkova cena _ 418,75 Ké&fm2
Vysledna jednotkova cena za 1 m2 420 KC
Cena p.&. 4191/25 v misté a tase ocenéni obvykla 420.- K&/m2 * 241 m2 101 220,- K&
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Pro spinéni dikce platné legislativy, potazmo pro udrZeni objektivity tohoto elaboratu i zadani posudku jeho
zadavatelem, provadim niZe také vypocet ceny zjisténé.

Vyhlaska Eisio 441/2013 Sb. ve znéni 199/2014 Sb., 345/2015 §b., 53/2016
Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb, 188/2019 Sb., 488/2020 Sb.
Stavebni pozemek neocendny v conové mapd stavebnich pozemki
Piibram
§4
Odstavec (3)
2CU ZC Tabula & 5 Pfilchy & 3 Vyhiadky |
0,10 P1 s
0,05 P2 (14P1 +P2+P3+P4
0,00 P3 )
Ps - soutast
. mzfipiiciluu
328,05KE |rmsmoe| - [mies
| T | e | 027
neplesahyj
jednotkov ou ceny
400.- Kem2 (0,30}
0,30 Ps |
Tab. £. 5 Pilohy €. 3 Vyhkisky
Pozempkpi. | Vijmiravn@ | Jedwikordcona Cena .pwp::m Cenaspolvimtnckéra podlu | 01 ouhleno podie § 60 na desetikoruny
4191125 24 328,05 KE 79 060,05 K& il 79 060,05 K¢ 79 060 Ké
Vefejnd zelef 241 m2 79 060 K¢
Okrasné dieviny § 46 Vyhlasky
Oksasnd deviny u:';:\::né Potel 5“_‘"1“;5’;“""* Vékv letech Z"”‘.';i:;’“" ZaKiadnicena skupiny dfevin
sk 17 sl 25 el 15840 KE 269 280,00 Ké
olie 4 Ls! 25 kel 19650 K¢ 78 600,00 K&
dub 1 Ls i 20! 10440 K2 10 440,00 KE
Zakladni cena trvalych porostis 58 320,00 K&
Uprava zdkadni ceny trvalych porostl - Piiloha &, 39 Vyhiddky
2.3.0¢) porosly v zapaj, bez péte, na stanovisti pouze ¢dsteéné perspektivni
-95%
Upravena cena trvalych porostl 17 916,00 K&
K& Piloha &kl 20 Vyhiddky 1,050
Kz Tabuika £isio 9 2 Pfiohy Eisko 39 Vyhiasky 1,000
Cena minimalni 3-583.20-K8
Vysledné cena trvalych porostd okrasnych drevin [ 1881180 Ke
zaokiouhleno na desetikeruny
v w
Pozemek p.¢. 4191/25 celkem 97 871,85 K¢ 97 870 K¢
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2) Vysledky analyzy dat

Viz strana 4 tohoto elaboratu:

Pro obchodni jednani zadavatele tohoto znaleckého posudku je u pozemku moZné vychazet z ceny pozemku
v misté a case ocenéni obvyklé.

(F) ODUVODNENI

1) Interpretace vysledk lyzy dat

Obvykla cena pozemku je stanovena v souladu s platnou legislativou, tedy na zakladé porovnani sjednanych
cen — viz pfiloha za textem tohoto znaleckého posudku.

Vychazim z prodeje velkého mnoZstvi atypickych parcel, kdy do zakladniho porovnavaciho etalonu vybiram
pozemky v blizkosti dot&ené plochy. Pro samotné porovnani pouzivam pouze plochy, které budou do budoucna uzivany
jako vefejna zelen.

Navy$eni jednotkové obvyklé ceny na &astku 420,- K&/m2 je dano predevdim velmi dobrou situaci na trhu s
nemovitymi vécmi obecné, a to v méfitku celorepublikovém — viz vypoCtova tabulka na strané 4 tohoto znaleckého
posudku.

Rozdil mezi cenou pozemku zjidténou a obvyklou neni nekierak dramaticky, provadéci vyhlaska k zakonu o
ocefiovani tedy v tomto pfipadé relativngé zdarné zobrazuje skute€mou situaci na trhu s nemovitymi vécmi v dané

komodité, ¢ase i misté.

Cena p.¢. 4191/25 v misté a ¢ase ocenéni obvykla 420,- K&/m2 * 241 m2 101 220.- Ké
Cena p.¢. 4191/25 zjisténa 97 870,- K&
{2) Kontrola postupu zpracovani posudku, a sice zda jsem:

a) vybral zdroj dat strana 1 tohoto znaleckého posudku

b} sebral nebo vytvofil data strana 3 a 4 tohoto znaleckého posudku

c) zpracoval data dtto

d) proved! analyzu dat a zformuloval jeji vysledky

strana 6 tohoto znaleckého posudku
e) interpretoval vysledky analyzy dat strana 6 tohoto znaleckého posudku
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(G) ZAVER

1) Odbor! davatelem tohoto znaleckého posudku

a) Kolik &ini obvykla cena pozemku p.€. 4191/25 ke dni 29. 4. 2021

101 220.-.

slovy  Jedno-sto-jeden-tisic-dve-sté-dvacet korun ¢eskych

al) Kolik &ini zjisténa cena pozemku p.&. 4191/25 ke dni 29. 4. 2021

97 870,-.

slovy  Devadesat-sedm-tisic-osm-set-sedmdesat korun geskych

SEZNAM PRILOH ZNALECKEHO POSUDKU

INFORMACE O PARCELE Z KN, DETAIL SNIMKU Z KATASTRALNI MAPY, INFORMACE O REALIZOVANYCH
OBCHODECH Z KN, DETAILNEJSi ROZVAHA OCENENI TRVALYCH POROSTU CENOU ZJISTENOU

8 LISTU MIMO TEXT POSUDKU, VLOZENY ZA JEHO OBSAH

Voznice 29. dubna 2021

Posudek obsahuje 16 listdl, z toho 1 list titulni, 7 list( znaleckého posudku a 8 li i jako pi’u!oﬁl.i Z73Iec!y sudek je
vypracovan ve tfech provedenich, dvé se pfeddvaji zadavateli tohoto znaleckého po udku, jeden vyt;s z0std

znalce. —

Znalecky posudek jsem vypracoval sam, tedy bez konzultanta k posouzeni zvlatnich dilgich otazek.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smysliu § 127a z&kona &.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
Prohlaguji, 2e souhlasim se zvefejnénim tohoto znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Praze dne 22.6.2006 pod ¢islem jednacim Spr

4013/2005 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym €islem 2477/27/2021 v mém znaleckém deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi u¢tuji podle piedem dohodlé smluvni ceny.

Ing. Pavel P‘g(ﬁ’
Voznice 13
263 01 D« aRJs




Dagmar Kesslova

Od: PAVEL PECH <znalec.pech@tiscali.cz>
Odeslano: stfeda 23. ¢ervna 2021 10:16

Komu: Dagmar Kesslova

Predmét: RE: Pozemek p.€. 2284/15 v k.0. Pfibram
Prilohy: image001.jpg

Dobry den,

vySe obvyklé ceny pozemku p.¢. 2284/15, jejiz vypocet vychazi z analogického postupu, ktery byl pouZit u ocenéni
p.C. 4191/25 - viz znalecky posudek ¢. 2477/27/2021, tedy z ceny urené porovnanim ze sjednanych cen, je rovna

Castce 420,- KE/m2. Obvykla cena p.¢ 2284/15 je k dnednimu dni: 420,- KE/m2 * 59 m2 = 24 780,- KE.
Pfeji Uspésny den a zlistavam s pozdravem

Pech

———————— Phveodni zprava =---===

Od: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eus

Komu: "Pavel Pech (znalec.pech@tiscali.cz)" <znalec.pech@tiscali.cz>
Predmét: Pozemek p.&. 2284/15 v k.u. Pfibram

Datum: 23.06.2021 07:51

Prosim o vyjadfeni k cené pozemku p.¢. 2284/15 v k.(. Pfibram stanovené znaleckym posudkem ¢
2442/93/2020 vzhledem k dneSnimu datu.

Dékuiji.

S pozdravem
Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
TyrSova 108

261 19 Piibram

i

[Strana]
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2. Upravy zdkladnich cen okrasnych rostlin pfirazkami a srazkami:

2.1. Zakladni ceny v tabulkach &. 2 az 6 plati pro okrasné rostliny solitérni, optimalné vyvinuté, se vzhledem
(habitem) odpovidajicim danému druhu &i kultivaru, pribé&2né a odbornym zpUsobem udriované, zdravé, bez
zjevného mechanického, biotického ¢i jiného poskozeni jejich nadzemnich i podzemnich &asti. Plati pro
pribézné a odbornym zplsobem udrZované, zdravé, neposkozené a nezaplevelené zahony trvalek a
neprodukeni travniky.

2.2, Zakladni ceny solitérné tvarovanych (stfihanych) dievin (napf. do geometrickych tvar(, figur atd.) se
ocefiuji individualné na zakladé vécného odldvodnéni.

2.3. Zakladni ceny okrasnych rostlin, v&. travniki a Zivych plotd, jejichz stav se pfi ocenéni odliduje od
optimélniho vzhledu, vyvoje a zdravotniho stavu, lze na zékladé konkrétniho, vécného a prikazného
zdlivodnéni {napf. uvedenim rozmeérl (vysky a priméru) kmene, vysky a sitky koruny, klasifikaci zdravotniho
stavu, vitality a sadovnické hodnoty, popf. jejich doloZenim fotodokumentaci, apod.} upravit pfira¢kami a
srazkami:

a) pfiraZkou do 200 % u listnatych stromd v tabulce €. 1 poloZky €. 1-3, avak vyhradné u vékovych kategorii 5-
10 let a 11-20 let a za pfedpokladu, Ze jsou zamérné vysazeny do zpevnénych ploch (napf. na ulicich a
namestich, s podzemnim kotvicim systémem, provzdu$fiovacim systémem, ochranou kofenové misy mfizemi,
ochranou kmene kovovym chrani¢em apod. a kmenu kovovymi chrani¢kami) nebo v nadobach, na stiechach a
jinych konstrukcich,

b) srazkou do 50 % u stromi (v tabulce €. 1 polozky & 1-6) v_&asteéném zapoiji, u stromi solitérnich s
CasteCnym odvétvenim, poskozenim &i jinym narudenim koruny, s mechanickym pogkozenim kmene a kofend,
které Ize Usp&sné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob, Eastecné p&stebné zanedbanych,

¢) srazkou do 99 % u stromu (v tabulce &. 1 polozky ¢&. 1-6) v plném zépoji s vyrazné deformovanym habitem,
u stromi solitérnich s vyrazné podkozenou korunou, kmenem a kofeny, které nelze konzervovat, prokazatelng
napadenych houbovou &i jinou zhoubnou chorobou, péstebné znaéné zanedbanych,

d) srazkou do 50 % u kefl (tabulka &. 3) a viesovistnich rostlin (tabulka &. 4) v zapojenych, dobfe udrZovanych
skupinovych vysadbéch a voiné rostoucich Zivych plotech & mimé az stfedné poskozenych solitérnich kefil,
dale rizi, viesovistnich dfevin, stfihanych zivych plotl, u slabé aZ stfedné zaplevelenych trvalek a travnikd,

e) srazkou do 99 % u kefl v zapojenych, neudrZovanych vysadbach &i silné poskozenych solitérnich kefil, dale
ruzi, viesovistnich dfevin, pnoucich rostlin, u Zivych plotd neudrZovanych &i silné poskozenych, fidkych nebo
nezapojenych, u neudrZovanych, silné zaplevelenych trvalkovych zahont a travnikd,

f) srdzkou do 50 % u solitérnich dfevin v8ech skupin vzniklych spontanné (naletem nebo opadem semen, z
kofenovych, pafezovych vymladkil apod.), avSak udrzovanych, popi. s malymi vzhledovymi vadami a
zdravotnim poskozenim, stanoviétné perspektivnich,

g) srézkou do 80 % u solitérnich dfevin nebo dfevin (vSechny skupiny) v zapoji vzniklych spontanng (naletem
nebo opadem semen, z kofenovych, pafezovych vymladkd, aj.), stfedné zdravotné a esteticky narusenych, ale
na svém stanovisti funkéné i biologicky perspektivnich,

h) sréZzkou do 99 % u dfevin v3ech skupin vzniklych v plochach zelené spontanné (nalet nebo opad semen,
kofenové, pafezové vymladky, aj.), rostoucich solitérné i v zapoji, vzhledové a zdravotn& silné narusené,

péstebné nedotéené a na svém stanovisti nefunkéni a neperspektivni.




1.1.1. Vymezeni skupin strom:
Tabulka é. 1
CISEO | skupmoy charakteristika
. polozky stromu
listnaté  kmenné tvary béZnych zakladnich druhii,vé. pyramidalnich a F
1 i - Ls1
stromy I  barevnych kultivard rodu topol .
g kmenné tvary b&Znych i vzacnéjsich zakladnich druhi,ve. TR
listnaté . . S It j
2 | ot 1 barevnych a tvarovych kultivara javorovce | LsII
LI Jasanolistého (javoru jasanolistého), ol§i a vrby bilé -
[ Tistnate kmenné tvary vzacnéjsich a cennéjsich zakladnich druhit |
3 S - listnaéd, v&. barevnych a tvarovych kultivarti a | LsIHI

4, | ihlicnaté
. stromyl apyramidalni tvary :
o . | vzacnéjsi a cenngji zakladm druhy,vé barevnycha {\@rovys\% - -l
jehli¢naté
5 | “Steomv T | kultivarti a kultivard stromového vzriistu smrku thp‘t efw o~ e\ JsIT
= i douglasky trsohste a cypr:sku nutky {: ;{- s )
6 jehli¢naté ;vzacneacenne zékladni druhy,vc barevnychatvﬁ' h 7B JsTII
=~ stromy III | kultivart stromového vzristu \ _.?_,\':*;*1')‘-/‘ el
\\ Nonomice -
\
Zarazeni druhi okrasnych rostlin do skupin B
1.1. Listnaté stromy | S— o -
[kmenné tvary béZnych zakladnich druhtd a pyramidalnich a barevnycﬁultlva rll ro u S F=
- 30 NSo~
Tabulka &. 1 Sl !
fé:)s] .r_.._.._‘_,- -l'r;::zmémdm nizev ;_ Eesl;jf naz;_\; — ‘- \ G
TO(')I _4tlanthus altus:ma ~ pajasan Zlaznaty : I~.~'_' bt 4 /
0 002 Alnus glurmosa olSe lepkavi T ok m;‘,\\ 3 ’
003 Alnus incana Iol§e Sedd fiey T € i
004 | Betula pendula  bfiza bélokoré ‘
005 f_BreityI.a pubescens _ brlza pyrlta -
Negundo aceroides (Acer ‘ ' Javorovec Jasanolisty (_]avor
006
‘negundo) | Jasanohsty)
007 jPopulusx berolmens:s topol berlmsky an
008 ‘?Populus x canadensis | topol kanadsky
009 ! Populus X canescens ' topol Sedavy
| 010 Populus a[ba i topol bxly :
011 Populus balsamrfera ; topo! baIzamovy

N~

_stromy IIT

n 7

~ kultivard trnovnikit a rodu brzza ze skupmy Il

' bézné zékladni druhy, u rodt zerav a cyprrsek rovnéz sloupovnte s I

1 v
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ZNALECKY POSUDEK 2442/93/2020

vr 74 \ 8

Q‘ : , )
oft;ené~;ier:§ ych véci:
ufadu- prois
Pfibramy; okres Pfibram

ozemkl p.&. 2284/15, p.&. 4191/25 — Piibram. . Pozemky jsou zapsany u Katastralniho
edotesky kraj, Katastrainl pracovisté Pfibram na listu viastnictvi &islo 5317 pro obec Pfibram a katastrdlni gzemi

OBJEDNATEL POSUDKU

U¢EL Posupku

OcENENI PROVEDEND KE DNI

Pouzité pREDPISY

Mésto Pfibram

TyrSova 108
261 12 Pfibram

zjiSténi obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu k
vystupovani objednatele v pravnich vztazich

28. 11. 2020 POSUDEK VYPRACOVAL Ing. Pavel Pech
Voznice 133
263 01 Dobfis

Zakon Cislo 151/1997 Sb., Vyhlaska 441/2013 Sb., oba piedpisy podle stavu ke dni
28. listopadu 2020

28.11. 2020, samostatné

16

DATUM ZPRACOVANI 29. 11. 2020




STRANA 3

Trh s nemovitymi vécmi dané komodity, tedy pozemky, je v byvalém okresnim mésté, které disponuje kompletni
ob&anskou vybavenosti, &ily i dobfe Citelny. Pro ,standardni* nemovité véci je tedy moZné bez problémi uréit obvyklou

cenu na zakladé porovnani.

Ocefiované pozemky, viak rozhodn& jako ,standardni® nemovitou véc oznatit nelze, coZ je dano témito
zasadnimi divody:

—  atypicky tvar
- mala vyméra pro autonomni vyuZiti
&ast vefejné zelend — nezastavitelné plochy i v piipadé slougeni se sousednimi parcelami

Obvyklou cenu pozemku neni tedy mozné stanovit — nelze pouZit porovnavaci metodu, pro

daléi obchodni jednéni objednatele je tedy tfeba vychazet z ceny zjisténé.

Ocenéni je provedeno podle platné dikce Zakona o ocefiovani &. 151/1997 Sb. a jeho provadéci Vyhlasky €.
441/2013 Sb. ve znéni Vyhlasek & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. a
188/2019 Sb., kdy shora uvedené pravni pfedpisy jsou niZe pro zjednoduseni uvadény jako Vyhlaska a Zakon.

Vyhlaska &islo 441/2013 Sb. ve znéni 199/2014 Sb., 345/2015 Sb., 53,2016
Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb., 188/2019 Sb.
Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemki
Pibram |
§4
Odstavec (3)
Zcu c Tabuka &5 Pfilohy ¢. 3 VyhiaSky |
0,25 P P+
0,05 P2 (1+P1+P2+P3+P4
-0,03 Ps )
325’89 Ké 1065,00 KE Pa - soutast
25 | Tmmen
uNwéno | () 306
1y bniku
0,30 Ps
Tab. &. 5 Priohy &.3 Vyhlagky
Pozemekpé. | Vjméravm | Jedwotiovd cona Cens smp::m“ Cens spoiw lastrického podis | 745 0l podie § 50 na desetikoruny
2284115 59 325,89 K& 1922751 K& 1 19 227,51 K& 19230 K&
Reziduum polni pé&iny 59 m2 19 230 Ké




STRANA 4

Vyhladka ¢islo 441/2013 Sb. ve méni 199/2014 Sb., 345/2015 Sb., 53/2016
Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb., 186/2018 Sb.

Stavebnl pozemek neccendny v conové maph stavebnich pozemky

Ptibram
§4
Odstavec (3)
2cU Zc Tabutka &. 5 Pilohy & 3 Vyhiddky |
0,10 P p5
0,05 P2 (1+P14P2+P3+RY|
& 0,00 Ps )
383.40 K¢ | 1osso0e Pu_sot
t 0.25 ravijejeciho se
' ey u Novéno
e 0,36
0,30 Ps
Tab. &. 5 Priohy & 3 VyhidSky
Fozemekps. | Vymiravng | Jedotkovd cena Cena WAVESINEL] | o spohwviastrického podiky
zemekpe. | Vymérav podil Zaokiouhleno podie § 50 na desetikoruny
4191725 241 368340 K¢ 92 399,40 K¢ il 92 399,40 K& 92 400 K¢
Vefejna zelod 241 lmz 92 400 K¢
Okrasné dfeviny § 46 Vyhlasky
Okrasné dfeviny mz:::ﬁ Potet &_‘wzﬂ:;;m Vékv letech Zil:;;:em Zikadni cena skupiny dfevin
snk 17 sl 208kt 7620 KE 129.540,00 Ké
ofe 4 Lsi 20kt 10080 KE 40 320,00 KE

Zakladni cena trvalych porostl 169 860,00 K&

Uprava zaKadni ceny trvalch porosti - Pricha &. 39 Vyhisky

23.(¢c) porosty v 2dpoj, bez péce, na stanovisti pouze édstetné pers pekivni
-99%
Upravend cena trvalych porosti 1698,60 K&
Ks Piloha Eilo 20 Vyhiésky 1,050
Kz Tabulka &bk 9 2 Priohy 8l 39 Vyhlibky 1,000
Cena minimalni 1-608.60-k8

Vysledné cena trvalych porostii okrasnych dievin [ 178353 Kt
zackrouhlono na desetikeruny
Pozemek p.¢. 4191/25 celkem 94 182,93 K¢ 94 180 K¢




STRANA §
D. REKAPITULACE CEN NEMOVITYCH VECI

) LV5317 300 m2 p.€. 4191/25 (241 m2) vefejna zeleh s trvalymi porosty okrasnych dfevin
p.€. 2284/15 ( 59 m2) reziduum pésiny

CENA NEMOVITYCH VECI V MISTE A CASE OCENENI OBVYKLA

Nelze urcit

CENA NEMOVITYCH VECIi ZJISTENA

) LV5&§317 300 m2 p.€. 4191/25 (241 m2) vefejna zelefi s trvalymi porosty okrasnych drevin
94 180,- K&
p.¢. 2284/15 ( 59 m2) reziduum péSiny
19 230,- Ké

113 410,-.

Stovy : JEDNO-STO-TRINACT-TISIC-CTYRI-STA-DESET KORUN GESKYCH

E. SEZNAM PRILOH ZNALECKEHO POSUDKU

)] INFORMACE 0 PARCELACH Z KN, DETAILY SNIMKU Z KATASTRALN] MAPY, NABIDKAPRDBEJE POZEMKIU K

PREZENTACI TRHU S NEMOVITYMI VECMI V MISTE
5 LISTO ZARAZENYCH ZA TEXT ZNALECKEHO POSUS]

Voznice 29. listopadu 2020

g cery 2
Posudek obsahuje 11 listd, z toho 1 list titulni, 5 listd znaleckého posudku a 5 lls’tl.'r— akoprilohu. Znalecky posudek

se pfedava ve dvou vyhotovenich.
Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkl védomné nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu § 127a zakona &.

99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném zné&ni.

LNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajské
4013/2005 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsén pod pofadovym Cislem 2442/93/2020 v mém

Znalené a néhradu nékladd u¢tuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Pavel Pech
Voznice
263 01 Doeris



Vaiend pani inienyrko,

Zasilame vyjadfeni ke znaleckému posudku &, 2442/93/2020.

Znalec ve svém znaleckém posudku ocefiuje okrasné dieviny (na str. 4 znaleckého posudku) a uvadi
stafi strom{ 20 let. Stafi smrki je viak minimalng 25 let, jelikoZ jsme stromy sazeli my cca v roce
1995-1996. Ol3e v tomto roce zde byly ji? také. Dale byl pfi prohlidce na misté nalezen jeété jeden
listnaty strom, dub, stafi 20 let.

Ve znaleckém posudku je olse zahrnuta do skupiny ,Ls 1, dle naseho nazoru by méla byt olée
zafazena do skupiny ,Ls I1”.

Tzn. Ze ve znaleckém posudku by mély byt pouityjiné ceny - ¥ smrk — 15840, K¢ (misto 7620,-- K¢&)

- olSe —21780,-- K& (misto 10080,-- K¢&)
~ - dub - ocenéni chybi

Dale znalec proved! Gpravu zékladni ceny dle pfilohy ¢. 39 ocenovaci vyhlasky, dle 2.3. ) a snizil
zakladni cenu trvalych porostd o maximalni snizeni, 0 99 %. Dle naseho nazoru méla byt pouzita
Uprava zakladni ceny dle 2.3.b). Porosty nejsou prokazatelné napadeny houbovou & jinou zhoubnou
chorobou a jsou éasteéné péstebné zanedbany, tak jak je uvedeno v 2.3.b) pfilohy &. 39 ocefiovaci
vyhldsky.

S pozdravem

O 7\



Dagmar Kesslova

Od: Dagmar Kesslova

Odeslano: stieda 28. Cervence 2021 17:33

Komu:

Predmeét: RE: znalecky posudek - namitka k cené porostl

Vaieny pan
mésto vykupuje pozemky za obvyklou cenu stanovenou znaleckym posudkem. Pouze v fadné odivodnénych
pfipadech by se mohlo od této ceny odchylit.

Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, uklada obci, aby pfi Uplatném pfevodu majetku sjednavala cenu ve
vysi, ktera je v daném misté a ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem (§ 39 odst. 2). Zékon soucasné
uklédd, aby pfipadnd odchylka od obvyklé ceny byla zdGvodnéna. Neni povinnosti obce »kupovat« vidy nejvice za
obvyklou cenu. Ma-li viak obec v imyslu realizovat dispozici za vyssi cenu, musi si své rozhodnuti obhdjit, to
znamena, ze musi odchylku adekvatné odlvodnit (realizace In-line drahy v éasové nouzi).

O odchylce od obvyklé ceny rozhoduje organ, jenz rozhoduje o zamyslené dispozici, tj. pfi vykupu nemovitosti
zastupitelstvo obce.

S pozdravem
Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pfibram
Tyriova 108

261 19 Pfibram

Sent: Wednesday, July 28, 2021 5:10 PM
To: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>
Subject: RE: znalecky posudek - namitka k cené porosti

Dobry den pani inZenyrko,
pokud nevadi Ze u kazdého pozemku bude pouZita jinad cena (u jednoho cena obvykla a u druhého cena
administrativni),[tak s cenou 283000, K& bychom souhlasili, Domnivame se, Ze na$ poZadavek je realny,

S pozdravem

---------- Pavodni e-mail —--------

Od: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>
Komu;

Datum: 28. 7. 2021 16:30:20
Pfedmeét: RE: znalecky posudek - namitka k cené porost(

Dobry den,
dékuji za Vade vyjadieni, poZzadam jesté znalce o jeho stanovisko.

Potfebovala bych se ale dostat k néjaké cené, kterd odpovidd Vasemu nazoru o hodnoté pozemki

S porosty.
‘/f) 7 [Strana]



Vzhledem k tomu, Ze obvykla cena byla stanovena za 1 m? véetné porost, nelze k ni pficitat jesté
porosty.

Ale rozumim tomu tak, 7e cena pozemku p.¢. 4191/25 v k.0. Pfibram, stanovena dle ocefiovaciho
predpisu ve vyéi 79 060 K¢ je akceptovatelna v piipadé, Ze hodnota porosti bude minimainé
179 160 KE.

Potom by Vami poZadované cena za pozemek p.¢. 4191/25 v k.i. Pfibram byla ve vy3i 258 220 K¢

(79 060 + 179 160), a obvykla cena pozemku p.¢. 2284/15 v k.U. Pfibram dle ZP ve vy3i 24 780, Ké
(420,- K&/m? * 59 m?), CELKEM tedy za oba pozemky 283 000 Kc.

Prosim o odpovéd, vyjadieni znalce po3lu aZ ho obdrZim.
S pozdravem
Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkoprévniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu

Méstsky tfad Pfibram
Tyrsova 108

261 19 Pribram

From

Sent: Wednesday, July 28, 2021 3:00 PM

To: Dagmar Kesslovad <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>
Subject: znalecky posudek

Vazena pani inZenyrko,

zasildme Vam opét vyjadreni ohledné ocenéni pozemk a porostd. Vyhrady mame jen k ocenéni
porostd. Vracime se k naSemu e-mailu ze dne 19.5.2021, ktery jsme Vam zaslali a jen se opét
vracime k bodu 4 .Zdsadné nesouhlasime s Upravou zakladni ceny trvalych porosti dle pfilohy €. 39
ocefiovaci vyhlasky, dle 2.3.c). Porosty nejsou prokazatelné napadeny houbovou ¢i jinou zhoubnou
chorobou a jsou &asteéné péstebné zanedbany, tak jak je uvedeno v 2.3.b) pfilohy ¢. 39 oceriovaci
vyhlasky. V této pfiloze se cituje maximalni srazka u stromi do 50%. To znamena, Ze cena porostd
uvedend ve znaleckém posudku ve vy3i 358320,-- K& by se méla sniZit maximalné o 179160,-- K.

S pozdravem

722-/ [Strana)



Dagmar Kesslova

Od: F
Odeslano: streda 28. ¢ervence 2021 15:00

Komu: Dagmar Kesslova
Predmét: znalecky posudek

Vazena pani inZenyrko,

zasilame Vam opét vyjadreni ohledné ocenéni pozemkl a porostd. Vyhrady mame jen k ocenéni porostil. Vracime se
k naSemu e-mailu ze dne 19.5.2021, ktery jsme Vam zaslali a jen se opét vracime k bodu 4 .Zasadné nesouhlasime s
upravou zakladni ceny trvalych porost( dle pfilohy ¢. 39 ocenovaci vyhlasky, dle 2.3.c). Porosty nejsou prokazatelné
napadeny houbovou i jinou zhoubnou chorobou a jsou £asteéné péstebné zanedbany, tak jak je uvedeno v 2.3.b)
prilohy €. 39 oceriovaci vyhlasky. V této pfiloze se cituje maximalni srazka u stromi do 50%. To znamend, e cena
porost uvedena ve znaleckém posudku ve vysi 358320,-- K¢ by se méla snizit maximainé o 179160,-- K&.

S pozdravem

o)
D
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MISYS Page 1 of 2

Vyhotovil: Dagmar Kesslova
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitfni potfebu!

Data platna k: 1.08.2021

OKRES: (CZ020B Pfibram, 3211 z
OBEC: 539911 Pfibram LIST VLASTNICTVI 5317

KAT.UZEMI: 735426 Pfbram

A Vlastnik, jiny opravnény
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Viastnické pra
1/2
1/2
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m?]  Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplsob ochrany

PUVOD: Katastr nemovitosti (KN)

KN 2284/15 59 ostatni plocha
KN 4191/25 241 trvaly travni porost

ostat.komunikace
zemédélsky pldni fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B (bez zdpisu)

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich adaji (bez zapisu)

D Poznamky a dal$i obdobné Gdaje
Typ vztahu

Zména &islovani parcel
p.£.948/3, 948/4 a 948/5 utvofeny z PK p.¢.948, ZPMZ:1460

Povinnost k
LV:5317

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu

Listina

* Smlouva (dohoda) V1# 1333/1994 darovaci smlouva ze dne 1.6.1994 pravni uginky vkladu dnem 7.6.1994.
POLVZ:377/1994 Z-100377/1994-211

Pro:

* Rozhodnuti o dédictvi D# 433/1994 ze dne 22.6.1994,pravni moc dne 14.7.1994.
POLVZ:439/1994 Z-100439/1994-211

* Darovaci smlouva V12# 1562/2001 ze dne 12.4.2001,pravni (cinky vkladu dne 13.4.2001.
POLVZ:629/2001 Z-100629/2001-211

Pro:
Pro:

Pro:
Pro:

F Vztah BPEJ k parcelam
Parcela
KN 4191/25

BPE] Vyméra[m?]

55600 241
Pokud je vyméra bonitnich dilli parcely menéi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR

T~/

file:///C:/misys/is/Misys.html/ISKN/100004.html 02.09.2021



