Mésto Pribram Pro jednani ZM

[Odbor : spravy majetku [dne: 6.12.2021 |
Nazev bodu jednani:
Prodej pozemku p. €. 2738/1 v katastralnim uzemi Pfibram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projedndano: v Radé mésta Pribram dne 15.11.2021, ¢. usn. 1083/2021

Text usneseni RM: Rada mésta
1. doporuéuje ZM schvalit prodej pozemku p. €. 2738/1 v k. 0. Ptibram, za kupni cenu 2.200 K& za m?,
s tim, Ze kupujici uhradi naklady

spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 4 235 KE.

2. uklada OVV zafadit tento material do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne
6.12.2021.

Napsala: Ing. Veronika Simové, vedouci oddéleni majetkopravniho

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje — neschvaluje
odej pozemku p. & 2738/1 v k. G. Pfibram, za kupni cenu 2.200 K& za m?, | [ |k N NRDDD

;
bstim, ze kupujici uhradi naklady spojené s vypracovanim

znaleckého posudku ve vysi 4 235 K&.

Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 21. 6. 2021 schvalilo svym usnesenim ¢&. 631/2021/ZM zamer
prodeje pozemku p. & 2738/1, k. u. Pribram, formou vybérového fizeni - obalkovou metodou, nejvyssi
nabidce. Minimalni vy$e podani byla stanovena na 1440 K& za m? s tim, Ze kupujici uhradi naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 4 235 KE.

Na zakladé shora uvedeného usneseni byl zvefejnén zamér prodeje obalkovou metodou od 27. 7.

do 7. 9. 2021 na ufedni desce M&U Pfibram. Byly podany 4 nabidky.

1
2
3

4
OSM poznamenava, ze [N po’4dala po otevirani nabidek o vraceni sloZené jistoty.
Jistota ji byla na t&et vracena dne 22. 10. 2021 a [ byla informovana, Ze jeji nabidka

timto Gkonem pozbyva na aktualnosti.

Predmét prodeje:
Prodej pozemku p. €. 2738/1, lesni pozemek, o vymeie 1308 m2, v katastralnim tzemi Pfibram.

Cena pozemku obvykla, uréena znaleckym posudkem ¢&. 13668 — 890/2021 ze dne 30. 4. 2021
od spolednosti XP invest, s. r. 0., byla stanovena na 1 440 K& za m?, za celou vyméru 1308 m? tedy

celkem 1 883 520 K&.

Poptavany pozemek je v sou¢asné dobé predmétem smiouvy o pronajmu nemovitého majetku ze dne
12. 6. 2009, ve znéni pozd&jich dodatkii, mezi pronajimatelem méstem Pfibram a najemcem
spole¢nosti Méstskeé lesy Pfibram s. r. 0., Podlesi ¢. 1, 261 01 Pribram, ICO: 26505720.

OSM pozadal jednatele spole¢nosti Ing. Chytku o vyjadreni k dfive projednavané Zadosti o prodej
tohoto pozemku. Ve svém vyjadieni ze dne 13. 6. 2017 Ing. Chytka uvedl|, Ze poptavany pozemek se
nachazi v zastavéné oblasti, je pro M&stské lesy Pfibram s.r.o. hospodafsky nevyznamny a provadéni
hospodarské &innosti je zde prakticky nemozné. Porost ma spi$e vyznam jako méstska zelen.

OSM poznamenava, Ze v pfipadé schvaleni prodeje pozemku zastupitelstvem mésta bude radé mésta
ptedlozen material tykajici se vyjmuti pfedmétného pozemku z najemni smlouvy s Méstskymi lesy

Prfibram s. r. 0..



OIRM ve svém vyjadieni ze dne 13. 5. 2020 sdélil, ze pfedmétny pozemek je Uzemnim planem mésta
Pfibram (UPQO) vymezen jako tzv. plochy smisené obytné — bydleni méstské individualni (BM)
a nejedna se o plochu vefejného prostranstvi. OIRM nema namitek k prodeji pozemku p. €. 2738/1
vk. u. Pfibram. Sdélil, ze trvd na svém plvodnim vyjadfeni ze dne 2. 7. 2018, ¢ j. MeUPB
55975/2018/0IRM/OddRM/Ha. V ném upozornil na fakt, Ze lesnim pozemkem je i pozemek mésta
p. €. 2738/2 v k. u. Pfibram, se kterym ma spole¢nou hranici a ktery navazuje na ulici A. Jiraska (ta je
vefejnym prostranstvim — mistni komunikaci). Tento pozemek bude nejspi$ slouZit pro pfijezd

a pfistup na p. €. 2738/1.
OSH nema z hlediska dopravnich zajm( namitek k prodeji uvedeného pozemku.

Komise pro realizaci majetku mésta ze dne 17. 5. 2021 doporucuje schvalit zamér prodeje pozemku
p. & 2738/1, o vyméfe 1308 m?, k. 0. Pfibram, formou vybérového Fizeni - obalkovou metodou,
nejvyssi nabidce. Minimalni vyse podani byla stanovena na 1440 K& za m? s tim, Ze kupujici uhradi
naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 4 235 K&.

Prilohy

1) Zamér prodeje pozemku — Ufedni deska

2) Zapis z otevirani obalek

3) Nabidky zajemcd

4) Vyjadreni Méstskych lest Pfibram s. r. 0. (bez pfiloh)

5) Vyjadreni OIRM ze dne 13. 5. 2020

6) Vyjadifeni OSH ze dne 11. 2. 2020

7) Znalecky posudek &. 13668 — 890/2021 ze dne 30. 4. 2021
8) Situacni snimek, ortofotomapa



X

MESTSKY URAD PRIBRAM

?\_mm._.o vmﬁmmbg _ Odbor spravy majetku

Spisova znatka: s7 MeUPB 04129/2020

Clslo jednaci: MeUPB 7037172021

8/2020 Om‘s..Oan_.:aio
Datum: 26.7.2021
Vyfizuje: Ing. Dagmar Kesslové
E-mail: ammawnxmmw_ccm@v:.u-m;.mc
Telefon: 318 402 529

Mésto Pfibram — Méstsky ufad Pfibram, oznamuy

lje v soulady S ustanovenim § 39 odst. 1 zakona
€. 128/2000 Sb,, o obeich (obecni zfizeni), ve znaéni

pozdéjsich pfedpisi:

Zamér prodat nemovitou véc formouy vybérového Fizeni:

® pozemek p.& 2738/1, o vyméte 1308 m?, lesni pozemek, ktery je veden v katastru nemovitosti

u Katastralniho gfady pro Stfedogesky kraj, Katastrainiho pracovisté Pfibram, na Lv &, 10001 pro
obec Pfibram a katastraini zemj Pribram,

Pozemek se nachazi v oblastj ,mwmno:car% pahorek”, je svaZity, v minulosti byl vyuzit jako skladka
vytéZeného materialy z diin; Linnosti (jedna se o vrstvu kameni na pozemku), Pozemek Je veden jako
lesni pozemek, dle uzemniho plany mésta Pfibram se nachazi v ploge uréens k zastavbe Individugini
ob&anskou vystavboy.

Pozemek je pfedmatem smlouvy o pronajmuy nemovitého majetku ze dne 12. 6. 2009, ve Znéni pozdé|sich
dodatkd, ktera byla uzavfe,

na mezi méstem Pfibram a spolenosti Méstske lesy Pfibram s.r.o

Podminky vy &rového Fizen|

Vybér kupujiciho
Vybér kupujiciho bud
nejvys3i nabidce.

Cenové podminky
Minimaini kupni cena Cini 1.440 K& za 1 m2,

Kupuijici je povinen ubradit pfi podpisu kupni smlouvy néklady spojené S vypracovanim znaleckého
Posudku ve vy&i 4,235 K& a spravni poplatek pro podani névrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do
katastru nemovitostj ve vy$i 2.000 K&,

V plipads nabidnuti nizs

€ proveden formou dale Popsaného vybarového fizeni — obalkovou metodou,

fceny nez Je uvedens minimain| kupni cena, bude nabidka vyfazena.

Poskytnuti finan&ni istot
Podminkou déasti Zadatele ve vyb&rovem
Podrobnajai informace 0 poskytnuli jistoty

fizeni je slozeni finanéni jistoty ve VYSi 94,176 K&,
a0 nakladani s ni jsou uvedeny déle,

deska

JFedni
Méstsk!éha uradu PFibram

IS:

Podp
Podp

27 -07- uwn

07 09, 2021

Vyvédeno dne

IS

Sejmuto dne

je nutno podat tak, aby byly masty Pfibram dorugeny nejpozdéji do 6. zaf 2021 do
16:00 hodin na adresu Méstského Gfady Pribram, Tyrsova 108, 261 19 Pibram. Za okamzik dorugeni

nabidky je, bez ohledu na zplisob doruéeni, povazovang skuteéné prevzeti nabidky podatelnoy Méstského
Ufadu P¥ibram,

Osobn& je mozng nabldky podavat v Pracovni dny v podateing Mésts
uvedené adrese méstského Ufadu, a to v pondéli a ve stiedu od 08.00 d

kého Ufadu Pfibram, na vyse
08.00 do 14.00 hedin.

0 16.30 hodin, v ostatni dny od

) obélce oznakens na €elni strang vyraznym nipisem
NEOTVIRAT , Prodej pozemky P.&. 27381 v k.0. PHbram®,
j i ji 0 zajemcl (iméno, pfijment, adresa).

Pravnickych osob iejich nazev
Jméni manzelt nebo do podilového
spoluviastnictyi vige 0sob, musi byt uvedeno u vdech osob),

ylu, u prévnickych osob udaj o sidle (Jedn4-li se o koupi

do spolegného jménj manZell nebo do podilového spoluvlastnictvi vice 0sob, musi to byt uvedeno

u vSech osob),

- vySinabizens ceny v K za 1 me,

- zplsob a termin uhrady kupni ceny,

- doklad o poskytnuti jistoty,

- Uvedeni Eisla Gétu pro pfipadné vraceni Jistoty,

- u fyzickych osob Viastnoruéni podpis, u pravnickych osob viastnorugni pedpis fyzickych osob
majicich k tomuy za pravnickou osoby opravnéni, pfip. razitko (jedna-li se o koupi do spole¢ného
jméni manZeld nebo do podilového spoluviastnictyi vice 0sob, musi byt nabidka podepsana viemi
osobami),

Zajemcl dale mohou nepovinné uvést dalgj udaje, napfikiad telefon, e-mail, dorugovaci adresu, datovoy
schranku a podobna.

uti jistot

2 0 nakladani s nf
novena ve vysj 94.176 Kg.

Jistota maze byt zéjemcem poskytnuta pouze sloZenim pendni Eastky bankovnim pfevodem.

Jistota se sklada na aget mésta
- variabilni symbol: 2738

Pfibram &, 35 — $21689309/0800,

Jistota se povaiuje za sloenouy okamZikem pfipsani na vy$e uvedeny uget mésta Pfibram, kam musi byt
pfipsana nejpozdéji posledni den stanoveny pro dorugenj nabidek. V&asné Piipsani jistoty na yiet mésta
Pfibram je (napfiklad vzhledem ke Ihitam mezibankovnich pfevodil) odpovédnesti zajemce.

V ptipadé opozdéného slozeni Jistoty bude nabidka vyfazena,
Zajemee je povinen prokazat poskytnuti jistoty jiz v podané nabidce, a to kopii
penézniho dstavu o odeslané platba.

Slozen4 jistota bude zéjemeim, jejichz nabidka ne
Zastupitelstva mésta Pfibram ve vaci prodeje pred

dokladu potvrzeni

byla vybrana, uvolngna do 15 dni ode dne rozhodnuti
métné nemovité véci.

Pokud v3ak zajemce z vyb&rového fizeni odstoupi nebo v pfipada, e vybrany zéjemce kupni smlouyy



v intencich jim nabizenych pedminek neuzavie ve Ihité 30 dnd po pfedioZeni navrhu kupni smiouvy, ztraci
takovy zajemce narok na vraceni jistoty.

Jistota bude zajemci, jehoZ nabidka bude vybréana, zapo&tena na Ghradu kupni ceny.

Z4jemce nesmi mit ke dni podpisu kupni smiouvy 2adny finanéni nedoplatek viéi méstu Pfibram
ani k jeho organiza&nim slozkam &i pfispévkovym organizacim, v opa&ném pfipads by to byl divod
pro neuzavleni kupni smlouvy.

Vybérové Fizeni
Bude zahajeno otevfenim obalek dne 7. zafi 2021 v 09:00 hodin v budové Méstského ufadu Pfibram,

Tyrsova 108, Pfibram, a to v kancelafi . 9 (Odbor préva a vefejnych zakéazek), jeZ se nachazi v levé Casti
pFizemi budovy.

Tohoto otevirani obalek se mohou zG&astnit zajemci, ktefi podali nabidky.

0O prodeji pozemku rozhoduje, na zékladé podkladi vzeslych z podanych nabidek, Zastupltelstvo mésta
Pfibram, o jehoZ rozhodnuti budou zajemci pisemné informovani.

Tento zamér byl schvélen Zastupitelstvem mésta Pfibram dne 21.6.2021, usnesenim &. 630/2021/ZM.
Mé&sto PFibram si vyhrazuje pravo nevybrat 2adnou nabidku nebo zadmér prodee kdykoliv bez udéni
diavodu zrusit.

Ugastnici vyb&rového fizeni nemaji narok na nahradu nakladi spojenych s uéasti v tomto vyb&rovém
fizeni.

Toto oznameni bude vyvéseno na dfedni desce M&U Pfibram po dobu nejméné 30 dnu.

Mgr. Zaneta Vaverkové v.r.
vedouci Odboru spravy majetku LJotisk razitka®

Za vécnou spravnost: Ing. Dagmar Kesslova wr.

Vyvédeno:

Sejmuto:
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Pozemek pare. €. 2738/1 o vimére 1.308 m2 v kat. izemi PFibram ..Brezohorsky

pahorek®:

Zajemce o koupi:
Datum narozeni:
Trvaly pobyt:
Email:

mobil:

Cislo uétu pro vrace

Nabizena kupni cena za m? pozemku parc. & 2738/1: 2 200 - Ke / mZ,

Zpusob thrady kupni ceny: Platba pfevodem z u¢tu
Termin thrady kupni ceny: Do 15ti dnii od podepsani kupni smlouvy

Priloha: Potvrzeni o provedeni transakce




Véc: Vybérové Fizeni obilkovou metodou na prodej
pozemku p.€. 2738/1 v k.u Pfibram o vyméie 1308 m2

Nabizend cena 1.510,-K¢ za m2
Platba ceny bude provedena pfevodem z uétu.

Termin platby mozZny do 14 dni.
Cislo Gétu pro vraceni jistoty_

Prilohy:
Doklad o poskytnuti jistoty




Nabidka na odkup pozemku p.¢. 2738/1

Vyse nabizené ceny za m2 &ini 1921 K&.

20% kupni ceny bude zaplaceno z vlastnich zdroja pfi podpisu KS (kupni

smlouvy), doplatek 80% kupni ceny bude uhrazen do 90dni od podpisu KS.
Téchto 80% bude uhrazeno z hypotecniho uvéru.

Dne ...03/0% /002




Vybérové Fizeni na odprodej pozemku
p.€. 2738/1, o vymére 1308 m2
katastralni Gzemi Pfibram, obec Pfibram

yse nabizene ceny: 1.441 K€ za 1 m2
Zpuasob a termin Ghrady kupni ceny: pfevodem z Gétu na Géet prodavajiciho
v terminu dle ujednéni v kupni smlouvé

Doklad o poskytnuti jistoty: Vypis z Gctu prodavajiciho - pfi
Cislo G¢tu pro pfipadné vrécenijistoty:*




lMéstské lesy Pfibram s.r.0., Podlesi ¢&. 1, 261 01 Pribram
Spoleénost je zapsana v OR vedeném u Obchodniho soudu v Praze oddil C vl.c.86442

Mésto Pfibram
Méstsky ufad Pfibram
oddéleni majetkopravni
TyrSova 108

Pfibram |

C.j. 25/2017
V Podlesi dne 13. &ervna 2017

Vyjadreni k Zadosti ze dne 12. 6. 2017 odkoupeni pozemku p.¢. 2738/1, k.0.
Pfibram 2

Pozemek p.¢. 2738/1 - lesni pozemek o vyméfe 1308 m? v k. 0. Pfibram se nachazi
vzastavéné oblasti. Uvedeny pozemek je pro Méstské lesy Pfibram s.r.o.
hospodarsky nevyznamny a provadéni hospodafské &innosti je prakticky nemozné
Tento porost méa spise vyznam jako méstska zelef.

ing. Frantigex
jednatel spol
Méstské lesy Pibram s.r.o.
Podiesi &. 1, 261 01 Piibram
OR - oddll C. vi. &. 88442

IC: 285 05 720 DIfS: C226505720
aQ

Prilohy:
Vypis z hospodarské knihy { HC ML Pfibram

Fotografie



Dagmar Kesslova

Od: Libuse Halova

Odeslano: stieda 13. kvétna 2020 8:23

Komu: Dagmar Kesslova

Predmét: RE: Vyjadreni k zadosti |G o orocei pozemku p.&. 2738/1 v k..
Pribram.

Pozemek parc. €. 2738/1 v kat. izemi Pfibram — vyjadreni

Dne 22.01.2020 jste nas pozadali o vyjadreni k zadosti _ o prodej pozemku p. €. 2738/1 v k.

u. Pribram.

K Vasi zadosti o vyjadreni sdélujeme:
Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena Uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pribram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl ucinnosti dne 17. 07. 2018.

Predmeétny pozemek se nachazi v plose dle UP - tzv. plochy smisené obytné — bydleni méstské individuéini (BM).

1. Vyjadieni Oddéleni rozvoje mésta
Nema namitek k prodeji pfedmétného pozemku p. ¢. 2738/1 v k. . Pfibram. Sdélujeme Vam, Ze trvame na svém

puvodnim vyjadfeni ze dne 02.07.2018, ¢.j. MeUPB 55975/2018/0IRM/OddRM/Ha.
Vyrizuje: LibuSe Halové/ 318 402 576

2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pozdravem

Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky urad Pribram
Tyr3ova 108

261 19 Pfibram

From: Dagmar Kesslova
Sent: Wednesday, January 22, 2020 2:42 PM

To: Libude Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>
Subject: Vyjadfeni k iédosti_o prodej pozemku p.¢. 2738/1 v k.(. Pfibram.

Zadost o vyjadreni
Zadam Vas o vyjadreni k zadosti _ o prodej pozemku p.¢. 2738/1 v k.U. Piibram.

O tento pozemek je Zadano opakovang, naposledy jste se vyjadfovali k tomuto pozemku 2.7.2018. K prodeji nasledné
nedo$lo, nabidnuta cena se Zzadatelim jevila moc vysoka.

Ing. Dagmar Kesslova

a]q



MESTO PRIBRAM

MESTSKY URAD PRIBRAM, Odbor investic a rozvoje mésta

TyrSova 108, 261 198 Pfibram |, tel.: 318 402 211, fax: 318 631 014, e-mail: e-podatelna@pribram-city.cz
ID datové schranky mésta Pfibram: 2ebbrqu, IC: 00243132

VAS DOPIS:
SPIS. ZNACKA:
CISLO JEDNACI:  MeUPB 55975 /2018/0IRM/OddRM/Hé
Méstsky urad Pibram

VYRIZUJE: Libuge Hélové ; ;
TELFFAX: 318 402 576 Odbor speavy mejetiu
E-MAIL: libuse.halova@pribram.eu Oddéleni majetkopravni

Ing. Dagmar Kesslova
DATUM: 02.07 2018

Pozemek parc. €. 2738/1 v kat. Gzemi Pfibram — vyjaden(

Dne 18. 06. 2018 jste nas poZadali o vyjadren! k 24dostem:
>
2738/1 o vyméfe 1308 m* k. 0. Pfibram.

V sou&asné dobé je pozemek pronajat k hospodaiské ¢innosti spoleénosti Méstské lesy Pfibram. Podle
sdéleni feditele Ing. Chytky se jedna o pozemek pro spoleénost nevyznamny, porost na parcele méa spis

vyznam jako méstska zelefi.

K Zzadosti Vam sdélujeme nasledujlcl: :
Pro spravni uzemi mésta Piibram je schvélena tzemné planovacl dokumentace, a to Uzemni plan mésta

Ptibram (UPO), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 19. 06. 2002, usn. & 1374/2002/ZM.
K dnesku bylo schvaleno (vydano) 6 zmén UPO.

Pfedmétny pozemek je UPO, vymezen jako plocha obytného tzemi méstské individuelni zéstavby
(stavajici stav). Podle UPO se nejedna o plochu vefejného prostranstvi.

Sdélujeme Vém, 2e trvdme na svém pdvodnim vyjadfeni ze dne 23. 06. 2017, &,
§6223/2017/01RM/OddRM/FII

OIRM nemé& namitek k prodeji p. €. 2738/1. Upozomiujeme na fakt, Ze lesnim pozemkem je i p. &. 2738/2,
se kterym ma spoleénou hranici a ktery navazuje na ulici A.Jiraska, (ta je vefejnym prostranstvim - mistni
komunikaci). Tento pozemek bude nejspis slouZit pro pfijezd a piistup na p. €. 2738/1.

S pozdravem

LibuSe Halovéa
referentka oddéleni rozvoje mésta

Pfiloha )
Situace — soutisk mapy KN a UPO Pfibram

o



Situace — soutisk mapy KN a UPO PHbram
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Dagmar Kesslova

Od: Simona Zdanska

Odeslano: Utery 11. anora 2020 12:15

Komu: Dagmar Kesslova

Predmét: RE: Vyjadreni k Za'dosti_o prodej pozemku p.€. 2738/1 v k.0.
Pribram.

Vazend pani inZenyrko, na zakladé vasi Zadosti o vyjadieni k prodeji pozemku p.¢. 2738/1 v k.u. Pfibram, vdm
sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajmi nemame namitek k vy$e uvedenému.

S pozdravem

Ing. Simona Zdanska

referent Samostatného oddéleni silni¢niho hospodafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Piibram
0 Tyréova 108
261 19 Pfibram

From: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>
Sent: Wednesday, January 22, 2020 2:46 PM

To: Simona Zdanskda <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Vyjadreni k Zadosti *ﬁ prodej pozemku p.¢. 2738/1 v k.0. Pfibram.

Zadost o vyjadFeni

zadam Vas o vyjadreni k Zédosti_o prodej pozemku p.¢. 2738/1 v k.u. Pfibram.

O tento pozemek je zadano opakované, naposledy jste se vyjadiovali k tomuto pozemku 26.8.2018. K prodeji nasledné
nedoslo, nabidnuta cena se Zadatelim zdala moc vysoka.

Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Grad Pribram
Tyrsova 108

261 19 Pribram
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13668-890/2021

Zadavatel znaleckého posudku: Mésto Pfibram
TyrSova 108

261 01 Piibram
Cislo jednaci: Nebylo sdéleno

Utel znaleckého posudku: Urceni obvyklé ceny a ceny dle cenového piedpisu
nemovitych véci za 0¢elem prodeje

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: Katastralni tizemi Pfibram, obec Pribram, okres
Pfibram
Prohlidka pfedmétu ocenéni 24.04.2021

provedena dne:

Zpracovano ke dni: 24.04.2021

Zhotovitel: XP invest, s. 1. 0. - znalecky tstav
Obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 6 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 30.4.2021

7



A. Zadani

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny a ceny dle cenového predpisu pozemku p¢. 2738/1 zapsaného na
LV 10001 pro katastralni Gzemi Ptibram, obec Piibram, okres Pribram

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro Gcely prodeje

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na presnost zaveéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého ukolu.
V3echny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyc&et zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku:

- informace zjisténé pfi prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- informace realitnich kancelafi

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- izemni plan

- systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Zze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.

17



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek pc. 2738/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Pahorek, Piibram
Kraj: Stiedocesky kraj
Okres: Pfibram

Obec: Pfibram

Katastralni izemi: Ptibram

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.04.2021 samostatné, pozemek je volné
pristupny

3. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické pravo
Mésto Pribram, TyrSova 108, 261 01 Piibram

Nemovitosti:
- pozemek p¢. 2738/1 — lesni pozemek, vyméra 1.308m?2

zapsany na LV 10001 pro katastralni Gzemi Pfibram, obec Pfibram, okres Piibram

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Bez geodetického zaméfeni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemka.

5. Celkovvy popis nemovitosti

Okresni mésto Pribram se nachazi na jiznim okraji Stfedoceského kraje na okraji
CHKO Brdy. Mésto méa komplexni obcanskou vybavenost a obsluhovano je
autobusovou i Zelezni¢ni dopravou. Mésto je znamé svou hornickou minulosti.
Ocenovany pozemek lezi zapadné od centra Piibrami v lokalité¢ Pahorek. Pozemek je
v soucasné dobé soucasti zalesnéného kopecku mezi ulici Husovou, gardzemi,
reziden¢ni zastavbou Piibrami IV a Zeleznici. Pozemek je pfistupny od zastavby v ulici
Aloise Jiraska pies pozemek p¢. 2738/2 ve vlastnictvi Mésta Piibram nebo z ulice
Lipova, autobusova zastavka MHD je cca 350m u Zelezni¢ni stanice. InZzenyrské sité
jsou v dosahu, v blizkosti je reziden¢ni zastavba.

Pozemek pc¢. 2738/1 je svazity, se smiSenym porostem (borovice, bfizy) s kefovitym
podrostem. Lokalita vcetné okolni zastavby je podtunelovana, neni ovéfeno, zda
pahorek neni Caste¢na navazka. Pro porost na pozemku neni vedena Lesni hospodaiska
osnova, i kdyz je v katastru nemovitosti pozemek veden jako lesni pozemek s funkci

lesa.
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V Gzemnim planu Piibrami je pozemek veden v plose obytné zastavby méstského typu
(BM), je tedy zastavitelny. Podle informaci z OM MeéU Piibram neni pro pozemek
vedeno néjaké stavebni fizeni a ani nejsou vybudovany pripojky inZenyrskych siti.

6. Metoda ocenéni

Pro acely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2021 jsou pouzity vSeobecné
uzndvané a vyzadované ocefovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zmé&né& nékterych zékond (zékon o
ocefnovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

.. Obvyklou cenou se pro t¢ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdé¢jsich predpisu.

Volba metody:

Za Ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Zakladni
metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indext uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi

CERM.
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D. ZNALECKY POSUDEK

1) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &.
151/1997 Sh.

Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p¢. 2738/1
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Pahorek
261 01 Piibram
LV: 10001
Kraj: Stiedocesky
Okres: Pribram
Obec: Ptibram
Katastralni Gizemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32503

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvy$ujici cenu - lokalita s vy3si cenovou 111 0,30
hladinou

6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni Gizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. | prilohy €. 2 (kromée Prahy a Brna)

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni

5
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(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocefovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pe* P * Pg ¥Po*(14+ > PBi)=1502

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,300

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moznosti; nebo prijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
S$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — 111 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - poloha s vyhledem III 0,30

na Svatou Horu

11

Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=1,390

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 pfilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 2,088

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,807
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1. Pozemek pc.2738/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ir = 1,390

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivua - 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+2 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,300 * 1,000 * 1,390 = 1,807

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

ey Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1215,- 1,807 0,300 658,65
T Nizey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) lesni pozemek 2738/1 1308 658,65 861 514,20
Stavebni pozemek - celkem 1308 861 514,20
Pozemek p&.2738/1 - zjiSténa cena celkem = 861 514,20 K¢
2. Porost
Nelesni porosty: § 44.
LMX - ostatni mékké listnace (LMX - ostatni mékké listnace)
stafi S = 20 roku
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 1 308 m? * 16,29 K&/m?* = 21 307,32
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 80,00 %
7



Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:
Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp
LMX - ostatni mékké listndce celkem

BO - borovice lesni (BO - borovice lesni)
stari S = 20 roka

2,50
0,75
1,00

36 755,12 K¢

relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 1 308 m? * 11,93 K¢/m?> = 15 604,44
soucinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: ¢ 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 075
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00

= 2 925,83 K¢

BO - borovice lesni celkem

Celkem - nelesni porosty dle § 44

Porost - zjisténa cena celkem

39 680,95 K¢

39 680,95 K¢&



IT) Ocenéni porovnanim sjednanych cen

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav €i pFisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Pro ziskani potifebnych vzorki byly prohledavany databaze systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz ). Do porovnani byly vybrany pozemky v Pribrami urené pro obytnou
zastavbu, prodané v minulém roce. V porovnani bylo zohlednéno, ze dosud neprobé&hlo
Zadné stavebni fizeni (K3), zpevnéna pfistupova cesta nedosahuje az k pozemku (K4) a
ocefiovany pozemek je nezasitovany (K5). Svazity zarostly terén stavebniho pozemku
vyvazuje vyhled na Svatou horu. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe a

v piiloze.

_Zjisténi obvyklé ceny srovninim

[ lokalita typ a rozméry op PFistup IS ostatni
Sirsi centrum
mésta, pfistup Svazity
Pfibram Pahorek uréend pro zastavbu | zpevnéna nezasit'ovano, pozemek s
pé. 2738/1 les 1.308m2 RD komunikace IS v dosahu vyhledem
Pfibram Bfezové Sirsi centrum
Hory uréena pro zastavbu | obce, zpevnéna | pfipojky IS na prodano 2020
1| p& 4337/101 zahrada 1104m2 RD komunikace hranici V-10936/2020
okraj obce,
Pfibram Sazky uréend pro zastavbu | zpevnéna pfipojky IS na prodino 2020
2 | p&.2104/30 zahrada 1128m2 RD komunikace hranici V-10936/2020
okraj obce,
Piibram Sazky uréend pro zastavbu | zpevnéna pfipojky IS na prodano 2020
3 | 2080/35 oma 739m2 RD komunikace hranici V-10936/2020

o1




Cena m2
Cena Koef. Cena po oceifiovaného

pozadovani | Redukece | redukci K-6 pozemku
resp. na na K1 - K2 - K3-| K4- uivaha Klx... odvozena ze
& | Zaplaceni pramen pramen | poloha | velikost | UP | pFistup | K5 - IS | odhadce x K6 srovnavaciho
1 2 686 1 2686 1 1 1,3 1,1 1,3 1 1,43 1878
2 2526 1 2526 1 1 1,3 1,1 1,3 1 1,859 1359
3 2 000 1 2000 1 I 13 1.1 1,3 1 1,859 1076
Celkem prumér 1438
Minimum 1076
Maximum 1878
Smérodatnd vybérova odchylka - s 407
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 1031
1 845

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

K1 - Koeficient ipravy na polohu pozemku - srovnatelné, v blizké lokalite

K2 - Koeficient ipravy na velikost prostor( - uvazovana cena/m2

K3 - Koeficient ipravy na stav UP - stavebni pro RD, mozZno hned stavét

K4 - Koeficient upravy na dostupnost - zohlednéna zpevnéna komunikace

K5 - Koeficient ipravy na dostupnost IS - pfipojky 1S

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Givahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na 1.440 K&/m2, to je za pozemek pc.

2738/1 (1308 x 1440)

1 883 520,- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového pfedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do
porovnani byly vybrany prodané stavebni pozemky uréené pro obytnou zastavbu
v Piibrami.

I) Ocenéni dle platného cenového pFedpisu

1. Pozemek pé.2738/1 861 514.- K¢
2. Porost 39 681,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 901 200.- K¢

IT) Ocenéni porovnanim sjednanych cen

1. Pozemek pc. 2738/1 1 883 520,- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty.

Do niZ$i ceny podle cenového predpisu se promitla zejména nizka uroven zakladni ceny
pozemk v okrese, ktera ani pri vyuziti koeficientti nedosahne Grovné cen sjednanych.
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F. ZAVER:

Urceni obvyklé ceny a ceny dle cenového piedpisu pozemku p¢. 2738/1 zapsaného na
LV 10001 pro katastralni tzemi Pfibram, obec Pfibram, okres Pfibram

Na zikladé vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pozemku p¢. 2738/1 uréena v
daném misté a Case, a to po zaokrouhleni na

1 880 000,- K¢

Slovy: Jedenmilionosmsetosmdesattisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana Petrzelova, Martin Malek, Frantisek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.4.2021

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich piedpisa,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, & j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tGstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 13668-890/2021 znaleckého
deniku.

Znalec si je védom nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona ¢. 99/1963 Sb.. ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
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Foto pozemek p.¢. 2738/1 v k.u. Pfribram

e



