Mésto Pfibram Pro jednani ZM

| Odbor : spravy majetku | dne: 23.5.2022

|

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. st. 1668/4 v katastralnim Uzemi Bfezové Hory

Predklada: Rada mésta Piibram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pribram dne 19.4.2022, &. usn. 0399/2022
Text usneseni RM: Rada mésta

1. schvaluje
Uhradu €astky za bezesmluvni uzivani pozemku p. . st. 1668/4 v katastralnim Gzemi Biezové Hory,

ve vysi 223 K&/m?/rok, spole¢nosti STAVUS, a. s., se sidlem Postovni ulice 6, 261 01 Pfibram V
- Zdabo¥, ICO 45148121, a to zp&tné za tFi roky.

2. doporucuje ZM
schvalit prodej pozemku p. €. st. 1668/4 v katastralnim Uzemi Bfezové Hory, za cenu 3156 Ké&/m?2,
spole¢nosti STAVUS, a. s., se sidlem Postovni ulice 6, 261 01 Pfibram V - Zdabof, ICO 45148121.

Napsala: Jana Ridafova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje
prodej pozemku p. €. st. 1668/4 v katastralnim Gzemi Bfezové Hory, za cenu....... K&/m?2, spole¢nosti

STAVUS, a. s., se sidlem Postovni ulice 6, 261 01 Pibram V - Zdabof, ICO 45148121,

Duvodova zprava:

Zadatel:
Stavus, a.s., se sidlem Postovni ulice 6, 261 01 Pfibram V — Zdabo¥, ICO 45148121 (dale jen

»Spolenost’).

Pfedmet:
Prodej pozemku p. ¢. st. 1668/4 o vymeére 808 m? (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi

Bfezové Hory.

Ugel:
Sjednoceni vlastnika stavby a pozemku.

Znalecky posudek €. 2554/20/2022 ze dne 25.3.2022, vyhotoveny Ing. Pavlem Pechem, byl ke dni
pfipravy tohoto materialu, zaslan zatim pouze elektronicky.

Cenu pozemku v daném misté a ¢ase ocenéni obvyklou nelze, dle nazoru znalce, urcit.

Cena trzni: 2.550.000 K¢ (tj. po pfepocétu a zaokrouhleni: 3.156 K&/m?2),

Cena za pronajem/bezesmluvni uzivani: 180.000 Ké&/rok (tj. po prepoétu a zaokrouhleni 223
Ké&/m2/rok).

Naklady za vyhotoveni znaleckého posudku nebyly, ke dni pfipravy tohoto materialu, zadatelem
uhrazeny, jelikoz mésto Pfibram nema zatim k dispozici fakturu.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:
QOddéleni rozvoje mésta — nema namitek k prodeji pfedmétného pozemku z diivodu majetkopravniho

narovnani. Stavba a pozemek bude mit jednoho vlastnika.
Pozemek se, dle uzemniho planu mésta Pfibram, nachazi v plode smisené obytné — bydleni méstské

kolektivni (BK).
Oddéleni pfipravy a realizace projektd (z hlediska planovanych investic mésta) — na predmétném

pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Zamér byl zvefejnén na ufedni desce M&U Pfibram od 18.2. do 7.3.2022.

Nabyvaci titul: Smlouva o bezuplatném pfevodu nemovitosti ze dne 4.12.2003 veetné dodatku ¢&. 1 ze
dne 14.2.2017 a dodatku €. 2 ze dne 20.11.2017.



Komise pro realizaci majetku mésta dne 7.3.2022:
1) Komise doporucuje schvalit uhradu &astky za bezesmluvni uzivani pozemku p. &. st. 1668/4
v katastréinim uzemi Biezové Hory, ve vy$i stanovené aktualnim znaleckym posudkem, Zadatelem,

a to zpétné za tfi roky.

2) Komise doporucuje schvalit prodej pozemku p. €. st. 1668/4 v katastralnim Gzemi Bfezové Hory, za
cenu stanovenou aktualnim znaleckym posudkem, Zadateli.

Stanovisko Odboru spravy majetku:

Odbor spravy majetku proved| mistni Setfeni a pofidil fotodokumentaci.

Na pozemku stoji stavba &. p. 485 v Ptibrami VII, kterd je ve vlastnictvi spole¢nosti STAVUS, a.s. -
ubytovna Pod Certovym pahorkem (tato stavba zasahuje i na pozemek p. &. st. 1668/3 v k. U. Biezové

Hory, ktery je ve vlastnictvi této spole¢nosti).

Pozemek neni uveden v obecné zavazne vyhlasce mésta €. 13/2019, o mistnim poplatku za uzivani
vefejneho prostranstvi jako pozemek, za jehoZ zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.

Prilohy

1) situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) zadost spole¢nosti STAVUS, a.s.

3) vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

4) znalecky posudek €. 2554/20/2022 ze dne 25.3.2022, vyhotoveny Ing. Pechem
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Méstsky urad Pribram

vaZeny pan
Mgr.Jan Konvalinka
starosta

Tyrsova 108
26101 PFribram I

Y Piibrami dne 7.12.2021
Gj.

Véc: Ziadost o odkoupeni parcely p.¢.st. 1668/4 v k.u. Bfezové Hory
uplatnéni predkupniho prava

Vazeny pane starosto,

naSe obchodni spolecnost STAVUS a.s. |, IC 45148121 se sidlem Postovni 6, P¥ibram V —
Zdabot, PSC 261 01, je vyluénym vlastnikem domu &p. 485 v Piibrami VII, stojici na pozemcich
parcelni ¢islo 1668/4 a 1668/3.

Pozemkova parcela ¢islo 1668/4 je ve vlastnictvi Mésta Pfibram.

Pfipisem Méstského ufadu Pribram ze dne 2.12.2021 jsme byli informovani, Zze Mésto Piibram
eviduje zadost o prodej pozemku p.¢. st. 1668/4 v katastralnim uzemi Bfezové Hory.

STAVUS a.s. coby vlastnik stavby ¢p. 485 v Piibrami VII ma zdjem o odkoupeni pozemku p.¢.st.
1668/4 v k.u. Biezové Hory.

Zadame Vs timto o odprodej tohoto pozemku do nadeho vlasntictvi.

STAVUS a.s. zaroven sdéluje, Ze coby vlastnik stavby budovy ¢p. 485 v Ptibrami VII stojici na
pozemku p.¢.st. 1668/4 v katastralnim uzemi Bfezové Hory uplatiiuje své predkupni pravo
k pozemku p.¢.st. 1668/4 podle ustanoveni § 3056 odst. 1 z.¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku.

Ing.Jan Simkd
pfedseda predstavenstva

Tel.: 318/492220 Bankovni spojeni: 1IC: 45148121
Fax: 318/621258 CSOB, as. DIC: CZ451 48121
&.0. 270110154/300 9
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Jana Riéafova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 18. unora 2022 13:26

Komu: Jana Rigarova

Pfedmét: RE: Z. o vyj. OIRM - Z. o prodej pozemku p. ¢. st. 1668/4 v katastralnim tzemi Bfezové

Hory - Stavus, a.s.

Pozemek p. €. 1668/4 v k. 4. Bfezové Hory — vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 24.01.2022 jste nas poZadali o vyjadieni k Zadosti spole¢nosti Stavus a.s., 0 odprodej pozemku p. &. st. 1668/4 v
k. U. Bfezové Hory. Na pozemku stoji stavba, ktera je ve vlastnictvi Zadatele.

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni izemi mésta Pfibram je schvalena tizemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Piibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mesta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl ucinnosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je G&inna Zména ¢&. 1 UP Pfibram. Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména &. 1 UP Piibram.

> pledmétny pozemek p. &. 1668/4 v k. 0. Bfezové Hory se nachazi v plose dle UP — tzv. plochy smisené obytné
— bydleni mestské kolektivni (BK)

1. Vyjadfeni Oddéleni rozvoje mésta
Nema némitek Kk prodeji pfedmétného pozemku p. & st 1668/4 v k. U. Bfezové Hory z dlvodu narovnani

majetkopravnich vztahl. Stavba a pozemek bude mit jednoho majitele.
Vyfizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2. Vyjadreni Oddéleni pripravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnem pozemku mésto Pfibram v sou€asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Vyiizuje: Ing. Pavel Bured/ 318 402 559

S pranim hezkého vikendu.
Libuse Halova
referent oddéleni rozvoje mésta

Tel.: 318402576
E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky urad Piibram
ﬂ Tyriova 108
261 19 Pfibram

From: Jana Ri¢afova

Sent: Monday, January 24, 2022 4:10 PM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Cc: Jaroslav Maly <Jaroslav.Maly@pribram.eu>

Subject: Z. o vyj. OIRM - Z. 0 prodej pozemku p. €. st. 1668/4 v katastralnim (zemi Bfezové Hory - Stavus, a.s.

Vaiena kolegyné,

prosime Vas o vyjadieni k Zadosti spolec¢nosti Stavus a.s., 0 odprodej pozemku p. €. st. 1668/4 v k. (. Bfezové Hory.
Na pozemku stoji stavba, kterd je ve vlastnictvi Zadatele.

Dékujeme a jsme s pozdravem /

[Strana]



ZNALECKY POSUDEK

J [ld o dpsdll v Qe
2554/20/2022
SINN popis pladmed eckét ;
Pozemek p.¢. st. 1668/4 - Pfibram. Pozemek je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Stfedotesky kraj, Katastralni pracovi&té

Pfibram na listu viastnictvi islo 10001 pro obec Pfibram a katastralni uzemi Bfezové Hory, okres Pribram
b G ¥ NED -V ANENNaEARE. &RV

QOznateni zadavatele znaleckého posudku Cislo jednaci zadavatele
Mésto Pribram Nesdéleno
TyrSova 108
261 01 Pfibram Pfibram |

Ekonomika - ceny a odhady - nemovitosti

Oznateni znalce Cislo vyhotoveni / celkovy potet vyhotoveni 1/ 3
Ing. Pavel Pech

Voznice 133

263 01 Dobfis

tel. 602 38 39 58

E-mail znalec.pech@tiscali.cz

D. racovani znaleckého posudku 25. 3. 2022
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(A) ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

Odborna otazka zadana zadavatelem tohoto zna keho posudk

a) Kolik €ini obvykla cena pozemku p.¢. st. 1668/4 — k. Bfezové Hory
b) Kolik &ini trzni hodnota pozemku p.¢. st. 1668/4 — ku. Bfezové Hory

c) Kolik €ini obvykla cena za pronajem pozemku p.¢. st. 1668/4 — ku. Bfezove Hory

Podklad pro obchodni jednani zadavatele tohoto znaleckého posudku

(B) VYCET PODKLADU

(1) Zakon &. 151/1997 Sb. v platném znéni ke dni ocenéni
(2) Vyhlagka &. 424/2021 Sb., kterou se méni Vyhlaska €. 441/2013 Sb.
(3) Vyhlaska &. 503/2020 Sb.

(4) Inzerce prodeje nemovitych véci serveru Seznam.cz
(5) Skute&nosti zjisténé pfi prohlidce predmétu ocenéni dne 25.3. 2022
(6) Udaje poskytované katastrem nemovitosti

(C) PREDMET OCENENI
—rr :
Pozemek p.¢. st. 1668/4 ( 808 m2) — ku. Biezové Hory

Plocha pod stavbou ubytovny, tedy stavby &p. 485 zbudované v $irSim stfedu byvalého okresniho mésta
Pfibramé, pfesnéji v ulici Pod Certovym pahorkem — viz letecky snimek na krycim listé tohoto znaleckého posudku.

Stavba na pozemku vykazuje znamky snizené udrzby, nabizi ubytovaci sluzby na nizéi Grovni bydleni — viz
fotodokumentace na krycim listé tohoto znaleckého posudku.

Tvar, poloha i rozméry pozemku jsou znazornény na detailu snimku z katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu tohoto
znaleckého posudku.
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(2) Vlastnické a eviden&ni Gdaje

Dotcena plocha je ke dni ocenéni u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram
zapsana na listu viastnictvi

LV gislo 10001 pro katastraini tzemi Bfezové Hory a obec Pfibram jako vyluéné viastnictvi
Mésta Pribramé, se sidlem Tyr$ova 108, 261 01 Pfibram, Pfibram I, takto:

el

08 m2, kdy

Pozemek p.c. st. 1668/4 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie

(D) NALEZ

(1) Popis post fi sbéru a tvorbé dat

Pro ocenéni dotéené nemovité véci, jsem vychazel se shora uvedenych podkladl, zejména z informaci KN
(realizované transfery v misté v roce 2021, 2022), dale informaci z realitniho serveru Sreality.cz (nabidky prodeje

analogickych ploch v lokalité).

2) Popis postupu pfi zpracovani
viz strana 3 a nasledujici tohoto znaleckého posudku

Vy racovavanych dat
dtto vyse



(E) POSUDEK
(1) Popis postupu pfi analyze dat
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CENA NEMOVITE VECI V MISTE A CASE OCENENiI OBVYKLA

Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu takto — § 2 Zplisoby ocefovani majetku a sluzeb

Obvyklou cengl_l se_pro ucely tohgtg ggkona rozuml cg_g ktera by byla dgggzgng p
éh osk nebo obd

jich stejné

[o]
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ogenem. Prltom se zvazuji v§echny okolnosll. které maji na cenu

vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumeéji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikldadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje:
a)

b)

e)

f)

vybér Gdaji do souboru pro porovnani s pifedmétem ocenéni nejméné od 3
obdobnych predmétd na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a
jeho zvld&tnosti ke kni ocenéni

srovnavaci analyzu udajl z vybraného souboru obdobnych pfedmétl
ocenéni s Udaji o ocefiovaném pfedmetu ocenéni

uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym
podilem na vysi ceny, ureni rozdili parametrd mezi ocefiovanymi predméty
ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni

upravu sjednanych cen v navaznosti na odlidnost obdobnych pfedméta
ocenéni od pfedmétl ocefiovanych jejich korekci, pficemz odchylka
zplsobena korekci musi byt fadné odlvodnéna

vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru
upravenych cen vcetné zdlvodnéného pfipadného vylougeni odlehlych
udajo

urcéeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych
cen

Prazkumem trhu se mi nepodafilo objevit 3 realizované transfery, které mGzeme pouZit k vypoctu ceny dotéené
nemovité véci v misté a case ocenéni obvyklé.

Cenu v misté a ¢ase ocenéni obvyklou neni tedy moZné urgit.
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TRZNi HODNOTA NEMOVITE VECI V MISTE A CASE OCENENI

Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu takto — § 2 Zplsoby ocefiovani majetku a sluzeb
Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana éastka, za kterou by mély byt

Principem trzniho odstupu se
pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze G€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zviadtni vzajemny vztah a jednaji

vzajemné nezavisle.
Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castky, ktera se zpravidla uréuje na zékladé vybéru z vice

zpUsobl ocernovani a to zejména

zplsobu porovnavaciho hodnota PH
zplisobu vynosového hodnota VH
zpUsobu nakladového hodnota CN

Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfiuji rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu,
na kterém by byl obchodovan.

Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se pfihlizi k moZnosti jeho nejvy$siho a nejlepsiho vyuziti, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pfipustné a ekanomicky proveditelné.

Za text tohoto znaleckého posudku je pfiloZzen vybér aktuélnich nabidek stavebnich pozemk( ve mésté. Z této
jsem sestavil statisticky etalon a na zakladé porovnani uréim trzni hodnotu dot&ené plochy.

Nejprve provadim kontrolu rozptylu nabizenych jednotkovych cen u jednotlivych nemovitych véci, kdy nam
pomér mezi jednotkovou cenou maximalni a minimalni ve vy&i, kierd nepfesahne hodnotu 2,5, zajistuje relevantnost
jednotlivych prvkd zvoleného statistického vzorku,

Koeficientem 0,9 sniZuji nabidkovou cenu inzerovanych ploch o prostor k vyjednavéni o koneéné kupni cené a
dalSich nakladi spojenych s obchodem — odména realitniho makléfe, poplatky za pravni sluzby, efc..

Podobnost jednotlivych nemovitych véci s nami ocefiovanym objektem je vyjadiena vahou podobnosti. Zakladni
jednotkova cena je stanovena jako vaZeny prumér dil€ich cen. Tato je pak upravena dle 3 specifik nemovitosti v

rozptylu + - 30%.

Nabidka Plocha Jednotkové cena Korekce nabidky Upravend cena bk 2 R
podobnosti
4-8D0-000-KE— 6535 F35KE- 8,906 661Ké- 0 6,089~
2700000KE— 1980 4-364-KE— 6:90- e 3494
8334200-KE— 5953 e G- 1260KE~ & 2454
3 600 000 K¢ 1200 3000 K 0,90 2700 Ké 2 1,491
6 150 000 K& 1564 3932 K¢ 0,90 3 539 K¢ 1 1337
3600 000 K& 805 4472 KE 0,90 4025 Ké 3 1,000
Vazeny aritmeticky primér - zakladni cena 3 502,26 Ké PFibram
Zakladni cena z porovnani 3500,00 Kéim2
Uprava zékladni ceny +, - 20 % -10,00%
Poloha Prévni vztahy Sir§i vztahy ( Zivotni prostiedi, sou¢asti a prishuSenstvi
pozemku, efc.)
neustale se zvySujici poptavka po nestavebnich pozemcich,
gengs e 5% - moznost spekulace na budouci pfiem z néjmu pozemku,
Sirdistfed mésta Slristavha:na pozembn zvySeni hodnoty stavby (+30%)x nevaina stavebni kondice,
potaZmo snizend UdrZba stavby na pozemku (-15%)
5,00% -30,00% 15,00%
Upravena jednotkova cena 3150,00 K&im2
w
jsledné jednotko 1 3 150 K¢

p.¢. st. 1668/4
808 m2

3 150 K&/m2 * 808 m2 2 545 200.- K¢

Trzni hodnota pozemku
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Pro udrzeni objektivity tohoto znaleckého posudku, potaZmo pro dodrZeni dikce legislativy k ocefiovani,
provadim nize i vypoget ceny dotéené plochy zjisténé.

“Vyhladka islo 44112013 Sb. ve znni 19972014 Sb., 345/2015 Sb,, 5312016 ) EE T o
Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb, 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/2021 Sb.
Stavebni pozemek neocendny v cencvé mapé stavebnich pozemkii
§3
Obec vyjmenovand v Tabulce &. 1 Pfiohy £. 2
p.c. 1668/4
Pribram
§4
Odstavec (1)
I Tabulka £. 1 Pfilony £ 3 Vyhisky I Tabulka £. 3 Philohy €. 3 Vyhidsky
T 0,06 P P 0,65 Pi
-0,03 P2 0,08 P2
0,00 Ps 0,05 Ps
0,00 Py 0,00 P4
Pe*Pr*Ps*Pa* (14 0,00 Ps 1 1030 0,00 Ps
(P1#P2+Ps+P4+Ps)) 1,00 Ps Pi*(1+ 0,00 P 10910
100 i (Po+Ps+PatPstPetPr+PstPs + | 0.02 Pr ’
1,00 Ps P1D+P1‘t)) 0,10 Ps
1,00 Ps -0,15 Pe
Tabuika &. 2 Pilony & 3 Vyhisky 0,00 Pio
I P11 - neustéle se
Sujicl ka
0 0,00 Py B30 P
hiadina
0,00 P2
0,00 Ps 1,000 l=rie
1 + (P1+P2+P3+P4+Ps5:Ps) 0,00 P4
0.00 Pe 0,937300
0,00 Ps
1,000
1324,00 K& 0,937 Joetcen de 4 1 240,59 K¢
Pozemekpd. | Vyméravm2 | Jedwtkové cena Vysledna Zjisténa cena Podil Vysledna Zjisténa cena
st. 1668/4 808 124059 K& 1002 396,72 K& 1 1002 396,72 K&
zaokrouhleno na 4

"
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Obvykla cena za pronajem dotéeného pozemku

Najemni smlouvy nejsou archivovény ve vefejném seznamu, v nasem pfipadé nejde ani o b&zné obchodovany
jev na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvyklou cenu za pronajem dotéenych ploch neni mozné stanovit na zékladé porovnani sjednanych, stejné
jako trzni hodnotu z cen nabidkovych, pro potfeby zadavatele tohoto znaleckého posudku je tedy tfeba vychazet ze
simulovaného najemného.

Jde o aplikaci vzitého principu na trhu s nemovitymi vécmi, kdy je roéni ndjemné uréovano jako percentualni
podil z obvyklé ceny, patazmo trzni hodnoty, dotéené nemovité véci. Popisovany podil se pohybuje v rozmezi 1 az 10%,
kdy spedni mez tohoto intervalu je aplikovana u ploch lesnich & pozemki neplodné pidy, horni mez je pak uZivana u

exponovanych komerénich ploch.

Pozemek p.¢. Cena Percentualni pedil na vysi roéniho najemného Cena za rocni prondjem
st. 1668/4  2545200,- K¢  pozemek pod ubytovnou 7% 178 164 K¢

180 000,- Ké/rok

zaokrouhleno na desetitisice

2) Vysledky analyzy dat

Obvyklou cenu dotéené plochy neni mozné urdit, pro potieby zadavatele tohoto znaleckého posudku je treba
vychazet z jeji trzni hodnoty.

(F) ODUVODNEN(
(1) Interpretace vysledkl analyzy dat

Cena v misté a ¢ase ocenéni obvykla pozemku p.c. st. 1668/4
neni mozné uréit

p.¢. st. 1668/4

Trzni hodnota pozemku
2 545 200,- Ké

p.¢. st. 1668/4

Zjisténa cena pozemku
1002 400.- Ké

Trzni hodnota vyrazné pfevySuje cenu zjisténou, coz je zpisobeno velmi silnou poptavkou po nemovitych
vécech obecné, a sice v celostatnim méfitku.

Zjisténa cena ma spise informativni charakter, jeji vypocet ve znaleckém posudku je stanoven opét dikci

zakona.

(2) Kontrola postupu zpracovani posudku, a sice zda jsem:
a) vybral zdroj dat strana 1 tohoto znaleckého posudku
b) sebral nebo vytvofil data strana 2 tohoto znaleckého posudku
c) zpracoval data dtto
d) proved! analyzu dat a zformuloval jeji vysledky

strana 6 tohoto znaleckého posudku

e) interpretoval vysledky analyzy dat strana 6 tohoto znaleckého posudku
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(G) ZAVER
1) Odborna otazka zadana zadavatelem tohoto znaleckého posudku
a) Kolik &ini obvykla cena pozemku p.&. st. 1668/4 — ku. Bfezové Hory

nelze urcit

b) Kolik &ini trzni hodnota pozemku p.¢. st. 1668/4 — ku. Bfezové Hory

zaokrouhleno na desetitisice

2 550 000,-.

siovy  Dva-miliony-pét-set-padesat korun teskych

c) Kolik &ini obvykla cena za pronajem pozemku p.¢. st. 1668/4 — ku. Brezové Hory
pro potfeby zadavatele tohoto znaleckého posudku je tfeba vychazet ze simulovaného roéniho najmu, ktery €ini

180 000,-..

slovy  Jedno-sto-osmdesat-tisic korun geskych za rok

SEZNAM PRILOH ZNALECKEHO POSUDKU

INFORMACE O PARCELE Z KN, DETAIL SNIMKU Z KATASTRALNI MAPY, NABIDKY PRODEJE POZEMKU VE MESTE K
VYPOCTU TRZNI HODNOTY DOTCENE PLOCHY

3 LISTY MIMO TEXT POSUDKU, VLOZENY ZA JEHO OBSAH

Voznice 25. birezna 2022 Ing. Pavel Pech

Posudek obsahuje 11 listii, z toho 1 list titulni, 7 listi znaleckého posudku a 3 listy jako pfilohu. Znalecky posudek je
vypracovan ve tiech provedenich, dvé se piedavaji zadavateli tohoto znaleckého posudku, jeden vytisk zustava v archivu

znalce,

Znalecky posudek jsem vypracoval sam, tedy bez konzultanta k posouzeni zvlastnich dil€ich otazek.

Prohlaguiji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu § 127a zakona €.
99/1963 Sh., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.
Prohlaguji, ze souhlasim se zvefejnénim tohoto znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Praze dne 226 2006 pod &islem jednacim Spr

4013/2005 pro zékladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 2554/20/2022 v mém znaleckém deniku
Znaleéné a nahradu nakladd G¢tuji podle pfedem dohodlé smluvni ceny

Ing. Pavel Pech
Voznice 133
263 01 DoBRis

%4



