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Datum zpracovani 14.12. 2021

ZADANI

Zadanim projektu je vytvoreni dlouhodobé Koncepce hospodareni s vybranym nemovitym majetkem
mésta Pribrami, kterym se pro Ucely této Koncepce stanovuji budovy, bytovy fond a nebytové prostory,
jako vrcholovy pohled na soucasny stav nemovitého majetku mésta dle druhového ¢lenéni, navrhu
strategickych doporuceni, konkrétnich opatfeni pro hospodareni, spravu a fizeni nemovitého majetku
mésta jako celku. To v3e ve strukture:

e ANALYTICKA CAST — popis soucasné situace, identifikace problém a tzkych mist, silné a slabé
stranky souc¢asného systému.

e STRATEGICKA CAST — formulovani cill, ndvrhy Fedeni situace ve strukture (priorita, opatfeni,
projekt), navrzeni standardd a funkénich pozadavkd na SW (budou definovany priority mésta v
rdmci spravy, udrzby a rozvoje jak jednotlivych nemovitosti mésta vc¢. jejich vycisleni, tak priority
v ramci strategického fizeni nemovitého majetku mésta jako celku.

e IMPLEMENTACNI ¢&4st — navrhy konkrétnich postup(l (zasady pasportizace), provedeni
implementace navrh( (provedeni pasportizace), zdsady monitoringu a vyhodnoceni,
organizacné-procesni model budouci spravy majetku v¢. odbornych roli a jejich kompetenci,
vizualizace procesu, véetné metodiky pro strategické fizeni a spravu nemovitého majetku mésta.
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1 UvoD

Dlouhodoba koncepce hospodareni s vybranym nemovitym majetkem ve vlastnictvi mésta Pfibram na
obdobi 2022 — 2030 (dale jen ,Koncepce®) stanovi dlouhodobéjsi vyhled a postoj samospravy pfi
nakladani s vybranym méstskym nemovitym majetkem, a to zejména pti jeho zcizovani z majetku mésta
Pfibram, tj. pfipady prodeje ¢i smény, pro efektivni pldnovani oprav a udrzby nemovitého majetku,
investic do stavajiciho majetku a pfi procesu vnitiniho fizeni spravy majetku.

Vybranym méstskym nemovitym majetkem se pro ucely této koncepce rozumi:
1) vybrané stavby pro bydleni;

2) vybrané stavby s vysokou kulturni nebo spolecenskou hodnotou (napf. historické domy v centru
mésta);

3) vybrané stavby pro socialni sluzby;
4) vybrané stavby verejné vybavenosti;
5) vybrané stavby technické vybavenosti.?

Primarnim cilem této Koncepce je i pro nasledujici obdobi 2022 - 2023 definovat zakladni postoje, které
bude samosprava pfi zcizovani ¢i nabyvani nemovitého majetku zastdvat, a to zejména ve snaze
transparentné deklarovat fyzickym a pravnickym osobam nemovity majetek, ktery je s ohledem na svou
historickou hodnotu pro obyvatele mésta a potfeby dalSiho udrzitelného rozvoje mésta Pfibrami urcen
k dlouhodobému ponechani v komunalnim vlastnictvi, a takovy, u kterého se predpoklada zcizeni z
majetku mésta Pfibrami. Tento prehled ma vedle transparentnosti ptispét rovnéz k maximalizaci vynosu
z majetkové dispozice, spocivajici v prodeji; pfi predpokladaném zajmu vice subjektl ¢i deklarovaném
zajmu vice subjektl spocivajici v prodeji formou e-aukce nemovitych véci.

Koncepce rovnéz respektuje zakladni vizi samospravy ponechat si do budoucna ve vlastnictvi
odpovidajici pocet bytovych jednotek z celkového bytového fondu na Gzemi mésta Pfibrami, aby se
mohlo mésto podilet na zajisténi jednoho z duleZitych socidlnich prav clovéka, kterym je pravo na
bydleni.

Jednim z cild Koncepce je i naddle aktivné vyuZivat potencidl nemovitych véci ve vlastnictvi mésta
Pfibrami a zvySovat jejich vnitfni hodnotu, ve snaze naplfiovat zakladni Ukoly mistni samospravy,
zejména zajisténi vSestranného rozvoje Uzemi Pfibrami a potreb jeho obcan(.

1 Sougasti samotné koncepce naopak nejsou pozemky, a to vzhledem ke svému rozsahu. Mésto Pfibram vlastni
5673 pozemkdi (stav k 31.12.2021), a to nejen na Uzemi samotného mésta, ale i na Uzemi dalSich obci, jedna se
celkem o 26 katastralnich Gzemi. VyuZiti pozemkl se tedy fidi prislusSnou Uzemné planovaci dokumentaci dané
obce (pokud existuje). Pfedmétem majetkopravnich dispozic az na odldvodnéné vyjimky nejsou strategické
pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potfeb mésta, jde o pozemky v plochach verejnych prostranstvi, dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, vodnich a vodohospodarskych a verejné rekreace. Vyznamnou skupinu
tvori i pozemky lesni a zemédélské. Predmétem dispozic se stavaji pozemky ur¢ené izemnim planem pro bydleni,
vyrobu, verejné vybaveni a individualni rekreaci. Predmétem nabyvani pozemkl do majetku mésta jsou primarné
pozemky zastavéné budovami a stavbami dopravni a technické infrastruktury ve vlastnictvi mésta.
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2 ANALYTICKA CAST

Rizeni majetku mésta je slozitym komplexem celé fady prvk{ a proces(. Vychazi z historického kontextu,
zavisi na mistnich specificich, na objektivnich vlivech i subjektivnich rozhodnutich, je ovlivnéno a souvisi
s vétSinou Cinnosti obce.

Vhodnym ndastrojem pro Ucelné hospodareni s obecnim majetkem je proto vytvoreni koncepce Fizeni
majetku mésta, kterd obsahuje hlavni prvky tvorici informacni zakladnu majetkového hospodareni,
procesy a souslednost potfebnych krok( vedoucich k formulaci majetkové politiky a jeji nasledné
implementace.

2.1 Metodika zpracovani analytické ¢asti

Vyuzité metody v ramci analytické ¢asti:

Studium analyticko- Studium a analytické zhodnoceni stavajici dokumentace mésta Pribrami
strategickych ve vztahu k fizeni majetku mésta.
dokument

Analyza zaloZzena na identifikaci silnych a slabych stranek a poté
na stanoveni pfileZitosti a hrozeb.
SWOT analyza Jednotlivé prvky SWOT analyzy jsou vyuZity v nékterych kapitolach jako
soucast zavérl. Jeji vyhodou je jednoduché, srozumitelné identifikovani 7
silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb.
: . Metoda pro generovani podnétl a zplsobl fesSeni. Jednd se
Brainstrorming . . . p e 2l SR
o skupinovou techniku pro realizatory vystupl pfi zpracovani zavéru.

Analyza je metoda zkoumdni sloZitéjSich skutecnosti rozkladem
Analyza a syntéza na jednodussi ¢asti. Syntéza sjednocuje nékolik jednodussich informaci
do jednoho celku.

Metoda pro uréeni pricin vyskytu danych jevd. Jde o metodu logické
rekonstrukce pochopeni urcitého jevu Ci procesu. V analytické ¢asti byla
vyuzita v individualnich rozhovorech s vedoucimi pracovniky pfi diskuzi
nad jednotlivymi personalnimi procesy.

Dedukce Metoda vyuZivana pfi formulaci ndvrhi feSeni a doporuceni.

2.2 Studium analyticko-strategickych podkladi

Explanace

Jednad se o nasledujici typy dokumentu:

e Ucelené komplexni strategie mésta / regionu (napf. strategicky plan rozvoje mésta, rozvoj
regionu, strategie uradu atd.).

e Dil¢i strategie Uradu (napf. metodiky kvality CAF, ISO apod., procesni fizeni atd.).

e Interni dokumentace mésta ve vztahu k tématu hospodafeni s majetkem mésta (smérnice,
postupy, metodiky).

V rdmci mésta Pfibram se jednalo o tyto konkrétni dokumenty:

e Strategicky plan rozvoje mésta Pfibram (dale jen SPRM)
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e Organiza¢ni fad M&U Piibram ¢&. 1/2015 , véetné pfiloh €. 1 a &. 2, ve znéni pozdéj$ich dodatk(

e Smérnice €& 6/2021/M&U: Smérnice o nakladani s majetkem mésta Pfibram

e Smérnice €& 5/2021/Mé&U: Pravidla pro prondjem a sménu byt ve vlastnictvi mésta Piibram

2.3 Aktualni proces fizeni nemovitého majetku mésta Pribram

2.3.1 Teoreticky uvod
V soudasné dobé tvofi majetek trvalejiho charakteru obci (stala aktiva) zejména:
- nemovitosti: stavby, pozemky (u vétSiny mést a obci cca 90 %);
- movité véci;
- nehmotny majetek: predevsim software a rozvojové dokumenty;
- financni majetek: financni prostfedky na bézném a depozitnim uctu, cenné papiry aj.;
- majetkova prava aj.

Nemovity majetek tvori majetkovou zakladnu mésta, je mnohem vice neZ jiné majetkové skupiny
svazan s charakteristikami konkrétniho mésta. Je tfeba mu proto vénovat nejvétsi pozornost. Ve skupiné
nemovitého majetku zaujimaji nejvétsi objem stavby. Jde o zafizeni nezbytnd pro chod mésta a pro
zajisténi zakladnich verejnych sluzeb. Tento majetek Ize rozdélit nasledujicim zplsobem:

- Dlouhodoby hmotny majetek — stavby
o Budovy pro spravu a verejné sluzby
o Bytovy fond
o Verejnd infrastruktura
o Ostatni stavby
- Dlouhodoby hmotny majetek — pozemky
o Lesni pozemky
o Zemédélska plda
2.3.2 Pristupy k hospodareni s majetkem
V rdmci moznych pfistupl k hospodareni s majetkem mést Ize sledovat nasledujici principy:

e Mésto minimalizujici svlij majetek — mésto vlastni pouze majetek nezbytny k zajisténi mistni
spravy a zakladnich vefejnych statk(. V pfipadé verejnych statk(l se snazi vyuzivat externich
dodavatell. Rozhodnuti o vlastni produkci statk( ¢i o zajisténi externim zpUsobem realizuje na
zakladé analyzy nakladd a vystupU.

e Maésto vyuzivajici majetek k zajisténi vyssi urovné verejnych statkd — mésto vlastni a rozsifuje
majetek s cilem zvySovat dostupnost a Uroven verejnych, resp. smiSenych, v urcitych pripadech
i soukromych statkd.

2 Dle z3avérl pripadové studie Halasek, D., Binek, J., Legatova, J.: Ekonomicky potencial obci (Zavéreénd zprava za
aktivitu A11 vyzkumného projektu MMR WB 29-04). Brno: GaREP, 2006
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e Maésto vyuzivajici majetek ke zvySeni rozpoétovych pfijmut — Vedle majetku uréeného k zajisténi
mistni spravy a verejnych statkl mésto vlastni, resp. pofizuje, majetek, se kterym podnika nebo
ktery pronajima za ucelem zisku. Podnikani s obecnim majetkem je diskutabilni oblasti, kdy,
stejné jako v pripadé jakékoliv jiného podnikani, obec v roli podnikatele na sebe bere jista rizika
spojena s touto Cinnosti. V pripadé mésta, jehoz prvotnim uUkolem je sprava véci verejnych, je
sporné jak intenzivné a jakym zplsobem se v podnikani angaZovat. Rozhodné by tento zpUsob
zlepseni ekonomické situace mésta nemél byt zavrhovan, ale je tfeba k nému pfistupovat s
maximalni obezretnosti. Pfipad pronajimani majetku je naopak pomérné vhodnou a nepfilis
rizikovou formou nakladani s majetkem. Mésto timto zpUsobem realizuje zisk, a navic v pfipadé
pronajmu strategického majetku muze ovliviiovat jeho vyufZiti, tj. usmérnovat podnikatelskou
¢innost Zadoucim zpUsobem.

Majetek nelze chapat jen jako nezbytnou soucast chodu mésta a nastroj zajisténi zakladnich vefejnych
statkd, ackoliv vyznamné ovliviiuje plnéni Gkoll mésta. Majetek se stavd vyznamnym rozvojovym a
stabilizacnim nastrojem. Pfijmy z majetku jsou hlavni sloZzkou nedariovych pfijmd a mohou se stat pilifem
vlastnich pFijmd mésta (v minulosti tvorily vyrazné vyssi podil obecnich pfijmuU; obcim, které uvazlivé a s
dlouhodobym pohledem od pocatku 90. let hospodafi s majetkem plynou z tohoto zdroje nemalé
financni prostredky). Pfi rozhodovani o vyuzivani majetku je tfeba mit na zreteli, Ze vétsi rozsah a vyssi
kvalita verejnych sluzeb v obci a existence a rozsah infrastruktury plsobi na vétsi atraktivitu mésta, coz
pUsobi pozitivné na rlst obyvatelstva (zejména vystavbou nového bydleni), vétsi intenzitu a rozsah
soukromého podnikani, a tak zpétné zhodnoceni obecniho i soukromého majetku.

PFi hledani nejuc¢innéjsich zptsobl vedoucich ke zlepseni hospodareni s majetkem muZeme rozlisit dva
pfistupy. Prvnim z nich je pfistup systémovy, druhy Ize nazvat pfistupem provoznim. Pfiéemz tyto dva
pfistupy nemohou stat vedle sebe, nybrz na sebe musi navazovat.

e Systémovy pristup vidi majetek jako komplex vzajemné provazanych slozek, které plni
rtznorodé ukoly a funkce. Tento pristup je zaloZzen na hodnoceni ,,smysluplnosti“ vlastnictvi a
zpUsobu hospodareni s jednotlivymi skupinami, typy, ale i poloZzkami majetkové struktury. Hleda
odpovéd na rdzné kauzalni vztahy.

e Provozni pristup se zaméfuje na nakladani s jednotlivymi poloZzkami majetku, pficemz jde o
aplikaci klasickych nastroji hodnoceni efektivnosti, tj. srovnani vstupl a vystupd, resp.
provoznich procestd. V ramci provozniho pfistupu jde predevsim o technickou stranku
majetkového hospodareni.

2.4 Analyza souvisejici dokumentace mésta Pribram

Oblast hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibram upravuji nasledujici strategické a provadéci
dokumenty:

Strategicky plan rozvoje mésta

Aktudlné zpracovany strategicky plan byl platny do roku 2020. V soucasnosti se dokoncuje aktualizace
planu na dalsi obdobi.

V analytické ¢asti SPRM (verze 2014 — 2020) nebyl nemovity majetek mésta prakticky resen.
V navrhové ¢asti SPRM byl mimo jiné stanoven:
e OKRUH A - Rizeni a sprdva mésta
o Priorita Al. Efektivni fizeni mésta a méstského uradu

= QOpatreni Al.4 Zefektivnéni hospodareni s méstskym majetkem
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Pod vyse uvedenym opatfenim nicméné nebyl v akénim planu veden jediny projekt.

V roce 2017 doslo k aktualizaci pldnu a pod opatieni Al1.4 byl pfidan projekt:

o Pasportizace nemovitého majetku mésta, ktery mél probihat v letech 2017 — 2018, odhadovana
finanéni narocnost — 500 tis. K¢, cilem projektu bylo zavedeni elektronické formy pasportizace
nemovitého majetku jako rozsifeni stdvajiciho systému (ENO). Soucasti projektu byla
identifikace objektl ve mésté vhodnych pro dalsi vyuZiti a zhodnoceni jejich stavu (projekt
redlné probéhl v roce 2021).

Smérnice o nakladani s majetkem mésta Pfibram
Smeérnice urcuje zasady pouze pro hospodareni s:
o Dlouhodobym nehmotnym majetkem
o Dlouhodobym hmotnym movitym majetkem
Organizaéni fad MéU PFibram €. 1/2015 véetné priloh, ve znéni pozdéjsich dodatk

Organizacni fad upravuje organizacni strukturu a zasady ¢innosti a fizeni Méstského Uradu Pribram délbu
prace mezijeho slozkami, jejich vzadjemné vztahy a vztahy k dalS$im subjektlm, které zaklada nebo zfizuje
mésto Pfibram. Kompetencemiv oblasti hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibrami predevsim
disponuiji:

a) Nasledujici odbory:

e Odbor spravy majetku, ktery je zfizeny pro oblast zajistovani spravy, udrzby a provozovani
vybraného majetku mésta Ptibram. Odbor se organizacné ¢leni na: 10

o oddéleni spravy majetku,
o oddéleni majetkopravni,

e Odbor investic a rozvoje mésta, ktery je zfizeny pro zajiSténi investi¢ni vystavby a rekonstrukci
(tj. pripravu a realizaci investic) mésta Pribram. Odbor se organizacné cleni na:

o oddéleni ptipravy a realizace projektd,
o oddéleni rozvoje mésta.

e Odbor ekonomicky, ktery je zfizeny pro fizeni a usmérnovani ekonomickych zélezitosti mésta
Pribram a Mé&U. Odbor zabezpetuje financovani viech aktivit mésta Pfibram a MéU, vede jejich
Ucetnictvi a je spravcem rozpoctu mésta. Stanovuje finanéni strategii mésta, koordinuje financni
a jiné aktivity a zajistuje rovnovahu ve zdrojich a potfebach mésta. Odbor se organizac¢né cleni
na:

o Oddéleni ucetni a financovani
o Oddéleni ekonomické a evidence majetku mésta

e Odbor silnicniho hospodafstvi, ktery zabezpecuje prenesenou plsobnost stani spravy, nicméné
v oblasti spravy majetku ma na starosti predevsim spravu mistnich komunikaci a dalSich prvk
souvisejicich s dopravni siti mésta.

b) Organizacni slozky mésta Pfibram — Méstska realitni kancelaf (MéRK) a Méstské kulturni centrum

Pribram (MKC).

Role jednotlivych odbor& MéU a organizaéni slozky mésta P¥ibram Mé&Rk v procesu hospodareni
s nemovitym majetkem mésta Pribram je uvedena v samostatné kapitole (proces spravy).
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c) Prispévkové organizace mésta - Sportovni zafizeni mésta Pfibram (SZM), Technické sluzby Pribram
(TS), Centrum socidlnich a zdravotnich sluzeb mésta Pfibram (CSZ).

2.5 Majetkové portfolio mésta Pfibram a zhodnoceni jeho stavu

Mésto Pfibram bylo na prelomu 19. a 20. stoleti centrem téZebnich spolecnosti. Z této doby je zde
nékolik budov, které byly postaveny jako rdzné spravni budovy. Je tfeba si uvédomit, Ze technicky tyto
budovy bez rekonstrukce nemohou odpovidat soucasnym pozadavkdm na spravni budovy. V té dobé se
nepouZzival ve stavebnictvi beton a hydroizolace.

V druhé poloviné 20. stoleti byla postavena tzv. ,nova Pfibram”. Jedna se o typické stavby z 50. let a
pozdéji. V této lokalité vzniklo dostatek Skolnich a predskolnich zafizeni. V pribéhu celého 20. stoleti
vznikly stavby, které jsou zarazeny v kolonce ,ostatni budovy“ v pfiloze €. 1.

Z hlediska nemovitého majetku mésta je nejvyznamnéjsi bytovy a nebytovy fond, dale pak skolské,
spravni a ostatni/nezafazené budovy.

2.5.1 Bytovy fond mésta Pribram

Ke dni zpracovani koncepce hospodareni s nemovitym majetkem je bytovy fond umistén do 63 objektd
mésta Pribram. Bytovy fond k 31.12.2021 zahrnuje 599 byt(. Vice nez polovina (55%) pripada na byty v
domech s pecovatelskou sluzbou (331 byt(l), 14% pripada na socidlné znevyhodnéné skupiny (seniofi,
socialni bydleni a bydleni pro pfijmové vymezené osoby), zbytek (31%) na byty ostatni (standard,
sluzebni). Mésto pronajima standardnim zplUsobem 183 bytli. Zavaznym internim predpisem pro
prondjem bytd je Smérnice ¢. 5/2021/MéU — pravidla pro prondjem a sménu byt. Rada investic
v poslednich letech sméfuje pravé do obnovy a rekonstrukci bytovych prostor. 1 1

Z celkového poctu bytd (599) je 541 bytl umisténo v budovach mésta (bytovych domech i skolskych
zafizenich, zafizeni SZM, rodinnych domech), 58 bytli v budovach SV..

Tabulka 1: Bytovy fond mésta P¥ibram — struktura podle vyuziti kategorii dle smérnice 5/2021 k datu 31.12.2021

Byty podle kategorii: Pocet

pro prijmové vymezené osoby 26
socialni 31
standard 183
sluzebni 5
v domech s pecovatelskou sluzbou 331
komunitni dlim senior( 23
Celkem 599

Zdroj: mésto Pribram

Tabulka 2: Bytovy fond mésta Pfibram — struktura podle dispozice k datu 31.12.2021

Byty podle velikosti: Pocet

1+0 207
2+0 122
1+1 144
2+1 85
3+0 4
3+1 31
4+1 6
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\ Celkem 599

Zdroj: mésto Pribram

2.5.2 Nebytovy fond
a) Ve spravé MéRK k 31.12.2021

Je tvoren 72 prostory, pfiéemz zhruba polovina je uréena pro podnikatelskou ¢innost. Ostatni prostory
slouzi primdrné pro obecné prospésné ¢innosti (socialni sluzby, kultura, infrastruktura mésta, ostatni —
garaze).

Tabulka 3: Nebytovy fond mésta Pfibram ve spravé MéRK — struktura podle vyuziti, k datu 31.12.2021

Nebytovy prostor dle vyuziti Pocet ‘
Podnikatelska ¢innost 35

N
(o))

Centrum socidlnich a zdravotnich sluzeb (CSZS)

Centrum pro zdravot. postizené

Méstska policie

Mésto Pribram - MéRK
Méstské kulturni centrum
Technické sluzby Pfibram
Knihovna J. Drdy

Sbor cirkve
INFOCENTRUM Ptibram
neobsazen

12

N RIRNR R R R

N
N

Celkem

Zdroj: mésto Pribram

Tabulka 4: Nebytovy fond mésta Pfibram ve spravé MéRK — struktura podle velikosti podlahové plochy, k datu

31.12.2021
do 100 m? 50
od 101 do 200 m? 15
nad 200 m? 7
celkem 72

Zdroj: mésto Pibram

b) Ve spravé OSM k 31.12.2021 celkem 83 objekti/budov+ 1 spoleéné s TS.

b) Ve spravé OSKS (Odbor skolstvi, kultury a sportu) k 31.12.2021 celkem 37 objektti/budov.
c) Ve spravé CSZ mésta Pribram k 31. 12. 2021 celkem 5 objektii/budov.

d) Ve spravé SZM mésta Pribram k 31. 12. 2021 celkem 17 objekti/budov.

e) Ve spravé TS mésta Pfibram k 31. 12. 2021 celkem 14 objektd/budov.
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Komentar:

Vétsina sprdvnich budov je povétSinou v historickych budovach, nejvétsim problémem, ktery se ¢asto
vyskytuje je vlhkost od zakladll. Tento problém je mozné vyfesit, ale je nutno zvolit postup pro kazdou
budovu samostatné.

Dalsim problémem mohou byt dfevéné nosniky v konstrukci podlah. Tady je nutno pred rekonstrukci
provést sondy do zahlavi trdmdQ, nejlépe v mistech toalet, protoZe tady muzZe dochazet k prisaku vody
do konstrukce.

U spravnich budov je rovnéz nutné vyresit rozvody elektro, které jsou v mnoha pripadech zastaralé a
nevyhovuji aktualnim poZadavkim.

2.5.3 Ostatni budovy

Jedna se napf. o sportovni a kulturni zafizeni, hasi¢arny, spolkové objekty. Z hlediska nutnych oprav se
Casto jedna o drobné zasahy.

Dalsi budovy v majetku mésta slouzi jiz konkrétnim zfizovanym a pfispévkovym organizacim, které o néj
pecuji v urovni vlastnika (Skoly atp.).

2.5.4 Skolni budovy

Jedna se o smés budov historickych (stafi okolo 100 let) a budov z druhé poloviny 20. stoleti. Budovy
prochazi opravami, chybi ¢asto vyména el. rozvodd. Budovy kontinudlné prochazi opravami, nicméné
budov je velké mnoiZstvi, a proto bude komplexni rekonstrukce vsech objektd narocnou vyzvou do
budoucnosti.

Seznam Skolnich budov je uveden v pfiloze €. 1.

2.6 Financni ukazatele nemovitého majetku mésta Pribram

Nemovity majetek Pfibrami, presnéji jen stavby, Ize hrubé odhadovat na 2 — 2,2 miliardy K¢ (zalezi, jak
jsou zohlednéna data rozvahy versus realita). Velmi orientacné potfebuje mésto na odpisy majetku
celkem alespon 50 - 60 mil. K¢ rocné pouze na stavby. V ptipadé obnovovaciho intervalu cca 50 let (2-3
% vySe majetku). V soucasnosti mésto Pribram odepisuje majetek ,,vzorné”.

NiZe jsou uvedeny jednotlivé finan¢ni ukazatele tykajici se nemovitého majetku mésta Pfibram a jejich
vyvoj v letech 2011 — 2020 (rok 2021 neni ucetné uzavren).

Tabulka 5: Finanéni ukazatele stavu nemovitého majetku mésta Pfibram (v tis. K¢, vyvoj v letech 2011 — 2020)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Hodnota Pozemky 854376 892 688 926 070 934050 935 639 937793 940 164 942 154 938918 947291

nemovitého

. Stavby 1623847 1577261 1774207 1719895 1917757 2026264 2207934 2142001 2112344 2070689
majetku

YSTYRNLES M Opravy a 47351 50053 34177 52938 34823 51076 60 885 99539 116 072 84503
udrZovan
i
Kapitalové Budovy, 134 652 128 690 115 385 134922 129295 34655 76 296 91859 76 297 82113
vydaje haly a
stavby
Pozemky 12871 12891 970 781 1336 631 4566 3988 2022 8418

Zdroj: MF CR, mésto Pfibram
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Z Udaju je patrné, ze mésto Pribram priimérné rocné:

e Investuje cca 100 mil. K¢ do nové infrastruktury mésta (investicni vydaje)

e Naklady na opravy a udrzbu stavajiciho majetku jsou cca 63 mil. K¢ (do této rozpoctové kapitoly
nicméné patfi i majetek movity)

e Ucetni hodnota pozemk{ za poslednich deset let byla prakticky konstantni a pohybuje se okolo
1 miliardy K¢. Pozemkové operace (nakup x prodej) se ve sledovanych letech pohybuje v fadech
nizsich miliond K¢.

e Zustatkova hodnota nemovitého majetku (staveb) se pohybuje okolo 2 miliard K¢, je poniZzovana
o odpisy a navySovana ptripadnym zavedenim nové investice do majetku.

2.7 Proces spravy nemovitého majetku

Nemovity majetek je ve vlastnictvi mésta. Nemovity majetek mésta (mimo lesnich pozemka) je ve spravé
Méstské realitni kancelare, Odboru spravy majetku, Odboru skolstvi, kultury a sportu, Sportovnich
zafizeni mésta Pfibram, Centra socialnich a zdravotnich sluzeb mésta Pfibram a Technickych sluzeb
mésta Pribrami. Méstské lesy spravuje spole¢nost Méstské lesy Pfibram s.r.o.

Pro evidenci majetku mésta se vyuzivd SW nastroji MISYS a ENO. MéRK pro spravu bytového a
nebytového fondu WinDomy SQL.

2.7.1 M&U Pribram

Kompetence na strané méstského uUradu v oblasti hospodafeni s nemovitym majetkem mésta maji
primarné na starosti 4 odbory. V kontextu analyzy je oblast hospodafeni s nemovitym majetkem mésta 14
posuzovana predevsim sohledem na samotny proces fizeni nemovitého majetku mésta Pfibram,
pripadné zvySovani hodnoty majetku (investice, zafazeni atp.).

Z hlediska spravy majetku je klicovy Odbor spravy majetku, a to predevsim oddéleni spravy majetku,
oddéleni majetkopravni ma v gesci predevSim majetkopravni vztahy mésta). Mezi jeho klicové
kompetence vzhledem k vySe uvedenému ve vztahu ke spravovanému majetku pati:

e zajistuje, organizuje, kontroluje a odpovida za vykon €innosti v oblasti spravy objektd v majetku
mésta, které jsou spravované Odborem spravy majetku (OSM),

e odpovida za zastupovani mésta ve vécech technickych ve smluvnich vztazich tykajicich se
dodavatelskych smluv na poskytovani dodavek vody, elektfiny, plynu, aj. do objektll ve
vlastnictvi mésta,

e shromaZduje a zpracovavd ozndmeni na poZadavky na provadéni oprav a udrzby, které
nasledné postupuje k vyfizeni Odboru investic a rozvoje mésta,

e  pfi zjisténi pojistné udalosti provadi hlaseni Odboru ekonomickému a zajistuje zpracovani a
predani podkladl pro plnéni pojistovny,

e vede evidenci spravovanych objektt,

e zajistuje revizni zpravy a kontroly. Zajistuje bézné provozni a Uklidové prace a doplrikové sluzby.
e vyplnuje statistické vykazy pro potieby opravnénych instituci,

e provadi inventarizaci nemovitého majetku mésta,

e provadi vypocet ndjemného a vystavuje evidencni listy,

e provadi rozuctovani sluzeb souvisejicich s uzivanim nebytovych prostor,
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e zajistuje majetkopravni dispozice s majetkem mésta — pronajmy, pachty, prodeje, koupé,
smény, darovani, vypuljcky a jiné formy dispozic s nemovitym majetkem mésta, dle prislusnych
usneseni organl mésta. Vyfizuje Zadosti o zfizovani sluZebnosti a vécnych bfemen na
nemovitém majetku mésta. Zpracovava navrhy smluv k majetkopravnim dispozicim. Kontroluje
plnéni a dodrZovani podminek vyplyvajicich z uzavienych smluvnich vztah,

e vramci Odboru je zfizena i funkce energetického manazera mésta.

Z hlediska rozsifovani fondu nemovitého majetku mésta Pribram je nejdllezitéjsi Odbor investic a
rozvoje meésta, ktery ma na starosti komplexni proces ,vybudovani“ majetku pred jeho zafazenim do
provozu. Mezi jeho klicové kompetence vzhledem k procesu hospodaireni s nemovitym majetkem mésta
patfi:

e komplexné fidi a zajistuje pfipravu a realizaci vsech druh( investic na stavby a rekonstrukce,

e vyhodnocuje efektivnost investic,

e posuzuje pldnovani investi¢nich akci a spolupracuje pfi navrhu rozpoctu pro jednotlivé
investicni akce,

e zajistuje pFevzeti dokonéenych staveb,
e vede pisemnou agendu a technickou dokumentaci staveb,

e komplexné zajistuje investi¢ni ¢innost v oblasti pozemnich staveb, dopravnich staveb a staveb
technické infrastruktury,

e zajistuje udrzbu a organizuje provadéni oprav svéfeného majetku. Planuje a provadi pravidelné
prohlidky svéfeného majetku, vede zaznamy, dokumentaci a podava navrhy na provadéni oprav
a Udrzby. Zajistuje nahradni dily, plany prohlidek, ddrzeb a béznych a stfednich oprav svéfeného
majetku,

e zpracovava navrhy rocnich a vyhledovych planl rekonstrukce, oprav a udrzby spravovanych
objekt(,

e navrhuje a posuzuje systémy ochrany objektd a navrhuje dopliujici technické a organizacni
opatreni. Odpovida za zajisSténi technické spravy objektll v rozsahu: stavebnich ¢innosti, rozvodi
vody, kanalizace, slaboproudych zafizeni.

DlleZitou soucasti procesu hospodareni s nemovitym majetkem mésta jsou cinnosti na Odboru
ekonomickém na Oddéleni ekonomickém a evidence majetku, kdy:

e vede evidenci veSkerého majetku mésta a provadi jeho uctovani,

e vyhotovuje soupisy majetku pro jednotlivé odbory, samostatna oddéleni, organizacni slozky a
organ meésta, vyhotovuje osobni listy zaméstnancli se svéfenym majetkem, provadi zmény v
evidenci na zakladé ucetnich doklad(l a podklad( od zaméstnancl povérenych spravou majetku
na jednotlivych odborech, samostatnych oddélenich, organizacnich slozkach a organu mésta

e zpracovava mistni seznamy majetku mésta, provadi zmény v evidenci a sleduje pohyb movitého
majetku mezi zaméstnanci na zakladé podklad( od zaméstnancl povérenych spravou majetku
na jednotlivych odborech, organizacnich slozkach i MP

e provadi inventarizaci, zpracovava inventarizacni seznamy,

e prabézné kontroluje soulad mezi evidenci majetku a stavu na majetkovych uctech,
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o predklada likvida¢ni komisi navrhy na vyfazeni majetku a nasledné zlikvidovany majetek
vyfazuje z evidence.

Do procesu hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibram jsou samoziejmé vtazieny vsechny
ostatni organiza¢ni jednotky Mé&U, obvykle v ramci vlastni — souvisejici — gesce (Odbor $kolstvi, kultury a
sportu atp.). Vlastnikem procesu komplexni spravy majetku jsou nicméné vyse uvedené odbory.

V bfeznu 2016 bylo z Odboru spravy majetku vyélenéno oddéleni silnicniho hospodarstvi a vznikl
samostatny Odbor silniéniho hospodafstvi, ktery v oblasti majetkové zajistuje predevsim spravu
mistnich komunikaci a verejné pfistupnych komunikaci v rozsahu plsobnosti obce. Mezi svéreny
majetek tak patfi:

e mistni komunikace,
e chodniky,
e vodorovné a svislé dopravni znaceni,
e orientacni znaceni, signaliza¢ni zafizeni,
e zastavky MHD,
e kanaliza¢ni vpusti atd.
2.7.2 Meéstska realitni kancelar Pfibram

Mimo organiza¢ni strukturu M&U PFibram stoji organizaéni slozka mésta bez pravni subjektivity —
Méstskd realitni kancelar Pribram. Ta byla zfizena v roce 2004 zejména za ucelem spravy bytového
fondu, spravy nebytovych prostor v bytovych domech a spravy méstské ubytovny. 1 6

Usn. RM ¢. 280/2015 ze dne 30.3.2015 od 1.4.2015 doslo k organizaénim zménam, kdy se prevedla ¢ast
agendy MéRK v rozsahu komplexni spravy objektli v majetku mésta do spravy odboru spravy majetku
mésta (OSM). Byl vymezen nemovity majetek, ktery zUstal ve spravé MéRK.

Ve spravé MéRK od 1.4.2015 z(istala sprava bytového fondu (v budovach ve vlastnictvi mésta Pribram,
vyjma objektu Technickych sluzeb -6 bytl, v bytovych domech SVJ, tj. bytl, které méstu zlstaly po
privatizaci). Ve spravé MéRK ddle zUstaly i nebytové prostory v bytovych domech ve vlastnictvi mésta
Pfibram a dale nebytové jednotky, které méstu Pribram zlstaly po privatizaci v bytovych domech SV..

Mezi jeji hlavni kompetence patfi:

. pfijima a vyfizuje Zadosti o obsazeni volnych bytl/bytovych jednotek v urcitych kategoriich dle
platné smérnice,

° uzce spolupracuje s odborem socialnich a zdravotnich véci (OSVZ) ve véci pridélovani urcitych
kategorii byt dle platné smérnice, a to byt zvlastniho urceni, socidlnich bytl a dale pfi fizeni
pridélovani obytnych bunék na méstské ubytovné,

. vypisuje a organizuje VR na prodej volnych bytovych jednotek, pronajem volnych bytovych
jednotek /bytl v urcitych kategoriich dle platné smérnice, prodej volnych nebytovych jednotek v
domech s byty a prondjem volnych nebytovych prostord/nebytovych jednotek v domech s byty,

. zajistuje spravu a udribu spoleénych &asti bytovych domd, bytl, nebytovych prostor v bytovych
domech ve vlastnictvi mésta Pfibram, dale zajistuje na svéfeném Useku vykon vsech souvisejicich
prav a povinnosti naleZejicich vlastnikovi nemovitosti, vyjma zcizeni nemovitosti a vykonu vsech
majetkovych rozhodovacich prav svéfenych radé mésta, zastupitelstvu mésta nebo jinym
organlim mésta,
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° zajistuje spravu a udribu bytovych a nebytovych jednotek ve vlastnictvi mésta Pfibram
umisténych v budovach SVJ, dale zajistuje na svéfeném uUseku vykon vsech souvisejicich prav a
povinnosti ndleZejicich vlastnikovi nemovitosti, vyjma zcizeni nemovitosti a vykonu vSech
majetkovych rozhodovacich prdv svéfenych radé meésta, zastupitelstvu mésta nebo jinym
organim mésta,

) zajistuje spravu méstské ubytovny — PB V/5,

. vede evidenci najemnikd bytd/bytovych jednotek a nebytovych prostori/nebytovych jednotek v
budovach ve vlastnictvi mésta Pribram a evidenci ndjemnikd bytovych jednotek a nebytovych
jednotek ve vlastnictvi mésta Pfibram v budovach SVJ, ddle evidenci ubytovanych v méstské
ubytovné, agendu pohledavek za neplati¢i najemného a Uhrad za sluzby spojenych s uzivanim
bytu/bytovych jednotek, nebytovych prostor/nebytovych jednotek, evidenci a pfipravu materiald
pro soudni spory z dlvodu neplaceni ndjemného a Uhrady za plnéni poskytovanych sluzeb
spojenych s uzivanim bytu/bytové jednotky a nebytovych prostor/nebytové jednotky,

° podili na rozsifovani fondu nemovitého majetku mésta Pfibram, zajistuje dosud pfipravu a
realizaci urcitych druhl investic na stavby a rekonstrukce téch objektd, které ma ve spravé,

° spolupracuje pti navrhu rozpoctu pro jednotlivé investicni akce a opravy,

° prabéziné provadi kontrolu oprav provadénych v bytech/bytovych jednotkdch, nebytovych
prostorech/nebytovych jednotkach v majetku mésta a ubytovné.

2.8 Shrnuti

Nemovity majetek mésta Pribram, pfesnéji jen stavby, lze hrubé odhadovat na 2 — 2,2 miliardy K¢ (zalezi,
jak jsou zohlednéna data rozvahy versus realita). Velmi orientacné potrebuje mésto na odpisy majetku
celkem alespori 50 - 60 mil. K¢ ro¢né pouze na stavby. V pripadé obnovovaciho intervalu cca 50 let (2-3
% vySe majetku). V soucasnosti mésto Pfibram odepisuje majetek ,,vzorné”.

Majetkové portfolio je tvofeno predevsim bytovym a nebytovym fondem meésta, mezi dalsi klicové
budovy patfi skolni a spravni objekty. Mésto vlastni 1250 hektard méstskych lesU, které vesmés spravuje
spolec¢nost Méstské lesy Pribram s.r.o. Stav nemovitého majetku (staveb) byl detailné posouzen v ramci
provedeného technického auditu.

Z hlediska finan¢nich ukazateld, mésto Pribram:

e Investuje cca 100 mil. K¢ do nové infrastruktury mésta (investicni vydaje).

e Naklady na opravy a udrzbu stavajiciho majetku jsou cca 63 mil. K¢ (do této rozpoctové kapitoly
nicméné patfi i majetek movity).

e Ucetni hodnota pozemk( za poslednich deset let byla prakticky konstantni a pohybuje se okolo
1 miliardy K¢. Pozemkové operace (nakup x prodej) se ve sledovanych letech pohybuje v fadech
nizsich milion{ K¢.

e Zlstatkova hodnota nemovitého majetku (staveb) se pohybuje okolo 2 miliard K¢, je poniZzovana
o odpisy a navySovana pripadnym zavedenim nové investice do majetku.

Spravu nemovitého majetku mésta (mimo bytové domy, bytové jednotky a nebytové prostory
v bytovych domech) ma na starosti MéU P¥ibram — predeviim Odbor spravy majetku, Odbor $kolstvi,
kultury a sportu, Odbor investic a rozvoje mésta a Odbor ekonomicky. Spravu bytovych prostor,
nebytovych prostor v bytovych domech a sprdvu méstské ubytovny md ve své gesci organizacni slozka
mésta — Méstska realitni kancelaf. Dil¢i spravu vybranych objektd zajistuji prispévkové organizace mésta,
predevsim TS, CSZ a SZM.
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Proces spravy a fizeni nemovitého majetku mésta je predeviim upraven v organizaénim radu MéU
Pfibram v ramci vymezenych kompetenci jednotlivych odbor(, dil¢i pravidla jsou pak zakotvena ve
vnitfnich smérnicich a predpisech mésta. Proces spravy majetku je rozumné nastaven, jednotlivé
kompetence jsou jasné vymezeny a logicky se propojuji. Pfiprava a zajisténi investi¢ni vystavby a
rekonstrukci u spravovanych nemovitosti (budov) v M&RK, kterou dosud zajistovala M&RK, by méla prejit
z titulu odbornosti do kompetence Odboru investic a rozvoje mésta.

Pro spravu majetku mésta se vyuzivd SW systém@ MISYS a ENO, které jsou (v prostfedi M&U Pibram)
ale programy de facto evidencnimi (nepodporuji napf. energetickou spravu nemovitosti, evidenci
nutnych investic ¢i planovani oprav atp.).

MeéRK vyuziva pro spravu program — PROXIO — SbaN (Windomy SQL) pro spravu byt a nebytovych
prostor, dodavatel Marbes consulting, s.r.o. Program byl propojen s AGENDIO. Zahajeni implementace
programu bylo zapocato v r. 2016.
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3 NAVRHOVA CAST

Jak jiz bylo zminéno v Uvodu, dlouhodoba koncepce hospodareni s vybranym nemovitym majetkem ve
vlastnictvi mésta Pribram sleduje dlouhodoby cil rozvoje mésta Pfibram v souladu s platnym Gzemnim
planem, Strategickym planem rozvoje mésta a prioritami identifikovanymi v rdmci zpracovaného
technického pasportu. Koncepce vymezuje a kategorizuje zakladni fond nemovitého majetku (pfiloha €.
1) ve vlastnictvi mésta Pfibram?, zpGsob Fizeni tohoto fondu a principy jeho dlouhodobého rozvoje.

Koncepce by zaroveri méla umoznit ob¢anlim a organizacim, podilet se formou privatizace vyclenéného
nemovitého majetku mésta Pribrami, pfipadné na ekonomické spolulcasti jeho dalsiho rozvoje.

3.1 Zakladni zasady

Pro ucely koncepce jsou stanoveny nasledujici okruhy nemovitého majetku (prehled je uveden v pftiloze
¢. 1).

A. Nemovitosti ve vlastnictvi mésta Pfibram, které nejsou dlouhodobé urceny k prodeji ¢i sméné:

Jednd se o budovy, kde jsou zahrnuty zejména historické domy na Gzemi mésta nebo jiné objekty slouzici
k zajisténi potreb verejnosti. Jednd se obecné o nemovité véci, které se svou kulturni nebo spolecenskou
hodnotou vyrazné odlisuji od ostatnich nemovitych véci v majetku Pfibrami a mély by byt i do budoucna
zachovany ve vlastnictvi mésta a vytvorit zakladni fond nemovitého majetku Pfibrami.

Dale jsou to domy s pecovatelskou sluzbou nebo domy, kde se nachazi byty se zvlastnim uréenim. Jsou
zde zahrnuty bytové domy, jejichZ dispozice je omezena s ohledem na Cerpani pfijatych dotaci na jejich
rekonstrukci a takové bytové domy, které v sobé zahrnuiji vétsi pocet bytovych jednotek. Tyto nemovité
véci by mély do budoucna vytvofit zdkladni bytovy fond ve vlastnictvi mésta Pribram.

V priloze €. 1 jsou tyto nemovité véci zahrnuty v kategorii ,A“.
B. Nemovitosti, které lze prodat ¢i sménit pouze za splnéni urcitych podminek:

Do predmétné kategorie byly prefazeny nékteré nemovitosti, pficemz bude u pfedmétnych nemovitych
véci tfeba dale posoudit finan¢ni efekt plynouci z uzivani majetku (naklady a vynosy) a porovnat ho s
velikosti jednorazového vynosu v pfipadé prodeje s ohledem na zachovani a rozvoj obecniho majetku.

V priloze €. 1 jsou tyto nemovité véci zahrnuty v kategorii ,B“.
C. Nemovitosti urcené k prodeji ¢i sméné:

V této kategorii jsou uvadény nemovité véci ur¢ené k prodeji ¢i sméné. Jedna se zejména o objekty
byvalych vyménikovych stanic, technickych budov, skladd, garazi, které jiz dnes neslouzi svému uGcelu a
nejsou ani vyuzivany pro potfeby mésta Pribram, respektive jeho prispévkovymi organizacemi
(predevsim Technickymi sluzbami mésta Pribram). Dale jsou zde zafazeny budovy, které se po dikladné
analyze jevi jako zbytné, kdy jiz neni ekonomické si je dale ponechdvat ve vlastnictvi (napf. malé rodinné
domy, i stfesSni nastavby na stavajici zastavbé).

V pfiloze €. 1 jsou tyto nemovité véci zahrnuty v kategorii ,C“.

3 Podkladem pro zpracovani Koncepce byl pfedany soupis budov ve vilastnictvi mésta. Navrh ¢lenéni budov dle barev
semaforu v ném korespondovalo s kategorizaci navrzenou touto koncepci (Cervena odpovida budovam pod bodem
A, oranzova budovam B a zelena budovam C). Jednotlivé budovy byly vSak do kategorii A, B a C jiz ze strany
zpracovatele zafazeny objektivné na zakladé stavebné technického pasportu nemovitosti mésta.
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D. Pozemky

Soucasti samotné koncepce naopak nejsou pozemky, a to vzhledem ke svému rozsahu. Mésto Pribram
vlastni 5673 pozemk (stav k 31.12.2021), a to nejen na Uzemi samotného mésta, ale i na tzemi dalsich
obci, jedna se celkem o 26 katastralnich Uzemi. VyuZiti pozemk( se tedy fidi pfislusSnou Uzemné planovaci
dokumentaci dané obce (pokud existuje). Pfedmétem majetkopravnich dispozic az na odlvodnéné
vyjimky nejsou strategické pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potfeb mésta, jde o pozemky v
plochach verejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vodnich a
vodohospodarskych a verejné rekreace. Vyznamnou skupinu tvofi i pozemky lesni a zemédélské.
Pfedmétem dispozic se stavaji pozemky urcené Uzemnim planem pro bydleni, vyrobu, verejné vybaveni
a individuadlni rekreaci.

E. Nabyvani pozemkd

Pfedmétem nabyvani pozemkl do vlastnictvi mésta Ptibram jsou primarné pozemky zastavéné
budovami a stavbami dopravni a technické infrastruktury ve vlastnictvi mésta Pfibram. Takto situované
pozemky se nachdzeji vétsinou ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit pro Urad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych nebo napf. Ministerstva obrany.

Nabyvat pozemky s cilem vytvofrit ucelené lokality méstskych pozemk( je rovnéz mozné formou jejich
pfimého prevodu ¢i smény.

Preferovan je bezuplatny prevod pozemk. Uplatné prevody budou fe$eny v ndvaznosti na pfidéleni
financnich prostredkd z rozpoctu mésta Pribram.
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3.2 Definice prioritnich oblasti koncepce
Na zakladé vyse stanovenych zasad, zavérl z analytické ¢asti Koncepce a na zakladé vysledk diskuse s

klicovymi zaméstnanci Uradu, vedenim samosprdvy, byly pro potfeby Koncepce navrzeny nasledujici
Prioritni oblasti, Strategické cile a Opatreni (podrobnéjsi popis zptisobl naplfiovani Strategickych cild).

CiSLO PRIORITNI

OBLASTI NAZEV PRIORITNI OBLASTI

I TRVALE ZVYSOVANi HODNOTY NEMOVITEHO MAJETKU MESTA PRIBRAM

[ EFEKTIVNi SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU MESTA PRIBRAM

I TRANSPARENTNi SPOLUPRACE A INFORMOVANOST

3.3 Definice strategickych cill a opatreni

21

U kazdé Prioritni oblasti byly poté definovany konkrétni Strategické cile, pro které byla rozvedena
pfislusna Opatreni.

I. TRVALE ZVYSOVANi HODNOTY NEMOVITEHO MAJETKU MESTA PRIBRAM

Prioritni oblast €. I. je zaméfena na zlepSeni technického stavu a uZitnych vlastnosti nemovitosti a
infrastruktury v majetku mésta Ptibram (investi¢ni akce, udrzba/oprava). Cilem je zlepsit technicky stav
nemovitosti a infrastruktury a optimalizovat naklady souvisejici s jejich provozem.

Strategické cile a Opatieni pro Prioritu I. TRVALE ZVYSOVANi HODNOTY NEMOVITEHO MAJETKU
MESTA PRIBRAM:

SC 1. 1.: Zajistit ucelné a efektivni investovani do nemovitého majetku mésta a infrastruktury

OP I.1.a) Aktualizovat Investi¢ni plan mésta (IPM) - 1 x rocné, schvaleni ZM (zpracovani planu je
soucasti prioritni oblasti ¢. 3).

OP I.1.b) Prlibézné vyhodnocovat vsechny investi¢ni akce, komunikovat vysledky.
SC 1. 2.: Zajistit ucelnou a efektivni udrzbu a spravu nemovitého majetku mésta a infrastruktury

OP 1.2.a) Aktualizovat Plan udrzby a oprav - 1 x ro¢né (zpracovani planu je soucasti prioritni
oblasti C. 3).

OP 1.2.b) Maximalizovat provozni pfijmy a optimalizovat provozni naklady nemovitého majetku
(energeticky Usporna opatreni, revize majetkopravnich a dalSich smluvnich vztaha).

OP 1.2 c) Realizovat konkrétni projekty smérujici do oprav a udrzby majetku v souladu s akénim
planem Strategického planu rozvoje mésta Pfibram na obdobi 2022 - 2030.
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Il. EFEKTIVNiI SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU MESTA PRIBRAM

Prioritni oblast €. Il je zaméfena na zlepSeni celého procesu tizeni nemovitého majetku ze strany
samospravy ve vSech jeho fazich (inventarizace, pfiprava a planovani, realizace investi¢nich akci,
financovani,).

Strategické cile a Opatfeni pro Prioritu Il. EFEKTIVNi SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU MESTA
PRIBRAM:

SC II. 1.: Zlepsit (zjednodusit a zefektivnit) proces fizeni nemovitého majetku mésta

OP Il.1.a) Dokoncit kategorizaci nemovitého majetku a zajistit pravidelnou aktualizaci informaci
o jeho technickém stavu (pasportizace).

OP Il.1.b) Poridit vhodny SW nastroj pro kompletni fizeni procesu nejen na Urovni evidence
(inventarizace, pldnovéni, kontrola, vyhodnocovani, provoz).*

OP Il.1.c) Aktualizovat a doplnit interni fidici dokumentaci s vazbou na fizeni majetku.
SC Il. 2.: Optimalizovat formu a zlepsit zplsob financovani investiénich akci mésta

OP I11.2.a) Pro kaZzdou investi¢ni akci vypracovat analyzu moznosti jejiho profinancovani (véetné
analyzy dopadu investice na rozpocet mésta).

OP 11.2.b) Odpovédné posuzovat dotacni pfrileZitosti, vyhodnocovat rizika a postupovat
koncepcné v souladu s Investi¢nim planem mésta.

IIl. TRANSPARENTNI SPOLUPRACE A INFORMOVANOST

Prioritni oblast Cislo Ill. Ize rovnéz pojmenovat zkratkou ,,3K“ (Komunikace, Kompetence, Koncepce).
Oblast je zamérena na kontinualni zlepSovani vztahd, resp. komunikace v roviné Grad — samosprava,
resp. samosprava — vefejnost, revize rozdéleni kompetenci a odpovédnosti v rdmci spravy majetku
mésta a vytvoreni zasad a pravidel pro planovani investi¢nich akci.

Strategické cile a Opatteni pro Prioritu Ill. TRANSPARENTNi SPOLUPRACE A INFORMOVANOST:
SC Il 1.: I naddle zlepSovat komunikaci a spolupraci v oblasti spravy nemovitého majetku mésta

OP II1.1.a) Pribéziné optimalizovat zpUsob komunikace s verejnosti, véetné vhodné formy
zapojeni verejnosti do planovani investi¢nich akci na Uzemi mésta (participace verejnosti na
Investi¢nim planu mésta).

SC Il 2.: Zajistit koncepcnost a kontinuitu v rdmci planovani a realizace investicnich akci mésta

OP IlIl.2.a) Vypracovat Investi¢ni plan mésta (vCetné tzv. ,karet investi¢nich akci“), jako
dlouhodoby planovaci a koncepéni dokument pro spravu nemovitého majetku mésta.

OP 111.2.b) Vypracovat Plan udrzby a oprav pro vybrané budovy, jako stfednédoby planovaci a
koncepcni dokument pro spravu nemovitého majetku mésta (aktudlni plan udrzby a oprav je
uveden v pfiloze ¢. 2 Strategie).

4 Soutasti opatieni je i posouzeni moznosti vyuziti programu Windomy SQL, ktery v soucasnosti vyuzivd M&RK.
Jednim z modult software je pravé i technickd sprava nemovitosti.
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4 |IMPLEMENTACE KONCEPCE HOSPODARENI S NEMOVITYM
MAJETKEM MESTA PRIBRAM

4.1 Proces fizeni nemovitého majetku mésta Pfibram
Zakladni schéma doporuceného procesu fizeni nemovitého majetku:

e Proces je rozdélen na investicni a provozni ¢3ast. Je tak aplikovatelny na vSechny ptipady spravy
majetku.

e Proces se sklada ze 7 =zéakladnich krokl, které jsou podloZeny konkrétnimi nastroji
(dokumentace), vnitfnimi procesy a naklady (persondlnimi, finan¢nimi, casovymi).

Obrazek 1: Schéma procesu fizeni nemovitého majetku mésta Pfibram
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4.2 Rizeni Koncepce

Podle metodik strategického planovani > je vhodné pro realizaci Koncepce hospodafeni s nemovitym
majetkem mésta Pfibram (ddle jen Koncepce) stanovit fidici a kontrolni, popf. vykonnou slozku. Kazda z
téchto sloZzek ma své opodstatnéni.

Pro realizaci Koncepce hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibram je navriena tato fidici a
vykonna struktura s konkrétnimi funkcemi:

Vykonna slozka

Vykonnou slozku plni Odbor spravy majetku, a to cely pracovni tym, z jehoz stfedu je vSak povérena
konkrétni osoba odpovédnd za tento uUkol tzv. koordinator koncepce (nemusi byt nutné vedouci
odboru). Tato osoba bude také kontaktni osobou a bude mit pro dobu své nepfitomnosti ustanoveného
zastupce.

Mezi zodpovédnosti koordindtora patfi zejména:

- vyhledavat lidské a finan¢ni zdroje pro realizaci zamérl a opattfeni obsazenych v Koncepci,

- aktivné oslovovat a informovat o téchto moZnostech jednotlivé potencidlni realizatory za
Ucelem nastartovani co nejvice ukoll z Koncepce,

- sledovat postup plnéni Koncepce a pfipravovat podklady k vyhodnoceni efektivity jeji realizace,
- pfipravovat navrhy aktualizaci a doplrik(i Koncepce,

- plnit vyznamnou roli v horizontalni a vertikalni komunikaci v oblasti Koncepce mezi vedenim
mésta a zaméstnanci MéU P¥ibram a dal$imi slozkami mésta (M&RK aj.),

- zajistovat dalsi ukoly, vyplyvajici z Koncepce, kde se to ukaze efektivni.
Ridici a kontrolni slozka — pracovni skupina Koncepce v ramci vedeni mésta Pf¥ibram
Jako Fidici a kontrolni slozka bude ustanovena pracovni skupina Koncepce.

Cleny pracovni skupiny budou z titulu své funkce pfislusni voleni predstavitelé mésta P¥ibrami.
Doporucujeme starostu, mistostarostu, ptipadné zastupce Odboru spravy majetku a Odboru investic a
rozvoje mésta a MéRKu.

Ridici a kontrolni slozka jedna formou fizené diskuse, sméfujici, pokud mozno ke konsensudlnim
vysledkm, ve sloZitéjsich pFipadech bude kone¢ny nazor formulovan hlasem vétsiny pfitomnych. Ridici
a kontrolni slozka se bude schazet dle potteby, nejméné vsak 1 x za rok. Podklady pro jednani pfipravuje
vykonna slozka.

Mezi hlavni zodpovédnosti fidici slozky patii zejména:

- projednavat podklady Odboru spravy majetku ohledné postupu realizace Koncepce,

- projedndvat moznosti co nejucelnéjsiho vyuZiti externich zdrojl financovani a moznosti iniciace
opatteni Koncepce,

- projedndvat pfipominky a podnéty zaméstnanct Mé&U Piibram a vefejnosti,

5 Metodika pfipravy verejnych strategii (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR)
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- projednavat navrh akéniho planu Koncepce a dalSich dotéenych materiald (plan oprav, investi¢ni
plan) pro konkrétni rok,

- projedndvat navrhy na aktualizaci a doplnéni Koncepce,

- projedndvat dalsi ndvrhy a problémy, spojené s realizaci Koncepce, jejichZz rozmér a sloZitost
presahuji moznosti vykonné slozky,

- pracovni skupina je pojitkem mezi vykonnou slozkou a vedenim mésta jako takového (rada,
zastupitelstvo).

4.3 Navrh implementacniho postupu

Implementace Koncepce hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibram by méla probihat ve dvou
rovinach.

1) Realizaci jednotlivych opatfeni , realizacniho” typu — jako je zpracovani planu obnovy a udrzby
¢i investi¢niho planu. Zodpovédnost — vykonna slozka — Odbor spravy majetku/Odbor investic a
rozvoje meésta ve spolupraci s MéRK.

2) PribézZnou zlepSovatelskou ¢innosti nad samotnym procesem fizeni majetku (implementace
software, zlepSeni komunikace, zefektivnéni fizeni investi¢nich akci atp.). Zodpovédnost —
pracovni skupina (fidici a kontrolni slozka) + Odbor spravy majetku/Odbor investic a rozvoje
mésta (vykonna slozka).

Byt se jedna o odborny a ,interni” proces predevsim mésta Pfibrami, pomoci vySe uvedenych aspekt(
Ize Koncepci prezentovat i navenek.

Celou Koncepci hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pribram i je nezbytné spravné a pravidelné
komunikovat (viz tabulka principy a pravidla efektivni komunikace) prostfednictvim komunikacnich
kandll uradu. Tato véc prispiva k otevienosti a transparentnosti Ufadu smérem k ob¢anlim mésta. Vedle
komunikace smérem ven je vhodné komunikovat strategii stejnym zplsobem dovnitf Uradu, smérem k
zaméstnancim uradu, aby bylo zajisténo ztotoZnéni a prijmuti strategie témi, ktefi je maji primarné
napliovat.

Tabulka 6: Principy a pravidla efektivni komunikace

PRINCIP POPIS PRINCIPU

Objektivita Poskytované informace musi byt nezaujaté (objektivni), GUplné a nic nezastirajici.

Transparentnost Vsem zucastnénym stranam musi byt poddavany stejné pravdivé informace, aby
dochazelo k rovhomérné participaci na pripadném reseni problému.

Dostupnost Veskeré verejné informace musi byt verejnosti snadno dostupné.

Srozumitelnost Zpusoby a postupy komunikace s verfejnosti musi byt ve vSech ohledech
srozumitelné kazdému, kdo chce komunikovat.

LGINTJ G R LI Al Je potreba poskytovat informace komplexni, odborné formulované a zaroven
srozumitelnym zplsobem.
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Kontinuita a ndvaznost Pti podavani informaci je potfeba volit informaéni kroky takovym zplisobem,
aby obcané vidéli kontinuitu, smysluplnost a navaznost daného tématu.

p 4L [T IS EREVEIA LI M Pri podavani informaci verejnosti ze strany uradu je treba dbat na zavaznost
podanych informaci a jejich pravdivost. Rovnéz s informacemi od verejnosti se
musi nakladat zodpovédné a urad by s nimi mél adekvatné naloZit.

Optimalizace feseni Splnéni principu vyZaduje zapojeni Sirokého spektra cilovych skupin do reseni
daného tématu, aby bylo nalezeno optimalni feseni. Je zapotrebi vyslechnout
vsechny nazory zucastnénych aktér( a peclivé je zpracovat.

Otevienost a dlivéra Aby cely princip komunikacni strategie nepostradal smysluplnost, je zapotrebi
se vsemi cilovymi skupinami jednat cestné a otevrené.

Proces implementace Koncepce hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibram by mél byt
prabéiné kontrolovan a vyhodnocovan (idedlné jednou za rok) tymem ve sloZeni — vedouci Odboru
spravy majetku + vedeni mésta (starosta, mistostarosta, radni za oblast majetku).

V pfipadé, Ze jsou cile naplfiovany a Uspésné uzavirany jejich dil¢i aktivity dle ¢asového planu, ukazuje
to, Ze projektové fizeni bé&zi spravné a jednotlivé cile a dil¢i aktivity byly spravné vydefinovany.

V pripadé, Ze nejsou cile vytyCené v prioritnich oblastech naplfiovany, je tfeba hledat ddvody a pficiny
proc se tak nedéje a co to znamena. Dale je tfeba provést prezkoumani aktualnosti cile a jeho aktivit.
Pokud jsou cil a jeho aktivity shledany stdle aktudlnimi, je nutné provést zmény, které by vedly k
vytvoreni potfebnych podminek (zdroje, casova kapacita, odbornost tymu...) pro naplfiovani cil anebo
zmény v fizeni projektu tak, aby byly cile naplfiovany.

Pro jakoukoli Strategii je dlleZita jednoduchost a prehlednost — pro obcany jako ,uZivatele” majetku
mésta, ale soucasné také pro reprezentanty ufadu a jeho zaméstnance, ktefi se strategii pracuji a
pretvareji do praktickych vystup ¢i sluzeb.

PFi uplatfovani Koncepce hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibram je vhodné vychazet z
narodni strategie Smart Administration (,,chytré” vefejné spravy) pro zvyseni vykonnosti, efektivnosti,
kvality verejné spravy, a tim i spokojenosti vefejnosti. Tyto zasady stanovi:

e Vybrat a prosadit sprdvné véci — vybrat spravné investice, aktivity, opatfeni a verejné sluzby
uradu v optimalnim rozsahu.

e  Spravné je provadét — spravné provadét a soucasné monitorovat a mérit dosazeni cild a jejich
indikator(, zajistovat efektivné, v odpovidajicich |hitach/terminech a z pohledu rozpoctu
hospodarné.

e  Spravné je komunikovat — uvnitf Uradu i mimo Urad — Ucelné zapojovat verejnost a komunikovat
s ni vybér ,spravnych véci”, provadét setfeni nazorl a spokojenosti verejnosti (zaméstnancl,
spoluobcand, firem i dalSich organizaci — zainteresovanych stran) .

Tento pfistup ,délat spravné véci spravné” je vyrazné orientovan na dosahovani cill a nastavené

strategické cile v ramci Koncepce hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pfibram tomu bez diskuze
odpovidaji.
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4.4 Definice nutnych kapacit
Identifikace personalnich, financnich a projektovych kapacit pro naplfiovani stanovenych cil(.
Personalni kapacity

Vzhledem ktomu, Ze navrZend opattfeni budou realizovana stavajicimi zaméstnanci mésta v ramci
stavajicich pracovnich Uvazku, nepredpoklada se navySovani persondlnich kapacit.

Financni kapacity

NavrZend opatfeni mékkého charakteru budou realizovana v rdmci stavajicich rozpoctovych zdrojd na
chod ufadu a nepredpoklada se tak Zzadny vyznamny narUst financnich narok( na realizaci navrzenych
opatreni. Prakticky 90 % opatfeni lze fesit ,zdarma“ a je pouze otazkou obétovaného ¢asu zaméstnancl
Mé&U Pribram.

Vyssi finanéni ndrocnost pfinese pouze pripadné pofizeni nového software pro fizeni majetku.

Finan¢ni naroky na obnovu majetku a pofizeni nového majetku nejsou pro ucely koncepce sledovany.
Tento parametr je naplnén vytvorenim Investi¢niho planu mésta a Planu oprav, kdy tyto dokumenty
mohou byt podpldrnym materidlem akéniho planu Strategického planu rozvoje mésta Pribram. Financni
naroky se tak projevuji v nadfazeném dokumentu/strategii. Tato Koncepce zakotvuje jejich zfizeni a
pravidelné vyuzivani. Pfiklad planu oprav a investi¢niho planu mésta je uveden v ptilohach Koncepce.

Projektové kapacity

Vétsina navrzenych opatieni budou realizovana v rdmci docasnych projektovych struktur. Projektové
tymy budou sestaveny vidy manaZerem realizac¢niho tymu projektu (opatfeni) a timto zplisobem budou
rovnéz rizeny.

4.5 Monitoring naplfiovani Koncepce

Monitoring (hodnoceni pribéhu implementace Koncepce) pfipravuje koordinator koncepce a vysledky
prezentuje fidici a kontrolni sloZce. Tato ¢innost spociva zejména v:

e Kontrole realizace jednotlivych opatteni a ukolli Koncepce. Sledovani je pribézné a 1 x rocné
bude vyhotovena zprava o postupu realizace Koncepce (po diskusi a projednani by mély byt
kazdorocné tyto vystupy publikovany Siroké verejnosti elektronickou formou (web mésta).
Sledovano bude:

- vycet zahajenych opatfeni a realizovanych aktivit,
- vycet zapojenych osob do realizace (popf. dalsich externich subjekt),

- mnozstvi finan¢ni prostfedkd, vynaloZenych na realizaci Koncepce (s rozdélenim na
zdroje).

e Sledovani dopad/efektl realizace Koncepce.

e Monitoringu konkrétnich realizovanych aktivit. Tento Ukol je jednodussi. Jde o sledovani plnéni
a dopad konkrétnich aktivit (napf. implementace SW pro fizeni majetku).

Vysledky monitoringu jsou jednim z podkladd pro aktualizaci a dopliiovani Koncepce.
4.6 AkEni plan implementace

Akéni plan implementace Koncepce zjednoduSuje pohled na definované priority v oblasti Fizeni
nemovitého majetku mésta a s tim souvisejici aktivity. V ptipadé pfrijeti vytvofené Koncepce, mésto
Pribram muze zadit s realizaci jednotlivych krok( a tim se Koncepce stava Zzivym dokumentem. Plati vyse
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zminéné principy Fizeni Koncepce — tedy vykonnou zodpovédnost za realizaci Koncepce prebira Odbor
spravy majetku v ¢ele s koordinatorem Koncepce. Ridici slozka je spoluodpovédna za rozhodnuti tykajici

se implementace opatfeni z Koncepce.

V tabulce niZe je uveden podrobny akcni plan pro zvolené prioritni oblasti:

Casova
Prioritni oblast Strategickeé cile a opatreni naroc¢nost/dotace Zodpovédnost Naklady
termin
Aktualizovat Investi¢ni plan mésta e VS — zpracovava
1 x roéné . platy
(IPM) RS — schvaluje a pfedava
VS — zpracovava
Vyhodnocovani vSech investi¢nich . . ]
. . . , prabézné RS — schvaluje a platy
akci, komunikace vysledku
komunikuje
a VS — zpracovava
TRVALE Aktualizovat Plan udrzby a oprav 1 x ro€né ) platy
ZVYSOVANI ZM — schvaluje
HODNOTY Maximalizovat provozni pfijmy a
NEMOVITEHO optimalizovat provozni naklady RS — inovuje, prinasi
MAJETKU nemovitého majetku (energeticky bE3N napady ' lat
= ribézné a
MESTA usporna opatfeni, revize P o il
PRIBRAM majetkopravnich a dalSich smluvnich VS - podpora, vypocty
vztaht)
Realizovat konkrétni projekty dl 2 8
e
sméfujici do oprav a udrzby majetku o
L i . o schvaleného
v souladu s akénim planem pribézné VS — monitoruje .
L i . . rozpoCtu a
Strategického planu rozvoje mésta |
- . planu oprav
Pfibram na obdobi 2022 - 2030.
Kategorizace —
Dokoncit kategorizaci majetku mésta L . Platy,
priorita VS — zpracovava
a zajistit pravidelnou aktualizaci ] naklady na
. Pasportizace - .
(pasportizace) externisty
pribézné
Pofidit vhodny SW nastroj pro
kompletni fizeni procesu VS — zpracovani
(inventarizace, planovani, kontrola, 2022 pozadavku Sw
EFEKTIVNI vyhodnocovani, provoz). Posoudit RS - schvaluje a predava
SPRAVA vyuziti WINDOMY.
NEMOVITEHO | Atualizovat a doplnit interni Fidici
MAJETKU dokumentaci s vazbou na Fizeni 2022 RS + vedeni M&U
MESTA majetku.
PRIBRAM
Pro kazdou investi¢ni akci
vypracovat analyzu moznosti jejiho L. L. .
) L i pribézné VS + dota¢ni manazer platy
profinancovani (véetné analyzy
dopadu investice na rozpo€et mésta)
Odpovédné posuzovat dotaéni
pfileZitosti, vyhodnocovat rizika a e L. .
. pribézné Dotac¢ni manazer platy
postupovat koncepéné v souladu s
Investi€nim planem mésta
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Zlepsit komunikaci a zplsob
spoluprace v roviné samosprava —

Ufad (redefinice kompetenci a prab&zné RS + vedeni M&U platy
odpovédnosti, zasady komunikace a
predavani informaci)
Zlepsit zplisob komunikace s
vefejnosti, v€etné vhodné formy . . L

R . i e RS - navrhuje a provadi
zapojeni vefejnosti do planovani R o L

pribézné ve spolupraci s dotéenymi platy

investi¢nich akci na tzemi mésta

EFEKTIVNI zaméstnanci MéU

(participace vefejnosti na Investi¢nim

SPRAVA planu mésta)
NEMOVITEHO [~~~ —
ajistit koncepcnost a kontinuitu v
LA rérim' lano gn’areal' ace ribézné RS + vedeni mésta lat
~ | vani 1Z upez| V I

MESTA | o penovemar P platy
2z investi¢nich akci mésta

PRIBRAM

Vypracovat Investi¢ni plan mésta

P v vesticni p OIRM - vypracovava
(v€etné tzv. karet investi¢nich akci*), . .
2022 —soucast | RS - kontroluje a pfedava

jako dlouhodoby planovaci a . platy
L . rozpocCtu ke schvaleni vedeni
koncepcni dokument pro spravu
Y . Y mésta
nemovitého majetku mésta
Vypracovat Plan udrzby a oprav pro OIRM — vypracovava
vybrané budovy, jako stfednédoby " RS — kontroluje a predava
2021 splnéno platy

planovaci a koncep¢éni dokument pro ke schvaleni vedeni

spravu nemovitého majetku mésta. mésta

4.7 Zasady pasportizace

Pro realny stav nemovitosti v majetku mésta bude nutné provadét pribéznou pasportizaci. Tato ¢innost
jiz byla zahajena v rdmci realizace projektu a v soucasnosti Pfibram disponuje technickymi pasporty pro
vybrané budovy.

Podle miry detailu a zaméreni na jednotlivé prvky se pasporty budov déli na:

e prostorovy pasport®;

e stavebni pasport;

e technicky pasport;

e technologicky pasport’;

V soucasnosti jsou pasporty zpracovadny na Urovni prostoru, stavby a technického stavu.

Pasporty by mély obsahovat jednak grafickd schémata jednotlivych podlazi budov a jednak
fotodokumentaci vybranych prvkd.

Datova ¢ést pasportu budov by méla obsahovat nasledujici udaje:

e Nazev budovy

6 Slouzi k detailnimu popisu prostorového usporadani vlastniho nebo spravovaného nemovitého majetku a
zobrazeni prostorovych dat v grafické prezentaci.

7 Technologicky pasport obsahuje detailni popis vnitfnich technologii budovy a zafizeni (viz nize v textu).
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UZivatel

Adresa (ulice, €. popisné, €. orientacni)

C. parcely, katastralni Gzemi v KN

Rok vystavby

Roky zasadnich rekonstrukci

Fotografie vSech stran budovy

Zastavéna plocha

Pocet nadzemnich podlazi

Pocet podzemnich podlazi

Obestavény prostor

Podlahova plocha

Druh nosné konstrukce (zdivo, krov, stropy)

Pldorysy vsech podlaZi, fez, pohledy a technické zpravy
Napojeni na inZenyrské sité (elektro, plyn, voda, CZT, kanalizace, jiné)
Zdroj tepla (popis v¢. vykonu a technické specifikace)
Priprava teplé vody (popis v¢. vykonu a technické specifikace)
Energeticka narocnost budovy

Navrh seznamu oprav nutnych v nasledujicich letech

Zhodnoceni technického stavu budovy

Vyse uvedené udaje by mély byt k dispozici pro kazdou budovu v majetku mésta Pfibram a budou
nepochybné prvnim vstupem pti implementaci nového software pro fizeni majetku.

V pripadé potfeby vétsiho detailu lze vyuZit principy technického pasportu, ktery slouZi k popisu majetku
z technicky evidenéniho hlediska aZz do urovné jednotlivych mistnosti. U kazdého zafizeni jsou evidovany
zakladni udaje o vlastnim zafizeni, vyrobci, servisu, zaruce apod.

Technicka zatizeni jsou rozdélena na kategorie:

technologické zatizeni (TZ)

informacni technologie (IT)

slaboproudé systémy (SS), bezpecnostni a komunikacni
dopravni prostiedky (DP)

inventar (IN)

zdravotnicka technika (ZT)

Posledni variantou je technologicky pasport, ktery obsahuje detailni popis vnitinich technologii budovy
a zafizeni. S ohledem na znacnou Sifi jednotlivych technologickych prvk( ma pasport vyznam predevsim
tam, kde je tfeba zajistit plnou bezpecnost budovy.
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4.8 Pozadavky na software pro fizeni nemovitého majetku mésta Pribram

Dalsim tématem je pofizeni vhodného SW nastroj pro kompletni fizeni procesu spravy majetku nejen na
urovni evidencni (inventarizace, planovani, kontrola, vyhodnocovani, provoz). Tyto systémy se nazyvaji
CAFM (Computer Aided Facility Management), které integruji vétSinu potfeb pro fizeni portfolia
nemovitého majetku.

Pfinos implementace jedné profesionalni centralni CAFM aplikace namisto implementace parcialnich
systémU evidence majetku, energetiky a fizeni procesu.

Standardné nabizené funkénosti CAFM systému:

e Pasportizaci budov, od pozemkll po mistnosti, od parametrd a vlastnosti jednotlivych ¢asti
(tabulka dat) az po vykres.

o Takova data budou vZdy stejnd a sdilend vSemi oblastmi, které je potfebuji

o Odpadne potreba data koncentrovat z vice mist, tedy rozttiSténa datova zakladna a
nejasnd verze platnych dat

eer

o Jednou pasportizovana data se vyuziji vicekrat

o Snadno lze datovou oblast rozsifit jak do Sitky, tak do hloubky s tim, Ze zaklad je potad
stejny

o Jedna se o zaklad aplikace, ktery lze pouZit pro fizeni vétSiny podplrnych proces(
(helpdesk, revize, energetika, inventury, atd.)

e Podpora energetiky (az po ISO 50001)
o Evidence odbérnych mist vSech médii s napojenim na pasport (plochy)
o Moinost sledovani spotieb, ru¢ni vkladani i napojeni na systémy MaR
o Prehledy a meziro¢ni srovndani spotieb
o Indexy spotfeby na m2 pro lepsi porovnavani
o Spolu s modulem Investice vyborna podpora pro ISO 50001
e Helpdesk
o Klasicky systém hlasenek s podporou feseni
o Schvalovaci wokrflow, notifikace
o Prehledy, podpora pro fakturaci a fizeni nakladd, sledovani KPI
e Planovana udrzba, revize

o Kompletni moZnost planovani Gdrzby a revizi véetné evidence dokumentd (reviznich
zprav)

o Casové alokace pracovnik(
o Reporty a pfehledy jak v planu, tak zpétné
e Majetek

o 0Od pofizeni pfes zavedeni do evidence az po vyrazeni, podpora bar a QR kédu
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e |nventura

o Klasicka podpora procesu inventury, véetné ¢tecek, inventurnich soupist, prehled
mank a prebytka

o Lze vyuZit zejména na majetek, okrajové na skladové zdsoby
e Autopark
o Evidence vozidel, jejich vybaveni, pfidéleni
o Kniha jizd a podklady pro mzdy véetné integrace na GPS systémy a elektronickou knihu
jizd
o Udrzba a provoz véetné integraci na systémy platebnich karet PHM
e Investice
o Planovani a fizeni investi¢nich akci
o Projektovy pohled

o Ekonomicky pohled (od planu, pfes rozpocet, objedndvky aZ po ¢erpdni v podobé
faktur)

e A mnoho dalSich
Benefity pofizeni jednoho CAFM systému jako zastiresujiciho SW pro fizeni majetku:
e Uspora ¢asu pfi nakupu SW, jedno vybérové fizeni.
e Uspora nakladd na licence pfi ndkupu v oblastech s prekryvem.
e Uspora pfi feseni integraci, které by byly nutné k efektivnimu fungovani jednotlivych aplikaci.
e Jeden partner = jedna odpovédnost za spravna a jedine¢na data.
e Uspora provoznich nakladd (servery, hosting, data a jejich zalohovani).
e Uspora maintenance na rozvoj a udrzbu aplikaci.
e Jedno kontaktni misto pro uZivatele JMK, jeden helpdesk, jeden spravce.
¢ Jedna datova zakladna, ktera se bude dlouhodobé rozvijet a zhodnocovat (investice do ni).

e Skveély zaklad pro rozvoj fizeni dalsi procest pomoci CAFM aplikace, napf. rezervacéni systémy
(zasedacky, majetek), vozovy park, majetek + inventury, kli¢e + karty, atd.

e UfZivatelé maji jedno prostredi, na které si zvyknou.

V pfipadé implementace zdkladnich moduld, tj. pasport, energetika, revize, helpdesk se cena muze
pohybovat cca mezi 2-5 mil. K¢ v zavislosti na dodavateli a rozsahu feSeni. Tato cena se vyrazné vrati
zejména v pripadé efektivniho tizeni energetiky a fizeni Udrzby. Déle také vystupy ze systému budou
zakladem pro kvalitni technické zadani na centralni nakupy energii, materialu a sluzeb.
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4.9 Doporuceni dalSich kroku pfi implementaci Koncepce

1. Schvalit Koncepci hospodafeni s nemovitym majetkem mésta Pfibrami radou/zastupitelstvem
mésta.

2. Urcit vykonnou a fidici slozku implementace Koncepce.
3. Urcit prioritizaci navrZenych opatfeni.

e Jako nejvyznamnéjsi je vsoucasnosti identifikovana priorita prlibéZiné aktualizace
kategorizace nemovitého majetku (nemovitosti, které nejsou dlouhodobé urceny
k prodeji ¢i sméné, nemovitosti vhodné k prodeji, budovy mozné k prodeji za pfedem
stanovenych podminek) a zajisténi pravidelné aktualizace informaci o jeho technickém
stavu (pasportizace).

e Jako druhé nejvyznamnéjsi opatieni je vytvoreni Sttednédobého planu oprav a investic
do stdvajiciho majetku mésta Pfibram. Podklady pro toto rozhodnuti jsou soucdsti
zpracovaného technického pasportu.

TCG Technical Consulting Group s.r.o. Bl Dolnomécholupska 522/12a, Praha 10200

www.icg.cz M info@tcgcz M +420 603 413302 M IC: 256 38 670

33



] TCG

TECHNICAL CONSULTING GROUP

5 PRILOHY

5.1 Pfiloha €. 1 - Struktura nemovitého majetku mésta Pribram

evyvs

5.1.1 A. Nemovitosti ve vlastnictvi mésta Pribram, které nejsou dlouhodobé uréeny k

prodeji ¢i sméné

Spravni budovy

Por. Cislo | Nazev majetku

Oznaceni budovy

20 PB /106 Zamecek TyrSova

91 PB 1/107 M&U namésti T. G. Masaryka
92 PB 1/108 M&U Tyrdova

93 PB 1/108 ve dvore 2x garaz bez ¢p./Ce TyrSova

98 PB1/19 M&U Gen. R. Tesafika

106 PB I1/41 archiv MéU t¥ida Kpt. Olesinského
107 PB 11/42 archiv M&U bez ¢p./ev trida Kpt. Olesinského

Skolni budovy

Pot. Cislo | Nazev majetku

34

Oznaceni budovy

Pribram I, Na Prikopech 104  garaz bez ¢p./ce

86 PB 1/67 Specidlni matefska skola Pribram, prispévkova | Hradebni
organizace

87 PB 1/104 Obchodni akademie a Vyssi odborna skola, | Na Pfikopech
Pfibram I, Na Pfikopech 104

88 PB 1/104 Obchodni akademie a Vyssi odborna skola, | Na Pfikopech

94 PB 1/113 Stfedni zdravotnicka Skola a Vyssi odborna skola
zdravotnicka, Pribram I, Jiraskovy sady 113

Jiraskovy sady

95 PB 1/114 Integrovana stfedni $kola hotelového provozu, | Gen. R. Tesarika
obchodu a sluzeb, Pfibram, Gen. R. Tesarika 114

96 PB I/bez &p./ev objekt mezi ISS a VZP Gen. R. Tesarika

103 PB Il Stfedni pramyslova Skola a Vyssi odborna skola, | Hrabakova
Ptibram Il, Hrabakova 271 bez €.p., na p.¢.1930/1 k.u. Pb

104 Pb 11/185 Stfedni primyslova skola a Vyssi odborna skola, | Hrabdkova
Pribram Il, Hrabakova 271 - domov mladeze

105 Pb 11/328 Gymnazium pod Svatou Horou, Pfribram I, | Balbinova
Balbinova 328

130 PB VIII koridor na p.¢. 4239/26 k.u. Pb Skolni

131 PB VIl koridor na p.¢.4239/25 k.. Pb Skolni
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Por. Cislo | Nazev majetku Oznaéeni budovy

132 PB VIII/129 hospodaFsky pavilon Skolnf

133 PB VII1/142 PECE,s.r.0. Skolni

150 PB 1/155 Zakladni umélecka skola, Pfibram I, ndmésti T. | ndmésti T. G. Masaryka
G. Masaryka 155

151 PB I/66 Materska skola Pohadka Hradebni

152 PB Il Zakladni skola pod Svatou Horou, Pfibram + kotelna | Balbinova

153 PB 11/261 Waldorfska skola Pfibram — materskd Skola, | ndmésti Dr. Josefa Theurera
zakladni Skola a stfedni Skola - budova matefrské Skoly

154 PB 11/262 Matefska skola pod Svatou Horou namésti Dr. Josefa Theurera

155 PB 11/272 Matefska skola Rybicka Fibichova

156 PB 11/273 Zakladni $kola, Pribram I, Jirdskovy sady 273 Jiraskovy sady

157 PB Il/ bez ¢p./ev. Zakladni skola, Pribram Il, Jiraskovy sady | Jiraskovy sady
273- domecek na hristi

158 PB I1/274 Skolni jidelna, P¥ibram II, K Z4ti$i 274 K Zatisi

159 PB 11/280 Materska skola Klickova vila + kotelna Ondrakova

160 PB 11/327 Waldorfska Skola Pfibram — matefska Skola, | Hornicka
zakladni skola a stfedni Skola — budovy zakladni a stfedni
Skoly

161 PB 111/351 Zakladni umélecka skola Antonina Dvoraka, | Kratka
Pribram

162 PB 111/416 Materska skola V Zahradé Jungmannova

163 PB 111/91 Matefska skola, Pfibram Ill, Jungmannova 91 Jungmannova

164 koridor mezi MS Jungmannova

165 PB I1I/92 Matefrska skola, Pribram Ill, Jungmannova 91 Jungmannova

166 PB VI/1 Zaikladni 3$kola, Pfibram — Bfezové Hory, | naméstiJ. A. Alise
Prokopska 337

167 PB VI/337 Zakladni skola, Pribram — Brezové Hory, | Prokopska
Prokopska 337

168 PB VI/353 Zakladni skola, Pfibram — Brezové Hory, | Prokopska
Prokopska 337

169 PB VI/9 Zakladni S$kola, Pribram — Brezové Hory, | Prokopska
Prokopska 337

170 PB VII/1 Zakladni $kola, Pfibram VII, 28. fijna 1 28. fijna

171 PB VII/101 Matefska skola Pernikova chaloupka Kutnohorska

172 PB VII/193 Matefska skola, Pfibram VII, Jana Drdy 496 ZeZicka

173 PB VII/2 Zakladni skola, Pribram VII, 28. fijna 1 28. fijna

174 PB VII/200 Matefska skola Klubi¢ko Okruzni
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Por. Cislo | Nazev majetku Oznaéeni budovy

175 PB VII/235 Matefska kola, Pfibram VII, Bratfi Capk(i 278 | Bratii Capkd
- odloucené pracovisté

176 PB VI1/278 Mateiska $kola, Pfibram VII, Bratii Capk( 278 | Bratii Capkd

177 PB VII/279 Zakladni $kola, Pfibram VII, Bratii Capkd 279, | Bratii Capka
prispévkova organizace

178 PB VII/280 Zakladni $kola, P¥ibram VII, Bratii Capk® 279, | Bratii Capkd
prispévkovd organizace - jidelna a druZina

179 PB VII/495 Materska skola, Pribram VII, Jana Drdy 496 Jana Drdy

180 PB VII/496 Materska skola, Pfibram VII, Jana Drdy 496 Jana Drdy

181 PB VII/55 Materska skola 28. fijna 55, Pfibram VI 28.fijna

182 PB VIII/130 Matefska $kola, Pfibram VIII, Skolni 131 Skolni

183 PB VIII/131 Matefska $kola, P¥ibram VIII, Skolni 131 Skolni

184 PB VIII/143 Alternativni matefska skola Skolni

185 PB VIII/147 Alternativni matefska skola Skolni

186 PB VIII/75 Z&kladni $kola, P¥ibram VIII, Skolni 75 a Skolni | Skolni
jidelna, P¥ibram VIII, Skolni 75

Bytové domy + bytové /nebytové jednotky v budovach SVJ

Nazev majetku Oznaceni nemovitosti Poznamka
10 PB 1/100 nameésti T. G. Masaryka Bytovy dlim mésta PB s NP
11 PB 1/101 Kahan namésti T. G. Masaryka Bytovy dlim mésta PB s NP
12 PB /117 Hailova Bytovy diim mésta PB s NP
13 PB1/129 Prazska Bytovy diim mésta PB s NP
14 PB 1/132 byvala obuv Pivovarska Bytovy diim mésta PB s NP
15 PB1/15 Milinska Bytovy diim mésta PB s NP
16 PB 1/16 Milinska Bytovy diim mésta PB s NP
17 PB /17 Spitdlska Bytovy diim mésta PB s NP
18 PB1/18 Spitalska Bytovy diim mésta PB s NP
19 PB 1/69 DPS Hradebni Bytovy dlim mésta PB s NP
20 PB 1/73 Riegrova Bytova jednotka v SVJ
21 PB 1/77 Plzenska Bytova jednotka v SV
22 PB 1/98 nameésti T. G. Masaryka Bytovy dlim mésta PB s NP
23 PB 11/326 Spartak Zizkova Bytovy dlim mésta PB s NP
24 PB 111/100 Dlouhé Bytové jednotky v SV)
25 PB 111/101 Dlouhd Bytova jednotka v SVJ
26 PB 111/102 Dlouha Bytova jednotka v SVJ
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Oznaceni nemovitosti Poznamka

Nazev majetku

27 PB 111/103 Dlouhd Bytové jednotky v SVJ

28 PB IIl/104 Dlouha Bytova jednotka v SV

29 PB 111/105 Dlouhd Bytova jednotka v SV

30 PB Ill/106 Dlouha Bytové jednotky v SVJ

31 PB 11l/107 Milinska Bytova jednotka v SV

32 PB 111/108 Milinska Bytova jednotka v SV

33 PB 111/109 Milinska Bytova jednotka v SVJ

34 PB Ill/110 Milinska Bytové jednotky v SVJ

35 PBIII/111 Milinska Bytové jednotky v SV)J

36 PB 111/143 DPS Pribézna Bytovy diim mésta PB s NP

37 PB 111/148-150 Rynecek Nebytova jednotka SV

38 PB IV/26 Cs. Armady Bytova jednotka, nebytové
jednotky v SVJ

39 PB IV/4 SIMPL Cs. Armady Bytovy déim mésta PB s NP

40 PB IV/5 Kasarna 1.mdje Cs. Armady Bytovy diim mésta PB s NP
+ ubytovna

41 PB VI/155 DPS Nadvofi Msgre. Korejse Bytovy dlim mésta PB s NP

42 PB VI/26 byty a soc. zafizeni U Dolu Anna Bytovy diim mésta PB s NP

44 PB VI/370 Majerova Byty v zazemi Skolni budovy
mésta PB

45 PB VI/257 ordinace + knihovna Husova Bytovy diim mésta PB s NP

46 PB VII, bytovy diim na p.&.st. 575 | ZeZickd Bytovy dim mésta PB

47 PB VII/183 Brezohorska Bytova jednotka v SV

48 PB VII/190 Gen. Kholla Bytova jednotka v SVJ

49 PB VII/220-222 S. K. Neumanna Bytova jednotka v SV

50 PB VII/290-292 nameésti 17. listopadu Nebytova jednotka v SVJ

51 PB VII/293-300 nameésti 17. listopadu Nebytova jednotka v SVJ

52 PB VII/301-305 nameésti 17.listopadu Bytové  jednotky pod
nastavbami i v nastavbach,
nebytova jednotka v SV

53 PB VI1/306-309 Osvobozeni Bytové jednotky v
nastavbach, nebytova
jednotka v SVJ

54 PB VII/328-329 Bratfi Capkd Nebytova jednotka v SVJ

55 PB VI1/494 DPS Jana Drdy Bytovy diim mésta PB s NP

56 PB VII/65-70 nameésti 17. listopadu Nebytova jednotka v SVJ
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Nazev majetku Oznaceni nemovitosti Poznamka

57 PB VII/538 KODUS Sadovd Bytovy dlim mésta PB
58 PB VIII/100 DPS Brodska Bytovy dlim mésta PB s NP
59 PB VIII/101 DPS Brodska Bytovy dlim mésta PB s NP
60 PB VIII/102 DPS Brodska Bytovy dlim mésta PB s NP
61 PB VIII/112-114 Cechovska Bytovd jednotka, nebytové
jednotky v SVJ
62 PB VII/115-117 Budovatell Nebytové jednotky v SVJ
63 PB VIIl/124 Skolni Bytova jednotka v SV
64 PB VIII/60 Cechovska Nebytova jednotka v SVJ
65 PB VIII/92 Brodska Bytova jednotka v SV
Ostatni budovy
Pof. Nazev majetku Oznaceni budovy
Cislo
1 PB I Cisticka - docisténi odpadnich vod, chemicka redukce fosforu,
strojovna objekt 032, zahustovani kalu objekt 026
2 Pfibram Il stavba bez ¢p./ev, technické vybaveni, vodojem Husa | Hrabakova
3 Pribram VI - Bfezové hory vodojem
4 PB IV/268 azylovy dim Na Vyhlidce
5 Ptibram 1IV/407 Nizkoprahové denni centrum a nocleharna Cs. Armady
6 PB VI/154 - DGm seniord K Dolu Marie
7 PB VI na p.¢.115/7 k.4. BH DUm senioru Majerova
8 PB VII/277 détské skupiny a rehab. stac. Bratfi Capkd
66 Brod klubovna u pozarni nadrZe, sokolovna bez ¢.p./¢e Brod
67 Brod kaplicka na p.¢.72, k.u. Brod Brod
68 Jerusalem 42 klubovna hasi¢ské zbrojnice Jerusalem
69 Jerusalem bez ¢p./ev. kapli¢ka Jerusalem
70 Kozicin kaplicka na p.¢.3 Kozicin
71 Kozicin hasi¢ska zbrojnice na p.¢.4 Kozicin
72 Lazec hasi¢ska zbrojnice bez ¢p./¢e Lazec
73 Lazec hasiéska zbrojnice €.p. 73 Lazec
74 Lazec par. ¢. 361/8 tribuna Lazec
75 Lazec kapli¢ka na p.¢. 79 bez ¢ép./ev Lazec
77 Orlov kapli¢ka na p.¢.8 Orlov

TCG Technical Consulting Group s.r.o. Bl Dolnomécholupska 522/12a, Praha 10200

www.icg.cz M info@tcgcz M +420 603 413302 M IC: 256 38 670



W] TCG

TECHNICAL CONSULTING GROUP

Pof. Nazev majetku Oznaceni budovy

Cislo

78 Orlov 111 hasi¢ska zbrojnice Orlov

79 Podlesi ¢.p. 346 hdjenka Podlesi

80 Podlesi €. p.1 hdjenka Podlesi

81 Lesni divadlo budova 1 na p¢&. 1219/3 KU Podlesi nad Litavkou Podlesi

82 Lesni divadlo budova 2 na p¢&. 1219/3 KU Podlesi nad Litavkou Podlesi

83 Pfibram - §tipirna (aredl COV za Balonkou)

84 areal Novy rybnik - zazemi restaurace, stavba bez ¢p./¢e Novy rybnik

85 PB 1/156 Knihovna J.Drdy nameésti T. G.
Masaryka

89 PB 1/105 Svejk Na P¥ikopech

97 PB 1/121 byvalé RD namésti T. G.
Masaryka

929 PB 1/324 PS Hvézdicka Jinecka

100 Pribram | parc. ¢. 778/2, k.U. Pribram, skautska klubovna

v zahradé MS Pohadka

101 PB I/1 byvaly OS namésti T. G
.Masaryka

102 PB 1/351 stavba na p.¢.973/1 k.u. Pb Primare Vaclava Trnky

109 PB 11I/163 byv. 2. Z8 Dlouha

115 PB VI/642 hasic¢ska zbrojnice Nadvofri Msgre.
Korejse

118 Pfibram VI — parc, ¢. 115/6, €.p. 155 k.U. Bfezové Hory DUl Marie

119 Ptibram VI — parc, ¢. 115/1, k.U. Brezové Hory Dul Marie

120 PB VIl budova na st. 576 KU BH Zezicka

121 PB VIl budova bez ¢p./ev na st. 574/2 KU BH ZeZicka

122 PB VIl budova na st. 577/1 a 577/2 KU BH Zezickd

123 PB VIl stavba na st. 573/2 KU BH Zezickd

125 PB VII/531 ucebna pro dopravni hfisté Komenského

126 PB VII/531 stavba bez ¢p./¢e — sklad pro dopravni hristé Komenského

127 PB VI1/400 kulturni dim Legionaru

134 PB VII1/144 Iékafi MUDr. Strobachova Skolni

135 PB VI1I/145 Diagnosticky ustav Skolni

136 PB VIII/146 |ékafi Skolni

137 Pb VII1/39 Klub mladeZe Junior Pribram

138 PB V hasi¢ska garaz ¢.e. 2266 Zdabor'ska
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Pof. Nazev majetku Oznaceni budovy

Cislo

139 PBV, &.p. 588 kapli¢ka na p.¢. st. 33 KU Zdabof Zdabofrska

140 PBV -Zdabor ¢. p. 27 pozarni zbrojnice na p.¢. 73/1,2, par. ¢. 73/3 | Zdaborska
jiny vlastnik

144 Trhové Dusniky 40 hajenka Trhové Dusniky

145 Zavrzice 9 hasi¢ska zbrojnice Zavrzice

146 Zavrzice garaz na navsi Zavriice

149 Sklad Sokolska 266

187 aredl Novy rybnik jina stavba Novy rybnik

188 aredl Novy rybnik stavba shromaz. ¢.p. 33, hledisté s podiem — | Novy rybnik
letni kino

189 Skautské centrum Novy rybnik — nova dilna + Satna zazemi | Novy Rybnik
zameéstnanci

190 Domek v arealu Novy rybnik (byt spravce) Novy rybnik

191 Klubovna v aredlu Novy rybnik — kancelar vedouciho NR + Satny, | Novy rybnik
sklady

192 aredl Novy rybnik jina stavba Novy rybnik

193 areal Novy rybnik stavba ob¢anského vybaveni Novy rybnik

194 aredl Novy rybnik stavba ob¢anského vybaveni ¢.p. 32 Novy rybnik

195 areal Novy rybnik stavba ob¢anského vybaveni bez ¢.p. Novy rybnik

196 areal Novy rybnik stavba obc¢anského vybaveni bez ¢.p./¢e (WC) | Novy rybnik

197 areal Novy rybnik stavba bez ¢.p./¢e shromaz. Novy rybnik

198 aredl Novy rybnik stavba ob¢anského vybaveni ¢.p. 34 Novy rybnik

199 PB VII/539 plavecky bazen s télocvi¢nou Legionar

200 PB VII zimni stadion druha ledova plocha — satny bez ¢.p./¢e Legionaru

201 PB VII/378 zimni stadion Legionar

202 PB VII zimni stadion druha ledova plocha bez ¢p./¢e Legionarl

203 Zadov 224 chata Granit Zadov

204 Psi Gtulek — kotce, stavba ¢.p.125, parc. ¢. 273/2, k.. Orlov K hajovné

205 PB 1/345 ubytovna, ul. Primare Vaclava Trnky Primare Vaclava Trnky

206 PB 1/112 hrbitovni domek K Zatisi K Zatisi

207 PB | — hrbitovni kaple bez ¢.p./ev.¢.

208 Pfibram | —altan Obora

209 PB IV, Ubytovna TS
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Pof. Nazev majetku Oznaceni budovy
Cislo

214 PB IV TS areal SD 4 x budova bez ¢.p./ev.c. Mlynarska

215 PB 1V/402 provoz.budova autobus.nadr. Cs. Armady

217 PB IV/176 kotelna na p.¢.2774/4, 2774/22 Cs. Armady

218 Vodojem Vodojem Svatd Hora
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5.1.2 B. Nemovitosti, které Ize prodat ¢i sménit pouze za splnéni urcitych podminek

Polozka Strucny popis Pavodni
kategorie
9 RD Orlov Rodinny dim ve Spatném | 2,0 mil. K& | Bytové domy
stavu
108 PB 1I/45 zahradnictvi - Ostatni
Petunia, Jirdskovy sady budovy
111 PB IV komin kotelny u Ostatni
Alberta na p.¢.2774/6 budovy
113 PB IV/375 vyménikova Ostatni
stanice na p.¢. 2604/125 budovy
116 Dual Marie 262 Skladovaci prostor, havarijni | - Ostatni
stav budovy
117 Dal Marie 653 Ndjemce chce odkoupit | 10,0 mil. | Ostatni
pol.116,117 K¢ budovy
124 PB VII/537 vyménikova Ostatni
stanice T, Bratfi Capkd budovy
128 PB VII/48 vyménikova Ostatni
stanice ¢.3, Skolni budovy
147 Zeiice garaz 0,5 mil. K¢ | Ostatni
budovy
148 Zeiice &.p. 7 parc. €. 1, k.0. Ostatni
Zeiice budovy
210 U Kasaren TS 1 0,5 mil. K¢ | Ostatni
budovy
211 U Kasaren TS 2 1,0 mil. K¢ | Ostatni
budovy
212 U Kasaren Obalovna 0,0 mil. K¢ | Ostatni
budovy
213 PB IV TS, vratnice 0,5 mil. K¢ | Ostatni
budovy
216 PB IV/6 TS, spravni budova 5,0 mil. K¢ | Ostatni
budovy
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5.1.3 C. Nemovitosti ur€ené k prodeji ¢i sméné

Ceny uvedené u jednotlivych objektl jsou hruby odhad na zakladé porovnani s dosahovanymi cenami
v Pfibrami a stavu objektu, jak byl zjistén pfi auditu. Pro pfipad prodeje je nutno provést podrobnéjsi
vypocet, ktery zptesni nabidkovou cenu.

Polozka Strucny popis Pavodni
kategorie
43 RD Tfremosenska Maly dim, nutna kompletni | 3,0 mil. K¢ | Bytové domy
rekonstrukce
76 Obcov 1 Statek bez pozemkd 3,0 mil. K¢ | Ostatni
budovy
110 Pribézna 159 Vymeénikova stanice 4,0 mil. K¢ | Ostatni
budovy
112 Cs.armady 145 Prazdna kancelaiska budova | 20,0 mil. | Ostatni
K¢ budovy
114 Pod Spitdlem 546 Ruina, spiSe ma cenu | 0,2 mil. K¢ | Ostatni
pozemek budovy
129 Sportovni 49 Vymeénikova stanice 4,5 mil. K¢ | Ostatni
budovy
141,142,143 Trhové Dusniky Statek 10,0 mil. | Ostatni
K¢ budovy 43
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5.2 Priloha €. 2 —Plan oprav

Komplexni hodnoceni poZadovanych oprav a investic do stdvajiciho majetku mésta Pfibram je soucasti
zpracovaného technického pasportu.

Sablona planu oprav:

Nazev vady |2022 (2023|2024 | 2025 Poznamka

PC Objektu —1

2

3

PB I Cisticka — 4
docisténi odpadnich

vod, chemicka 5

6

.

8

redukce fosforu,
strojovna objekt

032, zahustovani
kalu objekt 026

Celkem
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www.icg.cz M info@tcgcz M +420 603 413302 M IC: 256 38 670
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TECHNICAL CONSULTING GROUP
5.3 Priloha €. 3 — Investi¢ni plan mésta Pfibram

Sablona Investi¢niho plénu:

ID NAZEV REALIZACNi | DOBA
PROJEKTU | INVESTICE el2tel YM PLNENI

FINANCNi NAKLADY

2022 | 2023

2024 | 2025

Poznamky

TCG Technical Consulting Group s.r.o. Bl Dolnomécholupska 522/12a, Praha 10200

www.icg.cz M info@tcgcz M +420 603 413302 M IC: 256 38 670
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