Mésto Pfibram Pro jednéni ZM
| Odbor spravy majetku [dre: 12.8.2022 ]
Néazev bodu jednani: Pfevod viastnického préva k pozemkdm p. ¢. 36/4 a p. & 36/5, oba vk. 0.

Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 16.5.2022, ¢. usn. 0501/2022

Text usneseni RM:

Rada l.doporuéuje ZM
schvalit revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pribram &. 522/2021/ZM ze dne 18.1.2021.

ll.doporucuje ZM
schvalit bezlplatny pfevod pozemki p. & 36/4 a p. €. 36/5, oba v k. 0. Pfibram, z majetku

mésta Pfibram do vlastnictvi spoleénosti LDM Group — Hailova s.r.o., se sidlem K Podlesi
626, Pribram VI-Bfezové Hory, 261 01 Pfibram, ICO 08916586.

Napsala: Mgr. Bec. Pavla Soukupova

Navrhy na usneseni:

I. ZM schvaluje — neschvaluje
revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram &. 522/2021/ZM ze dne 18.1 .2021.

Il. ZM schvaluje — neschvaluje
bezuplatny pfevod pozemki p. & 36/4 a p. € 36/5, oba v k. u. Pfibram, z majetku mésta Pfibram do

vlastnictvi spole¢nosti LDM Group — Hailova s.r.o., se sidlem K Podlesi 626, Pfibram VI|-Bfezove
Hory, 261 01 Pfibram, ICO 08916586.

Ddvodova zprava:
Hailova s.r.o., se sidlem K Podlesi 626, Pfibram VI-Bfezove Hory, 261 01

Spole¢nost LDM Group ~
Ptibram, ICO 08916586, pozadala dne 22.6.2020 jakozZto viastnik pozemku p. & 37 v k. 1. Pfibram,
jehoZ soucasti je stavba ob&anského vybaveni & p. 187 v Pfibrami I, mésto Pfibram o sepsani

souhlasného prohlaSeni z diivodu, Ze pfedmétna stavba ve viastnictvi Zadatele stoji ve skute¢nosti téz
na Casti pozemku p. & 36/1 v k. 4. Pribram, ktery je ve viastnictvi mésta Pfibram.

Zastupitelstvo mésta Pfibram Zadosti vyhovélo a dne 18.1.2021 usnesenim & 522/2021/ZM schvélilo
sepsani souhlasného prohladeni o nabyti viastnického prava k &asti pozemku p. €. 36/1 o0 vymére 43
m? z celkové vymeéry pozemku 805 m?, jehoZ souéasti je stavba pro administrativu &. p. 108 v Pibrami
I, vkatastralnim Uzemi Pfibram (dle geometrického planu ¢. 5519-208/2014 ze dne 18.11.2014,

v'yhotoveného Ing. Rudolfem Smiskem, se jedna o dva nové vzniklé pozemky, a to p. €. 36/4 0 vymére
33 m? a p. €. 36/5 o vyméfe 10 m2), ktery je ve vlastnictvi mésta Pfibram, spole¢nosti LDM Group —
Hailova s.r.0., se sidlem K Podlesi 626, Pfibram VI-Biezové Hory, 261 01 Pfibram, ICO 08916586.

Dne 7.5.2021 bylo podepsano souhlasné prohlaseni A 157/OSM/2021 a nasledné byl Katastrainimu
Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovigté Pfibram, doruéen navrh na vklad zmény
viastnickeho préava do katastru nemovitosti. Katastralni ufad (KU) prezkoumal tento navrh a
jednostranné konstatoval, Ze navrhovany vklad nelze povolit, nebot jako vkladova listina bylo
pfedloZeno nedostacujici souhlasné prohlaseni, dle kterého mésto Pfibram uznava vlastnické pravo
spole¢nosti LDM Group - Hailova s.r.o. k pozemku p. €. 36/4 a p. & 36/5, oba vk. 0. Piibram. KU
neprijal pravni argumentaci mésta, e se formou souhlasného prohlaseni zu¢astnénych stran jako
potvrzeni toho, Ze vlastnické prévo k dotéenym nemovitym vécem je mezi nimi nesporné, jedna o
Ukon smefujici k népravé nesouladného zapisu do katastru nemovitosti z dlvodu technické chyby,
historicky totiz doslo k pochybeni pfi zakresu stavby v katastru nemovitosti. Dle odivodnéni KU Ize
souhlasné prohladeni pouzit v pfipadé vzniku, zmeény nebo zaniku prava, nestanovi-li jiny pravni



pfedpis, na zakladé jakeé listiny Ize zménu v katastru zapsat. Souhlasné prohlageni Ize pouzit napf. pfi
uznani duplicitné zapsaného vlastnika nebo pfi vydrzeni prava a podobné. Katastralni vyhlagka &
357/2013 Sb. stanovi v § 66 odst. 2 obsahové nalezitosti, které ma souhlasné prohlaseni obsahovat.
V pfedlozeném souhlasném prohlaseni nebyly uvedeny pravni skuteénosti, které vedly ke vzniku
prava a nebyl uveden odkaz na ustanoveni jiného prévniho predpisu, podle kterého ke vzniku prava
doslo. Vkladova listina tak nesplfiovala nalezitosti listiny pro zapis do katastru nemovitosti.

ProtoZe na zakladé souhlasného prohlaseni nedoslo ke vkladu zmény viastnického prava do katastru
nemovitosti, pfistoupil OSM k jinému zpusobu fedeni, které spodiva v tom, Ze viastnik stavby Pfibram
I, €. p. 187, spole€nost LDM Group — Hailova s.r.o., dolozil KU geometricky plan ¢. 5519-208/2014,
kterym byl z pozemku p. €. 36/1 vk. 4. Pfibram o vyméfe 805 m? oddélen pozemek p. ¢ 36/4 o
vymére 33 m? a pozemek p. ¢. 36/5 o vyméfe 10 m2a Sdéleni, kterym potvrdil Méstsky ufad Pfibram,
Stavebni Ofad a azemni planovani, Ze stavba budovy v Pfibrami |, ul. Hailova s &. p. 187 je umisténa
na pozemku p. €. 37 a nové na vzniklych parcelach p. & 36/4 o vyméfe 33 m?a na p. & 36/5 o vymeére
10 m? v k. 0. Pfibram. Timto postupem bylo docileno z&pisu zmény obvodu stavby.

Tak je z katastralniho operatu zcela zfejmé, Ze na t&chto nové vzniklych pozemeich v majetku mésta
stoji stavba jiného vlastnika. S ohledem na okolnosti této skuteénosti navrhuje OSM prevést pozemky
p. €. 36/4 a p. €. 36/5, oba v k. 0. Pfibram, z majetku mésta Pfibram do viastnictvi spolecnosti LDM
Group — Hailova s.r.o., se sidlem K Podlesi 626, Piibram VI-Biezové Hory, 261 01 Pfibram, ICO
08916586, a to bezuplatné. V tomto faktickém stavu mésto v minulosti nemovitou véc jiz zcizilo formou
prevodu Uplatného, aniz by byl fe$en nesoulad realného stavu se stavem evidovanym v katastru

nemovitosti.

Nicmeéné pro kompletni vymezeni pfevodu viastnického prava bylo zadano zpracovani kvalifikovaného
ocenéni. Znalecky posudek ¢. 3653/41-22 stanovil cenu obvyklou pozemka p. &. 36/4 a p. €. 36/5, oba

v k. 0. Pfibram, 48.500 K¢ (tj. cca 1.128 K&/m?2).

Stanovisko Komise pro realizaci majetku mésta ze dne 19.4.2022:

Komise doporucuje
I. schvalit revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Ptibram &. 522/2021/ZM ze dne 18.1.2021

Il. schvalit darovani pozemku p. €. 36/4 a p. &. 36/5, oba v k. 0. Pfibram, spoleénosti LDM Group -
Hailova s.r.o., se sidlem K Podlesi 626, Pfibram VI-Bfezové Hory, 261 01 Pfibram, ICO 08916586.

Zameér darovat, pfipadné prodat pozemky p. €. 36/4 a p. & 36/5, oba v k. U. Pfibram, byl zvefejnén na
ufedni desce: 21.3.2022 - 6.4.2022

Prilohy

1. Usneseni €. 522/2021/ZM ze dne 18.1.2021

. Souhlasné prohlaseni

. Seznameni s podklady pro rozhodnuti — KU

. GPL pro vyznaceni budovy & 5519-208/2014
. Sdéleni SU

. Zamer darovat, pfipadné prodat

. Znalecky posudek ¢&. 3653/41-22

. Mapa ortofoto
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Usn. & 522/2021/ZM

ZM

schvaluje
sepsani souhlasného prohlaseni o nabyti viastnickeho prava k ¢asti pozemku p. & 36/1 o vymére

43 m? z celkové vyméry pozemku 805 m?, jehoz soucasti je stavba pro administrativu & p. 108
v Pribrami |, v katastralnim Gzemi Pfibram (dle geometrického planu ¢ 5519-208/2014 ze dne
18.11.2014, vyhotoveného Iing. Rudolfem Smiskem, se jedna o dva nové vzniklé pozemky, a to
p. ¢ 36/4 o vymére 33 m? a p. & 36/5 o vymérfe 10 m?), ktery je ve viastnictvi mésta Pfibram,
spole¢nosti LDM Group - Hailova s. r. 0., se sidlem K Podlesi 626, Pfibram VI-Bfezové Hory,

261 01 Pribram, ICO 08916586.



Souhlasné prohlaseni
A 157/0SM/2021
(ZM 18.01.2021, & usn. 522/2021/ZM)

Nize uvedeného dne, mésice a roku &ini:

mesto Pfibram

se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram |

zastoupené starostou panem Mgr. Janem Konvalinkou
ICO 00243132  DIC CZ00243132

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.
¢.0. 115-521689309/0800, VS: 8280001162

jako osoba, jejiZ viastnické pravo zanika, nebo také prvni smiuvnl strana

LDM Group — Hailova s.r.0.
se sidlem K Podlesi 626, 261 01 Pribram VI - Bfezové Hory

zastoupena jednatelem panem Dominikem Halmo&im

ICO: 08916586 DICO: CZ08916586
zapsana v obchodnim rejstilku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 327499

jako osoba, jejiz viastnické pravo se zapisuje do katastru nemovitosti, nebo také druha smiuvni strana

toto

SOUHLASNE PROHLASENI

Meésto Pribram prohlasuje, Ze je vylu&nym vlastnikem pozemku parcelni &islo 36/1 v katastralnim
uzemi Pfibram, obec Pfibram zapsaného na listu viastnictvi 10001 u Katastralniho tfadu pro
Stfedotesky kraj, Katastraini pracoviété Pfibram.

Spolecnost LDM Group - Hailova s.r.o. prohladuje, e je vyluénym viastnikem pozemku parcelni ¢islo
37, jehoz soucasti je stavba ob¢anského vybaveni &.p. 187 v katastralnim uzemi Ptibram, obec
Ptibram zapsaného na listu vlastnictvi 11968 u Katastralniho Gfadu pro Stfedotesky kraj, Katastrain(

pracovisté Ptibram.
Geometrickym pléanem ¢&. 5519-208/2014 byl z pozemku p. & 36/1 oddélen pozemek p. ¢ 36/4 o
vymeéte 33 m? a pozemek p. & 36/5 o vyméte 10 m2 Geometricky plén je nedilnou sou&ast! tohoto
prohlaseni.

1.

Stavba ob¢anského vybaveni &.p. 187, ktera je soucasti pozemku p. & 37 se ve skuteénosti nachazi i
na pozemcich p. ¢. 36/4 a p. &. 36/5 vée v katastralnim uzemi Ptibram. Jedna se o historickou stavbu,

jejiz pldorys se nezménil.



Mésto Pfibram prohladuje, Ze uznavé viastnické pravo spoletnosti LDM Group — Hailova s.r.o.
k pozemku p. ¢. 36/4 a k pozemku p. & 36/5 oba v katastralnim uzem/ Piibram.

Ugastnici shodné potvrzuji, ze nezpochybfiuji nabyti viastnickeho prava k pozemku p. & 36/4 a
k pozemku p. ¢. 36/5 oba v k. u. Pfibram ve prosp&ch druhé smiuvni strany.

v

Meésto Pribram potvrzuje, Ze sepsani souhlasného prohlaseni schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram
na svém zasedani dne 18.01.2021 svym usnesenim &. 522/2021/ZM.

VI.

Utastnici shodné prohlasuji, Ze toto souhlasné prohlaseni je projevem jejich pravé a svobodné ville a
prava k nemovité véci nejsou mezi nimi sporna ani pochybna.

VI,

Viastnicka a veskera daldl prava a povinnosti souvisejici s pfevadénymi nemovitymi vécmi pfechazi
na druhou smiuvni stranu vkiadem do katastru nemovitostl u Katastrainiho tfadu pro Stfedotesky
kraj, Katastraini pracovisté Pfibram. Pravnf G€inky vkladu nastavajl k okamZiku podani navrhu na
vklad. Navrh na vklad poda prvnl smiuvni strana na naklady druhé smluvni strany.

Smluvni strany se dohodly, 2e smlouva bude v souladu se zak. & 340/2015 Sb., o zvia&tnich
podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani té&chto smluv a o registru smiuv (zakon
o registru smiuv), uvefejnéna v registru smiuv. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz
smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle k uvefejnénl v registru smluv meésto Pfibram, a to
nejpozdéji do data sjednané Uginnosti smlouvy (popf. v zékonné Ihiité, je-li sjednano datum G&innosti

pozdejsi).

v Piibrami .7, 5. L0247 V Pribrami .......-.] 0" 01

] almosi
jednatel

5



Katastralni Ofad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram
Pod Sachtami 353, 261 01 Pfibram
tel.: 318401611, fax: 318624239 , e-mail: kp.pribram@cuzk.cz

Mésto Pribram
TyrSova 108
Pribram |

261 01 Pribram 1
Ceska republika

Cislo jednaci: Vage ¢&.j./ze dne: Vyfizuje / linka: Dne:

V-4803/2021-211-6 ! Chlumecka Jana Ing./ 318 401 612 16.06.2021

Seznameni s podklady pro rozhodnuti

Dne 19.05.2021 14:53:55 byl Katastralnimu Ufadu pro Stiedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram

(dale jen “katastralni Gfad") doruCen navrh na vklad zmény vlastnického prava do katastru
nemovitosti  na zakladé Souhlasného prohléSeni ze dne 27.04.2021, uéinéného Uéastniky fizeni
Méstem Pibram, IC 243132, TyrSova 108, Pfibram 1, 26101 Pfibram, Ceska republika; LDM Group -
Hailova s.r.o., IC 8916586, K Podlesi 626, Piibram VI-Biezové Hory, 26101 Pfibram tykajici se
nemovitosti P: 36/1 k.. Pfibram v katastralnim Uzemi Pfibram (dale jen "navrh na vklad").

Doru¢enim vySe uvedeného navrhu na vklad bylo zahdjeno fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti vedené katastralnim Gfadem pod sp. zn. V-4803/2021-211.

Katastralni Ufad prezkoumal tento ndvrh podle § 17 a 18 odst. 1 zékona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastrainl zdkon), ve znéni pozdéj$ich pfedpist, a zjistil, Ze navrhovany vklad nelze

povolit, nebot’

jako vkladova listina bylo predloZeno souhlasné prohlaseni, dle kterého Meésto Piibram uznava
vlastnicke pravo spolecnosti LDM Group - Hailova s.r.o. k pozemku parc. &. 36/4 a 36/5 v k.0. Pfibram.
Souhlasné prohlasenf Ize pouZit v pfipadé vzniku, zmény nebo zaniku prava, nestanovi-li jiny pravni
pfedpis, na zakladé jaké listiny Ize zménu v katastru zapsat. Souhlasné prohlageni lze pouzit napf.
pfi uznani duplicitné zapsaného viastnika nebo pfi vydrzeni prava a podobné.

Katastralni vyhlaska €. 357/2013 Sb. stanovi v § 66 odst. 2 obsahové naleZitosti, které ma souhlasné
prohlaeni obsahovat. V pfedioZzeném souhlasném prohldseni nejsou uvedeny pravni skuteénosti,
které vedly ke vzniku prava a neni uveden odkaz na ustanoveni jiného pravniho pfedpisu, podie

kterého ke vzniku prava doslo.

Vkladova listina tak nesplfiuje naleZitosti listiny pro zapis do katastru (§ 17 odst. 1 pism. a) zakona
256/2013 Sb., katastralni zakon).

Uvedené vady nelze béhem soucasného vkladového fizeni nijak odstranit, nebot' vkladova
listina se posuzuje k okamiku podani navrhu na vklad. Béhem vkladového Fizeni neni mozné

dokladat nebo zaménovat vkladovou listinu a jeji pfilohy.

V pfipadé nového podani je také potfeba dolozit ohlaseni na zménu obvodu budovy &.p. 187, umisténé
na pozemku parc. ¢. 37, 36/4 a 36/5 v katastralnim Uzemi Pfibram.

Katastralni Ufad Vam timto sdéluje, ze podle § 36 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad (dale
jen ,spravni fad"), mate moZnost seznamit se s podklady pro rozhodnuti a vyjadfit své stanovisko
k vySe uvedenym skuteénostem. MiZete tak uinit ve hité 12 dni ode dne dorudeni tohoto oznameni,
a to pisemné nebo osobné v kanceldfi ¢. 112 katastralniho Uradu v Ufednich hodinach (pondéli, streda
od 7:00 do 15:30 hodin). Termin jednani v uvedené véci je nutné predem telefonicky dojednat

s podepsanou opravnénou ufedni osobou.

N



V dané véci muzZete rovnéz vyuzit postupu podle § 45 odst. 4 spravniho Fadu, tj. vzit podany navrh
na vklad zpét. Se zpétvzetim néavrhu na vklad musi souhlasit vichni Uéastnici Fizenl.

Rizeni bude v tomto pfipadé zastaveno. Zpétvzeli pfedstavuje Casové vyrazné kratsi a procesné
jednodussi feSeni celé situace. Na zpétvzeti neni potfeba Ufedné ovéfenych podpisit. Po odstranéni
zjisténych vad a nedostatkl muiZele podat novy navrh. Pokud Géastnici fizeni ve Ihoté 12 dn(
nevezmou podany navrh na vklad zpét, katastraini Gfad navrh na vklad zamitne. Souéasné Vas
upozoriiujeme, Ze od okamziku vydani rozhodnuti o zamitnuti navrhu na povoleni vkladu, nelze vzit

navrh na vklad zpét.
Na Vasi pisemnou Z4dost katastrélni Urad vrati pfilohy navrhu na vklad. Je-li navrhovatell vice, musi

s vracenim pfiloh konkrétnimu z navrhovatell vyjadfit souhlas vsichni ostatni navrhovatelé. Pfilohy

se vraceji po pravomocném ukonceni Fizeni.
Zarovefi Vés upozoriujeme, Ze v pfipadé zastaveni & zamitnuti fizeni se spravni poplatek nevraci.

Podle zékona ¢. 634/2004 Sb. v platném znéni, poloZka 120, se spravni poplatek vybira za pfijeti
navrhu na zahajeni fizeni, nikoliv za provedeni vkladu.
Budete-li se v této véci obracet na katastralni Ufad, uvedte, prosim, tuto spisovou znacku:

V-4803/2021-211.

Ing. Jana Chlumecka, v. .
oddéleni pravnich vztahti k nemovitostem KN

Rozdélovnik:

1 x Mésto Pfibram, Tyr&ova 108, Piibram |, 26101 Pfibram, Ceska republika
1 x LDM Group - Hailova s.r.o., K Podles| 626, Pfibram VI-Bfezové Hory, 26101 Pfibram
1 x Katastralni Ofad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovi§té PFibram, Pod Sachtami 353, Pfibram

IV, 26101 Pfibram

Za spravnost vyhotoveni: Neubauerova Hana.
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Bﬁé 7] MESTSKY URAD PRIBRAM Stavebni Gfad a Uzemni plénovani

Vas dopis:
Spisova znatka.  MeUPB/28408/2021/SUUP/KM

Cislo jednaci MeUPB 37556/2021

Datum: 08.04.2021

Vyfizuje: Ing. Milan Krivanek

E-mail: milan.krivanek@pribram.eu

Telefon: 318 402 466

Zadatel: .

LDM Group - Hailova s.r.o., ICO 08916586, K Podlesi &.p. 626, Pfibram VI-Bfezové Hory, 261 01
Pfibram 1,

kterou zastupuje lvana Némcové, ICO 75977800, Fantova louka €.p. 588, Pfibram II, 261 01
Pribram 1

SDELENI

Stavba budovy, Hailova ¢.p. 187 na pozemku parc. €. 37 v katastralnim uzemi Pfibram

Méstsky urad Piibram, Stavebni Ofad a Uzemni plénovani, jako stavebni ufad prislusny die § 10 a §
11 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v aktualnim znéni (dale jen spravni fad) a podle § 13
odst. 1 pism. c) zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjich pfedpist (dale jen "stavebni zakon"), k vy$e uvedené véci v souladu s § 154
spravniho fadu, na zakladé Zadosti podané dne 04.03.2021, potvrzuje nasledujici: stavba budovy
v Pribrami |, ul. Hailova s &.p. 187 je umisténa na pozemku parc.¢.37 a nové na vzniklych parcelach
parc.t. 36/4 o vyméfe 33 m? a na parc.¢.36/5 o vyméfe 10 m? v k.i. Pfibram - dle geometrického

planu pro vyznageni budovy ¢.5519-208/2014.

olisk ufedniho razitka

ing. Milan Kfivanek
referent Stavebniho ufadu a uzemniho pléanovani

Obdrzi:
Ucastnici tizeni (pfipadné zastupci)
Ivana Némcova, Fantova louka ¢.p. 588, Pribram Il, 261 01 Pfibram 1
zastoupeni pro: LDM Group - Hailova s.r.o., K Podlesi ¢.p. 626, Pfibram Vi-Biezové Hory, 261
01 Pfibram 1
spis

MESISKY URAD PRIBRAM — TyrEova 108, 26119 Piibram | 1:318 402 211 « E: e- podatelna@pribram.eu
www pribram.eu ; 1D datové schranky. 2ebbrqu = ICQ: 00243132



MESTSKY URAD PRIBRAM

MESTO PRIBRAM Odbor spravy majetku
Vas dopis:
Spisova znatka: SZ MeUPB 112882/2021
Cislo jednaci: MeUPB 03346/2022

10/2022 OSM/oddmaj/SouP

Datum: 21.3.2022
Vyfizuje: Mgr. Bc. Pavla Soukupova
E-mail: pavia.soukupova@pribram.eu
Telefon: 318 402 219

Mésto Pribram — Méstsky ufad Pfibram oznamuje v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona &
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjich pfedpisl:

zamér prodat, pripadné darovat:
pozemek p. €. 36/4 o vyméfe 33 m?, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a
nadvofi

pozemek p. & 36/5 o vyméfe 10 m?, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a
nadvofi

Nemovitosti jsou vedeny v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastrainiho
pracoviété Piibram, na listu viastnictvi 10001 pro obec Pfibram a katastralni Gzemi Pfibram.

Pozn.: Na pfedmétnych pozemcich stoji stavba jiného vlastnika.

Toto oznameni bude vyvéseno na ufedni desce MéU Pfibram po dobu minimainé 15 dnu. Blizsi informace
pfipadné poda oddéleni majetkopravni Odboru spravy majetku pfi M&U Pribram.

Mgr. Zaneta Vaverkova v. r. ,otisk Gfedniho razitka"

vedouci Odboru spravy majetku

Za vécnou spravnost: Mgr. Bc. Pavlia Soukupova v. r.

Vyvéseno:

Sejmuto:

MESTO PRIBRAM — Tyriova 108, 26119 Pribram | T:318 402 211 E: e-podatelna@pribram.eu
ID datové schranky: 2ebbrqu - 1€O: 00243132

www.pribram eu 9



ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3653/41-22

,l >

Struény popis predmétu znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklé a zjisténé pozemki p.¢.36/4 a 36/5 v k.. Piibram, obec Piibram

Znalec: Ing. Frantidek Plesnivy
Jizni 1372
535 01 Preloué

Zadavatel: Mésto Pribram. 1CO: 00243132
TyrSova 108
261 19 Pribram |

Cislo jednaci: 365341

Pocet stran: 13 a1l pfiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 30.3.2022 Vyhotoveno: V Prelou¢i 30.3.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni ceny obvyklé a zjisténé pozemkd p.¢.36/4 a 36/5
Stiedocesky

v k.u. Pribram, obec Pribram , kraj

1.2. Ugel znaleckého posudku
zjisténi ceny obvyklé za u¢elem pfevodu vlastnickych prav k oceniovanym nemovitostem

1.3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Stanoveni ceny obvyklé , v pfipadé , Ze cenu nelze s pfesnosti stanovit srovnavacim zpusobem |, tak
pro vypocet ceny pouzit cenu zjisténou dle cenovych predpish

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

informace o pozemcich z katastru nemovitosti

katastralni mapa , mapy orto foto a google
ocenéni cenou zjiténou a pomoci systému INEM stanoveni cen y nemovitosti srovnavacim

zpusobem

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- informace o pozemcich ze dne 29.3.2022 z katastru nemovitosti

- kopie katastralni mapy
- platny tizemmni plan obce Pribram

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 SbZ

Technické feSeni systému INEM -cenovy piedpis Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM indexovou metodou - srovndvaci zptusob ocenéni

70



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shbéru ¢i tvorbé dat

Ovéfeni informace o pozemceich v souladu s tzemnim planem a  katastralni mapou

Ocenéni cenou zjiSiénou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 SbZ

Srovnavaci zptisob ocenéni  dle systému INEM

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Ovéreni informace o pozemcich v souladu s izemnim planem a  katastralni mapou
Ocenéni cenou zjidténou dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozd¢jSich

predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 SbZ
Pro stanoveni srovnavacim zpusobem dle systému INEM vyhledavani obdobnych nemovitosti a

jejich pouziti pomoci variacnich koeficienti

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky zastavénych ploch
Adresa pfedmétu ocenéni: k.0.Pfibram
261 01 Piibram
LV: 10001
Kraj: Stredocesky
Okres: Pribram
Obec: Piibram
Katastralni Gzemi: Pribram
Pocet obyvatel: 32248

Ziakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obece ZCv = 1 324,00 Ké&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Mésto Piibram, TyrSova 108, 261 19 Pfibram 1, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost
Pfedmétem ocenéni jsou pozemky druhem zastavéna plocha a néadvori |
blizkosti centra mésta . Na pozemcich se nachazi budova ¢p.187, kterd je majetkem jincho vlastnika

{ LDM GROUP).

kterée se nachazi v

Celkovy popis nemovité véci
Jednéa se o pozemky zastavénych ploch s piistupem po zpevnéné komunikaci, veskeré inzenyrske

sit€ jsou pfivedeny.

3.4. Obsah

I. Pozemky zastavénych ploch



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Informace o pozemcich z katastru nemovitosti v souladu s katastralni mapou a uizemnim planem
Ocenéni dle provadéciho ocenovaciho predpisu - cena zjiSténa.
Ocenéni porovnavacim zplisobem pro stanoveni obvyklé ceny.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb.. ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku . P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavece
I -0,03

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici
pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11

uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi - 11 0,00
6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

ziplav
1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

& Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou 1l 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
I 1,05

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolske zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve ticti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu I =P *P; * Py ¥ P * (1 + 3 P)=1,120
=1

1L



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=P,*P:*Pg *Py ¥ (1 + X P)=0970

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku & P,
I 0,65

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim

celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Obchodni 1l 0,10

centra
. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce 1 0,10

3

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obei nebo obec bez siti

3. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnéa doprava: MHD - centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,03
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okali I1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivii

11

Index polohy Ip=P *(1+ > P)=0,780

i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,874

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Kocficient pp = I * Ip = 0,757

1. Pozemky zastavénych ploch

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,780

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1l 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetné - ostatni orientace




3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky HI 0,00

4 Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5 Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

11 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6

Index omezujicich viivii Io=1+Y Pi=1,000

Celkovy index I =11 * I * I = 0,970 * 1,000 * 0,780 = 0,757

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatfideni Zfélé'/;e;]“ Index  Koef. ‘fg‘c /‘;fi‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1324.- 0,757 1 002,27
Ty Nézev Parcelni V}}'mjéra Jedn. cena Cena
' Cislo [m’] [K¢&/m™] [K¢]
§ 4 odst. ] zastavéna plocha a 36/4 33 1002,27 3307491
nadvofi
§ 4 odst. | zastavéna plocha a 36/5 10 1002,27 10 022,70
nadvori
43 43 097,61

Stavebni pozemky - celkem

Pozemky zastavénych ploch - zji§ténd cena celkem = 43 097,61 K¢
Vysledky analyzy dat —zjisténa cena
1. Pozemky zastavénych ploch 43 097,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 43 097,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 43 100,- K¢

14



4.3. Porovnavaci zpusob ocenéni

Pro icely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.3.2022 jsou pouzity vSeobecne uznavane a

vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zikont (zdkon o ocefiovani

majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni. § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, kter¢
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviaitni oblibou se rozumi zvlasini hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se

porovnanim.*

Volba metody:

Za u¢elem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho porovnani.
Zikladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dile je
pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovéni statu
ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci vypotu pouzivdi metodika "Komentdr k urCovani
obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro
vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefnovani majetku statu” vytvofena

Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni imformaci
o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Porovnani je provedeno podle znamych realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci.
p yeh p
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4.3.1) Ocenéni srovndvaci metodou

Metoda trzniho porevnini je zaloZena na porovadni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo
prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kierou by nemovitost mohla
byt sménéna, Pri pclrm'mi\f;ini se u porovinavanych nemovitosti uvazuye s mnoha fakiory (napi. lokalita. velikost, stav &

pistugenstvi)

Tyto taktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zikladé porovnani 1échto parametit a vyhednocenim Jejich

vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. ¢. 36/4, 36/5, katastrdlni Gzemi PFibram

=

Pozemek v katastrélnim Gzemi Pribram, obe¢ Pribram

3 [ K1 - poloha ] K2-velikost | K3-uéeluiiti | KA - inienyrské sité ] K5 - dalii vlastnosti
Ocefovany objekt ’ Pfibram, Piibram, okres Pfibram 1 plocha 43 m l [ l
1 Dubno, okres Pribram plocha 981 m'
2 Haje, okres Pibram plocha 2512 m’
3 Osed, Obecnice, okres Pribram plocha 3494 r|1J
P Obéov, okres Pribram plocha 4493 m’
5 piibram VI, Pfibram, okres Piibram plocha 533 m
Cena
Cena Koef. ¢ X3 K4 K6 fovanéh
n - - - ocenovan
poiadovana redukce na.pe Ki- K2- .. . . KS - dalsi . K1 x. x . 2
¢ A redukci na _ ucel intenyrské 3 dvaha objektu
resp. zaplacena na poloha | wvelikost .. i) vlastnosti K6 ,
3 pramen uditi sité odhadce odvozena ze
zalm pramen srovnani
1.450,00
1 | 1.450,00KE Nepouzit ke 0.99 0.90 1.10 1.00 1.20 1.05 1.2349 1.174,19 K&
1.980,00
2 | 2.200,00 K¢ 0.8 Ke ' 1.00 0.90 110 1.00 1.20 1.05 1.2474 1.587,30 K¢
1.184,89
3 | 1.316,54 K¢ 05 ki 0.98 0.90 1.10 1.00 1.20 1.05 1.2225 | 969,23 K¢
1.401,98
4 | 1557,76Ké 0.9 ki E 0.97 0.90 110 1.00 1.20 1.10 1.2676 1.106,02 K¢&
¢
8574
5 | 2.063,79Ki 0.8 i 2 1.00 095 1.05 1.00 1.20 1.10 1.3167 | 1.410,65Kc¢
t
Celkem prameér 1.249,48 K¢
Minimum 969,23 K&
Maximum 1.587,30 K¢
Smérodatna odchyika - 247,43 K¢
Pravdépodobni spedni hranice - primér - s 1.002,05 K¢
Pravdépodobnd horni hranice - pramér + s 1.496,91 K¢
K1 - Koeficient Upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koefitient Upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na wyuiiti nemovitosti
K4 - Koeficient Gpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalii viastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfend niisi
-8-
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Komentai: Jedna se o uskuteénény zjistény prodej 1 pozemku a déle 4 pozemk( nabizenych k
prodeji . ve v blizkych lokalitach obce Piibram. Nejednd se viak o dplné srovnatelné pozemky
oproti ocenovanym, které  svou malou plochou se stavbou jincho vlastnika dlouhodobe¢ uzivajiciho
tyto pozemky i pfes pouziti variacnich koeficienti ( zplisob vyuziti, plocha...) pfesné nevystihuje
pouziti ceny srovndvajiciho zpasobu jako urCujiciho k pouziti pro stanoveni ceny obvyklé.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na
2
1.249.48 K&é/m
*

5

43 m’
=53.728 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

54.000,- K&
4.3.11) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovini majetku statu) a dle
metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim Gzemi Pfibram, obec Piibram

3 [ K1- poloha ] K2 - velikost ] K3 - Giel ugiti J K4 - intenyrské sité } K5 - dalii viastnosti
; :
Ocenovany objekt J Ptibram, Pfibram, okres Pfibram l plocha43m ' I I
= 7
1 Dubno, okres Pribram plocha 881 m ]
2 Haje, okres Pribram plocha2512 m’
3 Oseé, Obecnice, okres Pfibram plocha 3454 m
4 Obov, okres Pibram plocha 4493 m’
5 Pribram VII, Piibram, okres Piibram plocha 533 m

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefioviani majetku statu*.

Vypocet relace ¢.1

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

i Cena poiadovana resp. zaplacend za 1 m
1 1.450,00 1.450,00
2 2.200,00 0,90 1.980,00
3 1.316,54 0,90 1.184,89
4 1.557,76 0,90 1.401,98
5 2.063,79 0,90 1.857.41
Maximalni hodnota 1 980,00 (pfipad .2)
Minimalni hodnota 1.184,89 (pfipad ¢.3)
Relace min vs max hodnoty 1,6710 DK
Aritmeticky pramér 1.574,86

: §:
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4.3.11. a) Vvpodet dle metodiky UZSYM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Poremek v katastralnim vizemi Pfibram, obec Pfibram

7 ] K1- poloha l K2 - velikost I K3 - Géel uziti ] K4 - inienyrské sité | K5 - daliivlastnosti [ Vaha srovnani |
Ocenovany Piibram, Piibram, okres Piibram plocha 43 m: X
objekt
1 Dubno, okres Pribram plocha 981 m’ 2
2 Haje, okres Pfibram plocha 2512 o 2
3 Osec, Obecnice, okres PFibram plocha 3494 rn" z
4 Obtov, okres Pfibram plocha 4493 m 2
PFibram VI, Piibram, okres :
5 & plocha 533 m 2
Pribram

Vypocet zakladni ceny

. Cena poiadovana resp. zaplacend za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha Soutin

1 1.450,00 - 1.450,00 2 2.500,00
2 2.200,00 0,590 1.980,00 2 3.960,00
3 1.316,54 0,90 1.184,85 2 2.369,78
4 1.557,76 0,90 1.401,98 2 2.803,96
5 2.063,79 0,90 1.857,41 2 3.714,82
Mezisoutet 10 15.748,56
Celkemn 1.574,86

Z4kladni cena: 1.574,86 K&m'

Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

1.574,86 * 0,9300 = 1.464,62 K&/m'

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu* je
vzhledem k vy8e uvedenému stanovena na

1.464,62 K&/m’
43 m’°
= 62.978.66 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

63.000,-- K¢
4.3.11. b) Vvpoiet dle metodiky MFCR
Vylouéeni extrémni hodnoty
'3 Cenz poiadovani resp. zaplacend za 1 m. Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1.450 . 1.450,00
2 2.200 0,90 1.980,00
3 1.317 0,90 1.184,85

= A0k
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1.401,98

4 1558 0,50
5 2064 0,90 1.857,41
stiedni hodnota 1574,86
Median 1.450,00
Rozdil max-min 795,11
Minimum 1,184,89
Maximum 1.980,00
Rozdéleni ¢etnosti
N Tridy Cetnost Pravdépodobnost
1.185 ai 1.384 1 0.2
1.384 ai 1.582 2 0.4
1.582 ai 1781 0 [}
1.781 az 1.980 2 0.4
Cetnost
0,45 - e - -
04 +— —
0.35 ‘[ -
03 1
0.25 |-
0,2
0,15 ‘ -
0,1 x Cetnost
0,05 -
o |
1.384 1.582 1.781 1.980
az az al ai
1.185 1.384 1582 1.781

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 1.383,67 K&/m’'do 1.980,00 K&/m’
*43 m’
od 59.497.81 K¢ do 85.140,00 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 59.500,-- K¢ do 85.100,-- K¢

o111 -
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4. Rekapitulace vypocitanych cen

4.2 Vysledek ceny zjisténe
43.100,--K¢

4.3.1. Vysledek dle srovnavaci metody
54.000,-- K¢

4.3.11. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
63.000,-- K¢

4.3.]1. b) Vysledek dle metodiky MFCR
od 59.500,-- K& do 85.100,-- K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vypocéitana zjidténa cena die ocenovaciho provadéciho predpisu a cena vypo¢itana porovnavacim
zptsobem se od sebe prakticky moc nelisi a proto cena obvykla je stanovena jako primér
vypocitané ceny zji§téné a ceny porovnavaci metodou dle cenového predpisu Teorie ocefovani

" nemovitosti, nakladatelstvi CERM indexovou metodou.

5.OBVYKLA CENA -ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykld cena nemovitosti t.j, pozemki p.€.36/4 a p.&.36/5 v
k.u.Pfibram , obec Pfibram v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

48.500.- K¢

Slovy: ctyficetosmtisicpétset korun éeskych

Vypracoval: ; \

b
Ing. Frantisek Plesnivy ~2 w

Jizni 1372, 53501 Pielou¢
Tel.: +420777630427
Email: plesnivyf@seznam.cz

\Y% Pieloudi dne  30.3.2022
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec
Kralové dne 25.10.1996, ¢.j. Spr. 2357/96 pro zakladni obor ekonomika a stavebnictvi, pro
odvétvi stavby obytné, priimyslové a zemédélsk¢ - ceny a odhady se specializaci pro ocenovani
nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumoénikii vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové

v knize slibli pod pof.¢.2315.
Znalecky posudek  je zapsan pod  pof. €.
Znale¢né uctuji dle piilozené likvidace na zédkladé dokladu.

3653/41-22 evidence posudki.

Prohlaseni znalce

Dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozd¢€j3ich piedpist .
prohlauji, ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého posudku .

V Prelou¢i dne 30.3.2022

(4

-13-
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:3653/41-22
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Kopie katastralni mapy ze dne 29.3.2022
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VYPIE Z KATASTRU NEMOVITOSTI

£

preokazujici stav evidovany k datu 15 -, 02

B G

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro uéel” Sprava maetku, ¢ 10/2022 pro Mésto Pribram
ber: 539811 Pfibram

{kres: CZ020B Pribram e
uzemi: 735426 Pribram LiET VAR fELWTE 2Ot

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne Eiselné radé
lzsenik, Jipy opravnén) T oo ‘

stnické prave
sto Pribram, TyrSova 108, Pribram I, 26101 Pribram 00243132

CASTECNY VYPIS

movitosti

Pozemky
Farcela Vymera[m’] lrufy pozemku Zpusob vyuiici apuseh ochrany
36/4 33 zastavénad plocha a
nadvori
Na pozemku stoj1 stavba: Pribram I, é.p. 187, ob&.vyb., LV 11968
Nzl&i Gdaje: stavba je soucdsti pozemku 37 LV 11968
Bcné préva sicufic! ve prospéch nemcovitesti v ésti B - Bez zapisu
Ecna prava z2atéfujici nemovitostl v fasti B vietné souviseiiciah Gdajh - Bexz zapisu
sznemky a dalsi cbaolne udaje Bez zapisu
2y & upozorson, - Bez zapisu
abyvaci tituly a Firne podilady zdrisu
ina
nik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ :431/1991 Z-100431/1991-211
I¢: Mésto Pribram, Tyrfova 108, Pfibram I, 26101 Piibram RO 2E80: 00243132
nik préva ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:336/1994 2-100336/1894-211
Tc: Mésto Pfibram, Tyr$ova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram RC/iCO: 00243132

¥nné smlouva V13 1628/1595 Smlouva sménna-pravni uéinky vkladu dne 20.7.1995.
POLVZ:776/18985 2-100776/198985-211

¢: Mésto Piibram, Tyriova 108, Pfibram I, 26101 Pribram RE/ICC: 00243132

1ké privatizace - smlouva o pfevodu 107/1996 Smlouva o beziplatném pfevodu majetku ze
e 1.7.199¢,
POLVZ:558/19%6 Z-100558/1996~-211

*o: Mésto Pribram, Tyrdova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram RCOIC0: 00243132

k& privatizace - smlouva o pfevodu 1110/1996 Smlouva o bezliplatném pfevodu majetku do
‘Estnictvi obce.

POLVZ:778/1996 Z-100778/1986-211
' M&sto Pribram, Tyrgova 108, Pribram I, 26101 Pfibranm RC/1C0: 00243132
Dik priva ze zikona zakon &. 172/1991.
POLVZ:42/1997 2-100042/1997-211
‘7 Mé&sto Pfibram, Tyrsova 108, pribram 1, 26101 PEibram RC/ICD: 00243132

"2 listina ze dne Smlouvs o pievodu vlastnictvi ze dne 25.07.1997.

A6 1o st -
~~~~~ SO N udenp s k M VE Bferes vyiovave StArTng spg i



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

SERZZ 13

e i

prokazujici stav evidovany k datu
Chec: 539911 Pribram

CZ020B Pribram
List wviasrpictvi: 10001

735426 Pribram
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

okres:

zemi:

ina
POLVZ2:1153/1897 Z-101153/199%7-211
Piibram I, 26101 Pribram RE I00: 00243132

ro: Méste Pribram, Tyrfova 108,

Iné exviooickych jednctek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Vztah bonitovanycl. pudné

fitesti jsou v wzemnim ochvodu, ve Kierenm vykenavd statni scrdvu katastru nemoviiost:

itrdlni urad pro Stredofesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, kod: 211.

Sovil: Vyvhotovenc: 18.03.2022 17:46:17
¢ Urad zeméméricky a katastraln: - SCD

R R i e e s e

-

I SR R e

X
SEMOVilss:: ;o &
Losis Fsou v vzerpir ot T, v ELeIeH vy

Kalaer ¢ 23 . %
SAENLASHL wban e SURGHNCLsRy Bre L, Paldsl el

R e e e

.

T
)

B

i

Q
P
u
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu v S
Vyheloveno bezuplatne dalkovyimn piistupen pro ucel Sprava majetku. €40 1072022 pro Mésto Pribram

feo: 538811 Pribram

Ckres: CZ020B Pribram
gzema: 735426 PEibram 4 5 THEEETHISEELE OO
uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

V kat.
lastnik, jiny cpravné idenrifisar o
sstnicke préve
Mésto Pribram, TyrSova 108, Pribram I, 26101 Pribram 00243132
CASTECNY VYPIS
pnovI oSt
Pozemky
Parcela Uymérams] Druh pozemku Eruscob vyu2ita —pusch cchram
36/5 10 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Pribram I, €.p. 187, obé.vyb., LV 11968
Daléi uvdzje: stavba je soudasti pozemku 37 LV 11968
écné préava slcuiici ve prospech nemovitost] “ieti B - Bez zapisu
écné prava zatéiulici nemov : v casti B vietné sou e iaj. - Bez zapisu
cznémky a aa.g: cbaochne uaale - Bez zapisu
by & upororneni - Bez zapisu
Nabyveci tituly &« 7ine podklady zépisc
ina
enik prava ze zékona zakon €. 172/1981.
POLVZ:431/1991 2-100431/1991-211
Prc; Mésto PEibram, TyrsSova 108, Pribram I, 26101 Piibram RO I50: 00243132
znik prava ze ziékona zakon &. 172/1961.
POLVZ:336/1994 2-100336/1994-211

Pro: Mésto Piibram, Tyriova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram RCSIC0: 00243132
ménnad smlouva V13 1628/1995 Smlouva sménné-pravni Ucinky vkladu dne 20.7.1995.
POLVZ:776/1985 2-100776/1995-211
Pro: M&sto Pribram, Tyrsova 108, Pribram I, 26101 Pfibram FCO10G: 00243132
®lké privatizace - smlouva o prevedu 107/1986 Smlouva o bezuplatném pFevodu majetku ze

ine 1.7.199¢.
POLVZ :558/1996 2-100558/1996-211
Kio©o18: 00243132

Fro: Mésto PEibram, Tyriova 108, Piibram I, 26101 Piibram

'®lké privatizace - smlouva o pievodu 1110/1996 Smlouva o bezuplatném pfevodu majetku do

‘lastnictvi obce.
POLVZ:778/189¢ 2-100778/1996-211

1. M&sto Pfibram, TyrSova 108, Piibram I, 26101 PEibram 0 00243132
r H &
Znik préva ze zikona zakon é. 172/1991.

POLVZ :42/1997 2-100042/1997-211

Fio: Ma - ‘
' Mésto Pfibram, Tyrsova 108, Pribram I, 26101 Piibram RO 7000 00243132

Hina :
listine ze dne Smlouva o p¥evodu vlastnictvi ze dne 25.07.1997.
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOST]

prokazujici stavy evidovany k daty Te.08, 2832 T2 35 PF
CKres: CZ020B Pribram Cit 539911 Pribram
735426 Pribram List ] i 10001
elné fade

vzemi:
V kat.

2—101153/1997~211

ina
POLV2:1153/1997
RC 1o 00243132

Fro: Mésto Piibram, Tyrsova 108, Piibram I, 26101 Pribram

tetah bonitovanych rpludne r#n’uyfrky"‘ (RFET) k Parcelam Bez zapisu

Lru .on maVitost

211.

1Litosti Jsou v vzemnim okvodu, ve kiasrem vykonauvs Stdtni sprayy Koras
istralni Gfad pre Stfedocesky kra J. Katastralni Pracovisté Pribram, kod.
51"01’1'1.' Vihot averio 18.03. 202z 12:48:7 2
i urad zeméméricky s katascrdln: - scp
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Srovndvané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovndavané nemovitosti &. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 981 mz, Dubno, okres
Pfibram

Celkovd cena: 1.422.450 K¢

Adresa: Dubno, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny nemaovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Dubno, okres Pribram Plocha pozemku (m2) 881
Cena dle kupni smlouvy 1422 450 K¢ Soulasné vyuiiti pro bydleni
Kupni smlouva 10.11.2021 Umisténi objektu Klidna éast obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-11026/2021-211
Slovni popis

St:'avebm' pozemek na okraji obce Dubno. 981m?2 pozemku ureného uzemnim pldanem pro
rodinné bydleni - zastavitelné plochy, bydleni ve venkovskych domech - rodinné. Inienyrské sité -

elektrika, voda, kanalizace. Asfaltova pFistupova komunikace.

- 20 -
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Zaznam o prodeji srovnivane nemovitosti ¢, 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2512 mz, Haje, okres Pribram

Celkovd cena: 5.526.400 K¢

Adresa: Hije, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac&tky do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

o

3. Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Adresa Héje, okres Pfibram Souasné wyuiiti pro bydleni
Cena 5526 400 k¢ Umisténi objekty Centrum obce
Piocha pozemky (m2) 2512

Slovni popis

-21-
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Zdznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 3494 mz, Osec, Obecnice,
okres Pfibram

Celkovd cena: 4.600.000 K¢

Adresa: Ose¢, Obecnice, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti {od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Osec, Obecnice, okres Pribram Plocha pozemku (m2) 3494

Cena 4 600 000 K¢ Soucasné vyuiiti pro bydieni

Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Umisténi objektu Polosamota
Slovni popis

Prodej pozemku u obce Ose¢ u Obecnice. Pozemek je uzemnim pldnem urcen k bydleni,
podminky vystavby jsou dvé nadzemni podlazi, nebo jedno podlai a podkrovi a maximainé jedno
podzemni podlai. Na pozemku je stodola, do které je zavedend elektfina a zarover navrh
pfestavby na RD (na fotkach vizualizace). Voda fe3ena nové vybudovanym vrtem. Pozemek je
rovinaty a vede k nému z obce nezpevnéna obecni komunikace, vzdalenost z centra obce 1 km. Na
pozemku je i mobilheim o dispozici 2+kk a montovans garai. Odpad je potfebny feiit COV.

Vzdalenost do Pribrami 4 km.

S99
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Zdznam o prodeji srovndvané nemovitosti €. 4

1. ldentifikace

Prodej, Pozemek, 4493 mz, Obcov, akres
Pribram

Celkové cena: 6.999.000 K¢

Adresa: Obcov, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Obcov, okres Piibram Soudasné vyuiiti pro bydleni
Cena 6995 000 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Ploctha pozemku (m2) 4493

Slovni popis

Rozlehly, rovinaty, stavebni pozemek v obci Obcov, pouhych 6 km jihozdpadné od mésta Pfibram,
11 km severovychodné od mésta Dobfis. Pozemek o celkové vymeére 4493 m2 je strategicky
umistén, v klidné ¢asti obce a naskytad pfijemny vyhled do oteviené pfirody. Na hranici pozemku
vybudovdn pilif/elektfina, kanalizace obecni, vodu nutno fesit na vlastni naklady vrt/ studna.
Obecni prijezdova komunikace zpevnéna. Rozlehly pozemek naskyta moinost nového
rozdéleni na tfi stavebni pozemky, s vlastni prijezdovou cestou, dle GP. Pilif na elektfinu je

pfipraven na hranici pozemku

=98
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Zaznam o prodeji srovhavané nemovitosti ¢, 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 533 mz, Pfibram VII, Pfibram,
okres Pfibram

Celkovd cena: 1.100.000 K¢

Adresa: Pfibram VI, Pfibram, okres PFibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce ohdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ptibram VIi, Pfibram, okres PFibram Soutasné vyuiiti pro komeréni
vystavbu
Cena 1100 000 K¢ Umisténi objektu Ruina ¢ast obce
Plocha pozemku (m2) 533
Slovni popis

Pozemek urceny k vystavbé, dle Gzemniho plénu se nachazi v PLOCHY SMISENE OBYTNE -
BYDLENI MESTSKE KOLEKTIVNI (BK). Hlavni a pfipustné funkéni vyuiiti: stavby pro bydleni, zafizeni
Skolska ¢i kulturni, sportovni, zdravotnicks, socialni, cirkevni, ubytovaci, zafizeni vefejného
stravovani nebo obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m2 hrubé ufitné plochy), drobna nerusici
vyroba a sluZby (do kapacity 100 m2 hrubé uiitné plochy).
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