Mésto Pribram Pro jednéani ZMm
| Odbor : spravy majetku [dne: 5. 12. 2022 |
Nazev bodu jednani:

Zadost o prodej &asti pozemku p. €. 1376/147 v k. u. Pfibram

Predklada: Rada mésta Ptibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 31.10. 2022, &. usn. 1069/2022

Text usneseni RM:

Rada mésta

doporuéuje

ZM schvalit prodej ¢asti pozemku p. €. 1376/147 o vyméte 46 m2 z celkove vymery 238 m2 (dle situa&niho
nacrtu v pfiloze pfedlozeného materialu), v katastrainim Gzemi Pfibram, do viastnictvi spole¢nosti Zoltang
S.r.o., se sidlem Gen. R. Tesafika 135, 261 01 Pribram, ICO: 04830016, za cenu 1 500,00 K&/m? s tim, ze
bude zarover zfizeno beztiplatné vécne brfemeno uloZeni, provozu, udrzby a oprav kanalizaéniho fadu, ve
prospéch prodavajiciho, a to pouze v pfipadé prokazani existence této sité v pfedmeétu kupni smlouvy s
tim, Ze kupujici uhradi vegkeré naklady spo"ené S ih‘padnym zameéfenim a vyty&enim kanaliza&niho fadu.

Napsala: Ing. Veronika Simova

Navrhy na usnesen;:

ZM

schvaluje - neschvaluje

prodej ¢asti pozemku p. & 1376/147 o vyméfe 46 m? z celkové vyméry 238 m? (dle situagniho nadrtu v

priloze predlozeného materialu), v katastralnim Uzemi Pfibram, do vlastnictvi spolecnosti Zoltang s.r.o., se
sidlem Gen. R. Tesarika 135, 261 01 Pfibram, ICO: 04830016, zacenu... ... K&/m2 s tim, Ze bude zaroven
zfizeno bezuplatné vécné biemeno uloZeni, provozu, udrzby a oprav kanaliza&niho fadu, ve prospéch
prodavajiciho, a to pouze v pripadé prokazani existence této sité v predmetu kupni smlouvy s tim, ze
kupujici uhradi veskere naklady spojené s pfipadnym zaméfenim a vytyCenim kanaliza¢niho fadu.

Davodova zprava:
Zadatel: Spole&¢nost Zoltang s.r.0., se sidlem Gen. R. Tesafika 135, 261 01 Pfibram, ICO: 04830016,

Usel: Prodej ¢asti pozemku p. &. 1376/147 o vymeére 46 m? z celkové vyméry 238 m2 (dle situagniho nacrtu
v pfiloze prediozeného materialu), v katastralnim uzemi Pribram. orna plida, ve vlastnictvi mésta. Divodem
je snaha o zajisténi priichodu a prijezdu mezi stavajici a budouci zastavbou.

Vyjadfeni OIRM: Pro spravni Uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to
Uzemni plan Ptibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 6. 2018,
usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl ucinnosti dne 17. 7. 2018,

Predmétny pozemek p. & 1376/147 v k. 4. Pfibram se nachazi v plose dle UP - tzv. plochy smigené obytné

— bydleni méstské kolektivni (BK)

Vyjadfeni tehdejsiho Oddéleni rozvoje mesta, které ziistava nadale v platnosti (nesouhlasné stanovisko

Ing. arch. Tlustého viz pfiloha):

Nesouhlasi s prodejem pfedmétné &asti pozemku p. €. 1376/147 v k. 0. Pfibram z nasledujicich davodq:

- Na pfilehlou lokalitu Fantovy louky je zpracovana uzemni studie, ktera byla schvalena véemi viastniky

a vSemi dotéenymi organy statni spravy. Rovnéz v nedavné dobé vznikl koncept architektonické studie této

lokality. Ani jeden z t&chto materiald nefesi vjezd na toto Uzemi skrze pozadovany pozemek.

- Pfedmétny pozemek je soucasti verejnych prostranstvi. Pojem vetejné prostranstvi je definovan zakonem
- 128/2000 Sb., o obcich, v § 34. Vefejnym prostranstvim jsou véechna namesti, ulice, trzisté, chodniky,

verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a

to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejna prostranstvi jsou nezastavéné prostory mezi

budovami v nasich obcich a meéstech, ulice, namesti atd. Z jejich uZivani neni mozné nikoho vyloudéit,

Ukolem mésta Je chranit vefejna prostranstvi i pro budouci generace obyvatel, a proto je v rozporu s touto

myslenkou prodej takovychto pozemk( do soukromého vlastnictvi.



Pokud by chtél zadatel na predmétném pozemku budovat pouze chodnik z diivodu rychlejsiho napojeni
pésich nebo cyklistl z planované vystavby v lokalité Fantova louka, povaZuje to za prospésné, avéak
doporu¢uje pozadovany pozemek neprodavat, ale udélit souhlas vlastnika pozemku mésta Pfibram se
stavbou. Budovani komunikace pro automobily v tomto misté véak povazuje vzhledem ke zpracované
uzemni studii a konceptu architektonické studie Fantova louka jako nekoncepéni, a navic obtézujici pro
stavajici rezidenty bydlici v bytovych domech &. p. 577 a 579.

Vyjadfeni Oddé&leni pfipravy a realizace projekt( (z hlediska planovanych investic mésta):

Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasne dobé nepfipravuje zadnou investicni akei. V tésné
blizkosti se nachazi lokalita Fantova louka. Na lokalitu Fantova louka je zpracovana Uzemni studie
a Koncept architektonické studie, které fesi dopravni napojeni v jiném misté.

Znaleckym posudkem & 1124-68/21, vyhotovenym dne 24. 8. 2021 Ing. Kamilou Stépankovou, byla
stanovena obvykla cena &asti jinych sousednich pozemki ve stejné lokalité se stejnym uréenim dle
uzemniho planu shodné na 1500 K&/m2. Analogicky tedy ¢&ini cena poZadované ¢&asti pozemku
p.C. 1376/147 o vyméfe 46 m? dle tohoto posudku 69 000 K¢,

Znaleckym posudkem ¢&. 3661/49-22, vyhotovenym ke dni 22. 4. 2022 Ing. FrantiSskem Plesnivym, byla
stanovena obvykla cena &asti jinych sousednich pozemkii ve stejné lokalité se stejnym uréenim dle
uzemniho planu na 1 501,32 K&/m2. Lze tedy uzavfit, ze cena pozadované &asti pozemku p. €. 1376/147

0 vymefe 46 m2 zlstava neménna.

OSM:
V zajmovém Gzemi se nachazi podzemni sit NN a vedeni kanaliza¢niho fadu.

Zameér prodeje pozemku byl zvefejnén na Ufedni desce MéU Pribram od 5. 5. 2022 do 20. 5. 2022,

Komise pro realizaci majetku mésta dne 18. 10. 2021:
Doporucuje schvalit prodej ¢asti pozemku p. €. 1376/147 o vyméfe 46 m2 z celkové vymeéry 238 m?2 (dle

situacniho nacrtu v pfiloze predlozeného materialu), v katastralnim Gzemi Pfibram, do viastnictvi
spole¢nosti Zoltang spol.s r.0., se sidlem Gen. R. Tesafika 135, 261 01 PFibram, ICO: 048300186, za cenu
1500 K&/m? s tim, Ze bude zaroven zfizeno bezuplatné vécné bfemeno uloZeni, provozu, udrzby a oprav
kanaliza¢niho fadu, ve prospéch prodavajiciho, a to pouze v pfipadé prokazani existence této sité v
pfedmeétu kupni smiouvy s tim, ze kupujici uhradi veskeré naklady spojené s pfipadnym zaméfenim a
vytyCenim kanaliza&niho fadu.

Pfilohy:

1) Zadost ze dne 27. 4. 2021, vyjadreni spol. Kostky Pb ze dne 1. 4. 2021
2) Aktualizované vyjadieni OIRM ze dne 31 8. 2022

3) Vyjadreni OSH ze dne 13. 5. 2021

4) Uzemni studie platna + navrh studie — vyfez

5) Situacni naért, ortofotomapa

6) Znalecky posudek & 1124-68/21 a &. 3661/49-22



MeéU Piibram

MeUPB 43920/2021
v Mésto Pfibram

L

261 01 Pfibram |
mepmes 148ae54

Zoltang s.r.o. :
Gen. R. Tesafika 135
261 01 PFibram |

V Pribrami dne 20. 4. 2021

Zédost o odprodej édsti méstského pozemku

VéZeny pane starosto, vazeni zastupci mésta Pfibrami.

Dovoluji si Vas pozadat o odprodej &asti méstského pozemku p. ¢. 1376/147 v KU Pfibram, dle
pfilohy €. 1, za Géelem Propojeni pozemkii p. ¢ 1378/1a1376/146.

Divodem této 3adosti je snaha o zajiiténi prichodu a prijezdu mezj stavajici a budouci Zéstavbou.

Mélo by tak, v souladu s platnou urbanistickou studij dojit k zajisténi prostupnosti mezi Gzemim

bytové zastavby a objektem obcanské vybavenosti.

Na zdkladé vyse uvedeného dékuji za zvaZeni a pfipadné kladné vyjadreni,

S uctou

Ing. B. Jan Simek, MBA
Jednatel spole&nosti

- - VYMET poptavané ¢asti pozemkuy
2. potvrzeni zdjmu o spoluprici mezi Zoltang s.ro. a Kostky PB, a.s.
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&  KOSTKY PBh

Zoltang, s.r.o.

V Pribrami dne 1. 4. 2021

faclza ucelem propojeni stavajici a bud ouci zastavby z pozemku
p. €. 1376/146 v KU Pfibram

Timto potvrzuji zdjem o vzdjemnou spolu

praci pFi propojovani lokalit mezi spolecnosti
Zoltang s.r.o. a spole¢nosti Kostky PB, a.s

tka
nstva Kostky PB, a.s.



Veronika Simova

SR . I ey

Od:
Odesléno:
Komu:
Predmeét:
Prilohy:

Dobry den pani Simova,

T EEEE————

Libude Halova
stieda 31. srpna 2022 15:16
Veronika Simova

RE: Zoltang
aktualizace k vyjadreni k 7adosti o prodej p.c. 1376/147 v k.0. PB, Zoltang

zasildm Vém stanovisko pana Ing. arch. Josefa Tlustého k vySe uvedené 7adosti.
Souhlasi s vyjadfenim Ing. arch. Jaroslava Malého ze dne 12.10.2021, které aktualizovalo vyjadieni ze dne 4.6.2021.

A to zejména v bodé nesouladu zaméru adatele s platnou uzemni dokumentaci - Gzemni studii z ¢ervna 2006.

S pozdravem a pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru invectic a rozvoje mésta

Tel - 318402576

Tyrsova 108
261 19 Pfibram

J MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky urad Pfibram

From: Veronika Simova <Veronika.Simova@pribram.eus
Sent: Monday, August 22, 2022 9:50 AM
To: Libude Halova <Libuse Halova@pribram.eu>

Subject: Zoltang

Dobry den, #éddm Vas o vyjadieni, zda Vase stanovisko k 3adosti je nadale aktudini viz pfiloha.

Dékuji.
Ing. Veronika Simova
vedouci oddéleni majetkopravniho

Tel.: 318 402 529
E-mail: veronika.simova®pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu

Tyriova 108
26119 Pfibram

Méstsky ufad Pfibram



Veronika Simova
e e T R S e T ety L e N e R L e e e g o
Od: Libuse Halova

Odesléano: utery 12. fijna 2021 14-29

Kemu: Dagmar Kesslova

Predmeét: aktualizace k vyjadreni k zadosti o prodej p.c. 1376/147 v k.u. P8, Zoltang

Aktualizace k vyjadieni ze dne 4.6.2021:

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

fibram je schvalena uzemne Planovaci dokumentace, a to Uzemn; plan Pribram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18 06 2018, usn. & 1006/2018/ZM ktery nabyi u&innosti dne 17 07 2018

Ke dni 01.10.2021 je u&inna Zmena ¢ 1 UP Pribram.

Pfedmétny pozemek p ¢ 1376/147 v k. (. Pfibram se nachazi v ploge dle UP - {21 plochy smisené obytné - bydieni

mestske kolektivni (BK)

1. Vyjadfeni Oddéleni rozvoje mésta

pfedmetne fas szemik 276114 "ou Fribram za dcelem propoje

S7€/146 vse vk U Pribram z nasiedujicich duvoduy

Nescuhlasime

pozemkup £ 13

81 cfL C

e Na prilehlou lokalitu Fantovy louky je Zpracovana uzemni studie, ktera byla schvalena véemi vlastniky a v&emi
dotéenymi organy statni spravy. Rovnéz v nedavné dobé vznik| koncept architektonicke studie této lokality. Ani
jeden z téchto materiali nefesi viezd na toto uzemi skrze pozadovany pozemek.

° Predmeétny pozemek J& soucasti verejnych prostranstyi Pojem vefejné prostranstvi je definovan zakonem ¢.

128/2000 Sb. o obcich v § 34. Verejnym prostranstvim jsou véechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejna prostranstyi jsou nezastavéné prostory mezi budovami v nasich obcich
@ meéstech, ulice, namésti atd Z jejich uzivani neni mozZné nikoho vylougit. Ukolem mésta Jje chranit vefejna
prostranstvi i pro budouci generace obyvatel, a proto je v rozporu s touto myslenkou prodej takovychto

pozemki do soukromého viastnictvi.

Pokud by chtél zadatel na pfedmeétném pozemku budovat pouze chodnik z duvodu rychlejgiho napojeni pésich
nebo cyklistt z planované vystavby v lokalité Fantova louka, povazujeme to za prospésné avgak doporucujeme

domech &.p. 577 a 579,
Vyrfizuje: Ing. arch. Jarosiay Maly/ 318 402 595

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic meésta)
Na pifedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepripravujeozadnou investieni akei. V tésne blizkosti

e nachazi lokalita Fantova louka. Na lokalitu Fantova louka je zpracovana Uzemni studie a Koncept architektonické

studie, které fesj dopravni napojeni v jiném misté.
Viyfizuje: Ing. Pavel Bured/ 31 8 402 559

S pozdravem a pranim hezkeho dne.

Libuse Hilova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576

E-mail: Ifbuse.halova@ pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pfibram
Tyriova 108



Dagmar Kesslovéa e e e

Od: Simona Zdanska

Odesléno: Ctvrtek 13. kvétna 2021 12:15

Komu: Dagmar Kesslova

Predmét: RE: Vyjadfeni k Zadosti o prodej p.¢ 1376/147 v k.i. PB, Zoltang

VaZena paniinienyrko, na zékladé predloiené iadosti o vyjadieni k moZnému prodeji pozemku parc. ¢. 1376/147
v k.4. Piibram, Vém sdé&lujeme:

Z hlediska dopravnich zajm{ neméme namitek k vyie uvedenému.

Ing. Simona Zd'anska

referent Odbor silniéniho hospodafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad PFibram
Tyriova 108

261 18 Piibram

From: Dagmar Kesslova

Sent: Monday, May 3, 2021 5:11 PM

To: Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>

Subject: Vyjadreni k Zddosti o prodej p.€. 1376/147 v k.u. PB, Zoltang

Zadam o vyjadreni k zadosti o prodej &ésti p. €. 1376/147 v k.0. Pfibram.

Dékuiji.
S pozdravem

Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddélenl majetkopravniho
Tel.: 318402529

E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Piibram
Tyriova 108

261 19 Pfibram
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloiky: 1124 - 68/21

Stru¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku:

Stanoveni ceny obvyklé ¢asti pozemkii p.C. 1389/38 2 1394 v k 1 a obci Ptibram

/

’ Znalec: Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390

’ 252 41 Dolni Bfezany

I telefon: +420 739 016 448

e-mail: posudky@seznam.cz

’ Zadavatel: Meésto Pribram
f 261 19 Piibram 1

Tyr3ova 108

Pocet stran: 15 (6 stran priloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 24.08 202 Vyhotoveno: V Doinich Biesanech 2 9 2021



@

I ZADANI
g R s i
fouicelingieclieho posudiiu

Stanoveni ceny jaho podilad pro majctkove vvpoiaddn

1.2. Skuielnosti sdélené zadavaielers majicl vliv nz presnost zévéru

o [ &1

posudku

1.2, Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka sec zaméfenim byla provedena dne 24 08 2021

2.1. Vyet vybranych zdroji dai 2 jejich popis
- vypisy 7 katastra nemovitosti

- kopie katastralni mapy z internetn

- informace z Cenové mapy Octopus Pro

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nézev piedmétu ocenéni: Casti pozemki p.&. 1389/38 a 1394 v k.4, a obci Pribram

Adresa piedmétu ocenéni- Fantova louka
261 01 Piibram 11

Kraj: Stfedocesky

Okres: Piibram

Obec: Pribram

Katastralni tzemi: Ptibram

Potet obyvatel- 32503
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 K&/m?

Vlastnické a evidenéni udaje
Mesto Pfibram, Tyrsova 108, 261 19 Piibram I podil 1/1
ALLOCATION as., namesti T. G. Masaryka 154, 261 01 Pribram 1. podil 1 / |

Dokumentace a skuteénost
7. predlozené dokumentace Je zfejmé. Ze pravni stav se od stavu skutetného neliz

Celkovy popis nemovité véci
Nemovita véc se nachazi na rozhrani méstské éasti Piibram Il a IX v

P -

lokalité zvané Fantova louka



Poscniby pourovinnd, coudssti volhe plochy v Kaiastra nemon ftost vedene paho trvidy tray ny POTOsT
EACHUN PIENG (SO vedend laho Koz ooz lebalns SO0 . Plochy umiéeng ok e - byl ai
mestshe

3.2. Chszl:

I Pozemky

4. ZNALECKY POSUDEK
4.:. Geenéni cenou zji§iénoy

Oceiiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢
121:2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb_ ¢ 257:2004 Sb.. ¢ 2962007 Sb

g o =

1511997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakony ¢
X

€ 1882011 Sb.. ¢ 3502012 Sh ¢

i il

: : bL A ERRECI - Wow O Heb- 2020 Sb, kierou se provadiép nchies,

ustanoveni zakona ¢ 151, 1997 §p,

Index trhu s nemovitymi vécemi

Néazev znaku & P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi- Nabidka odpovida i 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy- Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soutasti je stavba ( stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost Bez vlivu nebo stabilizovana ]| 0,00

uzemi
- VIiv pravnich vztaht na prodejnost: Bez viivu 1 0,00
- Ostatni neuvedené: Vlivy zvydujici cenu - Lokalita s vysokym 11 0,30
potencialem rozvoje
- Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskyty v 1,00
ks zaplay
- Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5[]
tisic a vdechny obce v okr. Prahg - vychod, Praha - zapad a
katastralni gzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
Poloha obce: Obec, jejiz nékieré katastralni izemi sousedi s Prahou 1 1,10
nebo Brnem nebo katastraini uzemi vyimenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy ¢ 2 (krome Prahy a Brna)
- Ob¢anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, 8kolské zarizeni, posia, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizen; aj. )

h

.
o

-

1,00

~J

o0

Nl

V pripadech oceneni nemovitych véel vyjmenoy anych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢ | plilohy &

3 ocenovaci vyhlagky:
.

lT = Po* p.ﬁ, * Pg * P, * “ & E !)'): ]’502
1= ]

Index 1rhy

~
-3 -



Viostating i pipiadoch eeonén: eon imvel s & iCenak JarYiioven |

ol TP Pt S Py 1300

InGge s 1rhy

index poloby

iy pstaveb aa nozomku pre stanoveni indoa pastol cridencni stavl (

obvvatel

Nazcy znaku o &

I Drah a el vzt stavby Druh hlayvni stay by v jednotném funkénim |
celhu

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a 3ivotni prostiedi: |
Rezidenéni zastavba

3 Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obee 1

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité. kieré mé ohec: i
Pozemek Ize napoiit na viechny <té v obei nebo obec bez «itr

& Dopravni dostupnost h porenka Piijesd PO PV BERE homunihacs, V|
dobré¢ parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - 11
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti |
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11

10. Nezaméstnanost: Priiméma nezaméstnanost I

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivii - Bez viiviy 11

i
Index polohy Ip=Pi*(1+ 3 P)= 1,050

el

ach obaich

P,

1.00

0,04

0,62
0,00

(ERT

-0,01

0.00

0,00
0,00
0,00

’] Lf\-r

au VAR

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou & ] ptilohy ¢.

3 ocefiovaci vyhlagky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 1,577

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0-

Koeficient pp = I * Ip ~ 1,365

1. Pozemky
Ocenénj
Index trhu s nemovitostmi It= 1,300

Index polohy pozemku Ip — 1,050

Index omezujicich viive pozemku

Nazev znaky

P

1 Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

- d .

- -

I

0,00



SRAZION POZCHIRG & UNposice. Syazitos icivh poseinhu do 1 30v, I (.00

VECING - osta i onentace
Ftene cihlados ¢ podnzinky - Neztizene vl budove podniiaig i 0L
P U hranéas uzemi a ochranng Pasmia NMimo cirandng usens o i Ry
ochranne pasmo
5 Omezem uZivani pozemky: Bez omezen: uzivani | .06
Iy 0,00

AN til_'I:\l f.\l.r' din,ﬂ!t h v

€ Ostatnm i

Index omezuyicich viivi fo=1143P- 1,000

Celkovvindex I =1, % [, %, | 300 * 1LO0O* 1.050 - 1,365

Stavebni pozemky zasiavené plochy 2 nddvoii seenéné die §dodst. 1 4 pozemky od tétoy ceny

advazend

Zakl cena Upr. cena

ZLatndén [K&m?] Index  Koef (Keim?
§ 9 odst. 4 3) - jiné pozemky - zahrnuté do vzemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1215,- 1,365 0,300 497 54
e Nazev Parcelni V}"rqéra Jedn. cena Cena
¢islo [m-] [K&/m?] [K¢]
1389/38 2062 497,54  1025927.48

§ % odst 4a) trvaly travni porost
2062 497,54 102592748

& 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1394
4124 2 051 854,96

Stavebni pozemky - celkem
2 051 854,96 K¢

It

Pozemky - zji$iéns cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat
I. Pozemky

2051 855- K¢

2 051 855,- K¢

Vysledn4 cena - celkem:

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 051 860.- K¢

slovy: Dvamil iony padesatjednatisicosmsetiedesat K¢

¥
n
1



4.3. Qcenéni trini hodnotou

K analyze 7pgieni trzni hodnoty ocenované nemovité véct v dane lohalie byly jako podklady pouziny
udaje 7 nabidek 7 mternetovveh stranek. viastni databaze a databaze spolupracujicich odhadceh

Porovnini nabizenveh prodeji

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze. databaze spolupracujicich odhaded a z databaze
RK. Podic techto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany. nebo inzerovany v oblasti, kde se
nachazi ocefiovana nemovitost, 1yto nemovitosti-

L. Nemovitost

Obec: Pribram II1, ul. Na Hatich

Charakter: pozemek - k vystavbé

Nabizend cena: 6 950 790,- K& (1 190,- K&/m?)
Velikost pozemku: 5 841 m?

o

‘.:‘._ Y
- I 3

Zdrojem informaci - internet.
Investi¢ni pozemek v Pfibrami Na Hatich. Na pozemku stoji budova urena k demolici na stavebni

parcele 69 m2. V soucasné dobe na zbyvajici ¢dsti pozemku probiha fizeni 0 zméné Uzemniho planu
na pozemky uréené k bydleni. Pozemek je oplocen, mé vlastni studnu, elektrina a voda na hranici

pozemku.

11, Nemovitost

Obec: Orlov

Charakter: pozemek ~ k vystavbé

Nabizend cena: 6 160 000,- K& (1 500,- K&/m?)
Velikost pozemku: 2 800 m?




Zdrojem imformaci - interner

Stavebni pozemek v kKhdne ober Orfon u Pfibtame se nachizi v zastavenem tzemi obee a e uzemninm
planem ucéen k ziastavhe RID) Na hramci pozemku Jsou dostupné inzenviske site tobecni vodovad,
kunalizace elektiina). Pristup je zajistén 2 obecni asfaltove komunikace Pozemel 1¢ MmoZno rozdolit

na 2 pozemky 7 moznosti pristupu a piijesdu » vedlejdi komunikace

HI. Nemiovitost

Obec: Zezice

Charakter: pozemek — k vystavhé

Nabizend cena: 3 500 000,.- K¢ (3 274,- K¢/m?)
Velikost pozemku: 1 069 m?

Zdrojem informaci - internet
Pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu v

vyméfe 269 m2, sit& jsou na hranici pozemku.

obci Zezice. K pozemku nales prijezdova cesta o

Realizované prodeje

1V. Nemovitost

Obec: Hsje
Charakter: pozemek — k vystavbé

Velikost pozemku: 1 007 m?
Realizovana cena: 1 947 000,- K& (1934 K&¢/m?)

Prodénoe: 04/2021, V-3033/2021-211




V. Nemgvityst
{bec: Lhota u Pribramé

Charakter: pozemek - k vystavhé

Velikost pozemku: | 500 m?

Realizovand cena: 2 250 000,- K& (1 500 K&/m?)
Prodano: 04/2021, V-3855/2021-211

i R

5. ZAVER

Porovnani bylo provedeno se dvéma internetovymi nabidkami a tremi realizovanymi prodeji
rodinnych domii:
¢ L. srovndvany pozemek je v podobné lokalité, Je vyhledove urceny k vystavbé RD (fizeni ke
zméng UP), pripojka elektra a vody u hranice pozemku. 2. pozemek dél od centra Pribrami,
Je moznost rozdéleni na dva, ma piivedeny pripojky inzenyrskych siti. 3. pozemek je ve
vyhleddvané lokalite, je mensi (tim vy3si Jednotkovd cena), ma privedeny pripojky. Ceny
realizované se ale pohybuji zpravidla nize nez ceny pozadované. U pozemki v tomto regionu
se toto nadhodnoceni pohybuje kolem 5% nad realizovanou cenou.
¢ Realizované prodeje za poslednich 6 mésicti— 4. a 5. pozemek je dal od centra Pribrami, ale
zase v klidné vyhleddvané rezidenéni lokalité. Pozemky jsou uréené k vystavbé RD, maji

pfijezdové komunikace a ptipojky elektra.

¢ Nemovita véc se nachazi na rozhrani méstské ¢asti Piibram 11 a IX v lokalité zvané Fantova louka.
Pozemky jsou rovinné, soucasti velkeé plochy, v katastru nemovitosti vedené jako trvaly travni porost,
v Uzemnim pldnu jsou vedené jako Rozvojova lokalita SO2 - Plochy smisené obytné - bydleni

méstské.
Ocefované oddélené Easti pozemkh Jsou uprostied travniho porostu, bez vybudovanych komunikaci

1 vedeni inzenyrskych siti. Na ocefiovanou &st pozemku p ¢ 1394 zasahuje vedeni vysokého napeti,
v pfipadé planované vystavby bude numné toto prelozit, nebo viozit do zemé.  Pro lokalitu se
plipravuje dzemni studie.

Na zakladé porovnani viech inzerovanych pozemkii s ocefiovanou nemovitosti, s ohledem na ceny
z internetu, a na zaklade zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalci se situaci na trhu s obdobnymi
typy nemovitosti, odhaduji trzni hodnotu ha 1 500 Ké/m?, u &asti pozemku p.¢. 1394, s ohledem na
vedeni vysokého napéti, pak 1 400 Keé/m® |

Cist pozemku p.¢. 1389/38 (2 062 m?) ............... reeeeen 3100 000,- K¢
Cést pozemku p.¢. 1394 (2 062 m?) srupsesssssruasssonsany 3 890,000 K&

28
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ENALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovan

Y rozhodnutim Krajshého soudu v Praze. 7¢ dne
6122006, pod ¢ | Spr 413172005, pro zakladni obor ckonomika pro odvetvi ceny a odhady se

spectahizact pro odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 1124 - 6821 evidence yosudh
Al A i ] f

V Dolnich Brezanech 2.9 2021

OTISK ZNALECKE PECET]
Ing. Kamila Stépankova

Delnicka 390
252 41 Dolni Brezany

-Prohladuji, ze jsem si védoma nasledkd védome nepravdivého znaleckého posudku, a 1o ve smyslu
§ 127a zakona ¢ 99/1963 Sb., obcansky soudni td, v platném znéni*.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1124 - 68/21

pocet stran A4 v piiloze:

Objednavka 2
Uzemni plan I
Katastralni mapa 2

1

Mapa oblasti
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MéU PPibram

MeUPE 44781/2022
timty E pfrizry

LT

repmesBEicae2b

ZNALECKY POSUDEK
Cislo poloZky: 3661/49-22

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklé a pripadné, Ze ji nelze uréit
p-€.1395/1 v k.. Piibram, obec Pkibram

, tak cenu zjisiénou pozemki p.€.1389/37 3

Znalec: Ing. Frantidek Plesnivy
Jizni 1372
535 01 Prelou¢

Zadavatel; Mésto Pribram, RC/AICO: 00243132

TyrSova 108
261 19 Pribram I

Cislo jednaci: 366149

Potet stran: 10a 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 22.4.2022 Vyhotoveno: V Pielougi 25.4.2022



ZADANS

L.1. Znalecky tikol, odborni ot

ranoveni cem
CIR98) v

azka zadavatele
obvykle g PHpadne. 3¢ jj jol

7CmCH | 1k coms
Pribran obee Pribran

ZPYENOU pazemks P 138937
» kraj S(!‘L'dﬂﬂ*&k_\

2. Utel znaleckéhp posudku

1Steni ceny obvvk

3 Skiuite

anoveni ceny obvvklé

O vypocel cop

'...,,}"r',f €

Y Pouzit cenu zjige

1é 7a ticelen, prevodu Vlastnickye), prav k feenovany m nemm oSt

B B e A= ~

Y phipadeé | ze ceny nelze s piesnosi SE@NOVIL srovngvacim 2pusobem | uk
nou dle cenovych predpisi

VYCET PODKLAD(

drmace o pozemeich 7 Katastry p
astralni mapa | mapy
ne€ni cenou zjisténoy

sobem

L. Vyéet vybranych zdr

formace o pozemcich
pie katastrain; mapy

CImovitost;
orto foto a google

4 pomoci systému INEM Stanoveni ceny nemov; losti srovnavacim

0jU dat a jejich popis

zedne 24 4 2022 4 katastry nemov

1tosti

Ny izemni plan obce Pribram

. Zakladni pPojmy a metody ocenénj

m e 15171997 Sb., o
2013 Sb. ve znénj vyhl

nické feseni Systému
M indexovou metodou

ocenovinj majetku ve zpgn; pozdéjsich predpist a vyhlasky MF g ¢
asky ¢. 424/202) Sbz

INEM ~Cenovy predpig 1tosti, nakladatelsyy;
* STOvnavaci zpisob ocenénj

a
o



3. NALEZ

3.1. Popis postupu prFi shéruy ¢& tvorbeé dat
Ovefeni mtorniace o pozemcich souladu s Gzemnim plangn o Katasnging mapon

IS1997 8k o Hiegethi v /!l{’l!.‘jn P IS TR R

Ocenent cenou ziidtenon dle sikona Ces
piedpusu & vyhlasky MF CR ¢ 44912013 Sb. ve rnén vvhiasky ¢ 4242021 Spy

Srovndvaci zpiisob ocenéni die systému INEM

3.2. Popis postupu pfi Zpracovani dat
ace v pozemeich v souladu s Gzemnim planeni a katasualni mapou
997 Sb.. 0 ocenovini majetku ve zménj pozdejsick
ve znéni vyhlatky ¢. 424/2021 bz

tému INEM vyhledavin; obdobnyeh nemovitost «

Oveteni mform
Oceneni cenou zjidtenon dle zékona ¢ 151/]
piedpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/20)3 sp,
Pro stanoveni stovnavacim zplisobem dle sys
iejich pouziti pomoci variacnich koeficientiy

Pozemky stavebn

Nazey predméru veenens
Adresa pfedmétu ocenéni-: Pribram
261 01 Piibram

LV: 11505
Kraj: Stiedocesky
Okres: Pribram
Obec: Pribram
Katastralni tizem;: Pribram

32 248

Pocet obyvate]:

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = ] 324,00 Ké¢/m*®

Vlastnické a evidenéni udaje

Dokumentace a skutecnost

Predmétem ocenén; jsou pozemky druhem trvaly travni porost
okrajové ¢asti obce Pribram v k.u. Pfibram Pozemky jsou bez venkovnich tprav s Castecnymi
porosty-okrasné a naletové dreviny. Pozemky jsou die vizemniho plénu uréeny jako BM - plochy
smisené obytné. bydleni meéstske Individualni(1395/1) a SO - plochy smigené obytné - bydlenj

méstské ( p.¢.1389/37)

. které se nachazi ve vychodni

Celkovy popis nemovité véci
Jednd se o pozemky s pfistupem po zpevnéné komunikaci. veikeré nzenyrské sité jsou v blizkosti

pozemku.

3.4. Obsah
I. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis Postupu pfi analyze dat

ASITU nemovitest v o« Dol o ureminim planen

Intormace o posemcich 7 ka EIVI TSI katosirihy,; iy

PIrOVAdEcilio ocefovici LenE Zadiéng

10 Predpisg

Ocenéni dl
il 1';"5‘-_\-}-.)'._: l'CJl)

RUHCnE poros vava e pasobem DHO SLaLO

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢
1212000 Sh.. ¢ 2372004 Sb., ¢.257/2004 Sb., ¢ 2962007 Sb., ¢
¢. 3032013 Sh.. ¢ 3402013 Sh_, ¢ 344 2013 Sh., ¢ 2287014 Sh.. ¢ 225/2017 sb. 4 ¢ 2372020
Sb. a vyhlisky MF R C. 441/2013 Sb. ve znén; vyblasky ¢ 199204 Sb. ¢. 34572015 Sh_ ¢
532016 Sk ¢. 43301 Sh.. ¢ 4572017 8b_ ¢ 1882019 Sb., ¢ 4882070 Shoud 424009 g

1311997 sh ¢ ocenovani najethy ve néni zikonh ¢
1882011 Sb._ ¢ 3502012 8b..

Titi IR _L.f'-f'pl'

PR N B liusiing

Nazey znaky

I. Situace na dilcim trhu s nemovitymi véem;- Nabidka odpovida 11 0.00
poptavee

2. Vlastnjck¢ vztahy: Pozemek ve spoluvlastnicivi (mimo spoluv]. i -0.0]
podilu pozemku k Jednotce)

3. Zmény v okolj s viivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana  Jj 0,00
uzemi

4. VIiv pravnich vatahi na prodejnost: Bez vlivu ¥ 0,00

5. Osiatnj neuvedené: Bez dalsich viivi - 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s¢ zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 8% 1,00
zaplav

ce s poftem obyvatel nagd § i Loo

7. Hospodéfsko-sprémi V¥znam obce: Ob
vychod, Praha - zépad a

tisic a viechny obce v okt Praha -
ypu D) nebo oblibené turistické

katastralni vzemi lazenskych mist t

lokality
&. Poloha obce: Obec, jejiz nekieré katastralni tzemi soused; $ Prahou
nebo Brmem nebo katastrilni tzemj vyjmenovanych obcj v tabulce

¢. 1 prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Bma)
9. Obcansks Vybavenost obce: Komplexni vybavenos (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnjcks zafizeni, §kolske zafizeni, posta, bankovni

(penézmi) sluzby, sportovni a kulturni zafizen; aj.)

11 1,10

V pFipadech ocenén; nemovitych vécj vyJmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkoy ¢.1 prilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

h:Pt;*P?*Pa*Py*(l‘? Z P)=1,143

=

Index trhy



R

VVECT e 2k T v Foven

2 -

Voostiinich plipadech ocencri LUy

lex Ly - B parpoag s (] - {.99()

FRAT

Index polohy
Typ staveb sa poremhu pn SR eni mdesu poloby. Resider

=000 obyvs1el
Nazev znaku
1. Druh a ncel uing stavby: Druh Blavni o

by v jednomeém fankénim

celku
Prevazupici vastavba v oko)
Rezidenéni zastavba
- Poloha pozemku v obeij- Okrajove ¢asti obee
-Moznost napojeni Pozemku na inFenyrské sité. kieré mi obec:
Pozemek |ze Rapojit na vechny sité v obej nebo obec bez sit

8 Obéanskd vvbavenost v akoli pozembu Y okoli neny,

i pozemku a Zivotnj prostiedi:

Lo o

e vECT g

S MOZnos b parkoyvani ng pozemku

7. Usobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véemé, MHD -
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku 7 hledigka komercni vyuzitelnosti: Ney
O¢el uzitj realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolj

10. Nezaméstnanost: Primémé nezaméstnanost

I'1. Vlivy ostatni neuvedené: Bey daldich vivii - bez vlivii

vhodna pro

I
Ir=P * (1 ‘*ZP,):],UH}
172
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenov
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Index polohy

Koeficient pPp=1I1 *Ip = 1,154
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pPp=Iy *I; = 1,000

1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,990

Index polohy pozemku Ip=1,010

Index omezujicich viivi pozemku

Lalg

1

—

I}
1
1

HUEO abe o nad

P,
1.00

0.04

-0,05
0.00

0.02
-0,01
0,00

0,00
0.00

anych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.] prilohy

Nizev znaku
1. Geometricky tvar a v

elikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

|

0.00



118 IAY 0.0

i ‘\ﬁkﬁwr:puvvrnku::tiguua\\ ; dellositercnn pozemb de
vCelne - ostaini OrIcntace
SZzené sikiadon ¢ podminky: Nestizene sakladin  pod ninky Il 0.0
4. Chranéna dzeny s ochrannd pasme Mime chrinen¢ uzemi z ] 0.00
ochranne pavmo
S Omezeni uzivani Puzemnu: Bes omezeni uzivin i (.04
I (FRAIE]

( (}~:.:II]1Ii‘u!‘.ui;'lu‘ Bey dalsie) INISY!

Index omezujicioh vijve Lo 1P = 1000

Celkovyindex 1- 1, %, # Iy~ 0.990 7 ) pop » L.OTO = 1,000
Stavebni puzemky zastaviné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odsy, | 4 Pozemky od této ceny

odvozen¢

LR LU ij.‘i CEn

: . . ey Kool
|Kéim7) o ’ [Ké/m® |
—  K&m

§ 9 odst. 4 a) - Jiné pozemky - zahrnuté do tizemniheo planu k zastavén|
1324, 1000 0300 397.20

§ 9 odst 4 a)

Coadd JUL g

T - Parcelnj Vyméra  Jedn cepy Cena
P : gislo [Ke/m?) [K¢
39720 2134 552,80

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1389737 5374

§ 9 odst. 4 a) trvaly traynj porost 1395/] 2537 39720 ] 005 710,40

Stavebnij pozemky - celkem 7 906 3140 263,20
—— V30

Pozemky - zjisténs cena celkem = 3140 263,20 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

I. Pozemky 3140 263,20 K¢
V¥sledna cena - celkem: 3140 263,20 K¢
V¥slednd cena po zaokrouhleni die § 50: 3 140 260,- K¢



4.4. Ocenéni Srovnavaci metodoy

ARGt nebizenanyg Jroden nely..

POTONRANT dica0n frosy, « ubdenny e

B vadoZena ng
o lrzni Bodmoid, gy 4 leiog

Mutods tnibe popoyig
PRSIkt o} by nemov o mohin

Emenena PH poriondsani se o [rore

He Sdciond tal pos) Ve seles anmi dibiey . na,
I %

WIS O i ariie « mnoha fai Iy enapt dokzle. selibesr, sty N

ndsaniel s

prisluscnstsg)

Tyt fakiony joou zubilednény horekenimi kaeficienty Na 24l Jude rerevnani téchto paramenrd & vihodnocening iejich

vivu e stanovis hednony GCCRoNand nemoyilosy

SFosndvané nenn Hest psou wvedeny y priloge

Pozemek pare. ¢ 1389/37 - 1395/1, katastrani gzemj PEibram

h Foremel katastrédnim: Jrem’ Piibram, obe¢ Biibran
'
Loenevany oujek; Fitewri vivran ok ey pi brem piochia 2908 m | i ' |
. et L b . e o | OB TI0E M e — l

T ———
Dubno, okres Pribram

plocha 2512 m

plocha 5165 m
plocha 932 m

otefiovaného
objektu

odvozend ze

Srovnini

Ka .-
Intenyrské

Koef,
redukce

Cena
potadovana
resp. raplacend

KS - gaki
vlastnosti

Cena po
redukci na
Pramen

1.490,39 k¢

‘ mm 10686 : 852'89 o

il L N ) R o T ey

Pravdépodobna spodni hranice - pramer - 3
Pravdépodobni horn hranice - promer + 5
K1 - Koeficient upravy na polohy nemovitosti
K2 - Koeficient Upravy na velikost pozemky

K3 - Koefioent upravy na vyulit! nemovitosti

K4 - Koeficient Upravy dle vidalenosti ndenyrskych sy
K5 - Koeficient Gpravy na ev dalii viastnosti

K6 - Keeficien Upravy dle odborné dvahy odhadce (lepsi - horsi)
mis

¥oeficient redukce ng Prdmen teny - v inzerce phriméfend
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nabidhovg cens rechimeh kancelati. ko3 T

1realizovand prodeje peri gl Jen dvou
PIe OLeneni upravena variaé njm;

pezcinki pousng,
ko jvlii‘(iif'\
Vestovnitelnén stavy | okaliy jsou 185 sroy g
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Srovnavac hodnora hemovitosti celken:

Ni zaklade VVie i edenyels dajn ;. wvedenyeh STONnAY acic) HEMONITOSH Stanon Hienme stovndavag
hodnotu piedmeéme HCMovitost) ng
1.501.32 Kemy

>

7.906 ny”

B

PEE6Y.000.-- K¢

4. Rekapitulace vypocitanych cen
3,140.260,~K¢

4.2.Nikladovy zpisob ocenéni
4.4 Porovnavaci zpiisob ocenéni 11.869.000,-K ¢

5. OBVYKLA CENA

5.1. Definice - metoda ocenéni

Pro Gcely stanovenj obvyklé ceny k dary ocenéni 22.4.2022 Jsou pouzity véeobecné uznavane a
vyZzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni Pojmu obvykls cena-:

ZAKON ¢ 15111997 Sb,, o ocenovani majetku a o zméne nékterych zikony (zékon o ocepovani
majetku)
CAST PRVNI, Hiava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst, |
~Majetek a sluzba se ocenuji obvykloy cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob oceriovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kiers by byla dosazena Pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo Pit poskytovanj stejné nebo obdobné sluzby v
obvykiém obchodnim styku v tuzemskuy ke dnj oceneéni. Pritom se zyvaz, )i vechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhy, osobnich

<
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POTHETU prodisajiciho by
rezasd)i napiiklad s risne prodavayicibio ncha hipujicihc.
Oscbnini poméry s g Zomdgn zepmcng vathy majethové, rodinne nebo iné osobin
prodavagicim u hupupeim Zvlatmi ohhi Cruni A ldani hodnots phkladani majethy nebo

vetabio b o S

DOU sE ]
Obva LG e Vviadiuje hodnotu véei g Hrei

shuzbé vyplyvajpci 2 osobniho
porovninim.*

Volba metody:
Zaucelen: stanoveni vhvybié ceny dané nemion josy; JEAyuzin postup v podobe trzniho porovnani.

Zakladni meiodika. kiera 1€\ ramcr trzniho porovnani pouzita, Je Klasickd metoda porovnani
pomoci indexti wvedend v publikaci Teorie ocehovan nemovitosti, nakladatelstyi CERM. Dile je
pousita metodika "Postupy pii ocenovani majetke staty” vytvofena Ukadem Pro zastupovani siam
ve veécech majethovich Rovnés se v ramei vypodty pouziva metodika "Komentar k ur¢ovani
obvyklé ceny (ocenéni maictku & sluzeb)” vydans Mimisterstvem financi Ceske republiky. Pro
vyTazeni extrémnich hodnot Je pouzita metodika "Postupy pti ocenovani majetku staw’ vyivorens

Uradem pro zastupovani stam ve veécech majetkovych.

Metoda trniho porovnani je zalozena na porovindn! pem VILOSE € ondobivmi e IOV T
e A TY I T ; ! :
A ! ‘ O B Ja v
CHOSI BVaZupe s mnoha lantory (napr lokalita, v Clikos: s G phislusensivig

I'yto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklade porovndni téchto parametriy a
vyhodnocenim jejich viivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti

Porovnani je provedeno podle znamych realizovanych prodejii srovnatelnych nemovitych véci.

5.2. Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Vypocitana zjisténa cena dle ocefiovaciho provadéciho piedpisu je vyrazné nizsi nes cena
vypoéitana porovnavacim zpiisobern metodou dle cenoveho predpisu Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM indexovou metodou. kters je urtujici pro stanoveni ceny obvyklé,



6. OBVYKILA CENA . ZAVER:

Na zikladé vyde uvedenyeh ZJisténi 4 « prihlédnutim ke
nemovitosti je obvykls cepa nemovitosti ¢,

“Stava a k mistnim
obec PFibram daném misig a ¢

Pozemki p.¢.1389/37 4 1395/1
\ena po zaokrouhleni na

podminkam polohy

V k. PFibram "
48¢ Stano

11,869.000.-- K¢
‘——’————__.:___‘_

Slovy: desédtdevettisic korun Ceskych

Jedendcimiliontiosmseqse

V. Picloué) dne 2542022

Ing. Frantisek Plesnivy
JiZzni 1372
53501 Prelous

ZNALECKA DOLOZKA

Y a odhady gse specializaci pro ocefiovani
nemovitosti, zapsany v S€znamu znalct a tumoenjkg vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove
v knize slibi pod por.¢.2313.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. & 3661/49-22 evidence posudki,

Prohlagen; znalce

29
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Srovndvané nemoevitost

Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 981 mz, Dubno, okres
Piibram

Celkova cena: 1.422.450 k¢

Adresa: Dubno, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

LE TR

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Dubno, okres Piibram Plocha pozemku {m2) 981
Cena dle kupni smlouvy 1422 450 K¢ Soutasné vyuii.ti pro bydleni
Kupni smiouva 1011.2021 Umisténl objektu Klidna éést obce
podepsand dne
Eislo Fizent V-11026/2021-211
Slovni popis

Prodej stavebniho pozemku na okraji obce Dubno. 981m?2 pozemku uréeného izemnim plénem

pro rodinné bydleni - zastavitelné plochy, bydleni ve venkovskych domech - rodinné. InZenyrské
sité - elektrika, voda, kanalizace. Asfaltova pristupova komunikace .

- 15.




Zdznam o prodeji srovndvané nemovitostj ¢. 2

1. Identifikace

2

Prodej, Pozemek, 5841 m » Na Hatich, Pribram,

okres Pfibram

Celkové cena: 6.950.790 K¢

Adresa: Na Hatich, Pfibram, okres PFibram

2. Vywvoj teny nemovitosti (od zagatky do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

TS00 D0 ke
LN 047w
— -- ———
8 500 500 be
£ 300 93¢ K¢
5 £ g COR- £ & S
c o & o o - Q) A,
< < 153 3 = . ~ - ~ o
& ¥ X 2 & o £ ¥ & w
E) vesinen, [0 viczen. nze.as, (7 mzerz ngsirame
3. Celkovy POpis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa ﬂa Hatich, Plibram, okres Péibram Soutasné vyuiiti pro bydleni
Cena 65950 790 K¢ Umisténi objektu Okraj obce
Plocha pozemkuy (m2) 5841
Slovni popis

Prodej investi¢niho Pozemku v Pfibrami Na Hatich o
budova uréens k demolici na stavebni parcele 69 m2.
probihé fizeni 0 zména Uzemniho planu na pozemky
vlastni studnu, elektfing a voda na hranici pozemku,

celkové vymére 5841 m2. Na pozemkuy stoji
Vsoutasné dobé na zbyvajici éasti pozemku
uréené k bydleni. Pozemek je oplocen, ma

-16 -
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2512 ml, Héje, okres Pfibram

Celkova cena: 5.526.400 Ké

Adresa: Hije, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (0d zaéstku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

E 500 002 K

ey

5 0 @ -

5000 005 ke

45% 020 K
& & 3 3 3 & £ & N L
& 3 QQ‘Q 3 o —‘5’5 & o & & &
| m— TR T viceen i ovany In2eta; 233t a0
y 3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hije, okres Pfibram Soutasné vyuiiti pro bydleni
Cena 5526 400 k¢ Umisténi objektu Centrum obce
Plocha pozemku {m2) 2512

Slovni popis

Stavebni pozemek v Hajich u Pfibramé. v soucasné dobé je zkolaudovana patefni kanalizace a
vodovod, pfipojky k jednotlivym pozemkiim byly dobudovany. Termin pripojeni CEZu je 30.6.2022.
Krdsné misto, nijezd na D4 je vzdélen 1,5 km. Vynikajici dostupnost do Prahy.

.47.



Zdznam o prodeji srovnavane nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prode;j, Pozemek, 5165 mz, Obecnice, okres

Pribram
Celkovi cena: 10.400.000 K¢

Adresa: Obecn ice, okres Piibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti {od za¢stku do kence obdobi nabizen; v realitni inzerci)

¥

11000000 ke

a S . e - —
1200 962 ks
£ 200 J0C ke

. ~ 5 3 - ‘

» n, n 9, a a L ne

5o 5 e X

i & < i & & & ¥ 'Y

i e & g & a o < &
> o ) & & s & 3 ;
3 vy cone  — /TP [ Fizers assia e

3. Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Adresa Obecnice, okres Pfibram Plocha pozemkuy {m2) 5165
Cena 10 400 000 k¢ Soutasné vyusiti pro bydleni
Slovni popis

pozemek v Katastrélnim uzem; obce ice,

Prodej lukrativni stavebni
mnim planu obce je veden jako pozemek

celkové plode 5.165 m2. v Jze

= §B



Z32nam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢, 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 932 mz, Pribram, okres
Pfibram

Celkovd cena: 932.000 K¢

Adresa: Piibram, okres Pibram

——

\\

<
o,
"0,
+
v
»

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pribram, okres Pfibram Plocha pozemku {m2) 932
Cena die kupni smiouvy 932 000 K¢ Soutasné vyuliti pro bydienj
Kupni smlouva 07.10.2021 Umisténi objektu Klidna tast obce
podepsand dne
Cislo fizeni V-9759/2021-211
Slovni papis
~Stavebni pozemky v Pfibrami 1] - Sazky, lokalita Hajek”. ~Pozemky uréené pro 28stavbu

rodinnymi domy ve velice atraktivni lokalité Hajek v Pfibra
rodiny, ale i pro dalsi 23jemce o vlastni diim, ktefi preferuj
shonu a pfesto v dosahu centra mésta. Jednd se 0 4 zbyv.

932m2: Pozemek¢. 8-932 m2 Pozemek ¢.11 - 861 m2 Pozemek ¢.12 — 643 m2 Pozemek ¢.13
=792 m2 Podle Uzemniho a Regulacniho plénu pro danou lokalitu &in zastavitelnost pozemki a3
20 % celkové vyméry. K hranicim pozemkd bude pfivedena veikers infrastruktura, tj. vodovod,
splaskova kanalizace, elektfina a plyn. Komunikace bude mit asfailtovy povrch. Kompletni

infrastruktura bude dokoné¢ena do 31.12.2022. Cena je uvedena vcetné piispévku na
infrastrukturu (tj. infenyrské sité a komunikace).

mi lll. Lokalita je idedini volbou pro
i klidné bydleni stranou méstského
ajici pozemkd o vyméfe od 643 m2 do

-10.



