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Mésto Pfibram Pro jednani ZM
[ Odbor spravy majetku [ dne: 06.11.2023 |

Nazev bodu jednani:

Zamér smény nemovitosti mezi méstem Pfibram a Stfedo¢eskym krajem

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkové, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 16.10.2023, €. usn. 0927/2023
Text usneseni RM: Rada meésta

1. doporucuje ZM

schvalit zamér smény pozemku parc. &. 16, jehoZ soutasti je stavba ob&anského vybaveni €. p. 104,
Ptibram |, pozemku parc. &.15/2, jehoZ soucasti je budova bez ¢. p./C. e., objekt k bydleni, pozemku
parc. & 18/4, jehoz soudasti je stavba bez & p./¢. e. gardZ, pozemku parc. &. 17 a pozemku
parc. & 18/5, v8e v k. U. Piibram, které jsou ve vlastnictvi mésta Pfibram, za pozemek
parc. & st. 1273/1, jehoz soutasti je budova ¢. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek
parc. & 715/37, v8e v k. U. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi StfedoCeského kraje, se sidiem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

2. uklada
OVV zafadit tento nazev materidlu do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram

dne 06.11.2023.

Napsala: Véra Novakova, Di

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje

zamér smény pozemku parc. & 16, jehoz soucasti je stavba obCanského vybaveni €. p. 104,
Pfibram |, pozemku parc. &.15/2, jehoZ soucasti je budova bez &. p./C. e., objekt k bydleni, pozemku
parc. & 18/4, jeho? soudasti je stavba bez & p./¢. e., garéZ, pozemku parc. €. 17 a pozemku
parc. &. 18/5, v8e v k. u. Pfibram, které jsou ve vlastnictvi meésta Pfibram, za pozemek
parc. & st. 1273/1, jehoz soucasti je budova ¢ p. 387, rodinny dum, Pfibram VIl a pozemek
parc. & 715/37, vée v k. 0. Bfezové Hory, které jsou ve viastnictvi StfedoCeskeho kraje, se sidlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

Divodova zprava

Pozemek parc. & 16, jehoz soudasti je stavba ob&anského vybaveni C. p. 104, Piibram |, pozemek
parc. &.15/2, jehoz souéasti je budova bez &. p./¢. e., objekt k bydleni, pozemek ¢. parc. ¢. 18/4, jehoz
soutasti je stavba bez & p./&. e. garaz, pozemek parc. & 17 a pozemek parc. €. 18/5,
v&e v k. 0. Pfibram, jsou ve vlastnictvi mésta Piibram.

Vy$e zminéna budova & p. 104 je sidlem Obchodni akademie a Vy$si odborné Skoly. Prilehlé
pozemky parc. & 17 a parc. & 18/5 slouZi jako zahrada. Na pozemku parc. €. 15/2 se nachazi budova
bez &. p./ &. e, objekt k bydleni. Tato budova byla k objektu &. p. 104 pfistavena v 80. letech. Jedna se
o tfipodlazni pfistavbu s dvéma uéebnami a socidlnim zafizenim v kazdem patfe. Na pfilenlém
pozemku parc. &. 18/4 se nachazi stavba bez &. p./C. e, garaz.

Budova & p. 104, ul. Na Pfikopech, Pfibram |, ktera je soutasti pozemku parc. ¢. 16, je pfedmétem
smlouvy 0 pronajmu majetku mésta ze dne 18.07.1994 ve znéni pozdgjsich dodatku & 1 aZ 2.
uzaviené mezi pronajimatelem méstem Pfibram a najemcem Stfedoeskym krajem, se sidlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

Jedna se o budovu Obchodni akademie a Vy$8i odborné skoly. Budova ma tfi nadzemni podiaZi a je
napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku. Stéfi se odhaduje pfiblizné
na 100 let. V roce 2020 byla udélana nova fasada a repase oken. V prostorech budovy je provadéna
b&zna a pravidelna udrzba. V suterénu budovy je technické zazemi (8atny, sklady, ...) v 1. NP
az 3. NP pak tfidy, uebny, kabinety a také kantyna a jidelna, v kazdém podlaZi je sociaini zafizeni.




Pozemek parc. &. st. 1273/1, jehoz sou&asti je budova ¢&. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek
parc. ¢ 715/37, vée v k. U. Bfezové Hory, jsou ve vlastnictvi Stfedoeského kraje, se sidlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

Budova &. p. 387 slouzila jako zdravotnické stfedisko. Budova je z roku cca 1956. Je dvoupodlazni,
¢asteéné podsklepena a bez vestavéného podkrovi. Je zde ustiedni vytapéni zajisténé plynovou
kotelnou, vodovod, kanalizace a plyn jsou napojeny na obecni fad.

Technicky stav objektu je dobry, vyjma 1. PP, kde je stav zhorSeny a kde jsou vlivem vihkosti opadane
omitky. V 1. NP a 2. NP byly od roku 1959 provadény stavebni upravy rizného rozsahu. V 1. PP je
kotelna a skladovaci a sklepni prostory. V 1. NP a 2. NP jsou chodby, kancelaiské prostory a socialni
zafizeni.

Pozemek parc.&. 715/37 navazuje na pozemek parc. €. 1273/1 a je pfistupny z vefejné komunikace.
Cast pozemku tvofi vefejna zelen a &ast slouzi k parkovani.

Na zakladé jednani mezi zastupci mésta Pribram a Stiedoteského kraje, OSM zadal znalecké
ocenéni k uréeni ceny obvyklé pozemku parc. €. 16, jehoZ soucasti je stavba ob&anského vybaveni
&. p. 104, Pfibram |, pozemku parc. ¢.15/2, jehoz soucasti je budova bez €. p./C. e., objekt k bydleni,
pozemku & parc. & 18/4, jehoz soucasti je stavba bez ¢ pJC. e, garaz, pozemku parc. €. 17
a pozemku parc. ¢. 18/5, vée v k. U. Pfibram.

Dne 03.02.2023 byl Ing. Kamilou Stépankovou zpracovan znalecky posudek €. 1305 — 14/23, ktery
stanovil obvyklou cenu nemovitych véci ve vy$i 32.600.000,00 K&.

Stredocesky kraj zadal znalecké ocenéni pozemku parc. €. st. 1273/1, jehoz soucasti je stavba
&. p. 387, rodinny ddm, Piibram VIl a pozemku parc. €. 715/37, vSe v k. u. Bfezové Hory.

Dne 03.06.2023 byl Ing. Evou Valentovou zpracovan znalecky posudek €. 022456/2023, ktery stanovil
obvyklou cenu nemovitych véci ve vysi 19.300.000,00 K&.

Na zakladé zpracovanych znaleckych posudki by doplatil Stfedotesky kraj méstu Pribram Castku
13.300.00,00 K¢ jako rozdil mezi cenami obvyklymi vy$e uvedenych soubor( nemovitosti. Doplatek
vychazi z porovnani cen obvyklych, uvedenych ve vy$e stanovenych posudcich.

Dne 30.08.2023 byl zamér smény pozemku parc. €. 16, jehoZ soucasti je stavba obZanského
vybaveni ¢. p. 104, Pfibram |, pozemku parc. €.15/2, jehoz soucasti je budova bez ¢. p./C. e., objekt
k bydleni, pozemku & parc. & 18/4, jehoZz soucasti je stavba bez ¢ p./¢. e., garaz, pozemku
parc. &. 17 apozemku parc. & 18/5, vse v k. U. Pfibram, za pozemek parc. ¢. st 1273/1,
jehoZ soutasti je budova & p. 387, rodinny dim, Pfibram VII a pozemek parc. ¢ 715/37,

vée v k. 0. Bfezové Hory, projednan na jednani Komise pro realizaci majetku mésta. (dale jen KRMM).

Vyjadfeni KRMM ze dne 30.08.2023:

Komise doporuduje schvalit zamér smény pozemk(: pozemek p. €. 16, jehoZ soucasti je stavba
&. p. 104, Pribram |, pozemek p. ¢.15/2, jehoZ soucasti je stavba bez €. p./C. e., pozemek p. ¢. 18/4,
jehoZ soucasti je stavba bez &. p./¢. e., pozemek p. €. 17 a pozemek p. C. 18/5, v8e v k. u. Pfibram,
které jsou ve vlastnictvi mésta Pfibram za pozemek p. €. st. 1273/1, jehoz soucasti je stavba €. p. 387,
Pribram VIl a pozemek p. & 715/37, vée v k. U. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi Stfedoceského
kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

Komentai: Cena budovy 2. polikliniky je dle KRMM nadhodnocena, doporucuje nechat zpracovat
oponentni znalecky posudek.

Vyjadieni OIRM ze dne 26.09.2023:

Pro spravni Uzemi mésta Pfibram je schvélena Uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Ptibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl uginnosti dne 17. 07. 2018. Ke dni 01.10.2021 je uginna Zména ¢. 1 UP Ptibram.

Predmétne pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:

p. & 16, p. & 15/2, p. & 18/4, p. & 17 a p. ¢. 18/5 v8e v k. u. Pfibram se nachazi v plose dle UP — tzv.
plochy smisené obytne — méstského jadra (SM). Pfedmétné pozemky vCetné staveb, se nachazeji
na Gzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Starsiho v Pfibrami, rejstiikove Cislo
4471.



p. €. st. 1273/1 a p. & 715/37 oba v k. 0. Bfezové Hory — tzv. plochy ob&anského vybaveni — verejné
vybaveni (VV).

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Budova na pozemku parc. & 16 v k. (. Pfibram je v sou¢asné dobé vyuzivana jako stfedni a vyssi
odborna skola (Obchodni akademie a VOS), ziizované Stfedoteskym krajem. Po zbé&zné prohlidce
budovy a konzultaci s pracovniky OIRM, konstatuje, Ze objekt v nedavné dobé prosel renovaci,
a to konkrétné — obnovou — opravou fasady, opravou stropu dvou tfid ve 2. NP a opravou podiahy
vé. jejiho odvétrani jedné tiidy v 1. NP. Cena oprav byla provedena za cenu cca 8,5 mil. KE v¢. DPH.
Objekt kromé potieby oprav — zesileni tram( dalSich stropl ve tfidach je celkové v dobrém stavebné —
technickém stavu. Objekt mé& tfi nadzemni podlazi a krov, ktery umoziuje dal$i vyuziti, v pfipadé
potieby.

Budova ma svoji historickou a kulturni hodnotu pfedevsim z hlediska umisténi v bezprostfednim jadru
mésta (okoli Zameéku - Ernestium). Jde o budovu pro $kolstvi a patfi tedy do strategického majetku
mésta, a to pfimo v jeho jadrové &asti. Budova $kolského zafizeni se nachazi z hlediska uzemniho
planovani v plose SMISENA OBYTNA — MESTSKEHO JADRA (SM), coz umoziiuje pomémé Sirokou
gkalu vyuziti.

Budova pro polikliniku na parc. & st. 1273/1 v k. 0. Bfezové Hory se nachazi v kultivované
komponované urbanni struktufe sidlisté v Pfibrami VII. Budova nema dobfe vyfeSené majetkopravni
vztahy, na budovu je pfilepen jiny objekt, ktery ma jiného majitele a také okolni dotéené pozemky
nenaleZi jednomu majiteli. Objekt je pro dany zamér (umisténi polikliniky) vhodny, byt s vyhradou
z divodu nevhodnych majetkopravnich vztahd.

Objekt ma dvé nadzemni podiazi a krov, ktery umoziiuje dalsi vyuZiti, v pripadé potieby.

Budova pro polikliniku se nachézi z hlediska izemniho planovani v plose pro OBCANSKE VYBAVENI
— VEREJNE VYBAVENI (VV), které ma své vyuZiti UZeji, nez v pfipadé budovy na parc. ¢. 16
v k. U. Pfibram.

Z téchto divodii nedoporuéuje vyménu budovy na parc. & 16 v k. u. Pfibram za objekt urceny pro
objekt polikliniky na parc. & 1273/1 v k. U. Bfezové Hory, ktery je umistén na tzv. ,Bfezohorskem
sidlisti" v Pfibrami VII. Objekt pro Polikliniku doporuéuje od Stfedoteského kraje odkoupit nebo smeénit
za jiny majetek, nez je vy$e zminénd budova Skoly.

Vyjadfeni Oddéleni pFipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Cele vyjadieni viz pfiloha 6.

Vyjadfeni Odboru silniéniho hospodarstvi ze dne 05.10.2023:
Odbor silniéniho hospodarstvi nema namitek ke sméné. Celé vyjadieni viz pfiloha 7.

Dne 24.10.2023 Odbor spravy majetku obdrzel prostfednictvim e-mailové zpravy od pana
Ing. Jaroslava Rikovského, vedouciho Odboru majetku Stfedoeského kraje usneseni
Rady Stfedoteského kraje, tykajici se zadmé&ru smény nemovitosti mezi mestem Pfibram
a Stfedodeskym krajem. Dle usneseni & 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023 rada kraje souhlasi
a doporucuje Zastupitelstvu Stfedoeského kraje projednat a schvalit sménu nemoviteho majetku
mezi méstem Pfibram a Stfedoteskym krajem. Celé usneseni viz pfiloha €. 8.

Na zavér pan Ing. Rikovsky sdélil, ze zamér smény nemovitého majetku mezi meéstem Pfibram
a Stredoceskym krajem bude projednan Zastupitelstvem Stfedoceskeho kraje dne 27.11.2023.

Prilohy:

1) Znalecky posudek & 1305 — 14/23 zpracovany Ing. K. $tépankovou
2) Znalecky posudek &. 022456/2023 zpracovany Ing. E. Valentovou
3) Dopis od Stfedoeského kraje ze dne 21.08.2023

4) Situa&ni snimek nemovitych véci mésta Pfibram

5) Situaéni snimek nemovitych véci StfedoCeského kraje

6) Vyjadreni OIRM ze dne 26.09.2023

7) Vyjadfeni OSH ze dne 05.10.2023

8) Usneseni ¢. 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 1305 - 14/23

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Pozemek p.¢. 15/2 jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce, pozemek p.€. 16 jehoZ soucasti je budova €.p.
104, pozemek p.¢.17, pozemek p.&. 18/4 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce a pozemek p.¢. 18/5 vie v
k.. a obci Piibram

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail; posudky@seznam.cz

Zadavatel: Mésto Pfibram
TyrSova 108
261 19 Piibram I

Polet stran: 21 (7 stran priloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 03.02.2023 Vyhotoveno: V Dolnich BfeZanech 15.02.2023



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pro u¢ely majetkového vypofadani

1.2. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 03.02.2023 za pfitomnosti pana JuraCky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdrojt dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 13.2.2023

- kopie katastralni mapy z internetu

- idaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

- informace tcastnikt prohlidky

3. NALEZ
3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat
Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.& 15/2 jehoZ soucasti je stavba bez Ep/Ce, pozemek p.L.

16 jehoz soucasti je budova &.p. 104, pozemek p.¢.17, pozemek p.<.
18/4 jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce a pozemek p.C. 18/5 vie v
k.u. a obci Ptibram

Adresa predmétu ocenéni: Na Ptikopech 104
261 01 Ptibram I

Kraj: StfedoCesky
Okres: Pfibram
Obec: Ptibram
Katastralni izemi: Piibram
Pocet obyvatel: 31651

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&/m?

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Mgésto Ptibram, TyrSova 108, 261 19 Pkibram I, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost
Z ptedlozené dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skutecného nelisi.
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celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc se nachdzi v &asti Pribram I v ulici Na Prikopech, v centru staré ¢asti mésta v blizkosti
Jiraskovych sadii i namésti T. G. Masaryka, kde jsou v dochdzkové vzdalenosti obchody, ufady, Skoly
i zastavka MHD.

Jedna se o budovu Obchodni akademie a Vy$3i odborné $koly, ktera navazuje na budovu polikliniky.
Je rohova, zadni st podsklepena ve svahu, ma tfi nadzemni podlaZzi, zdéna se sedlovou stfechou,
fasada hladka se Stukatérskymi prvky na fasadé do ulice Na Pfikopech. Vnitfni vybaveni standardni
(okna s dvojitym zasklenim, dvefe prevazné hladké piné, podlahy v ucebnach a kancelafich
povlakové z PVC a kobercli, v chodbach a soc. zazemi dlazba, socidlni zafizeni standardni -
umyvadla, zachodové misy, pisoary, sprchy). Vytapéni ustfedni z vlastni plynové kotelny, ohfev TUV
bojlery v kazdém podlazi. Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku.
Stati cca 100 let, v 80. letech provedena tfipodlazni pfistavba s dvéma uCebnami v kazdém podlaZi a
socialni zafizeni v kazdém patfe. V roce 2020 nova fasida a repase oken. Je provadéna bézna a
pravidelna udrzba vnitinich prostor.

V suterénu budovy je technické zazemi (sklady, Satny...), v 1. az 3.NP pak tfidy, uCebny, kabinety,
také kantyna a jidelna, v kazdém podlazi socialni zafizeni.

3.2. Obsah

1. Pozemky s budovou $koly
1.1. Ocefiované pozemky
1.2. Budova ¢.p. 104

2. Pozemky
2.1. Ocetiované pozemky
2.2. Garaz

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zédkond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,,
&. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

3. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil I 0,00

-5 -



6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zédpad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, 8kolské zafizeni, poSta, bankovni

NN

(pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy ¢.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=P;*P;*Ps¥Pg * (1 + E P) = 1,050

} i1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7;*Ps * Po * (1 + 3 Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku g P;

1. Druh a u&el uiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funksnim I 1,00
celku

2. Ptevaujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

. 4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,04
moznost komeréniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&stnanost: Priimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - Bez vlivi i 0,00

11
Index polohy  Ie=P;* (1 + 3, P))=1,100

.{ i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy ¢&.
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3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,155
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,100

1. Pozemky s budovou Skoly

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivii I 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+2 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

o Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1576.- 1,100 1 733,60
Typ ikl Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 15/2 152 1733,60 263 507,20
nadvofii
§4 odst. 1 zastavéna plocha a 16 926 1733,60 1605313,60
e nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 1078 1 868 820,80
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1.2. Budova &.p. 104

Jedné se o stavbu Castedné podsklepenou se tfemi nadzemnimi podlazimi, zastfeSenou sedlovou
stiechou. Svislé konstrukce zdéné, stfecha sedlova s krytinou plechovou, fasada hladka se
stukatérskymi prvky na fasidé do ulice Na Pfikopech, vnitini $tukové, schody kamenné, okna s
dvojitym zasklenim, dvete ptevazn& hladké plné. Podlahy v u€ebnach a kancelafich povlakoveé z PVC
a koberci, v chodbach a socialnim zazemi dlaZba, obklady keramické, socialni zafizeni standardni
(umyvadla, zachodové misy, pisoary, sprchy). Elektroinstalace svételna i motorova.- Vytapéni
ustiedni z vlastni plynové kotelny, ohfev TUV bojlery v kazdém podlazi. Objekt je napojen na vefejny

vodovod, kanalizaci, plyn a elektropiipojku.

Sta¥i cca 100 let, v 80. letech provedena ttipodlazni piistavba s dvéma u¢ebnami v kazdém podlazi a
socialni zafizeni v kazdém patfe. V roce 2020 nova fasada a repase oken. Je provadénd bé€zna a

pravidelna udrzba vnitinich prostor.

Dispozi¢ni FeSeni:
LPP - technické zazemi (sklady), $atny, kotelna

LNP - vchod, chodba, 5 * uéebna, socidlni zafizeni (WC a umyvama), tklidova

mistnost, kantyna, byt 3+1 (96 m?)

ILNP - chodba, 4 * udebna, socialni zafizeni, jidelna, kanceléfe (feditelna, zastupce

feditele), sborovna
ITLNP - chodba, 8 * u¢ebna, socialni zafizeni, knihovna

Ocenéni nikladovym zpiiscbem

Ocenéni staveb nakladovym zptisobem
1.2.1. Budova ¢&.p. 104

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: C. 8koly, univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1.PP 13,80%17,50+(13,80%*3,30)/2+5,60*2,80 = 27995
1.NP 43,00%11,90+19,40*8,45+13,80*17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80 = 955,58
2.NP 43,00%11,90+19,40%8,45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80 = 955,58
3.NP 43,00%11,90+19,40%8,45+13,80*17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80 = 955,58
Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Podlazi ZasaNet Konstr. vy$ka Soucin

plocha
1.PP 279,95 m? 3,20 m 895,84
LNP 955,58 m? 435m 4 156,77
2.NP 955,58 m? 4,40 m 4 204,55
3NP 955,58 m? 4,30 m 4 108,99
Souget 3 146,69 m> 13 366,15
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primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 13366,15/3 146,69 =425m

pPramérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 3146,69/4 = 786,67 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.PP (13,80*17,50+(13,80%3,30)/2+5,60%2,80)*(3,20) 895,84 m*

1.NP (43,00%11,90+19,40*8 45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+ = 4 156,77 m?
5,60%2,80)%(4,35)

2.NP (43,00%11,90+19,40*8 45+13,80%17,50+(13,80%3,30)/2+ = 4204,55 m’?
5,60*2,80)*(4,40)

3.NP (43,00¥11,90+19,40%8 45+13,80%17,50+(13,80%3,30)/2+ = 4108,99 m’
5,60%2,80)*(4,30)

zastfeSeni (43,00%11,90)*(1,95)+(13,80*17,50+13,80*3,30/2)*(2,4 = 1 632,06 m*

0)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 895.84 m*?
1.NP NP 4 156,77 m*
2.NP NP 4 204,55 m?
3.NP NP 4 108,99 m’
zastie$eni Z 1 632,06 m’
Obestavény prostor - celkem: 14 998,21 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti s¢)

Konstrukce Provedeni f;?ﬁ;igﬁl ([:;:]t
1. Zaklady v€. zemnich praci kamenné s izolaci, ZB S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem, z ¢asti klenuté S 100
4. Krov, stfecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiske konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitfnich povrchii Stukova omitka S 100
8. Uprava vngj§ich povrchii hladka se $tukatérskymi prvky S 100
9. Vnitini obklady keramické b&Zné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefte hladké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zdvojena nebo plastova s S 100
izola¢nim zasklenim
14. Povrchy podlah PVC, dlazba S 100
15. Vytapéni tistfedni z vlastni plynové kotelny 5 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano g 100
18. Vnitfni vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody S 100

bojlery
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22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni rozvod antén S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4 ,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E,Jis']t Koef. ggg:gﬁ
1. Zaklady v¢&. zemnich praci 5 7,30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech = 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchil S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20

15. Vytapéni S 4,10 100 1,00 4,10

16. Elektroinstalace 8 5,00 100 1,00 5,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podild 97,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9720
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m’]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9284
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): . 0,7941
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): & 0,9720
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): x 1,0500
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,6930
Zékladni cena upravena [K&/m®) = 4 829,03
Pln4 cena: 14 998,21 m® * 4 829,03 K&/m® = 72426 806,04 K¢
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 103 roki

Predpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 97 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 200 rokii

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 /200 = 51,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,5 % / 100) * 0,485

it

Budova &.p. 104 - zjiSténa cena 35127 000,93 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova ¢.p. 104

35 127 000,93 K¢

35 127 000,93 K¢

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpiisobem

Objekt je uzivan jako stfedni a vy$§i odborna kola, neni pronajiméan. Pro icely ocenéni je urCena
vynosova hodnota na zakladé simulovaného najmu ve vysi obvyki¢ho najemného v regionu.
Najemné v uGebnach, sborovng, feditelng a ostatnich kancelafich a studoven je uvazovano jako u
kancelaiskych prostor, a to ve vysi 2 400,- K&/m?/rok, u skladovych prostor ve vysi 1 800,- Ké&/m?*rok
a u bytu ve vy§i 2 040 K&m?%rok. Obvykla cena najemného se odviji od polohy, vyuZiti prostoru a
velikosti prostoru.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro Skolstvi
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 8,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemne Néajemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.PP - sklady vytapéné, 185,00 1 800,- 27 750,- 333 000,-
Satny
1.NP - kancelare se 380,00 2 400,- 76 000,- 912 000,-
sociadlnim zazemim
1.NP - byt 3+1 96,00 2 040.- 16 320,- 195 840.-
2.NP - kancelafe se 490,00 2 400,- 98 000,- 1176 000,-
sociadlnim zazemim
3.NP - kancelafe se 510,00 2 400.,- 102 000,- 1 224 000,-
socialnim zazemim
Vynosy celkem 3 840 840,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 3 840 840,- K&
Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1 868 820,80 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 1 078,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 955,58 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 1 656 593,49 K&
Odpotet 5 % z ceny skutedné zastavéné plochy pozemku: - 82 829,67 K¢

9 s
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Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemncho:
3 840 840,00 * 40 %
Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

I

1 536 336,- K&
222167433 K&
8.00 %

Mira kapitalizace 8,00 % /

I

Cena stanovend vynosovym zplisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovini

27 770 929,- K&

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zpilisobem (N = 35127 000,93 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem CV = 27 770 929,00 K&
Rozdil R = 7356 071,93 K&
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R =

29 242 143,39 K&

Budova &.p. 104 - zjiSténa cena =

Pozemky s budovou Skoly - rekapitulace
1.1. Pozemky:

29 242 143,39 K¢&

1 868 820,80 K&

Pozemky s budovou Skoly - zji§tén4a cena celkem =

2. Pozemky

2.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

31110 964,19 K¢

Ndazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivh il 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+2 Pi=1,000

1=1

Celkovy index I =1Ir * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

- 10 -

7l




S ——

— —

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Zﬁé‘l o Index  Koef [fgc o
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvori, funkéni celek )
§4 odst. 1 1576,- 1,100 1 733,60
b N4 Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp QTN &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada . 17 388  1733,60 672 636,80
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 18/4 134 1733,60 232 302,40
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 18/5 84 173360 145 622,40
Stavebni pozemky - celkem 606 1 050 561,60
2.2. Garaz
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita v&c je soutasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 15,00%6,10 = 91,50 230m
91,50 m?
Obestavény prostor
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (15,00%6,10)*(2,30) = 210,45
Obestavény prostot - celkem: 210,45 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) Ny
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni ctandardu [%]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled 8 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempiiské konstrukce Zlaby a svody z pozinku 3 100

=B &




7. Upravy povrchii omitky S 100
8. Dvefe dfevéné S 100
9. Okna jednoduché S 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonove S 100
12. Elektroinstalace motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (Elzs]t Koef. ggir‘a;:gg
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62

6. Klempitské konstrukce S 250 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvefe S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

10. Vrata 8 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy 5 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 96,92
Koeficient vybaveni K4: 0,9692
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 13) [K&/m?]: = 1875
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoCtu): * 0,9692
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP). * 2,7380
Z4kladni cena upravena [K¢&/m®] = 3 831,24
PIn4 cena: 210,45 m® * 3 831,24 K¢/m® = 806 284,46 K¢
Vypoéet opotiebeni linedarni metodou

Stari (S): 50 roki

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokil

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) » 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 403 142,23 K¢
Koeficient pp * 1,100
Cena stavby CS = 443 456,45 K¢
Garaz - zjiS§téna cena = 443 456,45 K&

Pozemky - rekapitulace
2.1. Pozemky:

Pozemky - zjiSténa cena celkem

w 12 <

1 050 561,60 K¢&

1494 018,05 K¢&
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4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky s budovou $koly 31 110 964,- K&
1.1. Ocefiované pozemky 1 868 820,80 K¢&
1.2. Budova &.p. 104 29 242 143,- K¢
=31110964,- K¢
2. Pozemky 1494 018,- K&
2.1. Oceniované pozemky 1 050 561,60 K¢
2.2, Garaz 443 456,- K¢

=1494 018.- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 32 604 980,- K¢

slovy: TticetdvamilioniiSestsetEtytitisicdevétsetosmdesat K&

5. ZAVER

Nemovita véc se nachazi v &asti Pfibram I v ulici Na Pfikopech, v centru staré ¢asti mésta v blizkosti
Jiraskovych sadi i namésti T. G. Masaryka, kde jsou v dochazkové vzdalenosti obchody, ufady, Skoly
i zastavka MHD.

Jedna se o budovu Obchodni akademie a Vy$Si odborné $koly, ktera navazuje na budovu polikliniky.
Je rohova, zadni &ast podsklepena ve svahu, ma tii nadzemni podlazi. Je zdéna se sedlovou stfechou,
vn&jsi omitky hladké se Stukatérskymi prvky na fasadé do ulice Na Pfikopech. Vnitini vybaveni
standardni (okna s dvojitym zasklenim, dvefe pievazné hladké piné, podlahy v uCebnich a
kancelafich povlakové z PVC a koberc, v chodbach a soc. zazemi dlaZba, socialni zafizeni
standardni - umyvadla, zdchodové misy, pisoary, sprchy). Vytapéni Ustfedni z vlastni plynové
kotelny, ohfev TUV bojlery v kazdém podlazi. Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci,
plyn a elektropfipojku.

Stafi cca 100 let, v 80. letech provedena tfipodlaZni pfistavba s dvéma ucebnami v kazdém podlazi a
socialni zafizeni v kazdém patfe. V roce 2020 nova fasdda a repase oken. Je provddéna béZna a
pravidelna udrzba vnitinich prostor.

V suterénu budovy je technické zazemi (sklady, Satny...), v 1. az 3.NP pak tfidy, uebny, kabinety,
také kantyna a jidelna, v kazdém podlaZi socidlni zafizeni.

Stanoveni ceny této nemovitosti porovnavaci metodou je zna¢né komplikované, protoze podobné
objekty se na trhu v této lokalité v podstaté neobchoduji, uskutenéné prodeje nejsou. V Ocenéni
cenou zjisténou (1. 4.1.) je proto pouzita kombinace dvou metod, a to ocenéni nakladovym zplisobem
se zohlednénim opottebeni budovy, a ocenéni vynosovym zpiisobem. Vynosova hodnota je zde
stanovena na zaklad® simulovaného ndjmu ve vy$i obvyklého najemného kancelafskych (u€ebny a
kabinety je jednoduse mozné vyuzit jako kancelafe) a skladovych prostor.

Z vy3e uvedenych diivodi stanovuji obvyklou cenu ve vysi podobné té, ktera byla urfena jako cena
Zjiténa dle platné vyhlasky, tj.

32 600 000.00 K¢
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V Dolnich Bfezanech 15.02.2023

Odména nebo nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvne.

Znale&né a nahradu nakladd Gétuji dokladem €. 1305 - 14/23.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 1305 - 14/23 evidence posudki.

N

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
& 1305 - 14/23

polet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace )
Vypis z KN 2
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti X
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [3.07.5003 10:55:00
Okres: CZ0208B PEibram Ubeo: 539911 PEibram
gan.vzem:: 735426 Pribram List viastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

R Viasirik, jiny opravnény Jdentifikédtor Fodii
Viadaltoi cké prdvo
M&sto Pfibram, Tyrsova 108, Pfibram I, 26101 Pribram 00243132
CASTECNY VYPIS
E Nemovitostl
Pozemky
Parcela Vymérajme] Druh poremku Fpdsob vyuFiti Zpusol ochrany
1572 152 zastavéna plocha a
nadvori
foufdsti je astavia: bez &p/ée, bydleni
Stavba stoji ne poremkuy p.d.? 15/2
186 926 zastavéna plocha a
nadvofi
Scufdsri de stavba: PEibram I, é.p. 104, ob&.wyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 186
17 388 zahrada zemédélsky pldni
fond
18/4 134 zastavéné plocha a
néadvori
Souddsti je stevba: bez &p/€e, garai
Sravba stoji na pozemkuy p.d.: 18/4
18/5 84 zahrada zemddélsky pudni
fond

Bl Vécna prave sioufici ve prospdch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

€ Vécnad prava zatefujici nemovitosti v Casti B véetné scuviseiicich adajiy - Bez zapisu

D Puznamky a daliil obdobné ddaje

i'yp vztahu

o Iména v{mér obnovou operétu
Povinnost k
Parcela: 16, Parcela: 17

Rlomby a upozornéni - Bez zépisu

E Wabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Iistina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1981.

POLVZ:431/1991 2-100431/1991-211
Pro: Mésto Pribram, TyrSova 108, P¥ibram I, 26101 P#ibram RE/1C0: 00243132
o Vznik prava ze zakona zéken &, 172/1991.
POLVZ:336/19%4 Z-100336/1924-211
Pro: Mésto PEibram, TyrSova 108, Piibram I, 26101 PEibram RE/IC0O: 00243132
o Sménnai smlouva V13 1628/1995 Smlouva sménné-pravni B&inky vkladu dne 20.7.1995.
POLVZ:776/1995 2-100776/1995-211
TmOV I ST Tl W JERRLI M DV iy Vv RTBTAI VYRODAYA KT FTIE ePTAVE KATANTIE ARG TORTE SR
Katasirdiol ursad pro Steedodeisky kraj, Katasizaine procovasie Phibzam, ks

strana i

- 18 -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu iR, 02, 2023 10:55:02
Ckres: CRO20B PEibram Ghec: 539911 Piibram
fat.nzemi: 735426 Pfibram tist wiastrictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Listina
Pro: Mésto Pfibram, Tyrsova 108, Piibram I, 26101 Pribram RC/100;: 00243132

o Velké privatizace - smlouva o pfevodu 107/1996 Smlouva o beziplatném pfevodu majetku ze
dne 1.7.1986.
POLVZ:558/1996 £-100558/1996-211

Pro: M&sto Piibram, TyrSova 108, PFibram I, 26101 PZibram RE/180: 00243132

o Velka privatizace - smloyva o pfevodu 111071996 Smlouve o berdplatném pievodu majetku do
vlastnictvi obce.

POLVZ:778/1996 2-100778/1996-211
Pro; Mésto PEibram, Tyriova 108, Piibram I, 26101 Pfibram EC/180: 00243132
o Vznik préva ze rédkona zaken &. 172/1991.
POLVZ:42/1997 Z-100042/1997~211
Pro: Masto Piibram, TyrSova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram RE£IS0: 00243132
o Jinad listina ze dne Smlouva o pfevedu vlastnictvi ze dne 25.07.19987.
POLVZ:1153/1997 2-101153/1997-211
Pro: Mésto PEibram, Tyriova 108, Pfibram I, 26101 pPfibram rRE/TED: 00243132
o Ohl&Seni vlastnika porzemku-vlastnika stavby ze dne 22.12,2009.
2-25336/2009-211
Pro: Mésto P#ibram, Tyciova 108, Piibram I, 26101 Piibram rs750: 00243132
F Votah bonilovanych pudné ckologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela . BPEJ Vyméra{m2}
17 52714 3e8
18/5 52714 84

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi ne# vyméra parcely, rTbytek parcely neni bonitovan

Nemovitostd jscu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spréave katasiru nemovilosti ER;
Katastrdlni ufad pro Strfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pfibram, kéd: 211.

Vyhotovil: Uyhotovenn: 13.02.2023 10:58:05
Cesk§ ifad zemoméiicky 4 kdtastralni - 8006
Vyhotoveno ddikovym pristupem

Podpis, razitko: Bizend PUz iieveees S P

Pauteni: Udale katastru lze uZit pouze k ufellm uvedenym v § 1 gdst. 2 katastralniho zdkona.
gscbni ddaie ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splinéni podminek apecnéhno nafizenl
o ochrané oscbnich udalu, Podrobnosti viz htip://wWw. cuzk. ozl

R tw d £ oml | 2mizic W AZPBgiiim oéivisld, v kierenw 1-;.-;::1:,;”} sial gl wpravi Ralani pag s
Ratasizalnl afad pro Stredoteshy kral, Kavaglraini pracovidre Piibram, hid:
sCrana 2

27
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 022456/2023

ZNALECKY POSUDEK
CiSLO POLOZKY: 022456/2023
ZNALEC: Ing. Eva Valentova
I€ 76143678

U Smaltovny 4, 170 00 Praha 7
OBOR/ODVETVI: Ekonomika/Ocefiovani nemovitych véci

ZADAVATEL Stiedoéesky kraj
Zborovska 11
150 21 Praha 5
I€: 70891095

DIC: CZ70891095

e —— . —

¢iSLO JEDNACI: -

PREDMET: Stanovit cenu obvyklou pozemku p.&.st. 1273/1, jehoi
souddsti je stavba &.p. 387 a pozemku p.¢. 715/37 v k..
Bfezové Hory, okres Pfibram

¢iSLO VYHOTOVENI: 2/3

DATUM ZPRACOVANI: 3.6.2023

POCET STRAN VCETNE PRILOH: 33

Listinné vytisky €. 1/3 a 2/3 obdrii zadavatel, vytisk €. 3/3 zGstdva v archivu znalce.
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i G EEGTTER B DDA
ZNALECKY POSUDEK €. Us 245672043

OBSAH
SEZNAM KAPITOL:

Zadani znaleckého posudku

Vytet podkladil pro zpracovani znaleckého posudku
Nalez

Posudek

4.1. Cena zjisténd

4.2. Cena obvykla

Odavodnéni

Zavér

ptilohy

Znalecka dolozka

o) BB

o 5L o

SEZNAM PRILOH:

1. Fotodokumentace
2. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023

1. ZADAN{ ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.C.st. 1273/1, jeho# souldsti je stavba C.p. 387 a pozemku p.¢.

715/37 v k.u. Bfezové Hory, okres Pribram
Zpracovat aktualizaci znaleckého posudku & 815-37/2022 ze dne 27.4.2022, zpracovaného Ing. Evou

Valentovou

1.2.  UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Stanoveni ceny obvyklé pro tcely prodeje

1.3.  DALSI SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJici VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Zadné

2. VYCET PODKLADU PRO ZPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU

2.1.  POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znalec pfi vybéru dat postupoval vsouladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sh. a zmén provedenych
zakonem &. 237/2020 Sb., § 2, odst. 2 {...Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi
se ze sjednanych cen porovndnim), kdy jako zdroj dat poutil sjednané ceny obdobného majetku.

Pro ocendni byly pouZity kupni smlouvy ulosené ve sbirce listin katastrdlniho Ufadu, tykajici se

realizovanych prodeji obdobnych nemovitosti v blizkém okoli.

22.  VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

27
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 022456/2023

Nahled katastru nemovitosti, katastralni mapa

Poznatky z mistniho Setreni

Informace z www.valuo.cz, www, mapy.cz, www.cuzk.cz, www.sreality.cz,
https://voda.gov.cz/portal/cz/

Odborna literatura

Databdze znalce

Informace vlastnika nemovitosti

Informace o vy$i ndjemného pronajimanych prostor

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023

2.3. VEROHODNOST ZDROJE DAT

Shirka listin katastralniho Ufadu je vérohodnym zdrojem dat, neni tfeba ji ovéfovat. Databdze Valuo
je spolehlivy zdroj informaci, nebyl ovérovan

3. NALEZ

3.1. POPIS POSTUPU PRI SBERU €I TVORBE DAT

Z databdze KN byly vyhledény informace o podobnych nemovitostech vblizkém okoli a byly
dohledény kupni smlouvy. Dale byly pouZity informace o kupnich cendch z databaze Valuo.

3.2. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Vybrané nemovitosti byly vyhodnoceny z hlediska velikosti, polohy, technickeho stavu a vyuziti.

3.3. VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT

informace z mistniho Setfeni, kupni smlouvy uloZené ve sbirce listin katastralniho Gfadu

Viastnik majetku:
Stiedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5, LV 14134

Kéd katastralniho Gzemi: 735515

Nazev katastralniho Gzemi: Bfezové Hory

Kod obce: 539911

Nazev obce: Pfibram

Kéd okresu: CZ20208B

Nazev okresu: Pfibram

Nézev kraje (oblasti): Sttedotesky kraj (Stiedni Cechy)

Adresa majetku:
Trida Osvobozeni €.p. 387
Pfibram

Mistni Setfeni:
Konané dne 24.5.2023 za piitomnosti Ing. Kupky




Popis a ucel:

Budova byvalého zdravotniho stfediska se nachazi v Pfibrami, casti Bfezové Hory, u hlavni
komunikace. Okolni zastavbu tvofi bytové domy, vdochozi vzdalenosti je obfanska vybavenost,
zastavka vefejné dopravy je pfed budovou.

Budova je sou¢asti pozemku p.¢. 1273/1.

Pozemek p.&. 715/37 navazuje na pozemek p.¢. 1273/1, je pfistupny z vefejné komunikace. Cést
pozemku tvofi vefejnd zelefi, €ast pozemku slouzl k parkovani. Pozemek p.¢. 715/37 neni pfedmeétem

najmu.

Popis objektu
Stavba z roku cca 1959 dvoupodiaini, Easteéné podsklepend, bez vestavéneho podkrovi.

Konstrukéni feseni

Svislé konstrukce zdéné, pricky zdéné, stfecha valbova, krov dfevény, stfedni krytina z pélenych tasek,
klempifské konstrukce pozink., vn&jsi omitky bfizolitové, vnitfni omitky vapenné Stukové, vnitfni
obklady keramické, schody betonové, dvefe hladké, okna plastova, podlahy dlaiba, nebo PVC,
vytapéni Gstfedni, zdroj plynové kotelna v objektu, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na obecni
fad.

Technicky stav
Technicky stav objektu je dobry, vyjma 1.PP, kde je stav zhorSeny a kde jsou vlivem vlhkosti opadané

omitky
V 1. a 2. NP byly od roku 1959 provédény stavebni tpravy rlizného rozsahu. Technicky stav je pfevzat
z popisu zadavatele v piipadé prostor, které nebyly pfistupné

Dispoziéni feSeni
V 1.PP je kotelna, skladové a sklepni prostory. V 1. a 2.NP jsou chodby, kancelafe a socialni zafizeni

Prostory k pronajmu
Prostory v 1.PP nejsou v technickém stavu, ktery by umoinoval prondjem. Proto nejsou ani zahrnuty

do pronajimatelnych ploch

V1. a 2.NP jsou prostory typu kanceldfskych prostor. Vyméra téchto ploch je zahrnuta do prostor
vhodnych k prondjmu. Vyméry spoleénych socidlni zafizeni, chodeb a schodisté do pronajimatelnych
plocha zahrnuty nejsou.

Vyméry pronajimatelnych ploch
V tabulce jsou uvedeny vyméry prostor, které lze pronajimat

Podlaii oznateni plocha teoretické vyuZiti moZnost prondjmu
1.pP 180 ne
1.NP 1.07 18,4 kanc. prostor ano

1.09 18,5 kanc. prostor ano
1.11 18,5 kanc. prostor ano
112 18,3 kanc. prostor ano
1.14 6,9 kanc. prostor ano
1.15 3,1 kanc. prostor ano
1.16 7:D kanc. prostor ano
1.17 18 kanc. prostor ano
1.18 4,7 kanc. prostor ano
4

Celkem

Bfemel
Nejsou




avni
10st,

Cast
item

1Sek,
Niteni
PVC,
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ayzat
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nuty

astor
nych

1.19 ih,7 gatai ano
1.20 7.5 sklad u pardie ano
1.22 14,4 kanc. prostor ano
1.23 13,3 kanc, prostor ano
1.24 10,75 kanic. prostor ano
.25 20,7 kgnc.prostor | ano
126 19,5 _kanc.prostor | ano
127 196 __kanc. prostor ano L
) 128 2 1965 | kanc prostor ano
) 129 1912 ___kanc.prostor ano
o _Celkem 3877 e
- H 130 21 kanc. prostor | W<£§A, "
B 131 7,6 kanc. prostor ~ano
Celkem 28,6
1.32 13,5 kanc. prostor ano
| 1.33 5,85 kanc. prostor ano
Celkem 19,35
1.34 19,16 kanc. prostor ano
o 13 | 12,8 kanc. prostor ano
Celkem 3196 |
1.39 5,55 . kanc. prostor ano
- 1.40 10,45 | kanc. prostor ano
Celkem P 373,33 -
2.NP 201 8,85 wC ~ ano
202 7,85 kanc. prostor ano R
203 10,3 kanc.prostor | @ano
o 2.04 17,34 o kanc. prostor ano
D . 2.05 518 kanc. prostor ) _ano ]
2.06 1699 kanc. prostor ano ]
o 2.26 47,23 kanc. prostor ] ano
2:33 198 | kanc. prostor ano
2.34 29,8 kanc. prostor ano L
2.35 8,5 chodba ano
Celkem 218,46
2.12 9,89 kanc. prostor ano
217 11,52 kanc. prostor ano
2.18 23,37 kanc. prostor ano
2,19 9,19 kanc. prostor ano
2.20 10,83 kanc. prostor ano
2.21 13,93 kanc. prostor ano
2.22 10,35 kanc. prostor ano
2.23 25,6 kanc. prostor ano
2.24 19,29 kanc. prostor ano
2.25 8,95 kanc. prostor ano
2.29 18,61 kanc. prostor ano
2.30 15,68 kanc. prostor ano
2.31 1,75 wcC ano
2.32 1,61 wcC ano
Celkem 19,04
Celkem 399,03

Bfemena, zdvazky, zatiieni nemovitosti:
Nejsou zndama 2addna omezeni

Jo




4. POSUDEK

4.1.

CENOVY PREDPIS

Zikon €. 151/1997 sb., o ocefovani majetku

Vyhlagka ¢. 441/2013 sb., ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb.,

POSUDEK - CENA ZJISTENA DLE CENOVEHO PREDPISU

¢. 345/2015 Sh., €. 53/2016 Sb.,

¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb,, ¢ 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., g, 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.151/1997 sb. v platném znéni

Seznam ocefiovanych objekti
M.1.1. Pozemky
M.1.2. Budova

M.1.1. Pozemky
Ocenéni podle § 3
Vypoéet plochy pozemku

Cislo Popis Vypodet Plocha (m2)
p.c. 1273/1 zastavéna plocha a nadvofi 782 782,00
p.¢. 715/37 ostatni plocha, zelef 462 462,00
Plocha pozemku celkem: 1244,00 m?
74kladni cena ZC uréena dle § 3 pism. a): ZC =1 576,00 KE/m?
Cena ZC je zaokrouhlena na celé koruny.
Soupis parcel
Parcela: p.&. 1273/1 - zastavéna plocha a nadvofi
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy uréen dle pfilohy &3 tab ¢l
Z.L Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dil¢im trhu s nemovit. . Nabidka odpovida poptavce 0,00
vécmi
2 { Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou (stejny vlastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jeho# soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluviastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli . Bez vlivu nebo stabilizovana tdzemi 0,00
4 | Viiv pravnich vztahl na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené Il Bez daldich vliva 0,00
6 | Povodiiové riziko V. 76na se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce Neposuzuje se 1,00
9 | ObZanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00

Index trhu It = Pg * P7 * Pg * Ps * (1 + Suma(Pi})
ly=1,00 * 1,00 * 1,00 1,00 *(1+0,00)=1,000
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u se

Index omezujicich viivi pozemku lo uréen dle prilohy €.3 tab ¢.2

a (m2)

782,00

462,00

Ti
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
1,00

1,00
1,00

2Z& ). Ndzevznaku | Pasmo Charakteristika I 0i
1| Geometricky tvar a velikost 1. Tvar bez vlivu na vyuZiti f’ 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice V. Svaiitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni 0,00
orientace
3 | Ztizené zakladové podminky . NeztiZené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna Uzemi a ochrannd pasma I: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uzivani pozemku I Bez omezen{ uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené L Bez daldich vlivi 0,00
Celkem 0,00
Index omezeni lo = 1 + Suma(P;)
lo=1+0,00=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby I uréen dle pfilohy ¢.3 tab ¢.3
Z.L. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a Gcel uZiti stavby i Budovy pro obchod a administrativu 0,65
2 | Pfevaiujici zastavba v okoli a E Rezidenéni zastavba 0,08
Ziv.prost
3 | Poloha pozemku v obci Il Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05
4 | Moinost napojeni poz. na in. sité I Pozemek lze napojit na vechny sité v obci 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Obéanska vybavenost v okoli I, V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku ob¢anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VIl. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,10
moinosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava V. MHD - centrum obce 0,03
V obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich obcise
vyée hodnoty kvalitativniho pasma uréuje
v navaznosti na poéet dennich spojl a
vzddlenosti zastavky od ocefovaného
pozemku
8 | Poloha pozemku, stavby-komercni IV. | Vyhodna - pro pozemek se stavbou s 0,10
vyuiti komeréni vyuiitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I Primeérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il Bez dalsich vlivi 0,00

1,00

Index polohy Ip = P; * (1 + Suma(P;))
lp=0,65*(1+0,36)=0,884

Index cenového porovnanil =1l: * g * Ip
| =1,000 * 1,000 * 0,884 =0,884
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |

ZCU =1576,00 * 0,884 = 1 393,18 K&/m?

Parcela: p.¢. 715/37 - ostatni plocha, zelefi

Index cenového porovndnil =1t * lo * Ip
| =1,000 * 1,000 * 0,884 =0,884
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * |

ZCU =1576,00 * 0,884 = 1 393,18 K¢&/m?
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Vypocet ceny

Pk ~Duwh | Plocha(m2) | zcU(ke/m2) | Cena(ke)

pt. 1273/1 | zastavéna plocha a nadvoFi 782,00 1393,18| 1089 466,76

p.&.715/37 | ostatni plocha, zelef 462,00 139318 } 643 649,16
Celkem 1244,00 | 173311592

Pozemky - celkem:

Zjisténa cena 1733116 KE

M.1.2. Budova

Ocenéni nakladovym zplsobem podle § 12

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha - ZP

Popis Vypotet / komentaf Celkem m2
Zastavéna plocha 55.20%12.35+0.44*4.52+0.44*4.45+0.44%4.50+0.44*4.48+11 716,67
27%2.40
Zastavéna plocha ZP = 716,67 m?
Podlahova plocha - PP
Popis Vypocet / komentar Celkern m2
Podlahovad plocha 1.PP 4.10+18.65+6.60+3.45+1.95+4.70+24.30+26.05+27.60+1.75+ 180,00
1.80+20.40+1.85+36.80
Podlahova plocha 1.NP 6.0+39.95+5.30+3.40+1.40+18.40+6.20+18.50+45.70+15.80+ 550,11
18.30+10.50+6.90+3.1047.50+1.80+4.70+35.20+7.50+3.33+1
4.40+13.30420.70+19.50+19.60+19.65+19.12+21+7.60+13.50
+5.85+19.16+12.80+58.40+1.80+2.7545.55+10.45+5.5
Podlahova plocha 2.NP 2.7541.60+4.50+7.85+10.30+17.34451.80+16.99+3.27+1.49+ 513,29
1.63+2.54+1.00+49.89+1.01+3.53+0.87+0.62+11.52+23.37+9.1
6+10.83+13.93-+10.35+25.60+19.29+8.95+47.23+45.45+49.85
+18.61415.68+1.75+4.61+19.80+29.80+8.50
Podlahova plocha PP = 1 243,40 m?
Obestavény prostor - OP
Cast stavby Poget | ZP (m2) | Vyika(m) | OP(m3)
Spodni stavba 1 969,75
21.71*11.60*3.38+1.25*15.15%2*3.13
Vrchni stavba 1.NP 1 2 482,66
(55.2*12.3S+O.44*4.52+0.44"‘4.45+0.44*4.50+0.44*4.5)*3.6
Vrchni stavba 2.NP : 1 2 126,25
(48.55%12.35+0.44*4.52+0.44*4.45+0.44*4.50+0.44*4.5)*3.5
Zastfedeni 1 2 494,63
13.20*55.20*1+13.20*5.8/2*55.20-347.07
Celkem 8 073,29

Soustava koeficient(

Koeficient K; uréen dle piflohy €.10: konstrukce 1 zdéné: K; = 0,93900

i




Keeficient K, = 0,92 + 6,60 / PZP
Koelicient K3 =0,30+ 2,10/ v,
Vypotet primérné zastavéné plochy PZP a vysky podlazi v,

“Podlazi / Cast | Pocet | 2P (m2) | vé(m) [ v{m) | zp*v{m3)
1.PP 1| 28971 o00| 3,38 979,22
1.NP 1| 71667 000 3,60 2580,01
2NP | 1| 607.49| 000 3,50| 212622
Soucet 0| 1613,87 5 685,45

Primérna zastavéna plocha PZP =1 613,87 /0=0,00 m’
K:=0,92 + 6,60 / 0,00 = 1,00000

Primérnd vyska podlaiiv, =5685,45/1613,87=3,52m
Ka=0,3+2,10/3,52 =0,89659

Koeficient K4 uréen dle pFilohy €.21 tabulky ¢.1

Vysvétlivky ke sl. St: § = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybéjici, D = dopinéna

m m2
16,67 Pol Konstrukce a vybaveni St | Podill % Podil 2 | Koef | Podil3
01 | Zaklady véetné zemnich praci S 0,08200{ 100,00| 0,08200( 1,00| 0,08200
e 02 | Svislé konstrukce S 0,17400| 100,00| 0,17400| 1,00| 0,17400
03 | Stropy S 0,09300| 100,00 0,09300| 1,00| 0,09300
04 | ZastifeSeni mimo krytinu S 0,07300| 100,00} 0,07300| 1,00| 0,07300
05 | Krytiny stfech S | 0,02100| 100,00| 0,02100| 1,00| 0,02100
06 | Klempirské konstrukce S 0,00600| 100,00 ( 0,00600| 1,00( 0,00600
— 07 L:Jpravy vnitinich povrchil $ | 0,06900( 100,00| 0,06900| 1,00| 0,06900
18000 08 | Upravy vnéjsich povrchi S 0,03300( 100,00| 0,03300( 1,00| 0,03300
! 09 | Vnitini obkiady keramické S 0,01800( 100,00| 0,01800( 1,00} 0,01800
55011 10 | Schody S 0,02900 | 100,00 0,02900| 1,00| 0,02900
! 11| Dvefe S 0,03100( 100,00| 0,03100( 1,00| 0,03100
12 | Vrata S 0,00000( 100,00| 0,00000| 1,00 0,00000
13 | Okna S 0,05200| 100,00( 0,05200| 1,00| 0,05200
51329 14 | Povrchy podlah S 0,03200| 100,00| 0,03200( 1,00( 0,03200
! 15 | Vytapéni ) 0,04200| 100,00| 0,04200| 1,00 0,04200
16 | Elektroinstalace ) 0,05700| 100,00( 0,05700( 1,00| 0,05700
17 | Bleskosvod S | 0,00300| 100,00 0,00300( 1,00| 0,00300
18 | Vnitini vodovod $ | 0,03200| 100,00 0,03200| 1,00| 0,03200
19 | Vnitini kanalizace S | 0,03100| 100,001 0,03100| 1,00| 0,03100
20 | Vnitfni plynovod S 0,00200| 100,00§ 0,00200| 1,00| 0,00200
21 | Ohfev teplé vody S 0,01700| 100,00| 0,01700| 1,00| 0,01700
22 | Vybaveni kuchyni S 0,00000| 100,00| 0,00000( 1,00( 0,00000
>(m3) 23 | Vnitini hygien. zafizeni vé.WC S | 0,03000| 100,00| 0,03000( 1,00| 0,03000
?575_ 24 | Vytahy C | 0,01400| 100,00| 0,01400( 0,00| 0,00000
! 25 | Ostatni S 0,05900 | 100,00 0,05900{ 1,00| 0,05900
482 66 26 | Instalaéni prefabrik. jadra S | 0,00000| 100,00| 0,00000| 1,00{ 0,00000
! Celkem 1,00000 1,00000 0,98600
126,25
Ks = 0,98600
494,63 Koeficient Ks uréen dle pfilohy £.20: 3 Okresni mésta a ldzefi.mista B,C,D: Ks = 1,05000
Koeficient Ki uréen dle pfilohy €.41: SKP 4621143.1: CZ-CC 122: K; = 2,77400
073,29
Opotiebeni stavby metodou linedrni
| Vstupni Udaje Stavba
Rok ocenéni 2023
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Rok kolaudace i
Stafi - S (roky) 64 Index
Celkové Zivotnost - Z (roky) 120 lp=0
Zbytkova ivotnost Z - S [roky) 56 Koefi
pp =
Opotiebeni 0=100*5 /2 Vypo
0=100*64/120=53,333% Zékla
Typ F
Index trhu s nemovitymi vécmi I uréen dle ptilohy ¢.3tab ¢.1 Zakla
Z:C, Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti ZCUk
1 | situace na diléim trhu s nemovit. . Nabidka odpovidd poptavce 0,00 obes
vécmi Vych
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00 VC =
stavbou {stejny viastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, Cena
jeho? soudasti je stavba (stejny vlastnik), Con =
nebo stavba stejného vlastnika, nebo Ceng
jednotka se spoluvlastnickym podilem na CcS =
pozemku
3| Zmény v okoli L. Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi 0,00
4 | Viiv pravnich vztahil na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00 Ocer
5 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivi 0,00
6 | Povodfiové riziko V. 76na se zanedbatelnym nebezpetim 1,00 Naje
vyskytu zaplav s
7 | Vyznam obce Neposuzuje se 1,00 VYSE
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00 K&/n
9 | Obganska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00 tedy
!QM‘[ =Pe*P;*Pg* P *(1+ Suma(Pi))
ly=1,00*1,00 *1,00 1,00* {1+ 0,00) = 1,000 Vypt
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby | uréen dle piilohy ¢.3 tab ¢.3 i
Z.L. Néazev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1 | Druh a Gcel uZiti stavby l: Budovy pro obched a administrativu 0,65 Vys\
2 | Prevaiujici zastavba v okoli a L Rezidencni zastavba 0,08
Fiv.prost .
3 | Poloha pozemku v obci I Navazujici na stied (centrum) obce 0,05 N3k
4 | Moznost napojeni poz. na ini. sité 5 Pozemek lze napojit na viechny sité v obci 0,00 o
obce nebo obec bez siti {
5 | Obéanska vybavenost v okoli 1. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00 -
pozemku obé&anska vybavenost obce /
6 | Dopravni dostupnost k pozemku Vil. | Pijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,10 '
moZnosti parkovani na pozemku R |
7 | Osobni hromadna doprava V. | MHD - centrum obce 0,03 . 1
V obcich s MHD se hodnoti dopravni et |
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se 2
vyse hodnoty kvalitativniho pasma uruje
v navaznosti na poéet dennich spojtl
vzdalenosti zastavky od ocefiovaného
pozemku
8 | Poloha pozemku, stavby-komer&ni IV. |Vyhodna - pro pozemek se stavbou s 0,10
vyuziti komeréni vyuzitelnosti cell
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00 g;é
10 | Nezaméstnanost I. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez daldich vlivl 0,00 Rot
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mdex polohy I = P1 * (1 + Suma(Py))

l,=0,65%*(1+0,36)=0,884

Koeficient Upravy pro cenu stavby pp =t * Ip

pp =1,000 * 0,884 =0,884

Vypocet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle pfilohy ¢.8

Typ F Budovy pro administrativu: ZC = 2 807 Ké/m? obestavéného prostoru
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Ky * Kz * K5 * Ka * Ks * K

7CU = 2 807 * 0,93900 * 1,00000 * 0,89659 * 0,98600 * 1,05000 * 2,77400 = 6 786,95 K&/m’
obestavéného prostoru

Vychozi cena VC = ZCU * OP

VC =6 786,95 * 8073,29 =54 793 016 K¢

Cena stavby nakladové CSy=VC * (1-0/ 100)

CSn=54793016 * {1-53,333 /100) = 25 570 257 KC

Cena stavby CS = CSy * pp
CS=25570257 * 0,884 =22 604 107

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu podle § 31-33

Najemné je uvaiovano dle uzavienych smluv, a je ve vysi obvyklého ndjemného

VyZe obvyklého ndjemného byla ovéfena na realitnich portalech (sreality), a to v rozmezi 120-160,-
K&/m?2. Pro Géely ocenéni dle cenového ptedpisu Ize ponechat najemné ve vysi dle najemnich smiuy,
tedy v primérné &astce 140,-K&/m?.

Vypotet najemného

Pi

0,65

0,08

0,05
0,00

0,00
0,10

0,03

0,10

0,00
0,00

0,00|

Nazev | Plocha{m2) | K&/m2/mésic | K&/m2/rok | K&/mésic | Najemné
K | 1.NP 373,00 140,00 1680,00| 52220,00 626 640
K | 2.NP 399,00 140,00 1 680,00 55860,00 670320
Celkem 772,00 1296 960

Naklady sniZujici ndjemné
- 40 % z ro¢niho ndjemného

1296 960 * 40 / 100 = 518 784 KC

- 597 ceny pozemku - ndjemné z pozemku nebylo sjednano nebo je stavba soutdsti pozemku

1733116 * 5/ 100 = 86 656 K&

Vysvétlivky: B - byty, K - kancelafe, S - sklady, O - ostatni

P.L Nazev ).cena (K&/m2) | Plocha(m2) | Cena (KE)
p.€. 1273/1 | zastavéna plocha a nadvofi 1393,18 782,00 1089467
p.¢. 715/37 | ostatni plocha, zelen 1393,18 462,00 643 649
Celkem 1733116

Vypocet ceny pozemku je dokumentovan v objektu:
M.1.1. Pozemky

Celkové naklady sniZujici ndgjemné
518 784 + 86 656 = 605 440 K& tj. 47 % roéniho ndjemného
Roéni ndjemné upravené N

11
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INALECRY PUSUDREK €. G24456/4043

N =1 256 960 - 605 440 = 691 520 K¢

Vypocet ceny

Roéni ndjemneé upravené N = 691 520 K¢

Mira kapitalizace p uréena dle pfilohy ¢.22

Nemovitosti pro administrativu-budovy typu F: p = 6,5 %
Cena zjisténd vynosovym zpusobem CV = (N / p) * 100
CV=(691520/6,5) * 100 = 10 638 769 K&

Charakteristika dle analyzy rozvoje nemovitosti uréena dle pfilohy €. 23, Tab. €. 1
D Zmény okoli a podminek bez zdsadnich zmén na vynosnost nebo poptévku po oceriované
nemovitosti - stabilizovana oblast, nemovitost nema rozvojové moinosti.

Cena zjisténa nakladovym zptisobem CN z ceny stavby

Nazev (subjobjektu | Cena (K¢)

Novy 25570 257

Celkem 25 570 257

Vypocet ceny stavby je dokumentovan v objektu:
Novy

R=|CV-CN|=]10638769-25570257| = 14 931 488 K¢
Zjisténd cena kombinaci nakladoveho a vynosového zpisobu uréena dle prilohy ¢, 23, Tab. & 2
C=CV+0,10R=10638769 + 0,10 * 14 931 488 = 12 131 918 K¢

Budova - celkem:

Zjisténa cena | 12 131918 K¢|

Rekapitulace majetku

Nazev Zjisténa cena (K¢)
Pozemky 1733 116
Budova 12131918
Celkem 13 865 034
Zjisténa cena 13 865 030 Ké

TfinactmilionliosmsetSedesatpéttisictiicet korun ceskych

4.2. POSUDEK - CENA OBVYKLA

4.3.  POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ANALYZE DAT
4.3.1. OCENENi MAJETKU — TEORETICKA VYCHODISKA

Cilem ocenéni je stanovit obvyklou cenu nemovitého majetku, tzn. stanovit takovou hodnotu, kterou
by byl ochoten zaplatit potencidlni kupujici na zékladé trinich ofekdvani na konkuren¢nim trhu.
Ocenéni bude provedeno na zakladé vefejné dostupnych podkladd, podkladt poskytnutych
zadavatelem a na zékladé fadné odivodnénych odhadii a dsudk( provedenych znalcem.
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ZNALECKY POSUDEK €. 022456/2023

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné
nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimofdadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodadvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvistni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlgstni oblibou se rozumi zvléstni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo stuZby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

4.3.2. VLASTNI VYBER METODY - POPIS METOD OCENENI A VYBER POUZITYCH METOD

Pfi stanoveni indikace obvyklé ceny majetku jsou zpravidla pouZivany tfi mezindrodné uznavané
metody ocenéni. Jednd se o metodu porovnavaci, vynosovou a nakladovou.

Porovnavaci metoda analyzuje trini ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny za
porovnatelné typy majetku. Dale jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které zohledhuji
pfipadné rozdily ve stavu a vyufitelnosti ocefiovaného majetku v navaznosti na trh existujicich
srovnatelnych majetkl.

Vynosovd metoda analyzuje obvykiou cenu na zakladé budoucich vynosd z vlastnictvi. Kindikaci
hodnoty se dospivé diskontovénim nebo kapitalizaci vynosu odpovidajici kapitalizacni mirou.

Nikladovéd metoda analyzuje naklady na pofizeni majetku jakoZto nového. Tato &dstka miZe byt
sniZena o opotfebeni nebo jiné znehodnoceni.

Vybér metod
Pro stanoveni ceny obvyklé byla pouZita porovndvaci a vynosova metoda.

Porovnavaci metoda

Pro porovnani byly poutity informace z kupnich smluv uloZenych ve sbirce listin katastralniho ufadu,
které se tykaji srovnatelnych nemovitosti v blizkém okoli. Byly pouZity kupni smlouvy obdobnych
nemovitosti jako je ocefiovana.

Kupni smlouvy poutité pro ocenénf jsou ozna&eny ¢islem fizeni, pod kterymi je lze vyhledat

v, Délkovém pfistupu do Katastru nemovitosti“ na strankach www.cuzk.cz.

4.33. METODIKA OCENENi NEMOVITOSTi POROVNANIM

Postup vypoétu porovnani je nasledujici:

1. Ziskani informaci o kupnich smlouvdach pro srovnatelné nemovitosti, které svymi zakladnimi
parametry odpovidaji ocefiovanym nemovitostem (zejména lokalita, velikost, vyuZiti, dostupnost, typ
nemovitosti, technicky stav)

13
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2. Pievod zjiiténé ceny srovndvanych nemovitostina 1 m? plochy
3. Korekce ceny na srovnatelnou zdkladnu

L vymér

4. P¥ipadna korekce ceny z diivodu zmény cenove hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem ‘,:omm
transakce porovnavané nemovitosti. Pro zménu cenové hladiny je moino pouzit napt. HB index, ktery l*“vjf*
vydava Hypoteéni banka =t
§. % T ” ¥ 3 5 4 i . T | veren
5. Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovnévanych vzorki a ocefiované nemovitostl, viz. tabulka + ;
porovnani. Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovndvanymi a ocefiovanymi nemovitostmi. l
Odhadované hodnoty koeficientll vychdzi z toho, zda ocefiované nemovitosti jsou v urgitych i
vlastnostech lepsi, hori & srovnatelné. Jedna se obvykle o subjektivni odhad znalce podlozeny praxi Aol
a zkugenostmi. Pokud jsou nemovitosti pro porovnani v dané viastnosti horéi, nei ocefiované, je —_—
]
koeficientu pfitazena hodnota vyssi nez 1, pokud je lepsi, hodnota ni#si nez 1 a pokud je srovnatelny, “Nakid
je pfifazena hodnota koeficientu 1. e |
6. Cena ocefiovanych nemovitosti za m? je stanovena jako primérnd hodnota upravenych cen -
vypoitenych u jednotlivych srovnavanych nemovitosti. ..._koeffgi
oeflg
4.4.  VYSLEDKY ANALYZY DAT | koefic|
koefic|
2 z koef. y
4.4.1. POROVNAVACI HODNOTA o
[com]
V tabulce jsou uvedeny sjednané ceny obdobnych nemovitosti. Tyto ceny jsou upraveny koeficienty,
které vyjadfuji kvalitativni a kvantitativni odli$nosti vici ocefiované nemovitosti
Vliv nardstu cen je korigovan pomoci index{ cen j Cen:
zaokr
Pro porovnani byly vybrany prodeje komerénich nemovitosti, které jsou vyuiivané jako kanceldfe,
obchodni prostory nebo poliklinika
Vzhiedem ktomu, e nejsou k dispozici nabidky porovnavanych nemovitosti, kde je upfesnéna 4.4.2
podlahova plocha, je podlahové plocha odhadnuta ze zastavéné plochy stavby
. 3 y . . . ; Najen
Vzhledem k tomu, 3e k datu zhotoveni tohoto aktualizovaného znaleckého posudku je shodny Vyte
vlastnik ocefiovanych pozemku a stavby, neni provedeno samostatné ocenéni pozemk tak, jak tomu K&/m'
bylo v pivodnim znaleckém posudku. Pozemky a stavba jsou ocenény jako funkéni celek. .
e
2akladni Gdaje k nemovitosti, zdroj Value a katastr nemovitosti J
nemovitost 1 nemovitost 2 | nemovitost 3 | nemovitost4 | nemovitost5 ocenovand * Pro s
1 4
lokalita (k.u) Pfibram Piibram Pibram Biezové Hory | Bfezové Hory | Bfezové Hory | p|OCh
B { nare:
tfida [
ulice Beznickd Plzeriska Na Piikopech | Cechovskd Budovatelli Osvobozeni |
¢slo popisné 398 76 103 55 139 3g7 . Piehl
stavba stavba stavba stavba stavba stavba
obé&anského obéanského obéanského obtanského obéanského obéanského [
typ nemaovitosti vybavenl| vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni
2322/2, 1949/1,
2762/66, 715/197, 1877, 2419, 1
2321, 2322/1, | 724/1,710/31, 715/196, 715/240, * Podla;
pozemky (p.£.) 2320, 2318 710/32 15/1 715/198 715/216 1 {
lyp ceny sjednand sjednand sjednana sjednana sjednana | 1.PP
V-882/2019- | V-6246/2021- | V-8488/2021- | V-9270/2021- | V-5914/2019- ‘
vkladové fizeni 211 211 211 211 211 ]
2droj Valuo Valuo Valuo Valuo Valuo | 1.NP
datum prodeje 20/2/2019 20/7/2021 1/9/2021 23/9/2021 9/7/2019 B
kupni cena 28000000 | 15940000 | 24000000 | 11966500 | 11500000
koeficient redukce ceny k datu prodeje 134,90 173,50 173,90 173,90 137,60 {
koeficient redukce ceny k datu ocenéni 220,90 220,90 220,90 220,90 220,90
cena k datu ocenéni 45850259 | 20248108 | 30486486 | 15200689 18 461 846
14
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-

ak tomu

—_
ocenovand

Bfezové Hory

tfida
Osvobozeni
387

stavba
obéanského
vybaveni

M1

800,00

5993

1 100,00 1 0L

X shuon

1632

Ky 1108

podlaii 2 2 2 3

;'|\,’H ano ang I ana ano 2ho na
' vefejny vodovod ano ana ' ano | ano ’ ano ano
| vefejnd kanalizace | ano Ang | oo | a0 ] ane | a0

vicetéelova viceucelova ] vicelucelovd
stavba, stavba, | stavba,
administrativa, | administrativa, | prodej, administrativa,

lyug_t_l __prodej __prodej ___poliklinika 1 lékarna prodej obc. vyb.

stav nemovitosti neuvedeno __neuvedeno | neuvedeno neuvedeno neuvedeno dobry
 Nabidka k ovéfeni ) ) | ne ne ne ano ano .
 pfedpokladany stav nemovitosti | dobry | dobry | dobry dobry |  dobry | e

koeficenty

koeficient polohy 0,95 0,90 0,90 1,00 1,00

koeficient wyuZiti | 100 1,00 1,00 1,00 1,00
 koeficient opotfebeni o 1,00 1,00 0,90 1,00 00 | .
koeficient velikosti nemaovitosti 4102 100 | 100 _Gss | 100 |
ngf. gg_li_l_(_q_sli_p_oz__eg_'t_ku - 0,85 1,00 1,15 1,00 i 1,00 L
Cenaodvozend 37 765 000 18 223 000 28 398 000 14 897 000 18 462 000 19 267 263
cena odvozené/_m_g_ - 13 488 16 566 23 665 17526 | 12 308 o 16 711

zaokrouhleno

4.4.2.

[ 19300 000,-k¢

VYNOSOVA HODNOTA

Najemné je uvazovano dle uzavfenych smluv, a je ve vysi obvyklého najemného
vyie obvyklého najemného byla ovéFena na realitnich portalech (sreality), a to v rozmezi 120-160,-
K&/m?. Pro Utely ocenéni lze ponechat najemné ve vysi dle najemnich smluv, tedy v primérné Céstce

140,-K&/m?.

Pro stanoveni vyie obvyklého ndjemného z pronajimatelnych prostor, tedy kancelafi bez zapocteni
plochy chodeb, spoleénych socidlnich zafizeni a 1.PP byly vybrany porovnatelné prostory, nabizené
na realitnich portalech.

Piehled pronajimatelnych ploch

4}
moin | moinos E
ploch | ¢ t = Najemné dle Obwyklé Obwyklé
PodlaZ | oznace 2 | vyuzit | prondjm | Pronajims | Z| Najemné/m | smlouvy/m?/ | najemné/m?/ | ndjemné/m
i ni (m2) f u no és més més é&s
1.pp 180 ne ne 0,00 0,00 0 0
kanc.
prost
1.NP 1.07 18,4 or ano ano 2 3 318,00 140,00 140 2576
kanc.
prost
.. 1.09 18,5 ar ano ne 0,00 0,00 140 2590
kanc.
1.11 18,5 | prost ano ne 0,00 0,00 140 2590
15
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of H ! | H
i kanc. | [ | | ; !
| prost [
| 221 1393 or | ano ne ]j | 140 1950
kanc. [
prost |
| 222 1035 or ano ne L. _— | 140 1449
kanc. '
prost
223 | 256 | or | ano e - S = | 140 | 3584
kanc.
prost
|| 224 11929] or ano _ne N | 140 2701
kanc.
prost
225 8,95 or ano ne - " 140 1253
kanc.
prost
229 |1861| or ano ano 5 3 342,00 140,00 140 2605 |
kanc.
prost
230 |1568| or ano ano 1l - - 140 2195
2.31 1,78 WC ano ano 11 140 245
232 1,61 | WC ano ano 1] . ) _ 140 225
| |Celkem 1904 | 1 3 403,00 178,73 S S
Celke 399,0
m | |3 N 8867,00 | L] sssea
[Celke 7723
m | |s o R 5 v R, - 108 130

Pozn. &islo ve sloupci Najemce nahrazuje jméno najemce dle ndjemni smiouvy.

Vypocet vynosové hodnoty
Vynosova hodnota nemovitosti je stanovena jako soutin predpokladanych budoucich Cistych vynost
z jejiho pronajmu, diskontovanych na souasnou hodnotu.
Z hrubého ro&niho vynosu jsou odeéteny naklady (daf z nemovitosti, pojisténi, odpisy, naklady na

udr¥bu a riziko nepronajatych prostor}.

Vynosova hodnota

Vynosova hodnota

Obvyklé najemné/més 108 130

Obvyklé ndjemné/rok 1297 565

Naklady a neobsazenost 15%) 194 635

Vynos 1102930

Mira kapitalizace (%) 6
18 382 168

18

pou

tohi

5.2
Znal
a zy
téck
Na :
port

6.1.

Star
715

6.3,

Pod
Zadi

43

4
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3584 |
2701 |

1253 |

108 130

ZNALECKY POSUDEK ¢. 022456/2023

5. ODUVODNENI

5.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Porovndvaci hodnota majetku je cena majetku stanovena cenovym parovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni voiné proddvanymi majetky. Do porovnani vstupuji skutecné realizované ceny transakci.
Hodnoti se rliznad hlediska, jako jsou atraktivita lokality, druh a Géel vyuZiti nemovitosti, velikost a
technické parametry. Pro ocenéni byly pouzity uvedené porovnatelné nemovitosti. Pro stanoveni
porovnavaci hodnoty byly vyhodnoceny ceny nedavno prodanych nemovitosti (informace z archivu
znalce, resp. ze shirky listin katastralniho UFadu). Porovnatelné nemovitosti jsou vyhodnoceny
pomoci indext na zakladé rldznych kriterii, jako jsou lokalita a Ucel vyuZiti

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v nedavné dobé obchodovény. Cena nemovitosti je velmi zdvisld na jeji poloze. Pokud je to
moiné, je tfeba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespon velmi podebnych polohéch. Pfi
porovnani je nutno brat v avahu podobnost porovnavanych nemovitosti a jejich odlisnosti zohlednit
v cené.

Vyie byla stanovena porovnavaci hodnota ocenovaného majetku. Postup vypottu je uveden vyse,
pouziti koeficientl je patrno z tabulky. Vyslednd hodnota byla zaokrouhlena.

Na zdkladé teorii uvedenych vyie konstatuji, Ze vypoctend porovnavaci hodnota je cenou obvyklou
tohoto majetku.

5.2. KONTROLA POSTUPU

Znalec v souladu s § 52 vyhl. €. 503/2020 Sb. zkontroloval vybér zdroje dat, jejich sebrani (vytvofeni)
a zpracovani. Dale zkontroloval provedenou analyzu dat, formulaci jejich vysledkl a interpretaci
téchto vysledkd.

Na zakladé tohoto postupu byla provedena analyza dat, na zakladé které hyla pro ocenéni zvolena
porovnavaci metoda. V ramci posudku pak by! predmétny majetek ocenén pomoci této metody.

6. ZAVER

6.1. CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.¢.st. 1273/1, jehoi soudasti je stavba &.p. 387 a pozemku p.£.
715/37 v k.. Bfezové Hory, okres PFibram

6.2. ODPOVED

Cena obvykld pozemku p.€.st. 1273/1, jehoZ soucasti je stavba €.p. 387 a pozemku p.¢. 715/37 v k.0.
Bfezové Hory, okres Pfibram je stanovena ve wysi

19 300 000,-K¢
Devatenactmilionitfistatisic korun ¢eskych

6.3. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO
PRESNOST

Podklady, jejich interpretace a analyza umozZnily ucinit jednoznaény zavér.
Zadavatel znalci nesdélil #adné dalii skute&nosti sniZujici pfesnost zavéru.

19
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PRILOHY

1. Fotodokumentace
2. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.06.2023 14:15:02

,s: C2020B Pribram Obec: 539911 P#ibram

\i: 735515 Bfezové Hory List viastnictvi: 14134

at. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Sk, jiny opravnény 7 e Identifikator Podil

}cké prdvo
edodesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 70891085

ffbs}j

emky

srcela  vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuiiti  Zpusob ochrany B
273/1 782 zastavéna plocha a

nadvori
casti je stavba: PEibram VII, é&.p. 387, rod.dim
vba stoji na pozemku p.&.: St. 1273/1

715/37 462 ostatni plocha zelefi

¥ prava slontich e Drosbesk Dempvilestl w Ghsti B - Bex sApisa
Fo7iva satisujic! newovitostl v tAsti B vEeEnk souviscilcich Bdajl - Bet zApisa
mky a dal%i obdobné odaje - Bez zapisu
Y Fozorneni '"‘_""é“.;;"z—;;;su e i T s L

yvéc1 tltuly iE jlﬂ@ podklady zdpisu

tol o pfedani a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) ze dne 01.01.2003.

Z-6943/2003-211
Stfedoéesky kraj, 2Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 RC/ICO: 70891095
vaci listina rozpodtové &i p¥ispévkové organizace Dodatek &islo 26 ze dne

+2020. Pravni d&inky zApisu k okamZiku 13.02.2020 09:14:21. Zapis proveden dne
-2020; uloZeno na prac. Kutna Hora

2-636/2020-205
Stfedoesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 RC/IC0: 70891095
va kupni ze dne 09.12.2022. Pravni uéinky z&pisu k okamZiku 03.01.2023 10:07:28.
' proveden dne 24.01.2023.
| v-35/2023-211
‘Stfedoéeskﬁ kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 RC/TC0: 70891095

ah bOnltOVdnyCh plidné ekologickych Jednotek (BPEJ) & parcelam - Bez zapisu

e - ST
emovitosts isou v Dzemnim obvodu, ve kterém vkaﬁQVJ ‘staétni spravu katastru nemovitosti CR
Bataqtra]nl Gfad pro StEedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité PPibram, kéd: 211.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.06.2023 14:15:02

.. CZz020B Pfibram Obec: 539911 Pribram

; 735515 Bfezové Hory List vlastnictvi: 14134

. 3 )
at. tzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych faddch (St. = stavebni parcgla)

sti jsou Vv Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
1ni tfad pro Stfedoéesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pribram, kéd: 211.

:J Vyhotoveno: 03.06.2023 14:15:26
iaé zeméméFicky a katastrdlni - SCD
bo ddlkovym pristupem

] REZENE PUE wwwss D
razitko: Rize

: {ldaje katastru lze uZit pouze k GCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho z?#ona:
daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
3 7 3

& osobnich Gdajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

ek

" Nemovitosti
1

Jsou v Uzemnim obvodiu, ve kterém vykondvd statni sprave katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviiLé Pribram, koéd: 211,
strana 2
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KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Znalec pro zpracovani tohoto posudku nepfibral konzultanta, na zpracovéni znaleckého posudku se
nepodilela #3dna jina osoba :

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Za vypracovani znaleckého posudku byla sjedndna smiuvni odména. Nahrada nakladl znalce je
zapoétena ve sjednané smluvni odméné. Fakturovano na zakladé dokladu ¢. 049/2023

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalch vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci Nemovitosti.
Znalecky tGkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 022456/2023.

OTISK ZNALECKE PECETI G SN

DATUM A PODPIS ~=2e

V Praze dne 3.6.2023 Ing. Eva Valentovd

SR
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Krajsky afad Stfedoceského kraje

Vas dopis zn. / Ze dne: /- Méstsky urad Piibram
NasSe znacka: 106851/2023/KUSK Véra Novakova, DiS.
Vyftizuje / Telefon: Katefina Indruchova / 257 280 236  vedouci oddéleni spravy
Pocet listi/piiloh: 2/1 majetku

V Praze dne: Viz datum el. podpisu. TyrSova 108

261 01 Piibram L.
ID datové schranky: 2ebbrqu

Zamér smény nemovitosti mezi méstem Piibram a Stiedo¢eskym krajem — Zadost
o potvrzeni vysledku jednani

Vazena pani Novakova,

na zakladé dosavadnich jednani mezi politickymi reprezentacemi mésta Pfibrami
a zastupci Stfedoeského kraje si Vas dovoluji pozadat o potvrzeni vysledki t&chto
jednani, resp., o pfedb&Zny souhlas se zémérem smény nemovitosti ve vlastnictvi
Stredoteského kraje na adrese tfida Osvobozeni 387, 261 01 Pfibram VII (pozemky
vk. 0. Bfezové Hory: p.&. st. 1273/1, soucasti je stavba: Pfibram VII, &.p. 387,
rod.diim, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoti; p. &. 715/37, ostatni plocha, zpisob
vyuziti zelefi; vie zapsané na LV 14134 pro k. 0. Bfezové Hory a obec Pfibram,
vedeném Katastralnim ifadem pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviSté Pfibram)
za nemovitosti ve vlastnictvi mésta Piibram na adrese Na Pfikopech 104, 261 01
Ptibram I (areal zahrnuje pozemky v k. . Piibram: p. &. 15/2, soucasti je stavba: bez
&p/Ee, bydleni, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi; p. &. 16, soucasti je stavba:
Piibram I, &. p. 104, ob&.vyb., druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi; p. €. 17, druh
pozemku zahrada; p. & 18/4, soudasti je stavba: bez ¢&p/Ce, gardz, druh pozemku
zastavénd plocha a nadvofi; p. &. 18/5, druh pozemku zahrada; vSe zapsané na LV 10001
pro k.G.a obec Piibram, vedeném Katastralnim Gfadem pro StiedoCesky kraj,

Katastralni pracovisté Pfibram).

Na zékladé zpracovanych znaleckych posudki by doplatil StfedoCesky kraj méstu
Piibram 13.300.000 K& jako rozdil mezi cenami obvyklymi vySe uvedenych soubori
nemovitosti. Doplatek vychazi z porovnani cen obvyklych, stanovenych posudky
&. 022456/2023 ze dne 03.06.2023 (pro krajské nemovitosti) a &. 1305 - 14/23 ze dne
15.02.2023 (pro méstské nemovitosti).

Odbor majetku / oddeleni evidence majetku

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, tel.: 257 280 236, indruchova@kr-s.cz, www. stredoceskykraj.cz
1D schranky: keebyyf
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Popsany navrh smény bude piedlozen organim StiedoCeského kraje po potvrzeni

spravnosti tohoto navrhu z Vasi strany.

Prosim o VasSe pisemné vyjadreni do 31.08.2023, z diivodu nutnosti projednani navrhu
Komisi pro majetek Stfedoceského kraje, jejiz jednani je stanoveno na 08.09.2023.
Jestlize budete mit jakékoliv otazky ¢i pfipominky, kontaktujte prosim zpracovatelku
tohoto dopisu natel. ¢isle +420 257 280 236 nebo adrese elektronické posty

indruchova@kr-s.cz.

Dokument je podepsin elektronickym podpisen

Podepismic Ing. Jaroslay Rikovsky
Organizace Stiedodesky kraj
Sérove ¢, cert 22808022

S pOZdraVem Vydavatel cert PostSymm Quahfied CA 4
Datum a éas 21.08.2023 10:00:14

Ditvod:
Misto:

Ing. Jaroslav flikovsky, MPA

vedouci Odboru majetku

Piiloha: Znalecky posudek ¢. 022456/2023, zpracovala Ing. Eva Valentova 03.06.2023
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Barbora Slamova

Od: Libuse Halova

Odeslénc: 26. zar 2023 14:47

Komu: Barbora Sléamova

Kopie: Véra Novakova, DiS.; Iveta Kupcikova
Predmét: RE: Zadost o vyjadieni

Pozemky p. €. 16, p. €. 15/2, p. €. 18/4, p. €. 17a p. €. 18/5 vSe v k. U. Pfibram - vyjadfeni Odboru investic a

rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadfeni k zadosti o sménu pozemku v k. 0. Pfibram, Bfezové Hory, a to:

pozemek parc. & 16, jehoz soucasti je stavba &. p. 104, Piibram |, pozemek parc. £.15/2, jehoz soucasti je stavba bez
¢.p./¢.e., pozemek &. parc. &. 18/4, jehoZ soucasti je stavba bez €.p./¢.e., pozemek parc. €. 17 a pozemek parc. €. 18/5,

vée v k. U. Pribram, které jsou ve viastnictvi mésta Pfibram

za pozemky parc. €. st. 1273/1, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 387, Pfibram VIl a pozemek parc. €. 745/37, vée v k. L.
Bfezové Hory, které jsou ve viastnictvi Stfredoceského kraje.

K Vasi Zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvalena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u¢innosti dne 17. 07. 2018.

Ke dni 01.10.2021 je G&inna Zmeéna &. 1 UP Pfibram.

Predmé&tné pozemky, kterych se tyké Zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
> p.& 16, p. & 15/2, p. & 18/4, p. & 17 a p. & 18/5 v8e v k. L. Pfibram se nachazi v ploge dle UP - tzv. plochy

smisené obytné — méstského jadra (SM). Pfedmétné pozemky vZetné staveb, se nachazeji na uzemi

pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Starsiho v Pfibrami, rejstiikové Cislo 4471.
p. &. st. 1273/1 a p. & 715/37 oba v k. (. Bfezové Hory — tzv. plochy obéanského vybaven/ — vefejné vybaveni

(W)

1. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
Budova na pozemku parc. & 16 v k. 0. Pfibram je v sou¢asné dobé& vyuZivana jako stfedni a vy33i odborna &kola

(Obchodni akademie a VOS), zfizované Stfedo&eskym krajem. Po zb&zné prohlidce budovy a konzultaci s pracovniky
OIRM, konstatuji, Ze objekt v nedavné dobé prodel renovacli a to konkrétné — obnovou — opravou fasady, opravou stropu
dvou tfid ve 2. NP a opravou podlahy v&. jejiho odvétrani jedné tfidy v 1. NP. Cena oprav byla provedena za cenu cca
8,5 mil. K& v&. DPH. Objekt kromé potieby oprav — zesileni tramil dalSich stropl ve tfidach je v celkové v dobrém
stavebné — technickém stavu. Objekt m4 tfi nadzemni podiazi a krov, ktery umozZiuje dal3i vyuZiti, v pfipadé potfeby.

Budova ma svoji historickou a kulturni hodnotu pfedevsim z hlediska umisténi v bezprostfednim jadru meésta (okoli
Zametku Ernestium). Jde o budovu pro $kolstvi a patii tedy do strategického majetku mésta, a to pfimo v jeho jadrove
gasti. Budova $kolského zafizeni se nachazi z hlediska Uzemniho planovani v plose SMF SENA OBYTNA -

MESTSKEHO JADRA (SM), co2 umozfiuje pomérné Sirokou $kalu vyuZiti.

>

Budova pro polikliniku na parc. & st. 1273/1 v k. 0. Bfezové Hory se nachazi v kultivované& komponované urbanni
strukture sidlisté v Pribrami VII. Budova nema dobfe vyfedené majetkopravni vztahy, na budovu je pfilepen jiny objekt,
ktery ma jiného majitele a také okoini dotéené pozemky nendleZi jednomu majiteli. Objekt je pro dany zamer (umisténi
polikliniky) vhodny, byt s vyhradou z divodu nevhodnych majetkopravnich vztahu.

Objekt mé dvé nadzemni podlazi a krov, ktery umoZiuje dalsl vyuziti, v pfipadé potfeby.

Budova pro polikliniku se nachazi z hlediska Gzemniho planovani v ploge pro OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNE

VYBAVENI (VV), které ma své vyuziti GzZeji, nez v piipadé budovy na parc. €. 16 v k. u. Pfibram

Z téchto diivodil nedoporuéuji vyménu budovy na parc. €. 16 v k. 0. Piibram za objekt ur&eny pro objekt polikliniky na
parc. & 1273/1 vk. u. Brezové Hory, ktery je umistén na tzv. ,Bfezohorského sidlisti* v Pfibram VIl. Objekt pro
Polikliniku doporutujeme od Stfedoteskym kraje odkoupit nebo sménit za jiny majetek, neZ je vySe zminéna budova

gkoly.
Vyfizuje: Ing. arch. Josef Tlusty/ 602 732 843
2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)

Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
1



Vyrizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkéeho dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram

Tyriova 108, 261 19 Pfibram |
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From: Barbora Sldmové <Barbora.Slamova@upribram.eu>
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Barbora Slamova

Od: Katefina Siblikova
Odeslano: 5. fijna 2023 11:56
Komu: Barbora Slamova

Pfedmét: RE: Zadost o vyjadreni ke sméné nemovitosti

Vazena kolegyné,

na zékladé Zédosti o vyjadreni ke sméné pozemki p. €. 16, jehoZ soucdsti je stavba €. p. 104, Pitbram |, pozemek p. &.
15/2, jehoZ soucdstl je stavba bez ¢. p./&. e., pozemek p. &. 18/4, jehoZ soucdsti je stavba bez &. p./¢. e., pozemek p.
€. 17 a pozemek p. ¢. 18/5, vie v k. U. Pfibram, které jsou ve viastnictvi mésta Pfibram za pozemek p. €. 1273/1, jehos
soucdsti je stavba &. p. 387, Pfibram Vil a pozemek p. €. 715/37, vie v k. U. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi

Stfedoceského kraje Vém sdélujeme:

- Odbor silni¢niho hospodéafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova .
referent Odboru silnitniho hospodafstvi
T:318402526

E: katerina.siblikova@pribram.eu
Meéstsky urad Pribram

Tyr3ova 108, 261 19 Piibram |

FB|IG | YT | web

MESTO PRIBRAM

co |
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Usneseni ¢. 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023

Zimér smény budovy ti¥. Osvobozeni 370, PFibram, se souvisejicimi pozemKky za
nemovitosti ve vlastnictvi mésta na adrese Na Prikopech 104, Pfibram

Rada kraje po projednani
I. souhlasi

se zvefejnénim zaméru dle § 18 odst. | zak. ¢. 129/2000 Sb.. o krajich, ve znéni pozdé€jsich
piedpist, na sménu nemovitych véci ve vlastnictvi Stfedoceského kraje a to:

pozemku p. ¢. st. 1273/1 o vyméfe 782 m2, zastavéna plocha a nadvofi. soucasti je stavba:
Piibram VII, €. p. 387, rodinny diim,

pozemku p. ¢. 715/37 o vyméte 462 m2, ostatni plocha,

zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Pribram na
LV 14134 pro obec Piibram a katastralni Gzemi Bfezové Hory,

za nemovité véci ve vlastnictvi mésta Pfibram, a to:

pozemku p. ¢. 15/2 o vyméfe 152 m2, zastaveéna plocha a nadvori, soucasti je stavba bez
¢p/ce. bydlent,

pozemku p. €. 16 o vyméie 926 m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba, Pfibram I,
¢. p. 104, stavba ob¢anského vybaveni,

pozemku p. €. 17 o vyméie 388 m2. zahrada,

pozemku p. ¢. 18/4 o vyméfe 134 m2, zastavéna plocha a nadvori, soucdsti je stavba bez
¢p/ce, garaz,

pozemku p. ¢. 18/5 o vyméie 84 m2, zahrada,

zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho fadu pro Stredocesky kraj, Katastralniho
pracovis§té Pfibram, na LV 10001 pro obec a k. 0. Pfibram

IT. uklada

Krajskému ufadu Stredoceského kraje zvefejnéni zdméru smény nemovitych véci dle bodu ¢.
I tohoto usneseni na Gfedni desce Krajského Uradu Stredoceského kraje a Gfedni desce mésta
Piibram, a to po dobu min. 30 kalendainich dni

Termin: 31.10. 2023

Odpovida: Ing. Jaroslav fhikovsk)",MPA, vedouci Odboru majetku

ITTI. uklada

Krajskému afadu Stiedo¢eského kraje podepsani zaméru dle bodu €. I tohoto usneseni
Termin: 31. 10. 2023

Odpovida: Ing. Jaroslav f{ikovsk)'z,MPA, vedouci Odboru majetku

IV. souhlasi a doporudcuje

souhlasi se sménou nemovitych véci, a to:

pozemku p. €. st. 1273/1 o vyméfe 782 m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba:
Pribram VII, €. p. 387, rodinny diim, pozemku p. ¢. 715/37 o vymére 462 m2, ostatni plocha,
zapsanych u Katastralniho afadu pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté Pribram na
LV 14134 pro obec Piibram a Katastralni Gzemi Biezové Hory, za nemovité véci ve
vlastnictvi mésta Ptibram, a to:

67




pozemku p. ¢. 15/2 o vymére 152 m2, zastavénd plocha a nadvofi. soucdsti je stavba bez
&p/ce, bydleni, pozemku p. €. 16 o vyméfe 926 m2, zastavénd plocha a nadvori, soucasti je
stavba. Piibram I, ¢. p. 104, stavba ob¢anského vybaveni, pozemku p. ¢. 17 o vymere 388 m2,
zahrada, pozemku p.¢. 18/4 o vyméie 134 m2, zastavéna plocha a nadvoii, soucésti je stavba
bez ¢p/e, garaz, pozemku p.¢.

18/5 o vyméie 84 m2, zahrada, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Pfibram, na LV 10001 pro obec a k. 0. Piibram,

a doporuéuje Zastupitelstvu Stiedoceského kraje projednat a schvélit sménu nemovitého
majetku ve vlastnictvi Stiedoceského kraje, a to:

pozemku p. €. st. 1273/1 o vyméie 782 m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba:
Piibram VII, €. p.387, rodinny dum,

pozemku p. ¢. 715/37 o vyméte 462 m2, ostatni plocha,

zapsanych u Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté Pribram na
LV 14134 pro obec Pribram a katastralni uzemi Bfezové Hory,

za nemovité véci vevlastnictvi mésta Pribram, a to:

pozemku p. ¢. 15/2 o vyméie 152 m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba bez
¢p/ce, bydleni,

pozemku p. €. 16 o vyméie 926 m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba, Pfibram L.
¢. p. 104,stavba obcanského vybaveni,

pozemku p. €. 17 o viméte 388 m2, zahrada,

pozemku p. ¢. 18/4 o vyméfe 134 m2, zastavéna plocha a nadvori. soucasti je stavba bez
&p/le, garaz,

pozemku p. €. 18/5 o vymeéie 84 m2, zahrada,

zapsanych v katastrunemovitosti u Katastralniho afadu pro StiedoCesky kraj, Katastralniho
pracovi§té Pfibram, na LV 10001 pro obec a k. 0. Pfibram, a to tak, Zze StiedoCesky kraj
doplati méstu Pfibram rozdil v cenach nemovitych véci dle Znaleckého posudku ¢. 1305-
14/23 ze dne 03.02.2023 soudni znalkyné Ing. Kamily Stépankové ve vysi 32 600 000 K&, a
Znaleckého posudku ¢&. 022456/2023 ze dne 03.06.2023 soudni znalkyné Ing. Evy Valentové
ve vysi 19 300 000 K¢, takze kone¢na vyse finan¢niho vyrovnani bude ¢init 13 300 000 K¢ ve
prospéch Mésta Pfibram, a o tomto uzavfit sménnou smlouvu podle ust. § 2184 a nésl. zdkona
¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni. Spravni poplatek
spojeny s podanim ndvrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda
smluvni strana jednou polovinou

V. uklada

Krajskému tfadu StiedoCeského kraje zabezpecit realizaci tohoto wusneseni Rady

Stredoceského kraje
Termin: 31.12. 2023

Odpovida: Ing. Jaroslav ﬁikovsky,MPA, vedouci Odboru majetku

VI. uklada

Liboru Lesakovi, radnimu pro oblast investic, majetku a vefejnych zakdzek zajistit projednani
véci v Zastupitelstvu Stredoc¢eského kraje
Termin: 29. 2. 2024

Odpovida: Libor Lesak, radni pro oblast investic, majetku a vefejnych zakazek

¢



