Mésto Pribram ... Projednanizm e
| Odbor spravy majetku eenny g8 g R - ~ |dne: 12.02.2024 |
Nazev bodu jednéni:

Prodej pozemku p. & 3737/72 v katastralnim Gzemi Pfibram

Predklada: Rada mésta Pribram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 22.01.2024, ¢. usn. 0083/2024

Text usneseni RM: Rada mésta

1) doporucuje ZM schvélit prodej pozemku p. &. 3737/72 v katastralnim Gzemi Pfibram vybérovym
fizenim — obalkovou metodou, minimaini vye podani &ini 698,00 K&/m2, s ujednanim, Ze kupujici
pfevezme prava a povinnosti vyplyvajici z pachtovni smlouvy & A 1106/0OSM/2016 uzaviené dne

16.12.2016.

2) uklada Odboru vnitfnich véci zafadit tento ndzev materidlu do programu zasedani Zastupitelstva
mésta Piibram dne 12.02.2024.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

zamér prodeje pozemku p. €. 3737/72 v katastralnim Uzemi Pfibram vyb&rovym fizenim — obalkovou
metodou, nejvy$si nabidce, minimaini vy$e podani &ni .......... K&/m?, s ujednanim, ze kupujici
pfevezme prava a povinnosti vyplyvajici z pachtovni smlouvy & A 1106/0SM/2016 uzaviené dne

16.12.2016.

Davodova zprava:

Predmét:
Prodej pozemku p. &. 3737/72 o vyméfe 3.276 m? (orné pida, zemédélsky plidni fond) v katastralnim

uzemi Pfibram.

Ucel:

Vystavba viceucelove stavby, energeticky sobéstacné haly pro nehluény provoz. Zamér odkupu
isLs planovanym vyuZitim sousedniho pozemku p. &. 3737/70, ktery je ve vlastnictvi rodiny

Wénované vyuziti pozemku je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.

Znalecky posudek ¢. 47/6980/2023 ze dne 12.11.2023, vyhotoveny Ladislavem Rehofkem, stanovil
cenu obvyklou pfedmétného pozemku na ¢astku 2.287.000,00 K& (tj. 698,00 K&/m?).

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta: ]
Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan

Pfibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl u€innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je G&inna Zména &. 1 UP Ptibram.

Pfedmétny pozemek se dle UP nachazi v plose — tzv. plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (VN),
rozvojova lokalita — navrh VN11. Lokalita je pfednostné uréena pro rozvoj obchodu a sluzeb.

Odbor souhlasi s prodejem pfedmétného pozemku p. & 3737/72 o vyméie 3.276 m2 v katastralnim
Uzemi Pribram.

Vyjadreni Oddéleni pripravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v sougasné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.



Vyjadreni Odboru siinicniho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zé&jmu nema cdbor namitek k prodeji pozemku.

Pozemek p. ¢ 3737/72 v k. u. Pfibram je pfedmétem pachtovni smiouvy ¢ A 1106/0SM/2016
uzaviené dne 15.12.2016 mezi méstem Pribram, jako propachtovatelem, a Zemédélskym druZstvem
se sidlem v Dlouhé Lhoté, jako pachtyfem. OSM Zemédélské druzstvo v Diouhé Lhoté informoval
o tom, ze mésto Pfibram obdrzelo Zzadost o prodej vy$e uvedeného pozemku. Zemédélské druzstvo
na sdéleni nijak nereagovalo.

Dle sdéleni 1. S¢V, as., se zafizeni v jejich provozovani nebo servisovani v zajmovém uUzemi
pfedmétného pozemku nenachazi.

Nabyvaci titul:
Smlouva kupni ze dne 30.09.2010.

Zamér prodeje pozemku byl zvefejnén na ufedni desce M&U Pfibram ode dne 30.10.2023 do dne
20.11.2023.

Pfedmétny pozemek neni uveden vobecné =zévazné wvyhladSce mésta & 13/2019,
o mistnim poplatku za uzivani vefejného prostranstvi jako pozemek, za jehoz zvlastni uZivani se
vybira mistni poplatek.

OSM proved| mistni Setfeni a pofidil na misté fotodokumentaci.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 03.01.2024
s nasledujicim stanoviskem:

Komise nedoporucuje schvalit prodej pozemku p. &. 3737/72 v katastralnim Uzemi Pfibram zadateli.

Komise doporucuje_schvalit prodej pozemku p. €. 3737/72 v katastralnim uzemi Pfibram vybérovym
fizenim — obalkovou metodou.

Prilohy:

1. situacnisoi otomapa, fotodokumentace

2. Zados véetné pfilohy

3. vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadieni Odboru silnieéniho hospodarstvi
4. znalecky posudek
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Myr Jan Moz

JUDr Anmtonin Jandh

JUbr. Viadimir Zeitham!
JUDr. Bohuslsy Klem

JUDr Anna Janakova

Mgr. David Fechiner

Mgr Frantizek Saur

Myr. el Mgr. Ivana Mauricovi

Mésto PFibram

Odbor spriavy majetku, oddéleni majetkopravni
Gen. R. Tesafika 19

26101 Pifbram I

Datovou schriankou

VyFizuje: E-maif: Nage znatka: Pribram
. i i ot JEG005_230912_ltr_to_Odbor spravy majetku
JUDr. Antonin Janik antonin.janak@mjzlegal.cz Pibram_24dost o odkup pozemku 12.09.2023

Véc:  Zadost o odkup pozemku ve viastnictvi Mésta PFibram

VazZeni,

| im zastouper; - -
(déle jen ,Klient"), ve véc1 odkupu pozemku par. €. 3737/72, o

rozmérech 3 276 m’, oma piida, nachazejici se v katastralnim Gzemi Pfibram, zapsaném na
listu vlastnictvi €. 10001 (déle jen ,,Pozemek").

Klient je v soucasné chvili spoluvlastnikem pozemku s parc. & 3737/70, o rozmérech 12 281
m?, omd piida, nachdzejicim se v katastralnim {izemi Pfibram, zapsaném na listu vlastnictvi &.
1691, ktery sousedi s vye zminénym Pozemkem. Klientovym zamérem po odkupu Pozemku
by byla vystavba viceucelové stavby, energeticky sobéstainé haly pro nehluény provoz.
Zamér souvisi s planovanym vyuZitim sousedniho pozemku 3737/70, ktery je ve vlastnictvi
rodiny Zadatele. Plinované vyuZiti pozemku je v souladu s izemné& planovaci dokumentaci.

Jelikoz Klientovi neni znam Zadny jiny a ekonomicky vyhodnéjsi zémér Mésta Pfibram
s Pozemkem, dovoluje si timto navrhnout odkup zminéného Pozemku do osobniho

vlastnictvi, a to za cenu stanovenou znaleckym posudkem. Klient ziroven souhlasi se
zasildnim informaci o stavu vyfizovani Z4dosti elektronickou formou.

V pripadé jakychkoli doplfiujicich dotazii jsem Vam réd k dispozici.

S pfételskym pozdravem

r. Antonin Janak, advokét v plné moci

Prilohy:

1. Plnd moc

MAURIC JANAK ZEITHAML s.r.0. advokétni kanceléi | 100: 03389391 | DIC: CZ03389391
MatouSova 515/12, 150 00 Praha 5, tel.: +420 222 310 101 | nadm. T. G. Masaryka 142, 261 0] Pfibram, tel.: +420 318 628 902
Spoletnost je zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou C 230092,
E-mail: office@mjzlegal.cz | Internct: www.mjzlegal.cz

Clen mezinarodniho sdrueni advokatnich kancelét Euro-American Lawyers Group
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Petra Kramperova
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Od: Libuse Hélova

Odeslanc: streda 18. fijna 2023 9:21

Komu: Petra Kramperova

Predmeét: RE:ﬂ Z. 0 prodej p.c.3737/72 v ki PB

Pozemek p. €. 3737/72 v k. 4. Pfibram — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadieni k zadosti pana_o prodej pozemku p.
€. 3737/72 o vyméfe cca 3276 m? v katastralnim uzemi Pribram za Ggelem vystavby vicetcelové stavby, energeticky

sobéstacné haly pro nehluény provoz. Zamér souvisi s planovanym vyuZitim sousedniho pozemku p. &. 3737/70, ktery
je ve vlastnictvi rodiny Zadatele.

K Va$i zadosti o vyjadreni sdélujeme:

Pro spravni tzemi mésta Piibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery naby! G&innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je G&inna Zména ¢. 1 UP Ptibram.

Predmétny pozemek se nachazi v plose dle UP - tzv. plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (VN), rozvojova
lokalita — navrh VN11. Lokalita je pfednostné uréena pro rozvoj obchodu a sluzeb.

1. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
OIRM souhlasi s prodejem pfedmétného pozemku p. & 3737/72 o viméfe cca 3276 m2 v katastrainim tuzemi Pribram.

Vyrizuje: Libuse Hélova/ 318 402 576

Z Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektt (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pribram v sou¢asné dobé nepripravuje 2adnou investiéni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky Gfad Piibram
Tyr3ova 108, 261 19 Pfibram |
FB|IG | YT | web

E*I(TS i
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Egﬁﬂ}%ﬂf MESTO PRIBRAM |

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, September 18, 2023 8:24 AM

To: Libuge Halovd <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>
Subject:ﬁ .0 prodej p.£.3737/72 v ki PB

Vazené kolegyné,

OSM eviduje Zadost o prodej pozemku p. €. 3737/72 v k. (. Pfibram. Zadost zasilam v pfiloze.
Prosim o vyjadieni k zadosti.

Dékuji za spolupraci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho



Petra Kramperova

P AR ST A

Od: Katerina Siblikova

Odesléno: pondéli 23. fijna 2023 14:50

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE-z. o prodej p.¢.3737/72 v ki PB

Vazend kolegyné,

na zakladé iédost- prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Pribram p. €. 3737/72 v k. (i. Pfibram Vam

sdélujeme:

- Odbor silnicniho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silni¢niho hospodafstvi
T:318 402 525

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky urad Pfibram
Tyrsova 108, 261 19 Pribram |
FB | IG | YT | web
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From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, September 18, 2023 8:24 AM
To: Libuge Hélovd <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject:-. o prodej p.¢.3737/72 v kil PB

Vaiené kolegyné,

OSM eviduje Zadost o prodej pozemku p. ¢. 3737/72 v k. U. Pfibram. Zadost zasilam v pfiloze.
Prosim o vyjadreni k Zadosti.

Dékuji za spolupréci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Gfad Piibram
Tyriova 108, 261 19 Piibram |
FB | 1G | YT | web
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PACHTOVNI SMLOUVA
A 1106/0SM/2016
(RM 26.09 2016, & usn. 904/2018)

<
E Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji-

4‘3 I Mésto Piibram
- O se sidlem Tyréova 108, 261 19 Pfibram |
zastoupené starostou panem Ing. Jindfichem Vafekou
ICO: 00243132 DICO: CZ00243132
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.
€.0.: 19-521689309/0800
variabilni symbol 7400004300

za vécné pingni: Jana Rehofova, odbor spravy majetky
za finanéni pinéni: Viadimira Cerna, odbor ekonomicky
za vécny obsah: Jana Rehofova, odbor spravy majetku

jako propachtovatel

Zemédélske druzstvo se sldlem v Dlouhé Lhoté

se sidlem 263 01 Dlouha Lhota 82

zastoupene pfedsedou pfedstavenstva panem Bc. Janem Karasem a mistopfedsedou predstavenstva
pani Alenou Horakovou

ICO: 47048336  DICO: CZ47048336

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr, vio#ka 923

jako pachtyr
tuto

PACHTOVNI SMLOUVU

Propachtovatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym viastnikem pozemki parcelni ¢islo 1376/13,
1376/17, 1389/39, 1394, 1973/1, 1977, 3218, 3737/1, 3737/2, 3737/4, 3737/5, 3737/6, 3737/59,
3882/4, 3882/5, 3884/14, 3884/15, 3906/4, 3908/6, 3909/1, 3933/7, 3933/16, 3933/17, 3933/20,
3933/21, 3935, 3944/14, 3944/18, 3956/6, 3956/7, 3975/4, 3991/6, 4003/16, 4030, 4040/9, 4046/5,
4617/1, 4617/2, 4617/3, 4745/1, 4789/1, 3067/2, 3722/3, 3737/72, 3812/404, 3875/1, 3882/3, 3908/3,
3944/8, 3956/13, 3975/3, 3982/8, 4003/5, 4003/6, 4004/3, 4004/4, 4737 a 4745/5 véechny
v katastralnim Uzemi Pfibram, obec Pribram, zapsanych na listu vlastnictvi & 10001 u Katastralniho
Ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovité Pribram.

Predmétem pachtu jsou pozemky - ¢ast pozemku p. & 1376/13 o vymeére 150 m?, &ast pozemku p. ¢
1376/17 o vymefe 1750 m*, p. €. 1389/39 o vyméte 2104 m p. & 1394 o vymere 55722 m?, &ast
pozemku p. €. 1973/1 o vyméfe 650 m’, p. & 1977 o vyméie 267 m?, &ast pozemku 3218 0 vyméfe
850 m’, p. & 3737/1 o vyméfe 15152 m?, p. &. 3737/2 o vymeéte 23607 m?, p. & 3737/4 0 vyméie 507
m?, p. & 3737/50 vymeére 3146 m?, p. ¢. 3737/6 o vymeéfe 4386 m?, p. ¢. 3737/59 o vyméfe 1561 m’,
p. &. 3882/4 o vyméie 64 m® p. €. 3882/5 0 vyméfe 45 m?, p. &. 3884/14 o vymére 63 m?, p. ¢.
3884/15 o vymete 36 m’, p. €. 3906/4 0 vyméfe 94 m? p. & 3908/6 o vyméfe 34 m’, p. & 3909/1 o
vymeéfe 112 m? p. & 3933/7 o vymete 566 m?, p. & 3933/16 o vyméfe 5108 m?, p. & 3933117 o
vymere 848 m’, p. & 3933/20 o vymeie 229 m?, p. &. 3933/21 o vymefe 136 m?, p. & 3935 o vymere




290 m°, p. €. 3944/14 o vymére 26m° p & 3944/18 o v ‘mé*e 7267 m°, p. €. 3956/6 o vymére 114 m*
p. & 3956/7 o uymcrc 28 m°, p. €. 3875/4 o vyméie 81 . p. €.3091/6 ovvmerﬂ £8 m°, p. ¢ 4003/16
o \.ymere 19 m*° p € 4030 c \,ymeie 140 m° p. ¢ 4(‘aOM 0 v,fmcre 16493 m*, p. ¢ f@qg,‘a o vyméie
330 m’, p. C. 4617/1 0 vymere 109 m* p. & 461./& o} vymere 155 m°, p. € 461: /3 o vyméfe 21 m® p
¢ 4745/1 o vymére 107 m . P C 47 89/1 o vymeére 522 m . p. € 3067/2 o vymefe 10305 m*, p ¢
372213 o vyméfe 7801 m p €. 3737/72 o vyméfe 6886 m*, P €. 3812/404 o vymere 1911 m* p. &
38751 o vymére 261 m® p. ¢ 3882/3 0 vymerc— 350 m?, p. & 3908/3 o vymére 72mé p. ¢ 3944/8 0
vyméfe 168 m°, p. & 3956/‘13 o vgmere 1m? p & 3975/3 0 vymére 68 m°, p. €. 3982/8 0 vymere 308
m? p. & 4003!5 0 vymere 400 m*, p. €. 4005/6 0 vymére 202 m . p € 4004/3 0 vyméte 44 m® p ¢
4004/4 o vymeie 110 m’, cast pozemku 4737 o vyméfe 870 m’ a p. & 4745/5 o vymére 1671 m*

véechny v katastraInim uzemi Pfibram

Mésto Piibram potvrzuje, ze:
¢« zamér obce propachtovat pozemky uvedené v¢l |l této smiouvy byl fadneé zvefenen

vyvésenim na Uufedni desce Mestiského ufadu Pribram, Tyrsova 108, Pribrem | (;
v elektronické podobé), ve dvou samostatnych vyvéskach po dobu od 31.052016 do
16.06.2016 a po dobu od 04.07.2016 do 20.07.2016

pacht pozemkl uvedenych vél Il této smlouvy schvelile Rada mésta Pfibram na svém
jednani dne 26.09.2016 svym usnesenim ¢. 904/2016.

v.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s Ucinnosti ode dne 01.01.2016 s vyjimkou pozemkU p. ¢
3067/2, p. & 3722/3, p. € 3737/72 a p. ¢. 3812/404, u nichZ se sjednava platnost a ucinnost dnem
podpisu této smlouvy. Pachtyf i propachtovatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédeét v pétilete
vypovédni dobé tak, aby zemédeélsky pacht skonéil koncem pachtovniho roku. Pachtovnim rokem se
rozuml obdobl od 1. fijna do 30. z&fi nasledujiciho roku.

Smiouvu lze dale ukoncit dohodou obou smluvnich stran.

V ptipadé zavazného poruseni povinnosti smiuvni stranou je druha smluvni strana opravneéna
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby (jedna se napf. o prodleni s Uhradou pachtovneho).

V.

Pachtovné bylo stanoveno ve vysi 2.000 Kéfha za rok + DPH v zékonné vysi, {j. pfi celkove vymére
17,4459 ha vcelkové vysi 42218 K& (véetné DPH) a je splatné vidy k1. fijnu pfisluSneho
kalendainiho roku na Géet ¢islo 19-521689309/0800 VS 7400004300.

Pachtovné za rok 2016 bude uhrazeno (u pozemki p. ¢. 3067/2, p. €. 3722/3, p. €. 3737/72 a p. ¢.
3812/404 pomérnou ¢astkou) do 15 dnidl od podpisu této smlouvy na ucet propachtovatele.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze vyse pachtovného bude jedenkrat ro¢né upravovana dle miry
inflace vyhlasované Ceskym statistickym ufadem. Vy$e pachtovného bude upravena vidy s u¢innosti
od 1. ledna kalendafniho roku bez uzavirani pisemného dodatku smlouvy.

Na zakladé usneseni Rady mésta Ptibram ze dne 26.09.2016, ¢. usn. 904/2016 bude zaplacena
Uhrada za bezesmluvni uzivani pozemki - ¢asti p. ¢ 1376/13, o vymefe 150 m2, ¢asti p. ¢. 1376/17,
o vyméte 1750 m2, &asti p. €. 1973/1, o vyméFe 650 m2, ¢asti p. & 3218, o vyméfe 850 m2, p. ¢
3737/4, p. &. 3882/4, p. &. 3B82/5, p. & 3884/14, p. &. 3884/15, p. ¢. 3906/4, p. ¢ 3908/6, p. ¢. 3909/1,
p. ¢. 3933/16, p. €. 3933/17, p. €. 3933/20, p. € 3933/21, p. & 3935, p. & 3944/14, p. ¢. 3956/7, p. €.
4003/16, p. €. 4046/5, p. &. 4617/1, p. &. 4617/2 p. & 4617/3, p. & 4745/1, p. ¢ 4789/1, p. & 3875/1,
p. & 3882/3, p. & 3908/3, p. & 3944/8, p. &. 3956/13, p. ¢. 3975/3, p. ¢. 3982/8, p. ¢. 4003/5, p. €.
4003/6, p. ¢. 4004/3, p. &. 4004/4, ¢casti pozemku p. & 4737, o vyméie 870 m2 a pozemku p. €. 4745/5
véechny k. 0. Pfibram od 01.01.2014 do 31.12.2015 ve vysi 1.852 kéhalrok, tj. pfi celkové vymeére
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1,6802 ha v celkové vysi 6 223 K&, Tuto ¢astku uhradi pachtyi do 15 dnu od podpisu této smiouvy na
ucet propachtovatele

V pripade prodleni pachtyie s uhradou pachtovného ma propachtovatel prave na Uhradu uroku
z prodleni ve vySi podle pravnich pfedpisu za kazdy den prodieni s platbou pachtovného

Prodleni v Uhradé pachtovného del$i nez 30 dnl se povaZuje za podstatné poruseni podminek této
smlouvy pachtyiem a propachtovatel je v tomto pfipadé opravnén vypovédét tuto pachtovni smlouvu
s okamzitou platnosti (tj. bez vypovédni doby).

Vi

Propachtované pozemky muZe dat pachtyi do podpachtu jinému subjektu pouze s vyslovnym
souhlasem propachtovatele. Pachtyf se zavazuje uZivat pozemky s péti fadného hospodare.

Pachtyi odpovida za $kody, které by v dUsledku uzivani pozemki vznikly propachtovateli, jakoz i
tretim osobam.

Vil

Smluvni strany se dohodly na ukonéeni najemni smilouvy ¢. 365/2010 ze dne 21.05.2010 ke dni
31.12.2015.

Vil

Prévni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pravnim fadem CR, zejména obé&anskym

zakonikem.

Zmeny a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné o&islovanym dodatkem
podepsanym smiuvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi propachtovatel a jeden pachtyf.

14 12. 2016

V Pribrami dne V Pribrami dne .....J.5 71e Z010

v Diouhé Lhoté

Zemédslské o
Ing. Jindfich Vareka

pf‘edseda pfedstavenstva starosta

1412, 20%
V Piibramidne ...................

Zemédélské druzstvo se sidlem v Diouhé Lhoté O
Alena Horakova N/BRAZ
mistopfedseda pfedstavenstva s

ZEMEDELSKE DRUZI 5
SE SIDLEM V DLOUHE & #:»
Dlouha Lhota 82, 263 01 i 3
reg. v obchod. rejst. u Kraj, so E
; odd. Dr.vl. 925
I€: 47048336, DIC: CZ470485 .
Tel.: 318 690 315, 733 19 2%
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Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika , odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
nemovitosti - pozemku p.¢. 3737/72 - ornd , zapsaného na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro
Stiedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram pro obec Pfibram, k.u. Pfibram

Znalec: Ladislav Rehotek

Adresa: Drkolnovska 219, 261 01 Piibram

IC: 45859043 telefon: 775969853 e-mail: rehorekl@seznam.cz
Zadavatel: Mésto PFibram ,

Adresa: TyrSova 108, 261 19 Ptibram
[Cislo jednaci: Obj 2323799

OBVYKLA CENA 2 287 000 K& - 698 K&/m2
| Pocet stran: 13 a | stran pfiloh Po&et vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: |

Podle stavu ke dni: 12.11.2023 12.11.2023

Tty

44 -



= e gy

— G ek Bl
1. ZADANI

b

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

odhad ceny obvyklé, odhad ceny zjisténé ( dle cenového predpisu )

1.2. Uéel znaleckého posudku

smluvni pfevod

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Ziskand data o ocefiované nemovitosti a porovnavanych objektech byla zpracovana do tabulek

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 28.10.2023 za pfitomnosti zhotovitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- Vypis z LV €.10001 obec Piibram k.u. Piibram

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data byla ziskana z dokumentace ( UP mésta , na misté samém ) , jsou vérohodna

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni ndaje : kraj StfedoCesky, okres Piibram, obec Pfibram, k.u. Pfibram
Adresa nemovité véci: Pfibram, 261 01 Pfibram

Viastnické a evidencni tudaje
Piibram Mésto, Tyrsova 108, 261 01 Piibram, LV: 10001, podil 1/ 1

Mistopis
okraj meésta pii komunikaci Evropska
Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha B orna pida
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: [ RD O byty [ rekr.objekt I garaze (& jiné
-2
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[} ostatni

PEipojky: £1/00 voda [O/0 kanalizace O/ 0 plvi
vef. / vi. [3 / ] elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD [1 Zeleznice [ autobus
dalnice/silnice I. tf. sifnice . J11.t8.

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Poloha v obei:

Pistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemaovité véci
pozemek v soucasnosti uzivany jako zemédélska plida

3.2. Obsah

[obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu ]
1. pozemek p.€. 3737/72 orn4 plida

[Obsah triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. zahrada p.¢. 3737/72

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Nazev prfedmétu ocenéni: pozemek p.¢. 3737/72
Adresa predmétu ocenéni: Piibram
261 01 Ptibram
Ve 10001
Kraj: Stfedocesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni izemi: Piibram
Pocet obyvatel: 31651

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 324,00 K&/m?

Oceriovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,

kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

-3
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fndex triiu s nemovitymi véemi

Nazev znaku - [ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévee 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souddsti je \'% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav IV 1,00
THospodéfsko—sprévni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
I 1,05

9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zatizeni, Skolské zarizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po *(1+ 3> P;)=1,050

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg*Py* (1+ 3 P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
azev znaku ¢ P:
1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 1 0,40
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek l1ze napojit na I 0,00
v3echny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti piijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I -0,05
komunikaci
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci mozZnosti I -0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Pozemky IV 0,30
komeréné vvuzivané - propachtovany
I -0,15

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - neni piistup z vefejné
komunikace
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v pfj’padcch ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocettovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,441

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,420

1. pozemek p.&. 3737/72 ornd plda

pozemek veden v KN jako orna piida a soucasné jako orna piida uZivana , bonitovana
dle UP obce je pozemek veden jako zastavitelna plocha ( vyrobni nerusici, obchodi a sluzeb )

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,420

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢, P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % veetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Io=1+ ¥ P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = Ig * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,420 = 0,420

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii
s Z4kl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 1324,- 0,420 0,300 166,82

T ran Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

i gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

-5.
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166,82 346 502,32

1§ 9 odst. 4 a) ornéa puda 373772 3276

5@5__@11’ pozemek celkem - 3276 546 502,32

pozemiek p.&. 3737/72 arnd pida - zfiSténd cena celkem = 546 502,32 K¢

Erini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemk

1.1. zahrada p.¢. 3737/72
Porovnavaci metoda

orné piida , naléza se za komerénim objektem ( prodejna a autosalon ) pifi komunikaci Evropska ,
dle UP obce se jedna o plochy zastavitelné ( plochy vyrobni nerusici obchodu a sluzeb )

Ptehled srovnatelnych pozemkii:

[Nazev: Prodej podilu 1/8 pole 880 m2
Lokalita: Pfibram, okres Pfibram
Popis: Exkluzivné Vam nabizime investi¢ni pozemek v katastralnim uzemi Pfibram v

okrese Pfibram. Vhodny pro pfimé vyuziti nebo jako stabilni investice. Jedna se o
prodej podilu 1/8 o vyméfe 880 m2. Tyto pozemky jsou zapsané na LV 1365 pod
parcelnimi ¢&isly: Parcela ¢. 3797/8 - o celkové vyméie 3369 m2Parcela ¢. 3810/46 -
o celkové vyméfe 2600 m2Parcela ¢. 3812/384 - o celkové vyméfe 870 m2Parcela ¢.
4806/1 - o celkové vymeie 198 m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka 0,90

velikost pozemku - mensi 1,15

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobné 1,00

mozZnost zastavéni poz. - (UP) 1,50

intenzita vyuZiti poz. - orna 1,00

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

uivaha zpracovatele ocenéni - bez pfijezdu z vefejné komunikace 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

311 646 880 354,14 1,24 439,13

e ——

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 117 m2

Lokalita: Dubno, okres Piibram

Popis: Nabizime k prodeji pozemek vhodny pro vystavbu rodinného bydleni o celkové
vyméfe 1117 m2 v obci Dubno nedaleko mésta Pfibrami. Pozemek se nachazi na
okraji klidné, zastavéné &asti obce. Pozemek jsou izemnim pldnem urcen k vystavbe
rodinného domu. Stanoveni podminek pro pfipojeni na kanaliza¢ni a vodovodni fad
obce bylo vydano. K pozemku je pfivedena obecni pfijezdova komunikace a

elektricka energie.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka 1,90

velikost pozemku - véts{ 1,05
poloha pozemkui - obdcbna 1,00
dopravni dostupnost - obdobné 1,00
moZnost zastavéni poz. - v UP komeréni 0,42
intenzita vyuziti poz. - obdobné 1,00

1,00

vybavenost pozemku - obdobné
tvaha zpracovatele ocenéni - bez pifjezdu z vefejné komunikace

0,75
Jednotkovi cena Koeficient  Upravend JC.

Cena Vyméra
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 240 000 1117 2 900,63 0,30 870,19

Nézev: Prodej stavebniho pozemku 2 119 m2

Lokalita: Dubno, okres Piibram
Nabizime k prodeji dva pozemky vhodné pro vystavbu rodinného bydleni o celkové

Popis:
vyméfe 2199 m2 v obci Dubno nedaleko mésta Pfibram. Pozemek se nachazi na

okraji klidné zastavéné &asti obce. Pozemky jsou izemnim planem urc¢ené k vystavbé
jednoho ¢i i dvou RD. Stanoveni podminek pro pfipojeni na kanaliza¢ni a vodovodni

fad obce bylo vydano.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - vét3i 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobné 1,00
moZnost zastavéni poz. - komeréni v UP 0,40
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - horS$i 0,95
avaha zpracovatele ocenéni - bez pistupu z vefejné komunikace
0,75
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KeE] [ m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
6 390 000 2119 3 015,57 0,26 784,05
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 439,13 K&/m?
Priméma4 jednotkova porovnavaci cena 697,79 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnévaci cena 870,19 K&/m?
Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ Ké ]
orna ptda 3137172 3276 698,00 2286 648
Celkova vyméra pozemki 3276 Hodnota pozemki celkem 2 286 648
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] 1.2. Vysledky analyzy dat

rekapitulace ocenéni provddéného podle cenavﬁha pfedpisu: _ fuul
1. pozemek p.¢. 3737/72 orna plda 546 502,- K¢

- —
Vyslednd cena - celkem: 546 502,- K&

Vysledné cena po zackrouhleni dle § 50: 546 500,- K¢

slovy: PétsetétyticetSesttisicpétset K&
oW 4 W ¥ 4 A 4
Cena zji§tén4 dle cenového predpisu
slovy: PétsetétyFicet3esttisicpétset K&

546 500 K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku ]

1. Hodnota pozemku
1.1. zahrada p.¢. 3737/72 2 286 648,- K&

rﬂodnota pozemku 2 286 648 K&
Silné stranky
dobra lokalita v primyslové zon€ mésta
Slabé stranky
neni pfistup z vefejné komunikace ,
2 287 000 K¢

Obvykla cena

slovy: Dvamilionydvéstéosmdesatsedmtisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
pozemek neni pfistupny z vefejné komunikace

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér byl proveden na zékladé zakladnich parametri ocefiované nemovité véci . Pfi ur¢eni
obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zplisob kdy se vychazelo z porovnatelnych objekti -
pozemki které byly nejvice podobné parametriim ocefiované véci .

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd ve. jejich

zdtvodnéni .

~ 7P, -




I s =] i Al Sdame mad vdivél astcll
| ;’_]J]iklf’\{.‘.‘f &N LG nastedlu vedainic Jradiall ‘ AVAIVELQ pasu!
formace sdélené zadavatelem | 3 ladu se zj | pHi mistnim Setiel
[ gohlednény v analyze.

' Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky prameér upravenych porovnavanych ceny a

[ qasledné zaokrouhlena .

F 6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

Obvykla cena 2 287 000 K¢

slovy: Dvamilionydvéstéosmdesatsedmtisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zévéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na dsudku znalce , Z4ver je pravdépodobny

Odména, ndhrada néklada

Znaledné nétuji dokladem ¢&. 47/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 18.10. 1984 pod &.j. 1649/79 pro
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

12.11.2023

261 01 Pfibraj

~ A1 -
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