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Nazev bodu jednani:
Memorandum o vzajemné spolupraci mezi méstem a spolednosti STAVUS ohledné mozné realizace
Centra socidlnich sluzeb Certliv pahorek

Predklada: Rada mésta L
bu
Zpracoval: Mgr. Radka Skubalova \/

Projednano: v RM dne 10.06.2024

Text usneseni RM: R.usn.¢. 0591/2024
1. bere na védomi

navrh Memoranda o vzajemné spolupraci mezi méstem a spole¢nosti STAVUS ohledn& mozné realizace
Centra socialnich sluzeb Certliv pahorek.

2. doporucuje ZM

schvalit navrh Memoranda o vzajemné spolupraci mezi méstem a spole¢nosti STAVUS ohledng& mozné
realizace Centra socidlnich sluzeb Certiiv pahorek.

Napsal: Mgr. Radka Skubalova

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje xneschvaluje

podstatné nalezitosti "Memoranda o vzajemné spolupraci mezi méstem a spolenosti STAVUS
ohledné mozné realizace Centra socialnich sluzeb Certliv pahorek" dle prilohy materialu.

Duavodova zprava:
Poslanim tzemnich samospravnych celkd je rozvoj Gzemi obce a uspokojovani potieb jeho ob&an(.

Cilem memoranda je otevfit diskuzi o mo2nostech vzajemné spoluprace na realizaci centra a hledani
jeji nejvhodnéjsi formy, od moznosti realizace stavebni pripravy ze strany partnera a nasledného
pronajmu centra méstu az po mozZnost vytvofeni spolecného podniku, kdyz vée bude zaviset jednak
na dotacnich moznostech, jednak na provoznich potifebach mésta a v neposledni fadé i na tom, jak se
mésto rozhodne nakladat ¢i nenaklédat s pozemky mésta, kterych se zamér dotyka, respektive, musi
byt diskutovano o zpusobu a formé zapojeni takového majetku mésta do celého projektu. Pozemky
v lokalité maji dal$i subjekty a bude nutné vyfesit pravni vztahy k takovym pozemkim.

Memorandum pouze otevira diskuzi a stanovuje pro ni zakladni parametry, nenese s sebou zadné
zavazky nebo povinnosti.

STAVUS zpracoval studii proveditelnosti, ktera velice zhruba definuje centrum jak kapacitng, tak
strukturou provozu a velmi hrubé definuje i poZzadavky na adaptaci stavajicich staveb a na vybudovani
dalsich souvisejicich staveb, jako propojeni stavajicich budov, adaptace okoli a podobné.

Prilohy:
Memorandum (navrh JUDr. Samka)
Studie proveditelnosti



Memorandum
0 vzajemné spolupraci

které nize uvedeného dne uzaviely nasledujici smluvni strany:

mésto Pfibram

se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram |
ICO: 00243132

dale jen ,Mésto"

a

STAVUS, a.s.
se sidlem Postovni 6, Pfibram V — Zdabof, 261 01 Pfibram
ICO:45148121
dale jen ,STAVUS"

1.
Mésto konstatuje, Ze ma zajem rozvijet na svém Uzemi dostupnost socidlnich sluzeb jak v podob&
ambulantnich, tak v podobé& pobytovych socialnich sluZzeb. S ohledem na skutetnost, Zze na Uzemi
mésta neni dostatetna kapacita stavajici infrastruktury pro poskytovani takovych sluzeb, ma Mésto
zajem na rozdifeni stavajicich kapacit.

STAVUS konstatuje, Ze je vlastnikem objektl, nachazejicich se na parcelach &. st. 1668/3 a 1668/4
v k.0. Bfezove Hory a €. 4235/7 v k.u. Pfibram, konkrétné pak budovy &.p.487 v Piibrami VII a budovy
C.p. 484 v Pribrami VII, které ma do budoucna v imyslu uzplsobit pravé pro potfeby poskytovani
socialnich sluzeb (dale jen ,Budovy").

Mésto konstatuje, Ze v okoli Budov disponuje nemovitym majetkem, ktery by bylo mozné vyuzit pro
potfeby vybudovani chybéjicich kapacit pro poskytovani socialnich sluzeb, a to zejména ve spojeni
s pfipadnou adaptaci Budov.

Il
S ohledem na vy%e popsané skute¢nosti dospély strany k zavéru, ze bude oboustranné pfinosné,
pokud budou dale jednat o moZnosti vzdjemné spoluprace pfi rozsifovani kapacit zazemi pro
poskytovani socialnich sluzeb na Uzemi mésta Pfibram, a to formou realizace spolecnych aktivit
v ramci Budov a jejich okoli.

Strany konstatuji, ze STAVUS za Géelem nastinéni moznosti vzajemné spoluprace vypracoval
pfedbé&Znou studii proveditelnosti moZného Centra socialnich sluzeb Certlv pahorek, které by
zahrnovalo jak adaptaci stavajicich Budov, tak realizaci daldich navazujicich staveb a provedeni Gprav
okoli Budov tak, aby bylo vytvofeno komplexni zazemi pro poskytovani socialnich sluzeb na Gzemi
mésta se zaméfenim na seniory, osoby se zdravotnim postizenim a dalsi cilové skupiny v rozsahu,
ktery doposud v ramci mésta chybi (dale jen ,Spoleény zamér").

1l
Za timto ucelem se strany dohodly, Ze budou vzajemné jednat o moZnosti spoluprace na realizaci
Spoletneho zaméru jak v oblasti samotné realizace potfebnych stavebnich tprav Budov i dobudovani
dalSich staveb a prvkd, tak v oblasti nasledného provozovani Spoleéného zaméru, kdyz v tomto sméru
budou vychazet z toho, Ze prioritnim zajmem Mésta je, aby Spoleény zamér byl provozovan bud pfimo
Méstem nebo jim zfizenou &i ovladanou organizaci, ktera se bude zabyvat poskytovanim socialnich
sluzeb.

Strany se dohodly, Ze za GEelem mozné budouci spoluprace pfi realizaci Spoletného zaméru budou
jednat o formé& a strukturaini podobé vzajemné spoluprace, a to i se zaméfenim na moZnosti
financovani realizace Spolecného zaméru, jakoz i jeho nasledného provozovani. Za timto uéelem
budou hledat nejvhodnéj$i formou vzajemné soudinnosti tak, aby jak financovani vybudovani
Spole¢ného zaméru, tak jeho nasledné provozovani, byly pro ekonomicky a provozné co
nejefektivnéjsi, a to i se zaméfenim na moznosti spolufinancovani realizace Spole¢ného zaméru
z dotac¢nich zdroju.

Strany se dohodly, ze pfi daldim jednani budou vychazet z predbézné studie proveditelnosti
Spolecného zaméru, popsané vyde, zejména pak ztam popsané definice vyslednych kapacit
Spole¢neho zaméru, ale i tam uvedenych narokd na Uzemi a na rozsah stavebnich a dal$ich aktivit,
potfebnych pro realizaci Spole¢ného zaméru.



Strany vtomto sméru prepokladaji, e vysledkem jejich daldiho jednani bude navrh dohody o
spole¢ném postupu, vramci které bude definovana forma budouci spoluprace pfi vystavbé
Spole¢ného zaméru, hodnoty, které ta ktera strana pro potfeby budouci spoluprace za timto uéelem
poskytne, zpGsob a podminky nasledného provozovani Spoleéného zaméru ze strany Mésta,
podminky financovani realizace Spoleéného zaméru, pfipadné dal$i podminky, které bude pro
mozZnost realizace Spoleéného zaméru nutné stranami predem definovat. Soucasti dohody o
vzajemné spolupraci bude i dohoda o vzajemné souginnosti pfi pfipadném feseni otazky daldiho
bydleni dosavadnich fadnych dlouhodobych uzivateld Budov, ktefi v diisledku realizace Spole¢ného
zameru piijdou 0 moznost ubytovani.

Iv.
Toto memorandum nezavazuje strany k zadnému konkrétnimu pravnimu jednani ¢i pinéni a slouzi
k vymezeni pfedmétu dalsiho jednani stran o podobé a rozsahu mozné vzajemne spoluprace.

Uzavfeni tohoto memoranda bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Pfibram na jeho jednani
konaném dne 17.06.2024, ¢islo usneseni ...

V Pribrami .............................
zamésto Pﬁbram ....................... za STAVUS,as ..............................
Mgr. Jan Konvalinka, starosta Ing. Jan Simk(, pfedseda predstavenstva

Mgr. Marek Cerny, mistopfedseda
predstavenstva
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Centrum socidlnich sluieb
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Investor : Stavus a.s. Pfibram
Provozovatel : Centrum socialnich a zdravotnich sluzeb mésta Pfibram

Autofi:

Mgr. Barbora Vackova, feditelka Centra socidlnich a zdravotnich sluzeb mésta Piibram
Ing. Josef Smejkal, prokurista Stavus a.s.

Milan Hrudka, zastupitel M&sta P¥fbram




Preambule

P¥ibram je mésto starych lidi. Nejvétsi rozvoj tady nastal v dobé& hektické &by uranové rudy. Do mésta
pfisla velka skupina lidi jedné generace a ta spole¢né zestarla. Pro tyto osoby, které jsou v priméru ve
véku kolem 70-ti let zde neni dostatek vhodnych zafizeni. Obecné jsou sluiby v celém stité
poddimenzované a v Pfibrami je situace o to hori.

Z dob reédiného socializmu pretrvava ndzor, 7e seniora je dobré premi(stit z mésta nékam do pfirody.
Proto béhem tohoto obdobi vznikla fada domovii diichodcl na venkové. V nadem pripadé Vojkov,
Bukovd, RoZmitél. Tento vyvoj se opiral o tvrzeni, e dichodchm je nejlépe v pfirodg. Jde o veliky omyl.
Stary Clovék méd réd své prostfedi, okoli, své zvyky a své blizké osoby. Pfemisténim do venkovského
zafizeni o ve pfijde. S rostouci vzdalenosti se zmen3uje poéet navitév rodinnych pfislugnika a piatel.
Tato situace se zhor3uje v pfipadé nastupujicich nemaci. Jakmile senior dlouhodobé& onemocni, stéva
se pro zafizeni velkou pFitéZi, protoZe pro tento pfipad nejdou domovy vybavené. Logicky se Domov
dlchodch snaZi pfemistit nemocného do nemocnice pro dlouhodob& nemocné. Tedy dalsi stéhovéni.
Pfi tomto procesu se promeskd pfileZitost nemocného vratit do aktivniho Zivota. V domovech
diichodcl nejsou k dispozici kapacity v oblasti ndsledné péce. Tyto zafizen existuji samostatné a jsou
riizné urovné. Jsou instituce, které jsou schopné vratit do aktivniho Fivota 85% nemocnych. V pfipadé,
onemocnéni v domovech diichodcl je toto procento pod 20%.

Mésto Pfibram pro tento pfipad zvolilo jinou strategii. BEhem minulych let vybudovalo pomé&rné velkou
skupinu Dom s peCovatelskou sluzbou. Seniofi a lidé se zdravotnimi omezenimi %ijf v téchto domech a
je jim poskytovdna externi péfe. Tito seniofi vynechaji tvodni fizi pobytu v Domové diichodcl a
problém s nimi nastava v pfipadé zavazného, nebo dlouhodobého onemocnéni (zlomenina stehenniho
kréku, mozkovd pfihoda), nebo v nastupu Alzheimerovy choroby, demence apod. Pro tyto piipady
mésto vybudovalo nové zafizeni, ale jeho kapacita je mald. To co i v tomto pfipadé chybf je pokus
nemocného seniora vrétit do Zivota. Divodem je mald kapacita a nizké procento navratnosti zafizeni
pro naslednou péci, ktera jsou ve mésté k dispozici.

Cile projektu

Cilem projektu je vybudovat multifunkéni zafizeni, které by postihovalo celou oblast seniorskych sluzeb.
Slutuje viechny potfeby do jediného mista s velkou kapacitou a moznosti flexibilné ménit pocet lGzZek,
respektive pokojl. Jednd se o kombinaci Domu s peovatelskou sluZbou (DPS), Centra nésledné péce
(CNP) a Domu zvlastniho reZimu (DZR)a skupinu sluZeb s tim souvisejici. Viychozi velkost je navrhovana
dle nasledujici tabulky

pokoje |l0Zka

DPS 140 |66
DPS 2+0 |39
CNP 88
DZR 75

celkem |105 163




Tuto kapacitu Ize v prib&hu €asu ménit a7 na maximaini pocet pro viechna zafizeni, uvedeny v tabulce

pokoje |ltika
DPS 140
DPS 2+0
CNP 220
DZR 192
celkem 412 |

Dale bude moZné celkovy poéet liZek v CNP a DZR volné kombinovat dle aktudini potfeby. V Centru
bude vytvofeno technickém zdzemi pro uvedené pocty luZek. Centrum bude vytvoreni spojenim dvou
stavajicich budov dostavbou spojovaciho dvoupodlaZniho objektu mezi budovami 484 a 485 v ulici Pod
tertovym pahorkem v Piibrami VII. (soutasné ubytovny provozované spolegnosti Stavus a.s.). Centrum
je tedy ve mésté a nikoliv desitky kilometrii daleko a sousedi s lesikem na Certové pahorku, kterd se
pomalu méni v park. Senior, ktery se zde maze ubytovat v zafizeni DPS a ani# by opustil objekt méze
zde dlstojné zestdrnout a zemfit, s vetkerou péci, aniz by opustil dim. Pfitom se pfili§ nevzdali
2 prostiedi, na ktery je zvykly.

Popis objektu a sluieb

Vét3ina Domovti diichodcl je fedena tak, e jsou velmi uzaviena, mnohdy pfipominaji vézeni. Vidy se
jednd o objekty, nebo aredly v odlehlych mistech a s malou kapacitou a ochrana seniorl se fe&i
zamcenymi dvefmi. V pfipadé Centra je tento problém Fedeny tiemi zékladnimi z6nami, které jsou
stfeZené obsluhou v recepci. Vybudované prostory Ize rozdélit na nasledujici kategorie.

1. Spolecenské prostory a prostory vefejné dostupnych sluZeb. Jidelna, recepce, prakticky lékafF,
zubni ambulance, kadefnictvi, masézni salon, IT sluzba a dal3i dosud nespecifikované

2. Prostory DPS, dostupné samostatnymi vchody, nebo pfes recepci, stfezené proti nezédoucim,
nebo nevhodnym navitévam

3. Uzaviené prostory DZR a CPN

Centrum bude poskytovat nasledujici sluzby pro ubytované cizi osoby ve vefejné pFistupném prostoru.
Jsou to.

Jidelna, vydejna dovazenych jidel, kantyna a sbér distribuénich nddob
SluZba roznédska rozvozu jidel

Kulturni stfedisko

Poskytovani krizovych IG¥ek

Denni i vicedenni stacionaf

Chranéné bydleni

Cvigné byty pro déti z détskych domov(i

Rehabilitace

. Prakticky lékaf

10. Zubni ordinace

©®NOVE BN R



Rozpocet

Rozpolet je sestaven jako minimalni, to znamené Ze celkova bilance

pfechodové obdobi. Je pfedpoklad %e v dobé vystavby,
bilance bude ztratova. Déle se pfedpoklad3, Ze o tuto zt
studii nejsou zkalkulované naklady na Projekt, stavebni

nebude horsi. Naklady nezahrnuiji

budou pfijmy z budov minimdini a celkovs
rétu se bude délit Investor a provozovatel. Ve
dozor a vybaveni.

Kalkulace provoznich nikladd

mésicni naklady

popis jednotka | cena/j | mnoistvi | celkem
najem Ké 1000 000
splatka rekonstrukce +pfistavba K¢ 1362 500
teplo stévajici GJ 1114 |35,25 39 269
navydeni za pfistavbu % 20 7 854
elektfina (spole&né prostory) kWh 8,7 9700 84 390
elektfina pro DZR a CNP kWh 8,7 20000 174 000
mzdy DZR K¢ 1075 000
mzdy CNP K& 425 000
mzdy ostatni Ké 140 000
naklady na Gdrzbu a b&s. opravy K¢ 200 000
externi sluzby 300 000
Stravovani DZR a CNP 250 1239479
celkem 6 047 491
mésicni pFijmy

Pffjem za ndjem DPS 446 304
Pfijem za DZR 2 475 000
Pfijem za CNP 1606 176
Pfijem kantyna 50 000
Prijem za najem komerénich prostor 21108
Uspory 827 244
celkem 5425832
bilance -621 659
Za rok -7 459911




Servisni organizace:

Pro provoz Centra bude tfeba servisni organizace. Jako Géelné se jevi vytvofit neziskovou organizaci
jakospole¢ny podnik investora a provozovatele. Servisni organizace by pracovala v ndsledujicich
oborech a méla by odpovidajici prinos pro Centrum

1. Energetika, udriba, opravy
Objekt je pomérné& velky a bude potfebovat zdroje tepla, elektrické energie a pravidelnou
udrzbu. Servisni organizace je schopna vybudovat fotovoltaicky zdroj umistény na strede
budou o vykonu cca 200kW. K tomu potfebné bateriové lloziété. Tento energeticky zdroj by byl
schopen pokryt 70% nakladd na elektrickou energii a ohfev teplé uZitkové vody. Vyrobni cena
bude o desitky procent ni#i, nez stavajicl zdroje. Udriba objektu bude potfebovat nékolik
stdlych zaméstnancd, které bude mozné vyuiit i v jinych oborech, napfiklad pfi rozvozu jidel

2. Personalistika
Provozovani DZR a CNP vyzaduje kvalifikovany personal, predevéim v oboru mediciny. Statni i
obecni instituce jsou vézané patnymi tfidami platového zafazeni a neni mosné kvalifikovanou
osobu zaplatit jinak. Servisni organizace takové omezené nema a mije napfiklad poskytovat
ndborovy pfiplatek pfi ziskavani potiebnych odbornik(

3. Stravovani

Investor, ma viastni kuchyni, kde vyrébi cca 350 jidel denné, provozovatel ma vlastni kuchyni
v Domové dichodcl na Bfezovych hordch, kterd vyrabi rovnés 350 jidel denné a zvyseni
kapacity na dvojndsobek nenf vzhledem malym prostorim moZné. Nové centrum bude
potfebovat minimalné 300 jidel za den. Jako velmi raciondlni se jevi umistit vyrobu do jediného
zafizeni a vyrabét tak cca 1000 jidel za den najedou. Déle investor i provozovatel poskytuje
rozvazeni jidel, a to pro soukromé osoby i firmy. K tomuto d&elu ma kazdy sv(j systém
distribuce. Pro rozvoz maji oba subjekty celkem 7 vozidel a 11 osob. Spojenim by distribuce
zracionalizovala. Velky poéet jidel umozni roziifit sortiment a sniZit naklady na wyrobni cenu.

4. Dozor na stavbé a kontrola investic
P¥i vystavbé bude tfeba stavbu dozorovat. Jednak z hlediska kvality prace a pfedev&im v oblasti
Cerpani naklad. Vybér stavebnich firem, dodavateld vybaveni, kontrola vice nakladdi a dalsich
Cinnosti bude dobré provadét za Géasti zastupcu investora i provozovatele, respektive zastupci
mésta PFibram. Jako velmi dobé bude, aby to byli pracovnici Servisniho stiediska

Celkovd bilance Servisni organizace.

Stfedisko bude neziskova organizace, jeji vysledek uz svym zaloZenim nebude nikdy ztrétovy.
Hospodafsky vysledek tedy pfipadne Centru a v rozpottu je uveden jako minimalni cistka pod
nazvem ,uspory”
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Pfilohy
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Celkové situace
Jihozépadni pohled
Severovychodni pohled
Padorys prizemf
Pudorys 1. patro
Padorys 2. patro
Padorys 3-5 patro
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