Pro jednani ZM

Mésto Pribram
[ dne: 17.06.2024 |

I_Odbor spravy majetku

Nazev bodu jednani: i
Vykup stavby €. p. 137 v Pfibrami lll od spole&nosti TRZNICE Pfibram a. s.

Predklada: Rada mésta Piibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pribram dne 15.04.2024, &. usn. 0394/2024
Text usneseni RM: Rada mésta

1. nedoporuéuje ZM
schvalit vykup budovy & p. 137 v Pribrami Ill - Rynecek, stavby pro obchod, ktera je ve viastnictvi

spole¢nosti TRZNICE Pfibram a. s., a ktera stoji na pozemku parc. & 565/44, v majetku mésta
Piibram, v8e v k. 0. Pfibram, s pfevzetim prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluvnich vztah(
spojenych s pfedmétnou nemovitou véci.

2. nedoporuguje ZM .
schvalit pfijeti nabidky pravniho zéastupce spolecnosti TRZNICE Pfibram a. s., se sidlem

Rynecek 137, 261 01 Pfibram IIl, ICO: 61672661, JUDr. A. Janaka, na odkup 100 % podilu na akciich
spoleCnosti za cenu dle znaleckého posudku ¢. 077983/2023 ze dne 11.12.2023 zpracovaného

Ing. Kamilou Stépankovou.

Napsala: Véra Novakova, Di

Néavrhy na usneseni:

I. ZM schvaluje — neschvaluje
vykup budovy ¢. p. 137 v Pfibrami lll — Rynecek, stavby pro obchod, ktera je ve viastnictvi spole¢nosti

TRZNICE Pfibram a. s., a ktera stoji na pozemku parc. €. 565/44, v majetku mésta PFibram, vée v k.
u. Pfibram, s pfevzetim prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluvnich vztaht spojenych s pfedmétnou

nemovitou véci.

Il. ZM schvaluje — neschvaluje
pfijeti nabidky prévniho zastupce spole&nosti TRZNICE Pribram a. s., se sidlem Rynecek 137, 261 01

Pfibram lil, ICO: 61672661, JUDr. A. Janaka, na odkup 100 % podilu na akciich spole&nosti za cenu
die znaleckého posudku €. 077983/2023 ze dne 11.12.2023 zpracovaného Ing. Kamilou Stépankovou.

Didvodova zprava

Na jednani Zastupitelstva mésta Pfibram konaného dne 11.09.2023 bylo vramci projednavaného
bodu €. 32 pfijato usneseni:

Usn. €. 269/2023/ZM

ZM schvaluje
zameér vykupu budovy €. p. 137 v Pfibrami Ill - Rynetek, ktera stoji na pozemku parc. €. 565/44

v k. u. Pfibram. Stavba je ve vlastnictvi TRZNICE Pfibram a. s., se sidlem Rynecek 137, 261 01
Pribram IlI, ICO: 61672661.

Viastnikem stavby €. p. 137 v Pfibrami Ill, zapsané na LV 8845, je spole¢nost TRZNICE Pfibram a. s,
se sidlem Rynecek 137, 261 01 Pribram — Pfibram I, ICO 61672661. Budova byla zkolaudovana
Kolauda&nim rozhodnutim Mé&U Pfibram - 2967/2002 ze dne 23.08.2002 a stoji na pozemku
parc. C. 565/44 ovymeéfe 763 m? zastavéna plocha a nadvoii v k. (. Ptibram, jehoz viastnikem

je mésto Pfibram.



Spole¢nost ma pozemek od meésta Pribram v pronajmu na zékladé smiouvy o pronajmu pozemku
ze dne 25.08.1995, ve znéni pozdéjsich dodatki ¢. 1 -¢. 3, na dobu uréitou 30 let s platnosti od doby
podpisu smlouvy obéma smluvnimi  stranami, vy$e najemného ¢&ini  53.410,00 Ke/rok,
tj. 70,00 K&/m?/rok. Najemne je mestu Pfibram fadné hrazeno.

Odbor spravy majetku pozadal znalkyni v oboru pani Ing. Kamilu Stépankovou o vyhotoveni
znaleckého posudku pro stanoveni ceny zjisténe a ceny obvyklé pro ucely majetkoveho vyporadani,
véetné stanoveni vyse najemného za pronajem pozemku pod budovou & p. 137 v Pfibrami m,
ktera stoji na pozemku p. &. 565/44, vSe v k. u. Pribram.

Dne 11.12.2023 byl pani Ing. K. Stepankovou zpracovan znalecky posudek ¢. 077983/2023 o cené
nemovité véci pro uéel smluvniho pfevodu (viz pfiloha &. 2). Dle tohoto znaleckého posudku byla
obvykla cena nemovitych véci stanovena v celkoveé vysi 12.900.000,00 K¢.

Tento znalecky posudek byl zaslan prostfednictvim e-mailu pravnimu zastupci spolecnosti TRZNI(;E
Pfibram a. s. panu JUDr. Antoninu Janakovi, advokatu advokétni kancelare MAURIC JANAK
ZEITHAML s.r.0. advokatni kancelar, k vyjadieni.

Dne 01.02.2024 na Odbor spravy majetku dorutila asistentka advokatni kancelafe pana
JUDr. A. Janaka Posudek &islo: 256-2023 ze dne 30.10.2023 zpracovany Ing. Michalem Crkvou.
Posudek stanovi cenu obvyklou budovy trznice bez pozemku v Piibrami 1ll, Rynetek 137
ve vysi 19.500.000,00 K¢ (viz pfiloha ¢. 3).

Tato cena vychazela z ocenéni nemovitosti zpracovaného odhadcem panem Ing. Michalem Crkvou,
ktery véak na rozdil od znalce v oboru ekonomika jmenovaného statnim organem a trestné
odpovédného za zpracované znalecke posudky, nema opravnéni zpracovavat znaleckeé posudky
a vykonava ginnosti ocefiovani na zékladé v porovnani se znalcem, nizSiho prukazu kvalifikace -
koncesni listiny Ocefovani majetku pro véci movité a nemovité, vydané Méstkou Casti Praha 7
dne 28.11.2001.

Dale Odbor spravy majetku pozadal spolecnost TRZNICE Pfibram a. s. o dodani prikazu energetické
narocnosti budovy, predloZzeni najemni smlouvy se sou¢asnym najemcem, smiouvy s jednotlivymi
dodavateli poskytovanych sluzeb — teplo, elektricka energie, voda, a v neposledni fadé revize,
které se v objektu provadi.

Na tyto dotazy dne 08.03.2024 Odbor spravy majetku obdrzel prostrednictvim e-mailové zpravy
od JUDr. A. Janaka nasledujici odpoved:

_Budova nema prikaz energetické narocnosti, myslim si, Ze to je i zbytetné, protoze by to bylo
v nejnizéim stupni. Ostatn& pro prodej, kdyz neni poéitano s daldim vyuzivanim budovy, mi to pfipada
zbytecné.

Najemcem je pan Dat Ta Quoc, bytem Pfibram I, Milinska 196, ICO 61650561. Najemné Cini
60.000,00 K& mésicné. Smlouva je uzaviena do 31.07.2025

Veskeré Energie odebiré od dodavatell pfimo sam najemce, ktery by mél i sam zajistovat revize."
Celé vyjadreni je uvedeno v pfiloze ¢. 4.

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta ze dne 17.01.2024:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Pibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl G&innosti dne 17. 07. 2018. Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména €. 1 UP Pfibram.

Predmétny pozemek p. & 565/44 v k. u. Pfibram se nachazi v ploe dle UP — tzv. plochy smisené
obytné — bydleni méstské kolektivni (BK)

1 Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Dotéeny objekt je soucasti lokality Rynecek, ktera je sou¢asti zeleného pasu Pfibramského potoka.
Doporuéujeme vykup pfedmétné budovy C. p 137 v Pfibrami Il — Rynetek na p. ¢ 565/44
v k. (1. Piibram. Dojde tim k narovnani majetkopravniho vztahu, pozemek a stavba bude mit jednoho
majitele. Zarovef tim dojde ze strany meésta k vetsi kontrole nad timto uzemim a moZnosti lépe
sméfovat tuto lokalitu — vefejného prostranstvi ke kultivaci. Objekt je v této lokalité z hlediska
urbanismu mésta umistén nekoncepéné a jeho umisténi neni v souladu se strategickym cilem
kultivace prostoru Pfibramského potoka parkovymi upravami apod. Na tuto lokalitu by méla byt



vypracovana uzemni studie, ktera ovéfi mozZnosti Uprav v daném uzemi. Tato US by méla ové&fit
pfipadné odstranéni, nebo ¢astecné vyuziti objektu jako zazemi parku apod.

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic
mésta)

Na pfedmétném pozemku mésto Piibram v souéasné dobé nepfipravuje zadnou investiéni akci.

Celé vyjadfeni je uvedeno v piiloze &. 5.

Dne 22.03.2024 na Odbor spravy majetku byla doru¢ena e-mailova zprava od pana JUDr. A. Janaka,
ve které sdéluje, ze proved! dafiovou analyzu situace, ze které jednoznacné vyplyva, Ze prodej
zacenu zjisténou znalkyni Ing. K. Stépankovou nelze klientovi doporucit. Darnové zatizeni je
tak vysoke, ze transakce v této Urovni je stézi akceptovatelna. Nabizi feseni, ze prfedmétem prodeje
by nebyla nemovitost sama, ale 100 % podil na akciich spole¢nosti, pfi tomto zplsobu by se dalo
ocené dle posudku Ing. K. Stépankové uvazovat. Spolecnost TRZNICE Pribram a. s. nema jine
obchodni aktivity nez najem budovy, pfijmy jsou tvofeny pouze najmem, vydaje pouze platby za najem
pozemku meésta. SpoleCnost nema jiné zavazky, nez zavazek viiéi spoleénikovi.

Na zaklade vyse uvedeného zadaji, aby pfedmétem jednani nebyl prodej budovy, ale prodej podilu

ve spole€nosti (viz pfiloha ¢. 6).

Vyjadieni KRMM ze dne 27.03.2024:
Z duvodu odevzdani materialu pro jednani KRMM dne 21.03.2024, Odbor spravy majetku predal vyse

uvedeny dokument od JUDr. A. Janaka KRMM k seznameni v den konani zasedani na stdl.
Komise pro realizaci majetku mésta

nedoporucuje

schvalit vykup budovy & p. 137 v Pfibrami lll — Ryneéek, stavby pro obchod, ktera stoji na pozemku
parc. . 565/44, vée v k. 0. Pfibram, ktera je ve vlastnictvi spole¢nosti TRZNICE Pfibram a. s,
a povinnosti vyplyvajicich ze smluvnich vztah( spojenych s pfedmétnou nemovitou véci.

Hlasovalo: pro 6, proti 0, zdrzel se 0

Komentar: Najemni smlouva byla sjednana na dobu ur&itou na dobu 30 let do 25. 8. 2025
vy$e najemného je pfiblizné jedna tfetina oproti znaleckému posudku. KRMM doporuéuje uzavieni
nové smlouvy o pronajmu, ve které bude zohlednéna nova vyse najemného pouze do 25. 8. 2025

a teprve potom uskutecnit pfipadny vykup stavby.

Jen pro informaci Odbor spravy majetku sdéluje vysvétleni pojmu podil ve spole¢nosti:

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a drustvech (zakon o obchodnich korporacich),
v platném znéni (dale jen ,ZOK") vymezuje podil v § 31 obecné jako U&ast spole¢nika v obchodni
korporaci a prava a povinnosti z této Gcasti plynouci.

Podil v akciové spole¢nosti je zékladni kapital, ktery je rozvrzen na uréity podet akcii. Akcie jsou
cenne papiry vydavané spole¢nosti, se kterymi je spojen podil na zakladnim kapitalu nebo
hlasovacich pravech této spolecnosti. Spole¢nici jsou oznaovani jako akcionafi. Ti dribou akcii
predstavuji svoji UCast na spolecnosti, ze které jim plynou riizna prava a povinnosti. Akcionafi vznika
pravo na podil ze zisku (formou dividend), ktery schvaluje valna hromada k rozdéleni mezi jednotlivé
akcionare. Stejné jako v pfedchozich pfipadech se podil na zisku uréuje pomérem akcionafova podilu
na zakladnim kapitélu. Vyplata podilu na zisku se vyplaci v penéznich prostiedcich, a to pouze
bezhotovostnim pfevodem na ucet akcionafe vedeny v seznamu akcionai(. Dal$im pravem akcionare
je napfiklad hlasovaci pravo. Pfevodem akcii se prevadéji také veskera prava a povinnosti s drzbou

akcii spojena, pokud se v zakoné neuvadi jinak.

Jen pro zajimavost Odbor spravy majetku zjistoval informace o hospodareni spolecnosti
TRZNICE Pfibram a. s. na portalu www.justice.cz vsekci ,Vefejny rejstiik’, 160 61672661
spolecnosti, odkaz ,Sbirka listin“. Zde byl nalezen dokument s hospodafskym vysledkem spole&nosti

zarok 2022. Tento dokument je pfilohou pfedioZeného materialu.

Stanovisko Odboru spravy majetku:
Najemni smlouva na dobu urcitou zalozZila vlastnikovi pravo mit stavbu na cizim pozemku. Jedna se

0 omezené pravo uzivani pozemku. U staveb postavenych na zakladé nikoliv neomezeného prava
uzivani pozemku dochazi se zanikem tohoto prava i ob&anskopravni opravnéni mit na cizim pozemku
stavbu. Tedy pokud nékdo postavi stavbu na cizim pozemku, aniz mél zajisténo tasové neomezené
a jednostranné nevypovéditelné pravo mit na cizim pozemku stavbu, bere na sebe nejistotu dalsi
existence prava uzivat pozemek pod stavbou a riziko, Ze po zaniku tohoto prava se viastnik pozemku

muZe domahat odstranéni stavby.



V rozpoctu kapitoly OSM pro rok 2024 s touto akci nebylo pocitano.

Fond staveb (FOS) - vySe zUstatku ke dni 31.05.2024 je ve vy§i 284.040,00 K¢, dale je tastka
18.000.000,00 K& presunuta na uroteny bézny ucet.

Prilohy:

1) Situaéni snimek, ortofotomapa, snimek Google Streetview

2) Znalecky posudek ¢. 077983/2023 ze dne 11.12.2023 zpracovany Ing. K. Stépankovou
3) Posudek ¢islo 256-2023 ze dne 30.10.2023 zpracovany Ing. M. Crkvou

4) Vyjadieni JUDr. A. Janaka ze dne 08.03.2024

5) Vyjadieni OIRM ze dne 17.01.2024

6) E-mailovéa zprava od JUDr. A. Janaka ze dne 22.03.2024

7) Hospodaisky vysledek spoleZnosti TRZNICE Piibram a. s. za rok 2022, 2023



Pfiloha¢. 1
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LEGENDA:vlastnictvl pozemku
[:I mésto Pribrom

B oozemek ve viostnictvi mésta Pribrom, stavba, trénice"ve viostrictvi TRZNICE Pribram o.s.
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Piiloha €. 2

ZNALECKY POSUDEK

gislo polozky: 077983/2023

struény popis predmé&tu znaleckého posudku
Pozemek p.¢. 565/44 a budova €.p. 137, ktera stoji na pozemku p.&. 565/44, v k.0. a obci Piibram

Znalec: Ing. Kamila Stepankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: Meésto Pribram

TyrSova 108
261 19 Piibram ]
OBVYKLA CENA 12 900 000 K&
Pocet stran: 28 (8 stran priloh) Potet vyhotoveni: 2
Podle stavu ke dni: 21.11.2023 Vyhotoveno: V Dolnich Bfezanech | 1.12.2023
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1. ZADANJ

1.1. Ugel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjiSténé a ceny obvyklé pro ucely majetkového vypotadani, véetné stanoveni vyse
najemného z pozemku

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamefenim byla provedena dne 21.11.2023 za pfitomnosti pana Starky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 13.11.2023
'. - kopie katastralni mapy z internetu
- Projektova dokumentace z 10/2000
- Kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 23.8.2002
- idaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro
- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Piibram, obec Pfibram, k.0. P¥ibram
Adresa nemovité véci:  Rynecek 137, 261 01 P¥ibram 111

Vlastnické a evidenéni udaje

‘ Meésto Piibram, TyrSova 108, 261 19 Ptibram I, podil 1/ 1
TrZnice Pfibram a.s., Ryneéek 137, 261 01 Piibram 111, LV: 8845, podil 1/ 1

Dokumentace a skutec¢nost
Z predlozené dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skuteného nelisi.

Mistopis

Pozemek a budova se nachazi v méstské asti Pribram 11l - Rynetek, naproti nakupnimu centru
Skalka. Okolni zastavbu tvofi bytové domy a obchody. V dochazkové vzdalenosti Jje centrum staré
Casti mésta, kde jsou obchody, ufady, $koly i zastavka MHD.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
0O trvalé travni porosty 0O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd; [0 RD O byty O rekr.objekt O garaze B jiné
Okoli: B bytova zéna 0O primyslova zéna O nékupni zéna
w B o
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[ ostatni

Piipojky: ® /0O voda & /0O kanalizace & /0O plyn

vef. / vl. ® / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): B MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tf. 0O silnice I1.,11LtF.
Poloha v obct: §ir$i centrum - smiSena zastavba

PFistup k pozemku B zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
565/1, 565/34 Mésto Pribram

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek zastavény budovou je v tizemni planu mésta vedeny jako BK - Plochy smi¥ené obytné -
bydleni méstské kolektivni. Hlavni a pFipustné funkdni vyuZiti - stavby pro bydleni, $kolska zafizeni,
kulturni zatizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci
zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zatizeni (do kapacity 1.000 m2 hrubé uZitné
plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy).

Podminéné pFipustné funkéni vyuZiti - stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni (do kapacity
2 000 m2 hrubé uZitné plochy), vyroba nerusici a sluzby (do kapacity 200 m2 hrubé uzitné plochy) -
pro uspokojovani potfeb obyvatel dan¢ho uzemi, ptipadné celoméstského vyznamu.

Budova trznice je nepodsklepena, pfizemni do tvaru L. Je zdéna, stiecha kombinace sedlovych a
stanovych s krytinou z bondského Sindele. Vnitfni pricky zdéné, strop se zavésenym SDK podhledem,
podlaha z keramické dlazby, okna plastova vakuova s venkovnimi miizemi. Vytapéni objektu je
vlastnim plynovym kotlem, napojen je na obecni vodovod, kanalizaci, plyn a elektro.

V soudasnosti tvori objekt jeden velky prodejni prostor s textilem, obuvi, drogerii a daldim. Zazemi
tvori kotelna a socialni zafizeni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita v&c je fadng zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité v&ci je zajistén pfimo z vetejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véei: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Uzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeti vyskytu povodng / zaplavy

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podie cenového predpisu

L. Pozemek
1.1. Pozemek
2. Budova
2.1. Budova &.p. 137 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu
.
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Obsah triniho ocenéni majetku

1. Pozemek

1.1. Hodnota pozemki
1.1.1. Pozemek

2. Budova

2.1. Vécna hodnota staveb
2.1.1. Budova ¢.p. 137

2.2. Vynosovi hodnota
2.2.1. Budova trznice

2.3. Porovnavaci hodnota
2.3.1. Budova trznice

¢ 4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 565/44 a budova &.p. 137, ktera stoji na pozemku p.&.
565/44, v k.0. a obci Pribram

Adresa pfedmétu ocenéni: Rynecek 137
261 01 Ptibram II1

Kraj: Stiedocesky

Okres: Pribram

Obec: Pfibram

Katastralni uzemi: Pfibram

Podet obyvatel: 31651

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&m?

’ Oceriovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonii &,
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢&.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a
vyhladky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
€. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022
Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

AR s

Nazev znaku & P;
1. Situace na dilgim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlasll?ické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1 -0,03
stavby)
3. z”_'ény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
- Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi 11 0,00

< 5
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6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a M1 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastrélni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibene turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

2dravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhladky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po * (1 + 2, Pi)=1,019

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Ps*P;*Ps*Po* (1+ Y P)=0970

1=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢ P;

1T Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,65

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Rezidenéni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobre VI 0,00
parkovaci moZnosti

b 7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce IV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost; Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivll II 0,00

_ 1
; Index polohy ~ Ip=Pi* (1 + X Pi)=0,819
j=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou .1 pfilohy €.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,835
: V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp=1Ir * Ip= 0,794

e
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1. Pozemek

1.1. Pozemek

QOcenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,819

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vietné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chran&na uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
’ 6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivt 11 0,00

6
Index omezuyjicich vlivi TIo=1+2 P;= 1,000

1=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,819 = 0,794

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

T Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index Koef [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvo¥i, funkéni celek
‘ § 4 odst. 1 1576,- 0,794 1251,34
: Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Ap Nizex tslo m]  [K&/m? [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 565/44 763 125134 954 772,42
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 763 954 772,42
Pozemek - zjisténa cena celkem = 954 772,42 K&

-6-
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2, Budova

2.1. Budova &.p. 137 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplsobu
Qcenéni ndkladovym zpusocbem

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem
2.1.1. Budova &.p. 137

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K 6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

0 Podlazi Plocha [m?]
1.NP 9.80*9,80*2+5,40*1,50*2+12,00*21,00%*2+1 4840 = 860,68
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
wr Zastavéna Konstr. 53
Podlazi ; Soucin
plocha vyska
1.NP 860,68 m* 3,00m 258204
Soucet 860,68 m? 2 582,04
Primé&ma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 2 582,04 / 860,68 =300m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: ~ PZP = 860,68 / 1 = 860,68 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (9,80*9,80*2+5,40*1,50*2+12,00*21,00*2+148,4 = 2 582,04 m’
0)*(3,00)
zastieSeni (9,80%9,80*2+5,40*1,50*2)*(1,1 5)+(12,00*¥21,00 = 722,30 m*
. *2+148,40)*(0,74)
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 2 582,04 m’
zastfedeni Z 722,30 m*
Obestavény prostor - celkem: 3304,34 m®

i Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

§ (S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Enstrukcp Provedeni sEndailh (%]
1. Zéklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy se zavésenym podhledem S 100
4. Krov, sttecha sedlové a stanova stfecha S 100

-7
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5. Krytiny stfech Ziviéna P 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) ) 100
7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe hladké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova 5 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a trifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci s umyvatky S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni mfize S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypolet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ?;S]‘ Koef. glgfa;:é‘i{
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vng&jSich povrchéi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15, Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni e 1,90 100 0,00 0,00

3. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 420
2. Vytahy % 1,30 100 0,00 0,00

. 8-
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25. Ostatni S 4.40 100 1.00 4.40
Q(Llnsialac‘:ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 92,53
Koeficient vybaveni Ka: 0,9253
Ocenéni

74kladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m']: = 2 669 .-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. &. 10): ¥ 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): ¥ 0,9277
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoltu): * 0,9253
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 41 - dle SKP): ¥ 2,8200
74kladni cena upravena [K&/m’] = 6 370,05

Plnd cena: 3 304,34 m* * 6 370,05 K&/m’

Vypolet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokd

Predpokladané daldi Zivotnost (PDZ): 59 rokil
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21/80=26,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 26,3 % / 100)

Budova &.p. 137 - zjiSténd cena

Rekapitulace ndkladovych cen:
Budova ¢.p. 137

Ndkladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpiisobem

V soudasnosti tvoii objekt jeden velky prodejni prostor s textilem, obuvi, drogerii a dal$im. Zazemi
tvoii kotelna a socialni zafizeni. Najemné je uvaZovano ve vysi obvyklého najemného a odviji se od

polohy, vyuZiti a velikosti prostoru.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

Mira kapitalizace (dle pril. ¢. 22):
Ro¢ni najemné z pozemku:

Budovy pro obchod
7,00 %
160 000,- K¢

Vynosy z pronajimanych prostor

21 048 811,02 K¢

0,737

15512 973,72 K&

15 512 973,72 K&

15512 973,72 K¢

Nézev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic)
Prodejni prostor 603,00 1 800.- 90 450, 1 085 400,-
Skladové prostory a 174,00 1 440,- 20 880,- 250 560,-
Zazemi
V)”nosy celkem 1335 960,-
-9 .
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Ocenéni
Celkove ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:
Ro¢ni najemné z pozemku: -

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:
1 335 960,00 * 40 %

1 335 960,- K&
160 000,- K&

534 384,- K¢

Rocni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _
1 335 960,- * 50%

641 576,- K¢

667 980,- K¢
7,00 %

Mira kapitalizace 7,00 % /

Cena stanovend vynosovym zpiisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

9 542 571,- K¢

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 15512 973,72 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem CvV = 9542 571,00 K&
Rozdil R = 5970 402,72 K&
Ocenéni dle pfilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R -

10 139611,27 K¢

Budova &.p. 137 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu - zji§tén4d cena

Trini ocenéni majetku

10 139 611,27 K&

1. Pozemek

1.1. Hodnota pozemk

1.1.1. Pozemek
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Pozemek zastavéné plochy, p.&.: 962/3
Lokalita: Pfibram I, ul. Primafe Vaclava Trnky

pfevod 27.3.2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - mensi 0,90
poloha pozemku - podobné 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
Moznost zastavéni poz. - stejna 1,00
ntenzita vyuziti poz. - stejna 1,00

V¥bavenost pozemku - stejna 1,00

10 s
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S

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravend JC.
[ Ké ] [m?] JC [ Ké&/m? | Kc [ K&/m? ]
2 282 522 457 4 994,58 0,90 4 495,12

Nazev: Pozemky zastavéné a ostatni plochy, p.c.: 2774/14, 2762/17, 2774/59
Lokalita: Pfibram I, ul. Primafe Véclava Trnky

Popis: Nezastavéné pozemky, &ast v ochranném pasmu drahy. Vklad doKN - V-
6789/2023-211 , ptevod 30.8.2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - v&tSi 1,05

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moZznost zastavéni poz. - horsi 1,10

intenzita vyuziti poz. - hor3i 1,10

vybavenost pozemku - bez cizi stavby 0,50

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelne 1,00
Cena Vyméra Jednotkové cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

6 750 000 1388 4 863,11 0,64 3112,39

Nazev: Pozemek zastavéné plochy, p.&.: 2521/50
Lokalita: Pfibram IV, ul. Bfeznicka
Popis: Pozemek se stavbou garaze, stejny vlastnik. Vklad do KN - V-9294/2022-211, pievod

10.11.2022
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - mensi 0,80
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - horSi 1,10
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - horsi 1,10
vaha zpracovatele ocenéni - pozemek a stavba sejny vlastnik &SI
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[Ke&] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m?]
200 000 51 3 921,57 0,77 3 019,61
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3019,61 K&¢/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 3 542,37 K&/m?
Mimélni jednotkova porovnavaci cena 4 495,12 K&/m?

= T &
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Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Hodnota pozemku stanovena ve zjisténé cené neodpovida hodnoté, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku Na zakladé porovndni viech zobchodovanych pozemkii s
ocefiovanym pozemkem, na zakladé zkuSenosti vlastni a spolupracujicich znalch se situaci na trhu s
obdobnymi typy a pfedeviim s ohledem na to, Ze se jednd o pozemek se stavbou — rozdilni
vlastnici stavby a pozemku, odhaduji obvyklou cenu pozemku na 3 500 Ké&/m?®.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ Ké/m?) | Ké|]
zastav€na plocha a 565/44 763 3 500,00 2670 500
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 763  Hodnota pozemku celkem 2 670 500
2. Budova

2.1. Vécna hodnota staveb

2.1.1. Budova ¢.p. 137
| Vécna hodnota dle THU |

Uzitna plocha
Uzitna plocha

Nazev
1.NP
Vydet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
prodejni prostory 603,00 m? 1,00 603,00 m?
sklad a socialni zazemi 174,00 m? 1,00 174,00 m?
777,00 m?
777,00 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyika
1.NP 9,80%9,80%2+5,40*1,50*2+12,00*21,00*2+148,
40 = 860,68 3,00 m
860,68 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Obestavény prostor [m?]

_Typ Nazev
NP 1.NP (9,80%9,80*2+5,40%1,50%2+12,00%21,00*2+148,40
)*(3,00) = 2 582,04
Z zastiedeni (9,80%9 80*2+5,40*1,50%2)*(1,15)+(12,00%21,00*2
g +148,40)*(0,74) = 722,30
Obestaveny prostor - celkem: 3304,34 m?
< s
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Konstrukce Popis

1. Zaklady v&. zemnich praci  betonove (ZB) pasy s izolaci
2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy se zavésenym podhledem

4. Krov, sttecha sedlova a stanova stfecha

5. Krytiny stiech Zivicna

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)
7. Uprava vnitfnich povrchi Stukova omitka

8. Uprava vngjSich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky
9. Vnitfni obklady keramické ~ b&zné obklady

10. Schody chybi

11. Dvefe hladke plné

12. Vrata

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah keramicka dlazba

15. Vytapéni ustfedni

16. Elektroinstalace svételna a tiifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24 Vytahy

25. Ostatni

26. Instala&ni pref. jadra

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu
bojler

chybi

WC splachovaci s umyvatky
chybi

mrize

Jednotkova cena 8 000 K¢&/m®
Mnozstvi 3 304,34 m*
Reprodukéni cena 26 434 704 K&
Konstrukece Obj. podil.  Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%o] cena [K¢] [K¢] podil [%0]
1. Zéaklady v&. zemnich praci 6,10 1612517 1612517 6,69
2. Svislé konstrukce 15,30 4044 510 4 044 510 16,78
3. Stropy 8,10 2 141 211 2141 211 8,88
4. Krov, stiecha 6,20 1 638 952 1638 952 6,80
5. Krytiny stfech 2,90 766 606 0 0,00
6. Klempiiské konstrukce 0,60 158 608 158 608 0,66
7. Uprava vnitinich povrehi 7,30 1929 733 1929 733 8,00
8, Uprava vngjsich povrchi 3,30 872 345 872 345 3,62
9. Vnitini obklady keramické 3,20 845911 845911 3,51
10. Schody 2,70 713 737 0 0,00
11. Dvete 3,70 978 084 978 084 4,06
12 Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 1533213 1 533213 6,36
14, Povrchy podiah 3,30 872 345 872 345 3,62

- 13 -
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|| 15. Vytapeni 4,80 1 268 866 1268 866 5,26
£ 16. Elektroinstalace 5,90 1 559 648 1 559 648 6,47
,‘ 17. Bleskosvod 0,30 79 304 79 304 0,33
; 18. Vnitini vodovod 3,20 845911 845911 3,51
5’ 19. Vnitini kanalizace 3,10 819476 819 476 3,40
,1 20. Vnitini plynovod 0.40 105 739 105 739 0,44
; 21. Ohfev teplé vody 2,00 528 694 528 694 2,19
22. Vybaveni kuchyni 1,90 502 259 0 0,00
f 23. Vnitini hygienické vyb. 4.20 1110258 1110258 4,61
‘ 24. Vytahy 1,30 343 651 0 0,00
|| 25. Ostatni 4,40 1163 127 1163 127 4,82
f 26. Instalaéni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
i Upravena reprodukéni cena 24 108 450 K¢

MnoZstvi 330434 m?
E Zakladni upravend jedn. cena (JC) 7 296 K&/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 861

Uzitna plocha (UP) [m?] 777

Obestavény prostor (OP) [m] 3 304,34

Zikladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 7296

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m'] 7296

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 24 108 450

Stafi roki 21

Dalsi zivotnost roki 59

Opotiebeni % 26,30

Vécna hodnota (VH) (K& 17 767 928

2.2. Vynosova hodnota

2.2.1. Budova trinice

V soucasnosti tvofi objekt jeden velky prodejni prostor s textilem, obuvi, drogerii a dal$im. Zazemi
? tvofi kotelna a socialni zafizeni. Najemné je uvazovano ve vy3i obvyklého najemného a odviji se od

polohy, vyuzZiti a velikosti prostoru.
Jako Ostatni naklad je zahrnuto ndjemné z pozemku pod budovou, ktery neni ve vlastnictyi majitele

budovy a je pronajiman za obvyklé ndjemné.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

€. plocha - udel podlazi podlah. najem nijem ndjem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m¥rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Provozni prostory Prodejni 603 1 800 90450 1085400 7,00
prostory
2 Provozni prostory Skladové 174 1 440 20 880 250 560 7,00
prostory a
zazemi
Celkovy vynos za rok: 1335 960

= 14 e
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Vypodet hodnoty vynosovym zpiisobem T
Podlahové plocha PP m’ 777
Reprodukéni cena RC Ké 24 108 450
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 1719

k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemne Nj * PP Ké/rok 1335960
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1202 364
Néklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 5000
Pojisténi 0,03% *RC K¢&/rok 7233
Opravy a udrzba 0,50 % * RC  K¢&/rok 120 542
Sprava nemovitosti 0,05% * RC  K¢&/rok 12 054
Ostatni naklady K&/rok 160 000
Naklady celkem \Y K¢&/rok 304 829
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 897 535
Mira kapitalizace % 7,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vétna renta Cv=N/1
Vynosova hodnota Cv K¢ 12 821 929

2.3. Porovnavaci hodnota
2.3.1. Budova trinice

Ocefiovana nemovita véc

Uzitn4 plocha: 777,00 m?
Obestavény prostor: 3304,34 m’
Zastavéna plocha: 860,68 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Komer¢ni budova
Ptibram V - Zdabof
Budova z roku 1994 se nachazi v aredlu pribramské nemocnice, lokalita Pfibram V A
7dabot. Nemovitost je plné funk&ni, viechny prostory v budové jsou pronajaty a
vyuzivany.
1 PP - skladovaci prostory, 1.NP - provozovna Iékarny a holi¢stvi. Pfedni ¢ast budovy|
s prodejni plochou, socialnim zazemim pro zaméstnance (toalety, sprchovy kout),
kancelatemi, skladem, 2.NP 2 byty (2+kk, 4+kk), samostatna pracovna.
Jedna se o typ budovy pro spoletenske a kulturni u¢ely, vyzkum, vzdélavani a
zdravotnictvi a pro nového majitele nabizi tirokou gkéalu mozného vyuZiti — napf.
sluzby zaméfené na zdravy Zivotni styl a krasu - fyzioterapie, masaze, pedikura]
manikura, kadefnictvi, poradenstvi.
Budova disponuje navic ve 2. NP balkonem, lodzii a zimni zahradou a dale vjezdem
do uzavieného arealu s moZnosti venkovnich parkovacich stani u domu pro 2 vozy 3
mnoha skladovymi prostory v 1. PP. Dim je obklopen pozemkem o celkové plose
924 m2 a poskytuje soukromi. Objekt je napojen na vodovod, kanahzaci, plyn a
elektro.

924,00 m?

UZitna plocha: 560,00 m?
Zastavéna plocha: 286,00 m’
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00
K5 Celkovy stav - velmi dobry 1,00
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek se zahradou 0,75
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi vyuzitelnost, vyriabilita
0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
17 000 000 560,00 30 357 0,52 15 786
Nazev: Polyfunkéni budova
Lokalita: Ptibram VI - Bfezové Hory, ul. Prokopska
Popis: Jednopodlazni nepodsklepeny objekt, ve kterém se nachazi - skladové prostory - 1

186 m2, - 3 administrativni jednotky - 101 m2, - 3* ateliér o dispozici 2+kk — 51 m2
55 m2 a 64 m2, - 1 ateliér o dispozici 1+kk — 30 m2, - kancelaf 30 m2, dale potom
chodby apod. Budova je pronajimana. Je k dispozici architektonicka studie na
prestavbou budovy v souladu s pamétkovou zonou. Celkova plocha by se tak zvétsila
na 3 831 m2.
Piivodni stavba z roku 1985 prosla v roce 2017 &aste¢nou rekonstrukci — stiecha,
fasada, zatepleni, modernizace interiérti apod. Je ve velice dobrém technickém stavu.
Konstrukce je tvofena vyzdivanym Zelezobetonovym skeletem s plochou stfechou.
Okna jsou plastova a kovova. Vytap&ni zajidt'uji 3 plynové kotle, ohfev vody je
zajisten elektrickymi bojlery. Pfistup k nemovitosti zajist'uje vefejna komunikace.
Pozemek: 1 982,00 m?

Uzitnd plocha: 1 564,00 m?
Zastavéns plocha:  1982,00 m?
PouZzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - v&tsi 1,20
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00
K5 Celkovy stav - star3i, v dobrém stavu 1,00 o~ -
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek se stavbou 0,85 £drof; Sesality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - architekt. studie na prestavbu
0,95
Cena [K¢] Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?)
24 990 000 1 564,00 15978 0,87 13 901
Nizev: Obchodni prostor
Lokalita:  Pfibram VIII, ul. Budovateli
Popis: Nebytovy prostor v pfizemi budovy v ul. Budovateld, v &asti, kde jsou dal3i obchody

Ceska posta. Prostor sestava se z prodejni plochy (cca 43 m2) a zazemi prodejny (va
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sklady, kancelaf, socialniho zafizeni, chodba). Jednoduchymi stavebnimi apravami
Ize prostory sjednotit. Kompletni modernizace v roce 2014 (rozvody instalaci, topeni,
LED osvétleni, zateplené stény, vyloha je z bepe&nostniho skla). Topeni je vlastnim|
plynovym kotlem V budové funguje spoleenstvi viastnikid (SVJ), které tvofi §
jednotek. Prostory jsou fadné zkolaudovany jako prodejna a je na prodej vina -
vinotéka. Pred prostory je vlastni pozemek, kam je mozno umistit posezeni. Prostory
je mozno piizpisobit na jakékoliv vyuzit

Uzitna plocha: 87,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - podstatné mensi 0,75
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lep3i 0,90
K5 Celkovy stav - celk. rek. 2014 0,90 . .
K6 Vliv pozemku - neni 1,00 Zdroj: Sreality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi plocha s jednodus3i
vyuzitelnosti 0,95
Cena [Kc¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3350000 87,00 38 506 0,52 20023

Zdivodnéni stanovené porovndvaci hodnoty:

Nejvice svym charakterem je podobna 1. nemovitost, ma ale lepsi moznost/variabilitu vyuZiti is
bydlenim, ma vlastni pozemek pod budovou a pfilehlou zahradu.

2. nemovitost je v&tsi, je stardi po &astetne rekonstrukei, ma navic vlastni pozemek a zpracovanou
studii a prestavbu a rozdifeni. 3. srovndvana nemovitost neni samostatnd budova, ale obchodni
prostor po rekonstrukei v roce 2014, ma moznost vyuZiti pozemku pred budovou.

Minimalni jednbtkové porovnavaci cena 13 901 K&/m?
Priim&rna jednotkova porovnavaci cena 16 570 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 20 023 K&/m?

Vypodet porovnivaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priimérna jednotkova cena 16 570 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 777,00 m?
Vysledn4 porovndvaci hodnota 12 874 890 K¢&
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Pozemek
1.1. Pozemek 954 772~ K&
1. Pozemek - celkem: 954 772,- K¢
2. Budova
2.1. Budova &.p. 137 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 10139 611,- K¢
zptisobu
2. Budova - celkem: 10 139 611,- K¢
Vysledni eena po zaokrouhleni dle § 50: 11 094 380,- K¢

slovy: Jedenactmiliontidevadesatétyfitisictfistaosmdesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 11 094 380 K¢

slovy: Jedendctmilionidevadesatétyfitisictiistaosmdesat K&

_._._—___.‘

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Pozemek

j 1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Pozemek 2670 500.- K¢

Pozemek - Obvykli cena
2 700 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K&

r —

Vypocet ro¢niho nidjemného:

Cena prondjmu pozemki se pohybuje ve vysi 3 - 6% z ceny pozemkii za rok. Neékdy se stanovuje
ndjemné aZ ve vysi 10%, to se tyka pouze velmi atraktivnich pozemki s komeréni vyuZitelnosti.
S ohledem na polohu pozemku a jeho vyuZitelnost, stanovuji cenu pronajmu ve vy3i 6 % z ceny
pozemku za rok.

Vypolet roéniho ndjemného:

Néjemné/rok z pozemku p.¢. 565/44 ...................2 700 000 KEx 6 % = 160 000,- K¢&/rok

Pozemek — Obvyklé najemné
160 000 K¢/rok

slovy: JednostoSedeasattisic K¢
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2. Budova
2.1. Véena hodnota staveb
2.1.1. Budova &.p. 137 17 767 928.- K¢&
2.2. Vynosové hodnota
2.2.1. Budova trZnice 12 821 929- K&
2.3. Porovnavaci hodnota
2.3.1. Budova trznice 12 874 890,- K&
Porovnavaci hodnota 12 874 890 K&
Vynosova hodnota 12 821 929 K¢
Véena hodnota 20438 428 K¢
z toho hodnota pozemku _ o 2670 500 K&
Obvykla cena budovy 12 900 000 K¢

slovy: Dvanéctmilionidevétsettisic K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Pozemek a budova se nachazi v méstske &asti Pribram 111 - Rynecek, naproti nakupnimu centru
Skalka. Okolni zastavbu tvofi bytove domy a obchody. V dochazkové vzdalenosti je centrum staré
tasti mésta, kde jsou obchody, ufady, gkoly i zastavka MHD.

Budova trznice je nepodsklepend, pfizemni do tvaru L. Je zdéna, stiecha kombinace sedlovych a
stanovych s krytinou z bondského sindele. Vnitini pficky zdéne¢, strop se zavéienym SDK podhledem,
podiaha z keramické dlazby, okna plastova vakuova s venkovnimi mfizemi. Vytapéni objektu je
vlastnim plynovym kotlem, napojen je na obecni vodovod, kanalizaci, plyn a elektro.

V soutasnosti tvoti objekt jeden velky prodejni prostor s textilem, obuvi, drogerii a dal$im. Zazemi
tvoti kotelna a socidlni zafizeni.

Hodnota budovy stanovena ve zjiSt€né cen¢ neodpovida hodnoté, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, poptipadé obdobného majetku, stejn® tak i v&cna hodnota. Ve vynosové hodnoté je
uvazovano najemné ve vysi obvykleho najemného a odviji se od polohy, vyuziti a velikosti prostoru,
do nakladi na pronajem je zahrnuta i ¢astka za pronajem ciziho pozemku.

V porovnavaci metod€ - realizované prodeje se v této lokalité prakticky nevyskytuji, proto jsou
pouzila data z nabidek z internetovych stranek s pouZitim koeficientt zohlediujicich velikost, stav a
vlastni pozemek.

Na zakladg porovnani viech nabizenych prodeji s ocefiovanou nemovitosti, s ohledem na polohu a
stav nemovité véci, odhaduji obvyklou cenu na 12,90 mil. K¢&.

5. ZAVER

Obvykla cena budovy 12 900 000 K¢

slovy: Dvanactmilioniideveétsettisic K¢e
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Odmeéna, nahrada nakladu

(Odména byla sjedndna smluvné.

Znaletné uctu)i dokladem ¢. 1397-106/23.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro (¢ely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona &. 99/1963
Sb. obCanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisti. Znalec prohladuje, Ze si je
védom nasledki védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.). Spr. 4131/2005, pro zékladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 077983/2023.

V Dolnich Bfezanech 11.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pénkova
Délnicka 390
252 41 Dolni BieZany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 077983/2023
pocet stran A4 v priloze:
Fotodokumentace 1
Vypis z KN 2
Katastralni mapa 2
Povodfiovd mapa 2
Mapa oblasti 1
- 20 -
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Strinka ¢ 1z |

MISYS
Vyhotovil: Véra Novakovd, DIs.
-y . e VISYS - KatastrSOL. infoemativiv WYDIE P yadiai patiebg
OKRES:  CZ0208 Pribram, 3211 Dats platna k- 1.10.2027
OBEC: 539911 Pfibram INFORMACE O STAVBE
KAT.UZEMI: 735426 Piibram

CAST OBCE, €.p./C.E.
TYR STAVEY-
ZFOSOE vyudiTi:
ZP0SOB OCHRANY:

RIZENT vZniku:
STAVBA STOJi Na:

Pribram 111 ¢.p. 137
budova s islem popisnym
stavba pro obechod

Z-13448/2008.211
KN 565/44 na LV 10001

OPRAVNENE 0SOBY:
Oprévnény subjekt, adresa

na LV 8845

Identifikator Podil

Viastnicke prévo

TRZNICE Pfibram a. 5., Rynetek 137, 36101 Phibram - Pfibram [1]

61672651

PARCELY EVIDOVANE POD BUDOVOU

OKRES:  CZ020B Piibram, 3213
OBEC: 539911 PFibram
KAT.UZEMI: 735426 PFibram

INFORMACE O PARCELACH

Data platnd k: 1.10.2023

CiSLO PARCELY:
VYMERA[m1):
KATASTRALN] UZEM]:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY;

URCEN] WYMERY:
ORUH POZEMKU:
ZP0SOB OCHRANY:
NA POZEMKU STOJ STAVBA:
Rizeni vzniky:
SEZNAM BPE):

KN 565/44 Piibram

763

Pribram 735426

Katastr nemovitosti (KN)
DKM

Ze saufadnic v §-1TSK
Zastavénd plocha a nadvory

Pibram LIl £.p. 137, obchod na LV 8845
Z-13448/2005-211
Parcela nema BPE)

OPRAVNENE OSOBY: na LV 10001
Oprévnény subjekt, edresa Identitikator Podil
Viastnické privo
Mésto Pribram, Tyriova 108, 26101 Pribram - Pfibram | 00243132

HNemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvi stétni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastréinl GFad pro Stfedolesky kraj, Katastrafni pracovidté Pfibram, kéd: 211
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v fedné Liselné fadé

Vyhotaveno systemem MISYS ver.16.16.158393 5W hasp pro VFK verte Datum 2 &as vyhotoven! vypisu: 13.11.20§g

6.1 144!
Yyhotovil: Véra Navakova, Dis. Vypis vyhotaven za 0.317s, SQLite3 r;a;z;eg
ver.3.35,

Tento viypis mé informativai charakter a Je uréen pouze pro vait?ni potlebu oprdvnéndho ubivatele dat SP1 KN,

file:///C:fmisys/isMisys. htmI/ISKN/100012_himl 13.11.2023
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VviP1S Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 8. 17.2085 15:15:07
Ckres: CZ020B PEibram obhec: 539911 Pribram
Kas . uzemni: 735426 Pribram List viastnicrvi: B845
Vv kat. vzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

B Viastnik, iny cpravneny Tdentifikatar Toafl
Viastnické prdvo
PRENICE PEibram a. s., Rynedek 137, Piibram III, 26101 61672661
PEibram

B OKemoviiosul
Staviy
Typ stavhy
Cist cbre, &. budovy Zpisob vyuiiti Na parcelc Zpisob echrany

piibram III, &.p. 137 obched 565/44, LV 10001

i B Bez zipiau

Bl Vécna prava sloulicl wve pruspéch nemcvizosti ¥

¢ Weena prava ratéiujicl nemovitosti v Gasti B vietné couviseiicich udaju - Bez zépisu

“ 5  Pornamky a daldi obdobne udaje < Bez zépisu

Flemby a upozornéni - Bez zapisu

i Tiituly @ jine podklady rapisu

o Kolaudaéni rozhodnuti M3U P#ibram -2967/2002 ze dne 23.08.2002. Pravni moc ke dni
02.10.2002.
2-13482/2003-211

or-: TRENICE PEibram a. s., Rynedek 137, Pfibram III, 26101 PPibram =5/100: 61672661

E Vrtah pon:tovarych podnd ckologickych jednciek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

rosti OR:

Nepovitestt jsou v o dzemnim obvody, ve kterém vykondva gtdlri sprévi Kataslru Aoemovicost
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovidté PEibram, kod; 211,

vyhotovil: Vyhotoveno: 08.12.2023 15:21:49
Jesky ufad zeméméPicky a katastrdini = scp

Vyhotuveno daikovym pristupem
‘ Podpis, rasitho: Bizend PO cveierienanaaieen

Poncenis Udaje katastru lze uZit pouze x Geeiom uvedenyn v 5 1 odst. § katastralniny zékona.
fisobni udaje ziskene ¥ katastru lre zpracovavatl pourc pii spinéni podminek cheonénd nafizens
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnostl viz hteps://waw.cuzk.cz/,

Va Ererem vyaonava siatnl sprave Katesyru N

Neprov I

Ravastrasal apag pre Sriedotesky Kiat, Eatsstzaint pravovasld Frilzam, kod: dix.

shyana 1
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Legenda

Zaplavova uzemi

v Riéni sit s vyhlasenim zaplavovych uzemi
Aktivii zony Q100

Zaplavova uzemi Q100

Hranice obel s rozgifenou plisebnosti (CSU)
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.L:T"'-":l & POS[ldek

cislo: 256-2023

Piedmét posudku: Urceni ceny obvyklé (trzni ceny) budovy trinice bez pozemku, ulice
Ryneéek ¢.p. 137, Pribram, katastrélni tizemi Pribram III.

Objednatel posudku: Firma TRZNICLE Pribram a. s. se sidlem Rynecek 137, Pribram 111,
201 01, ICO 61672606] zastoupena p. Janem Starkou.

Uéel posudku: Zjisténi eeny obvyklé (trzni ceny) vyse uvedeného nemovitého majetku.

Oceitovaci predpis: Ocenéni Je provedeno podle vyhlaSky Ministerstva financi CR
€. 337/2022 Sb.. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.. k provedeni
zikona o ocenoviani majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni pozdéjsich
predpisi platnda od 1. 1. 2023. Déle porovninim srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité dle internetovych realitnich serveri
a podle mé datab:ize.

Ocenéno ke dni:  28. 9. 2023

Posudek vypracoval: Ing. Michul Crkva
V Podhoii ¢. 128
Praha 7. 171 00
e-mail: michal.crkvaiiseznam.cz
mob: 728026909. '

Posudek byl vypracovin ve 3 vyhotovenich, znichz 2 vyhotoveni obdrzi objednatel
a 1 vyhotoveni je ulozeno v archivy odhadce.  Celkem posudek obsahuje 15 stran
(5 stran posudku + 10 stran prilohy).
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1. Nalez
1.1. Bliz8i udaje o nemovitosti

Budova trznice ¢.p. 137 je postavena na pozemku p.&. 565/44 a nachazi se v ulici Rynecek.
Piibram 1L Budova trznice se nachdzi v centru mesta Piibram. Konkrétné je do 5 minut
chiize autobusové i vlakové nadrazi a vlastni centrum mésta. Jedna se o piizemni zdény
nepodsklepeny objekt. Dle planu byl objekt postaven a zkolaudovin roku 2002. stavebni
povoleni bylo vydano roku 1998. Tento objekt je dlouhodobé cely pronajat. Budova je
s dobrou Gdrzbou. Budova ma tedy pouze 1. NP. Predmétem ocenéni neni pozemek
p.&. 565/44 pod budovou.

1.2. Podklady pro vypracovini posudku

e  Objednavka pana Jana Starky ze dne  21. 9. 2023

e  Vypis z katastru nemovitosti pro k.. Pribram 111, list vlastnictvi ¢. 8845

e Mistni Setieni odhadee dne 28. 9. 2023 s objednavatelem posudku viz foto budovy
e Podklady predané mi objednatelem

e  Podklady z internctového serveru Sreality, databaze odhadce viz priloha

Predmétem ocenéni je

Urceni ceny obvyklé (trzni ceny) budovy trznice bez pozemku, ulice Rynecek &.p. 137,
Pibram. katastralni azemi Pibram 1L

2. Posudek a ocenéni
Popis a vypocet

Budova byla postavena z materidlu Ytong, ma dievené krovy, stiedni krytinou je kanadsky
sindel. viz foto. Budova ma sedlovou stiechu, ma dobrou adrzbu, ma viechny inzenyrské sité.
Budova ma plastova okna, vytapéni domu je ustiednim topenim, a to plynovym kotlem.

Na podlaze je dlazba. Hlavni &ast budovy je vlastni prodejni plocha budovy-trznice, mensi
¢ast je zazemi a sklady.

Soucasti domu je jeho vnitini instalace, trubni rozvody véetné zafizovacich predmétu,
clektroinstalace véetné osvétlovacich (&les a slaboproud.

Spole¢né &asti domu- zaklady budovy veetné izolaci. hlavni svislé a vodorovné konstrukee,
obvodové a nosné zdi. fasady. stiecha vietné nosnych konstrukci, hromosvody, okapy a jiné
klempiiské konstrukce. vehody do budovy veetne dveii. schodiste, chodby, dvefe a okna.
Dale rozvody vody. svody kanalizacnich odpadl, rozvody elektrické energie, vcetné
osvétleni a rozvodi plynu.

Celkové se jedni o dobie udrzovany objekt dokonéeny v roce 2002.

38/63




Vypocet ceny budovy trznice ¢&.p. 137

Cena budovy typ H pro obchod a sluzby je stanovena podle uvedené vyhlasky a jejich
jednotlivych priloh. Ocenéni je provedeno podle § 12 vyhlasky .

Cena budovy a haly se zjisti vyndsobenim poctu m’ obestavén¢ho prostoru, uréeného
zplisobem uvedenym v piiloze ¢. 1 vyhlasky. zakladni cenou za m’ stanovenou v zavislosti
na u¢elu uziti a upravenou podle odst. 2.

ZCU=/ZCx K x Ky xKyx Kex Ksx K, kde

ZCU..... zakladni cena upravena

i A— zakladni cena podle piflohy ¢. 8 typH 2 669 Ke/m?

K sssmnins koeficient piepoétu zakladni ceny podle druhu konstrukce dle prilohy ¢. 10

| CRP koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlazi v objektu podle vzorce K> = 0,92 + 6,60/PZP

| G koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlaZi v objektu

| SR koeficient vybaveni stavby

| T—— koeficient polohovy dle prilohy ¢. 20, tabulky ¢. 1

Kiooooo. koeficient zmény cen staveb dle piilohy ¢. 41

V\pocel obestavéného prostoru. stanoveno dle pusk\ tutych plant a podkladu:

dle k.n. je plocha pozemku p.c. \(W-H 764 m*

celkem zastavéna ¢ast je tedy: 764 m’

nasledné: zastavéna pljoaha x  prum. konst. vyska v metrech  obestavény k);osmr

764 m” X 4.30 =  328520m

celkem obestavény prostor 328520 m’

podlahova plocha je 80% zastavéné plochy: 764 m’ x 0.8 =611,20 m’

p:umcrné vyska chnuho pOdld!l 3,00m

ZC=328520m’ x 2 669 K¢/m™ = 8 768 199 K¢

ZCU=ZCx K x Ko x Kisx Ky x Ksx K

Zatfidéni pro potieby ocenéni:
Budova pro obchod a sluzby typ H zakladni cena dle prilohy ¢. 8
zékladni cena dle piilohy ¢. 8 je 2 669 K&/m’

svisla nosna konstrukcee: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepeny
vypocet koeficientu K, budovy typ H pro obchod a 5lu{:bx
Konstrukee a vybaveni — (0‘1:) Koef. Oy

I. Zaklady 6.10 .00 6,10
2. Zdivo 15,30 1,00 15,30
3. Stropy 8.10/ 1,00 8,10
4, Stiecha 0,20 1,00 6,20
5. Krytina 290 1.00 2,90

0.60] 1,00] 060
7.30] 1,00 730
13300 ool 330
320 1,00 320
2,70] 1.00] 2,70
370 100 3.70

6. Klempiiské konstrukee
7. Vnitini omitky |
8. Fasadni omitky
9. Vnitini obklady
10. Schody

1. Dveie
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12 Vrata . E
13. Okna .

l4. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16, Elektroinstalace

1 7. Bleskosvod

18, Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev _teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hveg. vybaveni

24. Vytahy i

25. Ostatni ‘

26. Inst. prefabr. jadra - -

Souéet objemovych podili 100,00

5.80] 1.00]  5.80
3300 100|330
480 100 480
5901 1,004 5.90
0,30 1.00] 030
320 1L00] 3,20
1,00, 3,10
0.40] 1.00] 0,40
2.00] 1,00] 200
.90 0,00 0,00
| 4200 1,00] 420
| 1,30]  1.00 1,30
4,40 1.00] 440

Ol |l |n(n O
L)
=

K.a = 1,00
Pozn.: S = standard N = nadstandard P = podstandard € nevyskytuje se

OP = objemovy podil Oy = objemovy podil x koeficient Ky

ZC podle prilohy ¢. 8 2 669 Ke/m'

K, dle piilohy ¢. 10 zdéna 0,939

K, dle vzorce K> =0.92 + 6,60/611,20 = 0,92 + 0,0108 = 0,9308

Ks - 2,10/3,00 + 0.3=1,00 Ky viz tabulka vypocet koeficientu Ky = 1,00

Ks dle prilohy & 20 je 1,05 K; dle piilohy ¢. 41 je 2,82

ZCU =8 768 199 K& x 0.939 x 0,9308 x 1.00 x 1.00 x 1,05 x2.82 = 22691 895 K¢

Doba zivotnosti dle piilohy ¢. 21 vyhlasky je u této zdéné budovy 100 let.

Dim je v soucasné dobé v dobie udrzovaném stavu.

Doba od dokondeni stavby a kolaudace je dle piedanych podkladi a podle mistniho Setfeni
21 let. Na zakladé stavu budovy je zbyvajici zivotnost stanovena na 79 let, zhstatkova
hodnota je tedy 79 %o.

zbyvajici zivotnost: cena domu vypoétend dle vyhlasky je tedy:

22691 895 K¢ x 0.79= 17926 597 K&

Cena budovy je dle vyhlasky ve vysi 17 926 597 K¢.

Rekapitulace ocenéni dle vyhlisky

budova trznice bez pozemku 17 926 597 K&
zaokrouhleno dle § 50 vyhlasky 17 926 600 K¢

Pozn: Cena stanovend vyhlaSkou je niZSi neZ ceny srovnatelnych
komerénich nemovitosti.
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Porovnavaci metoda

Ceny komer¢nich nemovitosti se srovnatelnou i mensi podlahovou plochou v §irsim centru
vetSich mést ve StiedoCeském kraji se pohybuji v rozmezi od 15.90 miliond K¢

do 26,50 milionii K¢. viz pFiloha

Soucasn¢ jsem pro porovnani zaradil i obchodni prostory, kde je cena uréena

dle prepoctenych m’. ceny se pohybuji v rozmezi od 41 346,15 K& za m®

do 75000 K¢& za m”. viz priloha

Dile se nabizeji i komercni prostory a jejich asti (majetkové podily), které je mozné Vyuzit

k obchodnim dGéelam.

V dané souvislosti uvadim, e tyto ceny jsou nabidkové. a ze skute¢né ceny jsou 02az4 %
nizsi.

S piihlédnutim k sou¢asnym trznim cendm téchto typti nemovitosti, lokalité a stavu budovy
tj. skutecnosti. Ze budova je v dobrém stavu s pravidelnou Gidrzbou, stanovuji cenu obvyklou
(trzni cenu) za budovu trznice bez pozemku na ¢astku 19 500 000 K¢.
(slovy:devatenictmiliontipétsettisickorunéeskych).

Mnou stanovena cena plné odpovida velikosti budovy. podlahové plochy i lokalité, soucasné
tato cena jednoznacné odpovida cené obvyklé.

V Praze dne 30. 10. 2023 M\/ ;

Vypracoval: Ing. Michal Crkva

3. Dolozka
Posudek jsem podal jako odhadce jmenovany koncesni listinou vydanou Méstskou ¢asti

Praha 7 ze dne 28/11/2001 ¢.j. OZV/0000835/01/hub/003 pro ocefovéni majetku pro véci

movité a nemovité,
Posudek je v deniku zapsan pod poradovym ¢islem 256-2023.

30. 10,2023 N ,
\J\.u\__/
Ing. Michal Crkva e
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j2 10 24 1534 Clchodit prostoly nd prode) Stiesocesky kray plocha od 100 me. og 40 000 KE do 80 000 ke zami

SREALITY.CZ v

Obchodni prostory na prode; StredocCesky kraj,
plocha od 100 m?, od 40 000 K& do 80 000 KE

2
Zam
Upnavit hiedani Ulezit hledan

Nejnoveési v nzeratu na strance 40 ¥

Prodej obchadniho prostoru 312 m?
Senchrabska, Pyscly
12 900 000 K& (41 346,15 K¢ za m2)

Skolka 7 min. peiky

- Zajima vas, za kolik se v Cesku prodavay byty?

[

Podivejle se na 1ealne ceny vu vadem uaoh

Prodej obchodniho prostoru 326 m?
nam. Voskovee a Wericha, Sazay
15 000 000 Ké (46 012,27 K& za m?)

Exaluzivii zastoupen:  Pldorys

o
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!\llps‘,‘iwww.sreality.c;._:thlgdan\f|.‘rudejf‘kumercnifubclmmu-;_n sslary/stregocesky-

+ Srealty.cz

MC

kraj7plocha-od=1 00&plocha-do=1 0000000000&cena-0d=40000&¢.
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/, 34 Obchodng prostory na pote) SIEuoccshy »

wocha cu 100 m*, ou

Prodej obchodniho prostoru 426 m?
Tuchumdrice, okres Praha-zapad
26 500 000 K¢ (62 206,57 K& za m?)

Skolka 5 min. pétiy

g, 58 T
ch a1 'ﬁ_.;».u“- T .}
Prodej obchodniho prostoru 159 m?
Karlovarskd, Kysice
10 390 000 K¢ (65 345,91 K& za nv?)

Fxvurivig 2asoupen

Vinualns prohlidic,. PLdorys

Skladovy areal k prodeji

Opraveny, prang R Rocni vynos 2 7 ol K48 /63 27 440.000,- K&, Stavebni

httos:/iwww srealitv.cz/hledani/orodeitkomercnifobehocni-prostory siredoce sky-krai?plocha-od=100&plocha-do= 10000000000&cena-0d=40000&c

40 000 K¢ ao o0 00U KE Za i = Sreulily.c?

215
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Ty N (a0 LSoLasin sl piocha vl TR MY g 40 00U K6 do B0 0U0 KE za in? » Sredlity.cz

MC

Prodej obchodniho prosteru 148 m*
Na Piskach, Horomérfice S W
7 900 000 K& (53 020,13 K& za m?)

Ex<duzivnl zastaupeani

Prodej obchodniho prostoru 225 m?
Boleslavska, Kosmonosy
9 900 000 K& (44 000 K¢ za m?)

Exkluzivni zastoupeni  Pudorys

3 2
Prodej obchadniho
Jirdskova, Hostivice
8 300 000 K& (59 285,71 K& za m?)

Exkluzivni zastoupent  Viak S min, pesky  Pudeorys

g, AR A

prostoru 140 m*

46/63
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PaLeshy i plectia ot 100 me, ue S0 QUG KT du 8 008 Ke 28 -« Sreality.cr

MC

Prodej obchodniho prostoru 300 m*
K Tuzince, Benesovy
15 900 000 K¢ (53 000 K¢ za m?)

Exkluzivm zastoupen

e |
¥ sk
* ! 4 u h""—‘l&,
: il""."‘“""'.f e “‘ &
P :

e o

Prodej obchodniho prostoru 148 m¢
Ceskobratrské namest, Mlaaa Balesia
6497 200 K& (43 900 K& za m?)

Exxluzivn rastoupen Pudargs

- Miada Bolestav 1l

Prodej obchodniho prostoru 164 m¢
V Brance, Draheléice
7 950 000 K¢ (48 719,51 K¢ za m#)

Skolka S min. pedky  Fucons

Zvazujele prode) & pronajem vasl nemoviscst” ﬁ
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410,23 1534 Cbehodin prostory nu prode, Sticaccesky kia) plocha ¢d 100 i, ed 40 00U ke do B0 000 KC za m’ = Srealily.cz

SREALITY.CZ MC

Prodej obchodniho prostoru 288 m?*
Feuonadskd, Kladno
14 508 200 K¢& (50 375,69 KE za m?)

Explupvii gastoupeni  Skolka 2 min. pésky  Pldonys

Prodej obchodniho prostoru 316 m?
Benedova, Kutnd Hora - Hleuska ——
13821000 K& (43 737,34 KE za m?)

Exvlusvrn sastoupent Skolka 1min. pésly  Plvorys

b

Prodej obchodniho prostoru 332 m?
Prokopaova, Rakovnik - Rakovnik i
24 900 000 K¢ (75 000 K& za m?)
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1210231538 Obchoedni prostory s pade Sthegacesky nray, od 15 800 V00 wé do 35 000 000 Ke » Sreality.cz

SREALITY.CZ w

Obchodni prostory na prodej StredocCesky kraj,
od 15 800 000 K¢ do 35 000 000 K&

« Upravit hlecan Ulozit hledani

Nenove s v inzeratd na stréance 40 v

Prodej obchodniho prostoru 426 m?
luchomerice, okies Praha-zapad
26 500 000 K¢ (62 206,57 K& za m?)

Skola 1 min, pésly  Posta 4 min, pédky

- Zajimé vas, za kolik se v Cesku prodavay byty?
Podivejte se na realné ceny ve vasem choli

: h , RV
Prodej obchodniho prostoru 210 m?
Jirny - Nove dirny, okres Praha-vyehod
20 000 000 Ké (95 238,10 K¢ za m?)

Lakluzani zastoupern
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https:fivww sreality. czihledaniprogej/komercnifobchodni- prostoryistr edocesky-kraj ?cena-od = 15800000&cena-do=35000000
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121023 1539

SREALITY.CZ

Prodej obchodniho prostoru 787 m*

sidl. U Cukrovaru, Kralupy nad VItivou EUFINANCE
20 900 000 K& (26 556,54 K& za m?)
Uxeduzian 2ostoupen Skola & min. péSky  Sportevistd 5 min. pisky

8

Prodej obchodniho prostoru 300 m?
K Tuzmce, Benesov
15900 000 K& (53 000 K& za mv?)

Fadluzivti 2astoupom

Prodej obchodniho prostoru 463 m?
Sakolovska, Celakovice
17 990 000 K¢ (38 855,29 K& za 1)

Eakluznr zastoupen  Skola 3 min. pésky  Pudarys

50/63
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10.23 1534 Quchudni prostory na grode] Stredocesky kra), 0od 15 800 000 KE do 35 000 000 K » Sreality. cz

MC

Plzenskd, Beroun - Beroun-Mosto
15900 000 K¢ (33 974,36 K& zam?)

Skola 4 min. pésky  Obchod 3 min. pdiky

Prodej obchodniho prostoru 332 m?
Prakopova, Rakovnik - Rakovnik 1l
24 900 000 K¢ (75 000 K¢ za m?)

Sportovisté 4 min, pésky Lekarna 5 min. pédicy

Prodej obchodniho prostoru 636 m*
Kamenny Maost, okres Kladno
20 800 000 Ke (32 704,40 K¢ za m?)

51/63
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Pfiloha ¢. 4

Véra Novakova, DiS.

Od: Antonin Janak <antonin.janak@mjzlegal.cz>
Odeslano: 8. bfezna 2024 11:28

Komu: Véra Novakova, DiS.

Predmét: RE: Prodej TrZnice Pfibram Il

Dobry den ,

Budova nema pritkaz energetické narotnosti , myslim si, Ze to je i zbytetné, protoze by to bylo v nejnizsim stupni.
Ostatné pro prode;j , kdyZz neni poéitano s dal$im vyuzivanim budovy mi to pFipada zbyte¢né.

Najemcem je pan Dat Ta Quoc . ndjemné ¢ini 60.000,- K& mésiéné . Smlouva je uzaviena do 31.7.2025

Veskeré Energie odebira od dodavatelii pfimo sam najemce , ktery by mél i sam zajiit'ovat revize .

Mohu Vém poslat platnou smlouvu, pozadal jsem i o dodatky, které nemam k dispozici.

S pfanim hezkého dne

JUDr. Antonin Janak
advokat

MAURIC JANAK ZEITHAML s.r.o. advokéatni kancelar
nam. T. G. Masaryka 142, CZ-261 01 Pfibram

Tel.: +420 318 628 902, 725 061 742

Matousova 515/12, CZ-150 00 Praha 5

Tel.: +420 222 310 101

Internet: www.mjzlegal.cz

Member of Euro-American Lawyers Group

Austria | Belgium | China | Czech Republic | Denmark | Finland | France | Germany | Greece | Hungary | Ireland | Israel | Italy |
Luxembourg | Mexico | Netherlands | Norway | Poland | Portugal | Spain | Sweden | Switzerland | Turkey | United Kingdom | United
States of America

Obsah tohoto e-mailu je divémy. Pokud nejste pfedpokladany adresat tohoto e-mailu, informujte prosim odesilatele a e-mail
okamZité smazte.

From: Véra Novakovd, DiS. <Vera.Novakova@pribram.eu>
Sent: Thursday, March 7, 2024 7:51 AM

To: Antonin Janak <antonin.janak@mijzlegal.cz>

Subject: RE: Prodej Trznice Pfibram IlI

Véieny pane doktore,

rada bych chtéla dopracovat material pro jednani RM a ZM, tykajici se vykupu objektu Trinice v Pfibrami Ill, jehoi
vlastnikem je spole¢nost TRZNICE Pfibram, a.s., bohuzel mi dosud nebyly dodény podklady a to:

o prukaz energetické ndro¢nosti budovy
najemni smlouva sou¢asného ndjemce, kdy potiebuji védét s kym je smlouva uzaviena, na jakou dobu, jaké
zdvazky a povinnosti ze smlouvy plynou,
dale potrebuji informace o sluibach doddvanych do objektu, a to:
teplo - jakym zplisobem je objekt vytdpén, kdo je dodavatelem tepla, na jakou dobu je smlouva uzavfena,
elektricka energie — kdo je dodavatelem, na jakou dobu je smlouva uzaviena,
voda - kdo je dodavatelem, na jakou dobu je smlouva uzavfena,
jaké revize jsou v objektu provadény a zda jsou vyhovuijici.

Timto Vas Zaddm o dodéni pokladi v co nejkrati mozné dobé&, aby mohlo dojit k dopracovani materialu a predloZeni
jej k rozhodnuti vwkonnému organu.

Pfedem dékuji za spolupréci.
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Pfiloha €. 5

Véra Novakova, DiS.

Od: Jana Vaskova

Odeslano: 19. bfezna 2024 8:16

Komu: Véra Novakova, DiS.

Predmét: FW: Vyjadfeni k usneseni ZM &. 269/2023 - Zamér vykupu stavby &. p. 137, Pfibram 1l

pfip. prodej pozemku p. &. 565/44 v k. 0. Pfibram

Erom: Libuge Halova <libuse.Halova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, January 17, 2024 1:37 PM

To: Jana Vadkova <Jana.Vaskova@pribram.eu>

Subject: RE: Vyjadfeni k usneseni ZM . 269/2023 - Zamér vykupu stavby ¢. p. 137, Pfibram Ill, pfip. prodej pozemku
p. €. 565/44 v k. 4. Pfibram

Pozemek p. &. 565/44 v k. 4. Piibram — vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

Poz4dali jste nas o vyjadieni k vykupu budovy &. p. 137 v Pibrami Ill - Ryneéek, ktera je umisténa na pozemku p. &.
565/44 v k. (. Pfibram. Tato stavba je ve viastnictvi spole¢nosti TRZNICE Ptibram a.s., se sidlem na adrese Rynetek
137, 261 01 Pribram lll, ICO: 61672661.

K Va&i 2adosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena Uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Ptibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery naby! uginnosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01,10.2021 je G&inna Zmé&na ¢&. 1 UP Pfibram.

Predmétny pozemek p. & 565/44 v k. u. Pfibram se nachazi v plose dle UP — tzv. plochy smiSené obytné — bydleni
méstské kolektivnl (BK)

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Dot&eny objekt je soucasti lokality Rynecek, ktera je soutasti zeleného pasu Pfibramského potoka. Doporu¢ujeme
vykup pfedmétné budovy &. p 137 v Pibrami Ill - Rynetek na p. & 565/44 v k. u. Pfibram. Dojde tim k narovnani
majetkopravniho vztahu, pozemek a stavba bude mit jednoho majitele. Zarovei tim dojde ze strany mésta k vétsim
kontrole nad timto Gzemim a moZnosti lépe sméfovat tuto lokalitu — vefejného prostranstvi ke kultivaci. Objekt je v této
lokalité z hlediska urbanismu mésta umistén nekoncepené a jeho umisténi nenl v souladu se strategickym cilem
kultivace prostoru Pribramského potoka parkovymi upravami apod. Na tuto lokalitu by méla byt vypracovana uzemni
studie, ktera ovéfi moZnosti tprav v daném uzemi. Tato US by méla ovéfit pfipadné odstranéni, nebo ¢astetné vyuziti
objektu jako zazemi parku apod.

Vyfizuje: Josef Tlusty/ 318 402 595

2. VyjadFeni Oddéleni pfipravy a realizace projektd (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soutasné dobé nepfipravuje 2adnou investitni akci.
Vyrizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libu$e Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402576
E: libuse.halova@pribram.eu

Meéstsky Gfad Pribram
Tyriova 108, 261 19 Pfibram |
EB|IG | YT | web

E‘@%‘i MESTO PRIBRAM
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Priloha ¢. 6

Véra Novakova, DiS.

Od: Antonin Janak <antonin.janak@mjzlegal.cz>
Odeslano: 22. bfezna 2024 16:47

Komu: Véra Novakova, DiS.

Predmét: RE: Prodej TrZnice Pribram III

VaZena pani Novakové,

V rdmci pfipravy podkladl pro jednanf o odprodeji budovy Trinice , jsem si provedl také dafiovou analyzu situace, za
které jednoznaéné vyplyva, se prodej za cenu zji§ténou znalkyni Ing Stépankovu nelze klientovi doporutit. Dafiové
zatiZenf je tam velké, 7e transakce v této trovni je stéZi akceptovatelna.

Nabizime proto fedenia to, Ze by pfedmétem prodeje nebyla nemovitost sama, ale 100% Podil na akciich
spolecnosti . pfi tomto zpiisobu by se dalo o cené dle posudku Ing. Stépdnkové uvaZovat.

Spolecnost Trinice nem4 jiné obchodni aktivity nez ndjem budovy, prijmy tvofi pouze najmy, vydaje pouze platby za
ndjem pozemku méstu,

Spole¢nost nemd jiny zdvazek, ne zavazek vici spolecnikovi, kterd je fesitelny dvéma zpisoby a neznamena pro
nabyvatele akciii Z4dnou komplikaci.

Z4dame Vis proto, aby pfedmétem jednani byl nadéle prodej podilu ve spolenosti a nikoliv prodej budovy jako
takové.

S pozdravem

Jandk

Strana
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09.04.24 8:19 Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministersivo spravedinosti Ceské republiky Piiloha ¢. 7

Sbirka listin
TRZNICE Pfibram a. s.

Zakladni identifikacni Gdaje

Spisova znacka: B 3425 vedend u Méstského soudu v Praze
Obchodni jméno: TRZNICE Pfibram a. s.

Identifikacni Cislo: 616 72 661

Adresa

Sidlo spolecnosti: Pfibram III, Rynecek 137

Listina

Znacka: B 3425/SL37/MSPH

Typ: G&etni zavérka [2022] - pfedana prostfednictvim spravce dané z p¥ijmd
Kdy vznikla: 17.4.2023

Kdy méla byt zalozena:

Kdy doéla: 26.5.2023

Kdy byla zalozena: 4,6.2023

Obsah

DigitaIni podoba: UZ-452100016539-20230412-123441.xml (2 kB)

UZ-452100016539-20230412-123441.pdf (148 kB,_pocet stran: 3)

56/63
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61672661

Rozvaha pro podnikatele, ve zkrdceném rozsahu pro
malou tuéetni jednotku, kter4 nem4 povinnost mit
ucetni zavérku ovéfenou auditorem
ke dni 31.12.2022

(v celych tisicich K¢&)
biézné itetni obdobi | "inulé
AKTIVA
“ brutto | korekce | netto obidob
netto
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 11192 4030 7162 7377
B. Stald aktiva 11011 4030 6981 7199
B.II Dlouhodoby hmotny majetek 10972 3991 6981 7199
C. Obézna aktiva 181 0 181 178
C.IIL Pohledavky 0 0 0 0
1.2, Kratkodobé pohledavky 0
C.IIL Kratkodoby finanéni majetek 181 181 178
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 39 39 0 0
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PASIVA

bézné udetni

minulé u¢etni

obdobi obdobi
1 2

PASIVA CELKEM 7162 7377
A. Vlastni kapital 220 -193
AL Zakladni kapital 1000 1000
AL Azio a kapitalové fondy 0 0
ALIIL Fondy ze zisku 100 100
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -1293 -1308
AV Vysledek hospodafeni bé&zného ucetniho obdobi (+/-) -27 15
B.+C. Cizi zdroje 7382 7570
C.L Dlouhodobé zavazky 6319 6519
C.IL Kratkodobé zavazky 1063 1051
s Zavazky 7382 7570
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[IC: 61672661

-

Vykaz zisku a ztraty pro podnikatele - druhové ¢lenéni,

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2022

(v celych tisicich K&)

Nézev polozky béiné ﬁégtm’ minulé l.'lé'etl'll'
obdobi obdobi
1 2

1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 300 360
A. Vykonova spotieba 80 94
A.3 Sluzby 80 94
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 219 219
- Upyavy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 219 2 lé

majetku
E1lL Upg'avy hodnot’dlouhodobého nehmotného a hmotného 219 219

majetku - trvalé
F. Ostatni provozni naklady 27 31
F.3. Dané a poplatky 27 31
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -26 16
K. Ostatni finan¢ni naklady I 1
* Finan¢ni vysledek hospodateni (+/-) -1 -1
b Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -27 15
*¥ Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -27 15
i Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) -27 15

Cisty obrat za G&etni obdobi =I. +II + IIL. + IV, + V. +
i V].tZ VIIL. 930 369
L. Dari z piijmi 0
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03.06.24 14.41 Verejny rejstiik a Sbirka listin - Ministersiva spravedinosti Ceskeé republiky

Sbirka listin

TRZNICE P¥ibram a. s.

Zzakladni identifikacni adaje

Spisova znacka: B 3425 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni jméno: TRZNICE Pfibram a. s.

Identifikacni Cislo: 616 72 661

Adresa

Sidlo spolecnosti: Pfibram 111, Rynecek 137

Listina

Znacka: B 3425/SL38/MSPH

Typ: a&etni zévérka [2023] - pfedana prostfednictvim spravce dané z prijmi
Kdy vznikla: 7.4.2024

Kdy méla byt zaloZena:

Kdy dosla: 10.4.2024

Kdy byla zalozena: 14.4.2024

Obsah

Digitalni podoba: UZ-452100036079-20240326-131654.xml (2 kB)

UZ-452100036079-20240326-131654.pdf (146 kB, pocet stran: 3)
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Il

IC: 61672661

Rozvaha pro podnikatele, ve zkraceném rozsahu pro

malou d¢etni jednotku, ktera nem4 povinnost mit
ucetni zdvérku ovéienou auditorem

ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K¢)

btné tetni obdobj | Minulé

AKTIVA ucetmr

brutto I korekce | netto obidobl

netto
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 11183 4249 6934 7162
B. Stala aktiva 11010 4249 6761 6981
B.1I Dlouhodoby hmotny majetek 11010 4249 6761 6981
C. Obézna aktiva 173 0 173 181
C.IL Pohledavky 0 0 0 0
C.IIL. Kratkodoby finan¢ni majetek 173 173 181
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek ]
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béZné acetni | minulé ucetni
Eady obdobi obdobi
1 2

PASIVA CELKEM 6934 7162

A. Vlastni kapital -204 -220
Al Zakladni kapital 1000 1000
Al Azio a kapitalové fondy 0 0
AllL Fondy ze zisku 100 100
AIV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) -1320 -1293
AV Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 16 =27
B.+C. Cizi zdroje 7138 7382
Cl Dlouhodobé zavazky 6069 6319
C.IL. Kratkodobé zavazky 1069 1063
C. Zavazky 7138 7382
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IC: [61672661

]

Vykaz zisku a ztrity pro podnikatele - druhové ¢lenéni,

Vv plném rozsahu
ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K¢)

béiné aéetni

minulé uéetni

Nizex puloiky obdobi obdobi
| 1 2
I, Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 360 300
A. Vykonovi spotfeba 102 80
A3 Sluzby 102 80
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 219 219
El Up_ravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 219 21;
majetku
E 1l Upravy hodnot,dfouhodobého nehmotného a hmotného 219 219
majetku - trvalé
E. Ostatni provozni néklady 22 27
F.3. Dan¢ a poplatky 22 27
% Provozni vysledek hospodareni (+/-) 17 -26
K. Ostatni finan¢ni naklady 1 ]
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -1 -1
ok Vysledek hospodateni pted zdanénim (+/-) 16 —2—7f
e Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 16 -27
i Vysledek hospodafeni za ticetni obdobi (+/-) 16 -27
Cisty obrat za icetni obdobi = . + IL+IL+1V.+V +
' VI EVII. 00 300
L. Dail z piijmi 0 0
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