Mésto Piibram Pro jednani ZM
Odbor : spravy majetku [dne: 17.6.2024
J prévy

Nazev bodu jednani:
Zadost o zménu vy$e kupni ceny za prodej éasti pozemku p. &. 240/12 v katastralnim Gzemi

Pfibram

Predklada: Rada meésta Pfibram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé meésta Pfibram dne 13.5.2024, &. usn. 0475/2024

Text usneseni RM: Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta
trvat na usneseni Zastupitelstva mé ibram ze dne 4.12.2023, ¢. usn. 340/2023/ZM, bod 1.

Napsala: Jana Ri¢arova

Navrhy na usneseni:
Varianta I.

1) ZM neméni

své usneseni ze dne 4.12.2023, &. usn. 340/2023/ZM, bod 1.

2) ZM dopliiuje podminku prodeje ¢asti pozemku: Kupni smlouva musi byt uzaviena nejpozdeji do

31.12.2024.

Varianta Il.

1) ZM schvaluje
Castecnou revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram ze dne 4.12.2023, &. usn. 340/2023/ZM.

bod 1), ktera se bude tykat zmény vy$e kupni ceny, kdy schvalena kupni cena ve vySi 3.000 K&/m? se
nove nahrazuje cenou.........K&/mz.

2) ZM dopliuje podminku prodeje ¢asti pozemku: Kupni smlouva musi byt uzaviena nejpozdgji do
31.12.2024.

Duvodova zprava:

Na Uvod dGvodové zpravy OSM uvadi, ze Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 4.12.2023, svym
usnesenim ¢. 340/2023/ZM, pod bodem 1) schvalilo prodej ¢asti pozemku p. & 240/12 o vymeére cca
63 m? z celkové vymeéry 136 m? (Cast pozemku byla vyznadena v situaénim snimku ozn. pism. A, ktery
byl neqj SAct pF : : = R = mi Pfibram, za cenu 3.000,00
tim, Ze kupujici:

analizacniho radu, pfip. jeho ochranného pasma, ktery je ve vlastnictvi

- bere na vedomi existencl

mésta Pfibram,
- uhradi 1/2 né&kladd spojenych s vypracovanim znaleckého posudku ve vy$i 3.000,00 K¢,

V prosinci 2023 bylo shora uvedené us i itelstva mésta Pribram, spolu se zadosti
o doloZeni geometrického planu, oznameno

Nyni_ prostfednictvim svého pravniho zéastupce JUDr. Kostala, zaslal vyjadfeni ke
stanovene vysi kupni ceny a doloZil znalecky posudek ¢. 1/2024, ktery vyhotovil pan Rehofek dne

4.1.2024. Znalec stanovil cenu pfedmétného pozemku 467 K&/m?2,
Na zékladé tohoto Zédéﬁo prehodnoceni stanovené ceny z 3.000 K&/m?2 na cenu ni2$i, ktera
bude stanovena blize k jeho zjisténé cené obvyklé.

Veskere podrobnosti jsou uvedeny ve vyjadreni JUDr. Kostala, které je nedilnou sougasti materialu.

Nyni nasleduje dlvodova zprava, ktera byla pfedkladana Zastupitelstvu meésta Pribram dne
4.12.2023.

«Zactatek divodové zpravy":

Davodova zprava:

odal dvé samostatné zadosti.
Pfedmét zadosti:



1. Prodej ¢asti pozemku p. & 240/12 o vyméte cca 63 m? z celkové vymery 136 m? (Cast pozemku je
vyznacena v piiloze ozn. pism. A predkladaného materialu), zahrada, katastralni Gzemi Pfibram.

2. Prodej pozemku p. & 240/5 o vyméfe 44 m? (trvaly travni porost) a casti pozemku p. €. 240/12
0 vymérfe cca 121 m? z celkové vymeéry 136 m? (poptavané pozemky jsou vyznaceny v pfiloze ozn,
pism. B pfedkladaného materialu), oba v katastralnim uzemi Pibram.

Ugel: vyuziti pozemkd pro zahradu u rodinného domu.

Predmet zadosti:
Prodej pozemku p. ¢. 240/5 a &asti pozemku p. €. 240/12 o vyméfe cca 60 m? z celkové vymeéry 136
m? (poptavané pozemky jsou vyznadeny v piiloze ozn. pism. C pfedkladaného materialu), oba

v katastralnim Gzemi Pfibram.

Ucel: priléhajici ¢asti pozemki k domu.
Zadatel ve své Zzadosti mj. uvadi, ze objekt je v sou¢asné dobé v rekonstrukci a .priploceng" pozemky
nejsou dosud reainé uzivany.

Znalecky posudek ¢. 049596/2023 ze dne 28 otoveny Ing. K. Stépankovou:
Znalecky posudek byl vyhotovovan k Zadosti

Cena obvykla obou pozemku byla znalkyni stanovena na éastku 3.000 K&/mz2.

VySe najemného, pfip. castka za bezesmluvni uzivani: 90 K&/m?2/rok.

deoru investic a rozvoje mésta kiédosti- avéak lze pouzit i pro iédost-

1) Odbor nema namitek k prodeii pfedmétné &asti pozemku p. & 240/12 o vymére cca 63 m? v k. 0.
Pfibram (prvni iédosﬂ

Dojde tim k narovnani majetkopravniho vztahu.

2) Odbor nedoporucuje prodej &asti pozemku p. & 240/12 o viméfe cca 121 m? a pozemku p. & 240/5

o vyméfe 44 m?, oba v k. U. Pfibram, do vlastnictvi Pozadované pozemky jsou pfiploceny
k pozemku p. €. 252 v k. . Pribram, ktery je v maje cnosti Global Invest Bohemia s.r.o..

(K tomuto OSM uvadi 2z ribéhu administrace Zadosti doslo k pfevodu viastnického prava z této
spole€nosti na — pravni U¢inky vkladu kupni smiouvy 17.5.2023), uvedena spole&nost jiz
pozemek p. ¢. v K. u. Pribram, nevlastni.

OIRM nema namitek k prodeji pozemk(i, které jsou v souasné dobé pfiploceny.

Pfedmeétné pozemky, kterych se tyka Zadost, jsou v UP, vymezeny jako plochy smiSené obytné —
bydleni méstské individualni (BM).

Vyjadieni Oddé&leni pfipravy a realizace projektd (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v souéasné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Vyjadreni 1. S&V, a.s.
V pozemcich vede kanaliza¢ni fad (pfipadné ochranné pasmo), ktery je v majetku mésta Pfibram.

Zamery prodat pozemky, pfip. jejich ¢asti, byly zvefejnény na M&U Pibram od 18.10. do 6.11.2023.
Nabyvaci titul: Prohlaseni ze dne 28.4.1999, dle § 1 zakona & 172/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 25.10.2023:

1) nedoporuéuje

schvalit prodej ¢asti pozemku p. & 240/12 o vyméfe cca 63 m? z celkové vyméry 136 m? (Gast
pozemku je vyznaCena v situacnim snimku, ktery je nedilnou soucasti pfedkladaného materialu)
v katastralnim Uzemi Pfibram, Zadateli ¢ 1, stim ze uhradi &astku za bezesmluvni uzivani &asti
pozemku, a to zpétné za tfi roky.

Hlasovalo: pro 7, proti 0, zdrZel se 0



2) nedoporucuje

schvalit prodej Casti pozemku p. €. 240/12 o vyméfe cca 121 m? z celkové vyméry 136 m?2 (Cast
pozemku je vyznaCena v situa¢nim snimku, ktery je nedilnou sougasti piedkladaného materialu)
a pozemku p. €. 240/5, oba v katastralnim Uzemi Pfibram, Zzadateli &. 1, stim, 2e uhradi &astku za
bezesmluvni uzivani casti pozemku p. € 240/12 o vyméfe cca 63 m? z celkové vyméry 136 m?
v katastralnim uzemi Pfibram, a to zpétné za tfi roky.

Hlasovalo: pro 7, proti 0, zdrzel se 0

Varianta Il. :

Komise pro realizaci majetku mésta

nedoporucuje

schvalit prodej Casti pozemku p. €. 240/12 o vyméfe cca 60 m?2 z celkové vyméry 136 m? (&ast
pozemku je vyznacena v situatnim snimku, ktery je nedilnou soucasti predkladaného materialu)
a pozemku p. €. 240/5, oba v katastralnim Uzemi Pfibram, Zzadateli &. 2, s tim, ze uhradi &astku za
bezesmluvni uzivani pfedmeétnych pozemki, a to zpétné od 18.5.2023.

Komentai: KRMM doporuCuje Zadateli €. 2 schvalit prodej pouze jednoho pozemku, a to parc. &.
240/5.

Vyjadieni Odboru spravy majetku:

Pozemky se nachazi mezi rfadou rodinnych [ aldorfskou skolou Pfibram, v Pfibrami |l
Poptavané pozemky jsou ,historicky" oplocené. ma priplocenou cast pozemku p. ¢ 240/12
o vyméfe cca 63 m? am:a pfiplocen pozemek p. €. 240/5 a jinou &ast pozemku p. &.
240/12 o vymére cca , - b. Pfibram. V pfipadé, Ze zastupitelstvo mésta schvali prodej

téchto pfiplocenych pozemk(, pfip. jejich ¢asti, zUstane &ast pozemku p. & 240/12 o vymeéie cca 13
m? v majetku mésta Pfibram, coz v daném pfipadé nevadi, jelikoZ tato ,zbytkova cast navazuje na
areal Waldorfske skoly Pfibram, tedy na majetek mésta Pfibram.

Pfipadnym prodejem by doslo k majetkopravnimu narovnani soutasného stavu.

Pozemky nejsou uvedeny v obecné zavazné vyhlasce mésta & 13/2019, o mistnim poplatku za
uzivani vefejného prostranstvi jako pozemky, za jejichz zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.

Ptilohy

1) tfi situaCni snimky (ozn. pism. A, B, C), ortofotomapa, fotodokumentace
2) dvé 2& i Cetné zakresu poptavanych &asti pozemka

3) Zados| cetné zakresu poptavané ¢asti pozemku

4) vyjadreni oru investic a rozvoje mésta, vyjadieni 1. S&V, a.s.
5) znalecky posudek ¢. 049596/2023 ze dne 28.8.2023, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou

.Konec divodové zpravy”.

Vyjadieni OSM k vyjadfeni zajemce ze dne 17.04.2024:

Co se tyka kupni ceny pozemku. tak primarné plati, 2e vzdy zalezi na vzajemné dohodé smiuvnich
stran. Dle pisemného sdéleni*e ziejme, Ze v tomto pfipadé nepanuje shoda smluvnich

stran. Z pohledu mésta je ovsem treba respektovat zakonna omezeni vztahujici se k hospodareni
a nakladani s obecnim majetkem. V souladu s ustanovenim § 38 odst. 1 zakona o obcich plati, ze
obec je povinna nakladat se svym majetkem Uc¢elné a hospodarné. Tato povinnost je dale
konkretizovana poZadavkem tzv. ,ceny obvyklé®, kdy plati, Ze pfi uplatném pfevodu majetku
z vlastnictvi obce ma obec povinnost sjednévat cenu zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a éase
obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem.

Nejspolehlivéjsi formou, jak cenu obvyklou zjistit, pfedstavuje znalecky posudek. V obecné roviné je
prijimano, Ze zjiSténi ceny v misté a Case obvyklé prostiednictvim znalce a znaleckého posudku je
typickym prikladem, kdy se ¢lenové zastupitelstva obce mohou opravnéné spolehnout na radu treti
odborné zpUsobileé osoby a do jisté miry se tak ,zbavit' mozné osobni pravni odpovédnosti.

Proto, abyvtomto pfipadé meélo zastupitelstvo pfi svém rozhodovani dne 4.12.2023 k dispozici
hodnovérné posouzeni, ze kterého je zfejma obvykla cena pozemku, zadal OSM zpracovanij
znaleckého posudku. Tim bylo dosaZeno cile, zjistit aktualni cenu v misté a &ase obvyklou.
OSM timto pfedklada vyjadieni zajemce o koupi ke stanovené vysi kupni ceny. Bude na zvazeni



zastupitelstva, které v koneéné fazi rozhodne, zda shleda zargumentace_ie pfipadny
prodej pozemku za pozadovanou niz8i cenu, nez je cena stanovend znaleckym posudkem, je pro
mesto vyhodny. Pfipadna odchylka od ceny obvyklé musi byt fadné zdGvodnéna. Plati tedy, Ze jsou-li
dostate¢né duvody pro prodej za cenu niZsi, neZ je cena obvykla, Ize takovou transakci teoreticky
ucinit, nicméné v takovém pfipadé je dileZité, aby takovy krok byl z pohledu mésta a jeho potfeb
racionalni, presvédcivé odlvodnitelny a rovnéz vyslovné odlvodnény. OSM v ramci povinnosti mésta
peCovat o zachovani a rozvoj svého majetku, nedoporucuje vyhovét Zadosti pana Fialy o snizeni

kupni ceny.

Pfilohy

1) situacni snimek s vyznacenim pfedmétné &asti pozemku, ortofotomapa, fotodokumentace

2) zadost JUDr. Kostala v¢etné pIné moci a znaleckého posudku & 1/2024 ze dne 4.1.2024.
vyhotoveného panem Rehotkem

3) znalecky posudek ¢. 049596/2023 ze dne 28.8.2023, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou (tento ZP byl

soucasti materialu pfedkladaného Zastupitelstvu mésta Pribram v roce 2023)
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; Advokatni kancelar
t JUDr. Petr Kost'al & JUDr. Irena Smitkova
261 01 Ptibram I, Gen. R. Tesaiika 256, tel 318 622262 ak.petr.kostal@email.cz

MéU Pfibram
Doruéeno: 18.04.2024
MeUPB 43477/2024
listy:2 PpHlohy:2

druh:znalecky posudek, pina moc
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m m !”” Meéstsky aiad PFibram
odbor spravy majetku
TyrSova 106
26101 Piibram

¢.j. MeUPB 132858/2023 87/2023
OSM/0OddMaj/Ri¢

Véc : vyjadieni zajemce o koupi ke stanovené vvsi kupni ceny

Vazeni,

pravné zastupuji

a jeho plnou moc mi K tomuto jednani udélenou pripojuji.

K zZadosti mého klienta Zastupitelstvo mésta Pribram schvalilo dne 4.12.2023 usnesenim
¢. 340/2023/ZM, pod bodem 1) prodej ¢asti pozemku p. &. 240/12 o vyméfe cca 63 m?
z celkové vyméry 136 m? v katastralnim uzemi Piibram ( dale také jen ,, Pozemek ), za cenu

3.000,00 K&/m?2.

Mij klient Zada o prodej Casti Pozemku z ditvodu, Ze je vlastnikem bezprostfedné
navazujicich pozemki parc. ¢. 240/3 — zahrada a déle pak pozemku parc. ¢. 250 - zastavéna
plocha a nddvofi, jehoz soudésti je budova ¢. p. 193 - rodinny diim v P¥ibrami I1.

me tak plné€ seznamen s terénnim stavem pozemku p. ¢. 240/12 ve vlastnictvi
mesta Fribram — Pozemek je svaZity, ma nevhodny tvar a neni pfistupny jinak, nezli (i) ptes
dalsi pozemek ve vlastnictvi mésta slouZici potfebam $kolského zafizeni ( parcela ¢. 179/29),

nebo vedlejsiho domu &p. 191 v Piibrami
). Pozemek takto neni vyuZitelny

pro nikoho jineho, nezli uvedené vlastniky domu v ulici Hornicka.

Cena Pozemku ve vys$i 3.000,00 K&/m? schvalena Zastupitelstvem mésta Pfibram dne
4.12.2023 je z uvedenych divodii pro mého klienta mnohonasobné vys8i, nezli ji od mésta
Pribram pfi podéni Zadosti o prodej predpokladal.

Po oznameni usneseni Zastupitelstva mésta Piibram ¢&. 340/2023/ZM tak]

poZadal o vypracovani znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny Pozemku znalce
Ladislava Rehotka. Ten v posudku €. 1/2024 ze dne 4.1.2024 cenu za 1 m? Pozemku stanovil
ve vy$i 467,00 K¢. Znalecky posudek €. 1/2024 vyhotoveni &.1 pfikladam. Znalec cenu
Pozemku stanovil s pfihlédnutim ke viem jeho charakteristikam Jjako cenu obvyklou.



Muj klient si je védom, Ze rozhodnuti vlastnika v otdzce, zda je ochoten predmét svého
vlastnictvi prodat a event. pak za jakou cenu je ¢isté jeho vnitini zaleZitosti, na druhou stranu
je oviem obvyklé, Ze stanoveni kupni ceny je vysledkem jednani smluvnich stran a takto by
obé mély do vysledného urceni vySe kupni ceny uplatnit sva stanoviska a snazit se zohlednit
objektivni kritéria podstatna pro uréeni vysledné vyse kupni ceny.

roto jednak kvituje rozhodnuti mésta Pfibram prodat ¢ast pozemku parc.

Cr 2 , na druhou stranu si v8ak dovoluje s odkazem na odivodnéni vySe zminéné napfic
ptedchozimu usneseni Zastupitelstva mesta Piibram pozadat o pfehodnoceni stanovené ceny
3 000,00 K¢ za 1 m? Pozemku na cenu niZ3i, ktera bude stanovena blize jeho zji§téné cef

obvyklé.

Podévam tuto zpravu a jsem s pozdravem

V Pifibrami dne 17. dubna 2024

pfiloha : plnd moc
Znalecky posudek ¢.1/2024 ze dne 4.1.2024
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ZNALECKY POSUDEK

cislo poiozky: 1/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Znalec: Ladislav Rehoiek
Adresa: Drkolnovska 219, 261 01 Pribram
IC: 45859043 telefon: 775969853 e-mail: rehorekl@seznam.cz
Zadavatel: pan Tomas Fiala
Adresa: Hornickd 193, Pfibram
OBVYKLA CENA 467 K& | hL

Pocet stran: 9 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 4.1.2024 vhotoveno: 4.1.2024

A

W




1. ZADANI

1.1. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 3.1.2024 za ptitomnosti znalce.

o

2. VYCET PODKLAD!

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Vypis z LV ¢. 10001 obec Piibram, k.t. P¥ibram

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranvch nebo vvtvorenvch dat

Katastralni udaje : kraj Stredocesky, okres Pfibram, obec Pfibram, k.0. Piibram
Adresa nemovité véci:  Pfibram, 261 01 Pfibram

Vlastnické a evidencni udaje
Pribram Mésto, TyrSova 108, 261 01 Pfibram, LV: 10001, podil 1 /1

Dokumentace a skuteénost
dle skute¢ného stavu

Mistopis
Pfibram, ul. Hornicka, €ast obce Pfibram II , pozemek sousedi s pozemky aredlu Skoly
Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [J ostatni plocha O orna pida

O trvalé travni porosty & zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze X jiné
Okoli: O bytova zénad primyslova zéna [ nakupni zona

[ ostatni
Pfipojky: O/0Ovoda O/ 0O kanalizace O/0 plyn

vef. /vl [0/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tf. & silnice IT.,IILtF.
Poloha v obei: $ir§i centrum - smisena zastavba
Pristup k pozemku [0 zpevnéna komunikace ¥ nezpevnéna komunikace
s



Pfistup pres pozemky
179/29 Mésto Piibram

Celkovy popis nemavité véci

svazity pozemek , pfistupny pies areal $koly , nezpevnény piistup

32.2. Obsah

1. Hodnota pozemki
1.1. pozemek p.¢. 240/12 cena za 1 m2

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Hodnota pozemki
1.1. pozemek p.€. 240/12 cenazal m2

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej stavebniho pozemku 352 m2
Lokalita: Pfibram, okres Pfibram
Popis: Nabizime ke koupi stavebni pozemek p.¢. 1105/12 s vymérou 352 m2 v centru mésta

Pfibram.Pozemek je v KN zapsin jako zahrada, ale dle platného tzemniho planu je
stavebni.Parcela se nachazi uprostied méstské zastavby rodinnych doma a garazi. IS
Jjsou na hranici.Jedna se o klidnou lokalitu, nicméné blizko centra mésta a D4.Pfistup
na pozemek je z obecni asfaltové komunikace.Na parcele nevazne Zadné pravni
omezeni.V dochazkové vzdélenosti je veskera ob&anska vybavenost.Bus zastavka
400 m - Stadion Horymir Autem pfes ul. Evropska s napojenim na D4 do Prahy za 30

min.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,70
velikost pozemku - pozemek o minimalni viméfe 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - nezastavitelny pozemek 0,70
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

avaha zpracovatele ocenéni - nevhodny tvar , svaZitost pozemku
0,50

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K& ] [ m? ] JC[ Ké&/m? ] Ke [ K&/m?]
L B

7,




1 108 800 352 3 150,00 0,20 630,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 815 m2

Lokalita: Pribram - Lazec, okres Piibram

Popis: Nabizim k prodeji pozemek 1815 m2, ktery je vhodny na stavbu rodinného domu,
popfipadé rozdéleni na dva pozemky.Pozemek je na velmi klidné misté.Uzemni plan
zna pozemek jako BM, plochy smiSené obytné - bydleni méstské individualni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,70

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,70

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

livaha zpracovatele ocenéni - 0,50
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K&} [ m?] C [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 300 000 1815 1 818,18 0,21 381,82

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 500 m2

Lokalita: Pribram, okres Pfibram

Popis: Hledate netradi¢ni moZnost bydleni, v pfekrasné lokalité na okraji Brdskych lest?
Pak prévé pro Vas mame pfipravenou unikatni nabidku stavebniho pozemku o
vyméfe 1.500 m2, v malebné obei Orlov, jen cca 3km od Pfibrami. Pozemek svym
umisténim nabizi pffjemné a privatni bydleni na okraji obce v kouzelné pfirodé s
pohadkovym vyhledem na Brdy. Lokalita se nachdzi na okraji chranéné krajinné
oblasti Brdy. V sou¢asné dobé je pozemek v uzemnim planu jako stavebni. Hlavni a
ptipustné funk&ni vyuZiti: stavby pro bydleni (rodinné domy izolované). Prostorové
usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 25%; minimalni
zastoupeni zelen¢ (na terénu) na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni
podlaZi (i v pfipadé zastieSen{ Sikmou stfechou a vyuZiti podkrovi). Uzemni plan je k
nahlédnuti na webovych strinkach obce Ptibram nebo jej mohu zaslat. Pistup na
stavebni pozemek je moZny po asfaltové komunikaci. P¥ipojky elektfiny jiZ na
pozemku. Voda (obecni vodovod) a obecni kanalizace na okraji pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,70

velikost pozemku - 0,50

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,70

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,50 =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC[Ke/m? | Ke [ Ké/m? ]




4 498 500 1 500 299900 0,13 389,87

Minimélni jednotkovéa porovnévaci cena 381,82 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 467,23 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena 630,00 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
pozemek nezastaviteIny, spide neprodejny jinému subjektu krom vlastnikii sousedniho pozemku,
bez moZnosti zastavéni , pozemek nevhodného tvaru, svazity , slouZi jako zahrada , pfistup pouze
pres pozemek Méstského Gradu Piibram p.&.179/29 ost. plocha nebo pres pozemky vlastniki
domu v ulici Hornicka

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
cena podil pozemku
[ m?] | Ké/m?| [ K&]
zahrada 240/12 1 467,00 467
Celkova vvyméra pozemkii 1 Hodnota pozemkii celkem 467

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemki
1.1. pozemek p.¢. 240/12 cena za 1 m2 467,- K&

Hodnota pozemku 467 K¢/m2

Silné stranky

nejsou

Slabé stranky

pozemek ve svahu, nevhodného tvaru , prodejnost

Obvykla cena 467 K¢/m2
slovy: Ctytistasedesatsedm K&

I



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Obvykla cena 467 K¢&/m2
slovy: Ctyfistasedesatsedm K¢&

SEZNAM PRiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

2
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.1.2024
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Odména, ndhrada naklada

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Zpale¢né uctuji dokladem &. 1/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 18.10. 1984 pod &.j. 1649/79 pro
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym ¢&islem 1/2024.

4.1.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ladislav Rehoiek
Drkolnovska 219
261 01 Pfibram

Vi




9 MeU Pribram
Doruceno: 31.08.2023 08:51

! Listy: 1 Prilohy: 1
lifsv: Druh priloh: kopie fa P
MeUPB 89459/2023

ZNALECKY POSUDEK [0 1Mo

mepmes8cl

Cislo polozky: 049596/2023

Pozemek p.¢. 240/5 a 240/12 v k.01 a obci Piibram

Znalec: Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

/
l
I ’ Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Zadavatel: Meésto Pfibram
TyrSova 108
261 19 Piibram I

Pocet stran: 12 (4 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.08.2023 Vyhotoveno: V Dolnich Bfezanech 28.08.2023



1. ZADANI

1.1. U&el znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjiSténé a ceny obvyklé pro ucely majetkového vyporadani, véetné stanoveni
obvyklého ngjemného

1.2. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.08.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 8.8.2023

- kopie katastralni mapy z internetu

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 240/5 a 240/12 v k.. a obci Piibram
Adresa pfedmétu ocenéni: Hornicka
261 01 Ptibram II
Kraj: Stfedocesky
Okres: Ptibram
Obec: Pribram
Katastralni Gzemi: Ptibram
Pocet obyvatel: 31651

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Mésto Ptibram, TyrSova 108, 261 19 Ptibram I, podil 1/ 1

Dokumentace a skutec¢nost
Z piedlozené dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skutedného nelisi.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky jsou umistény v ¢asti Pfibram Il mezi ulicemi Hornicka a Ondrakova vedle areilu
Waldorfské Skoly, v blizkosti obchodni zony v Prazské ulici. Pozemky jsou nepravidelného tvaru o
celkové 180 m?, jsou zatravnéné, v KN vedené jako trvaly travni porost a zahrada. Jsou pfistupné z
arealu Skoly z pozemku ve vlastnictvi Mésta Pfibram, pozemek p.&. 240/5 je ptistupny pouze od
rodinného ¢.p. 190. V uzemnim planu je pozemek vedeny jako BM - Plochy smiené obytné.

4



3.2. Obsah
1. Pozemky

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonii &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
€. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a & 337/2022
Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 11 0,00
6. Povoditiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi \Y 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 pfilohy ¢. 2 (kroms
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tGseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy ¢&.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Li=Ps* P * Pe®*Po*(1+ ¥ P =1071

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg * Py * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: [ 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€, které¢ ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pfijezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — I11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢&ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti IT 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Bez vlivii I 0,00

11

Index polohy Ip=P, *(1+ X P;)=0,980

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,050

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,980

1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

.(')(
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizen¢ zdkladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * [o * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

N Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1576,- 0,980 0,300 463,34
T Kby Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§9odst. 4a)  trvaly travni porost 240/5 44 463,34 20 386,96
§9o0dst. 4a)  zahrada 240/12 136 463,34 63 014,24
Stavebni pozemky - celkem 180 83 401,20
Pozemky - zji$tén4 cena celkem = 83 401,20 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 83 401,- K¢
Vysledna cena - celkem: 83 401,- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 83 400,- K¢

slovy: OsmdesattiitisicGtyfista K&

%



4.3. Ocenéni obvyklou cenou
Jako podklady byly pouzity udaje realizovanych prodeji z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro,
z obdobi poslednich dvanact mésicii. Podle tohoto serveru byly v uplynulé dobé zobchodovany tyto

pozemky:

Realizované prodeje

1. Nemovitost

Obec: P¥ibram V — Zdabof, ul. Brodska
Charakter: pozemek p.¢. 4359/198

Velikost pozemku: 221 m2

Realizovana cena: 331 500,- K& (1 500 K&/m?)
Prodéano: 04/2023, V-2704/2023-211

II. Nemovitost

Obec: P¥ibram IV, ul. Maridnska

Charakter: pozemek p.¢. st. 2410/5, podobny pFistup
Velikost pozemku: 48 m2

Realizovan cena: 96 000,- K& (2 000 K&/m?)
Prodéno: 07/2022, V-6186/2022-211

a




II1. Nemovitost

Obec: Pribram VI - Biezové Hory

Charakter: pozemek p.&. st. 168/2, UP uréeny k zastavéni
Velikost pozemku: 41 m2

Realizovana cena: 300 000,- K& (7 317 K&/m?)

Prodano: 11/2022, V-9868/2022-211

Hodnota stanovena cenou zjiSténou neodpovida hodnoté, kterd by byla dosaZena p¥i prodeji
stejného, popFipad€ obdobného majetku. Na zakladé porovnani viech zobchodovanych pozemki
s ocenovanymi pozemky, na zdkladé zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalcii se situaci na trhu
s obdobnymi typy, odhaduji obvyklou cenu pozemku na 3 000 K&/m?.

Pozemky p.¢. 240/5 a 240/12 (180 m?) ......ceeerererruernnsnns veneneee 540 000,- K¢

4.4. Stanoveni obvyklého najemného za uZivani pozemku

Vvypocet roéniho nidjemného:

Pozemky jsou umistény v &asti Pfibram II mezi ulicemi Hornickd a Ondrakova vedle areilu
Waldorfske Skoly, v blizkosti obchodni zony v Prazské ulici. Pozemky jsou nepravidelného tvaru o
celkové 180 m?, jsou zatravnéné, v KN vedené jako trvaly travni porost a zahrada. Jsou pfistupné z
arealu Skoly z pozemku ve vlastnictvi Mésta Pfibram, pozemek p.¢. 240/5 je pristupny pouze od
rodinného ¢.p. 190. V uzemnim pldnu je pozemek vedeny jako BM - Plochy smiSené obytné.

Cena prondjmu pozemki se pohybuje ve vysi 3 — 6% z ceny pozemki za rok. Nékdy se stanovuje
najemné az ve vysi 10%, to se tyka pouze velmi atraktivnich pozemk s komeréni vyuZitelnosti.
S ohledem na polohu a ptistup k pozemkiim, stanovuji cenu prondjmu ve vy3i 3 % z ceny pozemki
za rok.

Vypocdet ro¢niho najemného: \
Néajemné/rok z pozemki p.¢. 240/52240/12 ............ 540 000K¢x3 %= 16 200,- K&/rok



Odmeéna, nahrada nakladu |

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né 0¢tuji dokladem ¢. 1362-71/23.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro uéely predvidané v ustanoveni § 127a zakona &. 99/1963
Sb. obCanskeho soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisii. Znalec prohladuje, Ze si je
védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod €. Spr. 4131/2005, pro zadkladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod potadovym &islem 047000/2023.

V Dolnich Bfezanech 28.08.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 047000/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace
Vypis z KN
Katastralni mapa
Mapa oblasti
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MISYS

Striinka . | 21

vyhotavil: Jana Ri¢afova
MISYE KatastraGL. informatn vypis pro warifén patrebn

PARCELY VYBRANE V MAPE VYHOVUJICT ZADANE PODMINCE

OMRES: (CZ0208B Pribram, 3211

QBEC: 539211 Pribram

) Data piatna k: 1.07.2023
INFORMACE O PARCELACH

KAT.UZEMI: 735426 Piibram
4 e

CiSLO PARCELY:
VYMERA[m
KATASTRALNE UZEMI:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY;

URCENT VYMERY:
DRUH POZEMKL:

KN 240/5

44

Pfibram 735426

Katastr nemovitosti (KN)
DKM

Ze soeuradnic v 5-JTSK
trvaly travni porost

zpS0B OCHRANY:  zeméddisky pddni fond
RiZENI VZNIKU:  Z-13448/2005-211
SEZNAM BPE:: BPE] Vyméra{m?]
52611 44
Pokud Je vyméra onitnich dild parcely mensi ner vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitevan.
OPRAVNENE OSOBY: na LV 10001
Opravnény subjekt, adresa ldentifikdtor Padif
Viastnické pravo
00243132

Mésto Piibram, Tyriova 108, 26101 Pfibram - Plibram I

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kierém vykondva stitni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovistd Piibram, kéd: 211
V kat. (izemi jsou pozemky vedeny v jedné {iseiné Fadé

OKRES: CZ020B Pribram, 3211

QBEC: 539911 Piibram

: Data platnd k- 1.07.2023
INFORMACE O PARCELACH

KAT UZEMI: 735426 Piibram
Rl RSl

CiSLO PARCELY: KN 240/12
VIMERAIm: 136
KATASTRALNI UZEMI:  PFibram 735426
POVOD PARCELY:  Katastr nemavitosti (KIV)
LIST MAPY: DKM
URCGENE VYMERY:  Ze sowfadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKUY:  zahrada
ZP(iSOB OCHRANY:  zemédéisky pddni fornd
RIZENT VZNIKU: Z-16826/2032-211
SEZNAM BPE): BPE] vyméra[m?]
52611 136
Pokud je vyméra bonitnich dild parcely mendi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn.
OPRAVNENE DSOBY: na LV 10001
Opravaény subjekt, adresa Identifikator Podd
Viastrucké pravo
Mésto PFibram, Tyr5ova 108, 26101 Pfibram - PFibram | 00243132

Memovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemavitosti CR:
Katastrélni 0fad pro StfedoZesky kraf, Katastréini pracovistd PFlbram, kéd: 211
V kat. dzem/ jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

V Katastru nemovitosti evidovdny celkem: 2 parcely.

Datum a ¢as vyhotoven: vypisu: 860;2023

gvho&weno systemem M?SYS ver,16 13.153847 SW hasp pro VFK verze 2
.0 6:19:39
Vyhotovil: Jana Rigafova Vypis vyhotaven za 0.307s, SQLite3 f;a;ns.‘e
ver.3.35.5
Tento vypis ma informativni charakter a je urfen pouze pro vadtini potfebu oprivnéného uiivatela dat SPF1 KN
8. 8 2023
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