Mésto Pribram Pro jednani ZM
[ Odbor spravy majetku |dne: 17.06.2024 |

Nazev bodu jednani:
Nabidka odkupu pozemku véetné zaméru vybudovaného verejného prostranstvi v k. . Orlov

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 27.05.2024
Text usneseni RM: Rada mésta nepfijala usneseni

k navrhu na usneseni ve znéni: ,,Rada mésta doporucme ZM schvalit zamér pfijeti nabidky podané
S 5 i 01 Pfibram, ICO: 28181336,

a na odkup pozemku p. & 175, p. &
18‘1/9 p. €& 181/10, p. & 181/11, p. & 181/12, p. & 181/13, p. &. 181/14, p. ¢. 181/15, p. . 181/16,
p. €. 181/17, p. €. 181/18, p. &. 181!2 p ¢ 181/7, p. &. 181/8, vsevkatastralnlm uzeerrIov Za cenu
uvedenou v nabidce v celkové vySi 15.580.875,00 K&, vetné vybudovaného verejného prostranstvi
za odhadnutou cenu nakladl ve vysi 15.000.000,00 K&, do majetku mésta.”

Rada mésta ulozZila Odboru vnitfnich véci zaradit tento nazev materidlu do programu zasedani
Zastupitelstva mésta Pfibram dne 17.06.2024.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje — neschvaluje

zamer pfijeti nabidky podané spole¢nosti ORFAR s r.o. i ska 134, 261 01 Pfibram,
€0, 25181336, < RN - o ;oo
p. € 175, p. ¢. 181/9, p. & 181110, p. &. 181!11 p. €. 181/12, p. €. 181/13, p. &. 181/14, p. €. 181/15,
p. €. 181/16, p. €. 181/17, p. €. 181/18, p. & 181/2 p. ¢ 181/7 p. €. 181/8, vsevkatastralmm uzemi
Orlov, za cenu uvedenou v nabidce v celkove vysi 15.5680.875,00 K&, véetné vybudovaného vefejného

prostranstvi za odhadnutou cenu naklad( ve vysi 15.000.000,00 K&, do majetku mésta.

Duavodova zprava:

Zadatelé:
1. spole¢nost ORFAR s.r.0., se sidlem Plzeriska 134, 261 01 Pfibram, ICO: 28181336, a

2.

Predmét:
Nabidka k odkupu pozemk( véetné planovaného vybudovaného verejného prostranstvi v obci Orlov.

Jedna se o tyto pozemky v katastralnim Gzemi Orlov:

e p.¢. 175 0 vymere 803 m? (zastavéna plocha a nadvofi), na pozemku se nachazi stavha bez

c. P nebo ¢. ev., zemédélska stavba

. 181/9 o vymére 126 m? (ostatni ploccha/manipulaéni plocha),
. 181/10 o vymére 306 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
181/11 o vymére 334 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
. 181/12 o vymeéfe 351 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
181/13 o vymeéfe 306 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
181/14 o vymeéfe 334 m? (ostatni plocha/manipulacni plocha),
181/15 o vyméfe 334 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
. 181/16 o vymére 306 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
. 181/17 o vyméfe 335 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
€. 181/18 o vymefe 646 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
vée ve vlastnictvi spoleénosti ORFAR s.r.o..
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. 181/2 o vymeéfe 802 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
. 181/7 o vyméfe 277 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
L4 "

. 181/8 o vymére 230 m? atni plocha/manipulaéni plocha),
vSe ve vlastnictvi

Zadatelé¢ zaslali méstu Pfibram nabidku k odkupu vy$e uvedenych pozemkl véetné zaméru
vybudovat investici — verejné prostranstvi vk. 0. Orlov. K nabidce Zadatelé pripojili podklady,
ve kterych mimo jiné uvadi, ze zamérem verejného prostoru je vybudovat zhruba 80 vefejnych
parkovacich stani véetné nabijecich stanic pro elektromobily, vefejny prostor pro shromazdovani
obyvatel obce, vybudovani zalivu pro MHD, planem je i vybudovani sportovniho hristé. Celkova
vyméra zajmového Uzemi ¢ini 5.490 m2.

Odhad stavebnich nakladl na vybudovani vefejného prostoru je Zadateli spodten na &astku
15.000.000,00 Ke.

Cena za nabizené pozemky:
- spoleénost ORFAR sr.o. nabizi sve pozemky méstu Pfibram za celkovou cenu

10.693.375,00 K& veetné DPH (bez DPH ¢ini celkova cena 8.837.500,00, tj. 2.500,00 K¢&/m?

bez DPH).
- nabizi sve pozemky méstu Pfibram za celkovou cenu 4.887.500,00 K¢,

f. 2. : c/me).
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Soucasti predlozené nabidky je dale rozpoget investice stavebnich praci, tabulka s vypoétem cen
pozemkdi, geometrické plany zajmového GUzemi a architektonicka studie.

Vyjadrfeni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvalena Uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Pribram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. & 1006/2018/ZM,
ktery nabyl G&innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je G¢inna Zména &. 1 UP Ptibram.
Pfedmétné pozemky se nachazeji v plose dle UP — tzv. plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

(BV).

Odbor s uvedenym zameérem souhlasi. Jako podminku uzavieni dohody o prodeji véak velmi
doporucuje uzavieni planovaci smlouvy. Pravni kancelai Frank Bold, u které si mésto objednalo
analytické posouzeni mésta z hlediska urbanni ekonomiky, jehoz vysledkem budou doporugeni
strategie dal$iho rozvoje mésta.

Mésto Pribram si u této kancelafe objednalo i dalsi sluzbu, a to pfipravu zasad pro jednani s investory
a s nim souvisejici vzorove investorské smiouvy. Tyto smlouvy v dobé psani tohoto vyjadfeni jsou
meéstu ze strany kancelare pravé predstavovany.

Jedna se o pravni nastroj, ktery zajiStuje a umoznuje hladky a zaroven bezpecny pribéh investice,
ato jak pro mesto, tak pro investora. Smlouvou mohou byt osetfeny také zplsoby predani stavby
vefejného prostranstvi a dalsi infrastruktury do spravy meésta apod. Tento pfipad by mohi byt pravé
pouZzit jako modelovy piiklad, na kterém by si mé&sto mohlo tyto nastroje rovnou "vyzkouset" a to i diky
tomu, Ze je ma v podstaté v tuto chvili jiz k dispozici.

Dale odbor doporuc€uje v ramci Casu pfipravy smlouvy drobnych kosmetickych Gprav dopracovani
vefejnych prostranstvi (parkovist), zejména pak bezpeénéjdi pfistup chodcl na navrzené verejné
prostranstvi (nameésti). Ze studie a z pfilozeného rozpoctu neni zcela jasné patrny rozsah Uzemi
zamysleny k realizaci. Je potfeba toto pfesné vyspecifikovat, napf. v situaénim vykresu,
resp. projektové dokumentaci. Se studii projektu je architekt mésta obeznamen a vnima ho jako
jedine¢nou pfilezitost pro Orlov, potazmo celou Pfibram, kdy mésto mize timto zplsobem ziskat
parkovaci kapacity pro zachytné parkovisté pro turisticky nastup do Brd. Z vy$e uvedeného dilvodu
architekt mésta doporuéuje projekt, resp. odkup pozemk( k dald§imu dopracovani a nasledné
k realizaci, a to, pokud moZno pfi spinéni jeho vyse uvedenych doporuceni.

Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta):

Odbor na pfedmétnych pozemcich neplanuje realizovat Zadnou investicni akci.

Odbor neni schopen posoudit cenu odhadu stavebnich nakladl (nema na to odbornost ani SW
vybaveni).

Odbor se obecné domniva, Ze v soucasné ekonomickeé situaci, kdy se mésto Pfibram pfipravuje
na velké investiéni projekty (Plavecky bazén, COV Ptibram, odkanalizovani Kozigina), by byl vykup



na ukor jinych planovanych investic. Vykupem pak bude mésto Pfibram zatizeno udrzbou veskerych
ploch. V pfipadé schvaleni odkupu, OIRM navrhuje zajistit technicky dozor investora za mesto
Pfibram v pribéhu realizace, ktery bude kontrolovat kvalitu provadénych stavebnich praci.

Vyjadreni Odboru silniéniho hospodarstvi:
Odbor nema namitek k podané nabidce.

Vyjadreni Osadniho vyboru Orlov:
Osadni vybor souhlasi s odkupem pozemk( v k. U. Orlov véetné zameéru vybudovaného vefejného

prostranstvi.

Dle vyjadreni spole¢nosti 1. SEV, a.s. se na pozemku p. & 181/2 v k. 0. Orlov nachazi vodovodni
pfipojka a pfipojka kanalizace.

Dle katastru nemovitosti jsou pozemky ve vlastnictvi spole€nosti ORFAR s.r.o. zatiZzeny zastavnim
pravem k zajisténi pohledavky ve vysi 2.850.000,00 K& s prislusenstvim.

OSM k vyse uvedené nabidce dale uvadi, Ze se mu nepodafilo zjistit, pro¢ je v nabidce uvedeno
meésto ja el ylo zjisténo, Zze vroce 2021 byl OSM od byvalého méstského
archltektWredan koncept — situace feseni navsi v Orlové spolu s Zadosti
o vypracovani znaleckého posudku na mozny vykup pozemki p. ¢. 180, p. ¢ 181/1, p. & 181/2, vie
vk. 0. Orlov, ve vlastnictvi# Znalecky posudek & 1139-83/21 ze dne 09.11.2021
vypracovany znalkyni Ing. Kamilou Stépankovou ocenil tyto pozemky cenou 1.300,00 K&/m2.

K fadnému vykupu v8ak nedosdlo. V souc¢asné dobé neni dle vyjadieni OIRM nikdo, kdo by byl
informovan o projektu tykajiciho se tpravy navsi v Orlové.

OSM predklada vykonnym organim dorucenou nabidku ve formé zaméru, a to z divodu &asove tisng,
nebot v nabidce je uvedeno, Ze je platna pouze do 30.06.2024.

Fond pozemkl - vyse zlstatku ke dni26.05.2024 je 9.316.021,95 K¢&, dale je castka
24.000.000,00 K¢ ulozena na spoficim Uétu.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 30.04.2024
s nasledujicim stanoviskem:

Komise nedoporucuje schvalit zamér piijeti nabidky k odkupu pozemkl p. ¢ 175, p. & 181/9, p. €.
181/10, p. & 181/11, p. & 181/12, p. € 181/13, p. € 181/14, p. & 181/15, p. & 181/16, p. & 181/17,
p.¢. 181/18, p. ¢ 181/2, p. & 181/7, p. & 181/8, vie v katastralnim Uzemi Orlov, vcetné

vybudovaneho vefejneho prostranstvi.

Vyjadieni komise: Mésto Piibram ma pfed sebou velké investicni projekty, odkup pozemku by tedy byl
na Ukor planovanych investic (COV, plavecky bazén, odkanalizovani Kozigina), navic uz se mésto v
jednani s Vojenskymi lesy a statky CR ohledné vykupu parkoviété u lesa blizi do finale.

KRMM sou¢asné upozorfiuje na nezrealizovany koncept (v&etné znaleckého posudku) byvalého
méstského architekta na feSeni navsi v Orlove, ktery pocital s 50 parkovacimi misty, détskym hfistém

atd., atd.

OSM pro dopinéni uvadi, Ze probiha jednani s Vojenskymi lesy a statky CR, s. p., ohledné smeény
¢asti pozemku p. &. 286 o vyméfe 4.387 m? z celkové vyméry 338.917 m? v k. 1. Orlov (cesta vedouci
smérem k hajovné Slanina, ktera navazuje na cestu v jejich vlastnictvi) ve vlastnictvi mésta Pfibram
za pozemek p. & 325 o vyméfe 6.132 m? v k. (. Obecnice v Brdech (parkovisté pod lesem v obci
Orlov) ve vlastnictvi Vojenskych lest a statkii CR, s. p. (viz situaéni snimek na konci pfiloh materialu).
Ze strany mésta byl objednan geometricky plan na pfesné vytyCeni predmétné Casti pozemku,
vypracovani znaleckého posudku na ocenéni pfedmétnych pozemki dle domluvy zajisti Vojenské lesy
a statky CR. Dle jejich vyjadieni je jejich vnitinimi predpisy pozadovano pfi prevodu viastnickych prav,
prevadet pozemek zapsany v katastru nemovitosti, nikoliv pouze &ast pozemku, a& pfesné
specifikovanou geometrickym planem. OSM proto v sougasne dobé zajistuje ve spolupraci s Odborem
Zivotniho prostiedni a Stavebnim Ufadem a Gzemnim planovanim dokumenty potiebné k zapisu casti
pozemku p. ¢ 286 v k. U. Orlov do katastru nemovitosti, tj. souhlas s délenim lesniho pozemku, odnéti

pozemku z funkce lesa, Uzemni rozhodnuti.



Pfilohy:
1. Situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace
2. Nabidka, véetné pfiloh
3. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi,
vyjadreni Osadniho vyboru Orlov
4. Koncept — feSeni navsi v Orlové
5. Znalecky posudek €. 1139-83/21
6. Situacni snimek znazorfiujici feSenou sménu pozemkl s Vojenskymi lesy a statky CR
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ORFAR s.r.o.
Plzenska 134
261 01 Piibram
1C: 281 81 336

Mésto Pribram
Odbor spravy majetku
pi. Vaverkova
TyrSova 108

261 01, P¥ibram I

Vds dopis znacky / ze dne WA Misto Datum
Pfibram 26.3.2024

melichar@orfar.cz

vee: ,, Nabidka k odkoupeni zdméru vybudovaného verejného
prostranstvi v k.u. Orlov*

Timto vam nabizime,
k odkupu planovaného vybudovaného prostranstvi v k.a Orlov, které se bude nachazet

na pozemcich p.¢. 175; 181/9; 181/10; 181/11; 181/12; 181/13; 181/14; 181/15; 181/16;
181/17; 181/18; 181/2; 181/7; 181/8 dle pfilozené dokumentace.

?

Nabidka k odkupu pozemki v&etné vybudované investice je stranami, které Cini
nabidkuogé;jfglci platna do 30. 6. 2024.

5:.1.0.

Plzefskd 134
261 O} Pittram
_ACr281 81 336
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ORFAR s.r.o.

Prilohy: Vefejny prostor Orlov — podklady k nabidce



VEREJNY PROSTOR

ORLOV - podkliady k
nabidce

2024

Strany, které €ini nabidku:

ORFAR s.r.0.
IC: 281 81 336
Plzeriskd 134
Pfibram 261 01




Zajemce: Mésto Pribram, IC: 00243132, TyrSova 108, Piibram 261 01

Popis lokality

Pozemky se nachazeji v centrélni oblasti Méstské ¢asti Pfibrami katastraini Gzemi

Orlov, v obci Orlov.
Umisténi pozemkil navazuje na hlavni pozemni komunikaci v obci a pozemky jsou

obslouZeny méstskou hromadnou dopravou. Pozemky jsou déle napojeny na
inZenyrské sité vodovodu, kanalizace a elektfiny.

Zamér verejného prostoru

e Zamérem je vybudovat zhruba 80 verejnych parkovacich sténi v€etné nabijecich stanic

pro elektromobily.
e Vefejného prostoru pro shromaidovéni obyvatel obce.

e Vybudovani zalivu pro MHD.
V rdmci volnocasovych aktivit je v pldnu také vybudovéni sportovniho hFigté.

Vymeéry a rozloha zajmového Uzemi

¢ Celkova vyméra zdjmového uzemi ¢ini 5490 m? a je vyobrazena na pfiloze ¢islo 1.

e Ve vlastnictvi:
o parcely Cislo: 181/2; 181/7; 181/8.

o ORFAR s.r.o. IC: 281 81 336 parcely ¢islo: 175; 181/9; 181/10; 181/11; 181/12;
181/13; 181/14; 181/15; 181/16; 181/17; 181/18.

Zamér verejného prostoru

e Zamérem je vybudovat zhruba 80 verejnych parkovacich stani véetné nabijecich stanic

pro elektromobily.

parcelni éislo vyméra m2

181/2 : 802
181/7 277
181/8 230
175 803
181/9 126
181/10 306
181/11 334
181/12 351
181/13 306
181/14 334
181/15 334
181/16 306
181/17 335
181/18 646
CELKEM 5490



Odhad stavebnich nakladd na vybudovani

Odhad naklad( na vybudovani infrastruktury, parkovacich stani, zalivu a Upravy
verejneho prostranstvi, je stanoven dle pfilohy ¢islo 1., kde celkovd &dstka pfedmétné
investice véetné vedlejsich nakladd odhadovana ve vysi 15.000.000,- K¢

Daldi moinosti v dalsi je etapé je moiné umisténi vefejnych toalet, zfizeni infocentra

€

[ ]
v objektu na pozemku p.€. 176.

Cena nabizenych pozemku

Spole¢nost ORFAR s.r.o. IC: 281 81 336, jakoZto vlastnik pozemkl 175; 181/9; 181/10;

181/11; 181/12; 181/13; 181/14; 181/15; 181/16; 181/17; 181/18 o celkové vymeére

3535 m? nabizi uvedené pozemky za celkovou cenu 10.693.375,- K¢ (slovy deset

iliont & at tFi ticic tii ota sedmdesat pét korun Ceskych) véetné DPH.

® Makoito vlastnik pozemkut 181/2; 181/7; 181/8
o celkové vymére 1955 m? nabizi uvedené pozemky za celkovou cenu 4.887.500,- K&
(slovy Ctyfi miliony osm set osmdesat sedm tisic pét set korun &eskych).

Cena nabizenych pozemku

Nabidka k odkupu pozemki véetné vybudované investice je stranami, které ¢ini
nabidku zajemci platna do 30. 6. 2024.

Prilohy:
Priloha ¢.1: Rozpocet investice stavebnich praci
- Priloha €.2: Tabulka s vypottem cen pozemki
- Pfiloha ¢.3: Geometrické plény zajmového Gzemi
- Piiloha ¢.4: Architektonicka studie

V Pfibrami dne 26. 3. 2024

ORFAR s.r.o.

_ -



REKAPITULACE OBJEKTU STAVBY A SOUPISU PRACI

Kad:

Stavba:

Misto:

Zadavatel:
Zhotovitel:

Kod

261
Oriov

Orlov

TM Consult a.s.
P.V.Trading cz s.r.o.

Fopis

Naklady z rozpoéta

1

SO 01 - Parkovisté a namésti

.

Datum:

Projekiant:
Zpracovatel:

11.2.2024

Cena bez DPH [CZK]

Cena s DPH [CZK]

10 069 096,56
10 068 096,56

12 183 606,84
12 183 606,84
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REKAPITULACE STAVBY

Kod: 261
Stavba: Qrlov
KSO: cc-cz
Misto: Orlov Datum 11. 2. 2024
Zadavatel: Ic: 28076192
TM Consult a.s. DIC: CZ28076192
Zhotovitel: Ic: 26172909
P.V.Trading ¢z s.r.o. DIC: CZ26172909
Projektant: 1IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
pic:
Poznamka:
Cena bez DPH 10 069 096,56
Sazba dané Zaklad dané Vy&e dané

DPH zakladni 21,00% 10 069 096,56 2114 510,28

snizend 12,00% 0,00 0,00
Cena s DPH v CZK 12183 soa,a4J
Projektant - Zpracovatel
Datum a podpis: Razitko Daturn a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

By Bewman oy

Slavba:
Orlov
Obijekt:
1- 80 01 - Parkovisté a namésti
KSO: cCc-cZ:
Misto: Orlov Datum: 11. 2. 2024
Zadavatel: IC: 28076192
TM Consuli a.s. DIC: CZ28076192
Zhotovitel: IC: 26172909
P.V.Trading cz s.1.0. DIC: CZ26172909
Projektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: e
DIC:
Poznadmka:
Cena bez DPH 10 069 096,56
Zéklad dané Sazba dané Vyde dané
DPH zakladni 10 069 096,56 21,00% 2114 510,28
snizena 0,00 12,00% 0,00
jcfma s DPH 12 183 606,84
Projektant
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENEN| SOUPISU PRACI

Stavba:
Orlov
Objekt:
1-80 01 - Parkovisté a namésti
Misto: Orlov Datum: 11. 2. 2024
Zadavatel: TM Consult a.s. Projektant:
Zhotovitel: P.V.Trading cz s.r.0. Zpracovatel:
Ko6d dilu - Popis Cena celkem [CZK]

Naklady ze soupisu praci 10 069 096,56
10 069 096,56

HSV - Prace a dodavky HSV

1-Zemni prace

3 - Svislé a kompletn| konstrukce

SRS 324249853
61570,94

4 - Vodorovné konstrukce - 266 197,32
5 - Komunikace pozemni 5780 865,43
6 - Upravy povrchu, podiahy a osazovani vypini 12 524,00

70544034

9 - Ostatni konstrukce a prace, bourani

5=
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SOUPIS PRACI

Stavba:

Objekt:

Misto:

Zadavatel:
Zhotovitel:

'pe Typ

Orlov

1-80 01 - Parkovisté a namésti

Kéd

Orlov

TM Consult a.s.
P.V.Trading cz s.r.o.

Naklady soupisu celkem

Datum: 11. 2. 2024

Projektant:
Zpracovatel:

MJ MnoZstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

10 069 096,56
10 069 096,56

p HSV Prace a dodavky HSV
o 1 Zemni prace o L 324249853
[ QOdkopavky a prokopavky nezapaZené v horniné tfidy ] | T
| W K[ 1aa2ar 100 tézitelnosti | skupiny 3 objem do 5000 m3 strojpe | ™ | 300:000 1B80] AR TA3000
(14| M |R1 ~|Rozvodnice vo ks | 1,000 33307935 333079,35
" |svitidio verejného osvétieni na ditk/vyioZnik zdroj LED f B [
|15 | M |34774010 | 3w 93501m 4000K smivatelns kus ‘ 3,000 8993,14 26 979,42
16 | M [31674113 stozar osvétlovaci ulicni Pz 159/133/114 v 6,2m kus I 3,000 2076 1,95!: 62 285,85
| 17 M |59262001 patka Zelezobetonové pro stoZary do vysky 6m kus [ 3,000 397475 11 924,25
| :
vyloZnik obloukovy jednoduchy k osvétiovacim
t 18 9. |eeaeudn stoxénim uliénim vyska 1800mm vylozeni 1500mm | S 4000 FoIEe b
[ ‘ |kabel instalacnijadro Cu piné izolace PVC plast PVC [ ]
L13 M !34111076 N 450/750V (CYKY) 4x10mm2 m ’[ i 180,0001 136.5@_”‘ - _2_'_4_580._8_0
| Hloubeni ryh nezapazenych & do 800 mm v horniné ‘ |
J e ‘ R iseesnnee tfidy tézitelnosti | skupiny 3 objem do 50 m3 strojné e ! B3P0 941,54 ‘I 92602,85
[ Vodorovné pfemisténi pfes 9 000 do 10000 m J J o l
J 10| K 1162751117 vykopku/sypaniny z horniny tfidy tézitelnosti | skupiny 1 l m3 2 400,000 337.521' 810 048,00
| a3 3 | . -
Poplatek za uloZeni zeminy a kamenl na recykla&ni |
J 11| K |171201231 ekiddoe (skiddkovns) kéd odpadu 17 05 04 t 2 400,000 348,62 836 688,00
35 | K 181411131 Zaliar'{‘em parkového tr#vnnku vysevem pldo 1000 m2 v m2 2 980,000 26.09 77 74820
roviné a ve svahu do 1.5
36 | M (00572420 osivo smés travnl parkova okrasna | kg 59,600 176,53 - 108211 9
33| K (184201111 Vys_adba stromu bez balu do jamky v kmene do 1,8 mv i 8,000 144,33 115464
| roviné a svahu do 1:5
34 | M |02650360 dub letni /Quercus robur/ 150-180cm Kus 8,000 129,90 1039,20
Vysadba stromu bez balu do jamky v kmene pfes 1,8
27 I K (184201122 do 2.5 i vé iahir i 195/ 12 kus 14,000 208,73 292222
28 | M (02640445 habr obecny /Carpinus betulus/ 200-250cm kus 14,000 1121,37 | 15 699,18
23| K |R2 Automat na parkovani ks 2,000 111 026,46 222 052,92
24 | K |R3 Vjezd na soukromeé parkovi§té véeiné systému ks 2,000 155 437,04 310 874,08
D 3 Svislé a kompletni konstrukce 61 570,94
Uprava ploch betonovych konstrukci do 4 dni ]
38| K (320901101 odstranénim vestvy tl do 50 mm m2 80,000 154,33 12 346,40
39| K |320902021 UQrava ploch betonovych konstrukci do 28 dnu m2 80,000 20.76 166080
otisténim vodou
30| K (348942131 Zabradli qcelové osazene do blokd z betonu ze dvou [ m J 42,000 4 13247’ 47 563.74
vodorovnych trubek |
D 4 Vodorovné konstrukce 266 197,32
Schedy z vibrolisovanych prefabrikatl se zfizenim ‘ J ] l
LZQ K |434313115 podkladnich stupfit: z betonu C 20/25 m 108,000 2 464,79{ 266 197,32
D § Komunikace pozemni 5 780 865,43
7 | K |s64881111 :‘l:r:rc‘iklad ze Stérkodrté SD plochy pfes 100 m2 t 200 | 2 720,000 297 55 214 236,00
E K |s64871118 rF:::'"cfklad ze 3térkadrté 5D plochy pres 100 m2 1l. 300 m2 1 800,000 443,00 797 400,00
Asfaltovy beton vrstva podkladni ACP 16 (obalované
4 | K [565155121 kamenivo OKS) 1l 70 mm & pFes 3 m m2 1 800,000 492,96 887 328,00
5| K 573211108 : e S OREL SRR A m2 1 800,000 11,55 20 790,00
3| K |573211109 s;ff;izk Zivieny spojovaci z asfaltu v mnoZstvi 0,50 m2 1 800,000 14,10 25 380,00

7



PC Typ Kad Fopis MJ Mnokstvi Jcena [CZK] Cena celkem [CZK]
6 | K 577134147 ::-E\si-allow beton vr§tva ob‘rusné ACO 11 (ABS) 11 40 mm‘ et 1 800,000 373.05 671 49&00/
| N |8 pfes 3 m z modifikovanéhoasfalty | 7 | : | L o
‘ lavicka s opéradiem (nekolvena) 1800x760x800mm | | [
| |74 1 K 14,00 1 4
|30 8 |08 | iissmonibsion, sedeiove B L L L
[ 551 stojan na kola na 10 kol oboustranny, kov ‘ | |
32| M l7i910152 7301 750x500mm I kus } 1,000 ___5_749,65 - 7772#9,65
= ‘ - - = = T |
21| K 596211213 Kladeni zam‘kové dlazby komunikaci pro p&3i ruéné ti m2 | 1 080,000] 386,37 417 279,60
el 4{ 80 mm skupiny A pl pfes 300 m2 J i i
l 22| M |50245013 :f;rit:;;zémkové betonové tvaru | 200x165mm tl 80mm J e 1 1 090,800 529,60 577 687,66
; 8 | Kk |596212223 Kladeni zamkc_:vé dlazby pozemnich komunikaci ruéné | - 720,000 408,58 294 177.60
- tl 80 mm skupiny B pl pies 300 m2 |
IL 9 | M |BET.S08CO1 BEST-KROSO/6CM PRIRODN/ m2 727,200 578,50 ] 420 685,20
’ 25, K |[R4 Nabijeci stranice pro elektromabily 4,000 222 049,64 888 198,56
B Zazeml autobusové zastavky (sklenéng zastavka
i 26| K ;RS vEBird moniise) L ks 2,000 166 539,69 333 D?Qﬂ
D 6 ~ Upravy povrchu, podiahy a osazovani vypini 12 524,00
r — - - = = - T
la7| K ,628195001 O¢cisténi zdiva nebo betonu zdi a vall pfed zapoégetim ! - 80,000, 156,55 12 524.00
| oprav ru¢né [ B l
D 9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 705 440,34
| D— : \
Osazeni silniéniho obrubniku betonového stojatého s {
19| K (916131213 Jboénl' opérou do loZe z betonu prostého m 1100,000 379,71’ 417 681,00
[20] M [59217031 lobrubnik silniéni betonovy 1000x150x250mm m | 1122000 256,47 | 287 750,34

A



parcelni cislo

vyméra m2

181/2 802
181/7 277
181/8 230
175 803
181/9 126
181/10 306
181/11 334
181/12 351
181/13 306
181/14 334
181/15 334
181/16 306
181/17 335
181/18 646
CELKEM 5490
3535
2 500,00 K¢

Cena bez DPH

Celkem ORFAR s.r.o.

S DPH
DPH

Celkova cena

AP =

8 837 500,00 K¢
10 693 375,00 K¢
1 855 875,00 K¢
4 887 500,00 K¢
15 580 875,00 K¢
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Petra Kramperova
o

| —— = . -

Od: Libuse Halova

Odeslano: utery 9. dubna 2024 11:47

Komu: Petra Kramperova

Pfedmét: RE: ORFAR s.r.o. - vefejné prostranstvi v k.a. Orlov

Pozemky p. €. 175, p. €. 181/9, p. €. 181/10, p. €. 181/11, p. €. 181/12, p. €. 181/13, p. €. 181/14, p. &. 181/15, p. &.
181/16, p. €. 181/17, p. €. 181/18, p. €. 181/2, p. €. 181/7 a p. €. 181/8 vSe v k. . Orlov- vyjadfeni Odboru investic

a rozvoje mésta

Dne 08.03.2024 jste nas pozadali o vyjadieni k nabidce spolecnosti ORFAR s.r.o. k odkoupeni pozemki p. & 175, p.
¢. 181/9, p. €. 181/10, p. & 181/11, p. €. 181/12, p. €. 181/13, p. €. 181/14, p. &. 181/15, p. & 181/16, p. &. 181/17, p. &.
181/18, p. €. 181/2, p. €. 181/7 a p. &. 181/8 v8e v k. 0. Orlov v¢etné zaméru vybudovat vefejné prostranstvi v k. 0.

Orlov.

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni izemi mésta Pfibram je schvalena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pribram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je G¢innad Zména ¢. 1 UP Pfibram. Ke dni 01.10.2021 je uginna Zména &. 1 UP Piibram.

Prfedmétné pozemky se nachazeji v plose dle UP — tzv. plochy smisené obytné — bydleni venkovské (BV)

1 Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

S uvedenym zamérem souhlasime. Jako podminku uzavieni dohody o prodeji velmi doporucujeme uzavieni planovaci
smlouvy. Pravni kancelar Frank Bold, u které si mésto objednalo analytické posouzeni mésta z hlediska urbanni
ekonomiky, jehoZ vysledkem budou doporuéeni strategie dal§iho rozvoje mésta.

Dalsi sluzby, které si u této kancelafe mésto objednalo je priprava zasad pro jednani s investory a s nim souvisejici
vzorové investorské smiouvy. Tyto smlouvy v téchto dnech kancelaf méstu pravé predstavuje.

Jedna se o pravni nastroj, ktery zajistuje a umozriuje hladky a zaroveri bezpeény prubéh investice, a to jak pro mésto,
tak pro investora. Smlouvou tak mohou byt také odetfen zplsob predani stavby ver. prostranstvi a dalsi infrastruktury
do spravy mésta apod. Tento pfipad by mohl byt pravé pouzit jako modelovy pfiklad, na kterém by si mésto mohlo tyto
nastroje rovnou "vyzkouset" a to i diky tomu, ze je ma v podstaté v tuto chvili jiZ k dispozici.

Dale doporu¢ujeme v ramci ¢asu pfipravy smlouvy drobnych kosmetickych tprav dopracovani vefejnych prostranstvi
(parkovist), zejména pak bezpecnéjsi pristup chodcl na navrZené vefejné prostranstvi (namésti). Ze studie a z
pfilozeného rozpoctu neni zcela jasné patrny rozsah Gzemi zamy$leny k realizaci. je potieba toto pfesné vyspecifikovat,
napf. v situatnim vykresu, resp. projektové dokumentaci. Se studii projektu jsem obeznamen a vnimam ho jako
jedine¢nou pfileZitost pro Orlov, potazmo celou Ptibram, kdy mésto mlzZe timto zplsobem ziskat parkovaci kapacity
pro zachytné parkovisté pro turisticky nastup do Brd. Z vy$e uvedeného divodu doporu&uji projekt, resp. odkup
pozemk( k daldimu dopracovani a nasledné k realizaci, a to, pokud mozno pfi spinéni mych vy$e uvedenych
doporuceni.

Viyfizuje: Ing. arch. Josef Tlusty/ 602 732 843

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)

e OIRM na pfedmétnych pozemcich neplanuje realizovat Zadnou investiéni akei.

e OIRM neni schopen posoudit cenu odhadu stavebnich nakladd (nema na to odbornost ani SW vybaveni).

e Obecné se v8ak domnivame, Ze v soucasné ekonomické situaci, kdy se mésto Pfibram pfipravuje na velké
investi¢ni projekty (Plavecky bazén, COV Pfibram, odkanalizovani Kozi¢ina), by byl vykup na ukor jinych
planovanych investic. Vykupem pak bude mésto Pfibram zatizeno udrzbou ves$kerych ploch. V pfipadé
schvéleni odkupu, OIRM navrhuje zajistit technicky dozor investora za mésto Pfibram v prib&hu realizace,
ktery bude kontrolovat kvalitu provadénych stavebnich praci.

Viyfizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402576

E: libuse.halova@pribram.eu




Petra Kramperova

Od: Katefina Siblikova

Odeslano: patek 12. dubna 2024 11:33

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE: ORFAR s.r.o. - vefejné prostranstvi v k.. Orlov

VaZena kolegynég,

na zdkladé nabidky od spole¢nosti ORFAR s.r.0. k odkoupeni pozemki (viz Zadost) véetné zaméru vybudovat vefejné
prostranstvi v k. 0. Orlov Vam sdélujeme:

- Odbor silniéniho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silnicniho hospodarstvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky urad Pfibram
Tyrsova 108, 261 19 Pfibram |
FB|IG | YT | web

A T~
E‘Qin' MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, April 3, 2024 7:56 AM
To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: ORFAR s.r.o. - vefejné prostranstvi v k.4. Orlov

Vazené kolegyng,

OSM obdrZel nabidku spolecnosti ORFAR s.r.o. k odkoupeni pozemku véetné zaméru vybudovat vefejné prostranstvi
v k. 0. Orlov (nabidku zasildm v pfiloze).

Prosim o vyjadfeni k nabidce ve lh{ité 14 dn{. OIRM prosim i k vyjadreni k cené odhadu stavebnich naklad{ na
vybudovani.

Dékuji za spolupraci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Meéstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB[IG | YT | web



Odbor spravy majetku

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho

V Pribrami 16.04.2024

Odpoved na Zadost o vyjadreni k odkoupeni pozemku v Orlové

Vazeni,

Osadni vybor Orlov souhlasi s nabidkou, kterou Odbor spravy majetku obdrzel od
vlastnikl k odkoupeni pozemk p. ¢. 175, 181/9, 181/10, 181/11, 181/12, 181/13, 181/14,
181/15, 181/16, 181/17, 181/18, 181/2, 181/7, 181/8, vée v k. (. Orlov, v&etn& zaméru
vybudovaného vefejného prostranstvi.

S pozdravem

Predsedkyné OV Orlov
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Stru¢ny popis predmétu znaleckého posudku

meU Pﬂbra1n11 i
geno: 29
MeUPB 114628/2021

T

mepmes 14979d4

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 1139 - 83/21

stanoveni trzni hodnoty &asti pozemk p.¢. 180, 181/1 a 181/2 v k.0. Orlov a obci Pfibram

Znalec:

Zadavatel:

-~ A
Pocet stran: 14 (5 stran pfiloh)

Podle stavu ke dni: 09.11.2021

Ing. Kamila Stépankova
Dé&lnicka 390

252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Meésto Pribram
TyrSova 108
261 19 Piibram 1

Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 16.11.2021



1. ZADANI

1.1, Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny jako podklad pro majetkové vyporadani

1.2. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

posudku

1.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 09.11.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypisy z katastru nemovitosti

- kopie katastralni mapy z internetu

- Uzemni plan P¥ibram

- skute€nosti a vymeéry zjisténe na misté

. 3. NALEZ

3.1, Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

. Nazev pfedmétu ocenéni: Césti pozemkii p.¢. 180, 181/1 a 181/2 v k.u. Orlov a obci Ptibram
. Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibram - Orlov

! 261 01 Piibram - Orlov

- Kny Stredocesky

: Okres: Pribram

~ Obec: Pfitftam

- Katastralnj uzemi: Orlov

E Pocet obyvatel: 32 503

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 215,00 K¢&/m?

Viastnické a ivllilim “ili
..0.,, Plzenska 134, ribram I, podi

Dokumentace a skute¢nost
Z predlozené dokumentace Jje zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelidi.
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=CeIkOVV popis nemovité véci

~ centra

TE——

Pozemky se nachazi v plivodni zéstavbe v ¢asti mésta Pribram - Orlov, ktera je vzdalena 4 km do

Pribrami, autobusova zastavka s pravidelnou linkou MHD je 200 m, v obci je restaurace,
kompletni obéanska vybavenost pak ve 4 l_im vzdalené Pﬁbra_mi. Jedna se o cca 25 m Siroky pas

¢l mistni komunikace, na pozemcich jsou niletové dfeviny. V (zemnim planu, platném od
1.10.2021 jsou pozemky vedenc jako BV - bytova vystavba (v hlavnim vykrese je stale oznaceni
vS, dle vyjadieni Moniky Skvor Filipové z odd€leni tzemniho planovani je tento popisek

v tizemnim planu uveden chybng).

~ 3.2. Obsah

1. Pozemky

| 4. ZNALECKY POSUDEK

'4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢ 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢ 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb,, & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

- Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez 11 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnast: Bez vlivu Il 0,00

3. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zdpad a
:(al:aftrélni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
Okality
8. Poloha obce: Obec vzdilend od hranice zastavéného azemi v 1,02
Vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
vietng
9. Obdanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, 8kolské zarizeni, po3ta, bankovni
(Pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizen aj.)
w B o

-J8 -



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 prilohy
& 3 ocenovaci vyhlasky:
2
Index trhu Ir=Ps*Px*P:* Py * (1 + 3, Bi=1135
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Po*(1+ Y P)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢ P;
b 1. Druh a Ocel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku
2. Pievazujici zastavba v okolf pozemku a Zivotni prostiedi: [ 0,04
Rezidentni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
| dostupna ob¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 111 0,04
moznost komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Bez vlivil 11 0,00

11
Index polohy  Ip=P1*(1+ 3 P)=1,110

i=2%
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,260

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,177

1. Pozemky
* Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,110

e 9.




Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vetné - ostatni orientace

3, Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0.00

11 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva
6

Index omezujicich vlivi TIo=1+)P;=1,000

i=1
Celkovy index I =I7 * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,110 = 1,177

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z["’]‘é‘é;,;%}‘a Index  Koef lfﬁ'c /:rfln]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1215.- 1,177 0,300 429,02
T Whsst Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 180 300 429,02 128 706, -
manipulani plocha
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 181/2 2 600 42902 1115452,
manipula¢ni plocha
§9odst. 4a)  ostatni plocha - 181/1 920 429,02 394 698,40
manipula¢ni plocha
Stavebni pozemky - celkem 3 820 1 638 856,40

1 638 856,40 K¢

Pozemky - zjisténd cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 1 638 856,- K¢

Vysledn4 cena - celkem: 1638 856,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1638 860,- K&

slovy: JedenmilionZestsettficetosmtisicosmsetSedesat K&
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4.3. Ocenéni trini hodnotou

K analyze zjiténi trzni hodnoty ocenované nemovité véci v dané lokalit¢ byly jako podklady
pouzity Udaje znabidek z internetovych stranek, vlastni databaze a databaze spolupracujicich

odhadc.

Porovnini nabizenvch prodeji

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, databaze spolupracujicich odhadcl a
z databaze RK. Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v
oblasti, kde se nachazi ocefiovana nemovitost, tyto nemovitosti:

1. Nemovitost

Obec: Laz

Charakter: pozemek — k vystavbé

Nabizend cena: 4 784 000,- K& (2 000,- K&/m?)
Velikost pozemku: 2 392 m*

Zdrojem informaci — intemet.
Pozemek ur&eny pro rodinné bydleni v obci Léz, 10 km od Pfibrami, se nachazi v klidné, zastavéné

¢asti obce - tzemnim planem urcené k bydleni. K pozemku je pfivedena obecni pfijezdova
komunikace, k pozemku je privedena kanalizace a vodovod, elektfina je 5 m od pozemku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet - koeficient 0,95, Velikost pozemku - men3i -
koeficient 0,90; Poloha pozemku — dal od Piibrami - 1,03; MoZznost zastavéni — stejna - koeficient
1,00; Intenzita vyuZiti - stejna - koeficient 1,00; Vybaveni — pfipojka vody a kanalizace — koef. 0,90
Celkovy koeficient KC=0,79  Upravena cena: 1 580 K&/m’®

II. Nemovitost

Obec: Obecnice - Osec

Charakter: pozemek — k vystavbé

Nabizen4 cena: 4 600 000,- K¢& (1 316,- K&/m?)
Velikost pozemku: 3 494 m®

o B
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Zdrojem informaci — internet.
Pozemek u obce Ose¢ u Obecnice, vzdalenost z centra obce 1 km, do Piibrami 4 km. Pozemek je

gzemnim planem urfen k bydleni, podminky vystavby jsou dvé nadzemni podlazi, nebo jedno
podlazi a podkrovi a maximalné jedno podzemni. Na pozemku je stodola, do které je zavedena
elektfina a zaroven navrh pfestavby na RD. Voda feSena nové vybudovanym vrtem. Pozemek je
rovinaty a vede k nému z obce nezpevnéna obecni komunikace,. Na pozemku je i mobilheim o
dispozici 2+kk a montovana garaz. Odpad je potfebny feSit Cov.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet - koeficient 0,95; Velikost pozemku — stejna, lepsi
tvar - koeficient 1,00; Poloha pozemku — mirné horsi - 1,10; Moznost zastavéni — stejna - koeficient
0,95; Intenzita vyuziti - stejna - koeficient 1,00; Vybaveni — studna — koeficient 0,98

Celkovy koeficient KC=0,97  Upraven4 cena: 1 280 K¢&/m?

Realizované prodeje

II1. Nemovitost

Obec: Hije

Charakter: pozemek — k vystavbé

Velikost pozemku: 2 245 m?

Realizovani cena: 3 700 000,- K& (1 650 Ké&/m?)
Prodano: 04/2021, V-3967/2021-211

Hodnoceni: Redukce pramene ceny — realizovany prodej - koeficient 1,00; Velikost pozemku -
mensi - koeficient 0,95; Poloha pozemku - podobna - 1,00; Moznost zastavéni — stejna, lepsi tvar -
koeficient 0,95; Intenzita vyuziti - podobna - koeficient 1,00; Vybaveni — pfipojky — koeficient 0,90
Celkovy koeficient KC=0,82  Upravens cena: 1 350 K&/m?

e
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1!’. Nemovitost

Obec: Hlubos - Kardavec

Charakter: pozemek — k vystavbé

Velikost pozemku: 1 286 m’

Realizovan4 cena: 2 750 000,- K& (2 140 K&/m?)
Prodédno: 05/2021, V-4907/2021-211

” Hodnoceni: Redukce pramene ceny — realizovany prodej - koeficient 1,00; Velikost pozemku -
men3i - koeficient 0,85; Poloha pozemku — dal od Pfibrami - 0,95; Dopravni dostupnost — podobna
- koeficient 1,00; MoZnost zastavéni — stejna, lepsi tvar - koeficient 0,94; Intenzita vyuziti -
podobna - koeficient 1,00, Vybaveni — ptipojky — koeficient 0,90
Celkovy koeficient KC=0,69  Upravena cena: 1 480 K&/m’?

5. ZAVER

Porovnani bylo provedeno se dvéma internetovymi nabidkami a tfemi realizovanymi prodeji
rodinnych domi:

e 1. srovnavany pozemek je v podobné lokalit€, je urCeny k vystavbé RD, je ale podstatné
vetdi a je nutné zpracovat uzemni studii. 2. pozemek je také v podobné lokalité, je moznost
rozdéleni na dva, ma privedeny pripojky inzenyrskych siti. Ceny realizované se ale pohybuji
zpravidla niZze neZ ceny pozadované. U pozemki v tomto regionu se toto nadhodnoceni
pohybuje kolem 5% nad realizovanou cenou.

e Realizované prodeje za poslednich 6 mésici — 3. pozemek je v podobné lokalité, 4. pozemek

je dal od Pribrami. Pozemky jsou urCené¢ k vystavbe RD, maji pfijezdové komunikace a

pfipojky elektra.

Pozemky se nachazi v piivodni zastavbé v ¢asti mésta Pfibram - Orlov, ktera je vzdalena 4 km do
centra Piibrami, autobusova zastavka s pravidelnou linkou MHD je 200 m, v obci je restaurace,
kompletni ob&anska vybavenost pak ve 4 km vzdalené¢ Pribrami. Jedna se o cca 25 m Siroky pas
podél mistni komunikace, na pozemcich jsou naletové dfeviny. V uzemnim planu jsou pozemky
vedené jako VS - plochy vyroby a skladovani (v hlavnim vykrese je stdle oznateni VS, dle
vyjadfeni Moniky Skvor Filipové z oddéleni uzemniho planovani je tento popisek v izemnim planu
uveden chybne).




T

Na zakladé porovnani viech inzerovanych pozemki s ocefiovanou nemovitosti, s ohledem na ceny
zinternetu, a na zakladé zkuSenosti vlasini a spolupracujicich znalcu, i s ohledem na celkovou
velikost a tvar pozemkii, odhaduji trzni hodnotu na 1 300,- K&/m?*:

Casti pozemkii p.¢. 180, 181/1 a 181/2 — trzni hodnota .............. 4 950 000,- K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.
’ Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1139 - 83/21 evidence posudk.

p ,{%\épa ”"0‘,

V Dolnich Bfezanech 11.11.2021 / oS h
& 0 : ~ O,

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

X

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 1139 - 83/21

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace
Katastralni mapa
Geometricky plan
Uzemni plan

1
1
1
1
Mapa oblasti 1
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