Pro jednani ZM
dne: 09 no N2y

Mésto PFibram
Odbor spray majetky
Nézev body jednani;

Sména hemovitosti mezj méstem Pfibram Stfedoéeskg'(m krajem

Predklids: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zanets Vaverkovs, vedouci Odbory Spravy majetky

Projednino: Rad&é meésta Pfibram dne 22.07.2024, & ysp, 0727/2024
Text usneseni RM: Rads mésta

1. doporuguje 2y
schvalit smeny Nemovitych véci ve viastnicty| mésta Pilbram, Zapsanych Vv katastry hemovitost]

u Katastrainiho UFadu pro Stredoéesky kraj, Katastrainiho pracovistg Pfibram, ng v 10001 pro obec
a Katastrainf uzemi Pitbram, a to: Pozemku parc. ¢ 16, zastavéns plocha a nadvoli, ochr. pasmo
nem. kult. pam., pam. zény, rézervace, nem. nar. kult. pam,, jehoz soygasti je stavba ob&anského
Vybaveni & p, 104, Pribram | Pozemku parc. €.15/2, zastavéna plocha a hadvofi, ochr. pPasmo nem,
kult. pam., pam. Z6ny, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz souzasty je budova bez Cp.lee, objekt
k bydien, pozemku pare. ¢, 18/4, zastavéns plocha g nadvori, ~-pr. pasmo nem. kit pam., pam.

Za nemovité véci ve viastnicty/ Stfedo&eského kraj:e, se sidlem Zborovska 81/1 1, Smichoy,
150 00 Praha 5 iCo 70891095, Zapsané v katastry nNemovitosti Katastrainiho Ufady

obvykioy cenij nNemovitych  vggf Majetku  mastg Pfibram ve vysj 32,.600.000,00 Ké
a dle znaleckého posudku & 022456/2023 ze dne 03.06.2023, Zpracovaného  soydn| znalkyni
Ing. Evouy Valentovou, ktera stanovila obvyklou ceny neémovitych  vaci vV majetku

Stfedogeského kraje ve vysi 1 9.300.000,00 Kz
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad viastnického prava do katastry nemovitosti

uhradi kazda smiuvni strana jednou polovinou,

Napsala: Véra Novakova, Dj

Navrhy na usneseni:

. ZM schvaluje - neschvalyje
revokaci usnesen| Zastupitelstvg mésta Pifbram & 446/2024/2M ze dne 22.04.2024.



Il. ZM schvaluje — neschvaluje

sménu nemovitych véci ve vlastnictvi mésta Pribram, zapsanych v katastru nemovitosti
u Katastr&iniho ufadu pro Stredogesky kraj, Katastralntho pracovisté Pfibram, na LV 10001 pro obec
a katastralni Uzeml Ptibram, a to: pozemku parc. &. 16, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo
nem. kuft. pam., pam. zény, rezervace, nem. nér. kult. pam., jehoz sougasti je stavba ob&anského
vybaveni & p. 104, Pfibram |, pozemku parc. €.15/2, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem.
kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soucasti je budova bez &.p./&.e., objekt k
bydleni, pozemku parc. &. 1814, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony,
rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soutasti je stavba bez &.p./Ce., gara?, pozemku parc. &. 17,
zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zOny, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemé&délsky padni
fond a pozemku parc. & 18/5, zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. z6ny, rezervace,
nem. nar. kult. pam., zemédélsky pudni fond,

za nemovité véci ve viastnictvi Sttedoteskeho kraje, se sidiem Zborovska 81/11, Smichov,
150 00 Praha 5, IGO0 70891095, zapsané v katasiru nemovitosti u Katastraintho ufadu pro
Sttedodesky kraj, Katastralniho pracovité Pfibram na LV 14134 pro obec Pfibram a katastralni uzemi
Bfezové Hory, a to: pozemek parc. & st 1273/1, zastavéna plocha a nadvofi, jenoZ soutasti je
budova &. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek parc. & 715/37, ostatni plocha, zelef.

Vy$e uvedena majetkopravni dispozice bude sjednana se souZasnym zfizenim vécného prava -
ptedkupniho prava mésta Pibram k pozemku parc. &. 16, jehoz soutasti je stavba &. p. 104, Pribram
|, k pozemku parc. &.15/2, jehoz soutssti je stavba bez &.p./C.e., k pozemku parc. & 18/4, jehoz
soutasti je stavba bez &.p./C.e., k pozemku parc. & 17 a k pozemku parc. &. 18/5, vie v k. 0. Pfibram
a ziizenim v&cného prava - pfedkupniho prava Stfedoteského kraje k pozemku parc. &. st. 127311,
jehoz soutast! je budova &. p. 387, Pribram VII, k pozemku parc. &. 715/37, v&e v k. 0. Bfezové Hory.
Pfitemsz Stiedotesky kraj doplati mestu Piibram &astku ve vysi 13.300.000,00 K& predstavujici rozdil
hodnoty sméfiovanych nemovitych vécl, stanovenych dle znaleckeho posudku & 1305-14/23
ze dne 03.02,2023, zpracovaného soudni znalkyni Ing. Kamilou Stepankovou, ktera stanovila
obvyklou cenu  nemovitych véel v majetku mésta Pfibram ve vysi  32.600.000,00 K&
a dle znaleckého posudku & 022456/2023  ze dne 03.06.2023, zpracovaného soudni znalkyni
ing. Evou Valentovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych v&cl v majetku
Stfedoteského kraje ve vy&i 19.300.000,00 KE.

Spravni poplatek spojeny s podanim névrhu na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti
uhradi kazdé smiuvni strana jednou polovinou.

Diavodové zprava

Na jednani Zastupitelstva mésta Ptibram konaném dne 22.04.2024 bylo v ramci projednavaného bodu

&. 12 pfijato usneseni &. 446/2024/ZM

ZM schvaluje
smé&nu pozemki: pozemku parc. g. 16, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult.
pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZ soutasti je stavba ob&anského vybaveni
&. p. 104, Pfibram |, pozemku parc. €.15/2, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kuit.
pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz sou&asti je budova bez &.p./&.e., objekt
k bydleni, pozemku parc. . 18/4, zastavéna plocha a nadvori, ochr. pasmo nem. kult. pam.,
pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZ soutasti je stavba bez &.p.ft.e., garaz,
pozemku parc. & 17, zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zOny, rezervace, nem. nar.
kult. pam., zem&délsky padni fond a pozemku parc. & 18/5, zahrada, ochr. pasmo nem. kult.
pam., pam. z6ny, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemédéisky pldni fond, vie v k. 0. Pfibram,
které jsou ve viastnictvi mésta Pfibram, za pozemek parc. &. st. 1273/, zastavéna plocha
a nadvori, jehoz soucasti je budova &. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek
parc. & 715/37, ostatni plocha, zeleh, vse v k. 0. Biezové Hory, kieré jsou ve viastnictvi
Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095,
se sjednanim vécného prava - zfizeni pfedkupniho prava mesta Ptibram k pozemku parc. &. 16,
jehoZ soutasti je stavba &. p. 104, Ptibram |, k pozemku parc. &.15/2, jeho soutasti je stavba
bez &.p./t.e., k pozemku parc. ¢. 18/4, jehoz soutasti je stavba bez &.p./t.e., k pozemku parc.
& 17 ak pozemku parc. €. 18/5, vie v k. u. Pfibram. S tim, Ze Sttedotesky kraj doplati méstu
Ptibram &astku ve vysi 13.300.000,00 K& ptedstavujicl rozdil hodnoty sméfiovanych nemovitych
véci, stanovenych dle znaleckého posudku & 1305-14/23 ze dne 03.02.2023, zpracovaného
soudni znalkyni Ing. Kamilou Stepankovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych véci
v majetku m&sta Plibram ve vy$i 32.600.000,00 KE a dle znaleckého posudku &. 022456/2023,
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ze dne 03.06.2023, zpracovaného soudni znalkyni Ing. Evou Valentovou, ktera stanovila
obvyklou cenu nemovitych véci v majetku Stfedoceského kraje ve vySi 19.300.000,00 K&
Pricemz mésto Pfibram nepfebira veSkera prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuvnich
vztahl, atoze Smiouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5632/MJT/2022 ze dne
14.10.2022, ze Smiouvy o najmu prostor slouZicich k podnikéni S-5644/MJT/2022 ze dne
01.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani S-5631/MJT/2022 ze dne
21.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5618/MJT/2022 ze dne
17.10.2022, ze Smilouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani S-5629/MJT/2022 ze dne
06.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S-5635/MJT/2022 ze dne
12.10.2022, ze Smlouvy o hajmu prostor slouZicich k podnikani S-5630/MJT/2022 ze dne
17.10.2022, ze Smlouvy o vypiljtce prostoru slouZiciho k podnikani S-0003/ZDRP0/2019 ze dne
28.02.2019, ve znéni pozdéjsich dodatki & 1 - 2. A Stfedodesky kraj pfebird vedkerd prava a
povinnosti vyplyvaijici z uzavieného smiuvniho vztahu z najemni smiouvy &. 118/MERK/2017 ze
dne 30.12.2016, ve znéni pozdé&jSich dodatkd &. 1 aZ & 4. Spravni poplatek spojeny s podanim
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda smluvni strana jednou

polovinou.
Zapis k bodu & 12 z 18. zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram konaného dne 22.04.2024 tvori

piflohu &. 12.

Dne 02.06.2024 Odbor spravy majetku zaslal na Stfedolesky kraj vySe uvedené usneseni
Zastupitelstva mésta Pfibram.

Dne 31.05.2024 Odbor spravy majetku obdrzel prostfednictvim datové zpravy od pana Ing. Jaroslava
Rikovského, vedouciho Odboru majetku Stfedoeského kraje usneseni Zastupitelstva Stfedoteského
kraje & 044-34/2024, tykajici se smény nemovitostl mezi méstem Pilbram a Stfedofeskym krajem.

Celé usneseni véetné priivodniho dopisu tvofi piflohu €. 13,

Z diivodu vzniklych nejasnosti tykajici se smény nemovitych vect bylo vyvolano cosobni jednani
v budové Krajskéhe tifadu Stredoceského kraje.

Dne 20.06.2024 se v kancelarii pana Libora Lesaka, radniho Stredodeského kraje pro oblast investic,
majetku a veiejnych zakazek, uskuteénila schiizka zastupct stran zt&astnénych v planované sméné,
za plitomnosti pana Leséka, pana Ing. Jaroslava Rikovského, MPA, vedouciho Odboru majetku, pana
Jifiho Pokludy, vedouciho oddé&leni evidence majetku Odboru majetku, pani Mgr. Evy Reichové,
pravniéky oddéleni pravniho Odboru legislativng pravniho a déale za pfitomnosti starosty mésta
Pribram, pana Mgr. Jana Konvalinky, mistostarosty mésta pana Miroslava Peterky a vedouci OSM
Magr. Z. Vaverkové. Schiizka byla svolana na zaklad® 24adosti mé&sta Pribram pro narovnani nékterych
dlléich nesrovnalosti a rozdilnosti usneseni prijatych v rdmci rozhodovaciho procesu obou smluvnich
stran a pro domluvu dal$iho postupu ve véci, zejména pro synchronizaci ¢asového harmonogramu
a docileni vzajemné shody na formulacich usneseni, jez budou vbudoucnosti ve véci smény
nemovitého majetku v k. U. Bfezové Hory za nemovitosti mésta vk. 0. Pfibram pfedkladany
prislu$nym vykonnym organtm k rozhodovéni.

Byla ujednana vzajemna kooperace Mgr. Reichové a Mgr. Vaverkové s tim, Ze v pribé&hu letnich
prazdnin dojde k projednani smé&ny v Rad& mésta Pflbram i v Radé Stfedoteského kraje a finalni
projednani je ofekavano ve shodny datum na obou stranach, a to 09.09.2024, pfedlozenim materialu
do Zastupitelstva mé&sta Piibram i Zastupitelstva Stiedoteského kraje.

Na zaklad& uskutetnéného jednani dne 20.06.2024 Odbor spravy majetku zvefejnil novy zamér
smény nemovitych véci na Grednf desce Méstského Ofadu Piibram od 20.06.2024 do 08.07.2024.

Nasledné byl zasldn na Stfedodesky kraj krukdm Mgr. Reichové k odsouhlaseni novy navrh
usneseni. V textu usnesenl byla vynechana formulace o pfevzeti prav a povinnosti ze smluvnich
vztahll a bylo zakomponovano sjednani vécného prava - zfizeni pfedkupniho prava Stfedoteského
kraje. Déle byla pani Mgr. Reichova upozornéna, Ze mésto Pfibram pledpoklada, ze do doby uzavieni
sménné smlouvy budou, v souladu s piivodni dohodou, jejiZ platnost byla na jednani dne 20.06.2024
potvrzena, vSechny najemni smlouvy a smicuvy o vypljékach fadné ukonceny. V piipad&, Ze by tomu
tak nebylo, lze olekavat, Ze si zastupiteistvo mésta vymini do usneseni podminku realizace
majetkopravni dispozice v tom smyslu, Ze k pfevodu vlastnick&ho prava dojde jen v pfipadé, ze ve
vztahu k pfevadéné nemovité véci nebudou existovat 2&dné smiuvni vztahy, které by jejich O&astniky

opraviiovaly k uZivani pfedmeétu pfevodu.

Rada mésta znovu projednala smé&nu nemovitosti dne 22.07.2024.
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Rada kraje tak ucinila dne 25.07.2024 a pfijala usneseni &. 115-27/2024/RK, kieré tvofi piflohu ¢ 14
tohoto materialu.

Nyni nasleduje divodova zprava materialt pledloZzeného Zastupitelstvu mésta Pribram
dne 22.04.2024.

.Zatatek divodové zpravy, jejiz text je nasledné uvadén bez pFiloh.”

Pozemek parc. €. 16, jehoZz soudasti je stavba obéanského vybaveni & p. 104, Pfibram |, pozemek
parc. £.15/2, jehoZ soucasti je budova bez &. p./C. e., objekt k bydleni, pozemek parc. & 18/4, jehoz
soutasti je stavba bez ¢. p./¢. e., gardZ, pozemek parc. & 17 a pozemek parc. & 18/5,
vée v k. 0. Pilbram, jsou ve viastnictvi mésta Pfibram.

Vyse zminéné budova & p. 104 je sidlem Obchodni akademie a Vy§§i odborné &koly, Pribram |,
Na Prikopech 104. Pfilehié pozemky parc. & 17 a parc. €. 18/5 slouZl jako zahrada. Na pozemku
parc. €. 15/2 se nachazi budova bez ¢. p./ €. e, objekt k bydleni. Tato budova byla k objektu &. p. 104
pfistavena v 80. letech. Jedn& se o tfipodlazni pfistavbu s dv&ma utebnami a socialnim zafizenim
v kaZzdém patfe. Na pfilehiém pozemku parc. €. 18/4 se nachéazi stavba bez &. p./¢. e., garéz.

Budova ¢&. p. 104, ul. Na Pflkopech, Pfibram |, ktera je sou€asti pozemku parc. &. 16, je pfedmétem
smiouvy o prongjmu majetku mésta ze dne 18.07.1994, ve zn&nl pozdéjSich dodatkl & 1 az 2,
uzaviené mezi pronajimatelem méstem Piibram a najemcem Stiedofeskym krajem, se sidlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

Jedna se o budovu Obchodni akademie a Vy45( odborné Skoly, Pfibram |, Na Pfikopech 104. Budova
ma tfi nadzemni podlaZi a je napojena na vefejhy vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku. Stafi
se odhaduje pfiblizn& na 100 let. V roce 2020 byla udélana nova fasada a repase oken. V prostorech
budovy je provadéna béina a pravidelna Udrzba. V suterénu budovy je technické zazemi ($atny,
sklady ...) v 1. NP aZ 3. NP pak tfidy, uéebny, kabinety a také kantyna a jidelna, v kaZdém podlaZi je
socialni zafizenl.

Pozemek parc. €. st. 1273/1, jehoZ souéasti je budova &. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemek
parc. & 715/37, v8e v k. 0. Bfezové Hory, jsou ve vlasinictvi StfedoCeského kraje, se sldlem
Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, 1CO 70891095.

Budova &. p. 387 slouZila jako zdravotnické stfedisko. Budova je z roku cca 1958, Je dvoupodiazni,
castetné podsklepena a bez vestavéného podkrovl. Je zde Gstfedni vytapéni napojené na dalkové
vytap&ni poskytovatele Energo Pfibram, s. r. 0., vodovod, kanalizace jsou napojeny na obecni fad.
Technicky stav objektu je dobry, vyjma 1. PP, kde je stav zhor$eny a kde jsou vlivem vihkosti opadané
omitky, tyto prostory nelze nabidnout k prondjmu. V 1. NP a 2. NP byly od roku 1959 provadény
stavebni Upravy rizného rozsahu. V 1. PP je kotelna a skladovaci a sklepni prostory. V 1. NP a 2. NP
jsou chodby, kancel&fské& prostory a socldini zafizeni. Technicky stav objektu véetn& vymér
pronajimatelnych ploch je popsan na strané 4 a 5 znaleckého posudku & 022456/2023,
ze dne 03.06.2023, zpracovaného soudni znalkynl Ing. Evou Valentovou. Jen pro zajimavost
uvadime, Ze v suterénu objektu &. p. 387 v Pfibrami VIl se nachéazel dkryt civilni ochrany evidenéni
gislo 02110082, ktery byl rozhodnutim CR — Hasitského zachranného sboru StfedoZeského kraje,
krajské feditelstvi &. j. HSKL ~ 4065-72017 — PCNP, ze dne 05.12.2017, vytazen z centraini evidence
Glerytd.

Pozemek parc.€. 715/37 navazuje na pozemek parc. &. 1273/1 a je pfistupny z vefejné komunikace.
Cast pozemku tvofi vefejna zelei a &ast slouzi k parkovani.

Na zaklad& jednani mezi zastupci mésta Pfibram a Stfedofeského kraje, OSM zadal znalecké
ocenéni k uréenl ceny obvyklé pozemku parc. &. 16, jehoz soudasti je stavba ob&anského vybaveni
€. p. 104, Pfibram 1, pozemku parc. €.15/2, jehoz soucasti je budova bez &. p./&. e., objekt k bydleni,
pozemku & parc. & 18/4, jehoZ soucasti je stavba bez & p./& e, garad? pozemku parc. & 17
a pozemku parc. & 18/5, vée v k. U. Pfibram.

Dne 03.02.2023 byl Ing. Kamilou St&pénkovou zpracovan znalecky posudek &. 1305 — 14/23,
ktery stanovil obvyklou cenu nemovitych véci ve vy8i 32.600.000,00 Ké&.

Stfedotesky kraj zadal znalecké ocenénl pozemku parc. & st 1273/1, jehoz soulastl je stavba
€. p. 387, rodinny dim, Pfibram VIl a pozemku parc. & 715/37, vée v k. 0. Bfezové Hory.

Dne 03.06.2023 byl ing. Evou Valentovou zpracovan znalecky posudek €. 022456/2023, ktery stanovil
obvyklou cenu nemovitych véci ve vys§i 12.300.000,00 K&.



Na zakladé zpracovanych znaleckych posudk( by doplatil Stfedotesky kraj méstu Pribram &astku
13.300.00,00 KE jako rozdil mezi cenami cbvyklymi vySe uvedenych souborll nemovitosti. Doplatek
vychazi z porovnéni cen obvyklych, uvedenych ve vyse stanovenych posudcich.

Dne 30.08.2023 byl zamér smény pozemku parc. & 16, jehoz soudasti je stavba oblanského
vybaven!| &. p. 104, Pribram |, pozemku parc. €.15/2, jehoz soucasti je budova bez &. p./t. e., objekt
k bydleni, pozemku &. parc. & 18/4, jehoZ soucCasti je stavba bez & p./&. e, garaz, pozemku
parc. ¢. 17 apozemku parc. & 18/5, v8e v k. 0. Pfibram, za pozemek parc. & st 1273/,
jehoz soucasti je budova € p. 387, rodinny ddm, Pfibram VIl a pozemek parc. & 715/37,
ve v k. U. Bfezové Hory, projednan na jednani Komise pro realizaci majetku mésta. (dale jen KRMM).

Vyjadieni KRMM ze dne 30.08.2023:

Komise doporucéuje schvalit zamér smény pozemkd: pozemek p. & 16, jehoZ sougasti je stavba
€. p. 104, Pribram |, pozemek p. €.15/2, jehoz souCasti je stavba bez &. p./E. e., pozemek p. & 18/4,
jehoz souastl je stavba hez €. p./&. e., pozemek p. €. 17 a pozemek p. €. 18/5, vie v k. U. Pfibram,
které jsou ve viastnictvi mésta Pfibram za pozemek p. ¢. st. 1273/1, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 387,
Pfibram VIl a pozemek p. &. 715/37, vie v k. 1. Bfezové Hory, které jsou ve viastnictvl Stfedoteskeho
kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 70891095.

Komentar: Cena budovy 2. polikliniky je die KRMM nadhodnoceng, doporucuje nechat zpracovat

oponentni znalecky posudek.

VyjadfFeni OIRM ze dne 26.09.2023: )
Pro spravni Uzemi mésta Piibram je schvélena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemnl plan

Pribram (UP), ktery schvalilo Zastupiteistvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, ush. & 1006/2018/ZM,
ktery nabyl G&innosti dne 17. 07. 2018. Ke dni 01.10.2021 je G&inna Zména & 1 UP Pfibram.
Predmatné pozemky, kterych se tyka Zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:

p.& 16, p. & 15/2, p. & 18/4, p. £&. 17 a p. &. 18/5 v3e v k. U. Pfibram se nachazi v ploe dle UP — tzv.
plochy smi&ené obytné — méstskeho jadra (SM). Predmétné pozemky vcetn& staveb, se nachazeji
na uzemi pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Starifho v Pfibrami, rejstflkové gislo

4471.
p. & st. 1273/1 a p. & 715/37 obha v k. (. Biezové Hory — tzv. plochy ob&anského vybaveni — vefejné

vybaveni (VV).

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Budova na pozemku parc. & 16 v k. 0. Pflbram je v souasnhé dobé& vyuZivana jako stfednl a vy3§i
odborna $kola (Obchodni akademie a VOS), zfizované Stfedoteskym krajem. Po zb&zné prohlidce
budovy a konzultaci s pracovniky OIRM, konstatuje, Ze objekt v nedévné dobé& pro3el renovaci,
a to konkrétn& — obnovou — cpravou fasady, opravou stropu dvou tfid ve 2. NP a opravou podlahy
vé. jejiho odvétrani jedneé tfidy v 1. NP. Cena oprav byla provedena za cenu cca 8,5 mil. K& v&. DPH.
Objekt kromé potfeby oprav — zesileni tram0 dal3ich stropl ve tiidach je celkové v dobrém stavebné& —
technickém stavu. Objekt ma tfi nadzemni podlaZi a krov, ktery umozZiuje dalsi vyuZiti, v pfipadé
potfeby.

Budova ma svoji historickou a kulturni hodnotu pfedevaim z hlediska umistén( v bezprostfednim jadru
mésta (okoll Zamedku - Ernestium). Jde o budovu pro Skolstvi a patfi tedy do strategického majetku
mésta, a to piimo v jeho jadrové Casti. Budova 3kolského zafizeni se nachazi z hlediska tizemniho
plénovani v plose SMISENA OBYTNA — MESTSKEHO JADRA (SM), coz umozfiuje pomé&mné &irokou

$kalu vyuZiti.

Budova pro polikliniku na parc. & st 1273/1 v k. 0. Bfezové Hory se nachazi v kultivované
komponované urbanni struktufe sidiidté v Pfibrami VIl. Budova nema dobfe vyfeSené majetkopravni
vztahy, na budovu je pfilepen jiny objekt, ktery ma jiného majitele a také okolnl dotéené pozemky
nenaleZi jednomu majiteli. Objekt je pro dany zamér (umisténi polikliniky) vhodny, byt s vyhradou

2 divodu nevhodnych majetkopravnich vztah.
Objekt ma dvé nadzemni podlaZi a krov, ktery umozfiuje daldi vyuZiti, v pfipadé potfeby.

Budova pro polikliniku se nachazi z hlediska izemniho pidnovéni v ploe pro OBCANSKE VYBAVEN!
— VEREJNE VYBAVENI (W), které ma své vyuiti GZeji, ne2 v pfipadé budovy na parc. & 16

v k. . Pfibram.

Z téchto divodl nedoporuéuje vyménu budovy na parc. & 16 v k. 0. Pfibram za objekt uréeny
pro objekt palikliniky na parc. €. 1273/1 v k. 0. Bfezové Hory, ktery je umistén na tzv. ,Bfezohorskem
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sidligti" v Pribrami V1. Objekt pro Polikliniku doporucuje od Stfedoteského kraje odkoupit nebo sménit
za jiny majetek, nez je vyse zminéna budova Skoly.

Vyjadreni Qddéleni pFipravy a realizace projekti: (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mé&sto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Celé vyjadreni viz pfiloha 6.

Vyjadreni Odboru silni€éniho hospodarstvi ze dne 05.10.2023:
Odbor silnitnlhe hospodaistvi nema namitek ke sméné. Celé vyjadieni viz priloha 7

Dne 24.10.2023 Odbor spravy majetku obdrzel prostfednictvim e-mailové zpravy od pana
Ing. Jaroslava Rikovského, vedouciho Odboru majetku Stfedodeského kraje usneseni
Rady Stfedoteského kraje, tykajici se zamé&ru smé&ny nemovitosti mezi mésiem Pilbram
a Stfedoteskym krajem. Dle usnesenf & 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023 rada kraje souhlasi
a doporutuje Zastupitelstvu Stfedoteského kraje projednat a schvélit sm&nu nemovitého majetku
mezi méstem Ptibram a Stfedoteskym krajem. Celé usneseni viz pfiloha &. 8.

Na zav&r pan Ing. Rikovsky sdglil, Ze zamé&r smény nemovitého majetku mezi méstem Pfibram
a Stfedoteskym krajem bude projednan Zastupitelsivem Stfedogeského kraje dne 27.11.2023.

Na jednani Zastupitelstva mésta Piibram konaného dne 06.11.2023 bylo v ramci projednavaného

bodu €. 10 pfijato usneseni:

Usn. ¢.317/2023/ZM

ZM schvaluje
zamér smény pozemku parc. & 16, jehoz soudasti je stavba ob&anského vybaveni &. p. 104,
Pfibram |, pozemku parc. €.15/2, jehoz soutasti je budova bez & p.J¢. e., objekt k bydleni,
pozemku parc. &. 18/4, jehoz soulasti je stavba bez & pJ/f€. e., gardZ pozemku parc. & 17
a pozemku parc. €. 18/5, v8e v k. 4. Pilbram, které jsou ve vlastnictvi mésta Pfibram,
za pozemek parc. &. st. 1273/1, jehoZ soutasti je budova & p. 387, rodinny dim, Pifbram VI
a pozemek parc. & 715/37, vEe v k. U. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvl Stfedoteského
kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, 1CO: 70881095,

Déle u projednavaného bodu & 10 je v zapisu Zastupitelstva mésta Pfibram uvedena pfipominka
Mgr. Svendy, aby bylo ve sménné smiouvé sjednéano pfedkupni pravo.

Cely zapis projednavaného bodu &. 10 na 12. zasedani zastupitelstva v&etné usneseni je pfilozen
v pfiloze €. 8.

Dne 27.11.2023 Zastupitelstvo Stiedodeského kraje svym usnesenim & 071-29/2023/ZK schvdlilo
sménu nemovitostl mezi méstem Pfibram a Stfedofeskym krajem. Celé usneseni pfikladame
v pfiloze &. 10.

Odbor spravy majetku ddle od Stiedoteského kraje vyzadal informace o uzavienych smiuvnich
vziazich v objektu &. p. 387 v Pfibrami VII.

V soutasné dobé& jsou prostory objektu &. p. 387 v Pfibrami VIl uzivany témito najemci a vypuljcitelem:

- fyzicka podnikajicl osoba pani Martina BartoSova, se sidlem Brodska 106, 261 01 Piibram VIII,
ICO 87796937 — Smilouva o najmu prostor slouZicich k podnikdni $-5632/MJT2022
ze dne 14.10.2022, jejimz predmétem je pronajem prostor o celkové vyméfe 37,46 mZ
v 1. nadzemnim podlaZl, za G¢elem provozovan! rekondiéniho studia — rehabilitace, na dobu
neurtitou, ukonéeni najmu ckaméitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele,
ato z dlivodu: v&asného nezaplaceni platby najmu nebo sluZby, uZivanl pfedmétu najmu
k jinému uéelu neZ byl sjednan, bez udani divodu, za najemné 5.244,40 K&mésic, s mozZnosti
kazdoro&niho navy$eni o primérnou roéni miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Jitka Branzovska, se sidlem Fantova louka 578, 261 01 Pfibram |l
ICO 47076313 - Smiouva o najmu prostor slouZicich k podnikani S-5644/MJT/2022
ze dne 01.11.2022, jejimZz piedmétem je prondjem prostor o celkové vyméfe 23,70 m?
v 1. nadzemnim podlaZi, za utelem provozovani sluZeb - maniklry, na dobu neuréitou, ukonéeni
najmu okamzitou vypovédi bez vypovédnl doby ze strany pronajimatele, a to z divodu: véasného
hezaplacenl platby najmu nebo sluZby, uzivani pfedmétu najmu k jinému aéelu nez byl sjednén,
bez udani divodu, za ndjemné 3.318,00 K&mésic, s moznosti kaZdoroéniho navyseni
o priimérnou roéni miru inflace.
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fyzicka podnikajici osoba pani Be. lvana Cizova, se sidlem Zdabofska 87, 261 01 Pfibram V -
Zdabof, ICO 87708779 — Smilouva o najmu prostor slouzfcich k podnikani S-5631/MJT/2022
ze dne 21.10.2022, jejimz pfedmétem je prondjem prostor o celkové vyméfe 44,27 m?
v 1. nadzemnim podlaZzi, za O&elem poskytovanl masérskych a regeneradnich sluZeb
a souvisejicich sluzeb a souvisejici poradenské, konzulta&nf a obchodni &innosti, na dobu
neurgitou, ukon&eni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele,
ato z diivodu: véasného nezaplaceni platby najmu nebo sluzby, uZivani pfedmétu najmu
k jinému G&elu neZ byl sjednan, bez udani divodu, za najemné 6.198,00 K&/mésic, s moZnosti

kazdoro€niho navy3eni o primérnou roéni miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Liliana Velechovska, se sidlem Hornickych u¢hf 239, 261 01
Pribram IV, ICO 6810968041 — Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani §-5635/MJT/2022
zedne 12.10.2022, jejimz piedmétem je prondjem prostor o celkové vyméfe 25,10 m?
v 1. nadzemnim podlaZi, za u¢elem provozovani kadefnictvi a holiéstvi, na dobu neurgitou,
ukon&eni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, a to z dvodu:
véasného nezaplacenl platby najmu nebo sluzby, uZivani pfedmé&tu najmu k jinému acelu nez byl
sjednan, bez udani diivodu, za najemné 2.744,00 K&/mésic, s mozZnosti kaZdoro&niho navyseni

o primérnou roéni miru inflace.

fyzickd podnikajici osoba panl Renata Dvofackovd, se sidlem tfida Osvobozeni 390, 261 01
Piibram VI, ICO 03610276 — Smiouva o najmu prostor slouZicich k podnikani S-5618/MJT/2022
zedne 17.10.2022, jejimz predmétem je prondjem prostor o celkové vymérfe 23,87 m?
v 2. nadzemnim podlaZi, za G&elem provozovani sluZeb pedikiry, na dobu neurditou, ukondeni
najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, a to z diivodu: véasného
nezaplaceni platby najmu nebo sluZby, uZivani pfedmé&tu néjmu k jinému uéeiu nez byl sjednan,
bez udani divodu, zandjemné 3.342,00 K&/mésic, s moZnosti kazdorotniho navysenl

o primeérnou ro&ni miru inflace.

fyzicka podnikajicl osoba pani Marie Nedomova, se sidlem Pigin 47, 262 25 Pitin, ICO 75982200
— Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022,
jejim2 predmétem je pronajem prostor o celkové vyméfe 15,16 m?, v 2. nadzemnim podlaZi,
za U¢elem provozovanl manikury a pedikiry, na dobu neurgitou, ukon&eni najmu okamZitou
vypovédi bez vypovédnl doby ze strany pronajimatele, a to z diivodu: v&asného nezaplacen!
platby najmu nebo sluZby, uzivani pfedmé&tu najmu k jinému Gcelu neZ byl sjednan, bez udani
diivodu, za najemné 2.122,00 K&/mésic, s moznosti kazdorotniho navy$eni o primémou rocni

miru inflace.

fyzicka podnikajici osoba pani Lenka Vtipilova, se sidlem Zizkova 708, 261 01 Ptibram VII,
ICO 02070626 — Smiouva o najmu prostor slouZicich k podnikani S-5630/MJT/2022
ze dne 17.10.2022, jejimz pfedmé&tem je prondjem prostor o celkové vyméfe 24,31 m?
v 2. nadzemnim pedlazi, za G¢elem poskytovani maséZi, rekondiénich a regeneradnich sluzeb,
na dobu neurditou, ukongeni n&djmu okamzitou vypov&di bez vypové&dnl doby ze strany
pronajimatele, a to z diivodu: v&asného nezaplaceni platby najmu nebo sluZby, uZivani pfedmétu
najmu k jinému GO&elu nez byl sjednan, bez udani divodu, za najemné 2.744,00 K&/meésic,
s moZnostl kazdoro&niho navy$eni o primé&mou rotnf miru inflace.

pfispévkova organizace Vzdélavacl institut Stfedodeského kraje — Zafizeni pro dalsi vzdélavani
pedagogickych pracovnikl, se sidlem V Kolonii 1804, 288 02 Nymburk, 1CO 00641111 —
Smiouva o vypijtce prostor slouZicich k podnikani S-0003/ZDRP0O/2019 ze dne 28.02.2018,
ve zné&nl pozdéjsich dodatkl €. 1 — 2, jejimz pfedmétem je vypijcka prostor o celkové vyméie
218,46 m2, ve 2. nadzemnim podlazi, za U¢elem kanceldfi a vyukovych prostor pro dals(
vzdalavani, na dobu 2 let od 01.03.2019, s mozZnosti ukongeni smiuvniho vztahu dohodou nebo
vypovédl s vypovédni dobou 2 mésice od doruteni vypovédi protistrané, ¢&i odstoupenim
od smlouvy za podminek stanovenych obéanskym zakonikem nebo touto smlouvou.
Dle plsemného vyjadfeni pana Ing. Kubitka, referenta Odboru majetku Stfedoteského kraje,
smiuvni vztah skutedné skoncil k datu 28.02.2021, a to z divodu, Ze nebyla vile k prodlouZeni
smilouvy o vyplijéce, | kdyZ byla smiouva na dobu neurcitou pfedioZena k podpisu. Pfispévkova
organizace Vzdélavac! institut Stfedoteského kraje v soutasné dobé prostory uziva bez pravniho

dlvodu a jsou plipraveni prostory vyklidit.



Dale Stfedotesky kraj zaslal pfehled smluv uzavienych s dodavateli poskytovanych sluzeb v objektu
€. p. 387 v Pribrami VII.
Jedna se o nasledujicl:
smilouva o dodavce tepelné energie ze dne 04.11.2020, uzaviena mezi spole¢nosti Energo
Pribram s.r.0. a Stfedoteskym krajem;
smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod & 83025190/1 ze dne 06.11.2020,
uzavfena mezi spoletnosti 1. S&V, a.s. a Stfedoteskym krajem;
smlouva o zabezpeéenl svozu odpadu podobného komunalnimu &. 30578 ze dne 26.10.2020,
ve znéni pozdéjich dodatki & 1 — & 3, kdy pfedmétem smlouvy je zabezpetenl svozu
komunalniho odpadu - kontejner 1 x tydné; _
ramcova smilouva ¢ 20200001 o poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci
ze dne 03.11.2020, uzaviend mezi spolecnosti VYLADENY INTERNET Ptibramsko, s.r.o.
a Stfedogeskym krajem;
ramcova smilouva & 14/10/VR 2020 ze dne 09.11.2020, uzaviena mezi spole¢nosti ista Ceska
republika s.r.o. a Stfedo&eskym krajem, jejimZ pfedmétem je zpracovani rozudétovani nakladi
na teplto v objekiu &. p. 387 v Pilbrami Vil.

Vyjadieni KRMM ze dne 28.02.2024:

KRMM doporuéuje: alternativu B

schvalit sménu pozemki: pozemek parc. & 16, zastav&nd plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. Kult.
pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoz soutasti je stavba ob&anského vybaveni
&. p. 104, Pfibram |, pozemek parc. £€.15/2, zastav&na plocha a nadvofi, ochr. paAsmo nem. kult. pam.,
pam. zbny, rezervace, nem. nér. kult. pam., jehoz souasti je budova bez &.p./¢.e., objekt k bydieni,
pozemek parc. & 18/4, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pdsmo nem. kult. pam., pam. zony,
rezervace, nem. nar. kult. pam., jehoZ soucasti je stavba bez &.p./¢.e., garaz, pozemek parc. & 17,
zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemédé&lsky pldni
fond a pozemek parc. €. 18/5, zahrada, ochr. pAsmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar.
kult. pam., zemé&délsky pidni fond, v8e vk (. Pfibram, které jsou ve vlastnictvi mésta Pfibram
za pozemek parc. &. st. 1273/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ socudasti je budova & p. 387,
rodinny dam, Pfibram VIl a pozemek parc. &. 715/37, ostatni plocha, zelefi, vée v k. (. Bfezové Hory,
které jsou ve viastnictvl Stfedoteského kraje, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5,
ICO 70891095, se sjednanim zékonného predkupniho prava ve prospé&ch mésta Pfibram k pozemku
parc. & 16, jenoZ soulasti je stavba €. p. 104, Pfibram I, k pozemku parc. &.15/2, jehoZ sou&asti
je stavba bez &.p./¢.e., k pozemku €. parc. &. 18/4, jehoZ soucastl je stavba bez &.p./&.e., k pozemku
parc. & 17 a k pozemku parc. & 18/5, v3e v k. i. Pfibram, s tim, Ze Stfedofesky kraj doplati méstu
Piibram &astku ve vysi 13.300.000,00 K& predstavujici cenu rozdilu hodnoty nemovitych vé&cl,
stanovenych dle znaleckého posudku &. 1305-14/2023 ze dne 03.02.2023, zpracovaném soudni
znalkynl Ing. Kamilou St&pankovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych véci v majetku mésta
Pfibram ve vy3i 32.600.000,00 K¢ aznaleckého posudku & 022456/2023, ze dne 03.06.2023,
zpracovaném soudni znalkyni Ing. Evou Valentovou, ktera stanovila obvyklou cenu nemovitych véci
v majetku StfedoCeského kraje ve vy$i 19.300.000,00 K&, stim, Ze mésto Pfibram alternativa A:
piebira ve3kera prava a povinnosti vyplyvajici z uzavfenych smiuvnich vztahd, a to ze Smlouvy
o najmu prostor slouZicich k podnikani $-5632/MJT2022 ze dne 14.10.2022, ze Smiouvy o ndjmu
prostor slouZicich k pednikani S-5644/MJT/2022 ze dne 01.11.2022, ze Smiouvy 0 ndjmu prostor
slouZicich k podnikani S-5631/MJT/2022 ze dne 21.10.2022, ze Smilouvy 0 najmu prostor slouZicich
k podnikani S-6618/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich
k podnikéni S-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani
S-5635/MJT/2022 ze dne 12.10.2022, ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani S-
5630/MJT/2022 ze dne 17.10.2022, ze Smiouvy o vyplijtce prostoru slouzic] k podnikani S-
0003/ZDRPO/2019 ze dne 28.02.2019, ve znéni pozdéjSich dodatkl &. 1 - 2 nebo alternativa B:
nepiebira veSkera prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiluvnich vztahi,
ato ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani $-5632/MJT2022 ze dne 14.10.2022,
ze Smiouvy o ndajmu prostor slouZicich k podnikani $-5644/MJT/2022 ze dne 01.11.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikédni $-5631/MJT/2022 ze dne 21.10.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani $-5618/MJT/2022 ze dne 17.10.2022,
ze Smlouvy o néjmu prostor slouzicich k podnikani $-5629/MJT/2022 ze dne 06.11.2022,
ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani S$-5635/MJT/2022 ze dne 12.10.2022,
ze Smlouvy o ndjmu prostor slouzicich k podnikani $-5630/MJT/2022 ze dne 17.10.2022,
ze Smlouvy o vypijéce prostoru slouziciho k podnikani $-0003/ZDRP0/2019 ze dne 28.02.2019,
ve znéni pozdéjSich dodatkil &. 1 - 2. Spravni poplatek spojeny s podédnim névrhu na vklad
viastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kaZda smluvni strana jednou polovinou.
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Hlasovalo: pro 7, proti 0, zdrZel se 0

Komental: KRMM doporuéuje méstu Piibram nepfebirat prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych
smjuvnich vztahl, vzhledem ktomu Ze neni jistota, Ze jsou informace ¢ uzavienych smiuvnich
vztazich od Stiedoteského kraje Gpiné.

Komise opakovan& doporuéuje vypracovani oponeniniho znaleckého posudku, ktery zohledni
souc¢asny stav budovy 2. polikliniky. Cena je dle KRMM nadhodnocena.

Dne 01.03.2024 Odbor spravy majetku za UCasti pan mistostarosty M. Peterky proved| prohlidku
objektu &. p. 387 v Pfibrami VII, stav budovy je mozné vidét na pofizené fotodokumentaci. V suterénu
budovy se nachazi hlavni vodomér pro objekt a pro vedlej$i objekt Iékérny, dale je zde rozdélovat pro
dodavku tepla, ktery je ve viastnictvi Stfedoeského kraje, dle telefonického vyjadfeni panf Soukupove
ze spoleénosti Energo Pfibram s.r.o., prostory v 1. PP jsou dosti zanedbané, v dusledku vihkosti je
zde opadana omitka. Prostor byvalého krytu a &&sti sklepnich prostor nebyly zpfistupnény z divodu,
Ze maijitel nemél kii¢e.

Dale pti prohlidce objektu spravce objektu nas informoval, Ze pfi velkém desti se destova voda
z parkovist® za objektern, tj. pozemek par. &. 715/37, k. {i. Bfezové Hory, stahuje k objektu a je nutné

ji pravidelné odéerpavat.

Zamér smény nemovitych véci se sjednanim vécného prava — zfizenl pfedkupniho prava mésta
Piibram byl zvefejn&n na ufedni desce M&U Pfibram, a to od 15.03.2024 na dobu minim&in& 15 dni
tak, aby jeho fadné zverejnéni prob&hlo pfed tim, neZ o véci rozhodne zastupitelstvo mésta.

V souvislosti se smé&nou nemovitosti mezi méstem Pilbram a Stfedogeskym krajem bylo Odborem
spravy majetku dohledano, Zze v budové & p. 104 v Pfibrami I, m& mésto Pfibram uzavienou najemni
smiouvu zdéjsich dodatk( & 1 aZ & 4
s najem kdy predmétemn najmu je byt &. 1
(standard) o velikosti 3 pokoji a kuchyné s pristudenstvim, nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi
uvedené budovy, Vy$e najemného pro rok 2024 je stanovena ve vysi 10.365,00 K&/mésic. Najemni
smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 31.12.2024. Sprava bytu je zajidténa prostfednictvim Méstske
realitni kancelé&fe.

Pro zajigténi kontinuity ndjemniho vztahu pro pfipad zmény viastnictvi pronajaté véci, Odbor spravy
majetku navrhuje doplnit usneseni o tuto skutegnost. Dopinéna €ast je zvyraznéna v navrhu usneseni.

.Konec divodové zpravy.”

Pillohy:
1) Znalecky posudek &. 1305 — 14/23 zpracovany Ing. K. Stépankovou

2) Znalecky posudek &. 022456/2023 zpracovany Ing. E. Valentovou
3) Dopis od Stiedoteského kraje ze dne 21.08.2023

4) Situagni shimek nemovitych vé&ci mésta Pribram

5) Situaéni snimek nemovitych vécl Stfedodeského kraje

6) Vyjadieni OIRM ze dne 26.09.2023

7 Vyjadfeni OSH ze dne 05.10.2023

8) Usnesenl &. 080-36/2023/RK ze dne 12.10.2023

9) Usneseni & 317/2023/ZM ze dne 06.11.2023, véetné zapisu
10) Usneseni &. 071-29/2023/ZK ze dne 27.11.2023

11) Fotodokumentace

12) Zapis bodu &. 12 ZM ze dne 22.04.2024

13) Usnesenl &. 44-34/2024/7K véetné privodniho dopisu

14) Usnesenl &. 115-27/2024/RK ze dne 25.07.2024
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Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Pozemek p.&. 15/2 jehoZ soudasti je stavba bez &p/fe, pozemek p.&. 16 jehoZ soucasti je budova &.p.
104, pozemek p.&.17, pozemek p.&. 18/4 jehoZ soucasti je stavba bez &p/te a pozemek p.€. 18/5 vie v
k.0. a obci Piibram

Znalec: Ing. Kamila St&pankova
Déicka 390
252 41 Dolni BfeZany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: Mésto Pibram

TyrSova 108
261 19 Ptibram I
Pocet stran: 21 (7 stran pfiloh) Polet vyhotoveni: 2
Podle stavu ke dni: 03.02.2023 Vyhotoveno: V Dolnich Bfezanech 15.02.2023
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1. ZADANI

1.1. Uel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zji5téné a ceny obvyklé pro ucely majetkového vypofadani

1.2. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru
posudku

1.3. Prohlidka a zamé&reni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 03.02.2023 za pfitomnosti pana Juracky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vylet vybranych zdroja dat a jejich popis
- vypis z katastr nemovitosti ze dne 13.2.2023

- kopie katastralni mapy z internetu

- {idaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute€nosti a vyméry zjiiténé na misté

- informace ucastniki prohlidky

3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmé€tu ocenénf: Pozemek p.&. 15/2 jehoZ souC4sti je stavba bez Ep/le, pozemek p.&.
16 jehoz soudasti je budova &.p. 104, pozemek p.€.17, pozemek p.&.
18/4 jehoZ soutasti je stavba bez &p/e a pozemek p.&. 18/5 vie v
k.0. a obci Pfibram

~ Adresa pfedmétu ocenéni:  Na Plikopech 104
261 01 Pfibram 1

Kraj: Stfedotesky
Okxes: Piibram
Obec: Ptibram
Katastraini (izemi: Ptibram
Potet obyvatel: 31651

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K¢/m?

Viastnické a eviden¢ni idaje
Mésto Ptibram, TyrSova 108, 261 19 Piibram I, podil 1/ 1

Dokumentace a skutetnost
Z piedloZené dokumentace je zfejmé, Ze pravnf stav se od stavu skuteného nelidi.
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celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc se nachazi v &asti Piibram 1 v ulici Na Prikopech, v centru staré ¢astr mésta v blizkost
jiraskovych sadii i namésti T. G. Masaryka, kde jsou v dochazkové vzdalenosti obchody, ifady, Skoly
j zastavka MHD.

Jedn4 se o budovu Obchodni akademie a Vy&i odbomé Skoly, kterd navazuje na budovu poliklimky.
Je rohové, zadni &4st podsklepena ve svahu, ma tfi nadzemnt podlaZi, zdén4 se sedlovou stfechon,
fasada hladka se $tukatérskymi prvky na fasadé do ulice Na Piikopech. Vnitfni vybaveni ‘standardni
(okna s dvojitym zasklenim, dvefe pfevaZn¢ hladké plné, podlahy v ucebnich a kancelafich
povlakové z PVC a kobercli, v chodbich a soc. zdzemi dlaZba, socidlni zafizeni standardni -
umyvadla, zachodové misy, pisoary, sprchy). Vytapéni istfedni z vlastni plynové kotelny, ohfev TUV
bojlery v kazdém podlaZi. Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku.
Sta¥i cca 100 let, v 80. letech provedena tipodlaZni pfistavba s dvéma uebnami v kazdém podlazi a
socidlni zafizeni v ka?dém patie. V roce 2020 nova fasada a repase oken. Je provadena béZna a
pravidelna udrzba vnitinich prostor.

V suterénu budovy je technické zézemi (sklady, atny...), v 1. aZ 3.NP pak tfidy, uéebny, kabinety,
také kantyna a jidelna, v kaZdém podlaZi socidlni zafizeni.

3.2. Obsah

1. Pozemky s budovou gkoly
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Budova &.p. 104

2. Pozemky
2.1. Qcefiované pozemky
2.2. Gardz

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Oceiiovaci predpis

Ocen&ni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonn &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2C)7 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhldtky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlatky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb,,
& 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a &. 337/2022
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 15 1/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastav&ny pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvi. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 1 0,00
-3-
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6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni vzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost {obchod, ! 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zaifizeni, posta, bankovni
(pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piflohy &.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po * {1+ ), P;)=1,050

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Indextrhu ~ ¥r=Ps*P;*Pg*Py*(1+ 3, P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku £. P

1. Druh a &l uZitl stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénin 1 1,00
celku

2. PfevaXujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastdvka do 200 m v&etné, MHD — it 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — 111 0,04
moZnost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&sinanost: Prim&mé nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Bez vlivil IT 0,00

1t
Index polohy  Ip=P;*(1+ X P)=1,100

i=2

V pHpadech ocenni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy &.

-4 -
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3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ie = 1,155
V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,100

1. Pozemky s budovou 3koly

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetné - ostatni orientace

3, Zti¥ené zikladové podminky: NeztiZené zakiadové podminky I 0,00

4. Chréan&né vizemi & ochranna pasma: Mimo chranén¢ Gzemi 2 I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivéni I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii i 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+3F;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 =1,100

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvefi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zﬁ(klm"f;‘]‘a Index  Koef. D5
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nidvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1576,- 1,100 1 733,60
Ty Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

P ¥slo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 15/2 152 1733,60 263 507,20

nadvofi

§4 odst. 1 zastavéna plocha a 16 g26 1733,60 1605313,60
. nadvorii
Stavebni pozemky - celkem 1078 1 868 820,80
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1.2. Budova ¢.p. 104

Jedna sc o stavbu $aste&né podsklepenou se tiemi nadzemnimi podlaZimi, zastfe3cnou scedlevou
sttechou. Svislé konstrukce zdené, stfecha sedlova s krytinou plechovou, fasida hladkd se
ttukatérskymi prvky na fasadé do ulice Na P¥ikopech, vnitini $tukové, schody kamenng, okna s
dvojitym zasklenim, dvefe ptevazné hladké piné. Podiahy v uebnach a kancelafich povlakove z PVC
a kobercli, v chodbach a socialnim zazemi dlazba, obklady keramické, socidini zafizeni standardni
(umyvadla, zAchodové misy, pisodry, sprchy). Elektroinstalace svételnd i motorova. Vytdpéni
tisttedni z viastni plynové kotelny, ohfev TUV bojlery v kazdém podlaZi. Objekt je napojen na vetejny
vodovod, kanalizaci, plyn a elektropfipojku.

Staff cca 100 let, v 80. letech provedena tfipodiazni ptistavba s dvéma uSebnami v kaZdém podlazi a
socidlni zafizeni v kaZdém patfe. V roce 2020 nova fasida a repase oken. Je provadéna béZna a
pravidelna Gdrzba vnitinich prostor.

Dispozicni Feeni:
LPP - technické zézemi (sklady), $atny, kotelna
LNP - vchod, chodba, 5 * uéebna, socidlnf zatizeni (WC a umyvarna), uklidova
mistnost, kantyna, byt 3+1 (96 m%)
ILNP - chodba, 4 * udebna, socidlni zafizeni, jidelna, kancelafe (feditelna, zastupce
feditele), sborovna
TLNP - chodba, 8 * utebna, socidlni zatizend, knihovna

Ocenéni nikladovym zpiscbem
Ocenéni staveb nakladovym zptisobem

1.2.1. Budova &p. 104

Zattidéni pro potFeby ocenéni

Budova § 12: C. $koly, univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vypocet jednotlivich ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1.PP 13,80%17,50+(13,80%3,30)/2+5,60%2,80 = 27995
LNP 43,00%11,90+19,40*8 45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+5,60%2,80 = 955,58
2 NP 43,00%11,90+19,40%8,45+13,80*%17,50+(13,80*3,30)/2+5,60*2,80 = 955,58
3.NP 43,00%11,90+19,40*8,45+13,80*17,50+(13,80*3,30)/2+5,60%2,80 = 955,58
Zastavéné plochy a vy8¥ky podlaZi

Zastav&na " .
Podlazi o Konstr. vyika Soutin
1L.PP 279,95 m? 3,20m 895,84
1NP 955,58 m? 435m 4 156,77
2NP 955,58 m® 4.40 m 4 204,55
3NP 95558 m*>  430m 410899
Souget 3 146,69 m? 13 366,15

-6 -
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prameéma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 13 366,15/ 3 146,69 4,25 m

priimérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 3146,69/4 = 786,67 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1PP (13,80*17,50+(13,80%3,30)/2+5,60*2,80)*(3,20) = 895,84 m®

1.NP (43,00% 11,90+19,40%8,45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+ = 4156,77 m?
5,60*2,80)*(4,35)

2. NP (43,00%11,90+19,40%8,45+13,80*17,50+(13,80*3,30)/2+ = 4 204,55 m®
5,60*2,80)*(4,40)

3.NP (43,00%11,90+19,40*8,45+13,80%17,50+(13,80*3,30)/2+ = 4 108,99 m*
5,60%2,80)%(4,30)

zastie$eni (43,00%11,90)*(1,95)+(13,80*17,50+13,80%3,30/2)¥(24 = 1 632,06 m?

0)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

Typ Obestavény prostor

Néazev

1.PP PP 895,84 m’

1.NP NP 4 156,77 m?

2.NP NP 4 204,55 m*

3.NP NP 4 108,99 m®

zastfeSeni Z 1 632,06 m*
14 998,21 m®

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti s¢)
Hodnoceni

Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v€. zemnich praci kamenné s izolaci, ZB S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 160
3. Stropy s rovnym podhledem, z ¢asti klenuté S 100
4, Krov, stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stiech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletnf) S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii hladks se Stukatérskymi prvky S 100
9. Vnitini obklady keramické biné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefe hiadké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zdvojend nebo plastova s S 100

izolatnim zasklenim
14. Povrchy podiah PVC, dlazba S 100
15, Vytapéni Gstiedni z vlasini plynové kotelny S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20, Vnitind piynoved rozvod zemniho plynu S 100
21, Ohfev teplé vody bojlery S 100
-7 -
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22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyh. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni rozvod antén S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vipocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (;‘:,ZS; Koef. Eﬁir.a;:gg
1. Zaklady v& zemnich praci S 7,30 100 1,00 7.30

2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10

4. Krov, sttecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14, Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20

15. Vytapéni S 4,10 100 1,00 4,10

16. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodoved S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitind kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohfev teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25, Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20

26, Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podilii 97,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,9720
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m’): = 2 538,-
Koeficient konstrukcee K; (dle pfil. & 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP); * 0,9284
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): N 0,7941
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0,9720
Polohovy koeficient Ks (ptil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmé&ny cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): N 2,6930
Zakladni cena upravens [Ké&/m’] = 4 829,03
Pln4 cena: 1499821 m* * 4 829,03 K&/m’® = 72 426 806,04 K¢
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Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S) 103 rokd }

predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 97 roki
Piedpokiadan celkova Zivotnost (PCZ): 200 roki
Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 103/200=51,5%

Koeficient opotiebent: (1- 51,5 % / 100} * 0,485

Budova &p. 104 - zji$téna cena = 35127 000,93 K&
Rekapitulace nakladovych cen:

Budova &.p. 104 = 35127 000,93 K¢

Nikladové ceny - celkem = 35127 000,93 K¢

Ocenéni vynosoyym zpiisobem
Objekt je uZivdn jako stfednf a vy38i odborna $kola, neni pronajiman. Pro 4€ely ocentni je urtena

vynosova hodnota na zéklad# simulovaného najmu ve vysi obvyklého najemného v regionu.

Nijemné v udebnéch, sborovng, feditelng a ostatnich kancelafich a studoven je uvaZovino jako u
kancelafskych prostor, a to ve v§§i 2 400,- K&m?/rok, u skladovych prostor ve vy§i 1 800,- K&/m*/rok
a u bytu ve vysi 2 040 K&m%rok. Obvykla cena najemného se odviji od polohy, vyuZiti prostoru a

velikosti prostoru.

Zatiidéni pro potieby ocendni

Druh objektu: Nemovitosti pro Skolstvi
Mira kapitalizace (dle pfil. £. 22): 8.00 %
V¥nosy z pronajimanych prostor
Nézev Plocha [m?} Nijemné Najemné Ro&ni vynos [K&]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.PP - sklady vytdp&né, 185,00 1 800,- 27 750,- 333 000,-
fatny
1.NP - kancelafe se 380,00 2 400,- 76 000,- 912 000,-
socidlnim zdzemim
LNP - byt 3+1 96,00 2 040,- 16 320, 195 840,-
2.NP - kancelafe se 490,00 2 400,- 98 000,- 1176 000,-
socialnim zazemim
3.NP - kancelafe se 510,00 2 400.- 102 600,- 1 224 000,-
socidlnim zdzemim
Vynosy celkem 3 840 840,-
Ocenéni
Celkové rotni vynosy z pronajimanych prostor: = 3 840 840,-K¢
Odpotet 5 % z ceny skutetné zastavéné plochy pozémku:

- cena stavebniho pozemku: 1 868 820,80 K¢&

- vyméra stavebniho pozemku: 1078,00 m*

- skute&né zastav&na plocha: 955,58 m?

- cena skutegné zastavéné plochy: 1 656 593,49 K¢&
Odpocet 5 % z ceny skutefné zastavéné plochy pozemku: - 82 829,67 K¢

-9-
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Odpotet nakladil procentem ze zapotitaného najemného:
3840 840,00 * 40 %

Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

Mira kapitalizace 8,00 %

Cena stanovend vynosovym zplisobem

Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu ocefiovdni

1 536 336,- K&
2221 674,33 K&
8,00 %

il

27770 929,- K&

Skupina: () Bez zasadnich zmé&n - stabilizovand oblast,
nemovitost ma rozvojoveé moZnosti
Ocenéni nakladovym zpiisobem CN = 3512700093 K&
Ocenénf vynosovym zplsobem Cv = 27 770 929,00 K¢
Rozdil R = 7356 071,93K¢
Ocenéni dle pfilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 29242 143,39 K&

Budova &.p. 104 - zji$tén4 cena

Pozemky s budovou Skoly - rekapitulace
1.1. Pozemky:

Pozemky s budovou fkoly - zjiStén4 cena celkem

2. Pozemky

2.1. pozemky

Ocenénf

Index trhu s nemovitostmi It = 1,600
Index polohy pozemku I = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemkn

29 242 143,39 K¢

1 868 820,80 K&

31 110 964,19 K&

Nézev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vietné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zdkladové podminky: Neztizené zékladové podminky m 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

3. Omezeni vzivani pozemku: Bez omezen! vzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+3 P;=1,000

i=1
Celkovy index I =171 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

- 10 -
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 2 pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zattidéni Z{ééé./;;n;a Index Koef lfllzr‘.;‘,gf]a
§ 4 odst, 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nddvoii, funk&ni celek -
§ 4 odst. 1 1576,- 1,100 1 733,60
Parcelni  Vymeéra Jedn cena Cena
Typ lazey Sislo K& (K]
§ 4 odst. 1 zahrada 17 388 1733,60 672 636,80
§ 4 odst. } zastavéna plocha a 18/4 134 1733,60 232 302,40
nadvofi
§4 odst. 1 zahrada 18/5 84 1733,60 145 622,40
Stavebni pozemky - celkem 606 1 050 561,60
2.2. Garaz
Zattidén{ pro potieby ocenéni
Garaz § 15: typB
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nem4 podkrovi
Krov: neumoZiujici ztizeni podkrovi
K éd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soutasti pozemku
Zastavéné plochy a vyiky podlaZi
Niézev Zastavénd plocha [m*]  vyska
1.NP 15,00%6,10 = 91,50 230m
91,50 m*
Obestavény prostor
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (15,00%6,10)*(2,30) = 210,45
Obestavény prostor - celkem: 210,45 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti s} y
Hodnoceni  Cast

Konstrukee Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4, Krov X 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempifské konstrukce #laby a svody z pozinku S 100
- 11 -
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7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvetfe dfcvéné S 100
9. Okna jednoduché S 100
10. Vrata plechové S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elekiroinstalace motorova S 100
Vypocet koeficientn Kq
Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] ([f,f]‘ Koef. E;fa;:;’ﬁ’
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4, Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvefe S 2,70 100 1,00 2,70
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podiahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soudet upravenych objemovych podili 96,92
Koeficient vybaveni Ka: 0,9692
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. & 13) [K&m®]: = 1375,-
Koeficient vybaven{ stavby K4 (dle vypodtu): . 0,9692
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - die vyznamu obce): u 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 3 831,24
Pina cena: 210,45 m* * 3 831,24 K¢/m® = 806 284,46 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 50 rokd
Predpokladané dal3i Zivotnost (PDZ): 50 roki
Predpokladans celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 50/ 100 = 50,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nikladova cena stavby CSn = 403 142,23 K¢
Koeficient pp . 1,100
Cena stavby CS = 443 456,45 K&
GaraZ - zjiSténd cena = 443 456,45 K¢
Pozemky - rekapitulace

2.1. Pozemky: 1 050 561,60 K&

= 1 494 018,05 K&

Pozeniky - zjiSténd cena celkem

- 12 -
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4.2, Vysledky analyzy dat

1. Pozemky s budovou gkoly. 31 110 964,- K&
1.1. Ocefiované pozemky 1 868 820,80 K¢&
1.2. Budova &.p. 104 29 242 143,- K¢&
=31110964 - K¢
2. Pozemky 1494 018,- K¢
2.1. Ocefiované pozemky 1 050 561,60 K&
2.2. Garaz 443 456,- K&

1494 018-K¢&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 32 604 980,- K¢

slovy: TricetdvamilioniiZestsetstyFitisicdevitsetosmdesat K&

‘1—. F_wr
" 5. ZAVER

Nemovita v&c se nachdzi v &asti Pibram I v ulici Na Pikopech, v centru staré ¢4sti mésta v blizkosti
Jirdskovych sadit i namé&sti T. G. Masaryka, kde jsou v dochazkové vzdélenosti obchody, afady, Skoly
i zastavka MHD.
Jedna se o budovu Obchodni akademie a Vy§si odborné Skoly, kterd navazuje na budovu polikliniky.
Je rohov4, zadni &ast podsklepena ve svahu, ma tfi nadzemni podlazi. Je zdéné se sedlovou stfechou,
vnéjsi omitky hladké se §tukatérskymi prvky na fasiddé do ulice Na Prikopech. Vmitini vybaveni
standardni (okna s dvojitym zasklenim, dveie pfevainé hladké plné, podiahy v uéebnach a
kanceldtich povlakové z PVC a kobercli, v chodbach a soc. zazemi dlazba, socidlni 2afizeni
standardni - umyvadla, zdchodové misy, pisoary, sprchy). Vytipéni ustfedni z vlastni plynové
kotelny, ohfev TUV bojlery v kaZdém podlaZi. Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci,
plyn a elektropiipojku.
Stafi cca 100 let, v 80. letech provedena tfipodlaZni pfistavba s dvéma utebnami v kazdém podlaZi a
| socidini zafizeni v kaZzdém patfe. V roce 2020 nova fasida a repase oken. Je provadéna béZna a
r pravidelna fidrzba vnitfnich prostor.

V suterénu budovy je technické zazemi (sklady, 3atny...), v 1. aZ 3.NP pak tfidy, utebny, kabinety,
také kantyna a jidelna, v kazdém podlaZi sociélni zafizeni.

i
i
i
|

Stanoveni ceny této nemovitosti porovndvaci metodou je znaéng komplikované, protoZze podobné
objekty se na trhu v této lokalit® v podstaté neobchoduji, uskutetnéné prodeje nejsou. V Ocenéni
cenou zjiSténou (&1. 4.1.) je proto powzita kombinace dvou metod, a to ocenéni nakladovym zplisobem
se zohledn&nim opottebeni budovy, a ocenéni vynosovym zplisobem. Vynosova hodnota je zde
stanovena na zéklad® simulovaného ndjmu ve vy§i obvykiého ndjemného kanceldfskych (uéebny a
kabinety je jednodule moZné vyuZit jako kanceléte) a skladovych prostor.

Z vy¥e uvedenych diivodii stanovuji obvyklou cenu ve vy¥i podobné té, ktera byla uréena jako cena
zjidténa dle platné vyhladky, tj.

32 600 000.00 K¢&
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Odména nebo nahrada nikfadd
Odména byla sjednana smluvné.

Znaleéné a nahradu nakiadd udtuji dokladem &. 1305 - 14/23.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 1305 - 14/23 evidence posudkil.

‘ V Dolnich BfeZanech 15.02.2023

OTISK ZNALECKE PECETI!

Ing. Kamila St¥pankové
Délnick 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 1305 - 14/23
pocet stran A4 v pfiloze:
Fotodokumentace 3
Vypis z KN 2
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1
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V¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokarujici stev evidovany k datu ;LOS.SSF 18:5E:0Y

shres: C20208 Piibram ol ; 539911 PEibram
Fat.vizemi: 735426 Piibram Last veasvniotyi: 10001
Vv kat. gzemi jsou porsmky vedeny v jadné éiselné fadd
A Viesinik, liny apravhény Idenciiikalor Foudi §
Viaattiaukd prévi )
Masto PEibram, Tyrsova 108, PEibram I, 26101 Pribram 00243332
CASTECNY viPIs
B Nemowvirosta
Pozemky
Farcela Veméraim?] Druh porenku Epdsck vyuFitd Zpusab cuhratiy
1872 152 yantavina plochs &
nadvoii
Poutdstl je Stavia: bex &p/f&e, bydisni
Stavba SLoji te puremku pud,: is/2
: 16 92€ zastavini plocha a
ohdvoii
Scutdsri je stavba: PEibram I, 2.p. 104, ob&.vyb.
Stavba stolf na poremks p.c.: 1%
7 388 zahrada zamddélsky pidni
fond
18/4 134 zastavéné plocha a
nhdvofi
Fouddsti je stavba: ber &p/Be, gazhi
Sravba stoid na pozemklt p. &l 18/4
18/5 84 zahrada zenddélaky piidni
fond

Bl VEcna prava siculici ve prospach nemovitosti v tdsti B -~ Bex zépisu

C Vécnd prave zatéfujici remgvitosti v casti B vietné scuvisejlcieh adail - Ber zépisu

2 Posndmky a daldi obdobné Odaje
Pyp vzrahy
¢ EZmdna vimdr obnavou oparitu

Fovipnost &
Parcela: 16, Farcels: 17

q Biomby a4 upozocnéni - Baz xfipisu
E " Nabpvacl tituly a jine podklady zapisd

Iistina
o Venik priva ®e rdkona zikon &. 172/1991.

: POLVZ :431/1981 2-100431/1951-211
Fro: Mesto Piibram, Tyrdova 108, Piibram I, 26101 P¥ibrem RE/ICO: Q02423132
o Vznik priva ze szfkona mdkon &. 172/19%1.
POLVE:336/1994 2-100336/1994-211
Pro: Mésto PEibrem, Tyrdova 100, PEibram I. 26101 PEidbzam ré/1€0: 00243132
o Spénnd selouva V13 1628/1995 Smiouve sminnfi-privai Gdinky vkladn dne 20.7.1985.
POLVE:776/1985 Z~100776/1995~211
Al o0 DR W PRI Y ity P k?‘-r:n v,'-'rfm.ivé Rl #fhs wpr tv"'d XATANIEE AAMePEELsE ] o
Fabastziun. ufed pro Slevdofeshy krad, Xetael thine frscpeadte PEibeaw, kodly J13,
siTaMs 1
| - 18 -
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V#PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu SRLCRVA0ET JOIRELID
.nres; CEO20B PEibram tih e 538911 PLibram
Har.Gzemi: 735426 PRibram tret waastrictyir 10001
V kat, Gremi jsou poremky vedeny v jedné Eiselné fadd

Listise
Fro: Néste Piibram, Tyrdova 108, PEibram I, 26101 Pfibram RE/IED: 00243132

o Valkk privatisace - smlouva o pEevodu 107/19%6 Smlouva ¢ bariplatnim pfevodu mailetku ze
dne 1.7.1996.
POLVE : 558/1996 £-100558/1896-211
Fru: Weste PEibram, Tyrdova 108, PEibram I, 26101 piibram RE/180: 00243132

o Velké privatizace - smlonva o piavodu 1110/1996 Smlovva ¢ beziplatném pievodu majetku do
wlastnictvi obca.

POLVZ:778/1996 E-100778/1956~211
fro: Mésto PEibram, Tyrlova 108, PFibram I, 28101 Piibram &Sl 00243132
o Venik priva re =ikona zhken &, 172/1991.
POLVE : 4271897 2-100042/1997~-211
Fro: Mésto PEibram, Tyréova 108, Pfibram I, 26101 Piibram RE/ITN: 00243132
¢ Jink listioa ze dne Smlouva ¢ pfevodu viastaictvi ze dos 25.67.19%7.
POLVE:1153/19897 Z-101153/1997-211
Pro: Nasto PEibram, Tyréova 108, PEibram I, 26101 Piibram rE/1Cor 00243132
o Ohli#ens viastnika poremim-vlastnika stavby ze dne 22,12.2009.
E-25336/2009-211
Pro: Migto PEibram, Tyckova 108, PEibram I, 26101 Piibram rSy1%0: 00243132
¥ Vetan benitevanych podné ckplogickych jednotek (BFEJ) k parceldr
Parcela BFEJ vyméraimd}
i1 52714 ags
1845 52714 o84

Pokud 1€ vyméra banitnick dilé parcel mensi nef vymbrs parcely. thytek parcely neni bonitovan

Nemevitosti jsou v dzemnlm obvoduy, ve ktesém vykondvd stdtnd spréve katastru nemovitosti CH;
Katastrdlnd ufad pro StfedoSesky kraj, Katastrdini pracovidtd Pitbram, kod: 211.

Vyhotovil: Yyhotovens: 13.62.2023 10:58:45
ok Uied xewomiFicky o kdtestrdlni - 0B
vyhotovens dilkovym pfdistupem

podpis, razitks: Rlpund PUS iimecciannininns

Paufeni: Udale Katastru lze uZit pouze k GEelbm uvedenym v § 1 odst. ? katastradlnlho zakena.
pscbni vdaje zlskanéd z katasiru lze Zpracovdvar pouze pfi spingni pndminek cbecrého nafizenl
¢ ochrangé oscbpich udaiu, Podrobnesti viz Bttp://wWww. cuk. .02/,

Frn w EEowD ] ARt W NZem M ay iy e Riwies NrATHG I Nl nfsd WWN Ralesiiu NG
fatagtzain. Sins Pie Slecdaipshy traj, Katastrian. prevovadie Filbram, bea: 221
stratia 2
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