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ZNALECKY POSUDEK €. 022456/2023

ZNALECKY POSUDEK
¢IsLO POLOZKY: 022456/2023
ZNALEC: Ing. Eva Valentova
i 76143678
U Smaltovny 4, 170 00 Praha 7
OBOR/ODVETVI: Ekonomika/Ocefiovani nemovitych véci
ZADAVATEL Stredotesky kraj
Zborovska 11
150 21 Praha 5
if: 70891005
Di€: €Z76891095
CISLO JEDNACI:
PREOMET: Stanovit cenu obvyklou pozemku p.&.st. 1273/1, jehoi
sou&astl je stavba &p. 387 a pozemku p.&. 715/37 v k..
Biezové Hory, okres Pribram
¢I5LO VYHOTOVEN(: 2/3
DATUM ZPRACOVANI: 3.6.2023
POLET STRAN VCETNE PRILOH: 33

Listinné wytisky £. 1/3 a 2/3 obdrii zadavatel, wtisk . 3/3 2Gstéva v archivu znalce.
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1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.t.st. 1273/1, jeho? soutasti je stavba &.p. 387 a pozemku p.c.

715/37 v k.0. Bfezové Hory, okres PTibram
Zpracovat aktualizaci znaleckého pasudku & B15-37/2022 ze dne 27.4.2022, zpracovaného Ing. Evou

Valentovou

1.2.  UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Stanoveni ceny obvyklé pro GEely prodeje

1.3.  DALSI SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJicl VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Zadné

2. VYEET PODKLADU PRO ZPRACOVAN{ ZNALECKEHO POSUDKU

21.  POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znalec pfi vybéru dat postupoval vsouladu se zakonem & 151/1997 Sb. a zmén provedenych
23konem & 237/2020 Sb., § 2, odst. 2 {...Obvykld cena vyjodiuje hodnotu majetku nebo sluiby a urdi
se ze sjednanych cen porovnénim), kdy jako zdroj dat poutil sjednané ceny obdobného majetku.

Pro ocenéni byly poufity kupni smlouvy uloiené ve shirce listin katastrilnfho Ofadu, tykajici se

realizovanych prodej( obdobnych nemovitostf v blizkém okeli.

2.2.  VYCET VYBRANYCH ZDROJ( DAT A JEJICH POPIS

Délkovy pistup do katastru nemovitost(
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Nghled katastry nemovitosti, katastralni mapa

Poznatky z mistniho Setfeni

Kupni smiouvy k porovadavanym nemovitostem (vwww katasir,cuzk.ce)
Informace z www . valup £z, Wi mapy.cz, Waw.cuzk oz, www.sreality.cz,
hitps://voda.gpov.czfportal/cz/

Odborna titeratura

Databaze znalce

Informace vlastnika nemovitosti

Informace o vy3i ndjemnéheo pronajimanych prostor

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023

2.3. VEROHODNOST ZDROJE DAT

Shirka listin katastrélniho Giadu Je v&rohodnym zdrojem dat, nenl tfeba ji ovéfovat, Databdze Valup
je spolehlivy zdroj informaci, nebyl ovéfovan

3. NALEZ

3.1.  POPIS POSTUPU P#tl SBERU €I TVORBE DAT

Z databdze KN byly vyhledany informace o podobnych nemovitostech vblizkém okoll a byly
dohledédny kupnf smlouvy. Dale byly pouZity informace o kupnich cendch z databaze Valuo.

3.2.  POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Vybrané nemovitosti byly vyhodnoceny z hlediska velikosti, polohy, technického stavu a vyugiti.

3.3. VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT

informace z mistniho $etfeni, kupnl smlouvy uloZené ve sbirce listin katastralntho Ufadu

Vlastnik majetku:
Stiedodesky kraj, Zborovsks 81/11, Smichov, 15000 Praha 5, LV 14134

Kod katastrélniho Gzemi: 735515
Nazev katastrélniho Uzemd; Biezové Hory
Kéd obce: 539911
Nézev obce: Pfibram

Kod okresu: CZ0z08B
Nézey okresu: Piibram
Nazev kraje (oblasti): Stiedotesky kraj {Stfedni Cechy)
Adresa majetku:

Ttida Osvobozeni €.p. 387

Pifbram

Mistni §etfeni:

Konané dne 24.5.2023 za pfitomnosti Ing. Kupky
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Popis a ucel;

Budova byvalého zdravotniho stiediska sc nachgz{ v Pfibrami, ¢asti Bfezove Hory, u hlavni
komunikace. Okalni zéstavbu tvofi bytové domy, v dochozi vzdélenosti je obfanska vybavenost,
zastavka vefejné dopravy je pfed budovou,

Budova je sougasti pozemku p.¢. 1273/1,
Pozemek p.t. 715/37 navazuje na pozemek p.t. 1273/1, je pfistupny 2 vefejné komunikace, Cést
pozemku tvofi vefejnd zelefi, E4st pozemku slouZl k parkovdni. Pozemek p.&. 715/37 nenl pfedmétem

najmu.

Popis objektu
Stavba z roku cca 1959 dvoupodlaini, £4steéné podsklepena, bez vestavéného podkrovi.

Konstrukgni feseni
Svislé konstrukce zd&né, piicky zdéné, stfecha valbova, krov dieviény, stfednl krytina 2 palenych taSek,

klempiiské konstrukce pozink., vnéj§i omitky bfizolitové, vnitfni omitky vapenné Stukové, vnitfn
obklady keramické, schody betonové, dvefe hladké, okna plastova, podlahy dlaiba, nebo PVC,
vytdpén! Gstfednl, zdroj plynové kotelna v objektu, vodovod, kanalizace a plyn napojeny na cbecni

fad.

Technicky stav
Technicky stav objektu je dobry, vyima 1.PP, kde je stav zhor3eny a kde jsou viivem vihkosti opadané

omitky
V 1.2 2. NP byly od roku 1959 provédény stavebni Gpravy rizného rozsahu. Technicky stav je pfevzat

z popisu zadavatele v pfipadé prostor, které nebyly pfistupné

Dispoziéni FeSeni
V 1.PP je kotelna, skladové a sklepni prostory. V 1. a 2.NP jsou chodby, kanceldfe a socialni zafizeni

Prostery k pronajmu
Prostory v 1.PP nejsou v technickém stavu, ktery by umoifioval pronajem. Proto nejsou ani zahrnuty

do pronajimatelnych ploch
V 1. a 2.NP jsou prostory typu kancel&fskych prostor. Vyméra téchto pltoch je zahrnuta do prostor
vhodnych k prondjmu. Vyméry spoleénych socidini zafizerd, chodeb a schodisté do pronajimatelnych

plocha zahrnuty nejsou.

V{méry pronajimateinych ploch
V tabulce jsou uvedeny vyméry prostor, které lze pronajimat

Podla¥i oznateni plocha teoretické wyuiiti meinost prondjmu
1.pp 180 ne
1.NP 1.07 18,4 kanc. prostor gne

1.09 18,5 kanc. prostor ano
1.11 18,5 kanc. prostor ano
1.12 18,3 kanc, prostor anp
1.14 6,9 kanc. prostor ano
115 3,1 kanc. prostor ang
1.16 7,5 kanc. prostor ano
1.17 18 kanc, prostor ano
1.18 4,7 kant. prostor ano
4
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1.19 i NTNY

avni 1.20 ‘ 7,5 ano
Jost, 1.22 ! i4.4 kant. prostor aho
: .23 13,3 . kanc, prostan ano
| 1.24 10,75 kenc, prostor ane
1.25 20,7 | kanc. prostor anp
Cést B 19,5 saicinrosioy | 20D
o S A | 195 hanc.prostor | ano
128 1 13,65 3 kanc. prostor ano
. - IR D) . kancprostor ano
| celem’ . 3877 -
{130 21 kanc. prostor 1. ang
131 1. 725 . . kanc. prostor R I L[
Celkern M === e
1.32 13,5 kanc, prostor &no
1.33 ) 5,85 kanc. prostor ano
séek, Celkem 19,35 _— I
vt ) 1.34 19,16 _ . kanc. prostor aho
Nitrni _ - 135 ‘128 " kanc. prostor ano
PVC, _ R T R - e -
ecni i 1.39 5,55 1 ' _kanc. prostor ano
_—— 1.40 10,45 a kanc. prostor ano
Celkem = . . 37533 R O = e
T A : U DN ) we ] ano
dané . 2.02 oebme 785 ... kanc prostor - anocy
B L2008 10,3 . kanc. proster | ano
) . . 2.04 17,34 1 _ kanc. prostor | ang
St ” L 2.05 B kancprostor | ame
I 206 1693 _ kanc. prostor _ano
] 2.26 | 4728 kanc.prostar | ano
2.33 188 | _lencprostor | ano_
, 2.34 . '»)2_93_ | kanc.proster _ N _ano
nl .23 85 chodba ano
Celkemn 218,46 N L I
2.12 9,89 kanc. prostor ano
. 2.17 11,52 kanc. prostor ano
nuty 2.18 23,37 kanc. prostor ano
2.19 9,19 kanc. prostor ano
astor 2.20 10,83 kanc. prostor ano
nych 2,21 13,93 kanc. prostor ano
2.22 10,35 kanc. prostor ano
2.23 25,6 kanc. prostor ano
2.24 19,29 kanc. prostor ano
2.25 8,55 kanc. prostor ano
2.29 18,61 kant. prostor ano
2.30 15,68 kanc. prostor 3ho
— 2.31 1,75 WC ano
mu 2.32 1,61 weC ano
] Celkem 15,04
] Celkem 399,03
— Bfemena, zévazky, zatifeni nemovitosti:
— Nejsou zndma 2&dna omezen(
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4. POSUDEK

4.1. POSUDEK - CENA ZIISTENA DLE CENOVEHO PREDPISU

CENOVY PREDPIS

Zakon €. 151/1997 sb., o ocefiovéani majetku

Vyhlaska g, 44172013 sh,, ve znéni whldéky £. 199/2014 Sb., €. 34572015 5b,, ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 44372016 Sh., & 457/2017 sh,, ¢. 188/2019 $h., & 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb., kterou se
provadéjl nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 sh. v platném znénf

Seznam ocefiovanych objekti

M.1.1. Pozemky
M.1.2, Budova

M.1.1. Pozemky

Indh

Ocenéni podle § 3
Vypotet piochy pozemku
Cislo Popis Vypotet Plocha (m2)
p.t. 1273/1 zastavénd plocha a nadvofi 782 782,00
p.t. 715/37 ostatni plocha, zelen 462 462,00
Plocha pozemku celkem: 1244,00 m*
75kladni cena 2€ urtena dle § 3 pism. a): ZC = 1 576,00 K&/m?
Cena ZC je zaokrouhiena na celé koruny.
Soupis parcel
pParcela: p.t. 1273/1 - zastavéna plocha a nédvoii
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy uréen dle pHlohy &.3 tab ¢.1
Z.L. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ti
1 | Situace na dilim trhu s nemovit, . Nabidka odpovidd poptéavce 0,00
vacmi
2 | Viastnickeé vztahy V. Nezastavény pozemek nebo pozemek se 0,00
stavbou {stejny viastnik)
Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoi spuEasti je stavba {stejny viastnik),
nebo stavba stejného viastnlka, nebo
jednotka se spoluviastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli . Bez viivu nebo stabilizovana Gzem| 0,00
& | Vliv prévnich vztahii na prodejnost I, Bez viivu 0,00
5 { Ostatni neuvedené Il. Bez dal¥ich vlivi 0,00
& | Povodiiové riziko i, | Zéna se zanedbatelnjm nebezpetim 1,00
vyskytu zaplav
7 { Vyznam obce - Neposuzuje se 1,00
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00
9 | ObZanska vybavenost obce - Neposuzuje se 100
index trhu Iy = Pg * P * Pg * Po * (1 + Suma(Pi))
k=1,00*1,00*1,00 1,00*(1+0,00)=1,000
6
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au se

Inedes amesicich vivi pozeinku e uréen dle peifohy €.2 tab

1a {m2}

782,00
462,00

=

0,00
0,00
0,00
1,00

1,00
1,00

1,00

L __Nézev znaku Pdsmo Charakteristika ! o
11 Geometricky Lvar o velikost W, |Tvar ez viive na vyuliti 0,00
pozemku
2 | Svaiitost pozemku a expozice IV. | Svaiitost terénu pozemku do 15% vietné; ostatni 0,00
orientace
3| Ztifené zikladové podminky IN. Neztitené zakladove podminky 0,00
4 | Chranéna Uzemi a ochrannd pasma I Mimp chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezenl ufivini pozemku L Bez omezenl uZivani 0,00
& ( Ostatni neuvedeng 1 Bez daliich vlivi: 0,00
Celkem 0,00
Index omezeni lo = 1 + Suma{P;)
lo=1+0,00=1,000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby 1» uréen die pfilehy €.3 tab £.3
ZE Ndzev znaku Pasmo Charakteristika Pi
1| Druh a iiEe! viitl stavby L Budovy pro obchod a administrativu 0,65
2 | Pfevaiujicl zéstavba v okoif a . Rezidenéni zastavba 0,08
Fiv.prost
3 | Poioha pozemku v obci il. Navazujici na stfed {centrum} obce 0,05
4 | MioZnost napojeni poz, na inZ. sité I Pozemek Ize napojit na viechny sité v obcl 0,00
obce nebo obec bez siti
5 | Ob&anska vybavenost v okoli X V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obianskd vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VIl. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,10
moinosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava V. MHD - centrum obce 0,03
¥ obcich s MHD se hodnoti dopravni
spojeni do centra obce, u ostatnich abci se
vyie hodnoty kvalitativniho pdsma urcuje
v ndvaznosti na potet dennich spoji a
vzdilenasti zastévky od ocefiovaného
pozemku
8 { Poloha pozemku, stavby-komerEni Iv. |vyhodna - pro pozemek se stavhou s 0,10
vyuiiti komerén{ vyufitelnostl '
9 | Obyvatelstvo H. Bezproblémové okoll 0,00
10 | Nezaméstnanost i Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené il Bez dalgich viivl 0,00
index polohy Ir = P; * (1 + Suma(Py))
lp=0,65*{1+0,36)=0,88B4
Index cenového porovndni 1=l * lo * Ip
1=11,000 * 1,000 * 0,884 =0,884
Zakladni cena upravend 2CU = ZC * |
ZCU = 1 576,00 * 0,884 = 1 393,18 K&/m?
Parcela: p.€. 715/37 - ostatni plocha, zelei
Index cenového porovndnil=lr* o * I
I=1,000* 1,000 * 0,884 =(,884
Zakiadni cena upravend ZCU=ZC * |
ZCU =1 576,00 * 0,884 = 1 393,18 K&/m?
7
38/81



Vv_guiet cetry

K8 ]

Ko

Vy

_pé | b [ hiocha (m2) | zcU (k¢/m2)_|. Gena (k&)
p.€. 1273/1 | zastavéns plocha a nadvofi 782,00 1393,181 1089 466,76
P& 715/37 | ostatniplocha, zeleh | 462,00) 1393,18| 64364916
Celkem 1244,00 173311592
PozemkKy - celkem:
[Ziigtena cena | 1733 116 K|
M.1.2. Budova
Ocenéni ndkladovym zpilsobem podie § 12
Vyméry pra ocenéni
Zastavénd plocha - ZP
Popis Vypolet / komentaf Celkemn m2
Zastavénd plocha 55.20*12.3540.44*4.52+0.44*4.45+0.44*4,50+0.44 *4.48+11 716,67
27%2.40
Zastavénd plocha ZP = 716,67 m?
Podlahové plocha - PP
Popis Vypolet / komental Celkern m2
Podlahové plocha 1.PP 4,10+18.65+6.6043.45+1,95+4.70+24.30426.05+27.60+1.75+ 180,00
1.80+20.40+1,85+36.80
Podlahova plocha 1.MP 6.0439.95+5.30+3.40+1.40+18.40+6.20+18.50+45.70+15.80+ 550,11
18.30+10.50+6.90+3.10+7.50+1,.80+4.70+35.20+7.5043,33+1
4.40+13.30+20.70+19.50+19.60419.65+19.12+21+7.60+13.50
+5.85+19.16+12.80+58.40+1,8042.75+5.55+10.45+5.5
Podiahova plocha 2.NP 2.7541.60+4.50+7,85+10.30+17.344+51,80+16.9943.27+1.49+ 513,29
1.63+2.54+1,00+9.89+1.01+3.5340.87+0.62+11.52+423.37+9.1
9410.83+13.93+10.35+25.60+19.29+8.95+47.23+45,45+49,85
+18.61+15.68+1.75+4.61+19.80+29.8048.50
Podlahova plocha PP =1 243,40 m?
Obestavény prostor - OP
Cast stavby Podet | ZP(m2} | Vyika(m) [ OP{(m3)
Spodni stavba 1 969,75
21.71*11.60*3.38+1.25*15,15%2*3.13
Vrchni stavba 1.NP 1 2 482,66
(55.2%12.35+0.44*4.52+0.44*4.45+0.44*4.50+0.44*4.5)*3.6
¥rchni stavba 2.NP 1 2 126,25
(48.55%12.35+0.44%4.52+0.44%4.45+0.44*4 5040.44"4.5)*3.5
Zastiedeni 1 2 494,63
13.20%55.20*1+13.20*5.8/2*55.20-347.07
Celkem 8 073,29

Soustava koeficientd

Koeficient K, uréen dle piilohy €.10: kenstrukce 1 zdéné: K; = 0,93900
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Kgehgivn k.- 0,92 4 6,60/ P2F
goplicient Ka= 0,304 2,10 / v,
Vypolet prini€rné zastav&né plochy PZP a vyiky podiaii v,

| Podlafi/ Cast | Potet | ZP(m2) | vEim] | v{m] | ZP*v(m3)
1.pPP 1 285,71 000 3,38 979,22
L.NP 1| 71667 000 3,60| 258001
NP 1 _607,49| 000 3,50 212622
Sputet 0] 1613,87 5 685,45

Primérnd zastavéna plocha PZP = 1 613,87 / 0 =0,00 m’
K; =0,92 + 6,60 /0,00 = 1,00000

Primérnd vyika podlaii v, = 5 685,45 / 1 613,87 = 3,52 m
K:=0,3+2,10/3,52 =0,89659

Kocficient K4 uren dle piilohy £.21 tabulky ¢.1

mm2 | Vysvétlivky ke sl. St: 5 = standardni, N = nadstandardni, P = podstandardni, C = chybd]le/, D = doplnéna
Eﬁ Pol Konstrukee a vybaveni Podil 1 % Podll 2 | Koef | Podil3

01 { Z&klady vtetné zemnich pracl C,08200| 100,00{ 0,08200] 1,00| 0,08200
e 02 | Svislé konstrukce 0,17400] 100,00} 0,17400( 1,00( 0,17400

03 | Stropy 0,09300] 100,00| 0,09300( 1,00 0,09300

0,07300| 100,00( 0,07300] 1,08 0,07300
0,02100{ 100,00( 0,02100] 21,00| 002100
0,00600| 100,00, 0,00600| 1,00| 0,00600
0,06900( 100,00) 0,06900| 1,00| 0,06900

04 | Zastiefeni mimo krytinu
05 ] Krytiny stfech

06 | Klempifské konstrukce
07 [ Upravy vnitinich povrchi

lr;on;f) 08 | Opravy wn&jsich povreha 0,03300| 100,00{ 0,03300| 1,00 0,03300
’ 09 | Vnitfni obklady keramické 0,01800| 100,00] 0,01800| 1,00{ 0,01800Q
55011 10 | Schody 0,029047 100,00 0,02900| 1,00] 0,02900
! 11 | Dvefe 0,03100] 100,00| 0,03100( 1,00] 003100
12 | Vrata 0,00000 100,00{ 0,00000| 1,00| D,00D0D

13 [ Okna 0,05200 | 100,00| 005200 1,00 005200

513.29 14 | Povrchy podlah 0,032007 100,00| 0,03200| 1,00| 0,03200
! 15 | Vytapéni 0,04200| 100,00| 0,04200| 21,00] 0,04200
16 | Elektroinstalace 0,05700{ 100,00] 0,05700{ 1,00| 0,05700

17 | Bleskosvod 0,00300 | 100,00] 0,00300| 1,00 0,00300

o] 18 | Vnitini vodovod 0,03200| 100,007 0,03200} 1,00| 0,03200

0,03100{ i0000| 0,03100| 1,00| 0,03100
0,00200| 100,601 0,00200] 1,00] 0,00200
0,01700t 100,00| 0,01700| 1,00} 0,01700
0,00000| 100,00{ 0,00000] 1,00( 0,00000
0,03000¢{ 100,00] 0,03000| 1,00| §,03000

19 ] Vnitfni kanalizace
20 { Vnitfni plynovod
21 | Ohiev teplé vody
22 | Vybaveni kuchyni
23 | Vnltini hygien. zaflzenf v& WC

mmnmwmmumwwmmmwmmmmmmmmwmmf_ﬁ,

um_B}__ 24 | Wtahy 0,01400| 100,00} 0,01400| 0,00| 0,00000
963,75 25 | Ostatni 0,05900 | 100,00| 0,05300} 1,00] 0,05900
482,66 26 | Instalatnl prefabrik. jddra 0,00000| 100,00| 0,00000] 1,00| 0,00000
! Celkem 1,00000 1,00000 0,98600
126,25
Ks = 0,98600
494,63 Koeficient Ke uréen dle prilohy £.20: 3 Okresnf mésta a ldzef.mista B,C,D: Ks = 1,05000
Koeficient K; urten dle pfitohy €.41: SKP 4621143.1: CZ-CC 122: K, = 2,77400
073,29
QOpotiebeni stavby metodou linedrni
Vstupni Udaje Stavba
Rak ocengni 2023
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Rok kolaunace
Staf - § (roky) B4 fndex
Celkova fivotnost - Z (roky) 120 Ip=0
Zhytkova Zivotnost 7 -Slioky)  § 56 Koefi
pp=
Opotfebeni0=100*5/Z Vypo
0=100*64/120=53333% Zaklia
TypF
Index trhy s nemovitymi vicmi b urien dle pfilohy &3 tab £.1 Zakla
Z.L Nézev znaku Pismo Charakteristika Ti ZCU -
1 | Situace na diléim trhu s nemovit. L. Nabidka odpovida poptavce 0,00 obes
vécmi Vych
2 | Viastnlcké vztahy v, Nezastavény pozemek nebo potemek 5€ 0,00 VC =
stavbou {stejny viastnik) Cena
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, ===
jehoi sougdsti je stavba {stejny viastnik), Con=
nebao stavba stejného vlastnika, nebo Ceng
jednotka se spoluvlastnickym podiiem na s =
pozemku
3 | Zmény v okoli H. Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi 0,00
4 | Viiv prévnich vztahil na prodejnost . Bez vlivu 0,00 Ocer
5 ] Ostatni neuvedené il Bez dalsich vlivis 0,00
6 | Povodfiové riziko V. |2zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00 Néje
vyskytu zaplav Vi
7 | Vyznam ohce Neposuzuje se 1,00 f €
8 | Poloha obce - Neposuzuje se 1,00 Keé/n
9 | Obéanska vybavenost obce - Neposuzuje se 1,00 tedy
Index trhu I = Pe * P; * Pg * Ps * (1 + Sumal(Py))
ly=1,00*1,00*1,00 ,00*{1+ 0,00} = 1,000 Vypt
index polohy pro pozemky Jaslavéné nebo uréend pro stavby | urfen dle pfilohy £.3tab .3 ’é
L. Nazev znaku Pésmo Charakteristika Pi
1 | Druh a Gtel ufit! stavby L Budavy pro cbchod a administrativu 0,65 Vysy
2 | Ptevaiujici zistavba v okolf a 1. Rezidenéni zastavba 0,08
iv.prost A
3 | Poloha pozemku v obci it Navazujici na stfed {centrum) obce 0,05 Nak
4 | Mo¥nost napojen/ poz. na ink, sité L. Pozemek lze napojit na viechny sité v obei 0,00 E
obce nebo obec bez siti 4
5 | Obtanska vybavenost v okol . V okoll nemovité véci je dostupna 0,00 !
pozemku obfanska vybavenost obce ]
6 | Dopravni dostupnost k pozemku vii. | P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,10
moinosti parkovéni na pozemku —
7 | Dsobni hromadna doprava tv. | MHD - centrum obce 0,03 | _K
v obcich s MHD se hodnoti dopravni Lo
spojeni do centra obce, u ostatnich obci se BL:
vyie hodnoty kvalitativniho pasma urtuje —
v navaznosti na pofet dennich spoji a
vzdalenosti zastdvky od ocefovaného '
pozemku
8 | Poloha pozemku, stavby-komeréni IV. |Vyhodna- pro pozemek se stavbou s 0,10
vyuZit komeréni vyutitelnostl Cell
g | Dbyvatelstvo Il. |Bezproblémové okoli 0,00 5_1£
10 | Nezaméstnanost 1, Priimérnd nezaméstnanost 0,00
11 | viivy ostatnl neuvedené 1. Bez dat$ich vlivl 0,00 Rot




T

1,00

Pi

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
1,00

1,00
1,00

0,65

0,00

0,08

0,05
0,00

0,00
0,10

0,03

0,10

0,00
0,00

mndex polohy e = P 7 {1+ Suma(P.))

le=0,65% {14 0,36) = 0,854

Koelicienl Gprovy pro cenu gtavby pg =1t

pp =1,000 * 0,884 = 0,884

vypolet ceny

Zakladni cena ZC uréena dle plilohy €.8

Typ F Budovy pro administrativu: ZC = 2 807 K&/m? obestavéného prostoru
Zdkladni cena upravend ZCU =ZC* Ky * I " Ka * Ka * Ks * I

ZCU = 2 807 * 0,93900 * 1,00000 * 0,89659 * 0,98600 * 1,05000 * 2,77400 = 6 786,95 K&/m?
obestavéného prostoru

yychozi cena VC = 2CU * OP

VC=6786,95*8073,29=54 793 016 k&

Lena stavby nkladové CSy=VC* (1- 0/ 100}

CSw=54793 016 * (1-53,333 / 100} = 25 570 257 K¢

Cena stavby CS=CS¢ ¥ pp
C5=25570257 * 0,884 = 22 604 107

Ocenénf kombinaci nakladového a vinosového zplsobu podie § 31-33

Najemné je uvaiovdno die uzavienych smluv, a je ve vy3i obvykiého ndjemného

Vyie obvykiého najemného byla ovéfena na realitnich portalech {sreality), a to v rozmezi 120-160,-
Ké/m?, Pro Gfely ocenéni dle cenového pfedpisu Ize ponechat ndjemné ve vyl dle ndjemnich smluv,
tedy v primémé &dstee 140,-KE/me.

Vypotet ndjemného

Nézev { Plocha {m2) | K&/m2/mésic | Ki/m2/rok | #&/mésic | Néjemné
K | 1.NP 373,00 140,00 1 680,00 52220,00 626 640
K | 2.NP 395,00 140,60 168000 55 860,00 670320
Celkem 772,00 - 1296 960

Vysvétlivky: B - byty, K - kanceldfe, S - skiady, O - ostatni

Néklady sniZujici najemné

- 40 % 2 roéniho ndjemného
1296960 * 40/ 100 = 518 784 K&

- 5% z ceny pozemku - ndjemné z pozemku nebylo sjednane nebo je stavba soutdsti pozemku
1733116 *5 /100 = 86 656 K&

P.C. Nazev J.cena (K&/m2) | Plocha {m2) | Cena (KE)
p.&. 127371 | zastavénd plocha a nadvofi 1393,18 782,00{ 1089467
.£. 715/37 | ostatni plocha, zelef 1393,18 462,00 643 645
Celkem 1733116

Vypotet ceny pozemku je dokumentovén v objektu:
M.1.1. Pozemky

Celkové naklady sniZujici ndjemné
518 784 + BE 656 = 605 440 Kt tj. 47 % roéniho ndjemného

Roéni ndjemné upraveng N

11
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N= 1286960 - 605 440 = 691 520 Kt

Vypodet ceny

Rofni nafenmng upravens N = 691 520 Ké

Mirg kapitalizace p» uréena die pFilohy £.22

Nemovitosti pro administrativu-budovy typu F: p=6,5%

Cena zjidténd venosowvyin zpusobem CV = (N / p) * 100
CV=(691520/6,5)* 100 = 10 638 769 K¢

Charakteristika dle analyzy rozvoje nemovitosti uréena dle p¥ilohy £. 23, Tab. &. 1
D Zmény okoli a podminek bez zdsadnich zmén na vynosnhost nebo paptavku po ocefiované
nemovitostl - stabilizovana oblast, nemovitost nema rozvojové moznosti.

Cena zjiténd ndkladovym zptisobem CN z ceny stavby
Nézev (subjobjektu | Cena{KZ}

Novy 75570 257
Celkem 25 570 257

Vypolet ceny stavby je dokumentovén v objektu:
Novy

R=|CV-CN|=]10638769-25570257| = 14 831 488 K¢
Zjisténd cena kombinaci nakladaveho a vynosového zplisobu uréena dle pfilohy & 23, Tab. &, 2
C=CV+0,1J0R=10638769+ 0,10 * 14 931 488 = 12 131 918 K¢

Budova - celkem:
[Zjisténd cena | 12 131918 k]

Rekapitulace majetku
Nézev Zjikténa cena {KE)
Pozemky 1723116
Budova 12 131 918
Celkem 13 865 034
Zjidténa cena 13 865 030 K&

TrindctmiliondosmsetSedesatpéttisictiicet korun geskych

4.2. POSUDEK - CENA OBVYKLA

4,3,  POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ANALYZE DAT
4.3.1. OCENENI MAJETKU — TEORETICKA VYCHODISKA

Cilem ocenéni je stanovit obvyklou cenu nemovitého majetku, tzn. stanovit takovou hodnotu, kterou
by byl ocheten zaplatit potencialni kupujicl na zéklad& tr¥nich ofekavdni na konkurenénim trhu.
Ocenéni bude provedeno na zékladé vefejn& dostupnych podkladl, podkiaddi poskytnutych
zadavatelem a na zkladé fadné odiivodnénych odhadii a dsudki) provedenych znalcem.

12
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Obvykia cena

Dle zdkona & 15171997 Sb., o ocefovani majetku - se pro ucely tohoto zokona rozumi cena, kterd by
byla dosofena pfi prodejich stejného, popiipadé vbdobneého majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné slufby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaiuji
véechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyie se nepromitafi viivy mimofédnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebe kupuficiho ani vifv zvié§tni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi se rozuméji napfiklad stov tisné proddvajiciho nebe kupujiciho, disledky pfirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméjl zejména vztahy majetkové, rodinné nebo finé osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviéstni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluibé vyplyvajici z osebniho vztahy k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby
o urci se ze sjednanych cen porovndnim.

4.3.2, VLASTNIi VYBER METODY — POPIS METOD OCENENI A VYBER POUZITYCH METOD

P#i stanoveni indikace obvyklé ceny majetku jsou zpravidla pouZivany tfi mezindrodné uzndvané
metody ocenéni. Jedné se o metodu porovnavaci, vynosgvou a nakiadovou.

Porovnévaci metoda analyzuje trini ceny, které byly v postednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny za
porovnatelné typy majetku. Dale jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které zohlediiuji
piipadné rozdily ve stavu a vyuZitelnost! oceiiovaného majetku v ndvaznosti na trh existujicich
srovnatelnych majetkd.

Vynosovd metoda analyzuje obvyklou cenu na zikladé budoucich vynosit z viastnictvi. K indikaci
hodnoty se dospiva diskontovénim nebo kapitalizaci vynosu odpovidajici kapitalizaéni mirou.

Nakisdovd metoda analyzuje naklady na pofizeni majetku jako#to nového, Tato Edstka miie byt
snlfena o opotfebeni nebo jiné znehodnaceni.

Vybér metod
Pro stanoveni ceny obvyklé byla pouiita porovnavac! a vynosovd metoda.

Porovnavaci metoda
Pro porovnani byly pouZity informace z kupnich smiuv uloZenych ve sbirce listin katastrélniho dfadu,

které se tykaji srovnatelnych nemovitosti v blizkém okoli. Byly pouiity kupni smiocuvy cbdobnych

nemovitosti jako je ocefiovana.
Kupni smlouvy pouZité pro ocenéni jsou oznadeny ¢islem fizeni, pod kterymi je lze vyhledat
v ,,Délkovém ptistupu do Katastru nemovitosti” na strankach www.cuzk.cz.

433, METODIKA OCENENI NEMOVITOST] POROVNANIM

Postup vypoétu porovndni je nédsleduijici:

1. Ziskdn! informaci o kupnich smlouvéch pro srovnatelné nemovitosti, které svymi zakladnimi
parametry odpovidaji pcefiovanym nemovitostem (zejména lokalita, velikost, vyuiiti, dostupnost, typ

hemovitosti, technicky stav)
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2. Pievod zjisténé ceny srovndvanych nemovitostina 1 m’ plochy

3. Korekce ceny na srovnalelnou zékladnu

A. P¥lpadna korekee ceny z diivodu zmény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem
transakce porovnavané nemovitosti. Pro zménu cenové hiadiny je moZno pouiit napt. HB index, ktery
vydava Hypoteéni banka

5. Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovnavanych vzorki a ocefiované nemovitost, viz. tabulka
porovnani. Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi a ocefiovanymi nemovitostmi.

, v
|

’ VE Tl
i ;
Uveler
‘

i

|

1

Odhadované hodnoty koeficientli vychdzi z toho, zda ocefiované nemovitosti jsou v urtitych
viastnostech lepsi, horéi & srovnatelné. jedna se obvykle o subjektivni odhad znalce podlozeny praxi Jyudit
a zkudenostmi. Pokud jsou nemovitosti pro porovnani v dané vlastnosti horsi, nei ocefiované, je .
koeficientu pfifazena hodnota vy33i neZ 1, pokud je lepsi, hodnota nizéi ne 1 a pokud je srovnatelny, N
je pfifazena hodnota koeficientu 1. ‘ptedn
6. Cena ocefiovanych nemovitosti za m? je stanovena jako primérnd hodnota upravenych cen woefic
vypottenych u jednotlivich srovndvanych nemovitosti. kosfic
koulic
4.4,  VYVSLEDKY ANALYZY DAT | koefic
koefic
koef, \
4.4.1. POROVNAVACI HODNOTA pny |
[cons
V tabulce jsou uvedeny sjednané ceny obdobnych nemovitosti. Tyto ceny jsou upraveny koeficienty,
které vyjadruji kvalitativnl a kvantitativni odli3nosti vixci ocefiované nemovitosti
Vliv ndriistu cen je korigovan pomoci indexi cen Cen:
) zaokr
Pro porovnani byly vyhrény prodeje komerZnich nemaovitostl, které jsou vyuZivané jaka kanceldfe,
obchodni prostory nebo potiklinika
vzhledem ktomu, e nejsou k dispozici nabidky porovndvanych nemovitosti, kde e upfesnéna 4.4.2
podiahové plocha, je podlahové plocha odhadnuta ze zastavéné plochy stavby
. , i ) i . Néjen
Vzhledem k tomu, Ze k datu zhotoveni tohoto aktualizovaného znaleckého posudku je shodny vyde
vlastnik ocefiovanych pozemkd a stavby, neni provedeno samostatné ocenéni pozemkad tak, jak tomu K&/
bylo v puvednim znaleckém posudku. Pozemky a stavba jsou ocenény jako funkénl celek. 140 -1
-
zakladnl idaje k nemovitosti, zdro) Valuo a katastr nemovitost]
nemovitost 1 | nemovitost 2 | nemovitost 3 | nemovitost4 | nemovitost 5 ocefiovand Pro sl
fokallta {k.0} Pilbram PHbram PHbram Bfezové Hory | Bfezové Hory | Bfezové Hory ; plDCh;
i .
wds | na re;
ulice Bfeznickd Plzefiskd Ma Piikopech | {echovska Budovatell Osvobgzeni
&slo popisné 398 76 103 55 139 387 Piehh
stavba stavba stavba stavha stavba stavba
obianského obianského obéanského | obtanského obianského ob&anského
Lyp hemovitosti vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni vybaveni
232212, 1949/1,
2762/66, 715/197, 1877, 2418,
2321,2322/1, | 724/1, 71031, 715/198, 715/240, Podta:
pozemky {p.L.) 2320, 2318 710732 35/1 715/158 715/216 i
yp ceny sjednand sjednand sjednana sfednand sjednani K 1.PP
V-ER2/2010- | V-6246/2021- | V-B488/2021- | V-9270/2021- | V591472019
vkiadové fizeni 211 211 211 211 211 A
zdroj Valuo Valuo Valup Valug Valuo _ 1.NP
datum prodeje 20/2/2018 20/7/2021 1/9/2021 23/9/2021 9/7/2019 I
| kupni cena 28000000 | 15940000 | 24000000 { 11966500 | 11500000 &
koeficlent redukce ceny k datu prodeje 134,90 173,80 173,80 173,90 137,60 L
koeficient redukce ceny k datu ooenénl 220,50 220,90 220,90 220,30 220,90 J
cena k datu ocendénl 45 850 259 20 248 188 30 486 486 15 200 689 18 461 B46 I -
i4
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3L

JOGeE .
T hi . : PRELS
VETRIMY VIIOvaD anu : o ' T il
! vs%é:’gn_,‘. ka:n?!i.-a'cc- : ano ang . ang &no ; sno
1 viceuielovad viceulelovd viceutelovd
' stavha, ctavba, stavba,
administrativa, | administratwva, prode], admynsirativa,
wyuliti _ prodei 1 prode; | poitdinka | - lekdrna prodej | obtwb.
stay nemovitosti neuvedene | neuvedenc neuvedeno neuvedeno | neuvedenc | dobry
Nabidka k cvéfeni . ne ne ne ! ano | @m0 |
pledpokiddany stav nemovitosti dobry dobry |  dobry . dobry dobry_ -
koeficienty
koeficlent pslohy _ 055 0,90 0,90 1,00 1,60
koeficient vyuiiti 1,00 1,00 1,60 1,00 1,00
koeficient opotfebeni o lpo 1,00 0,90 1,00 ‘ 1.00
koeficient velikosti nemoyitosti L L _weo f 100 0% | _ 100 1
koef. velikosti pozemku 0,85 1,00 £ LI IO . SO S 1IN
Cena pdvazens 37765000 | 18223000 | 28398000 | 14897000 | 18462000 | 19267 263
cena pdvozeni/m2 _ T mawe | _vese | mess | arsm ] sz | tevm
 Cena obvykld celkem 19 300 DOD,KE

zackrouhleno

4.4.2.

VYNOSOVA HODNOTA

Ndjemné je uvaZovdno dle uzavienych smiuv, a je ve vyéi obvykiého ndjemného
Vyse obvykieho nidjemného byla ovéfena na realitnich portdlech (sreality), a to v rozmezi 120-160,-
K&/m?, Pro uely acenéni lze ponechat ndjemné ve vii dle ndjemnich smluv, tedy v primérné &astce

140,-K&/m?,

Pro stanoven( vyie obvykiého najemného z pronajimatelnych prostor, tedy kancel

swr

afi bez zapotteni

plochy chodeb, spoletnych socidlnich zafizeni a 1.PP byly vybrény porovnatelné prostory, nabizené
na realitnich portélech,

Piehled pronajimatelnych ploch
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w
moin | moinos 'é'
ploch é t 2 Najemné die Obvyklé Obwyklé
PodlaZ | oznade a | vyulit | prondjm | Pronajima | = | Ndjemné/m | smiouvy/m?/ | néjemné/m?/ | nijemné/m
i nf {m2) f u no &5 més més &s
1.pp 180 ne ne 0,00 0,00 0 0
kanc.
prost
1.NP 1.07 18,4 or ano Ao 2 3 318,00 140,00 140 2576
kanc.
prost
1.09 18,5 or ano ne 0,00 0,00 140 2590
kanc.
1.11 18,5 | prost ano ng 0,00 0,00 140 2 590
15
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140

2744
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38,77
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prost
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0,00

140

2940

1.31

1,6
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0,00
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140
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_ Celkem
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2562 ki,
prozl
o134 ;1936] or , ano anc {1 0,00 140,00 140 26852
966 ‘ kanc.
prost
o 4135 11284 or ¢ oavo | @eo 110 000 G 140,00 140 1752
434 | Cefkem | 31,96 .3244,40 0
Tt kanc.
prost
1050 . L.239 15551 or | ano 4 ne | 0po_ 1 000 140 777
= kanc.
prast
252 b 1.40 | 10,45} or ano ne I 0,00 0,00 140 1453
T Celke 373,3
m 3 1750440 | 52286
- — o g
(4928 2ne | 200 (885 | we | ane | amo |4 . la0_ | 1239
kanc.
prost
. | 202 | 785} or | ano | ano |4 ) . 140 1089
19050 | kanc,
prost
|20 j303 | or i ae | ano |4 o | a0 s
L2016 kane
prost
] 208 |173a] or | ana | ane |4 120 | 2428
1862 _ | kanc.
prost
205 | 518 or ano _8no [ 4| 140 7252
1505 kanc.
prost
| 206 J1699] or | ano | ano |4 _o | 23
2898 | kanc
prost
2.26 | 47,23 or ano ano 41 140 5612
2730 | kanc.
prost
233 | 19,8 or ano ano 4 140 2772
2744 kanc.
prost
2.34 | 298 or anp ano 4 140 4172
2751 | chodb
2.35 8,5 a ano ano 4 140 1190
2184
2677 - Celkem| & 0,00 0,00 0
v} kanc.
prost
2.12 | 9,88 or ano ano 7 212200 140,00 140 1385
2940 kanc.
prost
L 2,17 11152 er ano ne 140 1613
1064 kanc.
D prost
2.18 | 23,37 or ano ne 140 3272
kanc.
1890 prost
- ] 218 | 9,19 or ano ne 140 1287
819 kanc.
2.20 110,83 | prost ano ne 140 1516
17




[

i kanc, !

i prost
221 13931 or ano ne ! 1830
kanc.
prost
__ 1222 {10353 or | ame | pe | o _340 1449
kanc.
prost
| 223 |56 or | a0 | me | : 140 | 3584
kanc.
prost
..l 224 11928 or | ano UL B . a0 12701
kanc.
prost
_ 1. 225 1895 | o 1 ano ne | . 1 140 |_1258
kanc.
prost
229 |1861| or | ano ] ano_ |51 334200 14000 | 140 | 2605 |
kanc.
prost
4,230 |15687 or | @ano ano 1 5 140 1_z195
231 1,75 | WC | ane ang 1 o B 140 245
232 | 161 | WC | ano ano 1| b4t | 225 |
| ... |Celkem 11504} _ | _1 340300 | 17873 D .
Celke 309,0
Lm - 3L - ). BB67,00 | s 55 864
Celke 7723
m_ | _ |6 2637140 108130

Puzn. Eislo ve sloupci Ndjemnce nahrazuje jméno najemce die ndjemni smiouvy.

Vypotet vinosové hodnoty
Vynosova hodnota nemovitosti je stanovena Jako soutin predpokladanych budoucich Cistych vynosh

z jejiho pronajmu, diskontovanych na soutasnou hodnotu,
7 hrubého roénfho vynosu jsou odetteny niklady (dafi z nemovitosti, pojidténi, odpisy, naklady na

adrzbu a riziko nepronajatych prostor).

V{nosova hodnota

Obvyklé ndjemné/més 108 130
Obvyklé nijemné/rok 1297 565
Néklady a necbsazenost 15%} 194 635
wynos 1102930
Mirz kapitalizace (35} 6
Vynosova hodnota 18 382 168
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5. ODUVODNEN(

5.1. INTERPRETACE VYSLEDK{ ANALYZY

Porovnavaci hodnota majetku je cena majetku stanovena cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenénl volné proddvanymi majetky. Do porovnani vstupuji skuteéné realizované ceny transakcf.
Hodnotl se riznd hlediska, jako jsou atraktivita lokality, druh a Gcel vyugiti nemovitosti, velikost a
technické parametry. Pro ocenéni byly pouiity uvedené porovnatelné nemovitosti. Pro stanoven{
porovndvaci hodnoty byly vyhodnoceny ceny nedavno prodanyich nemovitostf (informace z archivu
znalce, resp. ze shirky listin katastralniho Fadu). Porovnatelné nemovitosti jsou vyhodnoceny
pomoci indexil na zdkladé rGznych keiterii, jako jsou lokalita a Ggel vyuditi

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi nemavitostmi,
které byly v neddvné dobg obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zévislé na jejf poloze. Pokud je to
moiné, je tfeba porovndvat nemovitosti ve stejnych nebo alespori velmi podobnych polohéch. PFi
porovndni je nutno brét v dvahu podobnost porovnavanych nemovitostf a jejich odlignosti zohlednit
v cené,

Vy3e byla stanovena porovnavaci hodnota ocefiovaného majetku. Postup vypoétu je uveden wyie,
pouiiti koeficientd je patrno z tabulky. Vysledna hodnota byla zaokrouhlena.

Nz zékladé teorii uvedenych vy3e konstatuiji, e vypottend porovnavaci hodnota je cenou obvykiou
tohoto majetku.

5.2. KONTROLA POSTUPU
Znalec v souladu s § 52 vyhl, €. 503/2020 Sb. zkontroloval vyhér zdroje dat, jejich sebrani {vytvoi'eni)
a zpracovinf. Dale zkontroloval provedenou analyzu dat, formulaci jejich vysledkd a interpretaci

téchto vysledkd.
Na zdkladé tohoto postupu byla provedena analyza dat, na zakladé které byla pro ocenéni zvolena
perovndvaci metoda. V rdmci posudku pak byl pfedmétny majetek ocenén pomoci této metody.

6. ZAVER

6.1.  CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.é.st. 1273/1, jehof soutdsti je stavba ¢.p. 387 a pozemku p.&.
715/37 v k.0, Bfezové Hory, okres Pibram

6.2. ODPOVED

Cena obvykld pozemku p.€.st. 1273/1, jeho? souddsti je stavba &.p. 387 a pozemku p.&. 715/37 v k.4
Bfezové Hory, okres Pfibram je stanovena ve wsi

19 300 000,-KE
DevatendctmilionitFistatisic korun éeskych

6.3.  PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTEENOSTI SNIZUJici JEHO
PRESNOST

Podkiady, jejich interpretace a analyza umoznily utinit jednoznaény zdvér,
Zadavatel znaici nesd@lil Zadné dal¥i skuteénosti snifujicl pfesnost zavéru.
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1. Fotodokumaniace
2. VWpis 2 katastru nemovitosti ze dne 3.6.2023

21
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Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2025 1d;]5h:0.

,5: CZ020B P¥ibram Obec: 539911 piibram

yi: 735515 Bfezové Hory ListL viaslniclvi: 14134

at. dgemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adéch (8t. = stavebni parcela)
Ideniifikétor Podil

aik, jiny oprdvnény

ické prdve
edotesky kraj, Zborovskid 81/11, Smichov, 15000 Fraha 70891095

itosti

emky
arcela Vyméra[m2] Druh pozemku #pdsob vyuZiti  #pisob ochrany
273/1 782 zastavénid plocha a

nadvoii
cdsti je stavba: Piibram VII, &.p, 387, rod.dim
vba stoji na pozemku p.é&.: 8t. 1273/1
715/37 462 cgtatni plocha zelerfl

. préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapieu

préva'zatéiujiéi_nemovitosti v &isti B vdetn& souvisejicich tdajid - Bez zipisu-h—

mky a dal3i obdobné bdaje - nez'iéﬁiii“

" upozornéni

pvaci tituly a 3ind podklady zapisu

tol o pfadéni a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 8b.} ze dne 01.01.2003.
2-6943/2003-211

St¥edofesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 RE/1éo: 70891095

vaci listina rogxpo&tové &i p¥ispivkové oxganizace Dodatek &islo 26 xze dne
:2020. Prévni iifinky zépisu k okamZiku 13.02.2020 09:14:21. 2&pis proveden dne
-2020; ulokenc na prac. Kutné Hora

2-636/2020~-205

Stfedodesky kraj, Zborovskia 81/11, Smichov, 13000 Praha 5 RC/1¢0: 70891095

¥a kupni ze dne 09.12.2022. Prévni adinky répisu k okam#iku 03.01.2023 10:07:28.
' Provaden dne 24.01.2023,
v-35/2023-211

Stfedodesky kraj, Zborovskd 81/11, Smichov, 15000 Praba 5 RC/IC0: 70891095

ah bonitOVanjéE-pﬁdné ekologickych jednoték {BREEJ—} barcé&ﬁm - Bez zapisu

s T — e N B N e eg—eeete, =
PROVItosts {Sou V uzémbim obvadu, ve KEerenm vykondvd stdtni spravu kotdstio nemovitosti CR
Katastra¥ni afad pro StledoZe=ky kraj, KatasLralni pracovi&i& Ppibram, kéd: 211.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0, 06,2023 14:15:08

ci: CZ020B PEibram Oipec: 539511 Pribram
.. 735515 Bfezové Hory List vlastnictvi; 14134
at. fizemi jsou poremky vaedeny ve dvou &iselnjch fadéch (5t. = stavebni parcela}

s5ti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemevitesti CR:
ini pfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Pfibram, kéd: 211.

iz Vyhotoveno: 03.06.2023 14:15:26
ad zemdméficky a katastrdlni - SCD
no ddlkovym pfistupem

razitko: Rizeni PUO: .....vvviiivnnn..

{daje katastru lze uZit pouze k aSeltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona,
daje ziskané& z katastru lze zpracovévat pouze pFi splndni podminek obecného nafizeni
¢ osobnich Udajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

"9"'0"1]:05va j:fb'f: v dzemnim obvodi, Ve ktereén vykondvd staini sprive katastru nemovitosEs Cr
atartralai o¥ad pro SifedoX sky kraj, Kalastrilni pracoviiLé P¥ibram, kéd: 211.
strana 2
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ZNALECKY POSUDEK €. 022456/2023

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Znalec pro zpracovéni tohoto posudku nepfibral konzultanta, na zpracovéani znaleckého posudku se
nepodilela #4dn4 jiné osoba

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADD ZNALCE

Za vypracovani znaleckého posudku byla sjednana smiuvni odména. Nahrada ndkladi znalce je
zapoétena ve sjednané smiuvni odmé&né. Fakturovéno na zékladé dokladu €. 049/2023
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalch vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a adhady, specializaci Nemovitosti.
Znalecky Gkon je zapsdn v evidenci posudk{i pod pofadovym &islem 022456/2023.

OTISK ZNALECKE PECET

DATUM A PODPIS
e
V Praze dne 3.6.2023 Ing. Eva Valentovi 06(” Cp

58781
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Vas dopis zn. / Ze dne: /- Méstsky Ofad Piibram
Nage znatka: 106851/2023/KUSK Véra Novakova, DiS.
VyfFizuje / Telefon: Katefina Indruchova / 257 280 236  vedouci oddélen{ spravy
Potet listii/pFiloh: 2/1 majetku
V Praze dne: Viz datum el. podpisu. TyrSova 108

261 01 Pfibram 1.

ID datové schranky: 2ebbrqu

Zimér sm&ny nemovitosti mezi méstem PFibram a Stiedofeskym krajem — Z4dost
o potvrzenf vysledku jedndni

VéaZena pani Novakova,

na zdkladé dosavadnich jednini mezi politickymi reprezentacemi meésta Piibrami
a zastupci Stiedodeského kraje si Vés dovoluji poZédat o potvrzeni vysledka téchto
jednéni, resp., o pfedb&Zny souhlas se zdmérem smény nemovitosti ve vlastnictvi
Stfedodeského kraje na adrese tfida Osvobozeni 387, 261 (1 Ptibram VII (pozemky
v k. 0. Bfezové Hory: p.¢.st. 1273/1, soudésti je stavba: Pfibram VII, &.p. 387,
rod.dim, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi; p. & 715/37, ostatni plocha, zplisob
vyuZiti zelefi; v8e zapsané na LV 14134 pro k. 0. Bfezové Hory a obec Pfibram,
vedeném Katastrdlnim dfadem pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Piibram)
za nemovitosti ve vlastnictvi mésta Ptibram na adrese Na Pfikopech 104, 261 01
Pfibram I (areél zahrnuje pozemky v k. it. P¥ibram: p. & 15/2, soudésti je stavba: bez
&p/Ee, bydleni, druh pozemku zastavéna plocha a nédvoii; p. &. 16, soucasti je stavba:
Piibram I, &. p. 104, obé.vyb., druh pozemku zastavéna plocha a nddvoii; p. &. 17, drub
pozemku zahrada; p. & 18/4, souddsti je stavba: bez &p/Ce, gardz, druh pozemku
zastavéna plocha a nidvoii; p. & 18/5, druh pozemku zahrada; vie zapsané na LV 10001
pro k 0.a obec Piibram, vedeném Katastrdlnim ufadem pro StredoCesky kraj,
Katastralni pracovist€ Pfibram).

Na zdklad& zpracovanych znaleckych posudkd by doplatil SttedoCesky kraj méstu
Piibram 13.300.000 K¢ jako rozdil mezi cenami obvyklymi vyse uvedenych souborii
nemovitosti. Doplatek vychdz{ z porovnani cen obvyklych, stanovenych posudky
&. 022456/2023 ze dne 03.06.2023 (pro krajské nemovitosti} a €. 1305 - 14/23 ze dne
15.02,2023 (pro méstské nemovitosti).

Odbar majerke: / addéleni evidence majetku

Zborovskd BETY 150 21 Praha 5. tel.: 257 280 236, indruchovad kr-s.07. www, stredoceskykraf.cx
113 schranky: keebyyf
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Popsany navrh smény bude piedlozen organum Stiedoteského kraje po potvrzeni

spravnosti tohoto navrhu z Vasi strany.

Prosim o Vase pisemné vyjadieni do 31.08.2023, z dlivodu nuinosti projednani navrhu
Komisi pro majetek Stfedoéeského kraje, jejiZ jedndni je stanoveno na 08.09.2023.
Jestlize budeie mit jakékoliv otazky & pfipominky, kontaktujte prosim zpracovatelku
tohoto dopisu natel. &isle +420257 280 236 nebo adrese elekironické posty

indruchova@kr-s.cz.

Lrol i je pudepran elekiromckim podp
Podepangicy Ing Jarastay fikovnky
Ciganmmice Stredoteky kaay
Sénove < cerd 22808072

S pozdravem Vydavateleert . PostSypwm Qrobified A 4
Datun » Fae 2108 2023 Wy i¥v 14
Diwwnd
Afisto

Ing. Jaroslav Rikovsky, MPA

vedouci Odboru majetku

Fiiloha: Znalecky posudek &. 022456/2023, zpracovala Ing. Eva Valentova 03.06.2023
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Od: Libuge Halova
Odesléno: 26. zafi 2023 14:47
Barbora Slamova

Komu:
Kopie: Véra Novékovd, DiS.; Iveta Kuptikova
Predmét: RE: Zadost o vyjadreni

Pozemky p. &. 16, p. €. 15/2, p. €. 18/4, p. &, 17 a p. €. 18/5 v&e v K. . Pfibram - vyjadfeni Odboru investic a
rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadreni k 2adosti o sménu pozemku v k. (. Plibram, Bfezové Hory, a to:

pozemek parc. &. 16, jehoZ soutasti je stavba ¢&. p. 104, Ptibram |, pozemek parc. €.15/2, jehoZ souéasti je stavba bez
&.p./t.e., pozemek ¢. parc. & 18/4, jehoZ souédst( je stavba bez &.p./8.e., pozemek parc. €. 17 a pozemek parc. €. 18/5,

vée v k. 0. Pfibram, které jsou ve vlastnictvi mésta PHbram

za pozemky parc. &. st. 1273/1, jehoz souéasti je stavba &. p. 387, Piibram Vil a pozemek parc. &. 745/37, vée v k. 0.
Brezové Hory, které jsou ve vlasinictvi Stiedodeského kraje.

K. Vasi _iédosti o vyiddfenl sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Plibram je schvélena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemnl plan Ptibram (UP), kiery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 18. 08. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl iZinnosii dne 17. 07. 2018.

Ke dni 01.10.2021 je u&inna Zména &. 1 UP Piibram.

Predmétné pozemky, kferych se tyké #adost, jsou v UP, vymezeny nasledovné: )
> p.& 16, p. & 15/2, p. & 18/4, p. €. 17 a p. & 18/5 v8e v k. . Pfibram se nachazl v ploSe dle UP - {zv. plochy

smiSené obylné — mésiského fadra (SM). Pfedmétné pozemky vietn& staveb, se nachazeji na vzem{

pamatkového ochranného pasma kostela sv. Jakuba Starsiho v Pfibrami, rejstfikové Cislo 4471.
> p.& st 12731 ap. & T715/37 oba v k. 0. Bfezové Hory — fzv. plochy obdanského vybaven/ — vefejné vybaveni

(W)

1. Vyjédieni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
Budova na pozemku parc. & 16 v k. 1. Pilbram je v souasné dobé vyuZivana jako stfedni a vy3( odborna Skola

(Obchodni akademie a VOS), zfizované Sttedoeskym krajem. Po zb&Zné prohlidce budovy a konzultaci s pracovnlky
OIRM, konstatuji, 2e objekt v nedavné dob# prodel renovacl a to konkrétné —obnovou — opravou fasady, opravou stropu

dvou tid ve 2. NP a opravou podlahy v&. jejiho odvétran( jedné tfidy v 1. NP. Cena oprav byla provedena za cenu cca
8,5 mil. K& v&. DPH. Objekt kromé& potfeby oprav — zesflenl trami dalSich stropli ve tfidach je v celkové v dobrém
stavebné& — technickém stavu. Objekt ma tfi nadzemni podiaZi a krov, ktery umoZfiuje dalSl vyuZiti, v pfipadé potfeby.

Budova ma svoji historickou a kulturnl hodnotu pfedevaim z hlediska umisténf v bezprostfednim jadru mésta (okoli
Zametku Ernestium). Jde o budovu pro Skolstvi a patfi tedy do strategického majetku mésta, a to pfimo v jeho jadrové
gasti. Budova #kolského zafizeni se nachazl z hiediska uzémniho plénovani v plode SMISENA OBYTNA -

MESTSKEHO JADRA (SM), coZ umoziiuje pomé&rné Sirokou $kalu vyuZiti.

Budova pro polikiiniku na parc. & st. 1273/1 v k. (. Bfezové Hory se nachazl v kultivovan& komponované urbannl
struktufe sldii§td v Piibrami V1. Budova nema doble vyfedené majetkopravnl vztahy, na budovu je pfilepen jiny objekt,
ktery ma Jiného majitele a také okolnl dotéené pozemky nenaleZl jednomu majiteli. Objekt je pro dany zamér (umistént

polikiiniky) vhodny, byt s vihradou z diivodu nevhodnych majetkopravnich vziahdl.
Objekt ma dvé nadzemnl podlaZf a krov, ktery umoZiuje dal¥i vyuZiti, v pfipadé potfeby.

Budova pro polikliniku se nachéaz! z hlediska tzemniho planovani v plode pro OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNE
VYBAVENI (VV), které ma své vyuZitl ieji, neZ v pfipadé budovy na parc. &. 16 v k. 0. Pflbram

Z téchto diivodi) nedoporu&ufi vyménu budovy na parc. &. 16 v k. 0. Pflbram za objekt uréeny pro objekt polikiiniky na
parc. & 1273/1 vk. 0. Biezové Hory, ktery je umistén na tzv. ,Bfezohorského sidiist’ v Pfibram VII. Objekt pro

Polikliniku doporuéujeme od Stfedoteskym kraje odkoupit nebo sménit za jiny majetek, neZ je vySe zmin&na budova

gkoly,
Viylizuje: Ing. arch. Josef Tlusty/ 602 732 843

2 Vyjédtenl Odd&leni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmeétnych pozemcich mésto Pfibram v soutasné dob& nepfipravuje 2adnou investiéni akci.
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S ptanim hezkého dne.

LibuZe Hilova
referent Ddbory investic a rozvoje mésia
T: 318 402 576

E: libuse halova@pribram.eu

Méstsky tifad Pribram
Tyrova 108, 261 19 Piibram |
EB[IG } YT | web A

?&’n}a MESTO PRIBRAM

From: Barbora Slémova <Barbora.Slamova@oribram.eu>
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