Mésto Pribram Pro jednani ZM
[ Odbor spravy majetku [dne: 09.09.2024 ]

Nazev bodu jednani:
Prodej pozemku p. €. 2863/35 v k. 0. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pribram dne 22.07.2024, ¢. usn. 0716/2024

Text usneseni RM: Rada mésta
doporucuje ZM schvalit prodej pozemku p. ¢ 2863/35 v katastralnim uzemi Pfibram spolecnosti

111 Trade s.r.o., se sidlem Feftekova 739/16, 181 00 Praha 8 — Bohnice, 1CO: 09648909, za cenu
1.300,00 K&/m?2.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemku p. €. 2863/35 v katastralnim Uzemi Pfibram spole¢nosti 111 Trade s.r.o., se sidlem
Feftekova 739/16, 181 00 Praha 8 — Bohnice, ICO: 09648909, za cenu ............... K&/m?, s tim, ze
kupujici uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 7.000,00 K.

Davodova zprava:
Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 22.04.2024, svym usnesenim €. 445/2024/ZM:
1. schvalilo zamér prodeje ¢asti pozemku p. €. 2863/42 (dle geometrického planu, ktery je
nedilnou pfilohou predkliadaného materiadlu, se jedna o nové vznikly pozemek p. & 2863/42)
v katastralnim uzemi Pfibram vybérovym fizenim — obalkovou metodou, minimalni vyse
podani &ini 1.300,00 K&/m2. S tim, Ze kupujici bere na védomi existenci uc¢elové komunikace
na pozemku.
2. schvalilo zamér prodeje pozemku p. €. 2863/35v katastralnim Uzemi Pfibram vybeérovym
fizenim — obalkovou metodou, minimalni vy$e podani ¢ini 1.300,00 K&/m2.

Na z&klad& shora uvedeného usneseni byl na ufedni desce M&U Pfibram v obdobi od 23.05.2024 do

25.6.2024 zvefejnén:
o zaémér prodat pozemek p. & 2863/35 v k. U. Pfibram formou vybérového fizeni — obalkovou

metodou,
o zé&mér prodat ¢ast pozemku p. & 2863/42 vk. G. Pfibram o vyméfe 7.802 m? formou

vybérového fizeni — obalkovou metodou

K zaméru prodat pozemek p. €. 2863/35 v k. 0. Pfibram byla podana 1 cenova nabidka od spole¢nosti
111 Trade s.r.0., se sidlem Feftekova 739/16, Praha 8, ICO: 09648909, na &astku 1.300,00 K&/m2.

K zaméru prodat ¢ast pozemku p. €. 2863/42 v k. U. Pfibram nebyla podana Zadna cenova nabidka.

Predmeét:
Prodej pozemku p. ¢  2863/35 o vyméfe 378 m? v katastralnim uUzemi Pfibram (ostatni

plocha/manipulaéni plocha).

Znalecky posudek & 010629/2024 vyhotoveny dne 29.01.2024 Ing. Kamilou Stépankovou stanovil
cenu obvyklou vyse uvedeného pozemku na ¢astku 491.400,00 K¢, tj. 1.300,00 K&/m?.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni Uzemi mésta Piibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Ptibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. & 1006/2018/ZM,
ktery nabyl uCinnosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je G¢inna Zména ¢. 1 UP Pfibram.
Predmétny pozemek je v UP vymezen jako tzv. plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (VN).
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Odbor nema namitek k prodeji pozemku p. €. 2863/35 v k. . Pfibram, nebot’ neni potiebny pro rozvoj
meésta, nachazi se uvniti primysloveho arealu a neni k nému pfistup.

Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétném pozemku mésto Piibram v sou¢asné dobé nepfipravuje zadnou investini akci.

Na pozemku p. €. 2863/35 v k. . Pfibram se nachazi plynarenske zafizeni ve sprave spole¢nosti
GasNet Sluzby, s.r.o..

Nabyvaci titul na pozemek:
Vznik prava ze zakona €. 172/1991 Sb.

OSM provedi mistni Setfeni a pofidil na misté fotodokumentaci.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala material na svém zasedani dne 25.10.2023
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporuéuje schvalit zamér prodeje pozemkl p. & 2863/42 a p. ¢ 2863/35, oba v k. 0.
Pfibram.

Komise doporuéuje prodej vybérovym fizenim — obalkovou metodou.

Prilohy:
1. situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace
2. protokol z otevirani obalek a podana nabidka
3. vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta
4. znalecky posudek ¢. 010629/2024
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Pozemek p. €. 2863/35
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Mestsky ufad Pribram
adbor spravy majetku
Tvriova 108

26101 P¥ibram

111 Trade s.r.e
Feftekova 739/16
181 00 Praha 8

IC: 09648909

zastoupena Ing.Lucii Zikanovou
bankovni spojeni: 2802877663/2010
email: lL.zikanova@seznam.cz

tel.: 607117654

V Pfibrami dne 24.6.2024
Vée: Zadost o koupi pozemku

Toute cestou bych chtéla poZadat o odkup pozemku p.¢. 2863/35 v k.0. Pfibram o vymé¥e

378 m”. Nabizend cena je 491.400,- K& (Styfistadevadesatjednatisicétyfistakorunéeskycht

Zpiisob thrady za pfedmétnou nemovitost by byt do 2 mésici pfevodem na Gcet.

Dikuji.

111 TRADE S.r.o.

Feftekoys 739/16

1 Praha 8 i
. - Boh
Io; 09646009, D) czogg:seos

s

T;;;z. Lucie Zikédnova

/
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Petra Kramperova

Od: Libuse Hélova

Odeslano: Ctvrtek 12. fijna 2023 10:24

Komu: Petra Kramperova

Predmét: REi prodej pozemkd v k. U. Pfibram

Pozemky p. €. 2863/42 a p. ¢. 2863/35 oba v k. 0. Pfibram — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadrenik z'édosti- prodeji pozemki p. €. 2863/42, p. &. 2863/35 oba v k. . Pfibram.

K Vasi zadosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl Géinnosti dne 17. 07. 2018.

Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména &. 1 UP Ptibram.

Predmétné pozemky, kterych se tyka Zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
> p.C 2863/42 ap. C. 2863/35 oba v k. u. Pfibram — tzv. plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (VN)

x. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
Nema namitek k prodeji poptavaného pozemku p. &. 2863/35 v k. 0. Pfibram, ktery neni potfebny pro rozvoj mésta,

nachazi se uvniti primyslového arealu a neni k nému pfistup.
Nema namitek k prodeji pozemku p. &. 2863/42 v k. 0. Pfibram. Upozorfiujeme na skutecnost, Ze pfi vychodni hranici

pozemku se nachazi venkovni potrubi teplovodu, nutno projednat s viastnikem potrubniho vedeni vy$e uvedeny zamér.
Zadatel uvadi divod odkupu pozemkii navaznost na majetek v jeho viastnictvi. Neni tomu tak dle pfilozeného

situaéniho snimku.
Vyfizuje: Libude Halova/ 318 402 576

2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na predmeétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Viyrizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559
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Legenda:
Pozemky v majetku mésta Pribram

S pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

MESTO PRIBRAM
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EK

ZNALECKY POSUD

¢islo polozky: 010629/2024

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
Pozemky p.¢. 2863/42 a 2863/35 v k.u. a obci Pfibram

Délnicka 390

252 41 Dolni Bfezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: Mésto Piibram
TyrSova 108
261 19 Piibram 1

ﬂ
I
/
/
’ Znalec: Ing. Kamila Stépankova
5
1

OBVYKLA CENA 10 800 000 K¢
Pocet stran: 20 (10 stran ptiloh) Pocet vyhotoveni: 2
Podle stavu ke dni: 29.01.2024 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 02.02.2024

11/28



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjiSténé a ceny obvyklé pro ucely majetkoveého vypoiadani

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.01.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 25.1.2024

- kopie katastralni mapy z internetu

- Uzemni plan mésta PHbram

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute€nosti a vymeéry zjist€né na misté

- Vyjadieni spol. Energo Ptibram ze dne 14.12.2023

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Stfedoéesky, okres Piibram, obec Pfibram, k.0. Pfibram
Adresa nemovité véci: U Lilky, 261 01 Piibram VI-Bfezové Hory

Vlastnické a evidencni udaje
Mésto Piibram, TyrSova 108, 261 19 Ptibram I, podil 1/ 1

Mistopis
Pozemek se nachdzi v Piibrami VI - Bfezové Hory, u ulice U Lilky, v primyslové zoné na severnim
okraji mesta.

Situace
Typ pozemku: [0 zast. plocha B4 ostatni plocha & orna piida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt 0 garaze O jiné
Okaoli: [0 bytova zéna O pramyslova zona 0O nékupni zona
O ostatni
Ptipojky: 0O/0Ovoda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl 0O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD [0 zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. O silnice I1,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

.
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PFistup pfes pozemky

2863/5 Energo Pribram, s.r.o.
2863/96 Mésto Pribram

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky jsou mirné svaZité obdélnikového tvaru. Pozemek p.¢. 2863/42 (7953 m?) je v. KN vedeny
jako orna puda, pozemek p.¢. 2863/35 (378 m?) pak jako ostatni plocha - manipula¢ni, v izemnim
planu mésta jsou veden¢ jako VN - Plochy vyroby nerusici, obchodu a sluZzeb. Na pozemcich jsou
naletové dfeviny. Pfi vychodnim okraji pozemek p.¢. 2863/42 protind nadzemni vedeni horkovodu s
ochrannym pasmem 2,5 m na kazdou stranu, ¢4st pozemku o velikosti cca 700 m” je tak bez moznosti

zastaveéni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadne zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zaji$tén ptistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: PFistup k pozemku je ze zpevnéné komunikace, ktera ale vede pfes pozemek p.c.
2863/5, ktery je ve vlastnictvi Energo Ptibram, s.r.0., a ktery je KN vedeny jako ostatni plocha -

Jind

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tGzemi

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Obsah ocenéni na trinich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev ptedmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 2863/42 a 2863/35 v k.u. a obci Piibram

Adresa prfedmétu ocenéni: U Lilky
261 01 Pribram VI-Biezoveé Hory

Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Pfibram
Katastralni Gizemi: Piibram
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Pocet obyvatel: 32 743
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
€. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a &. 434/2023 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndzev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti je A" 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz \' 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg* P: Py *Pe* (1 + %, P)— 1,050

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1 + >, Pi)=1,000

1=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni objekty — A" -0,10
(femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

-4 -
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze 11 -0,10

napojit pouze na néktere sit€ v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I11 -0,02
7adna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,05
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost I 0,04
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Pramérna nezaméstnanost 11 0,00

11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vliva

11
Index polohy Ir=P; *(1+ 3 Pi)=0,720

=3
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 oceriovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ip = 0,756

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,720

1. Pozemky
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,720

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v&etné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladoveé podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
11 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva
6

Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,720 = 0,720

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

P
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Zatfidéni Z[a;é'f,;i?a Index Koef. ifg’é.;}f%a
_g_godst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3 280.- 0,720 0,300 708,48
N4 Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ puass Sislo [m’] [K&/m?] [K&]
§9odst. 4a)  ornd plida 2863/42 7 953 708,48 5634 541,44
§9odst. 4a)  ostatni plocha - 2863/35 378 708,48 267 805,44
manipula¢ni plocha
Stavebni pozemky - celkem 8 331 5 902 346,88
Pozemky - zjistén4 cena celkem = 5902 346,88 K¢
Trini ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda
Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Komeréni pozemek
Lokalita: Pribram, ul. Dobfis$ska
Popis: Pozemek orné pidy, tizemnim planem uréeny jako VN - Plochy vyroby nerusici,
obchodu a sluzeb. Vklad do KN V-4752/2022-211 dne 1.6.2022
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej, stafi 18 mésici
1,15
velikost pozemku - podobna 1,00
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - lep$i pfistup nez oceiiovany 0,95
moznost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvaZuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K¢&/m? ] Kc [ K&/m? ]
10 869 520 10 005 1 086,41 1,09 1184,19

Nazev: Komerc¢ni pozemek

Lokalita: Pfibram, ul. Dobfisska

Popis: Pozemky ostatni plochy, uzemnim planem urceny jako VN - Plochy vyroby nerusici,
obchodu a sluzeb. Jsou zatizené vécnymi bfemeny vedeni siti a chiize a jizdy. Vklad
do KN V-12591/2021-211 dne 18.1.2022

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej, stafi 24 mésich
1,20

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - lepsi nez oceiiovany 0,95

5 Bia
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dopravni dostupnost - lepsi pfistup nez ocetiovany 0,95 Bl 8 S

moZnost zastavéni poz. - horsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00
{ivaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 N
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 500 000 7 709 843,17 1,19 1 003,37
Nazev: Komeréni pozemek
Lokalita: Piibram - Brezové Hory, ul. K Podlesi
Popis: Komeréni pozemek se nachazi v komeréni zon¢ na okraji mésta. V tzemnim planu je

zatazen do kategorie VN - plochy vyroby nerusici, obchodu a sluZeb - pfevazné pro
umisténi &innosti, d&ji a zatizeni souvisejicich s obchodem a sluzbami vieho druhu,
vyrobou nerusici, véetné skladi a skladovacich ploch, a administrativou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - internet 0,95
velikost pozemku - men§i 0,90
poloha pozemku - mirn€ lepsi neZ ocefiovany 0,97
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuzZiti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji podobnou 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 990 000 2 873 1 736,86 0,83 1 441,59

Nazev:  Komeréni pozemek

Lokalita: Obcov
Popis: stavebniho pozemku- areal byvalého JZD v obci Obcov, okres Pribram. Obec lezi

pouhych 5 km od mé&sta P¥ibram. Pozemek se nachazi na okraji obce, jedna se o
Komeréni pozemek - cely areal uzavieny stavbami. Na pozemku jsou zemé&de€lske
budovy, které nejsou soucasti prodeje, ale da se o tom jednat. Budovy jsou ve
vlastnictvi mésta Pfibram.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - internet 0,95

velikost pozemku - mensi 0,90 ] O ot

poloha pozemku - hor$i nez ocefiovany 1,05 ol

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuzZiti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvazuji podobnou 1,00

Givaha zpracovatele ocenéni - cizi stavby na pozemcich 1,10 :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

7 036 800 4 398 1 600,00 0,99 1 584,00

e
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1 003,37 Ké&/m?
1 303,29 K¢&/m?
1 584,00 K&/m?

Minimélni jednotkova porovnavaci cena
Primémna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

jako podklady byly pouzity idaje realizovanych prodeji z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro, z

obdobi poslednich 24 mésicl. A s ohledem na madlo srovnatelnych dat z uskute¢nénych prodeji, byla
uZita i data z nabidek z internetovych stranek, vzdy s pouZitim koeficientl zohlediujicich polohu,

velikost, vybavenost pozemku i moZnost zastavéni.

mlh pozemku Parcela . Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké|]
orna puda 2863/42 7 953 1 300,00 10 338 900
ostatni plocha - 2863/35 378 1 300,00 491 400
manipulaéni plocha
Celkovi vyméra pozemkii 8331 Hodnota pozemku celkem 10 830 300

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:
1. Pozemky

5902 347,- K¢

Vysledna zjiSténa cena - celkem: 5902 347,- K¢

Vysledna zji§téna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5902 350,- K¢

slovy: Pétmilionidevétsetdvatisictiistapadesat K¢

Cena zji$téna dle cenového predpisu 5902 350 K¢
slovy: Pétmilionidevétsetdvatisictiistapadesat K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky 10 830 300,- K¢

5902 350 K¢

Zjisténa cena
10 830 300 K¢

Hodnota pozemku

Obvykla cena 10 800 000 K¢

slovy: Desetmilioniiosmsettisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pozemek se nachazi v Pribrami VI - Bfezové Hory, u ulice U Lilky, v primyslové zéné na severnim
okraji mésta.

Pozemky jsou mimné svazité obdélnikového tvaru. Pozemek p.¢. 2863/42 (7953 m?) je v KN vedeny
jako orna piida, pozemek p.¢. 2863/35 (378 m?) pak jako ostatni plocha - manipula¢ni, v Gizemnim
planu mésta jsou veden€ jako VN - Plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb. Na pozemcich jsou
naletové dieviny. Pii vychodnim okraji pozemek p.¢. 2863/42 protina nadzemni vedeni horkovodu s
ochrannym pasmem 2,5 m na kazdou stranu, &ast pozemku o velikosti cca 700 m” je tak bez moznosti
zastavéni.

Hodnota stanovena cenou zjiSténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosaZena pri prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku. Hodnota stanovena porovnavaci metodou je shodna s
vécnou hodnotou pozemkd, kdy byla pouzZita data z cenové mapy Octopus Pro, a s ohledem na malo
srovnatelnych dat z uskute¢nénych prodejii, byla pouzita 1 data z nabidek z internetovych stranek,
vzdy s pouzitim koeficientd zohlediujicich polohu, velikost, vybavenost pozemku i moZznost
zastaveéni.

Na zakladé porovnani viech realizovanych a nabizenych prodeji s ocefiovanou nemovitosti, s
ohledem na polohu a stav nemovité véci, odhaduji obvyklou cenu na 10,8 mil. K¢&.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena 10 800 000 K¢

slovy: Desetmiliontiosmsettisic K¢
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odména, ndhrada nakladi
Odména byla sjednana smiuvné.

Znale¢né Uctuji dokladem ¢. 1411-8/24.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Gicely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963
Sb. obganského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich piedpisii. Znalec prohladuje, Ze si je
védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zékladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 010629/2024.

V Dolnich Biezanech 02.02.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pankova
Deélnicka 390
252 41 Dolni BieZzany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 010629/2024

pocet stran A4 v priloze:
1

Fotodokumentace

Vypis z KN

Katastralni mapa

Uzemni plan

Vyjadieni spol. Energo Piibram
Mapa oblasti

— D = —
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Vyhotovil: Petra Kramperova

SOV W ars wnitfos potied

GKRES:  CZ0200 Phibram, 3211
OBEC. 539911 Pibiam
KAT.UZEMI: 735426 Piibram

Data plates ko 1.01.2024

INFORMACE O PARCELACH

CiSio PARCELY. KN 2863742
VYMERAIm' ;7953
KATASTRALNI UZEMI:  Phbram 735426
pOVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENT WWMERY:  Ze soufadnic v S-ITSK
DRUH POZEMKU:  orng plida
ZPOSOB OCHRANY:  zemédeisky plddni fond, chrénénd lobiskova Uzemi
RIZENT VZNIKU.  Z-13448/2005-211

SEZNAM BPED. BPES vyméralm Cena|x¢]

73716 7953 10736 Kt

Celkové zékiadni cena bonitovanych parcel v k. je 16 736 K&
Zékladni cena je uréena podle vyhidsky 337/2022 Sh., bez kalkulace phiraZek &i srazek podie phioh této vyhiadky.
Pokud je vyméra bonitnich ditd parcely mensi neZ vymeéra parcely, zbytek parcely neni bomitovan,

OPRAVNENE OSOBY: na LV 10001
Opravoény subtjekt, adresa
Viastnické prave
Méste Pribram, Tyriova 108, 26101 Pibram - Plibram 1

ldentifikdtor Podil

00243132

VEcné prava sloudicl ve prospéch nemovitosti v Easti B {bez zdpisu)

Viéena prava zatéiujici nemovitosti v Edsti B vietnd souvisegicich Gdajl (bex zdpisu)

Poznamky a daidi obdobné Gdaje

Ty vrtahu

Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcels. KN 2863/42

Nabywvaci tituly a jiné podkiady k zépisu

Parcela KN 2863/42

+ Jin listina ze dne Smicuva o pfevodu viastnictvi ze dne 25.07.1997.
POLVZ:1153/1997 Z2:101153/1997-211

Pro:
Pro: Mésto Pibram, Tyriova 108, 26101 Pribram - Pribram 1, 1€:00243132
* Yznik prava ze zékona zakon &. 172/1991.
POLVZ:431/1991 Z-100431/1951-211
Pro:
Pro: Mésto Pribram, TyrSova 108, 26101 PHbram - Pribram 1, 1€:00243132

* Vanik préva ze zakona zdkon €. 172/1991 ndvrh 7e dne B.11.1999,
POLVZ:1586/1999 Z-101586/199%-211

Pro: Mésto Piibram, TyrSova 108, 26101 Piibram - PHibram I, 1€:00243132

* yzruk prava ze rdkona 2dkon €. 17271991,
POLVZ 336/1994 Z-100336/1924-211

Pro:
Pro: Mésto Pbram, Tyrdova 108, 26101 Pfibram - Pribram I, 1€:00243132

* Velkd privatizace - smiouva o pievodu 107/1956 Smiouva o bezdplatném prevodu majetku ze dne 1.7.1995.
POLVZ:55B8/1996 Z-100558/1996-211

Pra:
Pro: Mésto PRibram, Tyrdava 108, 26101 Pribram - Pribram 1. 18:00243132

file:///C/misye/isMisys. imPISKN/100008 hitm] 25.01.2024

- T
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* Spienng stiouva V15 L628/199% Smiguva siménnd prival alnky veladu goe 20,7.1995
BOLVZ - 77611695 Z2-100726/1995- 711
Pro;
Pro: Mésic Fribriem, Tyrdove 108, 26101 Pilbramn - Pitbram 1, 100245132

* Vznk préva ze zékona rékon ©. 172/1991.
POLVZ:42/1697 Z-1000492/1987-211
Pro:
Pro: Mésto Piibram, Tyréova 108, 26101 Piibram - Pripram |, 1€:00243132

* Velkd privatizace - smiouva © pfevodu 1110/1996 Smiouva o bezuplatném prevedu majetku do viastnictvi obee.
"POLVZ 77871696 Z-100778/1996-211
Pra:
Pro: Mésto Piibram, Tyriove 108, 26101 Piibram - Piibram 1, 1€:00243132

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve klerém vykondvé statni spravu katastru nemovitost: CR:
Katastralni GFad pro Stiedoéesky kraj, Katastraini pracovisté Piibram, kéd: 211
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné £iselné fadé

Uyholoveno systémem MISYS ver,16.16.158393 SW hasp pro VFK verze Datumn a gas vyholoveni vypisu: 25.01.20§g
6. 10:39:
Vyhotovil: Petra Kramperova . Vypis vyhotoven za 1.169s, SQLite3 native,

ver.3.35.5
Tenta vypis ma informativni charakter a je uréen pouze pro viutini potfebu opravniéného uvatele dat SP1KN.

file://C imisys/is/Misys htmPISKN/ 100008, him] 25.01.2024
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BTN 8
LR 1 2 B A ]

vy 1ol

Vyhotovil: Petra Kramperova

e e P = g sarsce PASYS Aalostrt L, Sormatign: wwais ory infm potreby -
OKRES CZ0208 Phbram, 3211 . Date platre k: 1.01.2024
OBEC 539911 Piwram INFORMACE U PARCELACH

HAT . UZEMY 735426 Piibram ~

£I1SL0 PARCELY,
VYMERAm:|:
KATASTRALNI UZEMI:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY:
URCEN] VYMERY:
DRUH POZEMKU:
VYUZITI POZEMKU:
ZPUS0B GUHRANY:
Rizeni vzniku.
SEZNAM BPE}:

KN 28£3/35

378

Pfibram 735426

Katastr nemavitost! (KN}
DKM

Ze soutadnic v S-JTSK
ostatn] ploche
manipulatni plocha
chrdnéng ioziskovd vzem:
2-13448/2005-211
Parcela nemé BPE)

OPRAVNENE QSOBY:

na LV 10001

Identifikator Podi

Opravnény subjekt, adresa

Viastnicke pravo

Mésto Pribram, Tyrsova 108, 26101 Pripram - Pribram [ 002433132
V&cnd préva sioufici ve prospéch nemovitosti v Tasti B {bez zapisu)
VEcné prava zatékujici nemovitosti v Easti B vietné souvisejicich adajd (bez zdpisu)

Poznémky a daléi obdobné Gdaje

Typ vetahu

Zména vymér abnovou operdtu
Povinnost k
Parcela: KN 2863/35

Mabyvaci tituly a jiné podklady k zépisu

Parcela KN 2863/35

* Velkd privatizace - smiouva o pfevodu 1110/1996 Smiouva o beziplatném pievodu majetku do viastnictvi abce,

Pro:
Pro: Mésto Phibram, TyrSovs 108,

" Vznik prava 2e zdkona zdkon &, 172/1991 ndvrh ze dne 8.11.1999,

Pro:

* hind listina ze dne Snibuva o plevodo viegstnictvi 1€ dne 25.67.15867.

Pra:

Pro: Méste Pribram, Tyrdova 108,

Pra: Mésto Pribram, TyrSova 108,

POLVZ:778/1996

26101 Péibram - Pribram 1, 1¢:00243132

26101 Pribram - Pfibram 1, 100243132

26101 Pribram - Pfibram I, 1€:00243132

POLVZ:1586/1999

LVZ:3153/1997

Z-J00778/1996-211

2-101586/1989-211

Z-101155/1997-211

* Velka privabizace - smiouva ¢ pfevodu 10771996 Smicuva o bezuplatném pfevodu majetku 2¢ dne 1.7,1996.

Pro:

Pro: Mésto Pribram, Tyriova 108,

" ¥rnik préva ze zakona zakon €. 1

Pro;

Pro: Mésto Pribram, Tyréova 108,

* Vznik prava ze rékona zékon ¢, 1

POLVZ:558/1996

26101 Pibram - Pribram 1, 1€:00242132
72/1991.
26101 PRibram - Piibram 1, i€:00243132

72/1991.

{ile:/7C/misys/is/Misys. htm IS KN/TH00009 himl
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AISYN
14 97211
0,
Fros MEsto dnbram, Tyricee 108, 26101 Plibran - Pribram |, 1C.002431 32
s Smenna smilouva V13 162871985 Smilouva sménna-pravni GEmky vkiadu dne 20.7.1995
POLVZ 77641995 £-100776/199%-211
Fro; i
Pro: Mésto Piibram, Tyréova 108, 26103 Péibram - PRibram 1, 1€:60242132
* Voruk prava ze zaxcna zokon €. 172/1991,
POLVZ 431/1951 Z.100431/1991-211

Pro:
Pro: Mésto Pribram, Tyrova 108, 26101 Pribram - Phwram I, 1€:00243132

Nemovitasti jsou v uremnim cbvody, ve kterém vykonavd statni spravy katastru nemovitosti CR:
Katastrélni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté PFibram, kéd: 211
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné giselné fadé

Datumn a tas vyhotoveni vypisu: 25,01,2024
16:40:12

vyhGtoveno systémem MISYS ver 16.16.158393 SW hasp pro VFK verze
Vypis vyhotoven z3 1.069s, SQLited ﬁarwe,

6.
Vyhotovil: Petra Kramperova
ver.

Tento vypis mé iformativai charakter a je wéen pouze pro vitini potiebu oprdvnéndho uiivatele dat SP1 KN.

himVISKN/ 100009 himl

misys/is/Mis
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Mapa oblasti

i1 i} :
1 5 “
i z i
= Q,
i % 1
Lk %, ¥
by ” i
\‘ i
§ L]
' i Y E ¥
3 *‘ f: £ Flgnarenssi i
5
A :' = H
§ 3 § g
: v ) ¢ é
¢ &
N
L] ‘ '
e
I
Ny i !
Hrdn‘runrl.lm‘ o i F ¢
538 3. 3 =
P/ %
5 %
g rf 1 &
& }',‘ 4 K4 -i“da
Q R - oM
i g ¢
L% Husovy i q§
1
i\
é‘, \i U Fasaren
o & KoY
\ : Yaulsy
g Iazae T 3 0398 < S G }:; o

3 : i A sihiy
- ‘-
Obecnice . Giay, 1113}
' Lhota
u Pfibramé

Trhové ;
Dusniky ! Striizny Obcov
‘, .
i 2 559
# ~ 3
osed N

- L |
S Pfibram

"i .

' a7nl
_ 6 | ; Dubno £
“ Tfemosnd 5 4 :
i Podiesi - \

Orloy ; P
Biezove - ’ i b

Hory

Ut !
Lazec ,e i i
{! i 582
_ Y Haje
! > ¥ozitin { 1
18] el
Vysoks L
Pec \ 73"
Sk L T, ; ddabo: =

-20 -

28/28



