Pro jednani ZM

Mésto Pribram
| dne: 09.09.2024 |

| Odbor spravy majetku
Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. €. 4246/97 v k. U. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pribram dne 19.08.2024, usn. &. 0806/2024

Text usneseni RM: Rada mésta

1) _doporutuie ZM schvalit prodej pozemku p. & 4 atastralnim Gzemi Pfibram,
za cenu 3.195,00 K&/m?, stim, ze

kupujici uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 2.800,00 Ké&.

2) uklada Odboru vnitfnich véci zafadit tento nazev materidlu do programu zasedani
Zastupitelstva mésta Pribram dne 09.09.2024.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje — neschvaluje

rodej pozemku p._& 4246/97 v katastralnim Gzemi Ph’bram,_
& zacenu ................... K&m?2, s tim, Ze kupujici uhradi naklady spojené

s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 2.800,00 K&.

Duvodova zprava:
Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 20.05.2024, svym usnesenim ¢&. 457/2024/ZM, schvalilo zamér

prodeje pozemku p. €& 4246/97 v katastrdlnim Gzemi Pfibram, vybérovym fizenim
— obalkovou metodou, minimalni vySe podani ¢ini 1.800,00 K&/mz2.

Na zakladé shora uvedeného usneseni byl na Ufedni desce M&U Pfibram v obdobi od 11.06.2027
do 15.07.2024 zvefejnén zamér prodat pozemek p. & 4246/97 v k. 0. Pfibram formou vybérového
fizeni — obalkovou metodou.

K zam s g _Pri dany 2 cenové nabidky:
. nabidl Eastku 3.195,00 K&/m?,
2. Spolecnost Vavex 1990 s.r.o., se sidlem Pfibram V — Zdabof 503, 261 01 Pfibram, nabidla
¢astku 2.593,75 K&/m2.

Predmeét:
Prodej pozemku p. €. 4246/97 o vyméfe 64 m? (ostatni plochaljina plocha).

Znalecky posudek &. 7028/23 ze dne 24.11.2023, vyhotoveny Ing. FrantiSkem Slaninou uréil cenu
obvyklou pozemku p. & 4246/97 v k. U. Pfibram ve vysi 1.800,00 K&/m?2.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni Uzemi mésta Pfibram je schvalena tuzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Pfibram, ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery
nabyl Gginnosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zmé&na &. 1 (UP).

Predmeétny pozemek je v UP vymezen jako tzv. plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace (SR).

Odbor nema namitek k prodeji pfedmétného pozemku p. ¢. 4246/97 v k. 0. Pfibram.
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Oddeleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta) - na predmétném
pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje zadnou investi¢ni akci.

Vyjadieni Odboru silni¢niho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmi nema odbor namitek k prodeji pozemku.

V zajmovem uzemi pozemku p. €. 4246/97 v k. 0. Pfibram se dle vyjadieni 1. S&V, a.s., nachazi
pripojka vodovodu a pfipojka kanalizace a dle vyjadreni spolegnosti CEZ Distribuce, a.s., energetické
zafizeni typu podzemni sit NN. Jiné inzenyrské sité se dle vyjadieni spoleénosti CETIN a.s. a GasNet
Sluzby, s.r.o., v zajmovém Uzemi vy$e uvedeného pozemku nenachazi.

Nabyvaci titul k pozemku: Vznik prava ze zakona &. 172/1991 Sh.

Pfedmétny pozemek neni uveden vobecné =zavazné vyhlasce mésta &  13/2019,
o mistnim poplatku za uZivani vefejného prostranstvi jako pozemek, za jehoZ zvlastni uZivani se
vybira mistni poplatek.

OSM provedl mistni Setfeni a pofidil na misté fotodokumentaci. Jedna se o pozemek v oploceném
arealu, kde vlastni pozemky spole¢nost Vavex 1990 s.r.o. a manzelé Chmelikovi.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 27.03.2024
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporucila schvalit prodej pozemku p. &. 4246/97 v katastralnim Gzemi Pfibram vyb&rovym
fizenim — obalkovou metodou.

Prilohy:
1. situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace
2. protokol z otevirani obalek a podané nabidky
3. vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi
4,

znalecky posudek
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- pozemky ve viastnictvi spolecnosti Vavex s.r.o.
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Méstsky urad Pfibram

Odbor spravy majetku

Na zdkladé vaseho zéméru, Cislo usneseni zaméru prodeje: €. 457/2024/ZM, prodat pozemek
p.¢. 4246/97 v katastralnim tUzemi Pfibram o vyméfe 64m2, ¢inim tuto nabidku:
Za vySe uvedeny pozemek zaplatim 204.500,-K¢

Tuto cenu zaplatim dle poZadavki prodavajiciho — Mésta Pfibram. To znamena, Ze financni
prostfedky prevedu na tcet Mésta Pribram, nebo slozim v hotovosti v terminu, ktery bude urcen.

Finanéni jistota byla pfevedena na ¢et Mésta Pfibram 35-521689309/0800 dne 1€.7.2024 doklad
prikladam.

SloZenou jistotu mi v pfipadé nedspéchu s moji nabidkou zaslete zpét na Ucet 162095401/0300

V Plzni 15.7.2024
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Nabidka na odkup pozemku p.&, 4246/97
Identifikace osoby podavajici ndvrh k odkoupeni pozemku:
Nazev: Vavex 1990 s.r.o.

IC: 26776251
Sidlo: Pribram V — Zdabof 503, 26101 PFibram

Nabidku k odkoupeni poddvam na zamér prodeje pozemku:

Katastralni izemi: Pfibram

Parcelni Cislo: 4246/97

Vyméra: 64m2

Cislo usneseni zaméru prodeje: €. 457/2024/ZM

Nabizend celkovd cena: 166.000,-K¢, tzn. 2.593,75 K&/m2

zplsob Uhrady ceny: pfevodem na ucet prodavajiciho

termin Uhrady ceny: do 5.ti dnii od podpisu kupni smlouvy, nebo dle pozadavk( prodavajici

doklad o poskytnuti finan¢ni jistoty: finanéni jistota byla prevedena na Géet Mésta PFibram 12.7.2024
viz pfiloha €. 1

Zpasob vréceni sloZené jistoty: pfevodem na ucet 183335005/0300

V Pfibrami 12.7.2024

Ing. Hana Velatova, jednatelka spole¢nosti
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Petra Kramperova
—_

= = e e ee———
Od: Libuse Halova
Odeslano: Ctvrtek 19. fijna 2023 10:14
Komu: Petra Kramperova
Predmét: RE: Vavex - Zadost o prodej pozemku p. €. 4246/97 v k. (. Pfibram

Pozemek p. €. 4246/97 v k. 4. Piibram - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 10.10.2023 jste nas pozadali o vyjadreni k Zadosti spolednosti Vavex 1990 s.r.o., ktera #adé o prodej pozemku p.
€. 4246/97 o vymére cca 68 m? v katastralnim Gzemi Pfibram za G&elem sceleni pozemk( v majetku Zadatele.

K Vasi zadosti o vyjadreni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvélena tzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan P¥ibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dr1e 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery naby! uginnosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inng Zména &. 1 UP Pfibram.

Predmeétny pozemek, kterého se tyka zadost, je v UP, vymezen nasledovné:
» p. €. 4248/97 v k. 0. Pfibram — tzv. plochy obcanského vybaveni — sport a rekreace (SR)

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje meésta)
Nema namitek k prodeji pfedmétného pozemku p. &. 4246/97 o vymere cca 68 m? v k. (. Pfibram.
Vyfizuje.: Libuse Héalova/ 318 402 576

2. Vyjadfeni Oddéleni pFipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic meésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci.
Viyrfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky urad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB|IG | YT | web

@ﬁ‘ca MESTO PRIBRAM

n

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, October 10, 2023 1:43 PM

To: Libu3e Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>
Subject: Vavex - Zddost o prodej pozemku p. €. 4246/97 v k. (. Pfibram

Vdzené kolegyné,

Odbor spravy majetku eviduje Zadost spole¢nosti Vavex 1990 s.r.o0. o prodej pozemku p. ¢. 4246/97 v k. 4. PFibram.
Zédost zasilam v pfiloze.

Prosim o vyjadieni k Zadosti.
Dékuji za spolupraci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
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Petra Kramperova
s

—— =
Od: Katerina Siblikové
Odeslano: stfeda 25. fijna 2023 14:19
Komu: Petra Kramperova
Predmét: RE: Vavex - zadost o prodej pozemku p. €. 4246/97 v k. (. Pfibram

Vazena kolegyné,

na zakladé Zadosti spolecnosti Vavex 1990 s. r. 0. o prodej pozemku p. &. 4246/97 v k. (. Pfibram Vam sdélujeme:

- Odbor silni¢niho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silniéniho hospodafstvi
T:318 402 525

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky Grad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
FB | IG | YT | web

E“lﬁ"i MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, October 10, 2023 1:43 PM
To: Libu3e Halovd <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: Vavex - Zddost o prodej pozemku p. €. 4246/97 v k. 4. Piibram

VaZené kolegyné,

E)dbor spravy majetku eviduje zédost spolecnosti Vavex 1990 s.r.0. o prodej pozemku p. €. 4246/97 v k. (. Pfibram.
Zadost zasilam v pfiloze.

Prosim o vyjadfeni k Zadosti.

Dékuji za spolupréci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Meéstsky Gfad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
EB|IG | YT | web

E:{r.‘ii MESTO PRIBRAM
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 7028/23
O cené nemovitosti - pozemkové parcely par. ¢. 4246/97 ost. plocha, jind plocha a uréeni castky za

bezesmluvni uzivéani tohoto pozemku, vie'k. u. Piibram, obec Pfibram v k. 1. P¥ibram, obec
Pfibram

Méstsky drad P¥ibram
TyrSova 108
261 19 Ptibram

Objednatel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny podle platného cenového

Uéel znaleckého posudku:
predpisu pro ucely

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisii a vyhlisky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 337/2022 Sb., podle stavu ke dni 20.11.2023 znalecky

posudek vypracoval:
Ing. Frantisek Slanina
MIléadeznicka 520
261 02 Ptibram VII
telefon: 721 142 470

e-mail: frantisek.slanina@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou

vyhotovenich.

V Piibrami 24.11.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti k datu 20.11.2023

1.2. Ugel znaleckého posudku

Pravni ukon objednatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.11.2023 za pfitomnosti pouze znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti LV &. 10001 pro k. 1. Pfibram

- informace a udaje sdélené zastupcem objednatele

- vymeéry s skute¢nosti zjisténé pti mistnim Setfeni

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek dle KN
Adresa pfedmétu ocenéni: Pribram

261 19 Ptibram
LV: 10001
Kraj: StiedoCesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni izemi: Pribram
Pocet obyvatel: 31 651

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni Gdaje
Pozemkova parcela par. ¢. 4246/97 byla k datu ocenéni zapsana v katastru nemovitosti na LV &.
10001 pro k. 1. Pfibram, obec Piibram a jako vlastnik bylo uvedeno Mgsto Piibram, TyrSova 108,

26119 Ptibram 1.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jei pozemkova parcela par. & 4246/97 ost. pl., jina plocha, v k. . Piibram o
celkové vyméfe 68 m”. Pozemek se nachazi na volném, nezastavéném prostoru mezi zastavbou
»kfiZovych”obytnych domi a sportovnim aredlem lokality Fialka. Pozemek ma travnaty povrch a je
bez trvalych porostii. Pozemek Ize napojit na viechny sit mésta.
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Dle dzeminiho plinu mésta jsou pozemky soucasti uzemi oznafené SR, plochy ebcanského
vybaveni - sport a rekreace.
Meésto ma nemocnici na urovni kliniky, ve mésté je sidlo Policie CR, Méstské policie. Ve mésté je

nékolik bank, je zde sidlo pracoviste¢ Kkatastralniho ufadu ... Mésto ma dobré napojeni na
komunikace regionu i na nedalekou délnici D4 Praha-Strakonice.

3.2. Obsah

l.Pozemek

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a

¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku . P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ3i nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodtiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00
véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 piilohy &. 2 (kromé Prahy a Brna)
I 1,05

9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlaSky:
5

Index trhu IT=P6*P7*P3*P9*(1+ D P,):1,071

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Iy=Ps*P;*Pg* Py * (1 + 3 P;j)=0,990

=1

Index trhu

Index polohy: Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu
obcich nad 2000 obyvatel

polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich

Nazev znaku &, P

1. Druh a ucel wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. PrevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zdstavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecné I -0,01
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \' 0,00
parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
Vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primém4 nezaméstnanost 11 0,00

11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez dalsich vIivi.
11

Index polohy Ip=P;*(1+3 P)=0,980

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,050

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Iy = 0,970

1.Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990 Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku é. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zékladové podminky III 0,00
I 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné \izemi a ochranné pasmo

o o
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivéni I 0,00
11 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva

(8]

Index omezujicich viiva Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = Iy * I * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,980 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvorii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Zﬁl(dé'/:;?}a Index  Koef. [‘[IE;V: /;f%a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do tzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 576,- 0,970 0,300 458,62
Typ Nézev Parcelni Vym2éra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢/m~] [K¢]
68 458,62 31 186,16

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 4246/97
plocha

Stavebni pozemek - celkem

68 31 186,16

I

Pozemek- zjistén4d cena celkem 31 186,16 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

l.Pozemek 31 186,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 31 186,20 K¢&

31 190.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

B. ZNALECKY POSUDEK — uréens obvykla cena

Oceiiovaci predpis:

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

b) Obvykla cena nemovitosti:

Hodnoceni a ocenéni je provedeno dle zikona &. 151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku ve znéni zdkona
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb., a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR

LE O T3 o1
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441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.. ¢&. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a &.
457/2017 Shb.,

§ 2, odst. 1, 2 zikona & 151/1997 Sb. o oceriovini majetku a sluzeb:

(1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi Jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim

styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se povazuji vSechny okolnosti, které maji vliv, aviak do Jjejf vyse se

nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv

zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky piirodnich &i Jinych kalamit. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana

majetku nebo sluzb& vyplivajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym zakonem nebo na jeho zakladé je
a) nakladovy zpiisob, ...

b) vynosovy zpiisob, ...

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychizi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim zceny jiné funkéng

souvisejici véci

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, ...
e) ocefiovani podle Géetni hodnoty, ...
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, ...

g) ocefiovéni sjednanou cenou, ...

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti Jje provedeno podle § 2, odst. 1, 2 pism. c zdkona ¢&. 151/1997 Sb.,

0 ocetiovani majetku a sluZeb, porovnavacim zpisobem:

Porovnavaci zpiisob vychézi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

Pfedmétem ocenéni jei pozemkova parcela par. ¢. 4246/97 ost. pl., jina plocha, v k. .
Piibram o celkové vyméfe 68 m> Pozemek se nachazi na volném, nezastavéném prostoru mezi
zastavbou , kfiZovych”obytnych domii a sportovnim aredlem lokality Fialka. Pozemek ma travnaty
povrch a je bez trvalych porosti. Pozemek Ize napojit na viechny sité mésta.

Dle uzemniho plinu mésta jsou pozemKy soucdsti izemi oznaené SR, plochy obéanského

vybaveni - sport a rekreace.
Mésto méa nemocnici na trovni kliniky, ve mésté Je sidlo Policie CR, Méstské policie. Ve méste je

neékolik bank, je zde sidlo pracoviité katastralniho Giadu .. Mésto mé dobré napojeni na
komunikace regionu i na nedalekou délnici D4 Praha-Strakonice.

Informace o obvyklych cendch nemovitosti v regionu mésta Piibram a jeho $ir8im okoli,
které maji pfiblizn& obdobné vyuziti a polohu. Ocefiovan4 nemovitost se svymi vlastnostmi vymyka
nemovitostem obchodovanym na standardnim trhu nemovitosti. Jeji obvykld cena bude uréena
porovnavacim zpiisobem, i kdyZ kazd4 nemovitost je svym umisténim a vlastnostmi jedinetn a
bude tak urcena kvalifikovanym odbornym odhadem podle obdobnych cen nemovitosti

-6-
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obchodovanych v dobé ocenéni nemovitosti a maji podpiirny vyznam. Pozemky se nachéazi uvnit

zastavby centra mésta. Vyjimecna je i jeho a umisténi.
Pribram-Zezice, 1.059 m?, 3.900,- K&/m?, Ptibram-Zdabot 873 m? 4.410,- K&/m’, Piibram

VI-Biezové Hory 1.386 m®, 5.600,- K&/m? , Pifbram I11, 931 m?, 4.850.- K&/m?.

S ohledem na vy$e uvedené, uréend cena ocefiovaného pozemku je cena stanovena
odbornym odhadem na 1.800.- K&/m®a to pfedevsim s ohledem na vyrazn& omezené a jednoznaéné
dané jeho vyuziti. Pozemek je tizemnim planem mésta k vyuZiti pro zéstavbu sportovnich a
rekreaCnich zafizeni a zafazenim pozemku do stavajiciho sportovniho aredlu jeho cena se bude
bliZit k cenam pozemkl pro rezidenéni zéstavbu. Nestandardni Jje predev8im i jeho velmi mal4
vyméra, a proto odhadnutd cena je posunuta vyrazné pod cenu standardné obchodovanych

stavebnich pozemk. To je 68 m2 * 1.800,- K&/m2 = 122.400,- K¢&

REKAPITULACE 1:

1) Ocenéni - uréend cena nemovitosti:
68 m2 * 1.800.- K&/m2 = 122.400,- K¢

122.400,- K&

Pozemek par. ¢. 4246/97 ost. plocha

Nemovit celkem:

(slovy: jednostodvacetdvatisice¢tyfista K¢&)

UrCend obvykla cena nemovitosti je véetné DPH.

2) Uréeni ¢astky za bezesmluvni uZivani pozemku par. & 4246/97:

Informace o obvyklych cenach za bezesmluvni uZivani nemovitosti v regionu mésta Pfibram a jeho
Sir$im okoli, které maji piiblizné obdobné vyuziti a polohu jsou pievzaty z serveru s reality a

databaze znalce..

Oceilovand nemovitost se svymi vlastnostmi vymykd nemovitostem obchodovanym na
standardnim trhu nemovitosti. Pozemek se nachazi uvnitf zastavby centra mésta. Nestandardni je
predevsim jeho velmi mala vyméra, a proto odhadnuta &astka za uZivani cena je posunuta pod vysi

cenu standardné pronajimanych stavebnich a jinych pozemkd.

S ohledem na uvedené lze pro porovnani uZit v omezené mife s ohledem na obecné ceny
najmu v podobnych lokalitach, s velmi ptibliznym uZiti v rozmezi 10 — 80,- K&/m%*més. S ohledem
na polohu pozemkii v okrajové ¢asti mésta, vefejném prostranstvi, jejich vyméru, uréuji obvyklou

cenu na 40,- K&/m?/més.

¢astka za uZivani par. ¢. 4246/97 ost. plocha, 68 m? * 40,- K&/m*/més.= 2 720,- K&/més.
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REKAPITULACE 2:

Ocenéni - urcend cena za bezesmluvni uZivani pozemku:
2 720.- K&/més.

Pozemek par. €. 4246/97 ost. plocha.........oooviiieiiene
2.720.- K&/més.

Celkem cena za bezesmluvni uzivani pozemku

(slovy: dvatisicesedmsetdvacet K&/més).

V Piibrami, 24.11.2023

K ' | Ing. FrantiSek Slanina
<\l I;‘ MiladeZnicka 520
4 261 (R Piibram VII

fonomé® 45/
s A0 "\

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, dne
12. dubna 1990, ¢.j.Spr.732/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec timto dle ustanoveni § 127a obcanského soudniho fadu prohlasuje, Ze si je védom nésledk
védomeé nepravdiveého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 7028/23 znaleckého deniku.
Znalené a nahradu nakladi uétuji dokladem &. 7028/23.
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