Pro jednani ZM

Mésto Pfibram ~
[dne: 04.12.2024 |

| Odbor spravy majetku
Nazev bodu jednani:
Zadost o sménu pozemku p. & 4606/27 v k. (1. Piibram za pozemek p. €. 514/3 v k. (. Dubno

Predkiada: Rada meésta Pfibram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Piibram dne 29.10.2024, &. usn. 1007/2024

Text usneseni RM: Rada mésta

doporuéuje ZM schvalit sménu pozemku p. & 4606/27 v katastrélnim Gzemi PHibram ve viastnictvi
obce Dubno, ICO: 00662810, za pozemek p. & 514/3 v katastralnim Gzemi Dubno ve viastnictvi mésta
Ptfbram, s tim, Ze sm&na nemovitych véci se uskute&ni bez doplatku ceny.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Névrhy na usneseni:
1) ZM schvaluje - neschvaluje

sménu pozemku p. & 4606/27 v katastrdlnim Gzemi Pfibram ve vlastnictvi obce Dubno,
ICO: 00662810, za pozemek p. & 514/3 v katastralnim tizemi Dubno ve viastnictvl mésta Pribram,
s tim, Ze mésto Pribram doplati obci Dubno &astku ve vysi .................. Ke, predstavujici rozdil hodnoty

smé&fiovanych nemovitych véci.

2) ZM schvaluje — neschvaluje

sménu pozemku p. € 4606/27 v katastralnim Ozemi Pfibram ve viastnictvi obce Dubno,
ICO: 00662810, za pozemek p. €. 514/3 v katastrainim Uzemi Dubno ve viastnictvi mésta PFibram,

s tim, Ze sména nemovitych véci se uskuteéni bez doplatku ceny.

Davodova zpriava:

Zadatel:
Obec Dubno, se sidlem Dubno 51, 261 01 Piibram, ICO: 00662810.

Piedmét:
Zadost 0 sménu pozemku p. €. 4606/27 o vyméfe 1.665 m? v k. 0. Piibram (ostatn! plocha/ostatnf

komunikace), ve viastnictvi obce Dubno, za pozemek p. & 514/3 o vyméfe 17.0M1 m? (ostatn!
plochaljina plocha) v k. (. Dubno, ve viastnictvi m&sta Pfibram.

Ucel:
Zadatelem v 2adosti uvedeno, 2e sménou pozemk( by pozemek v katastru mésta Ptibram presel
i do majetku mésta, mésto by pak mélo kontrolu nad zménami v tomto tzem.

OSM dvodem ditvodové zpravy nastini piehled skutenosti, které pfedchazely této nové 2adosti obce
Dubno.

Dne 25.04.2019 Zastupitelstvo mésta Pfibram schvalilo usnesenim & 142/2019/ZM prodej &asti
pozemku p. €. 514/3 o vyméfe cca 9.600 m? z celkové vyméry 17.011 m? v k. . Dubno, ve viastnictvi
mésta Pfibram. Prodej se nerealizoval, obec Dubno nesouhlasila s kupnl cenou a piisobnost

usnesenl, ktera byla stanovena na 6 mésicl, vyprsela.

Osadni vybor Nové Hospoda zaslal méstu Pfibram Zadost o pfevod pozemku p. €. 4606/27 v k. 1.
Ptibram, ve viastnictvi obce Dubno, do majetku mésta, nebot na pfedmétném pozemku se nachdzi
park a komunikace, které spadaji do tzemi méstské &asti Nova Hospoda. OSM dopisem ze dne
26.10.2020 navrhl obci Dubno sménu pozemku p. & 4606/27 v k. 0. Pfibram, ve vlastnictvl obce
Dubno, za &ast pozemku p. &. §14/3 v k. (. Dubno, ve viastnictvi mésta Pfibram.
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Na uvedeny navrh ze strany mésta Piibram obec Dubno reagovala svym navrhem na sménu
pozemki, kdy se mélo jednat o sménu pozemku p. & 477/1 vk. 0. Dubno {ve viastnictvl mésta
Pfibram} za pozemky p. & 4606/27 vk. 4. Piibram a p. €. 488/7, 488/8, oba vk. 0. Dubno

(ve viastnictvi obce Dubno).
Rada mésta Piibram dne 08.03.2021 zamér smény navrzeny obci Dubno neschvalila.

Starosta obce Dubno posléze dopisem ze dne 22.12.2021 informoval mésto Pfibram, Ze
Zastupitelstvo obce Dubno na svém zasedan! sménu tak, jak navrhio mésto Pilbram, schvélilo.

Dne 22.08.2022 Rada mésta Pfibram doporutila zastupitelstvu mésta schvalit sménu &asti pozemku
p. & 514/3 o vyméfe cca 9.600 m? vk. i. Dubno ve viastnictvl mésta Pribram, za pozemek p. &.
4606/27 v k. 0. Ptibram ve viastnictvi obce Dubno, bez doplatku kupnf ceny ze strany mésta Pfibram.,
Cely material byl pfipraven na vefejné zasedanf Zastupitelstva mésta Pibram dne 05.12.2022. Cely
material byl posléze na ndvrh obce Dubno z programu zasedani stazen.

Znaleckym posudkem & 4093-10-22, vyhotovenym dne 20.06.2022 panem Michalem Olivou, byla
stanovena cena obvykla pozemku p. & 4606/27 v k. 4. Pfibram na 5.400.000 K& {ti. 3.243 K&/m?).

Znaleckym posudkem &. 4093-11-22, vyhotovenym dne 20.06.2022 panem Michalem Olivou, byla
stanovena cena obvyklé ¢asti pozemku p. & 514/3 v k. . Dubno na 641.200 K& (pc zaokrouhleni 67

K&/m?),
Doplatek kupn! ceny ze strany mésta by tedy byl 4.758.800 K& (pti vyméfe 9600 m2 u &asti pozemku

p. £.514/3 v k. 0. Dubno).
Nyni obec Dubno podala Zadost novou, ktera je timto predkladana k projednéni.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje masta; .
Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovacl dokumentace, a to Uzemnf plan

Ptibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 18.06.2018, usn. & 1006/2018/ZM,
ktery nabyl (¢innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 Jje teinna Zména &. 1 UP Pfibram.

Pozemek p. & 4606/27 v k. 0. Ptibram (ve vlastnictvi obce Dubno) se dle UP nachazi v ploge tzv,
plochy smiSené obyiné — bydleni meéstské individudini (BM). Predmétny pozemek je soudasti
vefejného prostranstvi, za kieré se dle Obecnd zdvazné vyhlasky mésta Pfibram & 13/2019,
o mistnim poplatku, vybira poplatek za u2ivani vefejného prostranstvl. Na pozemku se nachazi
pomnik (socha) , Protifasistickych bojovnikii a chodnik.

Obec Dubno ma zpracovany UP z roku 2009. Zména &. 1 Uzemniho pléanu byla vydana s a&innosti
od 08.05.2013, Zména & 2 0zemniho planu byla vydana s G€innostl od 06.10.2015 a Zména &. 3
uzemniho plénu obce Dubno byla vydana s G&innosti od 29.09.2021.

Pozemek p. & 514/3 vk. ¢. Dubno (ve viastnictvi mésta Pribram) se dle UP nachazl v plose, kiera je
definovéna jako plochy té2by nerosttl (NT). Nejedna se o plochu vefejného prostranstvi.

Architekt mésta k Zadosti uvadi, Ze z pohledu zajmu tvorby méstského prostiedi je velice 2adouci, aby
meésto viastnilo pozemky vefejnych prostranstvi, To se tyka i pozemku p. & 4606/27 v k. (. Piibram,
proto ztohoto pohledu navrhuje navriené sméné vyhovét Architeki mésta véak ale nejprve
doporuuje ovéfit, zda se jedna o lozisko cenného nerostu, a to na zakladé jiZ provedeného nebo

nové provedeného priizkumu.

Vyjadfeni Oddgleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pozemku p. & 514/3 v k. 4. Dubno mésto Pribram v sou&asné dobé nepfipravuje Zadnou investi&ni
akei.

Vyjadreni oddéleni Gzemniho planovani:
Podle platného UP Dubno (Gplné znén! po zméne &. 3) je pledmétny pozemek soudasti plochy NL1

(plocha lesni — ndvrh), tzn. 2e pozemek je uréen k zalesnéni.

Architekt mésta posléze k vyjadreni oddéleni Gzemniho planovani uvedl, Ze neni potieba provadét
vyzkum a sménu tak doporutuje,

Vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmi{i neméa odbor k 2adosti namitek.
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Vyjaafeni Osadniho vyboru Nova Hospoda:

Osadni vybor nema proti navrhované smeéné 2adné namitky.

Osadni vybor poukazuje na skutecnost, Ze na pozemku p. ¢ 4606/27 se fiz historicky nachazi paréik
§ pomni¢kern Obétem nacismu, Kktery byl postaven k ucténi pamatky &tyf obfanll Noveé Hospody,
jeiichZ Zivoty byly nasilng ukonéeny pfed koncem 2. svétove valky v roce 1945. O okoli pomnitku
pecuji pfibuzni popravenych i mistn obitané. U pomnicku se vZdy 5. kvétna kona pietni akt za (&asti
mistnich ob&ani a ¢lent osadniho vyboru, ktefi traditng k pomnicku polozi kvétiny. Na paréik v jeho
dolni, uZ8l &asti bezprostfedn& navazuje propojovaci ulice (bez nazvu), kterd spojuje ulici
Protitagistickych bojovniki: s ulici Ke Kocabé a v soucCasné dobé tvofi die katastru nedflnou soudast
vyse uvedeného pozemkuy.

Osadni vybor zada, aby po realizaci smény byla do katastru oddélené zapsana komunikace
propojujici vy$e uvedené ulice a aby tato kratka ulice byla pojmenovéna, protoZe mistni obyvatelé
maji v sougasné dobé s ulici bez nazvu problémy.

Dale osadni vybor 24da, aby plocha stavajiciho paréiku byla zanesena do katastru Jjako park, nikoli

iako ostatni piocha, na které by bylo moZno stavét.

Znalecky posudek &. 4548/139/2023, ze dne 21 -07.2023, zpracovany spole¢nosti PROSCON 8.1.0.,
ICO: 49356381, urtil cenu obvyklou:
o Casti pozemku p. & 4606/27 v k. (0. Dubno (par€ik) 2.848,28 K&/m2, 1j. 2.255.434,00 Ké,
o Casti pozemku p. & 4606/27 v k. 0. Dubno {(pod komunikaci) 1.024/34 K&/mz2, tj. 921.906,00
Ke,
celkem za pozemek p. & 4606/27 v k. ¢. Dubno = 3.170.000,00 K&,
pozemku p. & 514/3 v k. (1. PFibram zaokrouhien# 177,00 K&/m2, ). 3.010.947,00 K&.

a0

Se starostou obce Dubno bylo domluveno, Ze bude pozadano o aktualizaci znaleckého posudku.

Znaleckym posudkem & 51 89/500/2024, vyholovenym dne 10.10.2024, znaleckou kancelari
spofenosti PROSCON, s.r.c., byla stanovena cena obvyklé pozemku p. & 4606/27 v k. 0. Piibram
3.170.000,00 K¢ {tj. zackrouhlené 1.804,00 K&/m3), trzni cena pozemku p. & 514/3 v k. (. Dubno byla
stanovena na &astku 2.840.000,00 K& (. zaokrouhleng 173,00 K&/m?). Rozdil ceny sméfiovanych

nemovitych véci &ini 230.000,00 K&.

Zamér sménit pozemky byl fadné vyvéSen na Ufedni desce M&U Ptibram v obdobi od 15.10.2024 do
04.11.2024.

Die vyjadfenf 1. S&V, a.s., se na pozemku p. & 4606/27 v K. u. Pfibram nachazi piipojka vodovodu
a pfipojka kanalizace, na pozemku p. €. 514/3 v k. (1. Dubno se vodohospodafské sits nenachazeji,

Nabyvaci titul:
p. €. 4608/27 v k. (1. Pfibram ~ souhlasné prohlaseni o nabyti do viastnictvi (2ak. & 172/1991 Sb.) ze

dne 18.11.2008,
p. €. 514/3 v k. 0. Dubno — vznik prava ze zékona &. 172/1991 $Sb. dle navrhu ze dne 05.06.2000.

QOSM proved! mistni $etfeni a poFidil fotodokumentaci.
Na pozemku p. &. 4606/27 v k. . Piibram, v mistni &&sti PEibrami Nova Hospoda, se nachazi centralni

park se vzrostlymi stromy a zeleni a &4st komunikace. Pozemek je ve viastnictvi obce Dubno. V parku

se nachazl pomnitek obétem druhé svatove vélky a studna.
Obec Dubno viastni pozemky p. & 514/1, 514/2 a 4881, viée vk. 0. Dubno, kieré sousedi

s pozemkem p. & 514/3 ve vlastnictvi mésta Pribram, Na pozemku p. & 488/1 se nachazi byvala
skladka, kiera nyni uz neslouzi svému Ucelu, je uzaviend a po rekultivaci je na ni postavena
fotovaltaicka elektrarna. Cesta k elekirarné vede pies pozemek mésta p. & 514/3.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 28.08.2024
8 nasledujicim stanoviskem:

Komise doporutuje schvalit sménu pozemky p. €. 4606/27 v k. 0. PFibram ve viastnictvi obce Dubno,
ICO: 00662810, za pozemek p. &. 514/3 v k. (. Dubno ve viastnictyl mésta Pribram.
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Prilohy:
1) situacni snimky, criofotomapy, fotodokumentace

2) Zadost obce Dubna, véetné znaleckého posudku £. 4548/139/2023
je mésta, vyjadreni oddéleni azemniho planovani a architekta

3) vyjadieni Odboru investic a rozvo
mesta, vyjadFeni Odboru silniéniho hospodarsivi, vyjadieni Osadniho vyboru Nova Hospoda

4) znalecky posudek &. 5189/509/2024
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OBEC DUBNO

C.i.: Dubno/482/2024
Spis.zn.: SZ/Dubno/482/2024
Vyfizuje: Josef Sprysl

Tel. +420 723 816 821

Email, sprysi@obecdubno.c2

V Dubné dne: 13.6.2024
Méstsky uragd Piibram

Odbor spravy majetku
Mgr. Zaneta Vaverkové
TyrSova 108

281 19 Pfibrarmn

Véc: Sména pozemku p. &. 4606/27 v k.11 Pribram za pozemek p. &. 514/3 v k.i1. Dubno,

Navrhujeme sménu wie uvedenych pozemkd, pozemek p. &. 4606/27 v k.u. Pfibram je pozemek
ve viastnictvi obce Dubno, jedné se o pozemek, ktery je uzemnim plénem uréen k zastavéni, jedna
se o plochy smiSené obytné - bydleni méstské individuaini BM. Pozemek p. £.514/3 v k.. Dubno
se nachazi vplose, kterd je Uzemnim plénem definovéna jako plocha t82by nerostl NT. Ve
skutecnosti se jednd lokalitu byvalé skiddky komunélniho odpadu, Tento pozemek je ve viastnictvi

meésta Piibram.

Sménou pozemk by pozemek v katastru mésta PFibram piesel do majetku m&sta, mésto by mélo
kontrolu nad zménami v tomto Uzemi.

V pffiloze zasilame znalecky posudek, zpracovany spoleénosti PROSCON, s.r.0.

Obdrif;
Méstsky UFad Plibram, Odbor SM, Mgr. Z. Vaverkov, TyrSova 108, 261 019 Pfibram

spis

Dubno 51, 261 01 Pfibram, IC: 00662810, datova schranka: w78b6tu,
— U ter:318627 13, obecdubno@obecdubno ¢z, www.obecdubno.cz
T , , i Bankovni GSty: KB 123-7287630207/0100, CNB: 94-3515211/0710

11/82



£.nalecky pusudek &. 4548/139/2023

Piedmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemku parc.£.4606/27 v k.1. a obci Pfibram a &asti
pozemku parc. & 514/3 v k.1i. 2 obei Dubno vie v okrese P¥ibram

Zadavatel: Obec Dubno
Dubno 51
261 01 Ptibram

Zhotovitel: PROSCON, s.r.o.
ICO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

Konzultant; neni

Obor: Ekonomika

Odvétvi: Oceiiovini nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovan dne: 21.7.2023

Cislo vyhotoveni: 1 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudkn
1.1 Odborni otizka zadani zadavatelem znaleckého posudku
Zadavatclem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovino zodpovédét nasledujici odbornou otazku:

Stanovte hodnotu nésledujiciho nemovitého majetku:
Zadavatel znaleckého posudku pozaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemki zapsanych

na listu vlastnictvi ¢. 5222 pro k.0. a obec Piibram a na listu viastnictvi &. 28] pro k.. a obec Dubno.
(dile jen ,,predmét posouzeni” anebo ~pfedmét ocenéni* anebo ,.ocefiované nemovitosti anebo
~ocefiované pozemky* anebo ,.ocefiované stavby®, jednotlivé i jen ,,ocefiovana nemovitost”* anebo
wocefiovany pozemek* anebo ,,ocefiovana stavba™).

Posouzeni je provadéno k datn 10.7.2023

Hledanou kategorii hodnoty je hodnota obvykla pro nemovité véci z LV &. 5222 pro k.0, Pfibram a
hodnota trzni pro nemovité véci zapsané na LV &. 281 pro k.i. Dubno.

1.2 Udaj, pro jaké ifely ma byt znalecky posudek poufit

Posouzeni je poZadovano za ucelem p¥ipravy podkiadii pro realizaci nemovityich véci formou smény.

1.3 Skute&nosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv

na presnost zivéru znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutenost, kterd miiZe mit vliv na pfesnost z4véru znaleckého

posudku,

1.4 Predpoklady posouzeni
Tento znalecky posudek miiZe byt pouzit vihradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec nepfebira odpovidnost za nepredvidatelné zmény v podminkich. Nepfedpoklads, %e by
diivodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohledn&ni udilosti nebo podminek, které
by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani znaleckého posudku,

Pokud se nezjisti néco jiného, ptedpokldda se u podnikani €i jinych Einnosti dotéenych subjekt plny
soulad se viemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normamj.

Znalecky posudek zohledfiuje viechny skutetnosti zndmé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosaZené zdvéry.

Znalec prohlafuje, Ze nema #4dné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob, kterych se¢ posudek
tykd, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhiedem k ptedmétu znaleckého posudky.

Analyzy, ndzory a zévéry uvedené ve znaleckém posudku Jsou platné vdy jen za omezenych podminek
a pfedpokladd, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a

zavéry znaice.

Predpoklada se odpovédné viastnictvi a sprava vlastmickych prév. Dile se predpoklada, e viastnictvi je
pravé a &isté od viech zadrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni kromé téch, které jsou
vyznadeny v listindch osvédéujicich viastnictvi anebo které byly eventualné sd&leny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle antorského prava. Zadné jeho &4st nesmi byt 24dnym zpiisobem
reprodukovana, uklidina do vyhleddvacich systémfi nebo pienaSena v jakékoliv formé nebo
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Jakymikoliv  prostfedky (elektronickymi,  mechaniza¢nimi, kopirovénim, fotografovanim,
zaznamenévanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni znalce, Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého
posudku pro téely v ném uvedené,

2 Vylet podkladi
2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zikiads:
= relevantnich informaci a dokumentd, které byly pfediny zadavatelem, pipadné na zikiadé jim
osobné sdélenych informaci:
relevantnich informaci a dokument, které byly predény déastniky fizeni, pfipadné na zakladé
Jimi osobné sd&lenych informaci
- informace zjisténé pfi mistnim Setfeni nebo ohledéni
- informac{ a dokument ziskanych z vefejné dostupnych zdrojii (zejména internet), které
souviseji s pfedmétem posouzeni;
- aplikovatelnych pravnich piedpist, judikatury, znaleckych standardii a odborné literatury
- vypisii z katastru nemovitostj
- kopif katastrilnich map
- ortofotomap
zemnich plind obcf Dubno a P¥ibram
konzultace o vyuZiti pozemku v k.ii. Pfibram z hlediska izemniho plinu na stavebnim Gfady

- dal3ich tdaji a informaci

2.2 Vyéet vybranych zdrojii dat a jejich popis
2.2.1 Informacea dokumenty od zadavatele
- Zadini a objedndvka na vyhotoveni znaleckého posudku
- Piedani informace o vyméte pozemku v k.i. Dubno

2.2.2 Informace z vefejni dostupnych zdroji

Rizné databéze a analyzy

- Databéze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz

Statistiky a predikce Ceského statistického iFadu, WWW.CZS0.¢z
Statistiky a predikce Ceské nérodni banky, www.cnb.cz
Letecké snimky, WWW.cuzk.cz, www.mapy.cz

Uzemné planovaci dokumentace tizemng samospravnych cellh

VAL

Dalsi zdroje:
1. www.sreality.cz
2. www.realitymix.centrum.cz
3.

dal8i realitni servery

2.2.3 Zakony a jiné pFedpisy

1. Zikon &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych tstavech, ve znéni
piedpisi pozdéjsich
Vyhlaka ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve zn&ni predpist pozdé&jsich
Vyhléska ¢&. 504/2020 Sb., o znaleéném, ve méni predpist pozdéjiich
Vyhlaska &. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvetvi jednotlivych
znaleckych obori, jing osv&déeni o odborné zpiisobilosti, osvéd&eni vydana profesnimi
komorami a specializaéni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpist pozdéjsich
Zikon &. 89/2012 Sb., obé&ansky zékonik, ve zn&ni predpisi pozdg&jsich
Zékon ¢&. 151/1997 Sb., zikon o ocefiovéni majetku, ve znéni predpisi pozdéjsich

W

& oth
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2.24

BN -

e

9,

10.
11.
12.

13.
14.

Vylilaska ¢ 441.2013 8b.. k provedeni zékom o ocenovani majetku (ocenovaci vwhlaska). ve
znéni predpist pozdéjsich

Znalecké standardy

The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020

The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020

Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uéeni technické v Bmé -

Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998, )
Znalecky standard ¢é. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav

soudniho inZenyrstvi, 1998.

Odborné publikace

Bradi¢ A., Krejéif P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. CERM, Bmo, 1997

Bradat A., Metodiky ocefiovéani nemovitosti pro Ggely tivérového fizeni, v&, ivéni hypotednich
v CS, a.s. CERM, Brno 2000

Bradac A., Kledus M., Weigel L.: PYedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem, I.-1V. dil.
CERM, Brno 2002

Brada¢ A, a kol.: Teoric ocehovani nemovitosti, CERM, Bmo s.r.0., 2001

Bradig A. a kol.: UFedni ocefiovanj majetku, CERM Brno s.r.0., 2001-201¢

Brada¢ A, Fiala J.: Nemovitosti {ocefiovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999

Bradaé A., Fiala J. a kol.: Ridce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998

Bradi¢ A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skéla M., Vitulova N.: Vécna biemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001

Jokl M.V. a kol.: Tecrie ocefiovani nemovitosti. VSE I0M, Praha 1999

Zazvonil Z.: Ocefiovanf nemovitost na trénich principech. CEDUK, Praha 1996

Zazvonil Z.: Ocefiovini nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova &st - cviéeni. Oeconomica,
Praha 2009

Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemkid. Oeconomica, Praha 2007

Zazvonil Z.: Porovnévaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006

Zazvonil Z.: Vynosové hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

2.3 Vérohodnost zdroji dat

Znalec povaZuje viSe uvedené zdroje dat za vérohodné. Jeliko? vErohodnost podkladi a informaci jako
takovych ziskanych z jednotlivych zdrojli, zejména t&ch pfedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich ddvodii ve viech ohledech ov&fovéna (znalec nema dostatedné nistroje na to, aby je ve
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vsech ohledech vvenl), byla ovéroving pouze s ohiedem na vzijemnoun konzistenci jednotlivich dat a
Jejich ptipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomio znaleckém posudku uvedeno vyslovng jinak, povazuji se adaje o skutednostech
obsaZenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a sprévné, kdy? nebyla zjidténa adn4 zjevna
nesrovnalost ani Zadny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nailez

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru nebo tvorbé dat a pfi jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zptisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudka,

3.1.1 Nazvoslovi
Zakladnimi pfedpisy upravujicimi otazku cen a hodnot v Ceské republice Jsou zdkon o cendch, zdkon o

ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skuteéng zaplacenou &astku za zboZi nebo
sfuzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zistava viak historickym faktem. MuzZe nebo nemusi mit vztah

k hodnot&, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zédkona o cenich je cena penéini ¢stka sjednand pfi ndkupu a prodeji zbozi nebo uréena podle
zvlatniho pfedpisu (zikon o oceiovani majetku) k jinym (&elim neZ k prodeji.

Hodnota neni skutetn& zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou, Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici pen&Zni vztah mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit na jedné stran& kupujicimi a na stran&
drubé¢ prodavajicimi. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje u¥itek, prospéch
viastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
jak jsou definovény (napf. vécnd hodnota, vynosové hodnota, stfednf hodnota, trzni hodnota apod.),
pFitom kaZda z nich miiZe byt vyjidiena zcela jingm &islem. Pii ocefiovani je proto vidy nezbytné zcela
pfesné definovat, jaka hodnota je zjist'ovana.

Cena obvykli
Obvyklou cenou se pro tiely zikona o oceflovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii

prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldsini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trbu se rozuméji
napfiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, dilsledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl43tni hodnota pfiklidana majetku nebo sluzbg vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych

cen porovnanim.

Trini hodnota
V souladu se zdkonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod

pojmem trZni hodnota rozumi odhadovand ¢istka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po nileZitém marketingu, kdy ka2dé ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro uidely zikona o
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ocehovani majetku rozumi. ze Gcastnict smeny 1sou osobami. kieré mezi sehou nemaji Zadny #vIadtni

vzijemny vztah a jednaji vzajenimé nezavisle.

Fair value (redlng hodnota)
V souladu s Mezindrodnimi ti&etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumij ¢astka, za niZ by

byle mo#né aktivum ncho zavazek sménit, a to phi transakci mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami,

Cena mimoridn3
Mimoft4dnou cenou se rozumi cena, do iejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni poméry

prodavajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zvlagmi obliby.

Cena zjiténs
Cena uréend podle zikona o ocefiovini majetku jinak ne? obvykla cena, mimoradni cena nebo trinj

hodnota, je cena zjiiténa.

Cena pofizovaci (cena historicka)
Jedné se o cenu, za kterou bylo v&c mozno pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpottu opotiebeni.

Vyskytuje se nejéastdji v iigetni evidenci Jako cena, za kterou byla véc pofizena a néklady s jejim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)
Jednd sc o cenu, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni

bez odpoétu opotiebent.

Vécni hodnota (€asova cena)
Véend hodnota (ngkdy 62 , substanini hodnota® & »~Casova cena® véci, némecky ,.Sachwert”, u staveb

téZ , Bauwert") je reprodukéni cenou véci, sniZenoun o pfimefené opotfebeni, odpovidajici priméms
opotiebené véci stejného staii a pfimeéfené mtenzity pouZiti, ve vysledku pak sniZena o ndklady na
opravu vaZnych zivad, které znemoziiuji okamzité uzivini véci.

V zdkonu o oceftovani majetku je obdobou této ceny tzv. .,cena zjisténd nikladovym zplisobem®, kdy
nakladovy zpisob vychdzi z nékladf, které by bylo nutno vynaloZit na poFizeni pfedmétn ocendni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocendni.

Vynosova hodnota
Jedna se o soucet diskontovanych (oddrogenych) budoucich pHjmi z majetku. Zjednoduseng Fedeno se

jedna o jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené vrokové sazbé uloZit, aby troky z této jistiny byly stefné
jako Cisty vimos z daného majetku.

U nemovitosti se zjisti z dosaZeného (resp. pki dobrém hospodafFent v daném misté a &ase dosaZitelného)
roéniho najemného, sniZeného o roéni néklady na provoz. Do téchto nakladd by se mély zapoéitat
odpisy, primémna roéni bdrzba, spréva nemovitosti, daf z nemovitosti, pojist&ni apod. Z &istého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosové hodnota (CV) vypoite podle
vzorce

C. - zisk zndymu nemovitosti za rok *100 %

wrokova mirav % za rok

V zékonu o ocefiovini majetku je obdobou této ceny tzv. ,.cena zjiSténd vynosovym zplisobem*, kdy
vynosovy zplisob vychazi z vynosu z ptedmétu ocen&ni skutedns dosahovaného nebo z vymosu, ktery
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Lot 2 predmém ocencui za danyeh podminek obvykle ziskat. a z Kapitalizace tohoto vinosu (Grokoye

niry).

Nekdy 1ato hodnota byva oznacovina jako NPV (Netto Prezent Value — &istd soudasna hodnota).

Porovnivaci hodnota
Porovndvaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnéni, jejiz myslenkou je srovnavani

ocefiované véci s vEcmi porovnatelnymi, u nichz Jjsou informace o cendch ¢i hodnotich.

Vychozi cena
V rdmci vypottn nékteré z vyse uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouzivi Ppro cenu nové

stavby, bez odpoétu opoticbeni, t. pfedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkovi cena, zékladni cena

Jednd se o cenu za jednotku (3, m2, m, ks, ha, 1), kdyZ v praxi ocefiovini nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkovi cena srovnévaciho objektu

JCO  jednotkové cena ocetiovaného objektu

V praxi se pak pouZivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

ZC  zikladni cena —jednotkova cena, stanovens v piedpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zékladni cena upravens — jednotkova cena ziskana ze ZC Upravou napf. pomoci koeficienti,

srazek, pfirdZzek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zdkladni pfistupy k oceriovdni nemovitého majetku
Ocefiovanim nemovitého majetku se zabyvi celd fada uéebnic, studii a knih. Zdkladni metodické

piistupy k acefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipadé ocefiovani jakéhokoliv jiného
majetku.

Situace v pfisluiném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita & rozkolisanost, principy
rovnovihy, konkurenéni prostfedi, oéekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvyd§i uziti, piisobeni ekonomickych, fyzikdlnich, socidlng
demografickych a politicko spréavnich viivi, to vie jsou nékteré z hlavnich cenotvornych stimuld, které
na trhu s nemovitostmi plsobi, a které maji pfimy ¢i zprostfedkovany dopad na trni hodnotu.

Je tedy nezbytné, aby vrimci oceitovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovény,
analyzovany a zvaZeny, to ve s piihlédnutim k t&elu ocenéni.

Tento vlastni proces na zikladé shora uvedenych podkladi se v priib&hu historického vyvoje ustilil na
zékladnich tfech pfistupech ocefiovini majetku, a sice:

¢ na bazi porovnanj,

* na bz ofekavanych vynosi a

® nabazi vynaloZenych nakladi.

Pfistup na bizi porovnani je zaloZen na trinim principu srovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nich byly vnedivné dob& na trhu realizoviny transakce. Jeho vysledkem je
perovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosaZené na volném trhu s eventuélnim

zohlednénim pfipadnych odli$nosti a asového odstupu.

PFistup na bdzi kapitalizace vynosi je zaloZen pfevéing na ekonomickém pohiedn na nemovitost,
preferuje uZitné hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovmajici se soudtu viech
piedpokiadanych budoucich vynesii plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci

vynosy je nutné pfepoZitat na soutasnou hodnotu penéz pomoci tzv, kapitalizace,

Pfistup na bdzi nakladi je zaloZen pevazné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécnd hodnota, nékdy 162 oznagovana jako substanini nebo technickd hodnota. Zjednodusené
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feceno Joji vvde by mela odpovedet na otizku, kulik by Cinily soucasné celkové niklady na novou
vysiavbu ocehované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni vietng nakupu pozemku.

Pti hledéni obvyklé ceny & 1rzmi hodnoty je ticba za kii¢ovy povaZovat piistup na bazi porovani.

w7

Substituce na zékladé aktuslnich obchodovanych cen je ncjobjektivndj$im a nejspolehlivéj§im
ndstrojem, proto je tento piistup v normalnim trznim prostiedi nejpfirozendjsi a nejvice frekventovany.
Je skute¢nou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasna a prithlednd, zatimco vynosovy i nakladovy piistup
skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou piece jen komplikovangjsi, piisobi zprosttedkované a hrozi u
nich v&t3i nebezpedi, Ze jejich vazba na realny trh nebude ve viech smérech respektovéna, a e vice &i

méné mohou reprezentovat spife krajni hodnoty.

3.1.2.2 Porovndvact zpiisob
Tato metoda je zaloZena na porovnani pfedmé&tné nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné

dobé realizovany na trhu, jsou znmé a ze ziskané informace Jje moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnivaci metoda divd nejpiesnéj§i obraz o
skutetné realizovanych cendch. Nevyhodou je neustilé zastarivani informaci a potfeba neustilé
aktualizace porovnévaci databdze. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zékonité roste i pfesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odligit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu, Velky vliv
na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o priibghu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvaii v konkrétnich podminkéch. Odhadce by mél co nejvémeji popsat
viechny cenotvorné faktory a jejich pouZitelnost k tvorb vysledné trzni hodnoty,

3.1.2.3 Vynosovy zplisob
Vymnosové metody jsou z pohledu teorie zakladnim zpiisobem ocefiovani majetku (tedy i nemovitosti),

ktery slouZi k podnikatelské &nnosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychézi
z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovilosti plynouciho ve formé nijemného inkasovaného

vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.23.1 Metoda vypodtu se zasobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplsobem se Easto pouzivd metoda aplikace vipodtu se

zasobitelem:

L

- g -1
VHN = CV x_jq"(q—l
kde:
o CV = ¢isty vynos nemovitosti
® 1 =mira vynosnosti
« q=(1+1)
» n=zistatkové doba uZiti nemovitosti (zlistatkovéa ekonomicka Zivotnost)

Cisty vymos z nemovitosti je stanoven z néjemného. Zji¥téna hodnota, neboli hrubé najemné, je sniZena
© ofckavané platby za dafi z nemovitosti, pojistné, naklady na aidr¥bu, spravu a provoz. Zistatkova doba
uZiti nemovitosti je stanovena na zakladé odborného odhadu ckonomické Zivotnosti nemovitosti.

3.1.23.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpiisobem se déle pouziva metoda Diskontovaného Cash Flow,

znam4 téZ jako metoda v&iné renty. V literatufe se &asto cituje, Ze toto je zékladni a nejkomplexndjsi
vynosovd metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — ndjemné. Tento vynos s¢ pritom
diskontuje diskontnj mirou (ngkdy nazyvanou , kalkulovani drokové mira*), kterd v sob& zahrnuje celou
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Fadu taktoru jako je mira venosnosti odekivana investorem pi1 akvizicl budouciho penéiniho toku
s ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.
VH = L
d
kde:
*  VH jc vynosové hodnota (ndjemné)
* d je diskontni mira vé&né renty

3.1.2.4 Ndkladovy zpiisob
Talo metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti sniZenou o opotiebeni. Reprodukéni cena

odpovidd vysi ndkladi, které by bylo nutno v dobé& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti. Ocenéni miiZe byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodnéjsi
ackonomicky efektivngj§{ koupit jiZ existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. PH uréeni
nakladové hodnoty je ticha zohlednit opotfebeni, které se urtuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a

moralni zastardnf nemovitosti.

3.2 Vydet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zakladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocen¥ni dle vefejnych rejstiiki a evidenci

Fipis ¢ katastru nemovitosti

Okres: CZ020B Piibram
Obec: 539911 Pfibram
Katastralni (izemi: 735426 Piibram
List viastnictvi: 5222
Okres: CZ020B Piibram
Obec: 564508 Dubno
Katastrélni Yizemi: 633682 Dubno
List vlastnictvi: 281

C: Omezeni vlastnického priva
Vlastnické privo ocefiovanych nemovitych véci neni omezeno

3.2.2 Dalii informace o pFedmétu ocen¥ni
Nemovitosti jsou situovany v katastralnim (izemi Pfibram -v zastavéné &asti obce a v katastralnim vizemi

Dubno - mimo souvislou zdstavbu — v nezastavéné E&isti obce. Podrobny popis ocefiovanych
nemovitych v&ci je uveden v dalsich &astech posudku.

3.2.3 Dalsi data pouZita pro posouzeni
S ohledem na zvolené metody posouzeni, jak budou popsany a zdlivodnény v ndsledujici é4sti tohoto

znaleckého posudku, byla pro posouzeni dile pouzita data potfebna k provedeni takového posouzeni.
Tato data jsou z ditvodu ptehlednosti bliZe specifikovéna niZe v rimci popisu postupu znaice pfi analyze

dat.
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4 Posudek
4.1 Popis postupu znalce pFi analyze dat

4.1.1 Vyfet pouZitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakier piedmétu ocenéni a dostupné

informace provedeno t¢mito metodami:

- ocenéni porovndvaci metodou
ocenéni nakladovou metodou — ocenéni podle cenového predpisu MF ¢R platného pro rok 2023

je vposudku provedeno pouze pro objektivizaci cenotvornych Gdaji. Tato metoda byla
v posudkn pouZita z divodu zajidténi nedostateéného mnozstvi realizovanych obchodi
podobnych nemovitosti a tyka se vyhradng ocengni pozemku v k.ti. Dubno.

NALEZ

Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

CastA
kraj StfedoCesky, okres Pifbram, obec P¥ibram, k.it. Ptibram

adresa nemovité véci:

CastB
kraj Stfedolesky, okres Pfibram, obec Piibram, k.i. Piibram
adresa nemovité véci:

Cast C
kraj Stfedogesky, okres Piibram, obec Dubno, k.i. Dubno

adresa nemovité véci:

Viastnické a evidenéni iidaje

Mésto Piibram, Tyrsova 108, Pribram I, 261 01 P¥ibram ~ vlastnik pozemku parc. & 514/3

v k.. Dubno
Obec Dubno, Dubno 51, 261 01 Dubno, podil 1 / 1 — vlastnik pozemku parc. &. 4606/27 v k..

Pifbram
Obsah

Cast A

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. & 4606/27 - Cast A

Cist B

1. Hodnota pozemki
c.

1.1. Pozemek parc. & 4606/27 - ¢ast B

Cast C

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. &. 514/3 - &4st pozemku ( dle pfedaného zadéni - tyka se stanoveni

vymery)
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Cast A

Hodnota pozemki
Pozemek parc, €. 4606/27 - ¢ast A
Porovnivaci metoda

Pfedmétem ocenéni je &dst pozemku parc. ¢. 4606/27 o celkové vyméte 1665 m2. Pozemek je
situovan v zastavéné ¢asti obce mezi ulicemi ProtifaSistickych bojovniki a Ke Kocabé. Pro
potiebu ocenéni je pozemek rozdélen do dvou samostatnych Casti. Plodnd vyméra stanovena
vyhradn& pro potiebu ocenéni byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim z
mapovych podkladi. Bylo provedeno logické oddéleni &sti pozemku, ktery miize trvale slouZit
Jako komunikace a vefejny prostor. Tato oddélend &ist pozemku ma stanovenou samostatng
Jinou jednotkovou cenu. Cist A ma stanovenou jednotkovou cenu pro stavebni pozemek
zastavitelny stavbou pro bydleni - dle pravidel izemniho plénu. Zbyvajici &ast B mé stanovenou
Jjinou jednotkovou cenu za funkéni vyuziti - komunikace a vefejné prostranstvi. Toto oddéleni
a stanoveni dvou jednotkovych cen je ditvodné ze specifikace pozemku a jeho souasného
skuteného stavu. Obvykla cena pozemku v &dsti A je stanovena porovndvaci metodou s
pozemky podobného nebo zcela shodného funk&niho VyuZiti,

Vztah k lizeml}imu El:inu . ) .
PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Plochy smiSené obytné — bydlent méstské individudlni Jsou lizemi s vyraznou pievahou bydleni,
d&ji a zafizeni a s nim souvisejicich Cinnosti, d&jii a zafizeni poskytujicich shuzby pro bydleni,
a to v individudinich domech, jimiZ se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni, $kolska zatizeni, kulturnj zafizeni,
sportovni zatizeni, zdravotnicka4 a socidlnj zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni
(do kapacity 20 lizek), zatizeni vefejného stravovéni, obchodni zafizeni (do kapacity 250
m2hrubé uZitné plochy), drobné nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné
plochy).

Podminéné& pFipustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, nbytovaci zatizeni (do
kapacity 50 lizek), obchodni za¥izeni (do kapacity 1.000 m2hrubé uZitné plochy), vyroba
nerusici a sluzby (do kapacity 200 m2hrubé uZitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi
rodinnych domech stavby pro drobné zemédslské hospodafeni (pro vlastni potiebu),
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici
charakter \izemf a nesmi sniZovat svym provozem obytny standard tzemi.

Nep¥ipustné funkéni vyuZiti: veskeré zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hiavni,
pfipustné, nebo podminéné ptipustné funkéni vyuZiti.

Piehled srovnatelnych pozemk:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Ptibram
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky pare. ¢. 2333/64, 2333/165 a 2333/166 v k.u.

Piibram. Pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022. Predmétny prevod

vlastnického préva je evidovan pod &islem V-4930/2022-211. Cena pro porovnani je

pfevzata z vefejného seznamu. Pozemek mé shodné funkéni vyuziti dle zdvazné dasti

uzemniho planu.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
1,00

poloha pozemku -
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dopravni dostupnost 1.00

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[K¢&] [m?] JC[Ke¢m? ] Kc [ K&/m?)
900 090 274 3 285,00 1,00 3 285,00

Nizev: Pozemek

Lokalifa: Pfibram

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky parc. & 117/20 a 117/23 v k.1t Zdabot, obec
Piibram. Ptedmétné pozemky byly realizovény kupni smlouvou v roce 2022, Pfevod
vlastnického prava je evidovan ve vefejném seznamu pod &islem V-2211/2022-211.

Cenovy Udaj je prevzaty z realizované kupni smiouvy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemiu - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocen#ni - 1,00
Cena Vy¥méra Jednotkovi cena  Koeficient Upravens JC.
[Ké) [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké&/m? ]

3 398 500 971 3 500,00 1,00 3 500,00

Nizev: Pozemek

Lokalita: Ptibram
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek parc. €. 219/49 v k.. Zdabot, obec P¥bram.,

Pfedmétny pozemek byl realizovin kupni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je

evidovina pfisludnym utadem pod &islem V-461 0/2022-211. Cenovy 1idaj je pievzaty

Z vefejného seznamu.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemky - 1,0¢

uvaha zpracovatele ocenénj - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient Upravenia JC.
[Ké&] [m?] JC[K&/m? ) Kc [ Ké&m? ]

3899017 1847 2111,00 1,10 2322,10
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Nazev: Pozemek
Lokalita: Pfibram
Popis: Piedmétem porovnani je pozemek parc. ¢.4337/101 v k.. a obei Piibram. Predmétny
pozemek byl realizovan kupni smlouvou zapsanou na katastralnim tifadu v roce 2021.
Kupni smlouva je evidovéana pod &islem V-10936/2020-211. Cenovy lidaj je pievzaty
z vefejneého seznamu.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1.00
velikost pozemkuy - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vvméra Jednotkova cena Koeficient  Upravens JC.
[Ké&] [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 965 344 1104 2 686,00 1,00 2 686,00

2 322,10 K&/m?
2 948,28 K&/m?
3 500,00 K&/m?

Minimélni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnivaci cena

Druh pozemku Parcela {. Vyméra Jednotkovd Spoluviastnicky Celkov4 cena

[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?) [K¢é]
ostatni plocha 4606/27 ¢ast 765 2 948,28 2255434
A
Celkova vvméra pozemkii 765 Hodnota pozemki celkem 2255434

Cast B

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc. &. 4606/27 - East B
Porovnivaci metoda

Pfedmétem ocenéni je East pozemku parc. & 4606/27 o celkové vyméte 1665 m>. Pozemek je
situovan v zastavéné &dsti obce mezi ulicemi Protifadistickych bojovnikii a Ke Kocabé. Pro
potfebu ocenéni je pozemek rozdélen do dvou samostatnych &asti. Plodna vyméra stanovens
vyhradné pro potfebu ocenéni byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim z
mapovych podkladi. Byle provedeno logické odd&leni &asti pozemku, ktery miiZe trvale slouzit
jako komunikace a veiejny prostor. Tato oddélena &4st pozemku ma stanovenou samostatné
jinou jednotkovou cenu. Cist B mé stanovenou jednotkovou cenu pro pozemek pod vefginou
komunikaci - dle pravidel zemniho planu. Toto oddéleni a stanoveni dvou jednotkovych cen
Je divodné ze specifikace pozemku a jeho souasného skutedného stavu. Obvykld cena
pozemku v &isti B je stanovena porovnévaci metodou 5 pozemky podobného nebo zcela
shodného funkéniho vyuZiti. Ocefiovana $ast B pozemku md &istedng zpevnény povrch -
komunikace a &asteéné& ma povrch nezpevnény. Cast pozemku, kde se nachazi komunikace neni
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prokizatelng mozné uzivat jinak nes jako komunikaci, Zbyld cast pozemku éasti B ma rovnéz
charakter vefejného prostranstvi s umisténim pomniku. Uvedeny typ nemovité véci-vekejné
prostranstvi a komunikace se v obcj Pibram obchoduje jen velmi omezené, piesto byly
nalezeny podobné obchodni transakce, které mo¥né VYUZIl pro cenové porovnéni.

Vztah k izemnimu planu ) . . o
PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Plochy smigené abytné — bydleni méstské individualni Jsou fizemi s vyraznou pfevahou bydleni,
dé&jii a zafizeni a s nim souvisejicich &innosti, d&ji a zatizeni poskytujicich sluzby pro bydleni,
ato v individudlnich domech, jimiZ se rozumi rodinné domy.

Hlavni a p¥ipustné funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni, $kolska zafizeni, kultumi zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnické a socialni za¥izeni, cirkevni zatizeni, mal4 ubytovaci zafizeni
(do kapacity 20 lizek), zafizeni vefejného stravovéni, obchodni zafizeni (do kapacity 250
m2hrubé uZitné plochy), drobné nerusici vyroba a shuzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné
plochy).

Podminéné pfipustné funk&ni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zafizeni (do
kapacity 50 ldZek), obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m2 hrubé uzitné plochy), v¥roba
nerudici a sluzby (do kapacity 200 m2hrubé uzitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi
rodinnych domech stavby pro drobné zemédglské hospodafeni (pro vlastni potfebu).
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funk&nim vyuZitim, nesmi narudit stivajici
charakter tizemi a nesmf sniZovat svym provozem obytny standard tizemi.

Nepfipustné funkéni vyunZiti: veskeré zpiisoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pripustné, nebo podminéné pipustné funkéni vyuziti,

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Pozemek
Lokalita: Pfibram
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek parc. €. 2580/34 v k.4i. a obei Piibram. Pozemek je
situovdn v zastavéné Casti obce a vytvali soudast vefejného prostoru v ulici Na
vyhlidce. Pozemek byl prodén kupni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je
evidovéna pod ¢islem V-5060/2022-211. Cena pro porovndni je pfevzata z daji ve
vefejném seznamu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[Ke&) [m?] JC[Ké&/m? ] Kc [Ké&/m? ]
1441 650 1 050 1373,00 0,95 1 304,35

Nizev: Pozemek

Lokalita: Pfibram

Popis: Pfedmétem porovnéni jsou pozemky parc. &.1101/18, 3824/90 a 3812/369 v k.q.,
Piibram. Pfedmétné pozemky byly prodany kupni smlouvou v roce 2022. Kupni
smlouva je evidovéna pod Gislem V-9718/2022-211. Cena pro porovnani je pfevzata z
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