





4 Posudek
4.1 Paopis postupu znalce p¥i analyze dat

4.1.1 V¥t poutitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pledmétu ocengni a dostupné

informace provedeno témito metodami:

- ocenéni porovnavaci melodou }
ocenéni podle cenového pfedpisu MF CR platného pro rok 2024 je v posudku provedeno ponze

pro objektivizaci cenotvornych ddaji. Tato metoda byla v posudku pouZita z diivodu zajistén]
nedostateéného mnoZstvi realizovanych obchodi podobnych nemovitosti a tyka se vihradné

ocenéni pozemku v k.0, Dubno,

NALEZ

Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Cast A
kraj Stredodesky, okres Pribram, cbec P¥i bram, k.40. Pribram

adresa nemovité véci:

CastB
kraj Stfedogesky, okres P¥ibram, obec Pribram, k.0. P¥ibram
adresa nemovité véci:

CastC
kraj Stfedotesky, okres P¥ibram, obec Dubno, k.4. Dubno
adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Mésto Piibram, TyrSova 108, Pfibram I, 261 01 Piibram — vlasinik pozemku parc. &. 514/3

v k.. Dubno, LV &. 281
Obec Dubno, Dubno 51, 261 01 Dubno, podil | / 1 — vlastnik pozemku parc. &. 4606/27 v k.u.

Piibram, LV &. 5222
Obsah

Cast A

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc. &, 4606/27 - &ist A

Cist B
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc. €. 4606/27 - &ast B

Cast C
1. Hodnota pozemkii
I.1. Pozemek parc. &. 514/3
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Ciast A
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc, €, 4606/27 - Cast A
Porovnivaci metoda

Predmétem ocenéni je ¢dst pozemku parc. €. 4606/27 o celkové vimeéie 1665 m?. Pozemek je situovén
v zastavéné Cdsti obce mezi ulicemi Protifadistickych bojovnikii a Ke Kocdbg. Pro potiebu ocendni je
pozemek rozdélen do dvou samostatnych ¢asti. Plo3néd vyméra stanovend vyhradné pro potiebu ocenéni
byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim z mapovych pedkladi. Bylo provedeno logické
oddéleni &édsti pozemku, ktery miZe trvale slouZit jako komunikace a vefejny prostor. Tato oddélena
&ast pozemku ma stanovenou samostatné jinou jednotkovou cenu. Cést A m4 stanovenou jednotkovou
cenu pro stavebni pozemek zastavitelny stavbou pro bydleni-dle pravidel izemniho pldnu. Zbyvajici
tast B ma stanovenou jinou jednotkovou cenu za funk&ni vvuziti-komunikace a vefejné prostranstvi.
Toto oddéleni a stanoveni dvou jednotkovych cen je diivodné ze specifikace pozemku a jeho soudasného
skutetného stavu. Obvykld cena pozemku v {ésti A je stanovena porovndvaci metodou s pozemky
podobného nebo zcela shodného funkéniho vyuZiti.

Vztah k dzemqimu El:inu L ) )
PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — BYDLENI MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Plochy smiené obytné - bydlenf mé&stske individudlni jsou Yizemi s vyraznou ptevahou bydleni, d&jii a
zafizeni a s nim souvisejicich éinnost, d&ji a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni, a to v
individudlnich domech, jimiZ se rozum{ rodinné domy.

Hlavni a pfipustné funk@ni vyuZiti: stavby pro bydieni. Skolska zafizeni, kulturni zaFizeni, sportovni
zafizeni, zdravotnickd a socidlni zafizeni, cirkevni zafizeni, mald vbytovaci zafizeni (do kapacity 20
lizek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 250 m2hrubé uZiiné plochy),
drobna nerusici vyroba a sluZby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy).

Podminéné pFipustné funk&ni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zatizeni (do kapacity 50
laZek), obchodni zatizeni (do kapacity 1.000 m2hrubé uZitné plochy). vyroba nerulici a sluzby (do
kapacity 200 m2hrubé uZitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi redinnych domech stavby pro drobné
zemé&delské hospodafeni (pro viastni potiebu). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hiavnim
funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter Gzemi a nesmi sniZovat svym provezem obytny
standard lizemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veskeré zplisoby vyuziti, kferé nejsou uvedeny jako hlavni,

pfipustné, nebo podminéné pHpustné funkéni vyuziti.

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nizev: Pozemek
Lokalita:  Piibram
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemnky parc. &. 2333/64, 2333/165 a 2333/166 v k.. Piibram.
Pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022, Pfedmétny pievod vlastnického
prdva je evidovan pod fislem V-4930/2022-211. Cena pro porovnani je pievzata z vefejného
seznamu. Pozemek ma shodné funké&ni vyuZiti dle zdvazné &4sti izemniho plénu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
livaha zpracovatele ocengni - Koeficient &asového rozlideni 1,05
Cena V¥méra Jednotkovd cena  Koeficient Upraveni JC.
[Ké] [m?] JC [ Ke&/m? ] K¢ [ K&/m? ]
900 090 274 3 285,00 1,05 3 449,25
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Nazev: Pozemck
Lokalita:  Pribram
Popis: Piedmétem porovnani jsou pozemky parc. & 117/20 a 117/23 v k.0, Zdaabot, obec Piibram.
Predméiné pozemky byly realizovdny kupni smlouvou v roce 2022, Prevod viastnického
prava je evidovén ve vefejném seznamu pod &islem V-2211/2022-211, Cenovy iidaj je
pfevzaty z realizované kupni smlouvy,
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tUivaha zpracovatele ocen&ni - Koeficient Sasového rozlieni 1,05
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K&/m? ] K¢ [ K&m?]

3 398 500 971 3 500,00 1,05 3 675,00
Nazev: Pozemek

Lokalita:  Piibram
Pfedmétem porovnani je pozemek parc. &. 219/49 v k.0, Zdabof, obec Pfibram. PFedmétny

Popis:
pozemek byl realizovan kupni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je evidovéna pfisluinym
ifadem pod ¢islem V-4610/2022-211. Cenovy (idaj je pfevzaty z vefejného seznamu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - L10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz, - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient asového rozlideni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[Ké&m? ) Kc [K&m? )
3899017 1847 2111,00 1,16 2 448,76
Nizev: Pozemek
Lokalita: Pfibram
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek md

podobné funkéni vyuZiti. Cena pozemku je pFevzata z vefejného seznamu a je upravena
koeficienty. Kupni smlouva je evidovédna ve vefejném seznamu pod &islem V-3417/2024-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,96
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
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[ K& ] [m*} JC | Kt/m? ) Kc | Kem? ]
122421 43 2 §47.00 0,96 2 733,12

Nazev; Pozemek
Lokalita:  Pfibram
Pfedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2023. Pozemek ma

Popis:
podobné funkéni vyuziti. Cena pozemku je prevzata z vefejného seznamu a je upravena
koeficienty. Kupni smlouva je evidovdna ve vefejném seznamu pod gislem V-4317/2023-211.
Kocficienty:
redukece pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,96
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
iivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravend JC,
[K¢] [m?] JC [Kém?] Kc [ K&/m? }
62 500 25 2 500,00 1.01 2 525,00
2 448,76 K&/m?

Minimalni jednotkovd porovnavaci cena
Priméma jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

2 966,23 K¢/m?
3 675,00 Ké/m?

Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkovd  Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké&/m?] [ K&
ostatni plocha 4606/27 &ast 765 2 966,23 2269 166
A
Celkovi vvméra pozemki 765 Hodnota pozemkii celkem 2 269 166
Cist B

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc. & 4606/27 - &4st B
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni je ¢dst pozemku parc. &. 4606/27 o celkové vyméte 1665 mZ. Pozemek je situovan
v zastavéné Casti obce mezi ulicemi Protifasistickych bojovnikt a Ke Kocabg. Pro potiebu ocenéni je
pozemek rozdelen do dvou samostatnych Easti. Plodna vyméra stanovend vyhradné pro potfebu ocenéni
byla provedena opakovanym planimetrickym méfenim z mapovych podkladi. Bylo provedeno logické
oddéleni dsti pozemku, ktery miiZe trvale slouzit jako komunikace a vefejny prostor. Tato oddélens
¢ast pozemku mé stanovenou samostatné jinou jednotkovou cenu. Cast B m4 stanovenou Jjednotkovou
cenu pro pozemek pod vefejnou komunikaci-dle pravidel tzemniho planu. Toto oddéleni a stanoveni
dvou jednotkovych cen je diivodné 2e specifikace pozemku a jeho souasného skutegného stavu.
Obvykld cena pozemku v &asti B je stanovena porovnavaci metodou s pozemky podobného nebo zcela
shodného funké&niho vyuZiti. Ocefiovana E4st B pozemku mé &dstené zpevnény povrch-komunikace a
&dstedn& ma povrch nezpevnény. Cast pozemku, kde se nachézi komunikace neni prokazatelng moZné
uZivat jinak neZ jako komunikaci. Zbyld &dst pozemku ¥4sti B mé rovn&Z charakter vefejného
prostranstvi s umisténim pomniku. Uvedeny typ nemovité véci-vefejné prostranstvi a komunikace se v
obei Pfibram obchoduje jen velmi omezeng, presto byly nalezeny podobné obchodni transakce, které

moZngé vyuZit pro cenové porovndni,
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Viziazh k dzemnimu plinu

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Plochy smi%ené obytné — hydleni méstské individudini jsou dizemi s vyraznou pfevahou bydlieni. déjl a
zaffzeni a s nim sowvisejicich Cinnosti, dgjit a zakizeni poskytujicich sluzby pro bydleni. a 10 v
individudlnich domech, jimiZ se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni, 3kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni
zafizeni, zdravolnické a socidlni zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni (do kapacity 20
loZek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni {do kapacity 250 m2hrubé uzitné plochy),
drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy).

Podminéné pfipustné funk&ni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zafizeni {do kapacity 50
lazek), obchodni zafizeni {do kapacity 1.000 m2 hrubé uZitné plochy), vyroba nerusici a shuzby (do
kapacity 200 mZhrubé uZitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi rodinnych domech stavby pro drobné
zemédélské hospodareni (pro vlasini potfebu). Podminkou je, Ze nesmi b¥t v rozporu s hlavnim
funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter izemi a nesmi snizovat svym provozem obytny
standard Gzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplisoby vyuZii, které nejsou uvedeny jako hlavni,

piipustné, nebo podminéng ptipustné funkéni vyuZiti.

PFehled srovnateinych pozemkit;
Nézev: Pozemek

Lokalita:  Plibram
Pfedmétem porovnéni je pozeniek parc. €. 1376/162 v k.i. Pibram. Pozemek byl realizovén

Popis:
kupni smlouvou v roce 2023. Pozemek je situovdn v blizkosti ocefiovaného pezemku.
Porovndvany pozemek ma podobny charakter a moZnosti vyuzZiti. Cena pozemku je pfevzata z
vefejného seznamu, kde je kupni smlouva evidovana pod &islem V-739/2023-211.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
peloha pozemku - 1,00
dopravnf dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,15
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient Easového rozliseni 1,03
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upraveni JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Ke [K&¢/m?]
405 000 450 900,00 1,18 1062,00
Nizev: Pozemek

Lokalita:  Pfibram
Popis: Predmé&tem porovnani je pozemek parc. & 3619/15 v k.10, Pfibram. Pozemek byl realizovan

kupn{ smiouvou v rece 2023. Oceriovany pozemek md lep3i moznosti celkového vyuZiti.
Vysledna cena je upravena piisiusnymi koeficienty. Kupni smlouva je evidovéna ve vefejném
seznamu pod &islem V-6495/2023-211.
Koeficienty:

redukce pramene ceny 1,00
velikost pozemkuy - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - L10
intenzita vyuZiti poz. - 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
livaha zpracovatele ocenéni - Koeficient casového roziiseni 1,03
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Cena Vymira Jednotkova cena Koeficient Upravensd JC.
[Ké&] [m?] JC | Kém? ] Ke¢ [ Kem?' ]
270 000 540 500,00 1,36 680,00
Nizev: Pozemek
Lokalita:  Pribram
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky pare. &.1101/18, 3824/90 a 3812/369 v k.0. Piibram.
Predmétné pozemky byly prodéany kupni smlouvou v roce 2022. Kupni smlouva je evidovana
pod islem V-9718/2022-211. Cena pro porovnani je pfevzata z vefejného seznamu. Pozemky
maji velmi podobny charakier jako ocefiovany pozemek.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - , 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient £asového rozlidenf 1,05
Cena Vyméra Jednotkovia cena Koeficient Upravena JC.
L Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Ke [ Ke&/m?)
115 500 110 1 050,00 1,05 1102,50
Nizev: Pozemek

Lokalita:  Piibram
Predmétem porovndni jsou pozemky parc. &. 2284/15 a 4191/25 v k.11, Pfibram. Pfedmé&iné

Popis:
pozemky byly realizoviny kupni smlouvou v roce 2021. Kupni smlouva je evidovana pod
¢islem V-11854/2021-211. Cenovy iidaj je pfevzaty z kupni smlouvy uloZené ve vefejném
sezpamu.
Koeficienty:
redukece pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,00
vaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozlifeni 1,15
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravens JC.
[KE] [m?] JC[Ke¢/m?] K¢ [Ké&/m?)
282 900 300 943,00 1,21 1141,03
Minimaélni jednotkovd porovnavaci cena 680,00 K&/m?
996,38 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnidvaci cena 1 141,03 K&/m?
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Predmeétem porovnani jsou puzemby parc. €. 51/6 a 31/7 v k.0. Bytiz. Pozemky se nachazeji v

Popis:
oblasti byvalé diitni innosti a tipravy kameniva, Charakter pozemku je velmi podobny' stejné
tk jako Iokalita. Pfesto je cena pozemkii vyrazné upravena koeficienty dle soutasného
skute¢néha vyuZiti. Cena pozemki je pfevzata z kupni smlouvy realizované v roce 2020.
Vzhledem k charakteru pozemku a omezenych moznosti kemeréniho vyuzit neni vysledns
cena upravena koeficientem &asového rozliSeni. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném
seznamu pod &islem V-6664/2020-211,

Koeficienty:

redukce pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,85

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,30

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,90

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upraveni JC.
[Ké&] [m?] JC [ Ke/m?] K¢ [ K&/m?}
749 386 I 481 506,00 0,55 278,30
Nazev: Pozemek
Lokalita: Dubno

Ptedmé&tem porovnéni je pozemek realizovany prodejem v roce 2024 v k.. Dubno. Pozemek

Popis:
se nalézd v oblasti zasazené dilni €innosti. Pozemek mé velmi malou vyméru a je samostatng
obtizné vyuZitelny. Cena pozemku je pfevzata z veteiného seznamu. Kupni smlouva je
evidovédna pod Cislem V-93/2024-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavénf poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - [,20

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upraveni JC,

[K&] [m?] JC [Ké/m?] Kc [Kém? )

3 496 46 76,00 1,32 100,32
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 100,32 K¢&/m?
Primérna jednotkovd porovnavaci cena 189,54 K&/m?
Maximélni jednotkové porovnavaci cena 278,30 K&m?

Druh pozemkn Parcelad. Vyméra Jednotkovd  Spoluvlastnicky Celkovd cena
[m?}] cena podil pozemku
[ Ké/m?) [Ké)
ostatni plocha - jina 514/3 17011 189,54 3224265
plocha
Celkovi vyméra pozemki 17011 Hodnots pozemkii celkem 3224 268
Vysledna cena €asti C je stanovena vypoétem niZe uvedenym a zddvodnénym
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4.2. Vysledky analyzy dat

Cast A
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc. &, 4606/27 - ¢4st A 2 269 166,- K&

Cist B
1. Hodnota pozemkd

I.1. Pozemek parc. &. 4606/27 - tdst B 896 742.- K¢

Cast C
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc. &. 514/3 2936523,- Ké

Vysledna cena ¢asti C je stanovena cenovym porovndnim s naslednym pouzitim vysledku stanovengho
ocefiovacim predpisem MF CR pro rok 2024.Vzhledem ke skute&nosti, Ze objektivné nebyl nalezen
dostategny poéet realizovanych obchodil pedobnych nemovitych véci a nebylo tak mo2né zcela disledné
dodrzet podminky pro stanoveni obvyklé ceny, byla ndhradnim zpisobem stanovena hodnota tr#ni a to
1 s pomoci ocefiovaciho pfedpisu. Zhotovitel posudku vychdzi ze skutednosti, Z¢ zpracovatel cenového
pfedpisu rovneZ vychazi z rozsahlé databéze cenovych Gdaji, a proto byl do trini hodnoty zafazen i
cenovy udaj, ktery uddvéa vyhladka platna pro rok 2024, ProtoZe neni jednoznatng prokdzéno, kterd
z uvedenych a kalkulovanych cen mé v&3i vahu je vi'sledné cena stanovena aritmetickym primérem.

Stanoveni ceny C
3224265+2 648 780 /2 =2 936 523.00 K&

Ocenéni nikladovou metodou — pouZito pro kombinaci se stanovenim ceny porovnavaci
metodou — stanoveni diléiho vysledkn pro nisledné stanoveni koneéné ceny nemovitosti

Vycet sebranych nebo vytvoFenych dat

LV: 281

Kraj: Stfedotesky

Okres: Pfibram

Obec: Dubno

Katastralni Gzemi: Dubno

Potet obyvatel: 367

ZAkladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 3 280,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P
v 0,50

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Zafazeni je provedeno dle stévajiciho poétu
obvyvatel.

02. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeni je provedeno do v 0,60
skupiny IV - dle hospodéfsko spravniho vyznamu.

(3. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) i1
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna) - Obec bezprostfedng sousedi
s obci vyjmenovanou v tabulce £.1 - sousedi s méstem Pfibram.

O4. Technicks infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn - 1
V obei je kompletni technicka infrastruktura.

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je m&stské hromadna doprava - V obci je I 1,00
integrovand doprava.

06. Obanské vybavenost v obei: Z4dna vybavenost - Obec nedisponuje obéanskou Vi

vybavenosti dle polozek I-V.

1,63

1,60

0,80
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Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O # 0 * O; * Qg ' Os * O = 811,00 Ké/m?
Obsah
1. Pozemek parc.¢. 514/3

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znénf vyhld3ky & 434/2023 Sb.. kterou se provadéji

n&kterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka ni23i neZ nabidka - Pozemek neni 1 -0,01
béZné obchodovatelny
2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souddsti je stavba A% 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi ¢ 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu i1 0,00
5. Ostaini neuvedené: VIivy snizujici cenu I -0,01
6. Povodiiove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskyiu zaplav v 1,60
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré kalastralni dzemi sousedf s obci (oblasti) 111 1,03
vyjmenovanou v 1abulce &. 1 pfilohy &, 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost {obchod nebo sluzby — zikladni 1} 0,90

sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.| ptiohy ¢, 3

ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *Ps*Ps* Po*(1+ E P;)=0,818

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Ps *Po* (1 + Z P;) = 0,980
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku & P;
i. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Prevazujici zistavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&d&lstvi nebo bez okolni v 0,00
zéstavby
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek nelze napojit na Zadné 11 0,10
sit€ v obei
4. Dopravni dostupnost: Pifjezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci 1l 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez vlivu I 0,00
na komer&ni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Viivy sniZujici cenu - Zpracovatelé posudku posoudili i -0,10
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cetkovou vyuzitelnost pozemku i pohledu moznych ekologickych viivia a mozného
zatizenf ve vztahu ke komeréni vyuzitelnosti. Soudasné bylo posouzeno i jiné mozné
Komeré&ni vyuziti pozemku. Bylo konstatovano, Ze pozemek za soucasného stavy nenj
administrativné pfipraven pro dal¥i nasledné komeréni VYLZiti, Uprava ceny pozemku

je divodna.

..

Index polohy Ie=Pr*(1+3 P)=0,320

i=2
V pripadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy ¢. 3
oceitovaci vyhlasky:

Koeficient pp = 17 * Ip = 0,262
V ostatnich pfipadech ocenént nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Ir * Ip= 0,314

1. Pozemek parc., 514/3

Ocenénf
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,980
Index polohy pozemku I = 0,320

Jiny pozemek ocenény die § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

ZatFidéni Zra;:;é};?}'a Koeficienty Index P Index T Uprava I{Eré /:]e%a
§ 9 odst. 3 - jiné pozemky - t&3ba, lomy, piskovny, odvaly a vysypky
§ 9 odst, 3 81f,- 0,60 0,320 1,000 155,71
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
. Parcelni Vyméra Jedn.cena Srizka Cena
Typ . tislo ?mz] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 3 ostatni plocha - jind 514/3 17011 155,71 2 648 782,81
plocha

Jiny pozemek - celkem 17011 2 648 782,81

2 648 782,81 K¢

|

Pozemek parc.&. 514/3 - cena zjiiténi celkem

1. Pozemek parc.é. 514/3 2 648 783,- K¢

Zjidténa cena - celkem: 2 648 783,- K&
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 648 780,- K¢
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5 Odivodnéni

S.1 Interpretace vysledka analyzy dat
Nisledujici tabulka uvadi shrmuti vysledkti diléich ocenéni:

zaokrouhleno Ocenéni (v K&)
Ocenéni pozemku parc. £.4606/27 3 165 908,00
Ocenéni pozemku parc.¢. 514/3 2936 523.00

Pro vysledné ocenéni byl pouzit vysledek metody porovnavaci i nakladové, jelikoz tyto metody dle
nazoru znalce nejlépe odrizi hledanou hodnotu.

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) aZ e) vyhidgky
Znalec provedi kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V ramci této vnitini kontroly

se Znalec soustfedil zejména na tyto oblasti:
* Vybér zdrojii dat, kiteré v posudku vyuzil — kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti
* Sbér dat & jejich vlastni tvorba — kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni tiplnosti a

vzdjemné konzistence
* Zpracovéni dat — kontrola zplsobu zpracovani dat ve vztahu k jejich daliimu vyuZiti v rémei posudku

* Provedeni analyzy dat a jejich vysledki — kontrola postupu Znalce pfi zpracovan! analyz dat ve vztahu

k zadané odborné otazce
* Interpretace vysledki analyz dat — kontrola zévérd jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim dattim a

pfipadné kontrola vzijemné konzistence zavérii jednotlivych dil¢ich analyz provedenych Znalcem
* Formulace zivéru — kontrola souladu zivéru Znalce se znénim odborné otdzky, kontrola
Jednoznatnosti zavéru Znalce &i kontrola podminek platnosti zavéru & omezeni jeho platnosti

Znalec prohladuje, Ze proved] kontrolu svého postupu v souladu s vyse uvedenymi body a Ze nebyly
zjistény Zadné pochybnosti o sprévnosti, vhodnosti a tiplnosti postupu Znalce.

6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otdzky

Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku
Zadavatel znaleckého posudku poZaduje stanoveni obvykié ceny nemovitych véci — pozemki zapsanych
na listu viastnictvi &. 5222 pro k.0. a obec Pfibram a na listu viastnictvi & 281 pro k.0. a obec Dubno

vie v okrese Piibram.

6.2 Odpovéd

Obvykld cena nemovitého majetku — pozemku pare. & 4606/27 zapsaného na LV &, 5222
pro k.i. a obec P¥ibram stanovens ke dni posouzeni &ini zaokrouhlené
3 170 000,00 K&
(slovy: tfi miliony jedno sto sedmdesit tisic K&.)

Trini hodnota nemovitého majetku — pozemku parc.&. 514/3 zapsaného na LV &, 281 pro
k.i. a obec Dubno stanovens ke dni pesouzeni &ini zaokroublené
2 940 000,00 K&
(slovy: dva miliony devét set &tyFicet tisic K&.)
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7 Prilohy

7.1 Seznam piiloh

Vypisy z katastru nemovitost]
Kopie katastrdlnich map
Ortofotomapy

Mapy oblasti

o
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prokazujici

CZ020B Pribram
€33682 Dubno

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
stav evidovany k datu P

564508 Dubno

281

V kat, Gzemi json poremky vedeny v jedné Eéiselné Zadd

N Uarings sy LR rdAvneny o o T EEINEH T Fodi !
Viastnfckeé prdve
Mésto Piibram, Tyrdova 10B, Pfibram I, 26101 Piibram 00243132
CASTECNY VYPIS
i e = ' ==
Foremky
Farcels Vyméraim?] Drult poreskis Epuscl vyuiits Epusal. wuntany
514/32 17011 ostatni plocha jind plocha
#l Vécna préava sloufici ve prospéch nemovitosii v gdsti B - Bex zdpisu
C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &&sti B v@etnd souvisejicich tdajd - Ber zapisu
v Pornémky & dalsi oiiobné tdaje -~ Ber zépisn
Ploaby « upolorné€ni - Bez zapisu
[ T ] P EET m - - o
Listiha
v Vznik priva ze zékona zdkon &. 172/19%1 dle nédvrhu ze dne 5.6.2000.
POLVZ:50/2000 2-5800050/2000-211

Fro: Mésto PEibram, Tyréeva 108, PEibram I, 26101 Piibram

Wemevitosts jseou v paemnin obvoda, ve krerdm vpkondva

L1480l ¥prave ratas:

iiar - Bex sEpasw

Katastrédlni difad pro Stiedocesky kraj, Xatastrdipi pracoviftd Pribram, kéd; 211.

Vyhaotoval:
Cosky viad zemdnélicky 8 kotas
Vyhetovene délkevym piistuvpem

Podpis, razitko:

Vyhot ovreno:
tréini - 500

Rizeni PO:

13.10.2024

10:37: 53

&5/100: 00243132

10 memovitesrl Ok

Pouteni: Udaje katastru lze uiil pouze Xk Ufelim uvedenym v & 1 cdst. ? katastrélniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovAvat pourze pii splrénl podminek obecnéhe nabizeni
o ochrané oscbnich udsid. Podroebnosti viz htups://wws.cuzk.cz/.

NeF2vItestl JEou voud

Ratestti&in. uir

FREIE WPV v KTerfr VyRepdvE plartnd
fi1o Sticdoboshy kzay, Nelwotioln. precovidle Beibrem, hea: 232,

Styet: §
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Y

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST]
prtrazujica stav evidovany k datu

CZ0Z20H Piibram i 539911 piibram
735426 FEibram R T Ivi: 5222
V kat. dzemi jaouw Pozemky vedeny v jedné &isslné fads

friv, Jiny cpravadn

Vierlniché pravy

Obec Dubno, &.p. 51, 26101 Dubno DOEE261D
CASTECNY v¥PIS
Fozenhy
Farcela Vyméralmi] Broh poreasy Eplhseh vendipd PRusel ocnrany
4606/27 1665 ostatni plocha ootatni
komunikace
tost: \ - Ber zipisu ) N

Bl Vécnd préve sionfic: ve Ficspich nemovaitosti v fast: B

€ Vérnd prava zatéfuiici nemovitest: v Edsti P vielné souvisejicich Gdaji -~ Baz zépisuy

£ l‘-cj:né.mk}' & dalsdy obdob}i_é_ﬁdaje - RBez zApisn

Plomly @ upczcrn2ni - Bax 2apisu

Lixting

© Souhlasné prohliseni o nabyti do viastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.) ze dne 1B.11.200§.

Z-2107R/2008-211

{1.: Obec Dubne, é.p. 51, 26101 Dubno RCAICH: OOB62B10

'—a-a; -bu.'.:‘tov&nyr:}. pirdné ekelogickyeh Jednptek (HIEJ] k Farceidn - Bow z8pisu

Nemaviresri dscu v vzemnim obeedy, ve kterénm vykondvd starni sprédvu katastru nemoviresti CR;
Katastrdlni dfad pro Stiedodesky kraj, Katastrilni Pracoviété PPibram, kod: 211.

Vyhatoval: Vyhetoveno: 13,10.2022 203827
Cesky ufad semEmiicky o katastrdlni - scn
Yyhotevens ddlkovim pristupem

Podpis, razitke: Rizeni PU: ... ii.iiiiiiinll

Pouteni: Odaje kKatastruy 1ze wiit pouze k Ocellm uvedenyn v £ 1 odst, 2 kRatastrdlnihe 28kona.
Osobni Gdaje ziskané z katascru lze zpxacovavat Fouze pil splnénd podminek cbeeréhs hafizend
¢ ochiant osobnich Gdait. Podrebrcsti viz https://www, cuzk.cz/

rERAT GBEC, Ve KTRIER YypROndVA FTatnd SPIAVE RGLASTIN NemoviTosts OF

ArduosvdTedtd i v Do
Kutaztzalng afea pre NPedpdeuky k1aj, Saluzl:dlin. Frvrovadlé Fiibiam, kdd: 211,
#liang I
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Parc. &. 514/3
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Mapa oblasti
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