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DODATEK C. 1
KE ZNALECKEMU POSUDKU

C. 1073-68/2024

Odhad obvyklé ceny a wypocet ceny dle zdkona €. 151/1997 Sb,, o
ocefiovani majetku ve znéni zakond £. 121/2000 Sh., €. 237/2004 Sb.,,
€. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., € 188/2011 Sh.,, & 350/2012 sb., &
303/2013 Sh,, ¢ 340/2013 Sh., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &
225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlddky &.
199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sh., & 443/2016 Sb,, &
457/2017 Sh., & 188/2019 Sb., . 488/2020 Sh., &. 424/3021 5h., ¢
337/2022 Sh. a &. 434/2023 Sb. pozemku parc.¢. 286/2 v katastrélnim
uzemi Orlov, obci a okrese Pfibram a pozemku parc.t. 325 v
katastralnim vzemi Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrese PFibram.

NSG Morison znaleckd kanceldf s.r.o,

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioika 164462,
I€0 246 64 651 DIE CZ 699 000 888

Jakubskd 2, 110 00 Praha 1, Eesk4 republika

- T +420 224 800 930
E info@nsgmorison.cz

WWW.nsgmorison.cz
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Dodatek £. 1 ke znaleckému posudku ¢. 1073-68/2024 NSG MORISON

Morison Global

DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU

Cislo znaleckého posudku:
Cislo dodatku:
Obor a odvétvi:

Znalec:

Zadavatel:

Téma:

Datum ocenénl;
Datum vyhotoveni
Potet stran:

Potet pHloh:

Cislo vyhotoveni:

1073-68/20224
1
Ekonomika/Ceny a odhady

NSG Morison znalecks kancelsF s.r.o.
Jakubskd 647/2, 110 00 Praha 1
ICO: 246 64 651

Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod iuliskou 1621/5

160 00 Praha & — Dejvice

1€0: 000 00 205

Odhad obvyklé ceny a vypolet ceny dle zakona €. 151/1997
Sb., 0 ocefiovani majetku ve zn&ni zikond &. 121/2000Sb., &
237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., & 350/2012 sb., & 303/2013 Sb., &. 340/2013 sb., &
344/2013 sb., & 228/2014 sb. a & 225/2017 Sb. a vyhiasky
MF R & 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sb., &
345/2015 Sb., & 53/2016 Sh., & 443/2016 Sh., £ 457/2017
b, ¢. 188/2019 Sb., & 488/2020 sb., & 424/2021 Sb., &
337/2022 sb. a & 434/2023 Sh. pozemku parc.é, 286/2 v
katastralnim Gzemi Orlov, obci 2 okrese Pifbram a pozemku
parc.E. 325 v katastrainim uzemi Obechice v Brdech, obci
Obecnice, okrese Pfibram.

8. 10. 2024

29.10. 2024

32 stran véetné priloh
1

1/2

strana 2
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Dodatek &. 1 ke znaleckému posudku é. 1073-68/2024 NSG MORISON

Morison Gislcl

datum 8. 10. 2024, ke kterému _bylo provedeno
ocenénj

Datum ocenéni

Vojenské lesy a statky CR, s.p., 1C0: 000 00 205, se

Zadavatel
sidlem Pod Juliskou 1621/5, 160 00 Praha 6 — Dejvice

spoletnost NSG Morison znalecks kancelsF s.r.o., ICO:
246 64 651, se sidlem Jakubska 647/2, 110 00 Praha 1,
Ceska republika

Znalec nebo NSG Morison
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Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku ¢. 1073-68/2024 NSG MORISON

“ Morisen Global

Obrazek 1: Pozemek parc. ¢, 286/2 s e rs et b e em et st ear et sh et sssre e ensena w9
Obrazek 2: Pozemek parc. & 325 v k.i. Obecnice v BrAECR..........occrreeet e, 9
Obrézek 3: Pozemek parc. &. D 9
Obrézek 4: Pozemek parc. & 286/2 i e rnas st 1o meeee s rsens s sen ey )
Obrézek 5: Pozemek parc, & 325 (NEZPEVRENE EASt).........courmmerrereeeeerereneeeeeeses oo 10
Obrézek 6: Pozemek parc. £, 325 (zpevnénd L OO 10
Obrézek 7: ARAN N8 POZEMKU PATC. & 325....ococceorrcriisescoeeecees oo oooes 10
Obrizek 8: Umisténi nemovitych véciv rdmci IOKANEY ..covvovvecvecemsrneccrose s e 11
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Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢é. 1073-68/2024 NSG MORISON

Morison Globat
B QWO ettt e e 6
11 Zadani Z0aleckEO POSULKU ...ocrvv oo cceeeseeessssseessoeereereesoeeooe oo 6
1.2 Obecné predpoklady a omezujici POAMINkY OCRNENI .........vevvveeeeoeeerereeseeo 6
2 VIR PO oottt st 8
2.1 Popis postupu pfi vybéru ZAPOJUI B ..cvvvvervvrvre et veeeeserees oo s 8
2.2 Vyiet vybranych zdrojii dat a JEIICh POPIS.cever v treesecscertrecee e B
2.3 VErohodnost 2drojl Gat........comvmvsnevmcesessnoesees e e 8
3 N ettt e e e 9
31 1dEUHKICE NEMOVIYCH VECT ..o s 9
3.1.1 MISEOPIS....ovc s eres e ttss s s ssssess s sessssescoomses e seoeeees e 10
3.1.2 VISSENICKE 8 @VILENENT GUJE ..vrvov v oveseeeres e 11
3:2 POJMY 3 TEIMINOIORIE ....c..crvvsvr s eserctssssssmssss s oo 11
3.3 Metodologie ocefiovani nemovitosti....... ... 12
331 L 12
3.3.2 POPOVRIGVACE PIISUD..vvvvooevrtrneescereeesssssnmsssese s 13
333 VWNOSOVY PHSTUD....occcvr e sesess s seessseesmsnessceneesses s 13
B 14
4.1 VYDEr MELOdY OCENENN...ov.covcovrrrrrseresseescess s seses s eseeeses s s oo e 14
B2 MUSH SR .ot se s e 14
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4.3.2 OBVYKI& CENG NEMOVILE VECI......c...occseersenrcsensnseessseee s oo 15
4.4 Ocenéni cenou zji¥ténou dle vyhldsky & 434/2023 Sb. ......u..vvvveooesreeeeeoeo 15
4.4.1 Cena zjiStén4 dle vyhidtky & 434/2023 Sb. pozemku parc.t, 286/2 v katastralnim
Uz€mMi Orlov, OBCI @ OKIESE PHBIAM..o..ccvcsoec v srssesosese oo 15
44.2 Cena zjiSténd dle vyhldky & 434/2023 Sb. pozemku parc.&, 325 v katastrainim
Uzemi Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrese PHDIAM ...t 19
5 OVOIIENT ..ottt s es st 25
31 INLErPIEtaCe VYSIRAK .oo..o.corcrromvesessan s oesesesreses s 25
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G R ettt e e s 27
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Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku €. 1073-68/2024 NSG MORISON

1.1 Zaddni znaleckého posudku

QOdborné otdzka Zadavatele:

Ukel znaleckého posudku:

Skutelnosti sdélené Zadavatelem:

orison Global

Odbornou otézkou Zadavatele (znaleckym tikolem) je odhad
obvyklé ceny a vwypocet ceny dle z&kona & 151/1997 Sb., o
ocefiovinl majetku ve zné&ni zakoni & 121/2000 Sb., &
237/2004 Sb., &. 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., & 188/2011
Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 sb,, &
344/2013 Sb., £. 228/2014 Sb. a &, 225/2017 $b. a vyhlagky
MF CR & 44172013 Sb. ve zn&ni vyhldtky & 199/2014 Sh,, &
345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., €. 457/2017
Sb., £. 188/2019 Sb,, & 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., &
337/2022 sh. a & 434/2023 Sb, pozemku parc.€. 286/2 v
katastrélnim Uzemf Orlov, obci a okrese Pfibram a pozemku
parc.t. 325 v katastréinim tzeml Obecnice v Brdech, obci
Obecnice, okrese Pitbram.

Dodatek £. 1 2naleckého posudku dopliiuje ocenéni o altdn a
dva zahradni stoly nachdzejici se na pozemku parc. & 325 v
katastrdinim dzemi Obecnice v Brdech, obci GCbecnice,
okrese Pfibram.

Ocenéni bylo provedeno pomoci odhadu trin{ hodnoty, kter4
pfedstavuje  hodnotu s nejvétif  pravdépodobnostf
dosazitelnou v dané dob& za konkrétnich podminek trhu
mezi kupujicim a prodévajicim s vylouZenim pitsobeni
mimoradnych faktorl, osobnich poméri prodavajictho
a kupujictho &i viivu zvidtni obliby v souladu s podminkami
obvyklymi v obchodnim styku (ve smyslu obvykié ceny).

Znalecky posudek byl vypracovén jako podkladovy materis|
pro dcely zamysleného tiplatného prevodu nemovitych véci.,

Zadavatel, vyjma wie vymezeného znaleckého (kolu
a pfedanych podkladi, nesd&lil Znalci 35dné skutecnosti,
které by mély viiv na pfesnost zavéry znaleckého posudku.

1.2 Obecné pfedpokiady a omezujic podminky ocenéni
Znalecky posudek byl vypracovén v souladu s nésledujicimi obecnymi predpoklady

a omezujicimi podminkami:

Znalecky posudek je uren a bude slougit vyhradné pro vyie uvedeny tce). Vysledky ocendni
Jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému Gicelu a k uvedenému Datu ocenini,

Znalecky posudek musi byt posuzovéin Jjako celek a na zékladé v ném uvedenych podminek
a pfedpokladii. Hodnoceni jeho jednotiivych Esti odd&lend made byt zavddajici,

Pfi zpracovéni znaleckého posudku jsme vychézeli z dostupnych podkladovych materiaii
pfedanych Zadavatelem véetné& informaci poskytnutych prostiednictvim elektronické
poity. Nepfebirdme Zidnou odpovédnost za nepravdivé, nespravné, nedplné & zavadegjici
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Dodatek . 1 ke znaleckému posudku & 1073-68/2024 NSG MORISON

Merlson Gighat

podklady a informace poskytnuté Zadavatelemn nebo ziskané z jinych zdrojd, které i pres
provedené vybérové posouzeni jejich spravnosti nejsme schopni identifikovat.

Pfi zpracovani znaleckého posudku byly déle vyuiity vefejné zdroje, z nichZ byly Zerpany
externi informace, kieré jsou obecné povaZovény za divéryhodné, a proto spravnost takto
ziskanych informaci nebyla dale ovéfovéna.

Znalecky posudek byl zpracovan na zékladé podminek, které byly zndmy k Datu ocenéni, za
pfipadné zmény v trinich, prévnich a ekonomickych podminkach po Datu ocenéni nebude
pfevzata #4dnd odpovédnost.

S ohledem na rozsah shroméidénych podkladovych materidlii a informaci nejsou viechny
podkladové materidly uvedeny v piilohdch tohoto znaleckého posudku a isou dostupné
v archivu vedeném 2naicem. Podkladové dokumentace a@ informaéni zdroje jsou uvedeny
ve vyitu podkladi a textové &ssti znaleckého posudku.

PFi 2pracovani znaleckého posudku byly respektovény prévni pfedpisy platné v dobs
Zpracovéni.

Znalecky posudek nesmi byt vykisdén Jako poradenstvi v oblasti investic, poradenstvim
v oblasti Géetnictvi, ani poskytovénim prévnich sluZeb ani vyjadfenim pravniho ndzoru na

fakoukoli prévni otdzku.

Znalec nemé4 #4dné sou€asné ani budouci 2djmy na majetku, ktery je pfedmétem ocenéni,
Vyde odmény za zpracovéni znaleckého posudku nezavisi na wvysledné hodnoté
oceiiovaného majetku a z4vérech uvedenych ve znaleckém posudku,

Znalec neni podjaty ve smyslu ust. § 18 odst. 1 z3kona o znalcich, znaleckych kancelsfich
a znaleckych dstavech & 254/2019 Sb. v platném zn&ni a je nezévisly na pfedmétu tohoto

znaleckého posudku.
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Dodatek Z. 1 ke znaleckému posudku ¢ 1073-68/2024 NSG MORISON

2.1

2.2

2.3

Morison Glanal

Popis postupu pfi vyb&ru 2droji dat

S ohledem na zadéni znaleckého posudku byly jako primarni zdroj dat 2voleny podklady
a informace poskytnuté Zadavatelem. Dale byly dopinény o vefejné dostupné zdroje dat a
informaéni databdze, které byvajl v ocefiovaci praxi obvykle vyuiiviny, a které m4 Znalec
k dispozici. Podklady vyuité pro 2pracovani znaleckého posudku byly vybrany s ohledem na
diivodné aplikované metody a postupy vedoucf ke spinéni znaleckého dkolu.

Vyiet vybranych zdroji dat a jejich popis

Pro potfeby zpracovéni tohoto znaleckého posudky byly poufity informace a dokumentace
Ziskané od zéstupch Zadavatele a vefejné dostupné informace.

Geometricky plén pro rozdéleni pozemku, &islo planu 584-76/2024 (vyhotovitel: Ing. Rudoif
Smiek) v katastrainim Gzemi Orlov, obci a okrese PFibram

Kopie katastriini mapy vyhotovens na www. cuzk.cz
Informace o pozemku parc. & 286/2 v k.. Orlov volngé dostupna na www.cuzk.cz

informace o pozemku parc. & 325 v k.(. Obecnice v Brdech volné dostupnd na www.cuzk.cz

Uzemni pldn mésta Pfibram

Uzemni pldn obce Obecnice
Informace ziskané béhem mistnich getfeni a fotodokumentace k ocefiované nemovité véci

Ostatni informace/podkiady uvedené v textové E4sti znaleckého posudku.

Vérohodnost 2droji dat

Vérohodnost informaci ziskanych od Zadavatele byla ovifena v rozsahu pfiméfeném
znaleckému Gkolu a oboru a odvétvi, ve kterém je znalecky posudek podén. Podklady a
informace poskytnuté Zadavatelem byly ov&fovany v oblastech, které pfiméFené ovéieni
vérohodnosti umoZiiuji, Za sprivnost piediofenych uZetnich dat viak vidy odpovids uetni

jednotka.

Vérohodnost ostatnich poskytnutych informact byla provedena whérovym zpiisobem, a to
v pfipadech, kdy bylo takovéto ovéfeni pfedloZenych informaci moiné (napF. doicZeny dva
2droje jedné informace, dolodens informace je souasné informaci vefejné& dostupnou apod.).

Zdroje dat od oficidlnich instituci {napF. Cesky GFad zemé&méficsky a katastraini) jsou ze své
podstaty povaZovany za vérohodné.
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Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢ 1073-68/2024 NSG MOR ISON

ferivon Giubal

V nasledujici Eésti jsou identifikovdny a specifikoviny ocefované nemovité véci, pfitems jak jiz
bylo uvedeno, vychizeli jsme z nashroméZdénych podkiadd, informaci a provedeného Setieni,
3.1 identifikace nemovitych véci
*  Predmétem ocenéni je pozemek parc.C. 286/2 (4 387 m?, ostatni plocha ~ jind plocha) v
katastréinim vizemi Orlov, obci a okrese PHibram a pozemek parc.t. 325 (6 132 m?, ostatni

plocha — jina plocha) v katastriinim Gzemi Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrese Pfibram.

Obrdzek 1: Pozemek parc. &, 286/2 Obrizek 2: Pozemek parc. &. 325 vk.G. Obecnlce v Brdech

*  Na ocefovanych pozemcich nejsou trvalé porosty. Oba ocefiované pozemky sloudi jako
komunikace. Na pozemku parc. £. 286/2 nenf zpevnény povrch, ale pouze uvilcovany $térk. Na
pozemku parc. & 325 je ve vtiing plochy rovnéi uvédlcovany stérk, v mendi &sti u parkovité
je zpevnény povrch tvofeny asfalovou Sivici. Vymeéra zpevnéné nebo uvalcované tasti je vidy
men3, neZ je vyméra samotného pozemku. Na ocefiovaném pozemku parc. & 325 se nachazi
dievény altdn postaveny vroce 2007. Jednd se o piistieiek (otevieny altin) dievéné
konstrukce se sedlovou stfechou. Pod altinem Jsou dva dfevéné stoly pevné spojené se zemi.

¢  Fotodokumentace z mistniho Zetieni provedenédho dne 8.10. 2024:
Ohrdyal 2. Pnu:m parc. {, 285/2 Obrizek 4: Poremak p B
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Dodatek €. 1 ke znaleckému posudkuy &, 1073-68/2024 NSG MORISON

Morfson Global

Obrizek 5: Pozemek pare. &, 325 {nezpevnini Eist) Obrdzek 6; Pozemek parc. €. 325 {zpevnéng Eist)

3.1.1 Mistopis
Ocefiované pozemky se nachézi zcela na zapadnim okraji mésta P¥ibram, jeden pozemek je
v katastréInim zemi Orlov, druhy pozemek v sousednich Obecnicich. V Orlové Zije pFiblisng

277 obyvatel. Orlov pfimo sousedf s byvalym vojenskym djezdem Brdy, nachdzise v nadmoiské
vyice 600 a 650 metrG a je tak nejvyie polofenou &isti mésta. Do Orlova Jjezdi autobus.
V Orlové je restaurace. Veskerou obfanskou vybavenost pak zajigfuje mésto P¥bram.

*  Obecnice jsou samostatnou mendf obci za zépadnim okrajem mésta Piibram. Atkoliv se
ocefiovany pozemek parc. & 325 nachdzf na (izemi obce Obecnice, jde pozemek podél Orlova
a nachézi se na ném komunikace obsluhujici nemovitosti pfevézné s rodinnymi domy v mési#

PFibram, resp. Orlové.
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36/64



Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku ¢. 1073-68/2024 NSG MORISON

Morison Glel2i

Obrézek 8: UmistEni nemavitych vici v rimei lokality
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Zdroj: www.mapy.cz

3.1.2  Viastnické a evidentni idaje
Vlastnikem pozemku parc.t. 286/2 o vyméie 4387 m? ostatni plocha — ling plocha) v
katastrélnim tzemi Orlov, obcl a okrese P#bram je:
Mésto Piibram, TyrSova 108, Piibram I, 26101 Ptibram

Vlastnikem pozemku parc.£. 325 (6 132 m?, ostatnf plocha ~ jin4 plocha} v katastralnim dzem!
Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrese Pfibram je:

Ceska republika

Prévo hospodafit s majetkem statu:
Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 160 00 Praha 6

3.2 Pojmy a terminologie

Trh je systémem, kde jsou zboii a sluzby sméfovdny mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostiednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu pfedstavuje schopnost tbo#i nebo siuieb
byt sméfiovino mezi kupujicimi a prodavaijicimi bez pfiliEnych omezeni Jejich &innosti. Kaida
strana reaguje na nabidkové — poptévkové vztahy a2 ostatni cenotvorné faktory, schopnosti
aznalosti kaZdé strany, jejich chipédni relativni ufitetnosti zbo#i nebo siuieb a Jejich

individuaini potfeby a pFéni.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka pen&niho vztahu mezi zbo3im a sluzbami, které
Ize koupit, a témi, kdo je kupuji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skuteénosti, ale
odhadem ohodnoceni zboii a siufeb v daném ¢ase. Ekonomicka koncepce hodnoty odrasi
nézor trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbo3i nebo obdrii siuZby k datu platnosti

hodnoty.

Trénf hodnota je odhadnuts Eastka, za kterou by mé) byt majetek sméné&n k datu ocenéni mezi
koupé&chtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicim pFi transakci mezi samostatnymi
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a nezévislymi partnery po néleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaiy
informované, rozumné a bez natlaky.

Obvykls cena je cenou, kters by byla dosaZena pfi prodeji stejného, popfipadé ocbdobného
majetku se stejnou ufitnou hodnotou, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné sluzby,
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénl. Pfi tom se zvaiuji viechny okolnosti,
které maji vliv na cenu {prodejnost, mnoistvi, poruchovost apod.), aviak do jeji vyte se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupuijiciho, ani viivy zvls&tni obliby. Mimo¥&dnymi okolnostmi trhu se rozuméjf napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujictho. Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné, nebo jiné osobn( vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl4tni oblibou se rozumi
zviastnf hodnota piikisdana majetku, nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluiby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Datum ocenéni je datum, které je povaiovéno za rozhodné pro shromazdovéni informaci
0 stavu majetku, majetkoprévnich vatazich, stavu trinfho prostiedi a ostatnich dileZitych

informaci pro ocenéni majetku.

3.3 Metodologie ocefiovini nemovitosti

a}

b)

<)

Odhad trini hodnoty (obvyklé ceny) u nemovitosti se provddi v zdsadé tremi zdkladnimi
metodami, které jsou rizné modifikovany a kombinovany:

Metoda majetkové hodnoty {Nékladowy piistup)

Jednd se o metodu, je¥ zkouma néklady, které by bylo nutno vynalosit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni.

Metoda trini komparace {(Porovndvaci pfistup)

Metoda trini komparace vychézi z porovnanf pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmé&tem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

Metoda vynosové hodnoty {Vynosovy pHistup)

VyjadFuje schopnost nemovitosti vytvitet vynos. Zékladem pro stanoveni hodnoty nemovitosti
je soutasnd hodnota oekdvanych gistych vynosi,

3.3.1 Nékladovy pristup

Nékladovy pfistup ocefiovéni neboli ocefiovéni na bézi vécné hodnoty je zaloZen na porovnani
a substituci. V pFipadé nakladového ptistupu na porovnéni nékladd na realizaci. Vychdzi se
2 predpokladu, ¥e racionélng uvaujicl kupujici nebude ochoten platit cenu vy33i, ne? by &inita
vySe ndkladd na vybudovéni nemovitosti optimélné shodného rozsahu, parametri a
uZitetnosti v dob& ocendni vietné nakladi na jejich uvedeni do technického a funk&niho stavu,
ktery poZaduje. V&cna hodnota je v réinci tohoto pojeti definovana jako soutet hodnoty
pozemkil a vySe nédkladd na ném postavenych staveb snifend o jeJf pfipadné znehodnoceni,

Podobné jako u jinych metod ocendni ani zde neexistuje jednoznadné mechanicky
aplikovateind metoda. PFistup na bazi vécné hodnoty je zaloZen na pfevéing technickém
pohledu na nemovitost, v jejimé ramci Ize pouZit pomérné Sirokou paletu prostiedkd, jak k
vécné hodnoté dospét. Zjednodugend Ize Fici, Ze princip trinftho ocefiovénistaveb na bazi vécné
hodnoty spotiva v tom, e pfedpokisdané niklady na realizaci ocefiované stavby jsou odvozeny
porovnanim ze stavebnich ndklad(i na novostavbu, kterd ma obdobné technické a funk&ni
parametry, pfi zohledn&ni skute€nosti, fe ocefiovana stavba jiz novostavbou nenl, co? se
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provadi srizkou ztitulu jejiho znehodnoceni. Pfi uréovini nikladd v souvislosti s trinfm
oceiiovdnim je moino pfistupovat napf.:
globalng, na ziklads rozpoftovych ukazateld ziskanych vétiinou ze skutefnych nékladi
realizovanych staveb s pripadnym nislednym statistickym ofetfenim v rémci jednotiivych
staveb;

stavebnicové, zejména na zikladé rozpoitovych ukazateli pro ocenéni jednotlivych
konstrukénich &4sti & funkénich dilg stavby a jejich ndslednou sumarizact;

podrobnym stavebnim rozpo&tem, ktery vychézi z podrobného vykazu vymér a z katkulace
Jednotlivych poloZek stavby.

3.3.2  Porovndvari plistup
Porovndvaci metoda vychézi z kupnich, resp. prodejnich cen skute¢né realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spokfvd ve srovnani vétiiho poftu obdobnych nemovitosti,
respektive cen, za které byly realizovany.

Obdobnosti nemovitosti je tfeba chdpat zejména iejich podobnost z hlediska hlavnich
hodnototvornych faktori, Jjakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. DilleZitym
faktorem je také faktor Zasu neboli fasovs blizkost poutitych cen k datu ocenéni.

Vzhledem k tomu, Ze zejména podnikové nemovitosti maji ¢asto Individuéini charakter, je
prakticks a statisticky vérohodna aplikace tohoto pristupu omezens a metoda Je pouiitelnd

zejména
u pozemkd a pfipadné bytovych jednotek.

3.3.2  Vynosovy piistup
Metodika pro ocefiovini nemovitosti se €asto I3, nicméng spoleénym jmenovatelem je
ocenéni ufitky plynouciho z vlastnictvi nemovitosti ve form& néjemného inkasovansho
vlastnikem/pronajimatelem. V zisad& Ize rozdélit vynosovy pFistup {metody) ocen&ni
nemovitosti do 2 skupin:

a) U prvniho pfstupu vychdzi vypoiet z celkového ro&niho vynosu nemovitosti (tj. ndjemného), od
kterého se odeftou rotni néklady spojené s viastaictvim a provozem nemovitostl. Takto zjistény
provozni zisk z nemovitosti se oznatuje jako &isty wynos, ktery plyne z nemovitosti
i v budoucnosti. Pomoci diskontovini se pfevddi na soufasnou hodnotu, je? piedstavuje
vynosovou hodnotu. Tento piistup vychézi ze zjednoduZeného piedpokiadu konstantniho
Eistého roéniho vynosu plynouciho z nemovitosti, respektive jeho konstantniho ristu. Jedni se

o vypolet tzv. vé&né renty.

b) Druhy phistup wnosového ocenéni vychdzi z celkovych pFijmé plynoucich vlastnikovi
nemovitosti. Od téchto se pak odecitaji vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
a tisté ro¢ni pfijmy se podobné jako v pripadé prvniho pfistupu pfevedou na soufasnou
hodnotu. Ve Eistych roénich pfijmi se v jednotlivich letech mise Igit,
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4.1 Wbér metody ocenéni

Vyb&r metody ocenéni vychidzi zejména z typu a stavu ocefiované nemovitosti. Obvykls cena
Je stanovena porovnavacim zplisobem na zikladé realizovanych cen na nemovitostnim trhu
srovnatelnych pozemkd. Ocenéni cenou zjidténou je provedeno urfenym zpiisobem dle zikona

@ souvissjici vyhlagky.

4.2 Mistni Zetfeni

Dne 8. 10. 2022 bylo uskuteZnéno mistni Zetfeni za piitomnosti zistupce Znalce Ing. Jifiho
Preiningera.

4.3 Odhad obvykié ceny

Odhad obvyklé ceny ocefiovanych pozemk( je proveden porovnévacim zpisobem na zkladé
analyzy trhu realizovanych cen obchodovanych pozemkd v této fokalité. Nutno viak souéasné
konstatovat, Ze obdobné pozemky se téméF neobchoduji, a dohledéni referenénich pfikladi je

velmi ndrofné s nutnosti vyb&ru ze Liritho okoli.

4.3.1 Porovnivaci hodnota nemovitych vicl
Na 2dkladé zejména Gdajd z katastru nemovitost! Jsou déle uvedeny referenéni pfiklady
obchodovanych pozemkii stejného nebo obdobného vyufitl. Vzhledem ke stejnému
charakteru pozemkd je poufity jeden soubor vzorki pro ocenéni obou pozemkil. V dile
uvedené tabulce jsou interpretovény obchodované ceny alespoi Cisteéné srovnatelnych
pozemkit v neddvném obdobi.

Katastrélni dzem| Parcelni éislo Vyméra Obcl:::l‘r;vané Jednotkovi cena
Lhota u Pfibramé& 12/8 38 m? 19 000 K& 500 K&/m?
Lhota u Pfibramé 391 73 m? 27 000 K& 370 K&¢/m?
Pribram: 2728/5 204 m? 122 400 K¢ 600 KE/m?*
2960/2 306 m? >
Piibram 2960/72 47 i 94 420 K¢ 267 K&/m
Primér 434 Ké/m?

Na zikladé uvedenych a dalgich referenénich prikladi je volena jednotkovad porovnavaci
hodnota ve vyEi 430 K&/m?.

Porovnavaci hodnota pozemku parc.. 286/2 (4387 m? ostatni plocha — jind plocha) v
katastraInim Gzemi Orlov, obci a okrese Pfbram &ini 1 886 410,- KE.

Porovnévaci hodnota pozemku parc.& 325 {6132 m? ostatnl plocha — jind plocha) v
katastrainim tizemi Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrese Pfibram &ini 2 636 760, K& Trini
hodnota otevieného dieviného alténu a dvou zahradnich stold je ve vztahu k hodnots
pozemkii symbolickd a vyéislena je istkou 10 000,- K& Porovndvaci hodnota celkem ¢&ini

2 646 760,- KE,
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4.3.2 Obvylkld cena nemovité v&ci
Na zikladé porovnévaci hodnoty je dile uvedena obvyklé cena ocefiovanych pozemkil.

Obvykld cena pozemku parc.£. 286/2 v katastriinim uzemi Orlov, obci a okrese Pfibram Gini
1 886 410,- K¢

Obvykia cena pozemku parc.£. 325 v katastralnim tizemi Obecnice v 8rdech, obci Obecnice,
okrese Pfibram vZ. altnu a dvou zahradnich stoli ¢ini 2 646 760,- K&

4.4 Ocenéni cenou 2jiftEnou dle vyhligky & 434/2023 Sh.

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podie zékona €. 151/1997 Sh., o ocefiovéni majetku ve znéni zékoni &.
121/2000 Sh., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012
Sh., €. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sh. a &.
237/2020 Sb. a vyhlétky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015
Sb., €. 53/2016 sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sh., ¢&.
424/2021 Sb., & 337/2022 Sh. a £. 434/2023 Sb., kterou se provadéjl n&kterd ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb.

4.4.1  Cena zjisténd dle vyhldsky . 434/2023 Sb. pozemku parc.t, 286/2 v katastréinim Gzeri
Orlov, obci a ckrese Pfibram

identifikace

Kraj: Stredodesky

Okres: Pfibram

Obec: Piibram

Katastraini dzemi: Orlov

Potet obyvatel: 32743

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCy = 3 280,00 Ké/m?

Index trhtt s nemovitymi vicmi

Nizev maku [ Pi

1, Situace na diltim trhu s nemovitymi vEcmi: Nabfdka odpovids poptévce 1] 0,00

2. Viastnickd vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehio? souldst] je stavha (stejny viastnik), nebo Vv 0,00
staviba stejného viastnlka, nebo jednotka se spoluvl. podilem na poremku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabifizovand vzem| " 0,00

4. Vliv prévnich vztahil na prodejnost: Bez viivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dallich viivii 1] 0,00

6. Povediiové riziko: Zéna se ranedbatelnym nebezpetim vyskytu zdplav v 1,00

7. HospodaFsko-sprévni viznam obce: Obce s poFtem obyvatel nad 5 tisica viechny obce vokr. Praha—wyjchod, 1 1,00
Praha - répad a katastrdlinf dzemf ldzeAskych mist typu D} nebo oblibené turistické Iokality

8. Poloha obce: Obec vedélens od hranice zastavného gzem!l vyimenované obce nebo oblastiviab, £ 1 piilohy v 1,02
€. 2 (kromE Prahy a Brna) v nejkratdim vymezeném tliseku sitnice do 10 km vietnd

9. ObCansks vybavenost obce: Komplexn vybavenast (obchod, siuby, zdravotnickd zafizeni, Ekolské zafizeni, | 1,05

poita, bankovn| {penéial) slufby, sportovnl a kulturni zafizeni al)

V pfipadech ocenéni nemovitych vécei vyimenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy

£. 3 ocefiovaci vyhiasky:
5

Index trhu h=Psg*P;*Pg*Pg* (1+ 3 P)=1,071

i=1
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5
Index trhu lr=Pg*Py*Pg* Py *{1+ E P) = 1,000
i=1
index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polchy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nizev znaku £ Ps
1. Druh a iZel ufitl stavby: Druh hlavn stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
2, Pfevatujici zistavba v okoll pozemku a fivotn( prostfedi: Bez 24stavby v -0,03
3. Poloha pozemku v obci: Samoty v -0,10
4. MoZnost napojeni pozemku na infenyiské sitd, které mé obec: Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v~ 11 -0,10
obci
5. ObZanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici neni dostupnd ¥4dn4 obZanska vybavenosty 1l -0,02
obci

6. Dopravni dostupnost k pozemky: PHistup po nezpevniné komunikac), dobré parkovac! moknosti v -0,02
7. Osobn! hromadnd doprava: Zastévia od 201 do 1000, MHD - ¥patnd dostupnost centra obce i -0,03
8. Poloha pozemku 2 hlediska komertnt vyulitefnosti: Bez mo2nost] komerénfho wyukitl 1} 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezprobiémové okoll ] 0,00
10. Nezam&stnanast: Pramérmd nezam@stnanost i 0,00

B 0,00

11, Vitvy ostatal neuvedené: Bez daRich viivl - Bez daliich viivh.

Index polohy lb=P:*(1+3 P})=0,700

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &1 pfilohy
£. 3 ocefiovaci vyhladky:

Koeficient pp = I * Ip = 0,750

V ostatnich pfipadech ocenénf nemovityich véci je znak 7 a 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * §p = 0,700

Komunikace
Pfedmétem ocenénl je stavba komunikace bez krytu. Délka komunikace je 365 m, Sitka 3,1m.

Zattidéni pro potieby ocenénl

InZenyrské a speciéini pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemnf

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materialova bez krytu

konstrukce krytu):

Kéd kiasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnoistvi: 365*3,1 =1 131,50 m?
Nemovits véc je sou&dsti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilchy £. 15: = 289,-

Polohovy koeficient K; {pil. & 20 - dle vwznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; {pFil. . 41 - die SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravena cena K&/m? 966,49

Pind cena: 1 131,50 m? * 966,49 K&/m? = 1093 583,44 K¢
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Vypoclet opotrebeni linedrni metodou
Stari (S): 64 roki
Pfedpoklddana dalf zivotnost (PDZ): 36 rokii
Predpokladand celkova fivotnost {PCZ): 100 rok
OpotFebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 64 / 100 = 64,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 64,0 % / 100) " 0,360
Nékladové cena stavby CSy = 393 690,04 K¢
Koeficient pp * 0,700
Cena stavby CS = 275 583,03 K&

= 275 583,03 K&

Komunikace - zjisténs cena =

Plochy s povrchem pradnmvm - étérkové tl. do 250 mm
Pfedmé&tem ocenéni je stavba zpevnéné plochy se $térkem. Délka komunikace je 365 m, 3ifka 3,2
m.

Zatfidéni pro potfeby ocen&ni

Venkovni dprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem pradnym - §térkové tl. do 250
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je souisti pozemku

Vyméra:
365*3,2 =1 168,00 m?

Ocenénf

Zakladni cena {dle pfil. & 17): [Ké/m?3 = 95,-

Polohovy koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K, (pFil, & 41 - dle SKP): a 3,1850

Zikladni cena upravens cena [K&/m?] N 317,70

Pind cena: 1 168,00 m? * 317,70 K&/m? = 371 073,60 K&

Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stafi {S): 24 rokd

Predpokiddana daKi Zivotnost {PDZ): 6 rokd

Predpoklidand celkov4 Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotfebeni: 100% * S / PCZ = 100 % * 24 /30 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) ’ 0,200

Nékiadovd cena stavby CSy = 74 214,72 K&

Koeficient pp * 0,700

Cena stavhy C5 = 51 950,30 K¢

Plochy s povrchem pradnym - £térkové tl. do 250 mm - cena ZjiSténd = 51 950,30 K¢
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Pozemek parc.E. 286/2
Ocenéni
Stavebnf pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zékladnick: cen pro pozemky kemunikaci
Znak P
P1, Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vete)ného prostranstvl a drah
M Otetové komunikace, vieZky a mistni komunikace IV tfidy (samostatnd chadniky, cyklistické stezky, -0,25
cesta v chatovich oblastech, obytné a pESI zé6ny)
P2. Charakter a zastavEnast Gzemi
W'V kat. dzeml mimo sideinf Z4sti obce v nezastavéném dzemf -0.30
P3. Povrchy
I Kemunikace s nezpevndnym povrchem -0,03
P4, Viivy ostatnl neuvedené
K ez dakich viivii 0,00
P5. Komerini vyuitf
I Bez moZnosti komerZniho vyusiti 0,30
£
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ 3 P)=0,126
i=1
Pfehled pouZitych Jjednotkovych cen stavebnich pozemki
S Zékl. cena . Upr. cena
ZatFidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§4 odst. 3 3280,- 0,126 1,000 413,28
Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Néazev Parceini gislo [m?) [K&/m?] K]
§4o0dst.3 ostatni plocha - jind 28672 4 387 413,28 1813059,36
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 4 387 1813 059,36
Pozemek parc.£. 286/2 - cena 2ji¥t&nd celkem = 1813 059,36 K&
Vysledky analyzy dat
1. Komunikace 275 583,- K&
2. Plochy s povrchem pranym - &térkové tl, do 250 mm 51 950,- K¢

3. Pozemek parc.£. 286/2 1813 059,- K¢

Zjistén4 cena - celkem: 2 140592, K¢

Zjiténé cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 140 590,- k¢

Cena zjiSténa dle vyhldsky ¢. 434/2023 sb. pozemku parc.£. 286/2 v katastrilnim Gzemf Orloy,
obci a okrese Pitbram:
2 140 590,- K¢
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Korison Global

4.4.2  Cena zjifténd dle vyhldsky & 434/2023 Sb. pozemku parc.f. 325 v katastrilnim dzemi
Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrase Piibram

Identifikace

Kraj: Stfedotesky

Okres: PFibram

Obec: Obecnice

Katastrdlni ozemi: Obecnice

Polet obyvatel: 1255

Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 280,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niizev koeficientu L, P;

O1. velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel ] 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obice: Ostatni obce W 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdslend od hranice zastaviného tzemi vyjmencvané obce nebo oblasti v tab. & 1 v 1,01
{mimo Prahu a Brna} v nejkratim vymezeném dseku silnice do 10 km véetnd

04. Technicka infrastruktura v obcl: V obci je elektiina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn i} 0,70

05. Dopravn! obsluinost obce: V obd je Jeleznini zastévia, nebo sutobusovd 2astdvka m 0,90

O6. Ob¥anska vybavenost v obti: Roziifend vybavenost {obchod, slulby, zdravotni stfedisko, Ekala a polta, 1} 0,58
nebo bankovn! {penni) siufby, nebo sportovni nebo kulturni zalizeni)

Zakiadni cena stavebnfho pozemku ZC=ZCv* 0,* 0;* 03 * O, * 05 * g = 859,00 K&/m?

index trhu s nemavitymi vicemi

Nézev znaku [ P;

1. Situace ha diltim trhu s nemovitymi véomi: Nabidka odpovidd poptavce 1 0,00

2. Viastnické vztahy: Nezastavdny pozemek, nebo pozemek, jeho? souZdsti je stavba (stejny viastn(k), nebo v 0,00
stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluv. podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s viivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovand Gzemi 1] 0,00

4. Viiv privnich vztahi na prodejnost: Bez viivu li 0,00

5. Ostatnl neuvedené: Bez dalich viivi 1] 0,00

6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelngm nebezpedim wskytu zdplav w 1,00

7. Hospodaisko-spréavn! vijznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdilens od hrankce zastaviného dzem/ vyimenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pllohy v 1,02
{. 2 {krom& Prahy a Brna) v nejkratéim vymezendm dseku silnice do 10 ki vietng

9. Obanskd vybavenost obee: Zikladnl vybavenost {obchod a ambulantni zafizeni a zékladnf Skola} 1 1,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznémce pod tabutkou .1 pFilohy
€. 3 ocefiovaci vyhl&gky:

i

Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Py*(1+ 2 P} =0,918

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
5

Index trhu =P " Py *Pg*Py*(1+ E Pi) = 1,000
i=]
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietné
Nizev znaku [ P;
1. Druh a iéel vlitf stavby: Druh hlavnf stavby v jednotném funkinim celku 1 1,01
2, PfevaZujlcl rdstavba v okoli pozemku a fivotnl prostiedi: Bez ziistavby 1Y% -0,03
3. Poloha pozemku v obei: Samoty v -0,08
4. Mainost napojeni pozemku na infenyrské sitd, které m4 obec: Pozemek bre napojit pouze na nékterd sitév 1l -0,10
obci
5. Oblansk# vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vBci nenf dostupna idnd obfanskd vybavenosty -0,05
obgi
strapa ' 19
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Horison Globa!

Nizev znaku [ P
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevn@né komunikadi, dobré parkovacl moEnosti [ -0,03
7. Osobni hromadnd doprava: Zastévka od 201 do 1000, MHED - Spatnd dostupnost tentra obge I 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komerZni vyulitelnasti: Bez moZnosti komeréniho vyuditl ] 0,00
9. Obyvatelstvo; Bezproblémové okolf 1] 0,00
10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanast il 0,00

| 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Bez daltich viivil - 8ez dattich viivd.

Index polohy lb=P1*(1+3 P)=0,687

i=2
V pfipadech ocen&ni nemovitych véci vyimenovanych ve tfetl pozndmce pod tabulkou £.1 pfilohy
€. 3 oceriovaci vyhisgky:

Koeficient pp = Iy * I, = 0,631,
V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1y * I, = 0,687

Komunikace + parkovi§ts (bez krytu]
parkovisté bez krytu. Détka komunikace je 538 m, $ffka

PFedmétem ocenéni je stavba komunikace a
3,1 m. Plocha parkovisté vEetn& manipulaéni plochy je 850 m2

Zatiidénl pro potfeby ocenéni

InZenyrské a specidini pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika {materislovs bez krytu

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich d&l cz-CC: 211

Mnoistvi: (538*3,1}+850 = 2 517,80 m?
Nemovita v&c je souéasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena die pFilohy &, 15: = 289,-

Polohovy koeficient Ks {pFil. & 20 - die vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zékladni cena upravend cena Ké/m? = 828,42

Pind cena: 2 517,80 m? * 828,42 K&/m? = 2 085 795,88 K&

Vypolet opotfebeni linedrni metodou

Stari (S): 64 roki

PFedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokd

Predpokiéddani celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

OpotFebeni: 200% * S / PCZ = 100 % * 64 / 100 = 64,0 %

Koeficient opotfebent: {1- 64,0 % / 100) ’ 0,360

Nikladovd cena stavby CS, = 750 886,52 K&

Koeficient pp * 0,687

Cena stavby CS = 515 859,04 K

Komunikace + parkoviité (bez krytu) - zZjidténd cena = 515 859,04 KE
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Komunikace (kamenivo prolévané Fivici)

Predmétem ocenéni je stavba komunikace na pozemku parc.£. 325 tvofend kamenivem prolévanym
Fivic.

Zatridéni pro potfeby ocenénl

InZenyrské a specidini pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni  charakteristika (materidlovdz kameniva prolévany Zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 211

Mnoistvi: 690,00 m? plochy komunikace
Nemovitd véc je souddsti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy &. 15: = 796,
Polohovy koeficient Ks {pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): i 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K, {pFil. €. 41 - dle SKP): = 3,1850
Zékladni cena upravend cena K&/m? = 2 281,73
Pin3 cena: 690,00 m? * 2 281,73 K&/m? = 1574 393,70 K&
Vypotet opotiebeni linedrmi metodou

Staii (S): 14 rokd

Predpoklddana dalgi Zivotnost (PDZ): 86 rokl

Predpoklddané celkové Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % *S /PCZ=100%* 14 /100 = 14,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100) * 0,860
Nékladova cena stavby CSy = 1353978,5B K&
Koeficient pp * 0,687
Cena stavby CS = 930 183,28 K&
Komunikace (kamenivo prolévané Zivici) - zjiténé cena = 930 183,28 Kt

Aitdn {piistfetek)
Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisld nosnd konstrukce: plistiesky
Podsklepeni: nepodskiepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlaZi
Kéd klasifikace stavebnich dé&f CZ-CC 1274
Nemovitd véc je souddsti pozemku
Zastavéné plochy a vyiky podlai
Niizev Zastavéng plecha wyika
[m’]
1.NP 6,2%3,2 = 19,84 2,60m
19,84 m?
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o1 lzon Gioba|

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlai, Z = zastiedeni)

Typ Nazev Obestavény prostor {m?]

NP OP 19,84*2,6+19,84*0,8/2 = 59,52
Obestavény prostor - celkem: 59,52 m?
Popis a hodnoceni standardy
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypotet koeficientu K,

] . Cast Upraveny
Kanstrukee, vybaveni Obj. podil [%) [%] Koef. obj, podil
1. Zéklady 3 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény 5 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4, Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempitské price 5 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schoditté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Ckna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podiahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemowych podilii 100,00
Koeficient vybaveni K,: 1,0000
Ocené&ni
Zékladni cena (dle pfil. & 14); [Ké/m?] = 750,
Koeficient vybaveni stavby K, (die vypoctu): N 1,0000
Polohovy koeficient Ks {pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pkil. & 41 - dle SKP): . 2,9750
Zikladni cena upravend [K&/m®] = 2 008,13
Piné cena: 59,52 m? * 2 008,13 K&/m? = 119 523,90 K¢
Vipolet opotiebenf linedrnf metodou
Stdii (S): 17 roka
Predpoklidand daRi fivotnost (PDZ): 13 roké
Pfedpoklédand celkova Fivotnost (PC¥): 30 rokd
Opotebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 17 / 30 = 56,7 %
Koeficient opottebent: (1- 56,7 % / 100) . 0,433
Nakladovd cena stavby CS, = 51753,85 K&
Koeficient pp a 0,687
Cena stavby CS = 35 554,89 K&
Altén (pistFeiek) - cena zjikténa = 35 554,89 K¢
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Stdl zahradni
Predmétem ocen&ni jsou dva zahradni stoly, jejichi souasti jsou lavice.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni dprava § 18:; 30. Stdil zahradni
Kéd klasifikace stavebnich dél Cz2-CC 242

Nemovita véc je souédsti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptl. & 17): [Ké/ks]

Polohovy koeficient Ks {pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pFil. &. 41 - die SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/ks)

PIné cena: 2,00 ks * 7 131,15 K&/ks B 14 262,30 K¢

2 300,-
0,2000
3,4450

7 131,15

* % It

Vypotet opotfebeni linedrni metodou

Stdii (5): 17 roko

Predpokladand dal3f Zivotnost (PDZ): 8 roki:
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokd
Opotfebeni: 100% * 5 / PCZ =100 % * 17 / 25 = 68,0 %

Koeficient opotfebeni: {1- 68,0% / 100} * 0,320
Nékladové cena stavby CS, = 4 563,94 K2
Koeficient pp ¥ 0,687

Cena stavby C§ = 3 135,43 K&

Stdl zahradnf - cena zjiténs = 3 135,43 K&

Pozemek parc.¢. 325

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. & 325 o vyméfe 6 132 m?, ktery sloul jako komunikace a
tastecné jako parkovi§té. Ocenéni je provedeno dle skuteéného stavu uZivéni.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatn( plochy, komunikace

Uprava zéklsdnich cen pro pozemky komunikaci

Znak
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikacl, vefejného prostranstvi a drah

Pi

i UZelavé kemunikace, vietky a mistni komunikace IV t#idy {samostatné chodniky, cykdistické stezky, 0,25

cesta v chatovych oblastech, obytné a p&Ei zény)
P2. Charakter a zastav®nost Gzemi

'V kat. Gzerni mimo sideini &hsti ohce v nezastaviném dzemi -0,30
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevn¥nym povrchem -0,03
P4, Viivy ostatni neuvedend

I Bez daBfch viivii 0,00
P5. Komerni wyuliti

I Bez molnasti komerEniho wulitl 0,30

4
Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,126
i=I
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Morison Global

T Zakl. cena - Upr. cena
Zatiidén/ Ke/m?] Koeficienty Ke/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 0dst. 3 859,- 0,126 1,000 108,23
T Nizev Parcelnl  Vyméra Jedn. cena Cena
vP Eislo [m? [K&/m?] [Kel
§4odst. 3 ostatni plocha 325 6132 108,23 663 666,36
Ostatni stavebni pozemek - cetkem 6132 663 666,36
Pozemek parc.£. 325 - cena 2ji#t&ns celkem = 663 666,36 K&
Vysledky analyzy dat
Komunikace + parkoviité {bez krytu) 515 859,- K&
Komunikace (kamenivo prolévané #ivici) 930 183,- Ké
Altan (pfistFedek) 35 555,- K¢
Stdf zahradni (2 x) 3135,- K&
Pozemek parc.&. 325 €63 666,- Ké
Zjiiténé cena - celkem: 2 148 398,- K¢
2 148 400,- K&

Zji¥ténd cena po zaokrouhlen! die § 50:

Cena zjiSténd dle vyhl4Zky &. 434/2023 Sb, pozemku parc.E, 325 v katastrsinim izem{ Obecnice

v Brdech, obci Obecnice, okrese PHbram:
2 148 400,- K&

50/64
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5.1

5.2

Morison Globz:

Interpretace vysledkil

Zadanym znaleckym dkolem byl odhad obvyklé ceny a vypolet ceny dle zikona . 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni & 12172000 Sb., £. 237/2004 sb., &. 257/2004 Sb., &,
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., & 344/2013
Sb., & 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhladky MF CR & 44172013 Sb. ve znén| vyhlagky &
199/2014 Sh., £. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019
Sh., €. 488/2020 Sb., &. 42472021 Sh., €. 337/2022 Sb. a & 434/2023 Sb. pozemku parc.£. 28672
vymezeném v geometrickém plinu & 584-76/2024 (vyhotovitel: Ing. Rudolf Smidek) v
katastrdInim uzemi Orlov, obci a okrese P¥ibram a pozemku parc.€. 325 v katastrilnim Gzemf
Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrese P¥ibram.

Obvykl4 cena pozemku parc.Z. 286/2 v katastréinim dzemi Orlov, ob¢i a okrese Piibram:
1886 410,- K¢

Obvykls cena pozemku parc.¢. 325 v katastréInim Gizemi Obecnice v Brdech, obci Obecnice,
okrese Pifbram vi. alténu a dvou zahradnich stolii:

2 646 760,- K¢

Cena zjiSténd dle vyhldSky & 434/2023 Sb. pozemku parc.Z. 286/2 v katastrdlnim tizemi
Orlov, obci a okrese Pibram:

2 140 590,- K&

Cena zjidténs dle vyhlasky &, 434/2023 Sh. pozemku parc.£. 325 katastrdInim dzemi Obecnice
v Brdech, obci Obecnice, okrese Pfibram vé. altiénu a dvou zahradnfch stolii:

2 148 400,- K&

Xontrola postupu Znalce

Pro zodpovizeni odborné otdzky Zadavatele (spinéni znaleckého (ikolu) bylo postupovéno
s obecné doporuEovanymi postupy a standardy daného oboru a odvétyi a také v souladu s §

52 pism. a) aZ e} vyhlaZky & 503/2020 Sb.:
Znalec ovéfii, 2da zadand odbornd otézka Zadavatele neni vrozporu s rozsahem jeho
wnaleckého opravnéni, které vychazf ze stavu zapsaného Ministerstvem spravedinosti R
v seznamu znalcu, znaleckych kanceldfi a znaleckych ustavit k datu zpracovani znaleckého

posudku.

Znalec ovéHil, zda neni podjaty ve smyslu ust. § 18 odst. 1 zdkona o znalcich, znaleckych
kanceléfich a znaleckych dstavech & 254/2019 Sb. v platném znéni a 2da je nezévisly na
pfedmétu tohoto znaleckého posudku.

Znalec vybral zdroje dat potiebné k odpovidi na Zadavatelem zadanou odbornou otézku.
Ovéfeni v&rohodnosti ziskanych informaci proved] vyb&rovym zpiisobem v rozsahu
pfim&feném znaleckému tkolu a oboru a odvétvi, ve kterém je znalecky posudek podan.
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Znalec v kapitole Nalez prezentoval ziskans a zpracovand data, pficemi kompletni vytet
podkladd a zdroji uved! v kapitole Vyéet podkladii. Vzhiedem k provdzanosti jednotlivych
krokii a na sebe navazujicich analyz obvykle tvofici znalecké posudky v daném oboru a
odvétvi nelze vzhledem k pozadavku na piehlednost posudku v nékterych oblastech
jednoznaéné rozdélit nélezovou a posudkovou &ast. Prezentace zpracavanych informaci,
které souviseji s néstednymi analyzami, proto Znalec uved| a$ v posudkové &3sti.

Znalec v kapitole Posudek proved! analyzy ziskanych a zpracovanych dat a aplikoval obecné
doporulované postupy a metody daného oboru a odvétvi, jejichi poufiti oddvodnil, a to
s cilem odpovédét na Zadavatelem zadanouy znaleckou otdzku.

Znalec v kapitole Odivodnéni interpretoval vysledky provedenych analyz a aplikovanych
metod, které sméfuji k odpovédi na Zadavatelem zadanou odbornou otazku {spinénij

znaleckého dkolu).
V kapitole Zivér Znalec citoval zadanou odbornou otézku Zadavatele a uved| odpovéd, ke
které dospé! na zdklad& uvedeného postupu.
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Morison Glotg!

Znalecky dkol:

Znaleckym vkolem {odbomou otdzkou) zadanym Zadavatelem byl odhad obvyklé ceny a vypotet
ceny dle zikona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., . 23 7/2004
Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 $b., ¢, 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb,, £. 303/2013 Sb., €. 340/2013
5b., € 344/2013 Sb,, & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sh. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhléSky £. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., £. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &
188/2019 5b., &, 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb., & 337/2022 sb. a . 434/2023 Sb. pozemku parc.¢.
286/2 v katastrdlnim Gzemi Orlov, obci a okrese Pfibram a pozemku parc.é. 325 v katastrélnim
uzemi Obecnice v Brdech, obci Obecnice, okrese P¥ibram.

Odpovéd’

S ohledem na dostupné podklady a informace, provedens Setfeni, zvolené metody ocenéni
a prijaté predpokiady bylo provedeno k 8. 10. 2024 ocenéni vyie uvedenych nemovitych vici.

Obvykld cena nemovité vici:

Obvykld cena pozemku parc.2. 286/2 v katastrdlnim Gzemi Orlov, obci a okrese PFfbram:

1 886 410,- K¢

{slovy: jeden milion osm set osmdesat Sest tisic étyfi sta deset korun &eskych)

Obvykld cena pozemku parc.g, 325 v katastrélnfm tzemi Obecnice v Brdech, obci Obecnice,
okrese Pfibram vE. altdnu a dvou zahradnich stoldi:

2 646 760,- K¢

{slovy: dva miliony Sest set &tyFicet Zest tisic sedm set Sedesdt korun éeskych)

Cena dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve zndni zdkoni & 121/2000 sh,, &
237/2004 sb., &, 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. , & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb.,
€. 340/2013 Sb., £. 344/2013 Sb., E. 228/2014 5b. a &, 225/2017 Sh. a vyhligky MF CR &, 441/2013
Sh.ve znéni vyhldtky & 19972014 §b,, & 345/2015 Sb., £.53/2016 Sb., £. 443/2016 Sb., . 45 7/2017
5b., &. 188/2019 Sh., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., £.337/20225b.a £ 434/2023 Sh. pozemku
parc.E. 286/2 v katastrainim Gzemf Orlov, obci a okrese Pfibram:

2 140 590,- K¢

(slovy: dva miliony sto ttyficet tisic p&t set devadesst korun teskych)
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Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku €. 1073-68/2024 NSG MORISON

Morison Glpbat

Cena dle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovin{ majetku ve znéni zdkont £ 121/2000 Sb., &
237/2004 Sh., & 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhliiky MF Cre. 44112013
Sb. ve znéni vyhligky ¢. 19972014 §b., &. 345/2015 Sb., £.53/2016 Sb., € 443/2016 5b., & 45772017
Sb., £, 188/2019 Sb., £, 488/2020 Sh., & 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a &, 434/2023 Sb. pozemku
parc.€. 325 v katastréinim tizemf Obecnice v Brdech, obci a okrese Pifbram vE. altinu a dvou

zahradnich stol(:

2 148 400,- K¢

(slovy: dva miliony sto étyficet osm tisic &ty sta korun teskych)
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Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku & 1073-68/2024 NSG MORISON

FMeiison Giobat

PFfloha . 1-Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, éislo planu: 584-76/2024 v katastrilni tzem(
Orlov
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Dodatek € 1 ke znaleckému posudke & 1073-68/2024 NSG | MORISON
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NSG MORISON

Merison Globat

Dodatek €. 1 ke znaleckému posudkuy ¢. 1073-68/2024

Znalec nepfibral konzultanta k posuzevani zvlastnich diléich otazek,
Za zpracovani znaleckého posudiu byla sjedndna smluvni odména.

Na zpracovén( znaleckého posudku se podilel 2 jeho 2&véry maze stvrdit: Ing. Jifi Preininger.

Spoleénost NSG Morison znalecka kancelaF s.7.0. byla dne 25. 6. 2010 zapséna na z4kladé
rozhodnuti ministryn& spravedinosti Ceské republiky &.j. 186/2010-0D-ZN do prvniho oddilu
seznamu dstavi kvalifikovanych pro znaleckou ginnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého

opravnéni pro:
pfezkoumdni pliméfenosti ceny pfi
vefejném névrhu smiouvy o pfevodu
cennych papirli

prezkoumani ovlddaci smlouvy
a smiouvy o pfevodu zisku

posouzeni hodnoty  zastavené&ho

ocefiovini podnikd a jejich ¢isti
ocefiovani majetkovych Gcasti
a obchodnich podilii

ocefiovani obchodniho jméni zejména
pfi pfeméndch pravnickych osob

ocefiovéni nependfitych vkladi do
obchodnich spoleénosti

ocefiovdni pohleddvek a zévazkd
ocefovanl nemovitosti a staveb
ocefiovani movitého majetku

ocefiovdni  nehmotného majetku
a jinych majetkovych hodnot
pfezkoumani navrhu smlouvy o fizi
pfezkoumdni  projektu rozdélenf

a pfezkouméni smlouvy o rozd&len!
a pfevzeti obchodniho jméni

pfezkouméan! ptimé&fenosti ceny nebo
sménného poméru cennych papirl pii
povinné nabidce pievzeti

pfezkoumdni zprév o vrtezich mezi
propojenymi osobami

obchodriho podilu pro tfely pfevodu
na thradu dluhu

posouzeni hodnoty majetku
nabyvaného od zakladatele, akclionére,
nebo jiné osoby stanovené zikonem za
protihodnotu ve wyii alespofi jedné
desetiny upsaného zékladniho kapitalu
posouzeni pfiméfené vyie protipinéni
pfi vykupu d&astnickych cennych papiri
pro Glely squeeze-outu

vypofadéni v penézich pfi zrueni
obchodni spoleénosti s pfevodem jméni
na spolecnika

transferové ceny

kvantifikace finanénich ztrdt a uflého
zisku

Tento dodatek je vydén pod pofadovym islem 1 ke znaleckému posudku & 1073-68/2024.
V Praze dne 29. fijna 2024

<

--------------

Ing. Richard Etrych, jedhatel

...............................

Otisk kulaté peteti:

Dodatek pFipravil:

Ing:.iFi Preininger

J
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SMENNA SMLOUVA
& VLS-SML-2024-2124-1900

Vojenské lesy a statky CR, s. p.

se sidlem Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 160 00 Praha 6

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze
sp. zn. ALX 256

zastoupeny feditelem stitniho podniku Ing. Jaroslavem Neradem
ICO: 00000205

DIC: CZ00000205

ID datové schranky: bjds93z

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

C. & 198578042/0300

a

mésto Pribram

se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram I

zastoupené starostou Mgr. Janem Konvalinkou

ICO: 00243132

DIC: CZ00243132

ID datove schranky: 2ebbrqu

Bankovni spojeni:  Ceska4 spofitelna, a. s., pobotka Pibram
C. ttu : 19-521689305/0800, v.s. 82900000..

déle uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi zékona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jich piedpisi (dale jen ,,0. z.%), zékona &. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpisii a zakona &. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozdé&jiich pfedpisd (dale jen ,,zékon o statnim podniku®), uzaviely tuto

sménnou smlouvu

I

1. Ceska republika je vyluénym a jedinym vlastnikem a Vojenské lesy a statky CR, s. p., ma
ve smyslu § 2 odst. 2 zékona o statnim podniku, prévo hospodafit:

s pozemkem p.§. 325, ostatni plocha, jind plocha, pozemek zapsany na LV &. 4 pro k.t.
Obecnice v Brdech.

2. Pozemek p.&. 325 zapsany na LV ¢&. 4 pro k.. Obecnice v Brdech byl popsan a ocenén ve
znaleckém posudku ¢. 1073-68/2024 a jeho dodatku &.1 znalecké kanceldie NSG Morison
znaleckd kanceldf s.r.0.

3. Cena obvykléd pozemku Vojenskych lesi a statkid CR, s.p. &ini 2 636 760, K& (slovy:
dva miliony Sest set tficet Sest tisic sedm set $edesét korun eskych).

4. Soudasti predmétu pievodu je stavba lesniho pfistfesku neevidovand v katastru nemovitosti
evidovani v Vojenskych lesi a statkii CR, s.p. jako hmotny investi¢ni majetek. Tato stavba
se nachdzi na pozemku p.€. 325 vki. Obecnice v Brdech. Lesni piisttedek -Altén -
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. Vojenské lesy a statky CR. s.p. se zavazuje vystavit a doru¢it méstu Piibram fakturu na
Gihradu &astky podle ¢l. I'V.. odstavce 4. 1é1o smlouvy do 10 pracovnich dndl od nabyti a¢in-
nosti této smlouvy.

. Hodnota této sménné smlouvy pro uvefejnéni v registru smluv &ini celkem2 685 488
(slovy: dva miliony $est set osmdesdr pét tisic ¢tyii sta osmdesét osmkorun ¢eskych), pfi-
tem? tato je tvofena sou¢tem: ceny sméttovaného majetku jedné ze smluvnich stran (1€, ktera
Jje vyssi) ve vy§i 2 646 760 , celkovych ndkladil spojenych s piipravou a realizaci smény
dle ¢l. IV. odst. 2 ve vy3i 36 728 a spravniho poplatku za podéni navrhu na vklad dle
¢l IV, odst. 3 ve vy 2 000.- Ké&.

. Pené&Zity dluh smluvni strany bude podle § 1957 odst. 1 0.z. splnén pfipsénim &4stky na ucet
druhé smluvni strany pod variabilnim symbolem uvedenym na pfisluiném dafiovém do-

kladu.
. Po provedeni smény jsou tedy uastnici této smlouvy mezi sebou zcela vyrovnani a nemaji

vici sobé v souvislosti s touto smiouvou Zadné dali naroky.

V.

. Vojenské lesy a statky CR, s. p. prohlasuje, Ze na pozemku uvedeném v CI. II1. odst. 1 této

smlouvy kromé pfFipadnych pravnich povinnosti pfimo vyplyvajicich z pravni tpravy, ne-

vaznou Zadné dluhy, zdvazkové vztahy a vécnd priva, zejména vécna bfemena, sluZebnosti

ani zastavni prava s vyjimkou:

Pozemek p.€. 325 vk.u. Obecnice v Brdech je dotéen zdvazkem vyplyvajicim z uzaviené

Smlouvy o ziizeni vécného bfemene V-9124/2023-211. Pfedmétem smlouvy je

1. pravo zfidit, provozovat a udrZovat na viastni naklad inZenyrskou sit- vodovodni fad

Il. pravo vstupu a vjezdu za iéelem zfizeni, provozovani, zaji$i¥ni oprav, tdrZby, rekon-
strukce a vymény inZenyrské sit& — vodovodniho fadu, rozsah vymezen geometrickym
planem ¢. 22-180/2023

Opréavnéni je zapsané pro mésto Pfibram, Tyrova 108, Pfibram I, 261 01 Ptibram, 1CO:

00243132.

. Mésto PFibram prohlafuje, Z¢ na pozemcich uvedenych v CL. I11. odst. 2 této smlouvy

krom¢ piipadnych privnich povinnosti pfimo vyplyvajicich z privmi fipravy, nevaz-

nou Zidné dluhy, zivazkové vztahy a vécné priva, zejména vécnd bfemena, sluZebnosti

ani zéstavni priva, a to ani v podobé smlouvy o smlouvé budouct.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim ke dni uzavieni této smlouvy dobfe znam skute¢ny stav

sménou dotéenych nemovitosti, které pfijimaji véetn& viech soudssti a pfislulenstvi do

svého vyluéného vlastnictvi a vlastnictvi statu jak stoji a leZi podle § 1918 0. z. a Ze se v

souladu s § 1916 odst. 2 ¢. z. vzdavaji svého prava z vadného plnéni.

. Z podkladd, které mé Vojenské lesy a statky CR, s. p. k dispozici, vyplyva, Ze na pozemky

uvedené v &l. HI odst. ! této smlouvy se nevztahuje omezeni nakladani s majetkem statu ve

smyslu § 13 zdkona &. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a ndboZenskymi

spole¢nostmi, ve znéni pozdé&jich predpisd.

. Smluvni strany prohladuji, Ze ve vztahu k pozemkiim, které touto smlouvou pfevad{ druhé

smluvni stran&, proti nim neni vedeno 24dné soudn{ nebo spravni fizeni. Pokud se toto tvr-

zenf nékteré ze smluvnich stran ukaZe byt nepravdivym, odpovid4 druhé smluvni strané za

§kodu tim zptsobenou.

VL

. Sména pozemkii byla odsouhlasena Dozoréi radou statniho podniku na svém 14X, zasedani
dne XXXXXXX.2024 (Cj. MO XXXXXX/2024-1322)
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. Sména pozemki byla ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.. o obeich. ve znéni pozd&jsich

w

predpisii. projedndna a schvilena Zastpitelstvem mésta Pibram  usnesenim &,
XXX/YYY/2024 ze dne XX.YY.2024. Z4mér smény byl vyvéSen na dfedni desce tiradu
Mestskeho tifadu Pribram podle § 39 z4kona €. 128/2000 Sb.. o obcich. ve znéni pozdéjsich
predpisti ve dnech XX.YY.2024 a2 XX.YY.2024.

. Zakladatel statniho podniku vyda) souhlas k naklidani s uréenym majetkem podie § 17 odst.

2 zékona o stétnim podniku dne XX.YY.2024 (€j. MO XXXXX/2024-1322).
Obé smluvni strany souhiasi s ptipadnym zvefejnénim této smlouvy.

VIL

. Smluvni strany nabydou vlastnictvi ke sménou piijatym nemovitostem rozhodnutim Kata-

strilniho tfadu pro Stfedotesky kraj, Katastralni pracovigté PHibram o povoleni vkladu vlast-
nického priva na zdklad& této smlouvy do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti poda Vojenské lesy a statky CR, s. p. na Katastralni
fad pro Stiedodesky kraj, Katastrélni pracovisté Pfibram do 30 kalendainich dné od whra-
zeni Eastky uvedené v &l. IV. odst. 4 této smlouvy na icet Vojenskych lest a statkd CR, s.p.
V piipadg, Ze piisluiny katastrilni G¥ad vyzve smluvni strany k odstran&ni nedostatk’ navrhu
na vklad vlastnického prava dle této smlouvy, zavazuji se smluvni strany ve Thinté stanovené
katastrdlnim vifadem tyto nedostatky odstranit.

V piipadg, Ze piislusny katastralni t¥ad ndvrh vkladu vlastnického prdva zamitne nebo za-
stavi fizeni, zavazuji se ob& smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky, pro které byl
navrh zamitnut nebo zastaveno fizeni o povoleni tohoto vkladu, a podat novy navrh na po-

voleni vkladu préva dle této smlouvy.

VIIL
Sluzebnost stezky a cesty
osobni sluZebnost stezky a cesty

1. Vojenskeé lesy a statky CR, s.p. prohladuje, Ze pozemek p.&. 325 v k.4. Obecnice v Br-
dech, ktery touto sménnou smlouvou prevadi do vlastnictvi mésta Pibram vyuZiva, a i
v budoucnu bude vyuivat k prijezdu techniky potfebné k vykonu lesniho hospodar-
stvi v dotéené oblasti.

2. Mésto Pfibram prohlasuje, e jsou mu okolnosti uvedené v &1. VIII, odst. 1. této
smlouvy dobfe znamé, a Ze umoZni nyni i v budoucnu Vojenskym lesiim a statkiim
CR, s.p. prijezd techniky potfiebné pro lesni hospodaistvi po pozemku p.&. 325 v k..
Obecnice v Brdech bez dopravnich omezeni.

3. Smluvni strany se na zdkladg CI. VIII, odst. 1. a 2. vzijemné dohodly, Ze se touto smén-
nou smiouvou zirove zfizuje osobni sluZebnost stezky a cesty ve prosp&ch Vojenskych
lesd a statkii CR, s.p. a k tizi:

sluZebného pozemku p.&, 325, vyméra: 6 132 m2, druh pozemku: ostatni plo-
cha, zplisob vyuziti: jind plocha, k.0 Obecnice v Brdech, obec Obecnice, za-
psany u Katastrilniho ufadu pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Pii-
bram (dale jen ,,sluZebny pozemek*),

4. Smluvni strany zfizuji a zavazuji se strpét k tiZi sluzebného pozemku ve prospéch Vo-
jenskych lest a statké CR, s.p. osobnf sluZebnost pravo vstupu a vjezdu. Rozsah slu-
Zebnosti je dén celkovou vymérou sluZebného pozemku.

5. SluZebnost se zfizuje jako osobni, beziiplatng, na dobu neuréitou a zanika pouze v pfi-

padech stanovenych zakonem.
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10.

11.

IX.

Smluvni strany se dohodly, ze protokolarn{ pfedani pfedmétu smény nebude realizovano.
Za okamzik predani a pfevzeti predmétu smény se povazuje okamzik nabyti vlastnictvi.

X.
Tato smlouva se Fidf pravnim fadem Ceské republiky. Ve vécech, které vyslovné neupra-
vuje, se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, a to zejména o. z.
Jakékoliv zmény & dopliiky této smlouvy musi byt ufinény pisemné formou &islovanych
dodatkd. Za pisemnou formu nebude pro tento el povaZovana vyména e-mailovych €i
jinych elektronickych zprav.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.
Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zékona ¢&.
340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkéch u&innosti né&kterych smluv, uvefejfiovani t&chto
smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich piedpisit. Uvefej-
néni zabezpeti Vojenské lesy a statky CR, s. p. bez zbyteéného prodleni. Druh4 smluvni
strana souhlasi s uvefejnénim obsahu této smiouvy. Strana uvefejiinjici smlouvu v regis-
tru smluv se soutasné zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace
tak, ¥e zaSie druhé smluvni stran& kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni
smlouvy bez zbyte&ného odkladu poté, kdy potvrzeni obdrZi, popt. jiZ v priivodnim for-
muléfi vyplni pfisluinou kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany.
Piipadné plnéni, které bylo poskytnuto bez pravniho diivedu, se povaZuje za plnéni podle
této smlouvy. Prava a povinnosti vzniklé z tohoto plnéni se fidi touto smlouvou.
Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech v éeském jazyce. Mésto Piibram obdrzi
jeden stejnopis, Vojenské lesy a statky CR, s.p. jeden stejnopis, jeden stejnopis této
smlouvy s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude zaslan Vo-
jenskymi lesy a statky CR, s. p. piisluinému katastrdlnimu ufadu. Kazdy stejnopis mé
platnost originalu.
Neplatnost & neuéinnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy nemé vliv na platnost &
G&innost jejich ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno novym, které
bude odpovidat pavodnimu dmysha smluvnich stran.
Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechézi na pravni ndstupce smluvnich
stran. Tato prava a povinnosti nenf smluvni strana opravnéna bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany postoupit nebo jinak pfevést na tfeti osobu.
Bude-li od této smlouvy odstoupeno nebo tato smiouva bude povaZovana za neuéinnou,
neplatnou ¢i zrusenou dle piisluinych prévnich pfedpist, a pokud je z takové smlouvy jiZ
plnéno, smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbyteEného odkladu po tomto zjist€ni uzaviou
dohodu o vypofadani bezdiivodného obohaceni podle cen dohodnutych v této netdinné,
neplatné & zrusené smlouvé nebo uzaviou novou smlouvu stejného predmétu pln€ni a
podminek jako v netdinné, neplatné & zrulené smlouve. Toto ustanoveni z{istava v plat-
nosti i po odstoupeni, neplatnosti, neti¢innosti, nebo zrudeni této smlouvy. Tim nejsou
dottens zdkonnd ustanoveni o nékterych zavazcich, které ziistavaji v platnosti i po zdniku
zavazki (napf. ustanoveni o smluvnich pokutéch, ndhradg Skody).
Smluvni strany prohlauji, Ze tdaje uvedené v Gvodu této smlouvy jsou v souladu s pravni
skuteénosti v dob& uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfipadné zmény
doteenych udajh oznami bez prodleni druhé smluvni strané.
V pfipadg, Ze se smluvni strana v souvislosti s touto smlouvou dozvi od druhé smluvni
strany jeji divérné tidaje, sd&leni, jiné citlivé informace nebo obchodni tajemstvi, ma po-
vinnost o tom zachovévat mléenlivost. Tato povinnost plati i po ukonéeni smlouvy.
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12. Obé smluvni strany se zavazuji, ze budou postupovat v souladu s nafizenim Evropského

parlamentu a Rady EU 2016/679 (,.GDPR™). Tyto postupy a opatfeni se smluvni strany

zavazujf dodrzovat po celou dobu trvani skartadni Ihiity ve smyslu § 2 pism. s) zédkona &.

499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméng nékterych zdkond, ve znéni poz-

déjsich pfedpisd.

13. Odpoved” smiuvnich stran, ve smyslu § 1740 odst. 3 o. z., 5 dodatkem nebo odchylkou,
kterd podstatné neméni podminky nabidky, neni pHjetim nabidky na uzavieni této
smlouvy.

14. Smiuvni strany v souladu s § 558 o. z. timto potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zidnych
obchodnich zvyklosti & praxe v souvislosti s plnénim podle této smlouvy; v pripads, ze
by tomu tak bylo, sjedn4vaji smluvni strany, Ze v pravnich vztazich zaloZenych smlouvou
se nepfihliZi k Zadné obchodni zvyklosti, &i zavedené praxi. Smluvn strany se dohodly,
Ze dispozitivni ustanoveni o. z. maji prednost pfed obchodnimi zvyklostmi.

15. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své svobodné a vaZné viile, niko-

liv v tisni, a to na zakladé pravdivych tdajd. Smluvni strany si tuto smlouvu peclivé pe-

Cetly a plné porozumély jejimu obsahu. Na diikaz toho pipojuji své podpisy.

V Praze dne V Piibrami dne
Vojenské lesy a statky CR, s. p. mésto P¥ibram
Ing. Jaroslav Nerad Mgr. Jan Konvalinka
feditel statniho podniku starosta
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