Mésto Pribram Pro jednani ZM
| Odbor : spravy majetku [dne: 19.2.2025 |

Nazev bodu jednani:
Prodej pozemku p. €. 3933/16 v katastralnim tzemi Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 13.1.2025, ¢. usn. 0029/2025
Text usneseni RM: Rada mésta doporuc¢uje ZM

schvalit prodej pozemku p. €. 3933/16 v katastralnim uzemi Pfibram, za cenu 765 Kc‘:lmz,_
IO = et inim povimost| kupdiioh shant
pfistoupit k zavazkim prodavajiciho, které vyplyvaji ze Smlouvy o bezuplatném prevodu pozemki €.
1007990816 ze dne 27.08.2008, a to Ze v pfipadé zmény uzemné planovaci dokumentace & zmény
rozhodnuti o umisténi stavby, na zakladé kterého do$lo k bezplatnému prevodu pozemki (mj.
i pozemku p. ¢. 3933/16 v katastralnim Uzemi Pfibram) do vlastnictvi obce, pro kterou by nebyly
pozemky nebo jejich €asti vyuzity k zastaveni stavbou vefejné prospé&snou nebo stavbou pro bydleni
nebo k realizaci zelené, je obec povinna zemédélské pozemky pfevest zpét na pfevadéjiciho za
stejnych podminek, za jakych byl na nabyvatele pfeveden, a to ve Ih(té do 90 dnd od nabyti G&innosti
obecné zavazné vyhlasky obce o zméné zavazné ¢asti Uzemné planovaci dokumentace nebo nabyti
pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby. Jestlize nebude mozZné pozemky prevést zpét na
pfevadgjiciho, protoZe budou ve viastnictvi tfeti osoby, zavazuje se obec k tomu, ze ve stejné lhaté
poskytne prevadéjicimu nahradu za tyto pozemky v penézich. Vyse nahrady bude rovna cené
pozemkl ke dni uzavieni smlouvy, na jejimz z&kladé byly pozemky nabyvateli pfevedeny, a to podle
cenového predpisu platného k témuz dni. A dale s tim, Ze kupujici pfebira prava a povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy A 1106/0SM/2016 ze dne 15.12.2016, ktera byla uzaviena mezi méstem
Ptibram a Zemédelskym druzstvem se sidlem v Dlouhé Lhoté.

Napsala: Jana Riéaf’ové-

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemku p. €. 3933/16 v katastralnim Gzemi Pfibram, za cenu 765 Ké/m2,_
s ujednanim povinnosti kupujici strany pfistoupit
k zavazkum prodavajiciho, které vyplyvaji ze Smlouvy o bezlplatném prfevodu pozemk( ¢&.
1007990816 ze dne 27.08.2008, a to Ze v pfipadé zmény uzemné planovaci dokumentace & zmény
rozhodnuti o umisténi stavby, na zakladé kterého doslo k bezplatnému pfevodu pozemkd (mj.
i pozemku p. ¢ 3933/16 v katastralnim uzemi Pfibram) do vlastnictvi obce, pro kterou by nebyly
pozemky nebo jejich ¢asti vyuzity k zastavéni stavbou vefejné prospésnou nebo stavbou pro bydleni
nebo k realizaci zeleng, je obec povinna zemédélské pozemky prevést zpét na prevadégjiciho za
stejnych podminek, za jakych byl na nabyvatele preveden, a to ve lhité do 90 dnl od nabyti G€innosti
obecné zavazné vyhladky obce o zméné zavazné Casti Uzemné planovaci dokumentace nebo nabyti
pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby. Jestlize nebude mozné pozemky pfevést zpét na
pfevadeéjiciho, protoZe budou ve vlastnictvi tieti osoby, zavazuje se obec k tomu, Ze ve stejné Ihité
poskytne prevadéjicimu nahradu za tyto pozemky v penézich. Vyse nahrady bude rovna cené
pozemkl ke dni uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé byly pozemky nabyvateli pfevedeny, a to podle
cenoveho pfedpisu platného k téemuz dni. A dale s tim, Ze kupujici pfebira prava a povinnosti
vyplyvajici z pachtovni smlouvy A 1106/0SM/2016 ze dne 15.12.2016, ktera byla uzaviena mezi
meéstem Pribram a Zemédélskym druzstvem se sidlem v Dlouhé Lhoté.

Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 7.10.2024, svym usnesenim &. 552/2024/ZM schvalilo zameér
prodeje pozemku p. €. 3933/16 v katastralnim uUzemi Pfibram, formou wvybéroveho fizeni
- obalkovou metodou, nejvy3si nabidce, kdy minimaini vyse podani ¢&ini 750,00 Ké&/m?,
s ujednanim povinnosti kupujici strany pfistoupit k zavazkGm prodavajiciho, které vyplyvaji ze
Smlouvy o bezuplatnéem pfevodu pozemku ¢ 1007990816 ze dne 27.08.2008, a to Ze v pfipadé
zmény Uzemné planovaci dokumentace &i zmény rozhodnuti o umisténi stavby, na zakladé kterého
doslo k bezplatnému prevodu pozemk( (mj. i pozemku p. ¢. 3933/16 v katastralnim uzemi Pfibram) do
vlastnictvi obce, pro kterou by nebyly pozemky nebo jejich ¢asti vyuzity k zastavéni stavbou verejné



prospesnou nebo stavbou pro bydleni nebo k realizaci zelené, je obec povinna zemédélské pozemky
prevest zpét na prevadéjiciho za stejnych podminek, za jakych byl na nabyvatele pieveden, a to ve
Ihaté do 90 dnli od nabyti Gcinnosti obecné zavazné vyhlasky obce o zméné zavazné &asti tzemné
planovaci dokumentace nebo nabyti pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby. Jestlize nebude
mozne pozemky prevést zpét na pfevadéjiciho, protoZze budou ve viastnictvi tieti osoby, zavazuje se
obec k tomu, Ze ve stejné Ihaté poskytne prevadéjicimu nahradu za tyto pozemky v penézich. Vyse
nahrady bude rovna cené pozemk( ke dni uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé byly pozemky
nabyvateli pfevedeny, a to podle cenového predpisu platného k témuz dni. A dale s tim, Ze kupujici
pfebira prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy A 1106/0SM/2016 ze dne 15.12.2016, ktera byla
uzaviena mezi méstem Pfibram a Zemédélskym druzstvem se sidlem v Dlouhé Lhoté.

Zameér prodat pozemek formou vybérového fizeni byl na ufedni desce Méstského Gfadu Pfibram
zvefejnén od 30.10. do 9.12.2024.

Méstu Pfibram byla v ramci tohoto vybé&roveho fizeni podana jedna nabidka, a to || NN
*, kdy vyse nabidkové ceny &ini 765 K&/m2.

Z davodu, Ze na konci listopadu 2024 doslo ke zméné &. 2 Uzemniho planu Pfibram, viz vyjadieni
Odboru investic a rozvoje mésta ze dne 19.12.2024, byla tato skute¢nost oznamena i [N
dne 3.1.2025 elektronicky odpovédéla, Zze i po této zméné UP ma o pozemek stale

zajem.

Aktualni vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta ze dne 19.12.2024: )
Predmeétny pozemek p. ¢. 3933/16 v k. U. Piibram se nachazi v plose dle UP — tzv. plochy smisené

obytné méstské (SM). Jedna se o lokalitu SM4.

1. Vyjadreni z hlediska rozvoje mésta:
Odbor nema namitek k prodeji pfedmétného pozemku p. &. 3933/16 v katastralni uzemi Pfibram.

Upozoriiuje ovéem na nutnost spinéni regulativi z UP (stavba RD), tykajici se zejména dopravniho
napojeni, které v sou¢asné dob& neni mozné, nebot’ neni zbudovana pfistupova komunikace.
Doplriujici regulativ pro tuto lokalitu je v UP v tomto znéni:

Lokalita SM4 — doplfiujici podminky:

- lokalita je ur&ena pro vystavbu rodinnych domt — izolovanych, pripadné fadovych

- max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (3 nadzemni podlazi — v pfipadé zastfeseni Sikmou stfechou
a vyuZziti podkrovi)

- hlavni vefejna prostranstvi budou orientovana na dominantu Svaté Hory

- doprava: lokalita bude napojena na stavajici skelet siti novych obsluznych komunikaci min. ve 2
napojovacich bodech

- pozn.: pro lokalitu je zpracovana uzemni studie.

Dale upozorfiuje, ze pfedmétny pozemek neni pfipojen na Zadnou zpevnénou pfijezdovou
komunikaci. Zastavbu na daném pozemku je potfeba planovat spolu s daldimi vlastniky okolnich
pozemki, a to v kontextu napojeni pozemku na pfistupovou komunikaci a sité vefejné infrastruktury
a takeé dalSich souvislosti v uzemi. Mé&stu neni znamo, Ze by vlastnici okolnich pozemki o vystavbu

v lokalité usilovali.

2. Vyjadieni Oddéleni pripravy a realizace projektil (z hlediska planovanych investic mésta):

Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci. Mésto
Pfibram nema v Zadném investiénim vyhledu realizaci komunikaci v uvedeném zajmovém Gzemi.
V pripadé prodeje by si Zadatel musel vybudovat komunikace na své naklady (pokud vedeni mésta
nerozhodne jinak). V tuto chvili OIRM nema podklady k uréeni déleni pozemka.

Nyni nasleduje divodova zprava, ktera byla soucasti materialu predkladaného Zastupitelstvu mésta
Pfibram dne 7.10.2024.

,<Zatatek dlivodové zpravy".

Zadatelka:




Pfedmét zadosti:
Prodej pozemku p. €. 3933/16 o vyméfe 5108 m? (orna plda) v katastrainim Gzemi Pfibram, pfip. jeho
Casti po oddéleni pozemku potiebného pro komunikaci a chodnik.

Ueel:
Vystavba vlastniho rodinného domu.

Rada meésta Pribram dne 22.7.2024, svym usnesenim &. 0723/2024 schvalila zamér prodat pozemky
p. €. 3933/16 a p. €. 3933/9, oba v katastralnim uzemi Piibram.

Odbor spravy majetku uvadi, Ze pfi pfipravé materidlu pro jednani rady mésta dne 22.7.2024 se
v situacnim snimku v programu Misys pozemek p. & 3933/9 v k. u. Pfibram zobrazil jako pozemek na
dalsi (krom poptavaného pozemku) méstské pozemky nenavazujici. Proto byl tento pozemek soucasti
navrhu na usneseni, aby pfipadnym prodejem pozemku p. & 3933/16 nedoslo k jeho znepfistupnéni.
Tato skutecnost nyni pominula. K tomuto nepfesnému udaji doslo z divodu, Ze program Misys je
aktualizovan 1x za mésic, ale v tomto obdobi zaroven katastr nemovitosti provadé! slu€ovani parcel
v dane lokalité. Aktualné je z Misysu jiz patrné, ze sluovani parcel bylo dokon&eno a tedy neni tfeba
pozemek p. €. 3933/9 v k. U. Pfibram k pfipadnému prodeji dale nabizet, jelikoz zlstava pro mésto
Pribram pfistupny z pozemku p. €. 3923/1 v k. 4. Pfibram. Proto jiz pozemek p. € 3933/9 vk. .
Pfibram neni uveden v navrzich na usneseni.

Znalecky posudek ¢. 065488/2024 ze dne 17.8.2024, vyhotoveny Ing. Kamilou Stépankovou:
Cena pozemku p. €. 3933/16 v k. 4. Pfibram v daném &ase a misté ocenéni obvykla: 2.5650.000 K¢ (tj.

po piepoctu a zokrouhleni cca 500 K&/m?2).
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku jsou zadatelkou méstu Pfibram uhrazeny.

0sM poznamenava, ze [ z3dala o prodej pozemku p. & 3933/16 v k. . Pribram jiz
jednou, a to na konci roku 2023. Rada mésta Pfibram dne 19.2.2024, svym usnesenim ¢. 0211/2024
neschvalila zamér prodat pozemek.

O Zadosti z roku 2023 bylo informovano Zemédélské druZstvo se sidlem v Diouhé Lhoté (dale jen
»druzstvo®), a to z diivodu, Ze pozemek je pfedmétem pachtovni smlouvy A 1106/0SM/2016 ze dne
15.12.2016. Druzstvo mailem odpovédélo, Ze pokud by kupni cena byla pro né piijatelna, mélo by
o0 prodej pozemku tez zajem.

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta):

OIRM upravilo své stanovisko z roku 2023 a nema namitek k prodeji celého pozemku & 3933/16
v katastraini uzemi PFibram.

Upozorfiuje ovéem na nesoulad zameéru, ktery uvadi zadatelka (stavba RD).

Pro upfesnéni odbor uvadi, Ze pro tuto rozvojovou lokalitu byla zpracovana urbanisticka studie, ktera
resi bytovou zastavbu Uzemi. Uzemni studie v daném misté pocitéd s fadovymi domy a také pogita
s jinou parcelaci a trasovanim obsluzné komunikace k danému pozemku, nez jak je v soucasné chvili.
Predmétny pozemek neni pfipojen na Zadnou zpevnénou pfijezdovou komunikaci. Zastavbu na
daném pozemku je potfeba planovat spolu s daldimi viastniky okolnich pozemku, a to v kontextu celé
uzemni studie a také dalSich souvislosti v Gzemi. Méstu neni znamo, ze by vlastnici okolnich pozemkii
o vystavbu v lokalité usilovali.

Pfedmeétny pozemek p. ¢ 3933/16 v k. u. Pfibram se dle Uzemniho planu Pfibram nachazi v plose
smisené obytné — bydleni méstské (SO). Jednad se o lokalitu SO4. Pro lokalitu je zpracovana,
pofizena a schvalena uzemni studie ,Fantova louka®. Odbor upozorfiuje na skuteénost, e &ast
pozemku je navrZena dle US jako ,uzemi bydleni — zahrada“.

2. Vlyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektii (z hlediska planovanych investic meésta):

Na pfedmétném pozemku mésto Piibram v soutasné dobé nepfipravuje zadnou investiéni akci. Mésto
Pfibram nema v Zadném investiénim vyhledu realizaci komunikaci v uvedeném zamovem uzemi.
V pfipadé prodeje by si Zadatel musel vybudovat komunikace na své naklady (pokud vedeni mésta
nerozhodne jinak). V tuto chvili OIRM nema podklady k uréeni déleni pozemk.

Vyjadfeni Odboru silniéniho hospodaistvi:
Odbor nema namitek.



K pavodni Zadosti z roku 2023 bylo vyZadovéno i vyjadieni Odboru Zivotniho prostiedi, a to z diivodu,
ze se jedna o pozemek, ktery by mohl zasahovat do oblasti planované pro vyhladeni ,vyznamného
krajinného prvku“ na Fantové louce,

Odbor zivotniho prostfedi sdélil, ze pozemek neni zahrnuty do navrhu registrace vyznamného

krajinného prvku.

Vyjadreni 1. S¢V, a.s.:
V pfedmeétném pozemku se zadna vodohospodarska sit, v majetku mésta Pfibram, nenachazi.

Nabyvaci titul: Smlouva o bezuplatném pfevodu pozemku ze dne 27.8.2008, ktera byla uzaviena mezi
méstem Pfibram a CR ~ Statnim pozemkovym ufadem. V této smlouvé byla ujednana povinnost
nabyvatele pfistoupit k zavazkim prevadéjiciho, které vyplyvaji ze Smiouvy o bezlplatném prevodu
pozemki €. 1007990816 ze dne 27.8.2008, a to Ze v pfipadé zmény Gzemné planovaci dokumentace
¢i zmény rozhodnuti o umisténi stavby, na zakladé kterého doslo k bezplatnému pievodu pozemki
(mj. i pozemku p. €. 3933/16 v katastralnim Gzemi Pfibram) do vlastnictvi obce, pro kterou by nebyly
pozemky nebo jejich ¢asti vyuzity k zastavéni stavbou verejné prospésnou nebo stavbou pro bydleni
nebo k realizaci zeleng, je obec povinna zemédélské pozemky prevést zp&t na prevadéjiciho za
stejnych podminek, za jakych byl na nabyvatele pfeveden, a to ve Ih(té do 90 dnii od nabyti Gginnosti
obecné zavazné vyhlasky obce o zméné zavazné &asti uzemné planovaci dokumentace nebo nabyti
pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby. Jestlize nebude mozné pozemky pievést zpét na
prevadéjiciho, protoZe budou ve vlastnictvi tieti osoby, zavazuje se obec k tomu, Ze ve stejné Ihaté
poskytne prevadgjicimu nahradu za tyto pozemky v penézich. Vy$e nahrady bude rovna cené
pozemkl ke dni uzavfeni smlouvy, na jejimz zakladé byly pozemky nabyvateli pfevedeny, a to podle
cenoveho predpisu platného k témuz dni.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 26.6.2024:
Komise nepfijala Zadné usneseni ve véci zaméru prodeje pozemku p. &. 3933/16 v katastralnim Gzemi
Pfibram, a to formou vybérového fizeni — obalkovou metodou, nejvyssi nabidce.

Vyjadieni Odboru spravy majetku:

Pozemek se nachazi mezi silnici vedouci z Pfibrami na Haje a méstskou &asti Pribram I1X — Nova
Hospoda.

Pokud by pfislusny organ rozhod! o prodeji pozemku, pak by to bylo s ujednanim povinnosti kupujici
strany pfistoupit k zavazkim prodavajiciho, které vyplyvaji ze Smlouvy o bezuplatném prevodu
pozemk( ¢. 1007990816 ze dne 27.8.2008, a to Ze v pfipadé zmény Gzemné planovaci dokumentace
Ci zmény rozhodnuti o umisténi stavby, na zakladé kterého doslo k bezplatnému pfevodu pozemkil
(mj. i pozemku p. &. 3933/16 v katastralnim Uzemi Pfibram) do vlastnictvi obce, pro kterou by nebyly
pozemky nebo jejich Casti vyuzity k zastavéni stavbou vefejné prospésnou nebo stavbou pro bydleni
nebo k realizaci zelené, je obec povinna zemédélské pozemky prevést zpét na prevadéjiciho za
stejnych podminek, za jakych byl na nabyvatele pfeveden, a to ve Ihit& do 90 dnii od nabyti G&innosti
obecné zavazné vyhlasky obce o zméné zavazné casti lzemné planovaci dokumentace nebo nabyti
pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby. Jestlize nebude moZné pozemky prevést zpét na
prevadéjiciho, protoZze budou ve viastnictvi tfeti osoby, zavazuje se obec k tomu, Ze ve stejné |hité
poskytne pfevadeéjicimu nahradu za tyto pozemky v penézich. Vy$e nahrady bude rovna cené
pozemkl ke dni uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé byly pozemky nabyvateli pfevedeny, a to podle
cenoveho pfedpisu platného ktémuz dni. A dale stim, ze kupujici pfebira prava a povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy A 1106/0SM/2016 ze dne 15.12.2016, ktera byla uzaviena mezi méstem
Pfibram a Zemédélskym druzstvem se sidlem v Dlouhé Lhoté.

S vyjadienim Odboru investic a rozvoje mésta a podminkami uvedenymi ve smlouvé o bezuplatném
pfevodu ze dne 27.8.2008, byla Zadatelka seznamena.

OSM navrhuje, v pfipadé planovaného prodeje poptavaného pozemku, a to i s ohledem na predem
projeveny zajem pachtyfe pozemku, realizovat pfipadné prodej vybé&rovym fizenim — obalkovou
metodou, nejvy8si podané nabidce.

Zameér prodeje pozemku nebyl zatim na Ufedni desce M&U Pfibram zvefejnén.

Poptavany pozemek neni uveden v obecné zavazné vyhlasce mésta ¢. 13/2019, o mistnim poplatku
za uzivani vefejného prostranstvi jako pozemek, za jeho? zviastni uZivani se vybira mistni poplatek.



Prilohy

1) situacni snimek, ortofotomapa

2) zadost

3) aktualni vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta vcetné pfilohy a plvodni vyjadfeni odboru
zroku 2023, aktualni vyjadfeni Odboru silniéniho hospodafstvi véetné plvodniho vyjadieni a vyj.
Odboru zivotniho prostfedi z ledna 2024

4) vyjadfeni 1. S¢V, a.s.

) pachtovni smlouva A 1106/0SM/2016 ze dne 15.12.2016, ktera byla uzavifena mezi méstem
Pfibram a Zemédélskym druzstvem se sidlem Dlouha Lhota + vyjadfeni druzstva ze dne 11.6.2024

6) smlouva o bezuplatném pfevodu pozemk(i & 1007990816, ktera byla uzavfena mezi méstem
Pfibram a Pozemkovym fondem CR

7) znalecky posudek ¢. 065488/2024 ze dne 17.8.2024, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou

,Konec divodové zpravy*.

Ptilohy

1) situacni snimek, ortofotomapa

2) nabidka a protokol z otevirani obalek

3) znalecky posudek &. 065488/2024 ze dne 17.8.2024, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou

4) aktuaini vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta z prosince 2024 a plvodni vyjadfreni ze dne
30.5.2024, elektronické vyjadfeni pani Dlouhé ze dne 3.1.2025, vyjadreni Odboru silniéniho
hospodarstvi

) pachtovni smlouva A 1106/0SM/2016 ze dne 15.12.2016, ktera byla uzaviena mezi méstem
Pfibram a Zemédélskym druzstvem se sidlem Dlouha Lhota + vyjadfeni druzstva ze dne 11.6.2024

6) smiouva o bezuplatném pfevodu pozemk( & 1007990816, ktera byla uzaviena mezi méstem

Pribram a Pozemkovym fondem R
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Jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Trvaly pobyt:

Tel. cislo:

E-mail:

Vyde nabizené kupni ceny (v K¢/m2):  765,- /m2

Doklad o poskytnuti jistoty: Pfilohou




Protokol z otevirani obalek

Nazev zakzky : Prode pozemky p. €. 3933016 0 vymére 5108 m?
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Pozn: v piipadé potfeby pfilo komise list s daléimi Informacemi a sdlenim

Komise pro oteviréni obélek dne: 10.12.2024

Jméno a podpis Clena komise, ktery se zicastnil oteviréni obalek (nehodici se Skrtnéte)
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ZNALECKY POSUDEK ///l//////lll/////l////////////////////////////////

¢islo poloZky: 065488/2024 mePnes920a300s

Struény popis predmétu znaleckého posudku
Pozemek p.¢. 3933/16 v k.0. a obci Pribram

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

Zadavatel: Mésto Piibram
TyrSova 108
261 19 Ptfibram [

OBVYKLA CENA 2 550 000 K&
Pocet stran: 18 (8 stran pfiloh) Pocet vyhotoveni: 2
Podle stavu ke dni: 13.08.2024 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 17.08.2024
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1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pro ucely majetkového vyporadani

1.2. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 13.08.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 31.7.2024

- kopie katastralni mapy z internetu

- Uzemni plan mésta Pibram

- Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta ze dne 30.5.2024
- Vyjadfeni Odboru Zivotniho prostredi ze dne 11.1.2024

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute€nosti a vymeéry zji$téné na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Pfibram, obec Ptibram, k.G. Piibram
Adresa nemovité véci: Nova Hospoda, 261 01 Pfibram IX

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Mésto Piibram, Tyrsova 108, 261 19 Piibram [, podil 1/ 1

Mistopis
Nemovita véc se nachazi na vychodnim okraji mésta v méstské ¢asti Pribram IX - Nova Hospoda.
Pozemek je vzdaleny cca 300 m od zastavéného uzemi meésta a je pfistupny po nezpevnéng cesteé,

autem jen obtizné.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha B4 orna piida

O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: B RD O byty O rekr.objekt 1 garaze 0O jiné
Okoli: [ bytova zona O pramyslova z6na O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda 0O/ 0O kanalizace O/0 plyn
vef. / vl O /O elektro O telefon [0 dalkove vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus
-5
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. O silnice I, IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace &l nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky
4737, 4745/5, 3933/20, 3933/17  Mésto Ptibram

Celkovy popis nemovité véci
Pozemek je rovinny, soucasti velkého celku pady, v katastru nemovitosti vedené jako ornd pida. V
izemnim pldnu mésta, v platném znéni po nabyti u¢innosti Zmény ¢. 1 v roce 2021, je pozemek
vedeny jako Rozvojova lokalita SO4 - Plochy smiSené obytné - bydleni méstské, navazuji v severni
¢asti mésta na hranici kompaktni zastavby.
Lokalita SO4 - dopliujici podminky:
- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domi - izolovanych, pfipadné fadovych
- max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (3 nadzemni podlazi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou
stfechou a vyuziti podkrovi)
- hlavni vefejna prostranstvi budou orientovana na dominantu Svaté Hory
- doprava: lokalita bude napojena na stavajici skelet siti novych obsluznych komunikaci min.
ve 2 napojovacich bodech
- pozn.: pro lokalitu je zpracovana Gzemni studie
Dle vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta (viz. pfiloha)
- pozemek neni napojen na Zadnou zpevnénou pitjezdovou komunikaci
- zastavbu pozemku je potfeba planovat spolu s dal$imi vlastniky okolnich pozemkii, ktefi
zatim o vystavbu v lokalité¢ neuvazuji
Dle vyjadieni Oddéleni ptipravy a realizace projekti (viz. pfiloha)
- naocefiovaném pozemku mésto Pfibram v sou€asné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci,
nema v zadném investi¢nim vyhledu realizaci komunikaci, zadatel by s1 musel vybudovat

komunikace na své naklady

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén ptistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém lzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Pozemek

Obsah ocenéni na trinich principech
1. Hodnota pozemkii
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1.1. Pozemek

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev ptedmétu ocenéni: Pozemek p.&. 3933/16 v k.u. a obci Pibram
Adresa piedmétu ocenéni: Nova Hospoda, 261 01 Pfibram IX

Kraj: StiedoCesky

Okres: Piibram

Obec: Pfibram

Katastralni Uzemi: Ptibram

Pocet obyvatel: 32743

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 Ké&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlagky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana (izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00
6. Povoditové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a III 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8 Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce ~ V 1,02
nebo oblasti v tab. &. 1 ptilohy & 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km v&etné

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, [ 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, poita, bankovni (pen€Zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Pg*Po* (1+ 3 Py)=1,071

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

-4 -
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Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + 3, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Néazev znaku ¢ B

1. Druh a agel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku [ 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Bez zastavby v -0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové €asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na n¢které sité v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,02
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m [ -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamestnanost II 0,00

II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivii

11

Index polohy ~ Te=P; *(1+ 3 P;)=0,710
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.

3 oceftovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,760
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,710

1. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,710

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku &, P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I11 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo [ 0,00
i 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
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6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - V sougasné chvili neni mozna | -0,30
vystavba bez spoluprace ostatnich majitelli pozemku, neni zajisténa zpevnéna
piijezdova komunikace.

6
Index omezujicich vlivil TIo=1+Y Pi=0,700
i=1

Celkovy index I = I * Io * I[p = 1,000 * 0,700 * 0,710 = 0,497

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

G a a Z3akl. cena Upr. cena
Zatridéni K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3280.- 0,497 0,300 489,05
T Nazey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9odst. 4a)  ornd pida 3933/16 5108 48905 2498 067,40
Stavebni pozemek - celkem 5108 2 498 067,40
= 2 498 067,40 K¢

Pozemek - cena zjisténa celkem

TriZni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Orn4 piida s vyhledem vystavby, p.&.: 122/5, 122/6

Lokalita: Ptibram - Zdabof, ul. Zdaboiska

Popis: Pozemek omné piidy, izemnim planem uréeny jako SO19 - plochy smiSenc obytné
(budou moci byt zastavény az tehdy, kdy bude stavba JVO realizovana, tzn. bude
znama jeji presna trasa a vlivy na okoli). Vklad do KN V-3 198/2024-211 dne
24.4.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvaZuji stejnou 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

8




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
2 200 000 4 739 464,23 1,00 464,23

Nazev: Orn4 pida s vyhledem vystavby, p.¢.: 127/1
Lokalita: Hlubos$ - Kardavec

Popis: Pozemek ormé pudy, uzemnim planem urceny jako BV15 - plochy smiSené obytné,
bez inzenyrskych siti a komunikaci. Vklad do KN: V-1883/2024-211 dne 8.3.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode; 1,00

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - srovnatelne 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ Ké ] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&m? ]

4 000 000 7 363 543,26 1,00 543,26

Nazev: Orn4 pida s vyhledem vystavby, p.&.: 46/1

Lokalita: Pfibram - Bfezové Hory
Popis: Pozemek omé pidy, izemnim planem urceny jako VN - plochy vyroby. Vklad do

KN: V-3711/2024-211 dne 13.5.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode; 1,00

velikost pozemku - mensi 0,90

poloha pozemku - lepsi 0,95

dopravni dostupnost - podobna 1,00 il

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - neni k obytné zastavbé 1,10

vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelne 1,00 ' :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[KE] [m*] JC [K¢&m?] Kc [ K&/m® ]

500 000 1 009 495,54 0,94 465,81

464,23 K&/m?
491,10 K&/m?
543 26 K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovndvaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Druh pozemku Parcela é&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K&]
orna puda 3933/16 5108 500,00 2 554 000
Celkova vyméra pozemkii 5108 Hodnota pozemkii celkem 2 554 000
o P o
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocen&ni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek

2 498 067.- K¢

Zjisténa cena - celkem: 2 498 067,- K¢

Zjistén4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 498 070,- K¢

slovy: dva miliony &tyfi sta devadesat osm tisic sedmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového prredpisu 2 498 070 K¢

slovy: dva miliony &tyti sta devadesat osm tisic sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemkii

2 554 000,- K¢

1.1. Pozemek
Hodnota pozemku 2 554 000 K¢
Obvykla cena 2 550 000 K¢
slovy: dva miliony pét set padesat tisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny
Nemovita véc se nachazi na vychodnim okraji mésta v méstské ¢asti Pfibram IX - Nova Hospoda.
Pozemek je vzdaleny cca 300 m od zastavéného uzemi mésta a je pristupny po nezpevnéng ceste,
autem jen obtizné.
Pozemek je rovinny, soucasti velkého celku pidy, v katastru nemovitosti vedené jako orna piida. V
uzemnim planu mésta, v platném znéni po nabyti Géinnosti Zmény &. 1 v roce 2021, je pozemek
vedeny jako Rozvojova lokalita SO4 - Plochy smi%ené obytné - bydleni méstské, navazuji v severni
¢asti mésta na hranici kompaktni zastavby.
Lokalita SO4 - dopliiujici podminky:

- lokalita je ur&ena pro vystavbu rodinnych domti - izolovanych, ptipadné fadovych
max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (3 nadzemni podlazi - v pfipadé zastfeeni Sikmou
stfechou a vyuziti podkrovi)
- hlavni vefejna prostranstvi budou orientovana na dominantu Svaté Hory
doprava: lokalita bude napojena na stavajici skelet siti novych obsluznych komunikaci min.
ve 2 napojovacich bodech
pozn.: pro lokalitu je zpracovana tzemni studie

. 8-
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Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvne.
Znaletné ¢tuji dokladem ¢. 1461-58/24.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro tgely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963
Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisi. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2003, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 065488/2024.

————

V Dolnich Btezanech 17.08.2024 0 SI9PaN
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
D¢élnicka 390
252 41 Dolni Biezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 065488/2024

pocet stran A4 v pfiloze:
1

Fotodokumentace

Vypis z KN

Katastralni mapa

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta
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