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Petra Kramperova

[ e —— =

Od: Libuse Halova

Odeslano: Utery 9. dubna 2024 11:47

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE: ORFAR s.r.o. - verejné prostranstvi v k.4. Orlov

.181/12, p. €. 181/13, p. €. 181/14, p. €. 181/15, p. €.

Pozemky p. €. 175, p. €. 181/9, p. €. 181/10, p. ¢. 181/11, p.
. 181/8 vSe v k. u. Orlov— vyjadfeni Odboru investic

181/16, p. ¢. 181/17, p. €. 181/18, p. €. 181/2, p. ¢. 181/7 a p.
a rozvoje mésta

O O

Dne 08.03.2024 jste nas pozadali o vyjadfeni k nabidce spole¢nosti ORFAR s.r.o. k odkoupeni pozemkU p. &. 175, p.
¢. 181/9, p. € 181/10, p. &. 181/11, p. €. 181/12, p. & 181/13, p. €. 181/14, p. &. 181/15, p. & 181/16, p. &. 181/17, p. &
181/18, p. €. 181/2, p. €. 181/7 a p. €. 181/8 v8e v k. u. Orlov v¢etné zaméru vybudovat verejné prostranstvi v k. U.

Orlov.

K Va$8i Zadosti o0 vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena Uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pribram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je uginna Zména &. 1 UP Pfibram. Ke dni 01.10.2021 je Gginna Zména &. 1 UP Pfibram.

Predmétné pozemky se nachazeji v plose dle UP — tzv. plochy smisené obytné — bydleni venkovské (BV)

1. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

S uvedenym zamérem souhlasime. Jako podminku uzavieni dohody o prodeji velmi doporu¢ujeme uzavieni planovaci
smlouvy. Pravni kancelai Frank Bold, u které si mésto objednalo analytické posouzeni mésta z hlediska urbanni
ekonomiky, jehoz vysledkem budou doporuceni strategie dal$iho rozvoje mésta.

Dalsi sluzby, které si u této kancelafe mésto objednalo je pfiprava zasad pro jednani s investory a s nim souvisejici
vzorove investorské smlouvy. Tyto smlouvy v téchto dnech kancelar méstu pravé predstavuje.

Jedna se o pravni nastroj, ktery zajistuje a umoznuje hladky a zarover bezpeény prubéh investice, a to jak pro mésto,
tak pro investora. Smlouvou tak mohou byt také oSetrfen zplisob predani stavby vef. prostranstvi a dali infrastruktury
do spravy mésta apod. Tento pfipad by mohl byt pravé pouzit jako modelovy pfiklad, na kterém by si mésto mohlo tyto
nastroje rovnou "vyzkou$et" a to i diky tomu, Ze je ma v podstaté v tuto chvili jiz k dispozici.

Dale doporucujeme v ramci ¢asu pfipravy smlouvy drobnych kosmetickych Uprav dopracovani vefejnych prostranstvi

priloZzeného rozpottu neni zcela jasné patrny rozsah uzemi zamysleny k realizaci. je potfeba toto pfesné vyspecifikovat,
napf. v situaénim vykresu, resp. projektové dokumentaci. Se studii projektu jsem obeznamen a vnimam ho jako
jedine¢nou pfilezitost pro Orlov, potazmo celou Pfibram, kdy mésto mize timto zplsobem ziskat parkovaci kapacity
pro zachytné parkovisté pro turisticky nastup do Brd. Z vySe uvedeného divodu doporuéuji projekt, resp. odkup
pozemkil k dalSimu dopracovani a nasledné k realizaci, a to, pokud mozno pfi splnéni mych vyse uvedenych
doporuceni.

Vyrfizuje: Ing. arch. Josef Tlusty/ 602 732 843

2. Vyjadieni Oddéleni pfipravy a realizace projekta (z hlediska planovanych investic mésta)

e OIRM na pfedmétnych pozemcich neplanuje realizovat zadnou investi¢ni akci.

¢ OIRM neni schopen posoudit cenu odhadu stavebnich naklad( (nema na to odbornost ani SW vybaveni).

e Obecné se v8ak domnivame, Ze v sou¢asné ekonomické situaci, kdy se mésto Piibram pripravuje na velké
investiéni projekty (Plavecky bazén, COV Pfibram, odkanalizovani Kozi¢ina), by byl vykup na ukor jinych
planovanych investic. Vykupem pak bude mésto Pfibram zatizeno udrzbou veskerych ploch. V pfipadé
schvaleni odkupu, OIRM navrhuje zajistit technicky dozor investora za mésto Pribram v priibéhu realizace,
ktery bude kontrolovat kvalitu provadénych stavebnich praci.

Vyrizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pranim hezkého dne.

LibuSe Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu
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Petra Kramperova

— e — e —]
Od: Katefina Siblikové
Odeslano: patek 12. dubna 2024 11:33
Komu: Petra Kramperova
Predmét: RE: ORFAR s.r.0. - vefejné prostranstvi v k.u. Orlov

Vaiena kolegyné,

na zakladé nabidky od spolecnosti ORFAR s.r.o. k odkoupeni pozemkii (viz Zddost) véetné zaméru vybudovat vefejné
prostranstvi v k. Gi. Orlov Vam sdélujeme:

- Odbor silniéniho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silni¢niho hospodarstvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Meéstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pribram |
FB | IG | YT | web

EI\"_;‘li MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, April 3, 2024 7:56 AM
To: Libu3e Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikové <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: ORFAR s.r.0. - vefejné prostranstvi v k.u. Orlov
Vazené kolegyné,

OSM obdrZel nabidku spolecnosti ORFAR s.r.o. k odkoupeni pozemki véetné zaméru vybudovat vefejné prostranstvi
v k. 4. Orlov (nabidku zasilam v pfiloze).

Prosim o vyjadfeni k nabidce ve Ih(ité 14 dnG. OIRM prosim i k vyjadieni k cené odhadu stavebnich nakladd na
vybudovani.

Dékuiji za spolupréci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky urad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
EB|IG | YT | web
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Odbor spravy majetku

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho

V Pribrami 16.04.2024

Odpovéd na zadost o vyjadreni k odkoupeni pozemku v Orlové

Vazeni,
Osadni vybor Orlov souhlasi s nabidkou, kterou Odbor spravy majetku obdrzel od

vlastnikt k odkoupeni pozemku p. ¢. 175, 181/9, 181/10, 181/11, 181/12, 181/13, 181/14,
181/15, 181/16, 181/17, 181/18, 181/2, 181/7, 181/8, vée v k. (. Orlov, véetné zaméru

vybudovaného verejného prostranstvi.

S pozdravem

Sona Ondraékova

Predsedkyné OV Orlov
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ORLOV - NAVES

nazev akce:

j investor:

l obsah vykresu:

| zpracoval

G

ME

‘ datum: ‘ tislo vykresu

ORLOV - feseni navsi

| Mésto Pfibram, TyrSova 108, Pfibram |

| KONCEPT - situace

| Ing. arch. Jaroslav Maly, OIRM

| 23.06.2021 | 001



ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 073748/2024

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pozemky v k.u. Orlov a obci Ptibram.

Znalec: Ing. Rudolf Stépanek
Jana Drdy 499
261 01 Piibram VII

Cislo posudku v evidenci znalce: 4245 - 35/2024

Zadavatel: ORFAR s.r.o., IC: 26159198
Plzeriska 134
26101 Ptibram I

TRZNI CENA 22 255 000 K¢

Pocet stran: 33 a 18 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 18.09.2024 Vyhotoveno: V Piibrami 20.09.2024
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1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny pozemkil dle vyhlasky ¢.434/2023 Sb. a ceny v misté a case obvyklé, nebo ceny
trZni.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.09.2024 za pﬁtomnosti-

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho ufadu v Pfibrami, LV ¢.50 ze dne 18.9.2024
- vypis z KN Katastralniho ufadu v Piibrami, LV ¢.321 ze dne 18.9.2024
- kopie katastralni mapy ze dne 19.9.2024

- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stredocesky, okres Pfibram, obec Pfibram, k.. Orlov
Adresa nemovité véci:  Orlov, 261 01 Piibram

Vlastnické a evidencni Gdaje
ORFAR s.r.o., IC: 28181336, Plzenska 134, 26101 Pribram I, LV: 321, podil 1 / 1

Mistopis
Bohutin je obec v okrese Piibram ve StiedoCeském kraji, asi 6 km jihozapadné od Pfibrami. K obci

patii také ¢asti Havirna, Tisova a Vysokéa Pec. V Bohuting je obZanskd vybavenost, je zde Skola, pota, restaurace,
obchod,sportovni zafizeni, koupalisté. Obec je vyhleddvand pro reziden&ni bydleni.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha Bd orna pida
O trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: [ RD [ byty O rekr.objekt [J garaze Bd jiné
Okoli: ¥ bytova zéna O primyslova zo6na 0J nakupni zona
[J ostatni
Pripojky: O/0Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. B silnice I1.,IT1.t+.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pfistup k pozemku B zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace
5.
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Celkovy popis nemovité véci
Jde o pozemky v sousedstvi zastavby rodinnych domi a zemédélskych staveb. Pozemky jsou dle
tizemniho rozhodnuti ¢.j. MEUPB 29192/2024 ze dne 13.3.2024 vedené jako lokalita pro zastavbu

RD.
Jde o polohu v lokalit¢ vystavby novych rodinnych domi i historické zastavby. Jde o polohu

pomérné zZadanou.
Lokalita je v sousedstvi chranéné krajinné oblasti Brd.

3.2. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Cast 1/ LV &.50

1.1. Silazni zlab
1.2. Pozemky I

2. Cast 2/ LV &.321
2.1. Pozemky I1

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Cast 1/ LV &.50

1.1. Vécna hodnota ostatnich staveb
1.1.1. Sil4zni zlab

1.2. Hodnota pozemkai
1.2.1. Pozemky I

2. Cast 2/ LV &.321

2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1. Pozemky I

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky v k.u. Orlov a obci Piibram
Adresa predmétu ocenéni: Orlov
261 01 Piibram
LV: 10501
Kraj: Stiedocesky
Okres: Piibram
Obec: Pfibram
Katastralni uzemi: Orlov
Pocet obyvatel: 32743

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 K¢/m?

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zidkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich

=3 =
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predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 111 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi 11 0,00
6. Povodiove riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo 1 1,10
Brmem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢&. 1 pfilohy &. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
&

Index trhu It=Ps*P7*Ps *Po* (1+ Y P;))=1,167

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po*(1+ 3 P;)=1,010

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku E P;

1. Druh a u€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00

dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 11 0,04

komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu - Pozemky jsou dle izemniho 111 0,05

rozhodnuti vedené jako lokalita pro zastavbu 9 RD.

11

Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=1,050
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,225
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,061

1. Cast 1/ LV &.50

1.1. Silazni Zlab
Jedna se o silazni zlab na pozemku p.¢.175.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni prava § 18: 16.3. Hnojisté betonové
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vyméra:
17,40*42,60*0,60 = 444,74 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Ké&/m?) = 1 100,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450

Zakladni cena upraven4 cena [Ké/m?] = 3978,98

Pln4 cena: 444,74 m* * 3 978,98 K¢&/m’ = 1769 611,57 K¢

Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 54 roku )

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 54 /70 = 77,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,1 % / 100) * 0,229

Nikladova cena stavby CSn = 405 241,05 K¢

Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 429 960,75 K¢
= 429 960,75 K¢

Silazni Zlab - cena zjisténa
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