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Nejmensi vzdalenost mezi RD je 5m, v protilehlych st&énach RD nejsou osazens okna z obytnych
mistnosti, pouze okno ze schodistového prostoru a vstupni dvefe

Nz kazdeém pozemku je v severni tasti zpevnéna plocha pro parkovani 2 osobnich automobill
Likvidace deslovych vod - kazdy RD ma v severni éash svého pozemku akumulaéni nadrz o
objemu 10m* na desdtovou vodu s pfepadem do vsekovaciho onjektu. Jimény jsou vody ze
sifechy & zpevnénych pioch

Voda, kanalizace - pro kazdy RD jsou navrzeny pfipojky na vodovodni g kanalizatn’ potrubl
vedouci v jiZni ¢asti pozemku. Tyto pfipojky musi byt prozatim zaslepeny 2 mohou byt vyuivany
ai po rekolaudaci na vodovodnli a kanalizaéni fad (momentéiné jsou vodovodni a kanaliza&ni
potrubi vedeny pouze jako pfipojky) 2 bude-li dostatetnéa kapacta na ¢istirné odpadnich vod
Pribram. Do rekolaudace vodovodniho a kanalizagniho fadu budou na kazdém pozemku
osazeny odpadni vyvazeci jimky. kazda o objemu 10,55m?

Elektrickd energie - Napojeni 8 RD na rozvod silnoproudé elektroinstalace bude feseno
samostatncu PD zajistovanou firmou CEZ Distribuce, a s Eiektrické pilife budou umistény na
severni hranici pozemku.

Dopravni napojeni - pozemky pro vystavbu 8 RD budou komunikatné pfistupné novymi viezdy ze
stévajici komunikace Pribram-Orlov. Vjezdy navazuji na JZ krajnici stavajici komunikace, jsou
navrzeny tak, ze jeden vjezd zajistuje dopravni obsluznost pro 2 sousedni pozemky. Pouze viezd
pro pczemek a RD 1 je feSen jako samostatny. Vjezdy jsou navrZeny s asfallovym povrchem
alternativné se zamkovou dlazbou, spad smérem k pozemkium RD (spad 1%). dedfové vody z
vjezdl a parkovacich ploch pfed RD budou vsakovany na pozemku stavebnika. Pod viezdy
budou osazeny propustky DNS0O, na hornim lici propustk( bude provedena ZB deska t!. 150mm
z betonu C20/25 vyztuZzena kari siti 8/150-8/150.

Oploceni - Jednotiivé pozemky budou oploceny systémovych draténym pletivem v=1,6m s
podhrabovymi prefa deskami. Vstupy a vjezdy na jednollivé pozemky nebudou oploceny. Bude
zajistény pfimy vjezd na parkovaci mista pfed domy.

Poiarné nebezpedny prostor nezasahuje na sousedni pozemky

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Slavba bude umisténa v souladu s projeklovou dokumentaci ovéfenou v uzemnim fizeni, kterou
vypracoval APLAN, projektova kanceldf, Ing Milan Sigmund, CKAIT 0002627, datum 04/2023.
Pt piipravé a provadéni stavby bude stavebnik dodrZoval pokyny a podminky obsazené v
metodickém pokynu odboru ochrany ovzdudi ministerstva Zivoiniho prosttedi ke stanovovani
podminek k omezenl emisi ze stavebnich stroju a z dal§ich stavebnich &innosti.
Stavebnik za2&dé o vydanl stavebniho povoleni zdejsi stavebni Ufed v souladu se zakonem
& 183/2006 Sb. Bez stavebniho povoleni je mozno realizovet pouze tast staveb, které jsou
uvedeny v § 103 stavebniho zakona. Cast stavby nevyZadujici slavebni povoleni bude
provedena podie projekiové dokumentace ovétené v dzemnim Fizenl, kterd je plilohou tohoto
rozhodnuli: pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez ptedchoziho povolenl stavebniho ttadu
Projekiova dokumentace k Z&dosli o stavebni povoleni bude zpracovana v souladu
s vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb. & vyhlaskou &. 2682009 Sb_, o technickych poadavcich na stavby.
Stavebnlk zajisti vytytenl prostorové polohy stavby subjekiem opravnénym zemémeficem.
Pfi provadénl &asli stavby nevyZadujicl povolenl je nutno dodrioval pledpisy tykajici se
bezpetnosti préce a poutitych technickych zatizeni na stavbé a zajistit ochranu zdravi a 2ivota
osob na stavenisti.

Pfi provadéni éasti stavby nevyZadujici stavebni povoleni budou dodriena ustanoven! vyhlasky
¢ 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, vyhladky & 268/2008 Sb.,
o lechnickych poZadavcich na stavby.

Pted zahajenim vykopovych praci zajisti stavebnik vyty2eni véech podzemnich inZenyrskych siti
a zatizeni v jejich pisludnych spravci a zajistl spinéni véech jejich podminek k ochrané téchto
siti. véelné dodr2eni ochrannych pasem.

Budou dodrzeny podmirky vyjadfeni, zavaznych stanovisek, smluv, rozhodnuti:
a) Keordinované zavazné stanovisko, M&U Phibram, & : MeUPB 67007/2023 ze dne 26.06.2023
b) Zévazné stanovisko MU Pfibram. Odbor zivotniho prosttedi, Ochrana vod, ¢j: MeUPB

88371/2023 ze dne 31.08.2023
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Stanovisko organu ochrany pfiredy ke kaceni dfevin rostoucich mime les, M&U Pfibram,
Odbor Zivotni prostiedi. € .. MeUPB 69367/2023/0ZP/Rul ze dne 30.06.2023.

Viyjadreni 1.5¢V, a.s., zn.: 1SCVZAD18185 ze dne 20.12.2023 & to zejména;

Pfesna trasa VH siti musi byl pfed zahajenim stavby vytylena provozovatelem.

Je nutné dodrzet podminky ochranného pasma VH sitl, sité pesmi byt stavbou
potkozeny. Nad trasou, v ochranném pasmu VH siti nesmi byt umisténa zadna trvald
stavba, ani propustky.

Vjezdy jsou navrzeny vochranném pésmu VH sili. Pokud viasinik VH siti (Mésto
Pfibram) vyda souhlas s umisténim stavby nad trasou a v ochranném pasmu VH siti,
pozadujeme dodrZzeni lechnickych podminek .. vjezdy musi byl vybudovany
Z rozebirateiné diazby. VH sité musi zistat ulozeny ve stavajici hloubce, S viastnikem siti
bude sepsana Smlouva o vécném bfemenu a sluZebnoslti s podminkami, které musi
viastnik pozemku respeklovat

Pracovnik 1.52V, a.s. bude pfizvén ke kontrole rozebiratelné dlazby vjezdl. O vysledku
konlroly bude proveden zapis, kiery bude podepsan pracovnikem 1.5V, a.s.

Je nutné zajistit zménu vzivani (rekolaudace) vodovodni a splaskoveé kanalizaéni pfipojky
pro parc.¢.: 181/2 + 174 k.0.: Orlov na vodovodni a kanalizaéni fad, na které je napojeni
pfipcjek pro RD navrZzeno. Po vydani rozhodnutl ke zméné u2ivani je nutné dofesit pravn(
vztahy mezi viastniky VH siti. Pokud nebudou vodovodni a kanalizatni pfipojka
rekolaudované na fady pfedany do majetku mésta Piibram, bude nulné vybudovat
pfedévaci misto v misté napojeni na vodovodni fad mésta Pfibrem s odpovidgjicim
méfidiem, die kterého bude viastniku vodovodni a kanalizatni ptipojky rekolaudované na
pfisludné fady, fakturovano mnoZstvi pitné vody a mnoZstvl splaskovych vod pro viechny
napojené objekty tzn. i pro @ RD.

Napojeni na kanalizaci je podminéno dostateénou kapacitou Eistirny odpadnich vod
PFibram a bude mo2né a2 po provedenych Upravach na COV. V soutasné dobé nejsou
spingény podminky, za kterych je provozovatel povinen umonit plipojenl a zajistit
vypousténi odpadnich vod, tj. kapacitni a technické podminky.

Kanalizaéni pfipojky mohou byt za soulasné situace povoleny, vybudovany a2 na
jednotlivé parcely, zde véak musi byl zazatkovany a nepropojeny s vnitfnimi kanalizaénimi
rozvody RD do doby zajisténi kapacitnich a technickych podminek nz méstské istirné
odpadnich vod Pfibram.

- Adal3i podminky uvedené ve vyjadfeni.

Vyjadfeni k projektové dokumentaci, CEZ Distribuce, as., zn: 001137052555 ze dne
31.08.2023

Zavazné stanovisko Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Stredoteského kraje,
Dopravni inspektorat, £.).. KRPS-110293-2/CJ-2023-011106 ze dne 26.04.2023

Pti realizaci pozadujeme zajisténl fadnych realnych rozhledovych pomeri die platné CSN
73 6110 pro bezpeény vyjezd na uvedenou pozemnl komunikaci.

Pro stavbu oploceni poZadujeme, aby bylo vidy vzdaleno min. 2m od krajnice
komunikace z divodu zajidténi rozhledovych poméri pro jednotiivé sjezdy die CSN 73
6110. V pfipadé budouciho umisténi pfekazky brénici v fadnych rozhledovych pomérech
si DI Pfibram vyhrazuje Cinit navrhy na odstranén! takové pPekazky, ¢i pfipadna jina
opatfenl v zajmu zajifténl potfebnych rozhledovych pomérl pro bezpetny vyjezd na
uvedenou pozemni komunikaci.

Vyjadfeni, Krajska sprava a (dribe siinic Stiedoteského kraje,
284B/23/KSUS/BNT/PAP-415 ze dne 12.06.2023, 2 o zejména;

Sjezdy budou situovany dle souhlasného stanoviska DI PCR Pfibram, musi spitovat
rozhledové poméry.

Odvodnénl vezovky bude zachovano v piném rozsahu. Veskerou vegetaci v rozhledovych
pomérech budou majitelé likvidoval na viastni nakiady.

- Po ukonteni stavebnich praci bude s na&i organizaci sepsan pfedavaci protokol.

- Adalsi podminky uvedené ve vyjadienl.

Vyjadfeni, Krajska sprdva a Gdrzba silnic  St’edofeského  kraje, po. zn:
2046/23/KSUS/BNT/PAP-415 ze dne 12.06.2023

p.o., zn.

. .
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Rozhodnuti povoleni & novych sjezau. M&U P#bram Odbor silniznino hospodarstyi, € 1. 82

MeUPB 64818/2023 ze dne 20.07.2023:

- Piipojeni  k pozemni  komunikaci 11117188 buce vybudovdno v parametrech dle
pfediozeneho navrhu, odsouhlaseného organem Policie CR, KR-DI Pibram pod &j:
KRSP-110293-2/C)-2023-011106 ze dne 26 04 2023 dle vyjadreni Krajské spravy a
Udriby silnic StiedoZeského kraje, po  ¢j: 2848/23/KSUS/BNT/PAP-415 ze dne
12.06.2023 2 v souladu s podminkaml § 12 vyhlasxy ¢ 104/1997 Sb., klerou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich.

- Pripojeni budou situovénz dle souhlasného staroviska DI PCR Pfibram a musi splhovat
rozhledové poméry Odvodnéni vozovky bude zachovano v piném rozsahu. Vedkerou
vegetaci v rozhledovych pomérech budou majitelé likvidovat na viasini naklady, Stavbou
sjezdd nesmi dojil k ziZeni krajnice. Stavebni materid! ani vykopek nebude ukladan na
vozovce ani na silniénim pozemku.

Silnicnl pfikop bude zalrubnén rourami o priméru (svétiosti) min. 60cm. Sjezdy budou
ukonceny &ikmymi betonovymi €ely pod thlem 45°, ktera budou z hlediska vySkového
uspofadani ukongena v niveleté vozovky. Investor (2adate!) pfed poklddkou rour prodisti
pfikop 5m z obou stran kaZdého sjezdu z dlivodu zachovan! piné pritodnesti silniéniho
pfikopu 2 je povinen tuto vzdalenost od sjezdu trvale udrfovat. Povrchova uprava sjezd(
bude provedena se zpevnénym povrchem (Zivice, belon, diaZba, panely, apod.), aby
nedochazelo k znetidténi vozovky. PHpadné oteviranl vrat bude fedeno do pozemku
majitele vjezdu a vrata budou umisténa min. 6m od hranice vozovky.

V misté napojeni na silnici ve spravé Krajské spravy a Gdriby silnic Stfedo2eského kraje,
p.0. pozadujeme Zivitny povrch zafiznout a pracovni sparu osetfit asfallovou zélivkovou
hmotou. V zadném pfipadé nebude poruden asfaltovy povrch vozovky silnice ve spravé
KSUS, p.o. V Zaddném pfipadé nebude poruden asfallovy povrch vozovky silnice ve
spravé KSUS, p.o. V pfipadé spadu sjezdu smérem k vozovce bude zhotoven prigny
odvodhovacl Zlab (rost) napojeny do vsaku na pozemku majitele viezdu tak, aby
nedochazelo k vytekani povrchové vody z pozemku majilele na vozovku. Niveleta sjezdu
v misté phipojeni musi byt shodna s niveletou vozovky.

- Pokud se pozemek :zadatele bude nachazel pod drovni terénu (komunikace)

doporutujeme zhotovit pfiény odvodhovaci Zlab (rodt) na pozemku majitele viezdu tak,
aby nedochézelo k vytékani povrchové vody z vozovky na pozemek. KSUS, p.o. nebude
hradit $kody timio vznikié. Sjezay nesmi slouZit k parkovani vozidel. Stavbou nebude
ovlivnéna bezpetnost a plynulost silnitnihe provozu. Pfipadné dopravni znateni bude
instalovano odbornou firmou ne naklady Zadatele, vtetné nasledneé udriby. Sjezd je
vmajetku & ve spravé inveslora (Zadatele), klery je povinen udrfovat sjezd v fadném
technickem stavu, veetné zimni GdrZby.
Po realizaci slavby sjezdu musi byt s KSUS, p.o. sepsan predavaci protokol, ktery bude
dokiadem pfi néslednych stavebnich fizenich, kde se podle § 79 odst. 1 zékona ¢
183/2006 Sb., stavebnl zakon, v platném znénl, prokazuje napojeni siaveb na vefejnou
dopravni infrastrukluru.

Vyjédfeni SYRAKUS, z.s.. €.j.: SYR-238-2023 ze dne 07.00.2023

Sdéleni © existenci komunikagnfho vedeni spoletnostt CEZ ICT Services, as., zn.

0700681528 ze dne 24.03.2023

Sdélenl o existenci energetického zafizenl. sité pro elekironickou komunikaci nebo zatizeni

technické infrasiruklury v majetku spoletnosti CEZ Distribuce, a.s., zn.: 0101911405 ze dne

27.03.2023

Sdéleni o existenci komumkatniho vedeni spoletnosti Telco Pro Services, as. zn.:

0201548465 ze dne 24.03,2023

Vyjadteni GasNet Sluiby, sr.o. zn: 5002794118 ze dne 24.03.2023

Vyjadieni Sitel, spol. s.r.0.. zn.: 1112301167 ze dne 24.03.2023

Vyjadteni o existenci sité elektronickych komunikaci spoletnosti CETIN, as., & : 89421/23 ze

dne 24.03.2023
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Utastnici fizeni, na né2 se vztahuje rozhodnuli spravniho organu:

Krajské sprava e Gdrzba silnic Stfedoteského kraje, p.o.. Zborovska &.p. B1/11, 150 80 Praha 5-
Smichov

Oddvodnént:

Dne 26.07.2023 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.
Stavebni fad oznamil zahdjeni Uzemniho fizeni zndmym wgastnikum fizeni, vefejnosti a dotéenym
orgénum. Sougasng podie ustanoveni § 87 odst. 1 stavebniho zékona upustil od Usiniho jednéni,
protoZe mu byly dobfe znamy poméry v Uzemi a Zadost poskylovalza dosialedny podkiad
pro posouzeni zémeéru, 2 stanovil, Ze ve lhité do 15 onl od doruceni lohoto oznameni mohou
utastnici fizeni uplatnit své namitky a doléené orgény sva zévazna stanoviska.
Stavebni ufad v provedeném uzemnim fizeni piezkoumal pfedioZenou Zadost, projednal ji s ugastniky
fizeni, vefejnosti a dotéenymi organy a zjistil. Ze jejim uskute&n@nim nejsou ohroZeny zéjmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni & zviastnimi pfedpisy. Umisténi stavby je
vsouladu se schvalenou uzemné plénovacl dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim
na vystavbu.

K Zadosli bylo doloZeno:
- 2x projeklové dokumentace

2x plnd moc pro zastupovani

Koordinované zavazné stanovisko, MeU Piibram, &.j.: MeUPB 67007/2023 ze dne 25.06 2023
Zavazne stanovisko MéU Ptibram. Odbor Zivotniho prostfedi, Ochrana vod, & j.: MeUPB
89371/2023 ze dne 31.08.2023
Stanoviske organu ochrany pfirody ke kaceni dievin rostoucich mimo les, M&U Ptibram, Odbor
Zivotni prostredi, ¢.j.. MeUPB 69367/2023/0ZP/RuL ze dne 30.06.2023
Vyjadieni 1.8&V, a.s., zn.: 1SCVZAD18185 ze dne 20.12.2023
Vyjadten! k projektove dokumentaci, CEZ Distribuce, a.s., zn.: 001137052555 ze dne 31.08.2023
Zavazné stanovisko Policie Ceske republiky, Krajské feditelstvi policie Stfedoteského kraje,
Dopravnl inspeklorat, &.j.. KRPS-110293-2/CJ-2023-011106 ze dne 26.04.2023
Vyjadfeni, Krajsk& spréva a (drzba silnic Stfedoéeského kraje, p.o., zn.:
2848/23/KSUS/BNT/PAP-415 ze dne 12.06.2023
Vyjadreni, Krajska sprava a Udrzba silnic Sttedoteského kraje, p.o.. zn.:
2946/23/KSUS/BNT/PAP-415 ze dne 12.06.2023

Rozhodnutl povoleni 9 novych sjezd, M&U Pribram, Odbor silniéniho hospodafstvi, &j.: SZ
MeUPB 64818/2023 ze dne 20.07.2023
Vyjadfeni SYRAKUS, z.s., &j.: SYR-239-2023 ze dne 07.09.2023
Sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spoleénosti CEZ ICT Services, a.s., zn.: 0700681528
ze dne 24.03.2023
Sdeéleni o existenci energetickéhc zalizenl, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni
technicke infrastruktury v majetku spolenosti CEZ Distribuce, a.s., zn.: 0101911405 ze dne

27.03.2023
Sdélenl o existenci kemunika&niho vedeni spole&nosti Telco Pro Services, a.s., zn.: 0201548465

ze dne 24.03.2023

Vyjacteni GasNet Sluzby, s.r.o., zn.: 5002794118 ze dne 24.03.2023

Vyjédreni Sitel, spol. s.r.0, zn.: 1112301167 ze dne 24.03.2023

Vyjadreni o existenci sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN, a.s., ¢.j.. 89421/23 ze
dne 24.03.2023

_29.
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Stavebni Ufad zajistl vzajemny soulsd piedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organi
vyZadovanych zvladtnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich piedpisi
ve vyroku uvedenych.

Ueastnici fizeni - daldi doléeneé osoby

Vypofadéni s navrhy a namitkami Ugastniki:
- Utastnici neuplatnili navrhy & namitky

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti
Verejnost neuplatnila pfipominky

Vypotadani s vyjadfenimi uEastniku k podkladim rozhodnuti
Ugastnici se k podkladim rozhodnull nevyjadili

Pouéeni t¢astniku:

Proti lomuto rozhodnuti se Ize odvolal do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Sttedoteského kraje podanim u zdejiho sprévniho organu.

Odvolani se podavé s potiebnym potlem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu
@ aby kaZdy utastnik dostal jeden stejnopis Nepoda-li i¢astnik potfebny poZet stejnopisi, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vediejii ustanoveni. Odvolani jen proli odGvodnéni rozhodnuli je nepfipustné

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti doru¢l Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni uzemniho rozhednutl opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pilohou,
stejnopis pisemného vyhotoven| Uzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci dorugl, jde-i
o stavby podle § 15 nebo 16 stavebniho zdkona, také stavebnimu ufadu pfisludnému k povoleni
stavby.

Rozhodnuti ma podie §83 odst. 1 stavebniho zakona plainost 2 roky. Podminky rozhodnuti o
umisténi stavby plati po dobu trvani stavby &i zafizeni, nedoslo-li z povahy véei k jejich konzumaci.

ofisk ufednihc razitka

Ing. Marie Matulova
referent Stavebniho Gfadu a azemniho planovani

i
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Poplatek:
Spravni popiatek podie zakona ¢ 634/2004 Sb., ¢ sprévnich poplatcich poloZky 17 odsl. 7 pism. 8) ve
vys: 1000 K¢, polozky 17 odst 1 pism. e) ve vy5i 1000 K& celkem 2000 K¢ byl zaplacen dne

08.02.2024

Obdrzi:
Utastnici fizeni (pfipadné zéstupci)

cV, 8.5,  mwigrve
sidio. Ke Kablu &.p. 971/1, Praha 15-Hostivai, 102 00 Praha 102

CETIN a.s.. IDDS: qa74251
sidio: Ceskomoravska & p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v@5uqly
sidlo: Teplicka &.p. 874/8, Dé&in IV-Podmokly, 405 02 Dégin 2

Dotéené organy
Mestsky ufad Pfibram, Odbor silnitniho hospodafstvi, Tyrdova €.p. 108, Piibram |, 261 01 Ptibram 1

Méstsky afad Pribram, Odbor Zivotniho prostiedi, TyrSova €.p. 108, Ptibram |, 261 01 Ptibram 1
Méstsky ufad Pfibram, SUUP, odd. Gzemniho planovani, Tyrova & p. 108, Piibram |, 26118 Pribram

1
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
odhad ceny zji§téné dle cenového piedpisu a ceny obvyklé - trzni

1.2. Uéel znaleckého posudku

smluvni pfevod

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 16.11.2024 za piitomnosti zhotovitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Vypisy z KN ocefiovanych pozemki
UP obce , lokalita Orlov

2.2. Vérohodnost zdroje dat

zjidténa data lze povazovat za vérohodna

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

- cena zji§téna dle platné cenové vyhlasky
- cena porovnanim nabidek ( obdobné nemovitosti se na trhu realit béZné neobchoduji )

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj StfedoCesky, okres Pfibram, obec Pfibram, k.0. Orlov
Adresa nemovité véci:  Orlov, 261 01 Pribram

Mistopis
k.i. Orlov , po levé strané mistni komunikace pod zemédélskym arealem

Celkovy popis nemovité véci
pozemky - zastavéna plocha ( bez stavby ), ostatni plochy manipulani
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3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. LV & 321 vlastnik fa ORFAR s.r.o.,
1:.1. LV ¢é.321

2. &80 viastnik |
21. LN %50

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. LV ¢&. 321 vlastnik fa ORFAR s.r.o.,

1.1. Hodnota pozemkii
1.1d. N ¢.321

2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1.LVE 50
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[: 4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky v k.i. Orlov
Adresa prfedmétu ocenéni: Orlov
261 01 Pribram
LV: LV 321 LVE 50
Kraj: Stredocesky
Okres: Pfibram
Obec: Ptibram
Katastralni Gzemi: Orlov
Pocet obyvatel: 32743

.‘ Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdéjsich

predpisi a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se
| provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

INazev znaku c: P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je \Y% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

' 13. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana \izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii I1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav IV 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi

lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz V1 1,00
| | katastralni (izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
| 9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
f zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

i
E 7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
\

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

| & 3 ocefiovaci vyhlasky:
t 5
|

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ 3 P;)=1,050

t
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i=1
v ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + 3, P)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
@V znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotmém funkénim celku I 0,40
>, Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zéstavba | -0,03
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napojit I -0,05
pouze na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu 111 0,05
~ |5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemcich spole¢né I 0,02
vyuZivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: Vyhodna 111 0,05
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 11 0,00

7

Index polohy  Ip=P; * (1 + 3 P;)=0,416
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 p#ilohy
€. 3 oceftovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Iy = 0,437

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,416

1. LV & 321 viastnik fa ORFAR s.r.o.

1.1. LV ¢&. 321

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 0,416

Index omezujicich vlivii pozemku

azev znaku e P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v&etné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky 111 0,00

-5.
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_Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo [ 0.00
5
6

6
Io=1+ ¥ P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =1t * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,416 = 0,416

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

attident Febe R R TS S
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez privedenych inZ.
siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 3 280,- 0416 0,800 1091,58
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3 280,- 0416 0,300 409,34
Typ A Parcelni Vyméra  Jedn.cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 2 - bez zastavéna plocha a 175 803 1091,58 876 538,74
siti nadvori
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/9 126 409,34 51 576,84
9 odst. 4 a)  ostatni plocha 181/10 306 409,34 125 258,04
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/11 334 409,34 136 719,56
9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/12 351 409,34 143 678,34
9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/13 306 409,34 125 258,04
9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/14 334 409,34 136 719,56
9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/15 334 409,34 136 719,56
9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/16 306 409,34 125 258,04
9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/17 335 409,34 137 128,90
9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/18 646 409,34 264 433,64
Stavebni pozemky celkem 4 181 2 259 289,26

LV & 321 - cena zjisténa celkem 2 259 289,26 K¢

2.1.LVE SO

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,416
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Index omezujicich vlivii pozemku

@ev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - AY 0,00
| ostatni orientace

3. ZtiZzené zdkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11T 0,00
4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+ Y Pi=1,000

i=1

Celkovy index 1 = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,416 = 0,416

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Zakl. cena : Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3280,- 0,416 0,300 409,34
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

LV &. 50 - cena zjisténa celkem

i Nezev islo M2 [K&m?]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/2 802 409,34 328 290,68

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/7 277 409,34 113 387,18

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 181/8 230 409,34 94 148,20

Stavebni pozemky celkem 1309 535 826,06
= 535 826,06 K¢

Ocenéni na trZnich principech

1. LV ¢. 321 vlastnik fa ORFAR s.r.o.,

1.1. Hodnota pozemkii
11.1. LV & 321

[Ocel‘iované nemovita véc

pozemek - zastavéna plocha ( na pozemku se nenaléza stavba ), ostatni pozemky manipulacni

na pozemcich se nalézaji naletové porosty

| Vyméra pozemku: 4 181,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: 1188, Orlov, Pribram, Stfedocesky kraj, Stiedni C‘echy, 26221, Ceska
republika
Lokalita: 1188, Orlov, Pfibram, Stfedogesky kraj, Stfedni Cechy, 26221, Ceska republika

Prodej stavebniho pozemku Orlov, Piibram 2297 m2Nabizime k prodeji soubor pozemkii v mistni &4sti
Orlov, Pribram o celkové vyméie 2297 m2. Orlov se nachézi v zdpadni ¢asti mésta Pribrami a dale u zacina
CHKO Brdy. Je to krasné misto na Ziti. Na paté pozemku jsou vSechny inZenyrsk¢ sité (elektiina, voda,
kanalizace).Dle UP je Lokalita BV6 -uréena pro vystavbu rodinnych domi - izolovanych, max. zastavénost
pozemku nadzemnimi objekty 15%, max. 2 nadzemni podlaZi (v pfipadé zastfeSeni §ikmou stfechou a vyuziti
podkrovi).Orlov je napojen na PID, Praha 40min po dalnici D4.

Pozemek: 2 297,00 m?

Uzitn4 plocha: 2 297,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00

K5 Inzenyrské sité 1,00

K6 ureni dle UP 0,42 . e

Zdroj: Valuo.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 7.10.2024 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]
8 039 500 2297 3 500 0,38 1 330,00
Nizev: Orlov 11, Pribram, StFedodesky kraj, Stiedni éechy, 26101, Ceska republika
Lokalita: Orlov 11, Piibram, Stfedocesky kraj, Stiedni Cechy, 26101, Ceska republika

Prodej pozemku k bydleni, 3199 m2, PribramNabizime jedineénou prileZitost k zakoupeni stavebniho
pozemku v malebném mést¢ Orlové. Pozemek o rozloze 3199m2 se nachézi na okraji mésta, ptimo naproti
Chranéné krajinné oblasti, coZ poskytuje nejen krasny vyhled, ale i jedine¢nou atmosféru spojeni s p¥irodou.
Také jistotu, Ze zde bude zaruCeny klid.Poloha tohoto pozemku je idealni pro ty, ktefi hledaji klidné prostiedi
mimo rudné méstské centrum, ale zaroveri si ceni blizkosti veskeré infrastruktury a sluZeb, které mésto
poskytuje. Sité€ se nachazi na okraji pozemku. Je zde také rozvrtana studna, kterd je nedovrtana kvili skéle.
Pozemek nabizi moZnost rozparcelace, coz znamena, 7e si novi majitelé mohou upravit velikost a tvar svého
pozemku podle svych individudlnich potieb a pfedstav. To poskytuje Siroké moZnosti pro vystavbu rodinnych
dom, rekrea¢nich chat &i dal$ich rezidenénich objekti, dle potieb a pfani zajemci.

Pozemek: 3 199,00 m?
Uzitna plocha: 3 199,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00 <
K4 Tvar pozemku 1,00 i kg
K5 InZenyrské sité 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 uréeni dle UP 0,42
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 29.4.2024 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]

-8-

76/ 83




S —]

| 12900000 3199 4033 0,38 153300 |

Nizev: Evropska, Pribram I, PFibram, Stfedo¢esky kraj, Stfedni Cechy, 26101, Cesks
republika

Lokalita:  Evropska, Ptibram I, Pfibram, Stfedotesky kraj, Stredni Cechy, 26101, Cesk4
republika .

Prodej komer&niho pozemku 5208 m2 Piibram, Evropskd uliceSTAVEBNI POZEMEK 5208 m2 -
PRIBRAM Prodej stavebniho pozemku 5208 m2 v ulici Evropskd v komeréni &asti mésta Piibram. Vyborna
dostupnost na délnici D4 nebo do centra mésta. V okoli napf. Toyota Dolék, Torox, Baumax a dal3ich.
Pfijezd z hlavni komunikace. Elektfina, voda na paté pozemku. Dle izemniho plénu je pozemek v lokalité
VN1 a VN2. Lokalita je pfednostné ur€ena pro rozvoj obchodu a sluZzeb max.zastavénost nadzemni objekty
50% max. vyska objektu 12 m. Cena: 2000,-K&/m2

Pozemek: 5 208,00 m?

Uzitna plocha: 5 208,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Lokalita 0,80

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00

K5 Inzenyrské sité 1,00

K6 uréeni dle UP 1,00 ¥l A s

Zdroj: Valuo.cz

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 28.6.2024 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]
10 416 000 5208 2 000 0,72 1 440,00

Nazev: 1188, Orlov, PFibram, Stiredo¢esky kraj, Stiedni éechy, 26221, Cesks

republika
Lokalita: 1188, Orlov, Pfibram, Stfedo¢esky kraj, Stredni Cechy, 26221, Ceska republika

Prodej zasitovaného pozemku v Orlové, 1515m2Exkluzivné nabizim k prodeji rovinaty, kompletné
zasitovany pozemek u lesa v obci Orlov o velikosti 1 515 m2.Jednd se o pozemek, ktery je izemnim planem
cely uréen pro stavbu rodinného domu.Pozemek je oznacen v UP BV8 — PLOCHY SMISENE OBYTNE —
bydleni venkovské. Citace z izemniho planu: Hlavni a pfipustné funk&ni vyuZiti: stavby pro bydleni (rodinné
domy izolované), Skolska zatizeni, kulturni zaFizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni,
cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 liZek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni
zafizeni (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy), drobnd neru$ici vyroba a sluzby, stavby pro zemédélské
hospodafeni. Prostorové uspofadani: maximélni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 25%; minimalni
zastoupeni zelen€ (na terénu) na pozemku: 40%; minimalni velikost pozemku: 800 m2 (rodinné domy
izolované)Pozemek je kompletné zasitovany. Na hranici pozemku je ptivedena kanalizace, vodovod a
elektfina a k pozemku vede asfaltova komunikace

l?ozemek: 1515,00 m2
Uzitna plocha: 1 515,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00 ; ,

K5 InZenyrské sité 1,00 e

K6 uréeni dle UP - ureni dle UP 0,42 Zdroj: Valuo.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 15.9.2024 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]

5151 000 1 515 3 400 0,38 1292.00
Nazev: K Podlesi 540, P¥ibram, Stiedoéesky kraj, Stfedni Cechy, 26101, Cesk4
republika
Lokalita: K Podlesi 540, Piibram, Stiedocesky kraj, Stfedni Cechy, 26101, Ceska republika

PRIBRAM_STAVEBNI KOMERCNI POZEMEKKomer&ni pozemek v Pfibrami-Biezovych Horach se
nachézi v komeréni z6n€ na okraji mésta. Pfedmétem prodeje je celek o velikosti 2.873 m2 a idealni podil
1/3 na pozemcich o velikosti 3.178 m2, které navazuji na proddvany celek. V tzemnim planu je Gzemi s
prodavanymi pozemky zafazeno do kategorie VN-plochy vyroby nerusici, obchodu a sluZeb, coZ se rozumi
tzemi uréend prevazné pro umisténi &innosti, d&ji a zafizeni souvisejicich s obchodem a sluzbami vieho
druhu, vyrobou nerusici, véetné skladii a skladovacich ploch, a administrativou.

Pozemek: 2 873,00 m?2

Uzitn4 plocha: 2 873,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00

K5 InZenyrské sité 1,00

K6 urgeni dle UP 1,00 P

Zdroj: Valuo.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 25.3.2024 [m?] [Ké&/m?) koef. K¢ [K&/m?]
4 990 000 2 873 1737 0,90 1 563,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 292 K¢&/m?

Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 432 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 563 K&/m?

Seznam ocefiovanych pozemki

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [Ké&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a 175 803 1 432,00 1 149 896,00

nadvori

ostatni plocha 181/9 126 1 432,00 180 432,00

ostatni plocha 181/10 306 1 432,00 438 192,00

ostatni plocha 181/11 334 1432,00 478 288,00

-10-
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ostatni plocha 181/12 351 | 432,00 502 632,00

ostatni plocha 181/13 306 1432,00 438 192,00

ostatni plocha 181/14 334 1432,00 478 288,00

ostatni plocha 181/15 334 1432,00 478 288,00

ostatni plocha 181/16 306 1 432,00 438 192,00
: ostatni plocha 181/17 335 1432,00 479 720,00
| | ostatni plocha 181/18 646 1432,00 925 072,00
| | Vysledna porovnavaci hodnota 5987 192 K¢

2.1. Hodnota pozemkii

2.1.1.LV &.50
Porovnavaci metoda

2. LV & 50 viastnik || NG

Druh pozemku Parcela é&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
"; [ m?] | K&/m?] [ Ké |
.| ostatni plocha 181/2 802 1 432,00 1148 464
' | ostatni plocha 181/7 277 1 432,00 396 664
ostatni plocha 181/8 230 1 432,00 329 360
Celkova vyméra pozemki 1309 Hodnota pozemkii celkem 1874 488

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. LV ¢. 321 vlastnik fa ORFAR s.r.o.,

1.1. LV & 321

2 259 289,- K&

1.LV €. 321 vlastnik fa ORFAR s.r.o.,

2 259 289,- Ké

Eena po zaokrouhleni dle § 50:

2 259 290,- K&

2. LV & 50 viastoik |||NNE

2.1.LVE. 50

535 826,- K¢&

2. LV & 50 viastnik T

535 826,- K&

Cena po zaokrouhleni dle § 50:

535 830,- K&

Zjisténa cena - celkem:

2 795 120,- K¢

slovy: Dva miliony sedm set devadesét pét tisic jedno sto dvacet K¢

o E e
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 795 120 K¢

slovy: Dva miliony sedm set devadesat pét tisic jedno sto dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. LV ¢. 321 vlastnik fa ORFAR s.r.o.,

1.1. Hodnota pozemki
1.1.1.LV &. 321 5987 192,- K¢

2. LV & 50 vlastnik _

2.1. Hodnota pozemkii
2.11. LY %50 1 874 488,- K¢&

Hodnota pozemkii 7 861 680 K¢

Silné stranky
nejsou

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

na pozemcich se nalézaji naletové kioviny bez hodnoty

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

1
1

-12.-
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Odména, nahrada nakladu

(Odména byla sjednana smluvné.

Znaletné ¢tuji dokladem ¢. 42/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouzit pro uéely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
&. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho Fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisi. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkii védom& nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze
dne 17.10.1984 pod &. Spr. 1649/79 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 42/2024.

V Piibrami 18.11.2024

:

OTISK ZNALECKE Pﬁéﬁ;ﬁ i

-

Ladislav Rehofek
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83/83



