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Zastupitelstvo mésta Pfibram v navaznosti na bod I. usneseni €. 508/2024/ZM ze dne 9.9.2024
upfesiiuje svlj podnét na pofizeni Zmeény & 4 Uzemniho planu Pfibram takto:

Navrh usneseni:

1/ Zmeénou ¢. 4 bude provéfeno zruseni zastavitelnosti v jizni &asti zastavitelné plochy SO2°, tj,

v uzemi, které je v posudku WATRAD, spol. s r. 0., aktualizace 25.03.2025, ozna&eno jako jizni
polygon, a to v&etné celého pozemku parc. €. 1384/3, k. (. Pibram, na kterém se nachazi usek ryhy
vyznacCeneé v posudku ¢ervené, vée viz pfiloha &. 1.

2/ Do zmény €. 4 nebudou zahrnuty pozemky p. €. 1378/2 v k. 4. Ptibram (zastavéna plocha a nadvori
—budova bez ¢p/Ce) a p. €. 1395/1 v k. 0. Piibram (jde o pozemek v zastavéném Gzemi, tj. mimo
zastavitelnou plochu SO2).

3/ Zménou €. 4 budou provéfeny zmény a doplnéni regulativil v severni ¢asti zastavitelné plochy SO2,
tj. v azemi, které je v posudku WATRAD, spol. s r. 0., aktualizace 25.03.2025, ozna&eno jako severni
polygon, viz pfiloha €. 2**, nasledujicim zplsobem:
- Stavby budou zakladany povrchovym zpisobem tak, aby nedoslo k narugeni
hydrogeologickych a hydrologickych parametri v jizni &asti plochy SO2.
- Nakladani s destovymi vodami bude feseno tak, aby nedo$lo k negativnimu ovlivnéni
hydrogeologickych a hydrologickych parametri jizni &asti plochy SO2.
- Duvodem opatfeni v souvislosti s nakladanim s destovymi vodami v ev. zastavéné éasti
Je ochrana stavajicich vodnich poméri a stavajici bilance destovych vod v jizni Gasti
plochy SO2, kde se nachazi mokfad (tzv. Fantova mokfadni louka), a to v tom smyslu, ze
by realizace planované zastavby neméla narusit dotaci jak povrchového zasobovani
mokradu, tak kolektoru podzemnich vod srazkovymi vodami.

4/ Bude pfihlednuto k vyjadfeni Ing. Jany Zmeskalové ze dne 3.3.2025 (viz pfiloha &. 3) , str. 8-9, tj. pfi
akceptovani posunuté hranice az na morfologicky terénni zlom je nutné zajistit nove, zcela konkreétni
ochranné pasmo mokfadu, coz by mohlo vzniknout napf. posunutim polni nezpevnéné cesty tésne
nad morfologicky zlom, na okraj zastavitelného uzemi, vytvofenim pasu ochranné a izolaéni zelené v
$ifi nejméné 5 metrd s vysadbou stromovou i kefovou, tvofici vhodné tzemi pro zasakovani
srazkovych vod, popf. alespori ¢asteénou filtraci vod zneéisténych a zaroved tvotici pfirozeny predél
suche a mokré €asti lokality.

* Zaslavitelna plocha, ktera byla v dobé schvaleni usneseni & 508/2024/ZM ze dne 09.09.2024 oznacena jako S0O2 je

v soucasnosti, tj. podle Uplného zn&ni Uzemniho planu Pibram po zméné € 2, oznacena jake SM2 - jedna se pouze o jiné
oznaceni identické plochy.

** Aktualizace posudku WATRAD, spol. s r. 0. ze dne 25.03.2025 neobsahuje samostatné grafické vyjadfeni upraveného
severniho polygonu — jako pfiloha €. 2 tohoto usneseni byl tedy pouZit pornocny vykres
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Ptilohy usneseni:

1. Uzemi, které je v posudku WATRAD, spol. s r. 0., aktualizace 25.03 2025, oznaéeno jako jizni
polygon

2. Pomocny vykres znazoriujici uzemi, které je v posudku WATRAD, spol. s r. 0., aktualizace
25.03.2025, oznaceno jako severni polygon

3. Vyjadreni Ing. Jany Zmeskalové ze dne 03.03.2025

Diuvodova zprava:

Dne 08.09.2024 prijalo ZM usneseni ¢. 508/2024/ZM, kterym schvalilo sv(ij viastni podnét ke Zméné
¢. 4 UP Pfibram. Jde o nasledujici usneseni:

ZM [l schvaluje
v souladu s § 108 an. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, podnét na porizeni Zmény & 4
Uzemniho plénu Pfibram, jehoZ obsahem je:
a) provéreni zruseni zastavitelnosti v jizni ¢asti plochy SO2 vymezené podle Uzemniho
planu Pribram,
b) provéreni zmeény a doplnéni regulativii v severni &asti plochy SO2 vymezené podle

Uzemniho planu Pribram.

I konstatuje,
Ze Zmena ¢. 4 bude pofizovana z viastniho podnétu mésta Piibram, vé. thrady nakladd na

zZpracovani.

Na jednani ZM dne 19.03.2025 pfedlozila pani zastupitelka Mgr. Markéta Skodova svij navrh na
upfesnéni vyse citovaného podnétu na zménu.

V navaznosti na tuto skutenost pfijalo ZM usn. & 675/2025/ZM, kterym ulozilo vyboru pro uzemni
planovani projednat predlozeny material Mgr. Skodové na jednani vyboru pro tizemni planovani bez
zbyte¢neho odkladu a nasledné ho po projednani pfediozit na nejblizsi pristi zastupitelstvo, to je

v dubnu.

Vybor pro tzemni planovani dne 26.03.2025 pfedmétnou véc projednal a doporucuje ZM schvalit
usneseni navrzené v tomto materialu.

Podle nazoru pofizovatele (odd. Gzemniho planovani MeU Pfibram) je mira srozumiteinosti a
konkrétnosti predkladaneho upfesnéni podnétu na Zmeénu & 4 UP dostacujici pro dalsi postup
v procesu pofizovani, tj. pro tvorbu navrhu zadani Zmeény & 4 UP.

Pozn..

Na svém jednani dne 26.03.2025 vybor pro UP schvalil dalsi usneseni, které se bezprostiedné netyka
pofizovani Zmény &. 4 UP, nicméné s danou problematikou souvisi a Ize jej chapat jako doporuceni
zastupitelstvu k pofizovani nékteré z dalsich zmeén UP.

Jde o toto usneseni:

Vybor navrhuje, aby se za ,znehodnocené" pozemky mésta Pfibram na Fantové louce o celkové
vymeéfe 53 660 m? provedla v budoucnu zména Uzemniho planu Pfibram v lokalité SR3 pod Zezicemi
na zastavitelnou plochu pro bytovou vystavbu.
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Vyjadieni

odborné zpusobilé osoby, autorizované MZP k provadéni hodnoceni dle §67 zikona
¢.114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (dile jen
»~zdkona*), k ndvrhu zmény rozsahu zastavby v lokalité Fantova louka, PFibram

Ja, Ing. Jana Zmeskalova, autorizovana osoba MZP k provadéni hodnoceni dle §67 zikona
¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisti

(€islo autorizace MZP: ¢j. OEKL/1595/05 a 41352/ENV/10-2781/610/10, &j. 5180/ENV/15,
¢j. MZP/2020/610/809 a MZP/2021/610/260), jsem byla pozadana Spolkem pro Fantovu
louku, z.s., Balbinova 711, 26101 Piibram (fantovalouka@fantovalouka.cz), o odborné
vyjadfeni k navrhu zmény rozsahu zastavby v lokalité Fantova louka, PFibram.

Stav v roce 2022 a vysledek hodnoceni dle §67 zikona:

Posouzeni dle §67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisi, se tykalo pozemki na tzv. Fantové louce, tzemi SO2. uréeného k velkoploiné
méstské zastavbé, ktera nebyla ve fazi projektové pripravy, ale pro zajisténi viech
pfedpoklada realizace zaméru byla vypracovana a schvalena Urbanisticka studie Pfibram —
Fantova louka, PAFF - architekti, v.o.s. Bulharska 17, 101 00 Praha 10, 2006.

Vysledkem podrobného vyhodnoceni planované zastavby na biologicky i hydrologicky
cennou lokalitu byl navrh eliminace ¢i minimalizace pfipadnych negativnich vliva.

1. Monitoring

Podminkou pokracovani pfiprav realizace zaméru v jakékoliv podobé je podrobny monitoring
timto posudkem a nalezovou databiazi AOPK CR potvrzenych druhi zvlasté chranénych
zivocicht a rostlin. Monitoring bude zaméfen na vyskyt a velikost populaci ZCHD pfimo na
stavebnich plochéach tak, aby tvofil podklad pro feseni ptipadnych Zadosti o udéleni vyjimek
ze zakazi a ochrannych podminek konkrétnich zvladté chranénych druhid, pokud budou
prokazany zakonné divody k udéleni vyjimek. Monitoring musi byt proveden odborniky se
specializaci na konkrétni druhy ZCHD a jejich prostfedi, nebot od né&j se budou odvijet
pfipadné podminky vyjimek nebo maloplo$na ochrana uzemi.

2. Hydrogeologicky (popF. hydrologicky) posudek

Ve vztahu k charakteru této lokality a vazbé zvlasté chranénych druht na mokfadni charakter
prostiedi, je kazda vystavba zasahem do tohoto prostfedi, nejenZze umisténi staveb porusi
vodni rezim lokality, ale zaroveri bude projektem feSeno odkanalizovani, zasobovani pitnou
vodou a zejména feSeni deStovych vod na pozemcich samotnych, atd. a proto je
hydrogeologicky €i hydrologicky posudek o chovani vod v této lokalité zasadnim podkladem
rozhodovani. Linie moZné zastavby bude stanovena podle vysledki toho posudku, popfipadé
nebude zastavba umoznéna.

3. Omezeni zastavby

Z obsahu biologickych prizkumi a posouzeni moZnosti zastavby v celé plose lokality, resp.
vlivu zastavby v jednotlivych &astech lokality, vyplyva jedina moznost jak zmirit dopad
plo$né zastavby na celkovou likvidaci tzemi ve vztahu k pfirodnim ¢i pfirodé blizkym
spole¢enstviim a biotoptim, a to zdkaz zastavby ¢i velké omezeni plochy zastavby.

Tato omezena zastavba je posuzovatelkou navrZena na pozemcich, jejichz vliv na vodni rezim
lizemi, a tim i na vyskyt zvlasté chranénych druhi, .vypadd“ jako minimélni a bude
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predmétem hydrogeologického ¢&i hydrologického posouzeni toto potvrdit nebo vyvratit. Jde o
pozemky pfiléhajici k ulici Zizkova a zastavbé kolem této ulice, v rozsahu o $ifce na drovei
bytovych domii zapadné. Uzemi je vymezeno severné ulici Zizkova a jizné polni cestou
vedouci od bytovek vodorovné s ul. Zizkovou k zastavbé rodinnych domi Pfibram IX Nova
Hospoda. Jde o pozemky p.€. 1378/1, 1380, 1381, 1382, 1383, 1384/1, 1384/2, 1384/3,
1384/4, 1384/5, 1385, 1389/40 (1/2 severné) k.0. Pfibram.

Tyto pozemky jsou relativné suché, bez vyskytu pfirozenych spolecenstev, které tvofi biotopy
zvlasté chranénych druhl rostlin. Plochy navazuji na stivajici vystavbu, respektive tvofi
proluku v zastavbé a pripadna zastavba ji doplni.

Pod cestou pak zadina pod terénnim zlomem mokfadni charakter luk a jejich vyjimecny
charakter, ktery by byl jakoukoliv zastavbou zcela zni¢en, proto zde jiZ neni dalSi plosna
zastavba vhodna.

Navrh varianty realizace zastavby s omezenim je zakreslen v nasledujici mapé,
kde zeleny obrys je rozsah celkové plinované zastavby a éerveny obrys vyznacuje
plochu k moZné omezené zastavbé s minimalizovanym vlivem na vyjimeénou
lokalitu Fantovy louky. V terénu je jiZni ohraniCeni vymezeno zretelnou polni
cestou od bytovek do Nové Hospody. Tato hranice viak bude zaviset na vysledku
posouzeni vodniho rezimu.

Pii splnéni podminky neovlivnéni vodniho reZimu louky by bylo mozné vysézet i ponechat
pas izolaéni vegetace ve sméru zapadovychodnim nad cestou, jako kompenzaci kéceni v
severni &asti z divodu vystavby ¢i timto smérem zajistit realizaci zahrad u povolené severni
zéstavby. Tato zelen by tvofila pfechodovy pas mezi obytnou zastavbou a mokfadni loukou.
4. Vyjimky z ochrany ZCHD

Aby bylo moZné zasahovat do biotopti zvlasté chranénych druhu, nicit jejich prostredi ale i je
samé, v pfipadé rostlin, musi byt udéleny vyjimky pro kazdy jmenovity nalezeny zvlasté
chranény druh bez ohledu na &etnost jeho populace. Bez téchto ziskanych vyjimek nema
smys| pfipravovat jakoukoliv dokumentaci po zastavbu dle, protoZe nelze realizovat!



Jde o feseni tzv. predbézné otazky. Vyjimky je mozné ziskat pouze tehdy, pokud duvody
jejich udéleni koresponduji s podminkami zakona o ochrané pfirody, viz. vvse.

5. Potencialni vyskyt ZCHD

Pokud ke stavbé skuteéné na zakladé vSech povoleni dojde, muze nastat situace, Ze se na
misté, které jsme neocekavali a které nebude vyjimkami oSetfeno. vyskytne zvlasté chranény
druh. Pfi pfipadném nalezu zvlasté chranéného druhu rostliny ¢&i Zivo¢icha je nutno zastavit
stavbu a vyckat rozhodnuti organu ochrany prirody, nasledné pozadat opravnénou organizaci
o zajisténi zachranného transferu, je-li tento mozny.

6. Odchylny postup

Velké mnozstvi dfevin zejména v severni ¢asti dava predpoklad jarniho hnizdéni a vyvadéni
mldd'at volné Zijicich druht ptaki. Ochrana téchto potencionalnich hnizd lze zajistit terminem
vvstavby, ktery bude korespondovat s omezenim pro ochranu migrace obojzivelniki, tj. se
zahdajenim praci nejdrive zactitkem ¢ervna. Pokud tento termin nelze zajistit, je nutné pozadat
o povoleni odchyIného postupu pfi ochrané volné Zzijicich druhu ptaka.

y Krajinny raz

Zastavba, planovana v aktudlnich studiich, je charakteru ryze méstského. také jako méstska
obytna je zona koncipovana. Na vétsiné uzemi jsou pomémé vysoké byvtoveé domy ve velkém
poctu, na malé ¢asti individualni vystavba rodinnych domu. Dopliuji je komunikace a objekty
obc¢anské vybavenosti. Cilem uzemni studie bylo najit feseni umoziujici proporcionalni
rozvoj funkénich slozek vychazejicich z charakteristik a podminek Guzemi. jeho pfirodnich a
kulturnich hodnot. Studie bere v iivahu krajinny raz ve vztahu k arealu Svaté Hory, neberou v
avahu krajinny raz ve vztahu k volné krajiné na protéjdich pozemcich, protoze i zde je
planovana zastavba. V pripadé, ze by doslo k realizaci veskeré planované zastavby SO2 a
S04 je vyuziti regulacnich prvki plosného a prostorového uspofadani dostate¢né a vyuzitelné
pfi stanoveni podminek ochrany krajinného razu (regulaéni prvky prostorového usporadani,
US kap.6.3. a UP Mésta Pribram, kap.9 a 10).

Urbanisticka (uzemni) studie uvadi, ze ..z morfologického hlediska je severni Cast resené¢ho
Gzemi mirnym svahem orientovanym k jihu a zbyvajici ¢ast sméfuje k zalesnéné dominanté
na jihovychodnim okraji feSeného tzemi. Trasovani navrzenych mistnich komunikaci sleduje
charakteristiku vrstevnic.

S prihlédnutim k za¢lenéni do urbanistické struktury mésta Pfibram urCuje charakter navrhu
reSeného uzemi blizkost Svaté Hory, situovani nadfazenych komunikaci, uspofadani zastavby
v sousedstvi lokality Fantova Louka a dale charakter izemi zastavby severovychodné od
lokality (Sibeniéni vrch) s vyraznou diagonalni orientaci. Diagonélné - radialni usporadani
komunikaci bude vyuzito i pfi zastavbé na vétsiné feSeného uzemi jako reflexe na okolni
vyskové dominanty Svata Hora a Sibeni¢ni vrch. Prostorovou dominantou $irsiho Gzemi je
narodni kulturni pamatka Svata Hora. K ni budou orientovany hlavni vefejné prostory v
feseném Gzemi.

Cilem feSeni je doplnit zastavbu na jihovychodnim okraji mésta Pribram. Parametry
uspofadani lokality Fantova louka proto budou podporovat charakter méstské zastavby. V
piipadé Zizkovy ulice musi byt rozvinut charakter méstské tiidy (objekty obcanské
vybavenosti, usporadani staveb). V dalSich ¢astech uzemi bude dodrzena hierarchie prostorta
od hlavnich vefejnych, pres ostatni verejné aZ po soukromé.

Zvlastni duraz musi byt kladen na ochranu stavajicich prirodnich prvkia ve stredu a na
jihovychodé feSeného tzemi a doprovodny porost stavajici cesty uprostied feSeného zemi.
mezi rozvojovymi lokalitami 1B2 (SO2) a 1B4 (S04).*

Pozadavek tohoto hodnoceni je ale pouze na ¢ast Gzemi dfive vymezenou, tedy oblast SO2.
Vystavba na SO4 je sice planovana. ale zatim nepovolend a nerealizovana, proto je nutné i
tuto ¢ast krajinného prostoru vzit v avahu.



Pohled z hlediska ochrany krajinného rizu bude jiny pii kompletni plosné zastavbé a Jjiny pri
zastavbé omezené na severni ¢&ast lokality. Bude-li zastavéna cela lokalita. je projekt
komplexni a i vzhledem k méstskému krajinnému razu odpovidajici.

Pokud bude zastavéna pouze ta ¢ast pozemkil ve vlastnictvi mésta, dojde k aplnému poruseni
krajinného razu bez ohledu. co bude zastavba piedstavovat, protoze nenavazuje na zastavbu
stavajici a bude zcela vytrzena z kontextu krajiny a okoli.

Pokud by byla zastavéna pouze severni ¢ast ochrané krajinného razu by spiSe odpovidalo
mensSi mnozstvi bytovek typu téch stivajicich (plosné malé, max 2 podlazi, barevné
nenapadné. v po¢tu 2-6 budov) na né navazujicich, a rodinné domy se zahradami navazujici
na sidlo Nova Hospoda. Vicepodlazni a prostorové objemné stavby vybocuji z méfitek uzemi
a stavajici zastavby.

Pro stanoveni rozsahu vlivu na ochranu krajinného razu omezené zastavby by bylo nutné
zpracovat novou studii s plosnymi a vyskovymi parametry objekti a na zakladé téchto
parametrti Uzemi hodnotit z hlediska ochrany krajinného rizu jako Gizemi kombinované.

8. Kiceni dFevin

V pripadé plosné zastavby budou veskeré dreviny vykdceny. severni vystavba fesi pouze
dreviny v sadu a zahradach. Pipadné kaceni dfevin je potiebné provést v dobé vegetaéniho
klidu pro eliminaci zniceni obsazenych hnizd ptaki a zajisténi urcité ohleduplnosti vidi Zivé
pfirodé, tedy v dob& od 1.11. do 31.3.. Za odstranéné dfeviny je nutné stanovit pfiméfenou
nahradni vysadbu nejlépe pfimo v lokalité formou ozelenéni nové zastavby &i pruhem izolaéni
zelen¢ nad cestou k odclonéni severni zastavby od vlastni louky. Obdobné podminky plati i
pro zastavbu méstskou. kiceni na méstskych pozemcich musi byt kompenzovano nahradni
vysadbou.

9. Ochrana drevin pfi vystavbé

Pti stavebnich a terénnich pracich je nutno ochranit pied poskozenim vyznamné dreviny,
zejména stromy s obvodem ve vysce 130 cm nad zemi o vét§im obvodu nez 80 ¢m, které by
mohly na lokalité vydrzet. Ochrana lze zajistit podminkou na dodrzeni Ceské normy CSN
DIN 18 920 — Ochrana stromu, porostu a ploch pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech.

10.  Terminy praci

Z duvodu mozného vyskytu obojzivelnikli v dobé jarniho tahu (bfezen - kvéten) je nutno zadit
s realizaci (zahdjeni praci s téZkou technikou) po ukonéeni jarni migrace. nejdfive na zaéatku
Cervna. Stejny termin je vhodny z hlediska ochrany volné zijicich ptaki.

1. Je nezbytné zimér hodnotit dle zakona & 100/2001 Sb. o posuzovani vlivu staveb a
¢innosti na Zivotni prostiedi, ve zn. pozdéjsich predpisti. z davodu rozsahu i zavaznosti
zasahu.

12.  Zahajeni stavby

Pti zahdjeni vlastnich zemnich praci a pii dalsi realizaci je nutno zachovat hranice stavby i
stavenisté a bez prislusnych povoleni nezasahovat do pozemku sousedicich.

13.  V pfipadé zakazu staveb — jednani se souéasnym uZivatelem pozemkii

Je vhodné pokracovat v jednanich s hospodaficimi zemédélci o nejvhodnéjsim rezimu
hospodafeni, resp. omezeni poétu i ploch seéeni porostii ve vztahu k vyskytu a rozmnozovani
ZCHD Zivocichi a rostlin.

Zavér Kapitoly ,Navrh opatfeni k vylouéeni negativniho vlivu zdsahu na chranéné
zajmy, nebo jeho zmirnéni...* :
Vyse vyjmenovand a popsana opatfeni popisuji uréité moznosti ovlivnéni ochrany
Uzemi pfi vystavbé, ale ani splnénim viech téchto podminek najednou nelze vliv
eliminovat, ale pouze mirnit negativni vlivy realizace zaméru na zivé slozky prostiedi
zastavby. tedy na pfirodu a krajinu, resp. jeji mobilni slozky (ptaky. obojzivelniky,
hmyz....)..



Resenim neni ani ochrana pouze casti tohoto Gzemi, spocivajici ve vymezeni a
zachrané mista s nejpocetnéjsim vyskytem ZCHD (viz. navrh na registraci VKP).
protoze jakykoliv zasah do okolniho vodniho rezimu, ke kterému by zakonité muselo
dojit, zcela zméni vodni rezim celkové, tedy i tohoto centralniho nejkvalitnéjiiho
mista s maximalnim vyskytem ZCHD.

Ekologické Skoda, ke které by plosnou zastavbou doslo neni ni¢im kompenzovatelna.
Tyto posuzované pozemky vzhledem ke své velikosti, charakteru a vyznamu zasluhuji
zajistit zdkonnou plo$nou ochranu pfirody a krajiny.

Zdkladnim prvkem ochrany mista by méla byt urychlena registrace vyznamného
krajinného prvku. mokfadni louky, povéfenym obecnim Gfadem, coz je OZP MeU
Pfibram, minimalné tak. jak bylo navrzeno posudkem jiz v roce 2006.

Uzemi Fantovy louky ma vSechny parametry na podani zadosti o vyhlaseni zvlasté
chranéného maloplosného Gzemi, tj. prirodni pamatky ¢&i rezervace, coz by zajistilo
ochranu komplexné a ploiné. Toto feseni povazuji za spravné a zodpovédné.

Organ ochrany piirody a krajiny — OZP MéU Piibram by mél podat Krajskému oradu
Stredoceského kraje navrh na vyhlaseni maloplosného zvlasté chranéného uzemi.
Zaroven by organ ochrany pfirody mél dat pozadavek zastupitelstvu mésta na porizeni
zmény uzemniho planu, kdy tato lokalita bude z Gizemniho planu zcela (nebo &ésteéné
— s vyjimkou severni ¢asti proluky u Zizkovy ulice, vynata a zafazena do ploch
neurbanizovanych a nezastavitelnych,

Zavér hodnoceni dle §67 z hlediska zavaznosti vlivu zasahu véetné konstatovani, zda a v
Jaké mire zasahem dojde k ovlivnéni chranénych zajmu:

Prelozeny zamér projektu ,,Lokalita Fantova louka Pfibram™, na pozemcich p.¢. 1378/3, 1380,
1379, 1381, 1382, 1384/4, 1383, 1385, 1384/2, 1384/1, 1384/5, 1384/3. 1386, 1378/1,
1389/40, 1389/38, 1394/2, 1394/1, 1389/42, 1389/39, 1389/1, 1388, 1392, 1391, 1389/41,
1395/1, 1389/37 k.i. Piibram a p.¢. 4600/2, 4600/6, 4604 k.i. Dubno.

neni mozno realizovat v celém rozsahu bez zavazného poskozeni, resp. zniGeni biotopt
zvlaste chranénych rostlin a Zivocichi, poskozeni vyznamného krajinného prvku -
pravobfezniho bezejmenného pfitoku Pibramského potoka a zasadni zmény krajinného rizu.

S vyjimkou moZnosti vyrazného omezeni zistavby, a to pouze na plochu navazujici a
dopliiujici stavajici zastavbu kolem Zizkovy ulice, Pfibram, v rozsahu uvedeném v
tomto hodnoceni (za podminky prokazini neovlivnéni vodniho rezimu celé lokality), v
Casti SO2 neexistuji opatfeni, kterd by eliminovala nebo minimalizovala dopad plosné
zastavby na biotopy zvlasté chranénych druhii Zivog¢ichi a rostlin, ani opatfeni tuto
ekologickou Skodu kompenzujici.

To plati i pro pozemky ve vlastnictvi Mésta Pfibram v této lokalité.

Realizaci zaméru nedojde k poskozeni prvki USES, systému Natura 2000 a zvlasté
chranénych uzemi, nebot’ se v uzemi nevyskytuiji.

Stav a ekologickd hodnota nadregionalniho vyznamu posuzovanému tGzemi dava predpoklad
pro vyhlaseni maloplosné ochrany pfirody a krajiny formou pfirodni rezervace ¢i pamatky.



Aktudlné navrzeny stav planované zastavby:

)

V soucasné dobé probiha registrace VKP, ktera je fesena MéU Dobiis, na zaklade
povéreni Krajského ufadu Stfedoceského kraje z divodu stiznosti na podjatost MéU
Pribram.

Byl proveden Hydrogeologicky a hydrologicky prizkum sevemni ¢asti (v sadu) a ve
vychodni ¢asti Fantovy louky.

Tento pruzkum rozdélil 4zemi Fantovy louky na polygony, a to severni, jizni a plochy
navazujici na severni polygon. Detailni rozdéleni naleznete v “‘Zavéreéné zpravé,
Nazev projektu: Hydrogeologicky a hydrologicky prizkum a posudek — Fantova
louka, p. ¢. 1378/1, 1384/5 a 4600/2, k.0. Piibram™, zhotovitel: WATRAD, spol. s r.0.
S.K.Neumanna 1316 532 00 Pardubice. ¢.zak.11/23, kterou si nechal zpracovat Ing.
Jiti Holy. jednatel spole¢nosti Nad Oborou s.r.o..

Ke stazeni na odkazu:
htips://pribram.eu/files/post/101990/Zaverecna_zprava_Fantovalouka Pribram.pdf

Vysledky HG posouzeni:

Pozemky, které jsou situoviany pri severnim okraji infiltracni oblasti posuzovaného
uzemi jsou zarostlé bujnou, neupravovanou vegetaci. ktera ovliviiuje vysokou mirou
evapotranspirace infiltratni poméry v plose pozemka.
Vystavba na téchto pozemcich by neméla mit vyznamny vliv na stavajici
hydrologické a hydrogeologické poméry zajmového uzemi v pfipadé, ze budou
dodrZeny nasledujici podminky:
1. stavebni prace, resp. zakladové prvky stavby nebudou hloubéji nez 2 m pod
stavajici rovni povrchu komunikace v ulici Zizkova.
2. vodeé nepropustné stavebni prvky budou aplikovany na plose neprevysujici
max. 60 % z plochy kazdého pozemku, tzn. ze min. 40% pozemku dotéeného
stavbou bude umoznovat pfirozenou infiltraci srazkovych vod,
3. srazkové vody zachycené stavbou budou svedeny do funkéni infiltraéni
Jimky se schopnosti infiltrovat primérnou hodnotu denniho srazkového thrnu.
Pod ozna¢enim ..funkéni* jsou mysleny infiltraéni schopnosti ovéfené terénnimi
pruzkumnymi metodami.
U pozemkii jiz zastavénych by mélo byt disledné dbano na funkéni infiltraci
srazkovych vod v misté stavby a neroziifovani vodé nepropustnych stavebnich prvkii,
resp. povrchia na pozemku.

Pozemky zahrnuté do tzv. severniho polygonu, vyjma pozemku p.¢. 1378/1 a p.c.
1378/2 se jedna o plochy pozemku s dobrymi infiltraénimi podminkami pro srazkové
vody, a to nejen diky hydrogeologickym poméram, ale i skladbé vegeta¢niho pokryvu.
Pouze plochy pozemki p.¢. 1378/1 a p.¢. 1378/2 jsou pokryty bujnou, neudrzovanou
vegetaci, kterd ovliviiuje evapotranspiraci infiltraéni poméry. Ostatni pozemky
severniho  polygonu umoznuji diky luénimu porostu vysokou miru infiltrace
srazkovych vod.

Na tomto uzemi by realizace planované zastavby neméla naruSit dotaci jak
povrchového zasobovini mokradu, tak kolektoru podzemnich vod srizkovymi
vodami, za téchto podminek:

1. stavby by mély byt zalozeny na zakladovych deskach,



2. stavebni prace, resp. zdkladové prvky stavby by nemé&ly byt hloubégji nez |
m pod stavajici Grovni terénu,
3. vodé nepropustné stavebni prvky budou aplikovany na ploSe nepfevysujici
max. 40 % z plochy kazdého pozemku, tzn. Ze min. 60 % pozemku dotéeného
stavbou bude umoziovat pfirozenou infiltraci srazkovych vod,
4. srazkové vody zachycené stavbou budou svedeny do funkéni infiltraéni
jimky se schopnosti infiltrovat max. hodnotu denniho srazkového thrnu z
primérného roéniho thmu.
I zde plati, Ze pod oznacenim funkéni“ jsou mysleny infiltraéni schopnosti ovéfené
terénnimi prizkumnymi metodami.

Jizni polygon, resp. jizni ¢ast Fantovy louky je pro zachovani sou¢asného biotopu
velice vyznamnd a pro zaclenéni do uzemniho planu s planovanou zastavbou
nevhodna.

Prizkumnymi pracemi byl zastiZen a ovéfen tzv. izolator, ktery plni vyznamnou
funkci pro stavajici hydrologické a hydrogeologické poméry mokadni &asti Fantovy
louky. PoruSenim izolaéni funkce sedimentiarniho souvrstvi by doslo k zisadnim
zménam, které lze oCekavat v pfipadé stavebnich aktivit v hodnoceném polygonu.

Pro teSeni problému moiné zastavby je pro rozhodnuti dileZité grafické
vyjadreni publikované na obr. 40, kde jsou zvyraznény parcely, které jsou podle
vieho dotéené mokiadem.

Na obr. 40 je zachycen i priibéh povrchovych ryh a priibéh melioracich. Je velice
pravdépodobné, Ze funkce v minulosti vybudovanych odvodiiovacich prvki je
naruSena, popfipad€ i nefunkéni. Je nutné ale upozornit, Ze jakykoli zisah do
stavajiciho rezimu mok¥adu s nejvét3i pravdépodobnosti vyvola naruseni rovnovahy
biotopu, a to povede k zaniku mokfadni rostlinné i Zivo¢isné populace bez ohledu na
stupeii jejich ochrany ve smyslu zikona o ochrané pfirody a krajina (¢. 114/1992 Sb.).

Obr. 40: Jizni polygon - Parcely dotéené mokfadem s vyznagenim pribéhu
drenaZniho systému (modfe) a ryhy (Cervené) pfivadgjici srazkovou vodu z
prostoru ulice Zizkova.



Dilezitou podminkou Zivotaschopnosti stavajiciho mokfadniho biotopu je dotace
povrchové vody pfitoky z okolnich ploch, které nejsou na tzemi mokfadu. Jedna se
napf. o ryhu pfi severovychodni hranici zdijmového izemi propojujici prostor mokfadu
s plochou ulice Zizkova. Ryha vytviFi vychodni hranici pozemku p.&. 1385, zcela
zapliiuje pozemek p.¢. 1384/3 a pokracuje smérem na jih pFi vychodni hranici
pozemku p.¢. 1386, p.¢. 1388 a p.¢. 1389/1, kde se rozléva po vychodni &asti
mokradu.

Popsany zdroj povrchové vody nezbytny pro Zivotaschopnost biotopu mokiadu
je nutné ochranit pred negativnimi vlivy antropogenni ¢innosti a kontrolovat
jeho funké&nost.

3. Na zidkladé vysledki HG posudku a odborného vyjadfeni pana RNDr. Ondieje
Sedlacka Ph.D., ktery uvadi, Ze hranice se nachazi na morfologickém zlomu Gzemi
tzv. suché a mokfadni ¢&asti, doSlo k ndvrhu posunuti severni hranice jiZni
nezastavitelné ¢asti. Tato Gprava byla predlozena i na M&U Dobfis.
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Porovname-li vysledek hodnoceni dle §67, navth HG posudku a navrh zastavby, ¢i hranice
registrovaného VKP, aktudlné predloZenych, je zfejmé, Ze novy navrh posunuje hranici
zastavby smérem do okraje mokfadu, tim vytvafi rizikové prostiedi pro mozné negativni
ovlivnéni mokfadu (hluboké zaloZeni staveb a zména vodniho reZimu, odvodnéni komunikaci
a odvedeni srazkové vody, zasoleni vod pfi zimni udrzbé&, pozadavek stavebniho zakona na
likvidaci srazkovych vod v misté stavby, tedy jimani ¢i zasakovani, atd.)

Z predloZeného navrhu zastavby neni zfejmé, zda na spodni hranici, tedy tésn€ nad terénnim
morfologickym zlomem bude presunuta polni, velmi frekventovana cesta, ¢i zde bude
zpevnéna, odvodnéna komunikace, nebo ploty zahrad a zelenych ploch ¢&i parkovisté nebo
pfimo vystavba domi.

Tato neurCitost charakteru zastavby musi byt povaZzovana za rizikovy prvek posouzeni a pfi
rozhodovani o ovlivnéni a velikosti mokfadniho VKP by méla byt znama.

Pri realizaci nové plochy zastavby, posunuté pod stavajici cestu, musi byt zajisténa velmi
pfisna ochrana mokfadu, na jehoZ okraj je zasahovano a tim je naruSeno stivajici ochranné
pasmo, které cesta spontdnné vznikla predstavovala.

Pfi akceptovani posunuté hranice aZz na morfologicky terénni zlom je nutné zajistit nové, zcela
konkrétni ochranné pasmo mokfadu, coz by mohlo vzniknout napf. posunutim polni
nezpevnéné cesty t€sné nad morfologicky zlom, na okraj zastavitelného uzemi, nebo



vytvofenim pdsu ochranné a izola¢ni zelené v Sifi nejméné 5 metrii s vysadbou stromovou i
kefovou, tvofici vhodné tzemi pro zasakovani srdZkovych vod, popt. alespofi &dsteénou
filtraci vod znec¢isténych, a zarovei tvofici pfirozeny ptedél suché a mokré &asti lokality.

Je viak z pohledu na ochranu mokfadu nevhodné pfesouvat tyto ochranné prvky pod hranici
vymezenou navrhem, tedy az pod morfologicky zlom. Ochrana mokfadu musi byt zaji§téna
nad morfologickym zlomem, coz potvrzuje i HG posudek.

Zavér:
Vyjadreni osoby autorizované dle §67 zikona o ochrané pFirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich pFedpisu

Na zikladé osobni znalosti izemi a pfedlozenych dokumentd povazuji posunuti hranice
zastavby na morfologicky zlom, viditelny v terénu a tvofici pfedél mezi mokfadem a suchou
Casti lokality, za mozné za predpokladu spinéni nasledujicich podminek:

1. Veskeré upravy budou pouze v suché ¢asti nad terénnim zlomem. Pod zlomem nebude
probihat Zadna Gprava terénu (cesta, vysadby, vykopy, infrastruktura...).

Linie morfologického zlomu bude ve sméru jiznim nepiekrocitelna.

2. Nad terénnim zlomem budou navrzena a realizoviana ochrannia opatieni,
minimalizujici ¢i zcela eliminujici vliv zdstavby a zmény charakteru Gizemi na mokfad,
zejména na mnozstvi a kvalitu vod prolinajicich do mokiadu.

3. Bude-li feSena ochranna linie stromovou a kefovou zeleni, je nutné vyséazet dfeviny
tuzemské, v misté bézné.

4. Pro zachovéni vodniho rezimu mokfadu je nezbytné:

a. Ryha, kterd vytvafi vychodni hranici pozemku p.& 1385, zcela zaplije
pozemek p.¢. 1384/3 a pokracuje smérem na jih pfi vychodni hranici pozemkii
p.¢. 1386, p.¢. 1388 a p.C. 1389/1, kde se rozléva po vychodni ¢asti moktadu,
bude zachovana, protoze dotuje srazkovou vodou mokiad.

b. Pfi projektovani zastavby bude geologickym priizkumem provéfeno umisténi
sedimentamniho souvrstvi, které plni izolaéni funkci a jeho porusenim by doslo
k zasadnim zménam v jiZnim, nezastavitelném polygonu.

c. Na pozemcich mimo navazuji na severni polygon dle HG posudku nebudou
stavebni prace, resp. zakladové prvky stavby, hloubéji nez 2 m pod stavajici
drovni povrchu komunikace v ulici Zizkova,

d. Stavby vsevernim polygonu dle HG posudku by mély byt zaloZeny na
zakladovych deskach, stavebni price, resp. zakladové prvky stavby by nemély
byt hloubgji nez 1 m pod stavajici Grovni terénu,

¢. Vodé nepropustné stavebni prvky budou aplikovany na plose nepfevy3ujici
max. 40 % z plochy kazdého pozemku, tzn. ze min. 60 % pozemku dotéeného
stavbou bude umoziiovat pfirozenou infiltraci srazkovych vod,

f. Srazkové vody nebudou odvadény zcela mimo lokalitu, ale zachycené stavbou,
popf. zpevnénymi plochami, budou svedeny do funkénich infiltraénich jimek
se schopnosti infiltrovat max. hodnotu denniho srazkového Uhrmu 2z
primémého roéniho hrnu.

V Tynci nad Sazavou 3.3.2025 Ing. Jana Zmeskalova L-"ll







