Mésto Pfibram Pro jednani ZM

[ Odbor spravy majetku | dne: 16.04.2025

I

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. 1024/5 v k. . Pfibram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé meésta Pribram dne 24.03.2025, usn. &. 0259/2025
Text usneseni RM: Rada mésta

1) schvaluje thradu E:astky za bezesmluvni uZIvanf pozemku p. C. 1024,‘5 v kataslralnlm uzemi

Pribram & R
44,00 Kca'm??roﬁ a to zpétné za tﬁ roky

2) doporucu {E ZM schvalit prodej pozemku p. €. 1024/5 v katastralnim uzemi Pfibram &5

SR RN R R e RS za cenu 2.000,00 K&/m?, s tim,

Ze kupupm uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 3.200,00 Ké.

3) uklada Odboru vnitfnich véci zaradit tento ndzev materidlu do programu zasedani
Zastupitelstva mésta Pfibram dne 16.04.2025.

Napsala: Bc. Petra Kramperova i

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje — neschvaluje

,;E»rf’de' pozemku p ¢ 1024/5 v katastralnim uzemi Pfibram
mf'iﬁ-r-;’}-:; B ".-"!f'i d 28 CBNl i K&/m2, s tim,
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 3.200,00 K&.

e upuncn uhradi 'naklady spo;ene

Duavodova zprava:
OSM na uvod divodové zpravy uvadi, ze Zastupitelstvo mésta Pfibram, dne 09.10.2023, usnesenim

€. 292/2023/ZM, neschyéh!o segsénl souhlasného Erohlaéeni mezi méstem Pfibram a
T e Lo e e s Rt Gt o At s Fa b tykajictho se uznani vlastnického prava
vydrZzenim pozemku p. €. 1024/5 v katastralnim uzemi Pfibram.

Jelikoz nebyla uspé$na ani podana soudni Zaloba o urgeni viastnického prava, OSM vyzval

Mgr. Jifiho Kokese, pravniho zastupce E5HRet b FIREd k fedeni narovnani majetkopravniho vztahu
- bezplatné uzivani pfiploceného pozemku mésta.
e I A S S e S I R R RS prostrednictvim svého

pravniho zastupce Magr. .J:nho Kokeée advokata se sidlem Nam. T G. Masaryka 153, 261 01
Pribram, nyni pozadala mésto Pfibram o prodej pozemku p. & 1024/5 o vyméfe 457 m? v katastralnim
uzemi Pribram (trvaly travni porost/zemédélsky pudni fond).

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:
Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan

Pibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. &. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl G¢innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména &. 1 UP Pfibram. Zména

&. 2 UP je u¢inna k datu 21.11.2024. )
Predmeétny pozemek se nachazi v plose dle UP tzv. smisené obytné méstské — individualni (SI).

Odbor souhlasi s prodejem pfedmétného pozemku p. & 1024/5 v k. u. Pfibram. Dojde tim k narovnani
majetkopravnich vztahu, pozemek i stavba bude mit jednoho viastnika.
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Oddeleni pripravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta):
Na predmeétnych pozemcich mésto Pfibram nepfipravuje v sou¢asné dobé zadnou investiéni akci.

Vyjadfeni Odboru silni¢niho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmU nema odbor k Zadosti namitek.

Die vyjadieni spolecnosti 1. S¢V, as, pozemkem neprochazi Zadné inZenyrské sité v jejich
provozovani.

OSM nechal ve véci vyhotovit znalecky posudek pro stanoveni ceny v misté a ¢ase ocenéni obvyklé.
Znalecky posudek & 7082/25 vyhotoveny Ing. FrantiSkem Slaninou dne 08,02.2025 stanovil &astku
pro prodej vySe uvedeného pozemku ve vy$i 1.100,00 K&/m?. Castka za bezesmluvni uzivani byla

stanovena znalcem ve vysi 44,00 K&/m?#/rok.

Zameér prodat pozemek p. ¢. 1024/5 v k. . Pfibram byl fadné zvefejnén na Gredni desce M&U Pfibram
v obdobi od 30.01.2025 do 20.02.2025.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento materidl na svém zasedani dne 26.02.2025
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporu€uje schvalit prodej pozemku p. & 1024/5 v katastrainim Gzemi Piibram Zadatelce
vcetné urteni ¢astky za bezesmluvni uzivani pozemku.

Prilohy:
1) situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) zadost Mar. Kokese
3) vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi

4) znalecky posudek ¢. 7082/25
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Mgr. Marianna Grin€ovi - palupracayicl adve kit
LE GAL S.I.O. MGR. JIRI KOKES Mgr. Tereza Hilse - adokatns koncipientha
MGR. PETR SKOPEK Mgr. Miroslav Vanééck, LLM - adrakiitni dencipient

g voikeln Kenselay JUDr. Josef Cabridek - adrokitus koncipiont

Méstsky arfad Pfibram
Odbor spravy majetku
TyrSova 108

261 19 Pribram I

Ke sp. zn. SZ MeUPB 111109/2024/2

V Piibrami dne 21. ledna 2025

Véc: Sdéleni k vyzvé

Vazeni,

dne 20. ledna 2025 byla pravnimu zastupci i Ji;"tﬁ#in‘:ﬂ_ﬂ?ﬁri}_ﬁﬁ%r ﬁrr ﬂ’%
(dale jen ,klientka”), ve véci vedené u vaseho tfadu pod nadepsanou spisovou znaékou
dorucena urgence k majetkopravnimu vypofadani pozemku parc. € 1024/5 v kat. izemi
Pfibram, v niZ je uvedeno moznost prodeje ¢i prondgjmu pfedmétného pozemku.

Timto se na vas obracime v zastoupeni klientky se sdélenim, Ze tato ma zdjem
na majetkopravnim vypofidani k pfedmétnému pozemku. Konkrétné ma tedy klientka
zéjem o koupi pfedmétného pozemku, avsak za pfiméfenych podminek.

Proto se na vas obracime s Zadosti o sdéleni, za jakych podminek by bylo mésto

ochotné predmétny pozemek prodat.

Pfedem vam dékujeme za vyfizeni.

V tcté
v z. Mgr. Jifi Kokes, advokat
il ;‘ﬂﬂigﬁ%ﬁ"““'k’ B & a1 ';;: N@ it schrinks: dopveck info@ak-kslegal.cz @ www.ak-kslegal.cz
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Petra Kramperova

— -

Od: Libuse Halova

Odeslano: stieda 10. kvétna 2023 14:04

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RELia s p. & 1024/5 k. 0. Piibram

Pozemek p. €. 1024/5 v k. (. Pfibram - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadieni k zadosti sl astoupené Mgr. Jifim Kokesem k vyfeseni vztahl uréeni
vlastnického prava k pozemku p. €. 1024/5 v k. 0. Pribram. Advokat zadatele navrhuje Upravu viastnického prava

vydrzenim.

K Vas$i zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména ¢. 1 UP Pfibram.

Predmétny pozemek se nachazi v plose dle UP — tzv. plochy smisené obytné — bydleni méstské individuéini (BM)

1. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta

Ke zplsobu prevadéni pozemku v majetku mésta Pribram nepfislusi OIRM se vyjadiovat a zaroveri neni v jeho
kompetenci.

Souhlasime s prodejem &i uznanim vlastnictvi vydrzenim predmétného pozemku p. ¢. 1024/5 v k. 4. Pribram. Dojde
tim k narovnani majetkopravnich vztahu, pozemek i stavba bude mit jednoho vlastnika.

Vyrizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku meésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci.
Viyrizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Meéstsky ufad Pfibram
Tyrsova 108, 261 19 Pribram |
FB | IG | YT | web

MESTO PRIBRAM
oY

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Sent: Wednesday, April 12, 2023 11:15 AM
To: LibuSe Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: FAFEATEE p. € 1024/5 k. G. PFibram

Vazené kolegyné,

Odbor spravy majetku eviduje iédost:fgg- __ﬁ;ﬁﬂ 7% n zastoupené Mgr. Jifim Kokesem, kterou Vam v pfiloze

zasilame.
Prosim o zaslani vyjadreni k Zadosti.

Dékuji za spolupréci, s pozdravem
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Petra Kramﬂerové

= =—.
Od: Katerina Siblikova
Odeslano: ctvrtek 20. dubna 2023 10:15
Komu: Petra Kramperova

Predmét: RESEHEESES b ¢ 1024/5 k. G. Pribram

Vdiena kolegyné,

na zékladé ZadostiNg"mii Tyt 0 uznani viastnického prava p. €. 1024/5 v k. (. Pfibram Vam sdé&lujeme, Ze
z hlediska dopravniho zéjmu Odbor silni¢niho hospodarstvi nema namitek.

Ing. KateFina Siblikova

administrativni pracovnik Odboru silni¢niho hospodafstvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky urad Pribram

TyrSova 108, 261 19 Piibram |

FB | 1G | YT | web

Elﬂ{r.‘ﬁ MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, April 12, 2023 11:15 AM
To: LibuSe Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikovéa <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: §LME5EE p. €. 1024/5 k. 4. Pfibram
Véaiené kolegyné,
Odbor spravy majetku eviduje zadost Jkins 5= # &8k Fzastoupené Mgr. Jifim Kokedem, kterou Vam v piiloze

T B
zasildme.
Prosim o zaslani vyjadfeni k zadosti.

Dékuji za spolupréci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
EB[1G | YT | web

@eﬁ'ﬁ MESTO PRIBRAM
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Miel Fribram

Dorucenc: 10.02.2025 0&:31
Listy: 1 Prilchy:

lifsv: Druh priloh:

MeUPB 15314/2025

[

mepmes

e

ZNALECKY POSUDEK
¢. 7082/25

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku par. ¢. 1024/5 trvaly travni porost, zapsaného na LV ¢.
10001 pro k. @. Pfibram, obec Pfibram a urCeni ¢astky za jeho bezesmluvni uzivani.

. Objednatel znaleckého posudku: Méstsky arad Pribram
TyrSova 108
261 19 Pribram

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny podle platného cenového
predpisu

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 370/2024 Sb., podle stavu ke dni 3.2.2025 znalecky

posudek vypracoval:
Ing. Frantidek Slanina
L} Mladeznicka 520
261 02 Piibram VII

telefon: 721 142 470
e-mail: frantisek.slanina@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulnfho listu. Objednateli se predéva ve dvou
vyhotovenich.

V Piibrami 8.2.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti k datu prohlidky - 3.2.2025

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pravni ukon objednatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.2.2025 za piitomnosti pouze znalce.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypisz katastru nemovitosti LV ¢. 10001 pro k. @. Piibram
- informace a udaje sdélené zastupcem objednatele

- orto foto mapa
- skutetnosti zjisténé pii mistnim Setieni

3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky

Adresa predmétu ocenéni: k. 4. Piibram
261 19 Pribram

LV 10001

Kraj: Stredocesky

Okres: Pribram

Obec: Piibram

Katastralni uzemi: Piibram

Pocet obyvatel: 32743

Vlastnické a evidencni udaje

Nemovitosti byly k datu ocenéni zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro k. u. Pfibram a

jako vlastnik bylo uvedeno Mésto P¥ibram, TyrSova 108, 26119 Pibram.

Celkovy popis nemovité veéci

Predmétem ocenéni je pozemkova parcela v kultufe trvaly travni porost, kterd se nachazi na
severnim okraji mésta Ptibram, v lokalité Pod Hvézdickou. Pozemek navazuje na pozemek par.
1023/5 ovoeny sad v prostoru mezi obfadni sini Na Hvézdicce a Zidovskym hibitovem v blizkosti
ulice Evropska. Pozemek navazuje na ovocny sad severni stranou a jizni stranou na stavebni
pozemek mistni zastavby rodinnymi domy ulice Kopernikova. Je velmi svazity, trvale neuzivany a
je cely porostly naletovymi dfevinami bez hospodaiského vyznamu. Pristupny je pouze po pozemku
ovocny sad. Zjisténa cena bude stanovena v souladu s evidenci katastru nemovitosti jako

zemédélsky pozemek.
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Mésto Piibram je okresnim méstem a ma celkem 32 743 obyvatel. Ve mésté je sidlo vSech organi
samospravy a néktervch orgdnii statni spravy s prenesenou plisobnosti. Mé&sto mé nemocnici na
arovni kliniky. ve mesté je sidlo Policie CR. Meéstské policie. Ve mésté je nékolik bank, je zde sidlo
pracovisté katastralniho ufadu ... Mésto ma dobré napojeni na komunikace regionu i na nedalekou
dalnici D4 Praha-Strakonice.

3.2. Obsah

1.Pozemek

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 15171997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé€jsich
predpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1.Pozemek

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tGpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni uzemi: 160,00%
Celkova Gprava ceny: ' 160,00 %

g Parcelni . Vymeéra JC Uprava ucC Cena
ez sislo BPE) i) [Kem2]  [%]  [K&/m2) [K&]
trvaly travni porost  1024/5 52754 457 326 160,00 8.48 3 875.36
Zemedélsky pozemek ocenény dle § 6 )

Celkem: 457 m” 3 875,36
P ozem ek - cena zjiSténd celkem = 3 875,36 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

3 875,40 K¢

1.Pozemek

Zjisténa cena - celkem: 3 875,40 K¢

3 880.- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

B. ZNALECKY POSUDEK — uréend obvykla cena

Ocenovaci predpis:

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb.,
&. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a

vyhlagky ¢. 370/2024 Sb, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. )

o
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b) Obvykla cena nemovitosti:

Hodnoceni a ocenéni je provedeno dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku ve znéni
pozdéjsich predpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.§ 2, odst.
, 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb:

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpusob ocenoviéni,
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
popripadé obdobn¢ho majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se povazuji vSechny okolnosti, které maji vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym zakonem nebo na jeho zikladé je
a) nakladovy zpisob, ....

b) vynosovy zpiisob, ...

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychizi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji: je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné

souvisejici veci
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, ...
e) ocefiovani podle Gc¢etni hodnoty. ...
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, ...
g) ocefiovani sjednanou cenou, ...

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle § 2, odst. 1, 2 pism. ¢ zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
0 ocenovéni majetku a sluzeb, porovndvacim zplisobem:

Porovnévaci zpiisob vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a

cenou sjednanou pri jeho prodeji.

Piedmétem ocenéni je pozemkova parcela v kultufe trvaly travni porost, ktera se nachazi na
severnim okraji mésta Piibram. v lokalité Pod Hvézdi¢kou. Pozemek navazuje na pozemek par.
1023/5 ovoceny sad v prostoru mezi obfadni sini Na Hvézdi¢ce a Zidovskym hibitovem v blizkosti
ulice Evropskd. Pozemek navazuje na ovocny sad severni stranou a jiZni stranou na stavebni
pozemek mistni zastavby rodinnymi domy ulice Kopernikova. Je velmi svazity, trvale neuzivany a
je cely porostly naletovymi dievinami bez hospodéfského vyznamu. Pfistupny je pouze po pozemku
Ovocny sad. Zjisténd cena bude stanovena v souladu s evidenci Katastru nemovitosti jako

zemeédélsky pozemek.
Informace o obvyklych cenach nemovitosti v regionu mésta Pfibram a jeho okoli, které maji

Priblizné obdobné vyuziti a polohu.
Ocenovand nemovitost se svymi vlastnostmi vymyka nemovitostem obchodovanym na

Standardnim trhu nemovitosti z diivodii jejiho faktického stavu a moznosti jeho pFipojeni ke
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stavajicimu, sousednimu pozemku, se kterym lze utvorit funkéni celek a nasledné zménit jeho stav a
zpusob uzivani. Jeho obvykla cena bude uréena porovnavacim zptsobem s pozemky, které tvoii se
stavebnim pozemkem. jehoZ soucasti je rodinny dam, tzn. jako stavebni pozemek. zahrada. Kazd4a
nemovitost je svym umisténim jedine¢nd a bude tak urcena kvalifikovanym odbornym odhadem
podle obdobnych cen nemovitosti obchodovanych v dobé ocenéni nemovitosti a maji podpiirny

vvznam.

Ptibram-Orlov, 6.535 m’, 3.400.- K¢&/m®Piibram-Zezice, 1.125 m® 3.600- Ké&/m?

Ocenovany pozemek mé z pohledu na jeho soucasné a budouci vyuziti nerovnou polohu
vici uvedenym hodnotdm standardnich pozemki uréenych k zistavbé rodinnym domem a
pozemkem, ktery ma s hlavni stavbou jednotny a funkéni celek. Piedeviim jde o velmi svazity
pozemek se severni expozici s problematickym vyuZitim. Neni tak rovny se standardnimi
stavebnimi pozemky, nebo zahradami. Bude moZné jeho zirodnéni a osézeni napf. okrasnymi
drevinami. Uvedené hodny plati k standardnim, nezastavénym pozemkum. Uvedené pozemky pro
porovnani tyto vlastnosti nemaji, jsou jiZ sou€asti stdvajici nemovitosti, nebo je lze uZit jako
stavebni. Proto bude urcend vyslednd, jednotkova cena ocenovaného pozemku, oproti uvedenym,
vyrazné snizena, na 1.100,- K&/m2. Kupujicim mize byt primarné vlastnik navazujici usedlosti.

LV ¢&. 10001, k. 0. Pfibram,

par. ¢. 1024/25 trvaly travni porost, celkem 457 m2 * 1.100,- K&/m2 = 502.700.- K&

REKAPITULACE :

502.700.- K¢

par. €. 1024/25 trvaly travni POTOSt .......evuvernniereeeaeeeereesieeiiesnneesrannas

Nemovitosti celkem: 502.700,- K¢

(slovy : pétsetdvatisicesedmset K¢)

Urcena obvykla cena nemovitosti je véetné DPH.

2) Urceni &astky za bezesmluvni uzivini pozemkové parcely par. & par. & 1024/25 trvaly

travni porost:

Informace o obvyklych cendch za bezesmluvni uzivani nemovitosti v regionu mésta

Pribram a jeho $irSim okoli, které maji priblizné obdobné vyuziti se dlouhodobé nevyskytuji. Proto
cena obvyklého najmu je odvozena z obvyklé ceny predmétnych pozemki.

V dané lokalité¢ jak uvedeno. nejsou pozemky charakteru ocenovaného pozemku v kultufe

trvaly travni porost, takto zanedbany, pronajimané. Vysi obvyklého najmu lze v takovém pfipadé

odvodit od vy3e obvyklé ceny pozemkd, a to ve smyslu Komentife MF CR z roku 2014 tykajici se

ocenéni vécnych bremen.
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Citace: .,Obvyklé ndjemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny ndmu na ceny
nemovité véci pohybuje vrozmezi 4 - 8 % podilu z obvyklé ceny jako ro¢ni uzitek. Pouzity
procentni podil neni aritmetickym primérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality,
druhu nemovité véci a zptsobu jejiho uzivani.”

V tomto smyslu lze obvyklé nijemné odhadovat pro dany pozemek pii spodni hranici
uvedeného rozmezi ve vysi 4 % zobvyklé ceny, a to piedevSim z dlivodu mozného zplsobu
stavajiciho i budouciho uzivani. Jde dlouhodob& neuzivany, zanedbany pozemek porostly
naletovymi dievinami s problematickym budoucim vyuzitim. Uvedené ndjemné je uvedeno na dobu

1 roku. Obvykla cena ocefiovaného pozemku je 502.700,- K¢

Toje: 502.700,- K& * 0,04 = 20.1 10.- K¢&/rok

REKAPITULACE 2:

Celkem: Cena za bezesmluvni uzivani pozemku par. ¢. 1024/25, LV €. 10001,

e B DR IBBRED oo i A A N S TR VAR S A S SR 20.110.- Ké/rok

(slovy: dvacettisicjednostodeset K&/rok.)

Uréené obvykla cena nemovitosti je véetné DPH.

C. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, dne
12. dubna 1990, &.j.Spr.732/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec timto dle ustanoveni § 127a ob&anského soudniho fadu prohlasuje, Ze si je védom nasledka
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &. 7082/25 znaleckého deniku.
Znalecné a ndhradu nakladi uétuji dokladem €. 7082/25.

V Ptibrami 8.2.2025

Ing. Frantisek Slanina
Mladeznicka 520
261 02 Piibram VII
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