2. Uvod

Nu zaklade objedniavky meéstem Pribram (OBJ1912955) byvlo provedené staticke
zhodnoceni stavajiciho stavu nosnveh konstrukei objektu, véeiné ovéfeni vhodnosti pro
pripadnou rekonstrukci.

Prohlidka byla provadéna vizualné. misty byla vrypy ovérovana kvalita zdicich
prvku. malty a dieva. misty byly provadény poklepy.

Tato zprava je zaméiend pouze na nosné konstrukce za ucelem celkového

zhodnoceni. nikoliv technické vybaveni objektu.
3. Podklady, literatura, normy

Podklady:

- PUvodni dokumentace z pocatku minulého stoleti nebyla k dispozici
- Zaméteni stavajiciho stavu LSU, Pfibram 11/145 - pudorysy. fezy. pohledy a technicka
zprava (Projeklove stiedisko — okresni podnik sluzeb Piibram) 11/1979

- Privodni zpriva - studie prestavby LSU. Piibram 11/145 - pouze privodni zprava
(Projektové stiedisko - okresni podnik sluzeb Pribram) 11/1979

- Kolaudacni rozhodnuti (odbor vystavby v Pribrami) - rekonstrukee prostor pro ucely
pracovisté banky z roku 1991

- Prikaz energetické naroénosti budov (Ing. Michal Havrlik. Ph.D) 9.6 2019

- Prazkum in-situ statikem ze dne 19.9.2019 a 2.10.2019

Literatura:

- Konstrukee pozemnich staveb — poruchy a rckonstrukce staveb (Prof. Jifi Witzany)
- Rekonstrukce staveb (Prof. Ing. Tomas Vanék, DrSc.)
- Prirucky pro navrhovani die EC (CKAIT)

Normy:

- CSN EN 1990 (EC) Zéasady navrhovani konstrukci

-CSN EN 1991 (EC 1) Zatizeni konstrukci

- C_‘SN EN 1992 (EC 2) Navrhoviani betonovyvch konstrukei

-CSN EN 1993 (EC 3) Navrhovani ocelovych konstrukei

- CSN EN 1994 (EC 4) Navrhovani sprazenych ocelobetonovych konstrukei

- CSN EN 1995 (EC 5) Navrhovini dievénych konstrukci

-CSN EN 1996 (EC 6) Navrhovdni zdénych konstrukcei

- CSN EN 1997 (EC 7) Navrhovani geotechnickych konstrukci

- CSN EN 1998 (EC 8) Navrhoviani konstrukei odolnych proti zemétieseni
-CSNISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei - Hodnoceni existujicich kci

4. Popis stavajiciho stavu, zjiSténé zavady

Celkové se jedna o zdény objekt s podsklepenou gardzi. Objekt je z pocatku
minul¢ho stoleti. Hlavni objekt je dvoupodlazni (Inp + 2np) s pudnim prostorem a ma
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zapusienc prizemi. Prizemni garaze smérem do dvora jsou podsklepeny (Ipp). Hlavni
objekt je zasticsen vaznicovym Kkrovem se sedlovou stiechou a vestavénou mansardou.
Garaz ma plochou stiechu a tvoii pochozi terasu. Hlavni vstup do objektu je z ulice Cs.
Armady. .

Konstrukéné se jedna o zdény podélny dvojtrakt doplnény dvé pii¢né schodistoveé
stény. Stropni konstrukee jsou prevazné dievéné tramové.

Objekt je vyuzivany pouze ¢asteéné (Inp a 2np), v minulosti objekt slouzil jako
bytové jednotky a Skola lidového uméni, pozdéji pak jako banka a kancelafe. V soucasné
dobé¢ jsou prostory vyuzivany jako klubovna skautl, rizné spolky a neziskové organizace
apod. Pudni prostor, prizemi a sklepy (1pp) jsou nevyuzivané.

Stav objektu odpovida jeho stafi a nedostateéné udrzbé. Udrzovany jsou pouze
pronajaté prostory jednotlivymi ndjemniky. Nejvice jeho stav ovliviuji klimatické
podminky, véetné nepfizniveho zatékani do objektu a ddle pak zejména nevétrané sklepni
prostory s ohledem na hladinu podzemni vody zasahujici do urovné lpp a nasledna
vzlinajici vlhkost do zdiva.

Zaklady a spodni stavba (prizemi a 1PP)

Presné zaloZeni neclze vizudlné urcit, ale lze predpokladat klasické zaloZeni na
kamennych pasech. Zdivo hlavniho objektu v pfizemi je prevazné z CPP (&dsteCné
smisené) v t1.300-750mm. Celkové hlavni objekt nevykazuje vyznamné statické poruchy
(zejména viditelné trhliny v nadzemni ¢asti objektu), které by naznacovaly nedostate¢nou
tnosnost stavajicich zakladi od nerovnomémého sedani v kombinaci se spodni vodou.

Zdivo v 1pp (pod garazi) je obvodové zdivo v ¢asti kamenné a je doplnéné o nosné
pilite z CPP podpirajici podlahu garazi.

V 1pp (garaz) a Inp (hlavni objekt) je pfitomna zvySena vihkost. prostory nejsou
vétrany a dochazi k degradaci omitek a zdiva. V ¢astech objektu byly provedeny staticky
nevhodné pravy — vedeni rozvodi skrze klenby nad otvory, vodorovné drazky v nosném
zdivu apod. V Ipp byly .nevhodné* zazdéné vsechny vétraci otvory (plvodné
pravdépodobné anglické dvorky) a déle je zde degradace t&chto vyplni a v &asti degradace
pojiva s naslednym rozpadem zdiva.

S ohledem na masivni zdéné konstrukce hlavniho objektu lze v soucasné dobé
povazoval nosné konstrukce spodni stavby za dostale¢né unosné. Dadle dochazi i
k degradaci stropnich omitek nad pfizemim a pravdépodobné i nosnych trami. Pfesny
pribeéh ¢asového postupu degradace nelze urcit.

V 1pp pod gardZi bude nulna oprava zdiva a provedeni trvalého vétrani (tento
prostoro povazuji za nevyuzilelny sohledem na absenci hydroizolace s podlahou pod
hladinou podzemni vody — podméceni objektu garazi).

Upozomiuji, ze vlivem zvySené vlhkosti, nedostate¢né udrzbeé a absenci vétrani se
bude stav zdiva i ostatnich konstrukci nadale zhorSovat.

Svislé nosné konstrukce (1np-2np)

Svislé nosné konstrukce nadzemnich pater jsou provedené jako zdéné z plnych
cihel na vapennou maltu v modulové tl. 300-600mm. Vizualni prohlidkou nebyly objeveny
zddné nadmémé deformace ani trhliny, které by byly zplsobené nedostate¢nou nosnosti
stavajiciho zdiva. Vrypovou zkouskou a poklepem lze konstatovat, Ze zdivo jako celek ma
dobrou tlakovou pevnost. Celkové je nosné zdivo v Inp-2np z vétsi ¢asti v dobrém stavu.
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Dile vsak upezormug na odpadavagicr omitku smérem do ulice Cs. Armady. Omitka
J¢ iz za hranici své zivotnosti a nasledkem jsou odpadajici jednothve ¢asti. diky Kterym
muze byt ohrozeni na bezpecnost, zdravi a zivol prochizejicich osob po chodniku.

Vodorovne nosné konstrukce

Stropni konstrukee nadzemni casti jsou provedene jako dievéné tramove. Stav
stropnich trami nemohl byt bez odkryvti trami celkové posuzovan.

Tam kde nedochazi Kk zatékani, tak vodorovné nosné konstrukce nevykazuji
vizudlni prohlidkou nadméme deformace a lze ocekivat jejich dostateCnou dimenzi.
Dostatecna tuhost byla ovéfena na zikladé zkuSenosti statika s ohledem na rozpony a
porovnani stropnich drevénych konstrukei v jinyeh objektech. V prostoru. kde byla drive
trezorova mistnost banky. jsou v 1pp doposud vioZeny dievéne podpéry.

Tam kde dochédzi k dlouhodobému zatékani, pak lz¢ ocekavat totdlni degradaci
zhlavi nosnych drevénych wrami a jednotlivé tramy pak lze povazoval za staticky
nevvhovujici. Tato degradace byla objevena ve stropé nad 2np, kde byla provedena
.nedobrovolna™ sonda béhem nedavného vioupani do objektu. Upozoruji. Zze v objektu je
téchto mist nékolik a s ohledem na nejasny stav tramu, doporucuji provest sondy. tak aby
mohl byt zjidtény jejich stav.

Stropni konstrukee v Ipp (pod garazi) jsou provedeny pomoci zb desck do |-
nosnik(. Vlivem vlhkosti dochdzi k postupné degradaci dolni pasnice ocelovych nosniki.
zb desky jsou i pres zvvgenou vihkost v dobrém stavu.

Nosna konstrukce krovu

Nad objektem se nachazi klasicky dfeveny vaznicovy krov (doplnény o vlozeny
vykyi). tvofeny v plnych vazbach (cca po 4-5m) sloupky a Sikmymi vzpérami na vaznych
tramech. Do krovu dlouhodobé zatéka. Krytina (pravdépodobné puvodni, stafi vice jak 100
let) jiz prekrocila svou zivotnost.

V krovu byl lokdlné zjistén vyskyt drevokazného hmyzu. Dle barvy pilin odhaduji.
ze larvy jsou stale aktivni. Odhad napadeni je cca u 10-20% nosnych prvki. Ostatni ¢asti
krovu (krokve, vaznice. sloupky, klestiny a pasky) jsou na zikladé vizualni Kontroly a
pomaoci vrypl v dobrém stavu. Upozomiuji. Ze napadeni dfevokaznym hmyzem neznamena
vyménu celeho krovu, ale pouze napadenych jednotlivech prvkia. Lokalizaci a rozsah
napadeni zpravidla uruje mykolog pro jednotlivé prvky. ve spolupraci se statikem.

Schodiste

V objektu se nachdzi hlavni tfiramenné kamenné schodi$té, opatfené zabradlim.
Hiavni schodidté je z piizemi az do piadniho prostoru. Vizualni prohlidkou nebyly zjisiény
zadne staticke poruchy konstrukcee schodu. Dalsi schody se pak nachazi smérem do Ipp.
které jsou pravdépodobné osazené na zdkladech.

Prostorova tuhost:

Prostorovi tuhost objektu je zajisiéna zejmeéna masivnimi zdénymi sténami.
v kombinaci s vodorovnymi nosnymi konstrukcemi.
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5.Zavér

Statick¢  (pfevazné vizualni) zhodnoceni objekiu bylo provedené v souladu
s platnymi normami v oblasti zatizeni a navrhovini stavebnich konstrukei. Konstrukce byly
vizualné posouzeny na prvni a druhy mezni stav dle zasad EC pro navrhovéini nosnych
konstrukci, na aCinky zatizeni dle EC. tak aby zatizeni pusobici na stavbu nemélo za
nasledek zriceni stavby nebo jejich casti, vétsi stupen nepripustného pretvofeni, poskozeni
Jinych ¢asti stavby nebo zafizeni.

Stav objektu odpovidé jeho staii a nedostate¢né udrzbé. Udrzovany jsou pouze
pronajaté prostory, jednotlivymi najemniky. Nejvice jeho stav ovliviiji klimatické
podminky, véetné nepriznivého zatékani do objektu a dale pak zejména nevétrané sklepni
prostory s ohledem na hladinu podzemni vody zasahujici do urovné lpp a nasledna
vzlinajici vlhkost do zdiva.

Zivérem statického zhodnoceni Ize konstatovat, Ze stav objektu odpovida jeho

stifi (cca 100 let) a zejména nedostateéné tudrzbé, presto vétSi &ist nosnych
konstrukei (odhadem 70%) stivajiciho objektu povazuji v soutasné dobé za staticky
vyhovuijici, aviak vybrané &isti objektu povaZuji za staticky nevyhovujici, zejména
tam kde dochazi k dlouhodobému zatékani (zhlavi drevénych stropnich tramu a ¢ast
krovu). Dale pak vlivem vlhkosti ve spodni ¢asti objektu dochazi k postupné degradaci
zdiva, zejména v Ipp pod garazi. Masivni zdivo hlavniho objektu lze i pfes zvysenou
vlihkost povazovat v souc¢asné dobé za vyhovujici. Do budoucna 1ze nevyhovujici vybrané
konstrukce vyuzit, av3ak po jejich opravé a sanaci. S ohledem na vlhkost a podzemni vodu
doporucuji konzultovat vhodnou sana¢ni metodu s odbornou firmou specializujici se na
sanaci staveb. Nenosné konstrukce (skladby podlah, rozvody TZB. omitky, stie$ni
krytina...atd) jsou opravitelné a nahraditelné.

Upozorfiuji. Ze bez nutné minimalni opravy objektu (viz staticky nevyhovujici
konstrukce a dale pak vyména krytiny) a nasledné pravidelné idrzby se bude stav objektu
nadéle zhor3ovat. Pfesny pribé&h ¢asového postupu degradace nelze ur¢it.

Objekt mimo prostoru 1pp (pod gardZi) je do budoucna piné vyuZitelny (suterén, 1np,
2np a podkrovi), pfipadna rekonstrukce je stavebné proveditelna, ale je nutno po¢itat, Ze se
bude jednat o stavebni opravu celého objektu (zejména cclkova sanace spodni ¢asti
objektu, oprava zdegradovanych ¢asti dievénych prvkia zesilenim nebo nahradou zhlavi a
prvkii krovu zesilenim nebo ndhradou. oprava fasady, nova krytina...). Vzhledem
k pomémé velkému nevyuzivanému pidnimu prostoru. Ize podkrovi po zesileni stropnich
tram a upravé vaznych trami (vloZenych ocelovych nosniki mezi stropni tramy) vyuzit
Jjako obytné nebo komer¢éni prostory.

Jakékoliv zmény a nejasnosti je nutno konzultovat se zodpovédnym projektantem
statické Casti projektu.

V piipadé zjisténi jakychkoliv nepfedpokladanych poruch ¢i noyé vzniklych nebo
objevenych skute¢nosti, budou konstrukce staticky zajistény podepfenim a nésledné bude
pfivolan statik, ktery navrhne feSeni. 2

2!.‘}-’I’Cl': 161, 261 01
IC: 72193549
DIC: CZ7808181887

6O
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6.Fotodokumentace vybranych zavad

6.11pp( pod garazi - voda, degradace zdiva (dozdivek), koroze nosnikd.....
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6.2Suterén — nevhodné stavebni upravy, vzlinani vody, zatékani
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6.32np - zatékani, degradace zhlavi drevénych tramu
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6.4Krov — degradace vybranych casti krovu, zatékani
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Priloha¢. 6

 ZNALECKY POSUDEK |

Cislo poloZky: 35/2024

Znalecky posudek je podan v oboru : Ekonomika , ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

objekt ob&anské vybavenosti &p.145 ul. Cs. armady , zapsany na LV ¢. 10001 obec Pfibram , k.u.
Pribram ¢4ast obce Piibram IV | s pozemky ve funkénim celku st. 2791/1 a zahrada p.¢. 2792 a ost.

plocha p.&. 279172

alec: Ladislav Rehofek
Adresa: Drkolnovska 219, 261 05 Piibram V.
1C: 45859043 telefon: 77596853 e-mail: rehorekl@seznam.cz
Zadavatel: Mésto PFibram
Adresa: Tyrsova 108, 261 19 Pribram
OBVYKLA CENA 11 760 000 K¢
Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 1

Podle stavu ke dni: 4.9.2024 Vyhotoveno: V Pribrami 4.9.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenéni domu ¢p.145 v Pribrami IV, pro uc¢el smluvniho pfevodu

1.2. Ugel znaleckého posudku
odhad ceny obvyklé

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Znalci preddny posudky - Vyjadfeni statika Ing. Martina Tydlitata ke stavu objektu &p. 145
Prikaz energetické naroénosti budovy vyhotoveny Ing. Havrlikem

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 24.8.2024 za pritomnosti zhotovitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- Prohlidka na misté samém

- Casteéna projektova dokumentace stavby vé. technické zpravy
- zpravy statika

- mistni Setfeni

2.2. Vérohodnost zdroje dat

7jidténa data jsou povazovana za vérohodna

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zjisténa ceny obvykla porovnanim nabidek ( nejsou znama data prodejii obdobnych nemovitosti v
regionu - velikost a stav )
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3.NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni ndaje : kraj StiedoCesky, okres Pribram, obec Pribram, k.u. Pribram

Adresa nemovité véci:  Cs. armady 145, 261 01 Piibram

Viastnické a evidencni Gidaje
Meésto Pribram, TyrSova 108, 261 19 Piibram, podil 1 / |

Dokumentace a skutecnost

dle skute¢ného stavu

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha B9 ostatni plocha 0 oma pida
O trvalé travni porosty Bd zahrada 0 jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt O garaze B jine
Okoli: O bytova zonald pramyslova zéna [0 nakupni zona
B ostatni
Pripojky: ® /Ovoda B/ kanalizace X /[ plyn
ver. / vl B/ O elektro O telefon 0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD B Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice . tf. B silnice 11.111.1F.
Poloha v obci: Gzke¢ centrum - historicka casl

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

popis - objekt obcéanské vybavenosti, jedna se o &asteéne podsklepeny dim . ma (i nadzemni
podlazi, vstup z ulice Cs. armady se zadnim vchodem do dvora kde se naléza dvou garaz jejiz
strecha tvori terasu |. nadzemi , ziklady kamenné¢ bez izolaci proti vodé ( nadméma vlhkost
sklept ) , zdivo cihelné masivni ( nad 60 ¢cm ) , stropy s rovnym podhledem, omitky vapenné
dvouvrstvé, stiecha sedlova s krytinou taskovou, okna dfevénd, dvefe napliové, podlahy lina,
dlazby, vytapéni lokalnimi topidly . Rozvod studené vody, el. ohfiva¢e , WC splachovaci

Rizika

Rizika spojena s privnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je radné zapsana v Katastru nemovitosti
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
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Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd vée neni pronajimana

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provdadéného podle cenového predpisu
1. ob¢anska vybavenost ¢p.145
2. pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnévaci hodnota
I.1. cena &p.145 ul. Cs armady s pozemky ve funkénim celku

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: objekt ob&anské vybavenosti s pozemky a pfislusenstvim
Adresa pfedmétu ocenéni: Cs. armady 145
261 01 Piibram

LV: LV ¢. 10001
Kraj: Stiedocesky
Okres: Pfibram
Obec: Pribram
Katastralni uzemi: Pfibram
Pocet obyvatel: 32743

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpisti a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 434/2023 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

[Nazev znaku £, P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je A 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 11 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

S. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia [ 0.00
-4-
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A .00

6. Povodnove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéin vyskytu zaplay

7. Hospodatsko-spravni vyznam obee: Obee s poctem obyvatel nad 5 tisic 4 1] 1.00 i
viechny obce v okr. Praha — vichod, Praha - zipad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené wristicke lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz V] 1.00
katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obei velikosti nad 5000 obyvatc]
9. Obcanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod. sluzby, I 1.05

zdravotnicka zafizeni, Skolsk¢ zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturmi zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ie=Pe*Pr*Py* Po*t(l+ Y P;)=1,000
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
L

Index trhu Ii=Ps*P;*Pg*Py* (1= 3 P)=1,000
i1

Index polohy
1yp staveb na pozemKku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku & P

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0.65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Obchodni centra 1] 0.10

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce i1 0.05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na véechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti  VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD - centrum obce 8% 0.03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna - stavba s 1A% 0.10
komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémoveé okoli 1] 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezamdéstnanost 11 0,00

I'1. Vlivy ostatni neuvedené: VIivy zvysujici cenu - pozemek v lokalité centra 11 0.30
meésta , vyborna dostupnost bus, viak .

11
Index polohy Ip =P *(1+ 3 P)= 1,000

= |

1~ &

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamcee pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
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Kochcient pp = Iy * 1p = 1,000

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych veéci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = Iy * Iy = 1,000

I. ob&anska vybavenost &p.145
stavba s ohledem na technicky stav a vybaveni neni schopna prondjmu , Spatny technicky stav s
predpokladem vetsi rekonstrukce

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je souéasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlaii
: Zastavéna Konstr. —

Podlazi plochs viika Soucin
1. podzemi 178,76 m? 3,20m 572,03
1. nadzemi 417,92 m* 3.50m | 1462,72
2. nadzemi 331,56 m? 3,50m | 116046
3. nadzemi 331,56 m? 3.50m | 1160,46
Soucet 1 259,80 m? 4 355,67
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 435567/1 25980 =346m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 1 259,80 /4 =314,95 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. podzemi (178.76)%(3,20) = 572,03 m?
1. nadzemi (417,92)*(3,50) - 1462,72 m?
2. nadzemi (331,56)*(3,50) = 1 160,46 m’
3. nadzemi (331,56)*(3,50) = 1 160,46 m?

uda, zasrfeseni 323,25%1,75+57 = 622,69 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1. podzemi PP 572,03 m?
1. nadzemi NP 1 462,72 m’
2. nadzemi NP 1 160,46 m’
3. nadzemi NP 1 160,46 m?
[piida, zasrieseni NP 622,69 m’
|Obestavény prostor - celkem: 4 978,36 m*

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypodet koeficientu Ky

Konstrukee, vybaveni [ Obj. podil Casl Koef. | Upraveny
%] [ %] obj. podil

|. Zaklady v¢. zemnich praci P 8.20 100 0.46 3.77

2. Svislé konstrukee S 17,40 100 1.00 17.40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stifecha S 7.30 100 1.00 7.30

5. Krytiny stiech S 2.10 100 1.00 2,10

6. Klempirské konstrukce S 0.60 100 1,00 0.60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6.90 100 1.00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3.30 100 1,00 3.30

9. Vnitini obklady keramické S 1.80 100 1,00 1.80

10. Schody S 2,90 100 1.00 2,90

11. Dvere S 210 100 1.00 3.10

12. Vrata X 0.00 100 1.00 0,00

13. Okna P 5.20 100 0,46 2,39

14. Povrchy podlah P 3,20 100 0.46 1.47

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1.00 5,70

17. Bleskosvod P 0,30 100 0.46 0,14

18. Vnitini vodovod S 3.20 100 1.00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod P 0.20 100 0.46 0,09

21. Ohrev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1.00 0.00

23. Vnitrni hygienické vyb. P 3,00 100 0.46 1,38

24. Vytahy 5 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni [ 5,90 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1.00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilu 80.14

Koeficient vybaveni Ky: 0.8014

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy & 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K| UP | PP | St.[Ziv.| Opot. [ Opot. z
[%] | [%] [%] | [%] casti | celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci Pl 8.20] 100,00| 046 | 3.77| 4.71 100 150| 66.67| 3.1402

2. Svislé konstrukce S| 17,40 100,00} 1,00| 1740] 2172|100 150 66,67 |14,4807

3. Stropy S| 9.30] 100,00 1,00 930| 11,60 1100 140| 71.43| 82859

4. Krov, strecha S| 7.30f 100,00 1,00 730 911]100| 130 7692 7.0074

5. Krytiny stfech S| 2,101 100,00{ 1,00 210 2,62 40| 60| 66,67| 1,7468

6. Klempiiské konstrukce S| 0.60( 100,00| 1,00 060 075] 40| 50| 80,00 0.6000

7. Uprava vaitinich povrchii S| 6.90] 100,00 1,00 690 861|100 115] 8696 | 7.4873

8. [jprava vnéisich povrchu S| 3.30] 100,00 1.00] 3,30] 4.12]100] 100 100,00 4.1200

9. Vnitini obklady keramické S| 1,80 100,00 1.00f 1,80 2.25( 40| 50| 80.00| 1.8000

10. Schody S| 2.90| 100,00 1.00] 2.90| 3.62|100( 140| 71,43 | 2.5858

=
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1. Dvere - i S 30001 100001 1,00 ) S.00f 3,871 40| 50| ¥0,00) 3.0960
13. Okna [Pl 52010000 046 2.39] 298] 40| 50| 80.00] 2.3840
14. Povrchy podlah Pl 3200 100,00 |046| 1.47] 1.83| 30| 40| 7500] 1.3725
15. Vytapéni S| 4,200 100,00 ] 1.00| 4.20| 524 |100| 110| 90,91 | 4.7637
16. Elektroinstalace S| 5,70] 100,001 1,00 5,70 7.11| 30| 40| 75,00 53325
17. Bleskosvod Pl 0,30] 100,00 046| 0.14| 0.17]100] 100 | 100,00 0.1700
18. Vnitini vodovod S| 3,20] 100,001 1.00| 3,20f 399 30| 40| 75.00| 2.9925
19. Vnitini kanalizace S| 3.10{ 100,00 | 1,00 3,10 3.87| 30| 60| S0,00| 19350
20. Vnitini plynovod Pl 020] 100,00]046( 009 0,11] 30| 40| 75,00] 0,0825
23. Vnitini hygienické vyb. Pl 3.00] 100,00]0.46] 1.38] 1.72] 30| 40| 75.00] 1.2900
{Opotiebeni: 74,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?): = 2 807.-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): " 0,9390
Koeficient Ks = 0,92+(6,60/PZP): ¥ 0,9410
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9069
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0.8014
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): " 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3.0110
Z:akladni cena upravena [K&/m?] = 5 699,10

Plnd cena: 497836 m* * 5 699,10 K&/m?
Koeficient opotiebeni: (1- 74,7 % /100)

Obc¢anska vybavenost ¢p.145 - vécna hodnota

2. pozemky

*

28 372 171,48 K¢

0,253

7 178 159,38 K¢&

Zastavénd plocha a pozemky prinaleZejici s porosty béZznymi bez vlivu na cenu obvyklou

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,092

Index omezujicich vlivii pozemku

(Nazev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemKu a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky I11 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh 11 0,00

(]
l(j: 1 + Z Piz I,OUO

Index omezujicich vlivi
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Celkovy index 1 =1, * I [p = 1,000 % 1,000 * 1,092 = 1,092

Stavebni pozemky zastaveéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. | a pozemKky od této ceny

odvozene
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkn
. Zakl. cena : . Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index  Koef. (Ke/m?)
§ 4 odst. I - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. | 3 280.- 1,092 3 581.76
Ty Nzay Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
i ' ¢islo [m?] [Ke&/m?] [Ke]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2791/1 917 3 581,76 328447392
nadvofi
§ 4 odst. | zahrada 2792 600 358176 2149 056,-
§ 4 odst. | ostatni plocha 2791/2 17 3 581,76 60 889,92
Stavebni pozemky celkem 1 534 5494 419,84

5494 419,84 K¢

PozemkKy - cena zjifténa celkem

Ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. cena ¢p.145 ul. Cs armady s pozemky ve funk&nim celku

Qcentovand nemovita véc

Vyméra pozemku: 1 534,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:
Nizev: Prodej komeréni nemovitosti 437 m2
Lokalita: Cs. armady, Pfibram - Piibram 1V

Zajimava prilezitost. Nabizime k prodeji polyfunkéni objekt v centru Pfibrami, ktery se nachazi
na adrese Cs. armady 12. Dim sousedi z jedné strany s Dvofakovym nibfezim. Jde o klidovou
zénou pro pési. Z druhé strany. z ulice CS. armady, je vstup (vjezd) do objektu. Ve vzdalenosti
nékolika desitek metrti je autobusové a vlakové nadrazi a parkovaci dim. Celkova plocha
pozemku je 1.166 m2, z ¢ehoz 540 m2 je na katastralnim tifadu vedeno jako zastavéna plocha a
nadvofi a dal§ich 626 m2 jako zahrada. Objekt je ve tvaru pismene L. Hlavni budova je Castecne
podsklepend, ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Dvorni kfidlo je podsklepené, ma jedno
nadzemni podlazi.V projektu je planované postavit v hlavni budoveé ¢tyfi nadzemni podlazia v
dvorni ¢asti dvé nadzemni podlazi.Podrobnosti jsou v projektové dokumentaci (novy vlastnik neni
projektem vazan). V soucasné dobé je zastavéna plocha je 909 m2. uzitna plocha podlazi 437m2 a
obestavény prostor 3 022m3. Po rekonstrukci dle pfipraveného projektu bude zastavéna plocha
podlazi 1287 m2, uzitna plocha podlazi 837.5 m2, s obestavénym prostorem 4 363 m3. V objekiu
byly provedeny veskeré bouraci a pripravné prace pro zahdjeni kompletni rekonstrukce a vystavby
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novych prostor. Sut’ je vyvezena. Objekt disponuje zahradou, kterd je oddélens od provozu v
centru mésta. Jeji vyuziti je viceicelové (relaxace, parkovisté apod.).

UZitna plocha: 437,00 m?
Zastavéni plocha: 228,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
KS Celkovy stav 0,90 A e
K6 Vliv pozemku 1,00 " g
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Enoj: wevrwamhlity.cn
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
15 000 000 K& 0.85 12 750 000 K¢
Nizev: Prodej komeréni nemovitosti 552 m2
Lokalita: Zelezna, Mladéa Boleslav - Mlada Boleslav |

Prodej komeréni nemovitosti, Mlada Boleslav, ul. Zelezna Unikatni investiéni prilezitost v centru
mésta. Komeréni objekt, Mlada Boleslav, Zeleznd ulice. Tato nemovitost se nachazi v lukrativni
lokalité a nabizi dokonalou kombinaci reziden¢nich a komerénich prostor pro vlastni bydleni a
podnikani nebo pro investici s velkym potencialem dal3iho rozvoje. Stavajici stav umoZiuje
rozdéleni nemovitosti az na 5 bytovych jednotek 1 pfi zachovani velkych obchodnich prostor.V
tésné blizkosti domu je dostatek otevienych i krytych parkovacich mist.Polyfunkéni objekt s cca
550 m2 uzitné plochy s obchodem s vylohami v centru Mladé Boleslavi. Jedna se o jedineénou
nabidku prodeje exkluzivniho objektu v jednom z nejlepdich mist k podnikéani ve mésté. Cely dam
je v dobrém stavu, plsobi pfijemnym a reprezentativnim dojmem. Dim s pfistavbou do zahrady,
podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi, garaz, moznost vybudovani dalSich
vlastnich parkovacich mist na pozemku.K nemovitosti déle patfi venkovni dpravy (zpevnéné
plochy, piipojka vody, elektfiny, plynu, kanalizace, zpevnéné plochy, parkovaci pfistfesek, atd.),
objekt ob&anské vybavenosti. Objekt vyuzivan k bydleni, ke komerénim u¢eliim — obchodni a
vyrobni prostory, kadefnictvi. Dispozice: 1.PP — suterén - chodba, cukrafska dilna, vytah, Satna,
sklad, aklid + WC, 2x WC (muzi, Zeny), sklep, chodba, schodi§t¢CP 123,60m2. 1.NP - pfizemi: 2
hlavni vstupy do objektu (dim, obchod), studena kuchyné, prodejna, jidelna, nakladni vytah, myti
nadobi, tepla kuchyné, tepla pfipravna, kadefnictvi, 2x chodba, schodisté - CP pfizemi 184,25 m2.
2.NP - byt 4+1 (chodba, 4 pokoje, kuchyné, koupelna s WC, schodisté) - CP 119,10 m2. 3.NP —
caste¢né obytné podkrovi: schodi§tovy prostor, chodba, 3 pokoje, WC, piidni prostor s moZnosti
vestavby dvou bytovych jednotek -CP 125,10 m2. Celkem stavebni objekt prostory CP 552,05 m2.
Venkovni prostory:suterén, dvorek, schodisté. Pfizemi-dviir, vyjezd, terasa, pfistup na zahradu,
zahrada zajist'ujici soukromi - CP 388,55 m2.

Utzitna plocha: 552,00 m?
Zastavéna plocha: 250,00 m?

-10-
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny .95
K2 Velikosti objekiu 1,10
K3 Poloha 1.00
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K$ Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
19 500 000 K¢ 0,68 13 260 000 K¢
Nazev: Prodej kanceldie 563 m2
Lokalita: Nadrazi, Rakovnik - Rakovnik I1

Nabizime k prodeji pozemky s budovami v Rakovniku, Nadrazni ulice. Areal CP se nachazi v
centra mésta, v zastavbé méstskych domii. Areal se nachazi pfimo u vlakového nadraZi Rakovnik.
V misté vekera obéanské vybavenost.Areal je ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz ma Ceska
poéta, s.p., pravo hospodafit, v souladu se zikonem ¢&. 77/1997 Sb., o stéatnim podniku, ve znéni
pozdéjsich piedpisii.Pozemek parc. &. st. 578 o vyméfe 393 m2, zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soutasti je i stavba ¢. p. 188, stavba obtanské vybavenosti, Pozemek parc. &. st. 5054 o vyméfe 89
m?2, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souésti je i stavba bez €. p., jind stavba,Pozemek parc. .
st. 5055 o vyméie 34 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ sou¢ésti je i stavba bez €. p., jina
stavba, Pozemek parc. &. st. 5054 o vyméie 52 m2, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucdsti je 1
stavba bez &. p., jind stavba, Pozemek parc. ¢. 3858/55 o vyméfe 2679 m2, ostatni plocha,
manipulaéni plocha, vée na k. 0. Rakovnik, obec Rakovnik, LV ¢&. 102, Katastralni ufad pro
StredoCesky kraj, VB zfizovani a provozovani vedeni povinnost k parc. ¢. 3858/55, VB sluzebnost
stezky a cesty v rozsahu vymezeném v g.pldnu ¢.4445-65/2012 opravnéni pro parc. C. st. 4787,
povinnost k parc. &. 3858/55, VB sluzebnost inZenyrské sit€, na dobu neur€itou, spocivajici v
pravu zfidit a provozovat propustek. povinnost k parc. €. 3858/55 s.0., VB o sluzebnost
inZenyrské sité, na dobu neuritou, spotivajici v pravu zfidit a provozovat kabelové vedeni NN.
povinnost k parc. &. 3858/55, opravnéni pro Spravu Zeleznic, s.o0. VB sluzebnost inzenyrské sité,
na dobu neuréitou, spoéivajici v pravu zfidit a provozovat kabelové vedeni NN.povinnost k parc.
&. 3858/55. VB sluzebnost inZzenyrské sité, na dobu neur&itou, spocivajici v pravu zfidit a
provozovat osvétlovaci stozéry (SEE), vEetné prava pfistupu a pfijezdu. Povinnost k parc. €.
3858/55. VB sluzebnost inzenyrské sité, provozovani kanalizace, véetné prava pristupu za
acelem, véetné udrZby, oprav a modernizace. Povinnost k parc. &. 3858/55, opravnéni pro Ceské
drahy, s.p., Na nemovitych vécech miize byt zarovefi umisténo vedeni nebo zafizeni vefejné
technické infrastruktury, k nimz existuji opravnéni, jakoZ i omezeni uzivani nemovitych véci
vznikla podle pfedchozich pravnich tprav, kterd se nezapisovala do pozemkovych knih, evidence
nem. ani do KN. Popis jednotlivych budov v rimci vyvéSené dokumentace. Objekt neni pfistupny
pro handicapované. Celkovy stav nem. k rekonstrukei. Stafi budovy, po¢atek 20. st.. Radon,
stiedni radonovy index., Azbest: Ne. Objekt neni pronajiman.

UZitna plocha: 563,00 m?
Zastavéna plocha: 435,00 m’
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,85 _
K6 Vliv pozemku 15 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravens cena
10 500 000 K¢ 1,00 10 500 000 K¢&
Nizev: Prodej komer&ni nemovitosti 384 m2
Lokalita: 28. fijna, Dobfris

Nabizime k prodeji komeréni objekt v Dobiisi, ul. 28. fijna. Jedna se o prostory byvalé autodilny.
Pfizemi domu bylo uzivano jako dilny, kde jsou betonové podlahy. Patro domu je rozdéleno na
zazemi k dilnam - toalety, kancelafe. Vytapéni této asti domu je feSeno samostatnym plynovym
kotlem, ohfev vody bojlerem. V druhé ¢asti se samostatnym vchodem do patra se nachazi bytova

Jednotka 2+1 s koupelnou a oddélenou toaletou. Vytapéni je feSeno akumulaénimi kamny, ohfev

vody bojlerem. Diim je napojen na kanalizaci, vodovodni fad, u pozemku zfizena pfipojka na
plyn. Nad bytem je prostorna piida, ¢aste¢né podsklepeno. Na pozemku dale stoji garaz a kilny.
Objekt se nachazi v blizkosti centra mésta s kompletni ob&anskou vybavenosti a dopravni
dostupnosti. Dojezd autem do Pfibrami | 7 km, do Prahy 44 km po délnici D4. Tfida PENB

uvedena pouze z diivodu zakonnych pozadavku

UzZitna plocha: 384,00 m?

Zastavéna plocha: 226,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢
8 995 000 K¢& 1,17

!
L

Zdroj: www sreality.cz

Upravens cena
10 524 150 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priiméma jednotkova porovnévaci cena

Maximélni jednotkova porovnavaci cena

10 500 000 K&/ks
11 758 538 K¢&/ks
13 260 000 K.¢&/ks

Vypotet porovnivaci hodnoty na zdkladé primého porovnani
Priméma jednotkova cena

Vysledna porovndvaci hodnota

11 758 538 K¢&/ks
11 758 538 K¢
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4.2. Vysledky analyzy cdat

Rekapitulace véenyceh hodnot

Vécend hodnota

| 1. obtanskéa vybavenost ¢p.145 7178 159,38 K&

Rekapitulace véenych hodnot - celkem: 7 178 159,38 K¢

Rekapitulace vyslednych zji§ténych cen

1. ob&anska vybavenost ¢p.145 7 178 159,- K¢
2. pozemky 5494 420,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 12 672 579,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 12 672 580,- K¢

slovy: dvanact miliont Sest set sedmdesat dva tisic pét sel osmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 12 672 580 K¢

slovy: dvanact milionti Sest set sedmdesat dva tisic pet set osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnivaci hodnota
1.1. cena &p.145 ul. Cs armédy s pozemky ve funkénim celku 11 758 538,- K¢

[ Porovnédvaci hodnota 11758 538 K&

Obvykla cena 11 760 000 K¢

slovy: jedendct milionii sedm set Sedesat tisic K¢

Silné stranky
Lokalita v §irsim centru mésta , dostupnost vlakové a autobusové nadrazi, velikost pozemku ve

funkénim celku , moznost parkovani

Slabé stranky

Spatny stav nemovitosti s pfedpokladem zvySenych investic do oprav a modernizaci , odvlhéeni
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykld cena 11 760 000 K¢

slovy: jedendact milioni sedm set Sedesat tisic K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

foto 1
]
]
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kuchyriky | podzemi
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