Mésto Pribram Pro jednani ZM
| Odbor investic a rozvoje mésta [dne:10.09.2025 |

Néazev bodu jednani:

Schvaleni Zasad mésta Pfibram pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury véetné
zfizeni statutu Fondu vefejné infrastruktury mésta Pribram zpracované spole¢nosti Frank Bold
Advokati, s.r.o.

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Ing. Markéta Pavlistova Havlova, MBA, vedouci Odboru investic a rozvoje
mésta

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 04.08.2025, usn.¢.: 0667/2025

Text usneseni RM: Rada mésta

1) doporu¢uje ZM odsounhlasit Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
mésta Pfibram zpracované spole¢nosti Frank Bold Advokati, s.r.o. v upraveném znéni, véetné
a. pfilohy €. 1 — vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru
b. pfilohy €. 2 — vzorova planovaci smlouva ke zméné uzemniho planu
c. pfilohy — vypoctoveé tabulky pro stanoveni vy$e pfispévki

2) doporucuje ZM zfizeni statutu Fondu vefejné infrastruktury mésta Prlbram Zzpracované
spolecnosti Frank Bold Advokati, s.r.o. v upraveném znéni.

Napsal: Ing. arch. Josef Tlusty, méstsky archite

Navrhy na usneseni:
1) ZM schvaluje — neschvaluje

odsouhlaseni Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Pfibram
zpracované spole¢nosti Frank Bold Advokati, s.r.o., véetné priloh, které jsou nedilnou sou&asti
predkladaciho materialu.

2) ZM schvaluje — neschvaluje

zfizeni statutu Fondu vefejné infrastruktury mésta Pfibram zpracované spole&nosti Frank Bold
Advokati, s.r.o., ktery je nedilnou sougasti prfedkladaciho materialu.

Diavodova zprava:
Hlavni teze a duvody pro schvaleni jsou:

Mésto Pribram, podobné jako cela fada Ceskych mést a obci ¢eli a (i s ohledem na vyznamny
vypadek danovych pfijmu v souvislosti s epidemii koronaviru) bude dale &elit zvy$ujicim se narokim
na vystavbu nové a udrzbu stavajici verejné infrastruktury, tj. zejména dopravni a technické
infrastruktury a obCanského vybaveni, kam se fadi stavby, zafizeni a pozemky slouzici napf. pro
vzdeélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva.

Financovani vefejne infrastruktury je mimofadné nakladné. Diky schvaleni statutu Fondu vefejné
infrastruktury mésta Pribram spolu se Zasadami mésta Pfibram pro spolupréaci s investory mésto ziska
strategicky podpurny finan¢ni nastroj (fond) k inkasovani az mnohamilionovych finan¢nich prostiedki
na budovani nové ¢&i Upravy stavajici vefejné infrastruktury a zajisténi verejnych sluzeb.



Financovani vefejné infrastruktury je mimofadné nakladné. Diky schvaleni a implementaci Zasad
mésta Pfibram pro spolupraci s investory mésto ziska strategicky dokument pro vytvofeni vhodného
ramce pro jednani s privatnim developmentem a pro zhodnoceni vlastnich pozemk(i mésta. Diky
tomuto dokumentu bude pfipraveno na jednani s investory a mize tak ziskat roéné i mnohamilionové
financni prostfedky na budovani nové ¢i Upravy stavajici vefejné infrastruktury a zajisténi vefejnych
sluzeb, pfenesenim ¢asti téchto nakladl na developery (stavebniky, investory).

Jedna se o tzv. ,Vybérove proinvesti¢ni zasady", jejichz cilem je investory pobidnout ke spolupraci s
méstem Pfibram. Material je sestaven také na podkladu rozsahlé Ekonomické analyzy potencialu
tuzemi pro bydleni, vEetné navrhu konkrétné pravné-ekonomickych opatieni a komunika&niho ramce,
vytvofené mape lokalit pro investory (virtualni realitka), rozsahlé Ekonomické analyzy potencialu
uzemi pro vyrobu a podnikani (sluzba). Na vybrané lokality byly vytvofeny tzv.  teasery” — nabidkové
karty vybranych lokalit, které jsou zvefejnény na webu mésta.

V pribéhu prosince 2024 probéhl workshop s potencilnimi investory (developery) ve mésté Pribram.
Mésto zaznamenalo ze strany investorli zajem o vystavbu a spolupraci s méstem v ramci institutu
Zasad jednani s investory. V soutasné dobé& probihaji pfedb&zné jednani s konkrétnimi zajemci o
spolupraci na vybranych lokalitach ve mésté Piibram.

Zasady byly interné projednany spolu vy$e uvedenymi materialy v ramci porady starosty a v radé
mésta v pribéhu zakazky. Materidl byl také projednan na pracovnim setkani zastupitelii v prubéhu
jara 2025.

Prilohy:

Priloha ¢&.1 zasady pro spolupréaci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Pfibram
Pfiloha ¢.2 vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru

Pfiloha €.3 vzorova planovaci smlouva ke zméné UP

Pfiloha ¢.4 vypoltove tabulky
Pfiloha €.5 statut Fondu vefejné infrastruktury mésta Pfibram



Mésto Pfibram
Méstsky urad Pribram

Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury mésta Pribram

Preambule

Mésto Pfibram, 1CO: 00243132, sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram (déle jen ,Mésto”), je povinno
viestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi, potfeby svych ob&an( a pfi pinéni svych UkolG chrénit té?
vefejny zdjem. Dlsledkem stavebniho rozvoje je zvy3ovani zétéze Gzemi Mésta, které vyvolava poZadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit obéanského vybaveni, vefejnych sluZeb a vefejné infrastruktury, které
budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvatelim Mésta.

Mésto jako vlastnik pozemkd a vybrané verejné infrastruktury a Gcastnik fizeni o povoleni zdméru na jeho
uzemi usiluje o co nejvy3si kvalitu vystavéného méstského prostiedi, architektury a stavebni kultury a o
vytvafeni podminek pro udrzitelny rozvoj izemi Mésta. U€elem téchto Zasad pro spolupréci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury Mésta (dale jen ,Zasady“) je primarné navazat spolupraci mezi Méstem a
jednotlivymi investory a poskytnout zakladni ramec pro vyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich
zamér( na Gzemi Mésta za transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Tyto Zasady kladou dlraz na rozvoj kvality vefejnych prostranstvi vetné verejné zeleng,
vodohospodarské a zelené infrastruktury, dopravni a technické infrastruktury véetné staveb a zafizeni
obcanského vybaveni. Rozvoj vefejné infrastruktury Mésta vyplyva jak zplatné Gzemné planovaci
dokumentace, tj. z Gzemniho planu Mésta v aktudlnim znéni (dale jen ,0P“), z regula¢nich plant Mésta
(dale jen ,RP“), ddle z Gzemnich studii a strategickych dokumentd, jako je Strategicky plan rozvoje mésta
Pfibram 2022-2030, generely dopravy a dal$ich koncepénich dokument a pldni Mésta. Mésto pfi rozvoji
vefejné infrastruktury preferuje udrZitelnd fedeni, ktera jsou v souladu s principem trvale udriitelného
rozvoje a smefuji k naplriovani klimatickych cilti Mésta.

Pfedmétem Zasad je spoluprace Mésta a investor( v ramci pfipravy a realizace investi¢niho zdméru, a to
jak investi¢niho zédméru, ktery nevyzaduje zménu uzemniho planu, tak investi¢niho zéméru vyZzadujiciho
zménu Uzemniho planu.

Zasady pak cili na zrychleni pfipravy realizace investi¢nich zémér( a kladou diiraz na koordinaci a feseni
pripadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi predprojektové pfipravy. Mésto proto vyzyva
Investory, aby vstupovali do jednani s Méstem co moina nejdfive v Gvodnich fazich pripravy svych
investicnich zamérd, idedlné v dostate¢ném predstihu pred podanim ¥adosti o povoleni investi¢niho
zaméru nebo v pfipadé zvazované zmény Gzemniho planu jesté v dobé pred rozhodnutim o ziskani
konkrétniho pozemku na GUzemi Mésta, aby méli moZnost se seznamit s pfislusnymi limity dané lokality
a zkonzultovat svij zamér s vedenim Mésta a pfislusnymi odbory Mésta ve smyslu téchto zasad.

Postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupréci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou a
odivodnénou spoluti¢ast investord na zvysenych nakladech Mésta na vefejnou infrastrukturu a vefejné
sluzby, které souviseji s investi¢nimi zaméry, fesenf deficitli vefejné infrastruktury a ob¢anského vybaveni
a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajm@ obyvatel Mésta. Diky této spolupraci a spravedlivé



spoluucasti investor( na jeho Uzemnim rozvoji bude moci Mésto lépe naplfiovat své poslani viestranné
pefovat o rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obcand.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje
Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Zasady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v ramci jeho samostatné plsobnosti. Postup podle
téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni Ci jiné fizeni dle pfislusnych prévnich predpis(, které musi byt pro
umisténi a povoleni investi¢niho zameéru investora vedeno dle platnych a tucinnych pravnich predpis(.

Zavaznost postupu jednani podle téchto Zasad je pro orgdny Mésta dana usnesenim Zastupitelstva Mésta
[k dopInéni], kterym byly tyto Zasady schvaleny.

Hlavni zasady a principy
Pfredvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pfi spoluprdci s Investory v rdmci pfipravy
a realizace jejich investi¢nich zamérd postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Mésto
nebude bezdlivodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvy$si moina mira predvidatelnosti jeho
postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsaiena v téchto Zdsadach jsou vefejné a volné dostupné
siroké verejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Méstem dobrovolné, nebot je i v jeho zdjmu nalezeni dohody s Méstem na
parametrech Investiéniho zaméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Vefejnych sluzeb v
lokalité. Investor si je védom skutenosti, Ze na poZadovanou Zménu UP neni pravni narok. Stejné tak
Mésto vstupuje do jednani s Investorem dobrovolné. Mésto mlzZe odmitnout jednani s Investorem, pokud
je Investi¢ni zamér vrozporu se zdjmy Mésta. Veskeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou
uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci slinvestory tak, aby na obdobné Investicni zaméry
jednotlivych Investorl byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup podle
pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zdsad.

Spoluprace v ramci samostatné plisobnosti

Mésto vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné piisobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organl v ramci pfipravy a realizace Investi¢niho zéméru
nebo pofizovani Zmény UP.

Ucelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména v bezprostiedni souvislosti s
kompenzaci zvySenych naklad( na vybudovani ¢i dpravu vefejné infrastruktury a obcanského vybaveni
vyvolanych Investi¢nim zdmérem nebo Zménou UP na izemi Mésta.



. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zésadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v
téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery 7ada o povoleni
Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad. Investorem se déle pro Ucely téchto Zésad rozumi také
osoba, kterd ve smyslu § 109 Stavebniho zakona déva podnét ke Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zdsad nepovaZuje:

a)  Mésto, pfispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spolecnosti, ve kterych ma
Mésto vyluénou nebo vétsinovou majetkovou uéast;
b)  StfedoCesky kraj a piispévkové organizace zfizené Stfedoceskym krajem;
c)  stat, jeho organizadni sloZky a statni pfispévkové organizace.
2 Investiéni zdmérem se ve smyslu § 4 odst. 1 a § 6 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi zamér:

a) stavby ¢i souboru staveb &i zména dokondené stavby budovy ve smyslu § 13 pism. a)
Stavebniho zakona, a to zejména bytového domu, rodinného domu, stavby ubytovaciho
zafizeni, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby pro zemédélstvi, a to za
predpokladu, Ze maji byt povoleny v souladu s platnym Gzemnim planem Mésta, a u nich? Ize
stanovit HPP;

b)  dé&leni &i scelovani zastavitelnych ploch podle Gzemniho pldnu, popfipadé zamér staveb &

iii.

souboru staveb dopravni a/nebo technické infrastruktury povolované zejména za Uéelem
pfipravy (zasitovani) tohoto pozemku a/nebo pozemkd, a to k budoucimu povolovéni vice
budov ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zékona.

Za Investicni zamé&r se nepovazuji tyto zaméry na Gzemi Mésta:

drobné stavby a zmény vyuZiti Gzemi, stavebni Gpravy audriovaci prace nevyzadujici
povoleni zaméru ve smyslu § 171 a pfilohy €. 1 Stavebniho zakona

stavba jednoho rodinného domu podle § 13 pism. c) Stavebniho zdkona, s maximalné
dvéma bytovymi jednotkami;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze v pfipadé stavby rodinného domu o tfech
bytovych jednotkach nebo Investi¢niho zaméru stavby, ve které jsou vymezeny t¥i bytové
jednotky a dalsi nebytové prostory, Mésto bude na takovy zdmér aplikovat tyto Zasady.
Stejné bude postupovat v pfipadé, kdy Investi¢nim zdmérem Investora je vystavba dvou a
vice rodinnych dom{, bez ohledu na poéet bytovych jednotek.

jedna stavba pro rodinnou rekreaci o nejvyse jednom nadzemnim podlaZi a 100 m? HPP;

pfistavba nebo nastavba nebo stavebni dprava jedné dokongené stavby pro bydleni a/nebo
pro rodinnou rekreaci, pfi které nevznikne Zédnd nebo maximalné jedna bytova jednotka;

garaZ pfi rodinném domé slouZici potfebam tohoto domu, a déle dilna, kancelaF & drobné
provozovna do 50 m? HPP



Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, obc¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zékona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potieb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,

socialni a zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investicni zamér se rozumi veikera vefejna dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho
zameéru, bez jejihoZ vybudovéani nebo bez jejiz Upravy nelze Investiéni zdmér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiz ani povolit.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
predpisli, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péli o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o
potfeby svych ob¢anl a ochrané vefejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, vefejna sprdva, ochrana obyvatelstva, doprava, vefejny prostor aj.

Investi¢nim prispévkem se rozumi Penéini i Nepenéini plnéni Investora, jak jsou definovany
v daldich bodech téchto Zasad, uskute¢néné za tcelem pokryti ¢asti nakladii Mésta na rozvoj Uzemi
spocivajici zejména ve vystavbé a udribé nové Verejné infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb
vyvolanych budoucim Investiénim zémérem nebo vyvolanych Zménou UP definovanym v Planovaci
smlouvé uzaviené mezi Investorem a Méstem.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach mozZe
Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéinim pinéni, slouzicimu k Gcelu uvedenému v téchto
Zasaddch, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadédvani vefejnych zakazek. Dohoda
o NepenéZnim plnéni Investicniho pfispévku je souéasti Planovaci smlouvy obsahujici parametry
Nepenéiniho plnéni a pfipadné podminky jeho prevzeti Méstem.

Investitni prispévek nezahrnuje ndklady na vybudovéni nebo Gpravy Nezbytné infrastruktury pro
Investicni zamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investiéni
zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovéni ¢i Gpravu bude v pfisludné Planovaci smlouvé
zakotven samostatné, a to na zakladé realné potfeby vyvolané Investi¢nim zamérem.

V Planovaci smlouvé mohou byt upraveny podminky vraceni Investi¢niho pfispévku, zejména pro
pfipad, kdy Investor pfed zahajenim realizace Investicniho zaméru upusti od svého Investi¢niho
zaméru postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zakona.

V piipad& Zmény UP se po nabyti G¢innosti Zmény UP jiz zaplacena Investiéni pFispévek nevraci.

Investi¢ni pfispévek se nevraci, jestlize uplynulo vice nez 18 mésict od nabyti pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru.

Penéinim plnénim Investiniho pFispévku se rozumi finanéni pInéni Investora hrazené do Fondu
rozvoje vefejné infrastruktury Mésta, za Ucelem pokryti Casti nakladi Mésta na rozvoj uzemi
vyvolanych Investiénim zdmérem, zménou UP, ve vysi tvofici rozdil mezi vyéi Investi¢niho pFispévku
a hodnotou Nepenéiniho plnéni, je-li Nepenéini plnéni Investorem poskytnuto. V pfipadé, Ze
Investor poskytuje pouze Penéini pInéni, odpovida jeho vy$e vys$i Investi¢niho prispévku stanovené
podle téchto Zdsad.



10.

Penéini pInéni Investiniho pfispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona €. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisd.
NepenéZnim plnénim Investicniho pfispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investi¢niho

pfispévku Investorem. NepenéZznim plnénim Investi¢niho pFispévku mohou byt zejména:

- budovy pro zékladni a matefské Skoly, budovy pro zdravotnické a socidlni zafizeni a sportovni
budovy, hfisté i jind Verejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho zdkona,

- podporované bydleni, kterym se rozumi garantované sniZeni ndjmu oproti trinimu
najemnému u byt vybudovanych Investorem, které zistanou v jeho majetku;

- byty pfevedené do vlastnictvi Mésta;

- jind nemovita ¢i movita véc;

- provoz a Udrzba Verejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi;

k jejichZ realizaci se na zakladé dohody s Méstem Investor zavaZe v Planovaci smlouvé.

Investorem vybudované stavby a zafizeni predstavujici Nepenéini plnéni mohou byt podle
konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé prevedeny do viastnictvi Mésta.

Hodnota Nepenéiniho plInéni je v Planovaci smlouvé stanovena fixni ¢astkou dle odborného
odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybraného Méstem. Naklady na
odborny odhad jsou hrazeny Investorem. V pfipadé NepenéZniho plnéni formou bytu nebo souboru
bytd pro dostupné ndjemni bydleni se hodnota NepenéZniho pInéni stanovi na zakladé principC
stanovenych zakonem ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjsich
predpisu a na zakladé hodnoty garantované slevy na ndjemném a/nebo podle vyméry v m2 bytu

nebo souboru bytt vyhrazenych Investorem pro dostupné najemni bydleni.

Nepenéinim pInénim nenfi zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo dpravach stavajici
Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Splatnosti Penéiniho pinéni Investi¢niho pfispévku se rozumi termin, do kterého musi byt Penézni
pinéni Investiéniho pfispévku v celém rozsahu ze strany Investora uhrazeno Fondu vefejné
infrastruktury Mésta.

PenéZni pInéni je splatné ve dvou splatkach.

1. splatka je splatna v terminu stanovené v Planovaci smlouvé, pficemi jeji vy3e &ini:

a) 10 % z vySe Penéiniho pInéni ve vysi do 2.000.000 K¢;
b) 5 % z vy3e Penéiniho pinéni ve vysi od 2.000.000 K¢ do 10.000.000 K¢.
c) 3 % z vySe Penéiniho plnéni ve vysi nad 10.000.000 K¢

V odivodnénych pfipadech miZe Mésto s Investorem v Planovaci smlouvé dohodnout jinou
splatnost a jinou vy3i 1. splatky Penéiniho pInéni Investi¢niho pfispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude
sjednano poskytnuti Nepenézniho pInéni Investi¢niho pfispévku.

Mésto je opravnéno 1. splatku vyuZit zejména na prace spojené s realizaci Vefejné infrastruktury
sjednané v Planovaci smlouvé, &imZ se nesniZuje zavazek Investora podilet se na vybudovani
Nezbytné infrastruktury.
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2. splatkou Penéiniho plnéni Investi¢niho pfispévku v pfipadé povoleni zaméru, se rozumi termin
do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru ve smyslu § 195 Stavebniho zakona. Splatnost 1. splatky dle €l. I. odst. 10.
téchto Zdsad timto ustanovenim neni dotéena.

v s

2. splatkou Penéiniho plnéni Investiéniho pFispévku v pfipadé Zmény UP se rozumi termin do
konce tretiho mésice ndsledujiciho po kalendafnim mésici, v némZ nabude Ginnosti Zména UP.
Splatnost 1. splatky dle €l. I. odst. 10. téchto Zdsad timto ustanovenim neni dotena.

Nédrok na Investi¢ni pfispévek Investora, ke kterému se Investor ve prospéch Mésta zavazal v
Planovaci smlouvé ke Zméné UP, vznikd k okamZiku nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy,
kterym byla vydana Zména UP.

Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni zaméru nebo Planovaci smlouva ke
Zméné UP uzaviend ve vefejném zjmu mezi Investorem a Méstem dle § 130 odst. 1 Stavebniho
zékona. Pfedmétem Planovaci smlouvy je zejména zdvazek Investora poskytnout Méstu Investiéni
pfispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona, ktery bude vyuZit pro naplnéni vefejného
zajmu spocivajicim zejména v zajisténi odpovidajici kvality Vefejné infrastruktury Mésta a
udrZitelného rozvoje Mésta. Pfedmétem Planovaci smlouvy mizZe déle byt zdvazek Investora podilet
se na vybudovani nové nebo na Gpravéch stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investiéni zamér dle
§ 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zakona a déle zédvazek Mésta dle § 131 odst. 1 pism. a)
Stavebniho zédkona poskytnout v rdmci jeho samostatné pisobnosti potfebnou soucinnost k tomu,
aby Investi¢ni zamér byl uskuteénén nebo uéinit kroky k tomu, aby byla vydéna Zména UP. Mésto se
v ramci spoluprace nemdze zavézat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata.
Timto zavazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovéni zastupitelstva Mé&sta o navrhované
Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst.
1 a § 111 Stavebniho zdkona ovéfit, 7e Zména UP neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zdkona.

Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zaméru je nedilnou soucasti téchto Zdsad a tvofi jejich pfilohu
¢. 1. Vzor Planovaci smlouvy ke Zméné UP je nedilnou soucasti téchto Zasad a tvoii jejich pfilohu ¢&.
2.

Mésto pfi jedndnich s Investorem z téchto vzor( Planovacich smluv vychazi. Uzavieni konkrétni
Planovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kaidé jednotlivé véci, jakoZ i na dohodach mezi
Méstem a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smluv v potfebném rozsahu
upravi ¢i doplni, pfi respektovani zékladnich poZadavk( a principl obsaZenych v téchto Zasadach.

Zménou UP se rozumi zména platného Uzemniho planu Mésta, kterou je bud nové vymezend
zastavitelnd plocha. Zménou UP se dale rozumi zména funkéniho vyuZiti nebo podminek
prostorového a funkéniho uspofddani plochy umozZnujici zvySeni intenzity zastavéni plochy, a tedy
navyseni HPP jakoZto kladny rozdil m? HPP pfed Zménou UP a m? HPP po Zméné UP.

Hrubou podlaini plochou (dale jen ,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Caste¢né otevienych ¢asti (balkony,
lodZie, prlchody, stfedni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapotitava vnéjsi obrys konstrukci v arovni 1,2 m nad udrovni podlahy. Do vypocétu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektd technické infrastruktury. Do



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

vypoctu HPP se pro ucely stanoveni Investi¢niho pfispévku naopak zapocitava plocha sklept a déle
zastavéna plocha garazi a povrchovych parkovist, které jsou soulasti Investi¢niho zaméru, jestlize

neni plocha soucasti pozemni komunikace ve smyslu zdkona €& 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

Navysenim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP pfed Zménou UP a m? HPP po Zméné UP spotivajici
ve zméné regulativil prostorového a funkéniho uspofadani Gzemi (dle platného UP), ktery umoZriuje
zvySeni intenzity vyuZiti plochy.

Vyuiitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investiénimu zaméru uvedenému v &l. | odst. 2 pism.
b) téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je moZné dle regulativll tzemniho planu nebo
regula¢niho planu vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ") se rozumi projektova dokumentace a dokumentace pro
povoleni Investicniho zdméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zékona a ve vyhld3ce ¢
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé&jiich predpisti.

Klimatickym opatfenim se rozumi zvy3end investice Investora v ramci realizace jeho Investiéniho
zameéru do opatfeni vyuZivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie, opatfeni v oblasti zelené
infrastruktury a hospodareni s vodou, a to nad rdmec poZadavk( pravnich predpisti a platného UP
nebo RP Mésta. Klimatickd opatieni maji za cil snizit energetickou néro&nost provozu Investi¢niho
zaméru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotiebu upravené pitné
vody aadaptovat tak Uzemi Mésta na zménu klimatu. Konkrétni Klimatické opatfeni bude
pfedmétem dohody mezi Investorem a Méstem v Planovaci smlouvé.

Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi penéini fond Mésta ve smyslu § 5 zdkona
€. 250/2000 Sb., o rozpottovych pravidlech Uzemné samospravnych celkl, ve znéni pozd&jich
pfedpisd, zfizeny zejména pro Ucely rozvoje Vefejné infastruktury a Vefejnych sluieb Mésta, véetné
rozvoje Obcanského vybaveni jakoZto staveb slouZicich zejména pro vzdélavéni, vychovu a sport,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

v

Stavebnim zakonem se rozumi zakon &. 283/2021 Sh., stavebni zadkon, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.
Ob&anskym zékonikem se rozumi zdkon ¢&. 89/2012 Sb., Ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Il. Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

Investorovi je doporuceno, aby se na Mésto obrétil se svym planem na povoleni konkrétniho
Investi¢niho zamér nebo na Zménu UP Mésta v dostateéném predstihu piedtim, ne? zahaji pisluéné
procesy podle Stavebniho zékona, aby mél moznost se sezndmit s pfislusnymi limity dané lokality
a zkonzultovat svij zamér s vedenim Mésta a pfislusnymi odbory Mésta, tedy v Gvodni fazi pfipravy
Investi¢niho zaméru.

Pokud se Mésto dozvi o podani, Zadosti, &i jiném dkonu Investora sméFujicimu k povoleni Investi¢niho
zédméru, popfipadé o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora privodnim dopisem o
mozZnosti konzultovat jeho Investiéni zdmér, resp. podnét ke Zméné UP s Méstem podle téchto Zasad,
a dale bude Investor informovén o procesu finanéni spoluti¢asti na rozvoji Vefejné infrastruktury a
zajisténi Vefejnych sluZeb podle téchto Zasad.



Pfislusnym pro jednani s Investorem je koordindtor Odboru investic a rozvoje mésta (,Koordinator”)
coby povéfend osoba Odboru investic a rozvoje mésta Pribram.

Rada Mésta za ucelem projednani Investi¢nich zamérd a podnétd ke Zméné UP podle téchto Zasad
jmenuje Pracovni skupinu pro vystavbu (,Pracovni skupinu®), kterd se sklada ze zéstupci odbord
vykonavajicich samosprdavnou plsobnost majici vztah k Investi¢nimu zaméru, tj. Odboru investic a
rozvoje mésta, Odbor spravy majetku, Odboru Zivotniho prostiedi, Odboru $kolstvi, kultury a sportu,
Odbor silnicniho hospodarstvi, a dédle z architekta Mésta, ze zdstupcl Rady Mésta a Komise pro
realizaci majetku mésta. V pfipadé podnétu ke Zméné UP se Pracovni skupina rozsifuje déle o zastupce
Vyboru pro tzemni planovani.

Zejmeéna v pfipadé, kdy lze predpokladat, Ze Investi¢ni zamér bude vyZadovat realizaci Nezbytné
infrastruktury, Koordindtor na jednani Pracovni skupiny pfizve téZ zastupce spoleénosti 1. SEV a.s.,
pfipadné Technickych sluzeb mésta Pfibram p.o.

Koordinator vede dalsi jedndni s Investorem a koordinuje svlij postup s Pracovni skupinou.

Jedn@ni Pracovni skupiny ke konkrétnimu Investi¢nimu zéméru ¢ podnétu ke Zméné UP je v pfipadé
potifeby moZné uskutelnit dalkové / per rollam. V pfipadg, Ze se k projednani Investiéniho zdméru &i
podnétu ke Zmé&né UP kond jedndni za osobni Gcasti ¢lend Pracovni skupiny, Koordindtor na ni pfizve
téZ zastupce Investora, jehoi Investitni zamér & podnét ke Zméné UP je pFedmétem jednani.
Koordinator svola osobni jednani Pracovni skupiny vidy, kdyZ o to poZédda Investor nebo alespon dva
¢lenové / kterykoliv ¢len Pracovni skupiny, a to i v pfipadé, Ze by jinak podle navrhu Koordinatora mélo
probihat jednani jen dalkové / per rollam.

. A. Postup v pripadé povoleni Investi¢nich zamérd
1. Investor pfedloZi Koordindtorovi zpracovanou dokumentaci k Investiénimu zaméru, &imi se
rozumi napf. studie stavby (architektonickd, urbanisticka nebo ovéfovaci studie), ktera
pfedchazi DPZ aze které je ziejmy koncept a dispozice zaméru, pfipadné téZ jeho tvar,
materialové, provozni, technické a technologické feseni a naroky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu (dale jen ,Studie Investi¢niho zaméru”).

2. Koordindtor Studii k Investiénimu zaméru nebo DPZ obdrZenou od Investora bez zbyte¢ného
odkladu predloZi ¢lendm Pracovni skupiny k prostudovani a vyzdda si explicitné stanovisko
odbord, kterych se dany Investicni zamér tyka, k predloZeni nejpozdéji na jednani Pracovni
skupiny. Koordinator nasledné upfesni do 5 pracovnich dnl od obdrZeni Studie, ve kterém
terminu bude Investi¢ni zamér z pohledu Mésta a jeho orgdnl na jednani Pracovni skupiny
projednan.

3. Ulelem jednani Pracovni skupiny je formulovat zékladni podnéty a poZadavky samospravy
Mésta ajeho odbori vykondvajicich samospravnou plsobnost, pfipadné provozovatell
verejné dopravni a technické infrastruktury, ve vztahu k Investi¢nimu zdméru, jeho zakladnim
parametriim, architektonickym kvalitdm a jeho umisténi, véetné pozadavk( tykajicich se
kapacit Vefejné infrastruktury.

4. Koordinator bezodkladné poskytne Investorovi zapis z jednani Pracovni skupiny. Na zakladé
vysledkli projednani Investiéniho zaméru v Pracovni skupiné Investor zpracuje nebo upravi
Studii Investicniho zaméru ¢i DPZ se zapracovanymi podnéty a poZadavky Pracovni skupiny,
prislusnych vlastnika verejné dopravni a technické infrastruktury a pfedloZi ji Koordinatorovi
k ovéreni spinéni podnétl a pozadavki Pracovni skupiny. V pfipadé, Ze Koordinator zjisti



nesoulad mezi podnéty a poZadavky Pracovni skupiny a Studii Investiéniho zaméru ¢
upravenou DPZ, predlozi Koordindtor bez zbyteéného odkladu opakované Studii Investiéniho
zaméru ¢i DPZ Pracovni skupiné k prostudovani dle bodu 2. tohoto ¢lanku. V pripadé souladu
Studie Investicniho zaméru ¢i DPZ spodnéty a pozadavky Pracovni skupiny oznami
Koordinator do 10 dn{ ode dne, kdy obdriel Studii Investi¢niho zaméru & DPZ Investiéniho
zaméru, termin jedndni Pracovni skupiny, ve kterém prob&hne osobni jednani s Investorem,
na kterém budou konkretizovany zévazky Investora, zdvazky Mésta podle Planovaci smlouvy
k povoleni zaméru. Pfipadna dalsi osobni jedndni s Investorem k zavazkim obou stran Ize dle
potfeby opakovat. Mésto pfi jedndnich s Investorem vychazi ze vzoru Planovaci smlouvy
k povoleni zdméru, ktery je pfilohou téchto Zasad.

Pfed predlozenim Planovaci smlouvy k povoleni zdméru zastupitelstvu Mésta ke schvéleni
bude navrh této smlouvy dle potfeby projednan v pfisluinych komisich rady Mésta nebo
vyborech zastupitelstva Mésta.

Konecné znéni konkrétni Planovaci smlouvy k povoleni zaméru s Investorem ohledné jeho
Investicniho zdméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zidkona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Planovaci smlouvu k povoleni zdméru s Investorem ohledné jeho Investi¢niho zaméru
uzavira Mésto dfive, neZ vyda Investorovi nezbytné souhlasy k Investi¢nimu zaméru z titulu
vlastnika dotfenych pozemkd, vlastnika dopravni anebo technické infrastruktury & Géastnika
fizeni, a pfed vyddnim rozhodnuti o povoleni ziméru podle § 195 Stavebniho zdkona, nebot
podle § 190 odst. 2 Stavebniho zdkona stavebni Gfad nebude pfihlizet k namitkam Mésta,
jakoZto Gcastnika Fizeni, které by byly v rozporu s uzavienou Planovaci smlouvou k povoleni
zaméru. Povinnou pfilohou Planovaci smlouvy k povoleni zaméru je vidy koordinaéni situa&ni
vykres a technicka zprava z DPZ Investi¢niho zaméru.

II.B. Postup v pfipadé poZadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor pfedloZi Koordinatorovi podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto ucely
rozumi napf. dzemni studie i jina zastavovaci & ovéfovaci studie v podrobnosti a rozsahu
adekvatnim pozadované Zméné UP (dale jen ,Studie ke Zméné UP").

Koordinator Studii ke Zméné UP obdrienou od Investora bez zbyteéného odkladu predlozi
¢lenim Pracovni skupiny k prostudovéni a ke stanovisku architekta Mésta. Koordinator
nasledné upfesni do 5 pracovnich dnli od obdrzeni Studie, ve kterém terminu bude Studie ke
Zméné UP z pohledu Mésta a jeho organi na jedndni Pracovni skupiny projednana.

Koordinator po konani prvotniho jednani Pracovni skupiny dale bez zbyte¢ného odkladu
pFedloZi Studii ke Zméné UP na nejbliz§i mozné jednani Vyboru pro Gzemni planovéni, rozvoj
a investice mésta, a to v terminu pfed dal3im jednanim Pracovni skupiny, na jeho? programu
je Studie planovana k projednani.

Uelem jednani Pracovni skupiny je formulovat zékladni podnéty a poZadavky samospravy
Mésta ajeho odborl vykondvajicich samospravnou plisobnost ve vztahu k poZadované
Zméné UP, zejména pokud jde o jeji zakladni parametry jako je mira vyuZiti Gzemi, regulativy
funkéniho a prostorového uspofadani Gzemi.

Na zakladé vysledk projedndni Investi¢niho zéméru v Pracovni skupiné predloi Investor
Koordinatorovi pfipadné upravenou Studii ke Zméné UP nebo pf¥imo podnét ke Zméné UP



podle § 109 odst. 1 a 3 Stavebniho zakona k ovéfeni splnéni pfedbé&iné dohodnutych
podnétl a poZadavku Pracovni skupiny. Koordindtor do 10 dnii ode dne, kdy obdrzel
upravenou Studii ke Zméné UP svold osobni jednani s Investorem, na kterém budou
konkretizovany zdvazky Investora, zavazky Mésta podle Plénovaci smlouvy ke Zméné UP.
Osobni jednéni s Investorem k zdvazkiim obou stran lze dle potfeby opakovat. Mésto pfi
jednanich s Investorem vychdzi ze vzoru Planovaci smlouvy ke Zméné UP, ktery je pfilohou
téchto Zasad.

6. Pfed pfedloZenim Planovaci smlouvy ke Zméné UP zastupitelstvu Mésta ke schvéleni bude
navrh této smlouvy dle potfeby projednan v pfislusnych komisich rady Mésta nebo vyborech
zastupitelstva Mésta.

7. Kone&né znéni konkrétni navrhu Planovaci smlouvy ke Zméné UP s Investorem ohledné jeho
Investicniho zdméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zdkona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Vysledna podoba podnétu ke Zméné UP bude pfilohou Planovaci smlouvy ke Zméné

:::::

Zastupitelstva Mésta o pofizeni pfislusné Zmény UP ve smyslu § 109 odst. 1 Stavebniho
zakona, nejpozdéji viak pfed rozhodnutim Zastupitelstva Mésta o schvaleni predmétné
Zmény UP.

lil.Investicni prispévek
O Investicni pfispévek Mésto Zada kazdého Investora, jehoZ Investiéni zamé&r ma byt realizovan na

uzemi Mésta a neni v rozporu se zajmy Mésta.

Pravnim titulem pro plInéni ¢astky Investi¢niho pFispévku je zavazek Investora vyjadieny v Planovaci
smlouvé, které spolu uzaviou Investor a Mésto.

Mésto stanovuje pro vypocet Investi¢niho pfispévku nasledujici Vychozi sazby, a to dle funkci,
k nimz dany investi¢ni zamér sméruje:

a) v pfipadé Investi¢niho zdméru Kategorie 1 sazbu 500 K&;

b) v pfipadé Investi¢niho zdméru Kategorie 2 sazbu 750 K¢&;

c) v pfipadé Investi¢niho zaméru Kategorie 3 sazbu 1.200 K¢.

Vymezeni Kategorii Investi¢nich zamérd

Kategorie 1

- bydleni a polyfunkéni objekty s funkci bydleni alespoii 50%
- kulturni a sportovni infrastruktura

- Skolstvi

- zdravotnictvi

Kategorie 2

- drobna vyroba
- obcanska vybavenost vyjma funkci v Kategorii 1 a 3

Kategorie 3
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- logistika

- téika vyroba

- komeréni obc¢anskd vybavenost s plochou prodeje nad 2000 m2
- apartmanové bydieni

- jiné, pokud neni uvedeno v Kategorii 1 a 2.

Na zékladé urcené Vychozi sazby pro danou Kategorii Investiéniho zaméru a typu Investiéniho
zaméru dle €l. | odst. 2 se investi¢ni pfispévek vypocte dle pravidel uvedenych nize v tomto ¢. I11.,
zpravidla ve vazbé na HPP Investi¢niho zdméru a dalsi kritéria.

Mésto pravidelné, nejméné jednou za 3 roky vyhodnocuje aktualnost Vychozich sazeb pro vypocet
InvestiCniho pfispévku, zejména ve vztahu k mife inflace vyjadfené pfirtistkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen, kterou zvefejfiuje Cesky statisticky Gfad. Mésto zvefejiiuje aktudlni
vy3i Vychozich sazeb pro vypocet Investiéniho pfispévku.

V pripadé Investicniho zaméru dle €l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad se vyse Investi¢niho pFispévku
se stanovi jako ¢astka odpovidajici:

- nasobku pfislusného poétu m? HPP, vymezenych dle DPZ pro Investi¢ni zamér, a souctu:
o 50% Vychozi sazby dle ¢l. Ill. odst. 3 téchto Zasad v K& bez DPH a

o 50% Vychozi sazby dle ¢l. Ill. odst. 3 téchto Zdsad v K¢ bez DPH vyndsobené Koeficientem
udrzitelnosti.

Matematické vyjddreni:

Inv. prispévek = X m? HPP x (50% sazby + 50% sazby x Koeficient udrZitelnosti)

V odivodnénych pfipadech se miZe Mésto slinvestorem dohodnout na Nepenéznim plnéni
v hodnoté odpovidajici stanovenému finan¢nimu rozsahu Investi¢niho pfispévku nebo jeho &asti,
slouZici k icelu uvedenému v téchto Zasadach. V odlivodnénych pfipadech maZe byt dale na
zakladé individudiniho posouzeni s ohledem na Investi¢ni zdmér Investi¢ni pfispévek rozhodnutim
zastupitelstva Mésta sniZen dle ¢l. Il odst. 7 téchto Zasad.

V pfipadé Investi¢nich zamérd dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vy3e Investi¢éniho pFispévku
stanovi jako ¢adstka odpovidajici:

- nasobku po¢tu m? VyuZitelné plochy pozemku a souétu:
o 50% Vychozi sazby stanovené v ¢l. IIl. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH a

o 50% Vychozi sazby stanovené v ¢l. lIl. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH vyndsobené 50%
hodnoty Koeficientu kvality Gzemi.

Matematické vyjddreni:

Inv. pfispévek = X m? VyuZitelné plochy pozemku x (50% sazby + 50% sazby x 50% hodnoty
Koeficientu kvality uzemi)

V pfipadé nasledného povoleni Investicniho zaméru na pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen
Investicni pfispévek dle tohoto odstavce, se Investi¢ni pFispévek dle ¢l. Ill. odst. 4 téchto Zasad za
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povoleni Investi¢niho zaméru na dotcenych pozemcich ponizi o ¢astku zaplacenou ve smyslu tohoto
odstavce Zésad ve vztahu k té ¢asti VyuZitelné plochy pozemku, na které ma byt zamér povolen.

Priklad zapoditdvdni pfispévkad: Investicni pfispévek za déleni pozemki 5.000m? VyuZitelné plochy
byl uhrazen ve vysi 2.500.000,- K¢. Zémér vystavby budovy ma byt povolen na 2.500m? VyuZitelné
plochy, tji. na poloviné plochy. Investicni prispévek za povoleni zaméru byl stanoven na cdstku
10.000.000,- K¢. Tato cdstka se ponizi o polovinu Cdstky zaplacené za déleni pozemkd, tedy o
1.250.000,- K¢. Konecna vyse investicniho prispévku za povoleni zaméru bude CEinit 8.750.000,- K¢

V pripadé Zmény UP se vyse Investi¢niho pfispévku pro Gcely uzavieni Planovaci smlouvy stanovi
jako &astka odpovidajici:

- ide-li o nové vymezenou zastavitelnou plochu, ndsobku poétu m? vyméry nové zastavitelné

plochy vymezené Zménou UP a souétu:
o 50% Vychozi sazby stanovené v €l. Ill. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH a

o 50% Vychozi sazby stanovené v &l. IIl. odst. 3 téchto Zasad v K& bez DPH vyndsobené 50%
hodnoty Koeficientu kvality Gzemi.

Matematické vyjadreni:

Inv. pfispévek = X m? nové zastavitelné plochy x (50% sazby + 50% sazby x 50% Koeficientu
kvality uizemi)

- nebo, jde-li o Navy8eni HPP, nasobku poétu m? HPP odpovidajici Navyieni HPP vymezené

Zménou UP a souétu:
o 50% Vychozi sazby stanovené v ¢l. Ill. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH a

o 50% Vychozi sazby stanovené v ¢l. Ill. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH vynédsobené 50%
Koeficientu kvality tzemi.

Matematické vyjdadreni:

Inv. prispévek = X m? Navyseni HPP x (50% sazby + 50% sazby x 50% Koeficientu kvality

uzemi)
V pfipadé Zmény UP spocivajici ve zméné funk&niho vyufiti plochy a v pfipadech, kdy neni mozné
pfi stanoveni Investiniho prispévku vychazet podle pfedchozich odrazek tohoto odstavce z vyméry
nové zastavitelné plochy nebo z vyméry dotéené NavySenim HPP, se vy3e Investi¢niho pfispévku
stanovi na zékladé znaleckého posudku, ktery stanovi hodnotu pozemku Investora pfed Zménou UP
a po Zméné UP. Vy3e Investi¢niho pFispévku pro Gcely uzavieni Planovaci smlouvy se v takovém
pfipadé stanovi jako 2 % z navy$ené hodnoty pozemku diky Zméné UP. Znalce pro vypracovani
posudku uréuje Mésto. Naklady na znalecky posudek jsou hrazeny Investorem.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti plati, Ze Investiéni pfispévek za Zménu UP v sobé nezahrnuje
Investicni pfispévek za povoleni Investi¢niho zaméru dle €l lll. odst. 4 a 5 téchto Zasad, ktery bude
na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu realizovan.

Zastupitelstvo Mésta mize v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi.
Takto poskytnutd sleva muze Cinit nejvyse 25 % z vysledné vy3e Investi¢niho pfispévku vypoétené
podle €l. Il Zasad. Za oddvodnéné pripady se pro ulely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni
povazuji zejména Investi¢ni zaméry, kterymi dochazi k uspokojeni potfeb Mésta ajeho obcani
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v oblasti Verejnych sluZeb, jak vyplyvaji ze strategickych dokumentl Mésta. Konkrétni vyse této
slevy musi byt vidy oddvodnéna a zohledriovat pomér mezi parametry Investi¢niho zaméru (poétu
m’ HPP Investi¢niho zaméru / VyuZitelné plochy pozemku), a mirou, ve které realizaci Investi¢niho
zaméru dochdzi k uspokojeni potfeb Mésta a jeho ob&an( v oblasti VeFejnych sluZeb.

V odlvodnénych pfipadech mizZe byt na zakladé individuainiho posouzeni v pfipadé Zmény UP s
ohledem na funkéni vyuZiti nebo regulativy pfislusné plochy Investi¢ni pfispévek sniZen a7 0 25%
rozhodnutim zastupitelstva Mésta obdobné podle pfedchoziho odstavce téchto Zésad.

Investor provede uhradu Penéiniho plnéni Investi¢niho pFispévku do Fondu vefejné infrastruktury
Mésta, ato ve |h(té splatnosti stanovené v Pldnovaci smlouvé. V pFipadé Nepenéiniho plnéni
Investicniho pfispévku poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni vterminu a za podminek
stanovenych v Planovaci smlouvé.

Penéini pInéni Investi¢niho pfispévku, smluvni pokuty z Pldnovaci smlouvy ¢i uroky z prodleni
Investor( s plnénim jejich zavazk( vici Méstu jsou pfijmy Mésta a jsou hrazeny do Fondu vefejné
infrastruktury Mésta.

IV.Zavazky Mésta

Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavfeni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Méstem a
Investorem je vykonem samostatné plsobnosti Mésta a nemuzZe tak zasahovat do spravnich Fizeni
Ci jinych postup( vedenych Méstskym Gfadem v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Mésto se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130 Stavebniho zdkona
zavaie k tomu, Ze v ramci samostatné pGsobnosti Investorovi poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho
zdkona nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zdméru, zejména:

a) poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Fizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zdméru za podminky, Ze Investor spini veskeré poZadavky
Mésta pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy Mésta v Gzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni zamér, k datu
uzavfeni Planovaci smlouvy;

c) zajisti vyuZiti Investi¢niho pfispévku pro realizaci Verejné infrastruktury ve Mésté;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto pfevezme do svého viastnictvi
Nepenéini plnéni Investicniho pfispévku, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby
Investorem vybudovanou Vefejnou infrastrukturu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné plsobnosti
potfebnou soudinnost k vydani Gzemné planovaci dokumentace;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich Ffizenich
tykajicich se povoleni zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky, které by
byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy,

pficemZ jednotlivé zavazky Mésta jsou vidy konkrétné ujedndny v uzaviené Planovaci smlouvé
s Investorem.
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V. Zavazky investora

Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zdjmu dle § 130 Stavebniho

zékona muze ve smyslu § 131 Stavebniho zdkona zavazat zejména k tomu, Ze:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobé;

poskytne Méstu Investi¢ni pfispévek ve formé Penéiniho a/nebo Nepenéiniho plnéni dle
téchto Zasad;

se bude podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investicni zamér, pfipadné ji nebo jeji ¢ast sém zhotovi a prevede Méstu;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi Mésta nemovité véci
vcetné Investorem vybudované Vefejné infrastruktury;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje Klimatické opatfeni;

za podminek uvedenych v Pldnovaci smlouvé se bude podilet na narovnani majetkovych
vztahl v uzemi dotéeném zamérem,

pfiemz jednotlivé zavazky Investora jsou vidy konkrétné ujednédny v uzaviené Planovaci smlouvé

s Méstem.

VI.Zajisténi a utvrzeni zavazkl obsaZenych v Planovaci smlouvé

Zévazky Investora i Mésta, obsaZené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim

zplOsobem zajistény, pfipadné utvrzeny.

Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zdvazky zajistit zejména témito instituty

a)
b)

c)

g)

h)

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;
zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Ob¢anského zakoniku;
zakazem zcizeni a zatizeni ve smyslu § 1761 Obéanského zakoniku;
predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Ob&anského zakoniku;
vyhradou zpé&tné koupé ve smyslu & 2137 Obc¢anského zakoniku;

bankovni zarukou ¢i finanéni zdrukou matefské spole¢nosti Investora ve smyslu § 2029
Obcanského zakoniku;

notafsky zdpisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a aZ 71c zakona ¢&. 358/1992
Sb., o notafich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist;

zesplatnénim nepenéZniho (vécného) pinéni Investora — v pfipadé, Ze by do uréitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstem poZadované Nepenéini plnéni
Investicniho pfispévku, dojde k pfepoctu neposkytnutého Nepenéiniho plnéni na Penéini
plnéni, které bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak
Ize zajistit dalSimi instituty.

14



i) vymezenim odkladaci podminky podmiriujici plnéni zdvazku Investora ¢i Mésta urcitou pravni

skutecnosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

Zésady neobsahuji vycet konkrétnich zaméru ¢i Vefejné infrastruktury & Vefejnych sluzeb Mésta, na
ktere hodld Mésto Investicni prispévek pouzit.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta na zdkladé pfedchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

Zasady v€etné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankach Mésta.

Zésady budou Méstem aplikovdny ode dne xx. xx. 2025.

Seznam priloh:

Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zaméru
Vzor Planovaci smlouvy ke Zméné UP
Vypoctové tabulky (excel)

Mapa s Koeficienty kvality Gzemi
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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Pfibram - Pfiloha ¢. 1 -
Vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru

POZNAMKA: Uzavieni konkrétni pldnovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zmenit.

Planovaci smlouva k povoleni zdméru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zdméru (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona
C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjdich predpisi (dale jen ,Stavebni zakon”), nasledujici
smluvni strany:

Mésto PFibram,
se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram, ICO: 00243132,
zastoupeno Mgr. Janem Konvalinkou, starostou

(dale jen ,Mésto”)

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsan v [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jménog], [funkce]

(dale jen ,Investor)

(Mesto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A, Mésto je v ramci své cinnosti povinno pecovat o udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chranit vefejny
zajem. Dlsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze (izemi Mésta, které vyvolava pozadavky na
zajisténi odpovidajicich kapacit ob¢anského vybaveni, vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které
budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvatelim Mésta.

B. Investor zamysli na Gzemi Mésta realizovat Investi¢ni zamér, jak je v podrobnostech uveden v dalich
ustanovenich této Smlouvy.

G, Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zaméru vyvold v dotéeném Gzemi
zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu a obcanské vybaveni, které bude nezbytné uspokojit.

D. Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za predpokladu, Ze bude
realizovana v souladu s pozadavky trvale udrzitelného rozvoje Mésta.

E. Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotceného Investi¢nim zdmérem podilet. Investor vniméa svou
odpovédnost za budouci podobu tzemi, ve kterém hodléa v budoucnu realizovat svijj Investi¢ni zamér,

&



stejné jako potfebu, aby byla vybudovéna odpovidajici vefejnd infrastruktura véetné obcanského
vybaveni reflektujici rozsifeni zastavby dotceného tUzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné zavazky
Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Mésta a ochrany
vefejného zajmu pfi realizaci Investicniho zameéru Investora. Smluvni strany prohlasuji, ze plnéni
Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zékladé svobodné uzaviené dohody
Smluvnich stran, ktera je prospésna pro viechny Smluvni strany, jakozZ i ve vefejném zajmu, a to
zejména v Uzemi dotceném Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, ze Mésto uzavira Smlouvu v ramci své samostatné plisobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a ze pfi plnéni svych zavazkl z této Smlouvy nebude
zasahovat do rozhodovani jednotlivych odbord Mésta pfi vykonu statni spravy v pfenesené
plUsobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat vyhradné jen v rdmci své samostatné plsobnosti v mezich
platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé,

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory mésta
Pfibram (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smiuvni strany konstatuji, Ze uzavreni této Smlouvy je ve vefejném z4jmu, a to z dlvodl blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupréci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(véetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmi musi byt pFizpisoben a doplnén dle pouZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pripadé]

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,DPZ”) se rozumi projektova dokumentace a dokumentace
pro povoleni Investi¢niho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zakona a ve vyhlasce
¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Hrubou podlazni plochou (,HPP") se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych casti (balkony, lodzie,
prichody, stfedni terasy apod.). V podlazZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoditava
vnéjsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad Urovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapoditavaji plochy
technickych a pomocnych prostor, objektd technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro Géely
stanoveni Investicniho pfispévku naopak zapoditava plocha sklept a dale plocha garazi, pokud je
Jjejich uZivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stani
na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi verejnosti), které je soucasti Investicniho zaméru.

Inflaénim indexem se rozumi index uréeny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.5 této Smiouvy.

Investicnim pFispévkem se rozumi Penézni i Nepenéini plnéni Investora, jak jsou definovany
v dalSich bodech této Smlouvy, uskuteénéné za Ucelem pokryti ¢asti ndkladl Mésta na rozvoj Gzemi
spodivajici zejmena ve vystavbé a (drzbé nové Vefejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb
vyvolanych Investicnim zamérem. Investi¢ni pfispévek nezahrnuje néklady na vybudovani nebo upravy
Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investi¢niho
pfispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou. Nepenéznim plnénim neni zévazek
Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investicni zamér.



1.1

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni a
pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢ 89/2012 Sb., Obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

PenéZnim pInénim Investi¢niho prispévku se rozumi finanéni pinéni Investora hrazené do fondu
vefejné infrastruktury Mésta, za Ucelem pokryti ¢asti nakladd Mésta na rozvoj Gzemi vyvolanych
Investicnim zamérem. PenéZni plnéni Investi¢niho pfispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu
zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Povoleni zaméru V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahrnuje tento pojem,
kterym se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a spravni akty se
stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. ¢. [..] v k.U, na kterych mé byt pfipravovan a realizovan Investi¢ni
zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze ¢. [..] Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavieni této Smlouvy
ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pfipadé, ze Pozemky nejsou ve vlastnictvi Investora, lze alternativné uvést: Investor
prohlasuje, Ze dle smluvniho ujedndni s viastnikem Pozemki je oprdvnén realizovat na Pozemcich
Investicni zamér v souladu s touto Smlouvou a md potfebnd oprdvnéni ke splnéni veskerych svych
dalsich zdvazkd z této Smlouvy.

Spravnim Ffadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdéjéich predpisu.
Stavebnim zadkonem se rozumi zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdeéjSich predpist, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o viestranny rozvoj svého uzemi a
o potreby svych ob¢anl a pfi ochrané vefejného zajmu tj. napf. $kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spolupréci s investory se rozumi text ,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury mésta Pribram” (dale jen ,Zasady") pfijaty usnesenim zastupitelstva Mésta & [...]
ze dne [...].

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem této Smlouvy je vsouladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskuteénéni vtéto Smlouvé specifikovaného
Investicniho zaméru a postupovat pfi jeho uskute¢novani ujednanym zpiisobem, kdy povinnosti
Smiluvnich stran spocivaji zejména v:

i) zavazku Meésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost k uskutecnéni Investicniho zaméru, tak jak je tento zamér specifikovan v ¢l. 111.1 této
Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatiiovat ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajici se povoleni nize specifikovaného Investi¢niho zéméru Investora navrhy, vyjadieni a
opravné prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy, a

i) zavazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zdkona poskytnout Méstu nize specifikované
PenéZni plnéni a Nepenézni plnéni, (dale jen ,Investi¢ni prispévek”), a



1.2

.1

.2

i) zévazku Investora na vlastni ndklady vybudovat ¢i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investicni zamér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi mésta,

POZNAMKA: V pfipadé, Ze predmétem Smlouvy neni vybudovdni Nebytné infrastruktury ¢i
poskytnuti Nepenézniho plnéni, je nezbytné prebytecné cdsti odstranit.

to vie za podminek dale stanovenych v této Smlouvé,

Mésto pred uzavienim této Smlouvy vramci procesu podle Zasad posoudilo Investi¢ni zadmér
specifikovany v ¢l lll.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy napliiuje podminky dle §
131 Stavebniho zakona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavieni této Smlouvy je
v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho, ze byla
sjednana v ramci pfedvidatelného a transparentniho postupu podle Zéasad, pficemz uzavieni této
Smlouvy dale napliiuje vefejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlivodnéné spoluti¢asti Investora na zvysenych nakladech Mésta na Vefejnou
infrastrukturu a Vefejné sluzby souvisejici s Investicnim zamérem, feseni deficitd Vefejné
infrastruktury a Obcanského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajmi obyvatel
Mésta a je zaloZena na pfedpokladu souladu Investi¢niho zdméru s izemnim planem Mésta.
Touto Smlouvou dohodnuta spolulcast Investora na Gzemnim rozvoji Mésta tak vede
k napliiovani poslani Mésta viestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obcani a
snaze Mésta o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi, architektury a stavebni
kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj izemi Mésta,

i) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Mésta vsouladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky plan rozvoje mésta Pfibram 2022-2030, generely
dopravy a dalsi koncepéni dokumenty a plany Mésta,

i) [
POZNAMKA: Mozné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovdn soulad s verejnym

zdjmem napr. vybudovdni konkrétni vefejné infrastruktury, obcanského vybaveni ¢&i vysokd pridand
hodnota samotného zdmeru (napr. s ohledem na jeho jedinecnou architekturu) apod.

Investicni zamér

Investor hodla na Uzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako [..], tak
Jak je tento specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...], kterd byla Méstu
pfedlozena dne [...] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordinacnim situacnim vykresu, ktery
je prilohou €. [...] této Smlouvy (déle jen ,Investiéni zamér").

POZNAMKA: Vyse uvedené je zdsadni definici celé této Smlouvy, které vymezi podobu Investicniho
zdmeéru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepoddvat ndmitky ¢i opravné
prostredky.

Investor se zavazuje, Ze Investi¢ni zamér ve viech fazich jeho pfipravy a realizace bude spliovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

i) vySka staveb bude cinit maximalné [..];

i) maximalni HPP staveb v ramci Investi¢niho zaméru nepfesahne [...] m? HPP;

i) [..]

(dale jen ,Neprekrocitelné parametry”).
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POZNAMKA: Jednd se o vymezeni neprekrocitelnych parametrd, ktery musi Investicni zdmeér splriiovat a
Jejichz nesplnéni mize byt v konkrétnim pfipadé sankcionovdno ujednanou smluvni pokutou. Tyto je
mozné dale doplnit podle konkrétni situace napf. o minimdlni/maximdlni pocet bytovych jednotek ci
minimalni/maximalni pocet parkovacich stdni apod. Ujedndni je vhodné zejména v pfipadé vétsich
investicnich zaméru, pokud jdou pozadavky Mésta na podobu tohoto zdméru nad rémec verejnopravni
regulace vyplyvajici zejména z uzemniho pldnu (dle miry zdvaZnosti téchto poZadavkii je nutné zvdzit
adekvdtni vysi smluvnich sankci, kterd by byly pro investora dostatecné motivacni pro dodreni téchto
parametrd).

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne uskute¢nit sv(ij Investiéni zamér (nebot z této Smlouvy
mu neplyne povinnost sviij Investi¢ni zdmér realizovat), ve viech fazich jeho pfipravy a realizace
postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. 1I.1 této Smlouvy, vsouladu s
NepfekroCitelnymi parametry, a dle pfislusnych terminG uvedenych v harmonogramu vybudovani
Investicniho zaméru nebo Nepenézniho plnéni, ktery je pfilohou & [...] této Smlouvy.

Smluvni strany spolecné deklaruiji, ze v pfipadé potreby zmény definice Investi¢niho zaméru oproti cl.
lIl.1 této Smlouvy v budoucnu budou vidy jednat v dobré vife a s vzajemnym respektem k legitimnim
zajmam Smluvnich stran.

Investor je opravnén obrétit se s pisemnou odlvodnénou zadosti na Mésto pro uzavieni dodatku
k této Smlouvé pro zménu Investi¢niho zaméru oproti jeho vymezeni dle ¢l. Ill. 1. této Smiouvy.
Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta predloZit jakékoliv dopliiujici podklady, které budou
k posouzeni zadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje zadost Investora projednat a informovat jej
o vysledku tohoto projednani do devadeséti (90) dnd od pfijeti #adosti nebo posledniho z vyzadanych
doplujicich podkladd Méstem, podle toho, kterd ze skute¢nosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto
s zadosti Investora souhlasit, Smiuvni strany uzavfou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto
deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného diivodu.

POZNAMKA: V piipadé zmeny specifikace Investicniho zdméru formou dodatku je vZdy nutné
vyhodnotit pripadny vliv takto zménéné specifikace na vypocet vyse Investicniho prispévku.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni porugenim povinnosti Investora dle ¢l. Ill. 3 této Smlouvy, ve véech
fazich pfipravy a realizace dodrzet specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l. III. 1 této Smlouvy, pokud
zmény specifikace Investi¢niho zéméru jsou takového charakteru, kdy Investi¢ni zaméru bude zménén
ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostné, ploiné a funkéné nevyznamné zmeény)
oproti jeho specifikaci dle ¢l. Ill. 1 této Smlouvy a zéroven z divodu, Ze bylo nutné respektovat
rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu vefejné spravy, a/nebo pozadavky nezavislé na villi Investora,
které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona a neexistovalo jiné rozumné fegeni tohoto
pozadavku pfi zachovani NepiekroCitelnych parametrd; v takovém pfipadé viak nesmi byt nikdy
prekrocena maximalni HPP Investi¢niho zaméru ujednané v Neprekrocitelnych parametrech.

POZNAMKA: Posledni vétu predchoziho odstavce Smlouvy [ze upravit ve smyslu nastaveni nepfekrocitelnych
limitd pfi zméné Investicniho zdméru, pFicemsz takto mohou byt zahrnuty vSechny ci pouze vybrané parametry
— viz vyse, kde je jako vybrany parametr nastaveno maximdlni HPP.

V.

V.1

Zavazky Mésta

Meésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuije:

i) po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou souéinnost v ramci své
samostatné pusobnosti pro uskuteénéni Investi¢niho zaméru. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Mésto povinno poskytnout soudinnost do tiiceti (30)
pracovnich dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soudinnosti.
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V.3

ii)

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze Mésto neni
v ramci nezbytné souéinnosti opravnénc zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, mize byt specifikovdna pro kazdy
konkrétni Investicni zdmér. Mésto bude vzdy limitovdno rozsahem své samostatné pusobnosti a
pravnimi predpisy. Mésto v ramci poskytnuti nezbytné soucinnost zejména bude vyddvat souhlasy
Z pozice ucastnika pfedmétnych fizeni, vlastnika pozemkd a vybrané infrastruktury.

Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se
povoleni Investi¢niho zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky, které by
byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto je opravnéno
v jednotlivych fizenich uplatiovat néavrhy, vyjadieni a opravné prostiedky v pfipadé:

a) Ze se projednavany zamér v pfedmétnych fizenich bude odliSovat oproti Investi¢nimu
zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l lil. 1 této Smlouvy, ledaze pljde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle ¢l. lIl. 5 této Smiouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné dotykat zajml
hajenych Méstem nebo verejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy Méstu
znamy, a to zejména, nikoliv viak vyluéné, skutecnosti vyplyvajici ze zavaznych stanovisek
dotéenych organt ¢i predlozenych znaleckych posudki;

¢) kdy je Mésto zarovenl opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
dle ¢l. IV. 4 této Smiouvy;

zavazek Mésta neuplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky podle tohoto bodu Smlouvy
se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich fizenich zahajenych na Zadost ¢i z jiného Ukonu
Investora ve véci Investi¢niho zaméru.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze soucasti zavazkd Mésta podle této Smlouvy neni zavazek dle §
131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zdkona nevydat nebo nezménit Uzemné planovaci dokumentaci.
Pokud viak Mésto zméni izemni plan nebo vyda novy tzemni plan takovym zpGsobem, Ze to vyloudi
nebo podstatné omezi uskutecnéni Investicniho zaméru, je Investor opravnén tuto Smlouvu
vypovédét postupem dle ¢l. XI. 4 (ii) Smlouvy.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

i)

[]

POZNAMKA: vefejnoprdvni zdvazky dle ¢l IV.1 tohoto ¢ldnku Smlouvy budou soucdsti kazdé

uzavrené planovaci smlouvy, mohou byt vSak sjedndny i dalsi povinnosti mésta, a to zejména

zdvazky soukromoprdvniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z divodu zachovdni

Jejich rozliSeni, tedy na vefejnoprdvni zdvazky a soukromoprdvni zavazky doporuéujeme dusledné

oddélovat. Soukromoprdvni zavazky pak mohou napfiklad byt:

- Ze pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zdmeéru, k nimZ vykondva Mésto prdva, at' jiZ
pfimo, nebo prostrednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezciz,

- Ze se Mésto bude podilet na prfipravé, vystavbé nebo financovadni verfejné infrastruktury
nebo verejné prospésnych staveb nebo jinych opatreni potiebnych k uskuteénéni zdmeéru,

- Meésto od Investora prevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi — tento cldnek je
potfeba doplnit v pfipadé, Ze se Investor zavdZe vybudovat Nezbytnou infrastrukturu nebo
Nepeneézni plnéni, kterou by Mésto mélo prevzit do svého vlastnictvi,

5 popripade dalsi individudlné domluvené zdvazky.

to vie za podminek dale uvedenych v této Smlouve.



V.4 Meésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a pinéni zévazkd dle ¢l. IV.1 a IV.3

V.1

V.2

V.3

V4

této Smlouvy, v pfipadé, ze:
i} Investor bude v prodleni se spInénim svych zavazk{ vici Méstu dle této Smlouvy,

i) Investor porusi sviij zavazek dle ¢l. 113 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle €l. 11 této Smlouvy,
v souladu s Nepfekroitelnymi parametry, a dle pfislusnych terminti uvedenych v harmonogramu
vybudovani Investi¢niho zaméru nebo Nepenézniho pinéni, ktery je pfilohou &. [...] této Smiouvy,
s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. 111.5 této Smlouvy,

iit) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zavazka v rozporu s pravnimi piedpisy,

iv) by byla poskytnutd soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku mistniho
referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XII1.5 této Smlouvy.

Pokud vsak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbyteéného odkladu pisemné
informuje Investora o dlivodech tohoto postupu a vyzve Investora k ndpravé. Mésto znovu poskytne
soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po
zjednani napravy Investorem.

Investicni prispévek

Investor se za ucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. 1ll.1 této Smlouvy a dle § 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu Investi¢ni pfispévek.

Smluvni strany konstatuji, ze vyse Investi¢niho pfispévku dle této Smiouvy ¢ini ke dni uzavieni této
Smiouvy [...] K€ (slovy: [...] korun Ceskych), pficemz vyse Investiéniho pfispévku byla vypoétena dle
Zasad a specifikace Investicniho zaméru dle ¢l. I1lI. 1. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni prispévek bude poskytnut Méstu ve formé:
i) PenéZniho pInéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

i) Nepenézniho plnéni ¢i nahradniho finan¢niho plnéni, a to za podminek podle ¢l VII. této
Smiouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vidy individudlné podle dohody s Investorem. Nejcastéji bude ponechdna
pouze forma Penézniho plnéni.

Mésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vyse Investi¢niho prispévku dle Zasad, a
to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investiéniho zéméru, konkrétné pak
z nasledujicich divodu:

i) [...], jez ved| k poskytnuti slevy z Investi¢niho prispévku ve vysi[...].

Investor se zavazuje pfi realizaci investi¢niho zameéru naplnit shora uvedené divody pro poskytnuti
slevy. Mésto je opravnéno ovéfit spinéni podminek pro poskytnuti slevy, a to ve lhité do konce
tietiho mésice nasledujiciho po mésici, vnémz bude vydéno a Méstu predlozeno pravomocné
kolaudacni rozhodnuti pro Investicni zamér dle § 235 Stavebniho zakona. Investor se zavazuje Méstu
takové ovéfeni umoznit, véetné umoznéni vstupu na/do pfislusné nemovitosti a poskytnuti potfebné
dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéfeni zjisténi, ze nebyly naplnény divody
specifikované vtomto ¢l. Smiouvy, jez vedly k poskytnuti slevy, bude Investor pisemné Méstem
vyzvan k zjednani napravy, je-li mozna. Nebude-li naprava ve stanovené Ihiité zjednana nebo neni-li
mozna, bude Investor pisemné Méstem vyzvan k doplaceni rozdilu mezi uhrazenym Investi¢nim
piispévkem a Castkou, které by Penézni pInéni dosahovalo bez poskytnuti slevy, a to ve Ihiité do
tficeti (30) dni od doruceni pisemné vyzvy Mésta na Uéet uvedeny v této Smlouvé.



VI.

VIL1
Vi.2

VI3

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pfipadé, Ze zastupitelstvo Mésta rozhodlo o poskytnuti slevy
v souladu se Zasadami. S ohledem na konkrétni duvody pro poskytnuti slevy z Investicniho prispévku
muzZe nastat situace, kdy sniZeni bude provedeno drive, neZ dojde k samotné realizaci Investicniho
zdmeéru vcetné divodu sniZeni. Proto muze byt potreba dodatecné ovérit, zda byly podminky pro snizeni
naplnény. K samotnému ovéreni dojde obvykle béhem kolaudace Investicniho zaméru. S ohledem na
moznost zadat doplaceni poskytnuté slevy v pripadeé, Ze zkolaudovany Investicni zamér neodpovidd
duvodum, jez vedly k udéleni slevy, je nutné jednotlivé divody pro poskytnuti slevy vtomto cldnku
Smlouvy detailné vymezit.

Pokud v prabéhu pinéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investicniho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP dle ¢l. lll. 1 této Smlouvy z divodd
nezavislych na vali Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu Uzemniho planovani nebo
stavebniho Uradu, bude vySe Investi¢niho pfispévku upravena v poméru, ktery odpovida upravé
Investi¢niho zaméru (pro rata) pii zachovani smyslu a Ucelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pripadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim zaslanym Méstu a shora
uvedené dlvody a skutecnosti (véetné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu. Smiuvni strany
nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za Gcelem Upravy vyse a struktury Investi¢niho pfispévku
dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Gprava rozsahu
Investicniho pfispévku provedena vyhradné adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek
Penézniho pInéni. Investor viak neni postupem dle tohoto ¢l. opravnén pozadovat vraceni jiz
poskytnutého Investicniho pfispévku nebo jeho casti. Dojde-li k Upravé Investi¢niho prispévku
s ohledem na snizeni kapacity HPP dle tohoto c¢lanku Smlouvy, neni Investor opravnén v budoucnu
tyto nevycerpané kapacity HPP vycerpat a maximalni kapacita HPP, coby jeden z Nepfekrocitelnych
parametr( dle této Smlouvy, se adekvatné snizi, pficemz bude v dodatku dle tohoto odstavce
Smlouvy taktéz sjednana tomu odpovidajici vyse smluvni pokuty nebo jiné sankce ¢i zajisténi za
nedodrzeni tohoto neprekrociteiného parametru.

Penézni plnéni
Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni plnéni v celkové vysi [...] K¢ (slovy: [...] korun &eskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Penézni pInéni je splatné ve dvou splatkach:

i) ve wysi [..], pficemZ tato vySe byla stanovena dle ¢l. |. odst. 10 Zasad (dale jen ,1. spldtka"). 1.
splatka je splatnad do 5 pracovnich dnl od uzavieni této Smlouvy a bude uhrazena ze strany
Investora na Ucet Mésta uvedeny v této Smlouvé pfi uzavieni této Smlouvy.

i) ve vysi [...] (dale jen ,2. splatka"). 2. splatka je splatna do konce tietiho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci prvni povoleni k Investi¢nimu zamér, jeho ¢asti
nebo jakekoliv stavby na Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovnéZ jiny zplsob splatnosti, a to zejména v pfipadé Investic¢nich zdmérd,
které budou clenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smyslu § 195 Stavebniho
zdkona.

V pripadé, Ze se Investor rozhodne, a to pfed zahéjenim realizace Investicniho zédméru, formalné
postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zakona upustit od Investicniho zaméru a tento svij
Investicni zamér nerealizovat, muze se poté, co doloZi potvrzeni stavebniho Ufadu o pozbyti platnosti
pfislusného rozhodnuti, obratit na Mésto s pisemnou odlvodnénou zadosti pro uzavieni dodatku
k teto Smlouvé pro narovnani prav a povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy a o vraceni 1. splatky.
Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta predlozit jakékoliv dopliujici podklady, které budou
k posouzeni zadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje Zadost Investora projednat a informovat jej
o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnid od pfijeti Z&dosti nebo posledniho z vyzadanych
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doplnujicich podkladi Méstem, podle toho, kterd ze skute¢nosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto
s zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto
deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného divodu. Mésto mé
v pfipadé uzavieni dodatku dle této Smlouvy pravo si ponechat €ast 1. splatky ve vysi 10 % z vyse 1.
splatky jako paudalni ndhradu administrativnich naklad( za prace spojené s uzavienim této Smlouvy a
vracenim 1. splatky. Soucasné, v rozsahu v jakém Mésto pouzilo 1. splatku ¢i jeji ¢ast pred uzavienim
dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy, se 1. splatka Investorovi nevraci, a to ani v piipadé, ze ze
strany Mésta doslo k poutziti vice nez 10% z 1. splatky. Smluvni strany se dohodly, ze:

) NepenézZni pInéni poskytnuté ze strany Investora dle ¢l. VII. této Smlouvy, a to pred uzavienim
dodatku Smlouvy dle tohoto odstavce Smlouvy, se v pfipadé postupu dle tohoto odstavce
Smlouvy nevraci;

ii)  Investor nema pravo na vraceni poskytnutého Investiéniho pfispévku v pfipadé, ze od pravni
moci povoleni Investi¢niho zéméru, jeho ¢asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich vice nez
osmnact (18) mésicd.

POZNAMKA: V pfipadé, 7e se Mésto v souvislosti s Investicnim zémérem a touto Smlouvou zavdze napf.
k vybudovdni souvisejici infrastruktury ¢i k vynaloZeni jinych ndkladd, doporucujeme provést kontrolu
vyse 1. spltky a pripadné jeji vysi odpovidajicim zplsobem upravit tak, aby v pfipadé upusténi
Investora od realizace Investicntho zdméru doslo k pokryti vynaloZenych ndkladi Mésta.
Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vzdy pouze bezhotovostné ve Ihité splatnosti uvedené
v ¢l VI. 2 této Smlouvy na bankovni tcet Mésta ¢islo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvy3uje o miru inflace vyjadienou podle indexu vypoéteného
dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index"). Obdobnym
zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této Smiouvé, pokud
tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o
tolik procentnich bodi, kolik Cini vyse Inflacniho indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji pivodni
castky v pfislusSnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou daléi indexaci v
pristich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech podle
prirGstku primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok zvefejiiovaného
Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoétu Inflaéniho indexu
byla niz3i nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendafniho roku rovna nule.

Nepenézni plnéni

POZNAMKA: V pfipadé, Ze na zdkladé dohody Smluvnich stran nebude poskytnuto Zadné Nepenézni plnéni, je
nutné jednotlivé odstavce tohoto cldnku Smlouvy nahradit jedingm ¢l VII. 1 o ndsledujicim obsahu: Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude v souvislosti s Investicnim zdmérem poskytnuto
Zddné Nepenézni plnéni.

VIIL1

Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni plnéni:

DR}

a to v souladu s parametry uvedenymi v pfiloze ¢, [...] této Smlouvy
(dale jen ,Nepenézni plnéni").

POZNAMKA: Konkrétn{ popis Jednotlivych NepenéZnich pinéni bude vidy vysledkem dohody mezi
Investorem a Méstem, které bude pripadné uplatriovat viici Investorovi své podminky a poZadavky na
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Nepenézni plnéni, tji. na vybudovadni ci dpravy nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovdni novych
bytovych jednotek ¢i poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto Nepenézni plnéni mélo Méstem
poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny
popis Nepenézniho plnéni v ¢l VIIL1 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zameru, tj.
v pfipadé Nepenézniho plnéni bude uvedeno, o jaky zdmér se jednd, na jakém pozemku bude umistén,
Jjaké budou jeho zdkladni parametry, vcetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude Nepenézni plnéni kldst
ndroky na verejnou infrastrukturu. U kaZdého nefinancniho plnéni je nutno posoudit soulad se zdkonem
0 zaddvani verejnych zakdzek a u stavebnich praci pak zejména zachovat specifikaci Nepenézniho
plnéni (v pripadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl byt dovozen rozhodujici vliv Mésta na
podobu téchto praci. V pfipadé poskytovdni vice riiznych Nepenéznich plnéni je vhodné ucinit kazdé
dohodnuté Nepenézni ujednat v samostatném clanku Smlouvy s jedinecnou/samostatnou specifikaci a
Jedinecnymi zavazky Smluvnich stran,

NepenézZnim plnénim pak miZe byt napfiklad:

- vybudovdni nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona;

- Upravy stavajici Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona,
- wybudovani a prevod novych bytovych jednotek do vlastnictvi mésta;

- garantované sniZeni ndjmu oproti trznimu ndjemnému u byti vybudovanych Investorem, které
zlstanou v jeho majetku;

- prevod do vlastnictvi Mésta jiné movité nebo nemovité veci, na které se smluvni strany dohodnou
(napf. prevod pozemku);

- provoz a UdrZba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

Pfedpokladana hodnota Nepenézniho plnéni byla odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného
vl VILT této Smiouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...] formou posouzeni
s nazvem [..], s jehoZ obsahem se obé Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy seznamily a
souhlasi s nim. Pfedpokladana hodnota Nefinangniho pinéni je pro Gcely této Smlouvy stanovena fixni
¢astkou a dini [..],- K& (slovy: [..] korun ceskych). Naklady na vypracovani odhadu hodnoty
Nepenézniho plnéni ve vysi [...].- K¢ (slovy: [...] korun Ceskych) K¢ nese Investor a tyto naklady uhradi
Meéstu do tficeti (30) dnii od uzavieni této Smlouvy

V ramci Nepenézniho pInéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ihitach
splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pinéni dle této Smlouvy také zajistit:

i) IS

POZNAMKA: dle predmétu a rozsahu daného Nepenézniho plnéni mohou byt sjedndny odpovidajici
povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho plnéni, a to napriklad:

- vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

- geodetické zaméreni NepenéZniho plnéni, vcetné vyhotoveni prislusné dokumentace souvisejici se
zdpisem NepenéZniho plnéni do katastru nemovitosti,

- obstarani potrebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlasi potfebnych
pro realizaci a uzivani Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy,

- faktické preddni Nepenézniho plnéni, a to vcetné vsech soucdsti a prislusenstvi nutnych pro to, aby
mohlo Mésto zacit Nepenézni plnéni fadné uZivat,

- preddni dokumentace skutecného provedeni prevdadéného ci poskytovaného Nepenezniho plnéni,

zpracované podle vyhldsky ¢ 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisd,
geometrického pldnu, zdrucnich listd, technickych listd, prohldseni o shodé a dalsi souvisejici
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dokumentace Nepenézniho pinéni, a to pro fddné, nerusené a bezpeiné uzivdni predmeétu
Nepenézniho plnéni,

- poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho plnéni Méstu v délce trvdni alespori [...] mésicd, postoupeni
prdv ze zdruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni poskytnutych zhotovitelem na Mésto;

- poskytnuti stavby minimdlné v kvalité odpovidajici, resp. poZadované dle vyhlasky ¢ 264/2020 Sb.,
0 energetické ndrocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpist;

Investor se zavazuje realizovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenéiniho plnéni (podléha-li
kolaudaci) nejpozdeéji do: (i) [...] dnd od okamZiku vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti pro
Investicni zamér Ci jeho cast, nebo (i) nejpozdéji do [datum], a to podle toho, ktery z uvedenych
okamzikd nastane nejdfive (,Den dokonéeni”).

Investor se zavazuje pfevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do sto dvaceti (120)
dni ode Dne dokonceni a predlozit k tomu potfebny navrh smlouvy Méstu podepsany Investorem do
ticeti (30) dnd po Dni dokonceni; navrh prevodni smlouvy se nebude v podstatném ohledu
odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy. Pokud je pfevod vlastnického
prava k Nepenéznimu plnéni podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se
Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu viastnického prava
k takovému Nepenéznimu plnéni ve prospéch Mésta. V piipadé, ze by navrh na vklad byl zamitnut
z diivodl nikoliv na strané Investora, prodiuzuje se Ihita dle tohoto odstavce o tficet (30) dni a
Smluvni strany jsou zarovei povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu na
vklad, ve kterém budou opraveny diivody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenézni plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivdni
Investicniho zdméru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potfebdm. Tento zdvazek Investora musi byt
rovnez ndlezité zajistén. Pfilohou Smlouvy miZe byt i harmonogram realizace Nepenézniho plneéni,
ktery jednotlivé lhity detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na pfedmét Nepenézniho plnéni
potfeba, aby bylo Nepenézni plnéni zhotoveno a preddno dfive, je potieba ustanoveni upravit.

V piipadé, Ze je Nepenéznim plnénim Verejnd infrastruktura, bude Méstu preddna Investorem bud'spolu
s pozemkem ci pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Mésta zfidit na
takovém pozemku ¢i pozemcich, na nichZ se Vefejnd infrastruktura nachdzi, sluZebnost ve prospéch
Mésta, coz musi Smlouva vyslovné upravit. Souédsti Smlouvy mize byt vzorové znéni smlouvy o
prevodu nepenézitého plnéni.

Mohou existovat pfipady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni plnéni nebo jeho cdst
Meéstu nepfeddvalo a aby ho naddle provozoval a ndklady na jeho GdrZbu hradil Investor (napr. provoz
a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi). V takovém pripadé bude potreba
uvedeny zdvazek patricné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni pInéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno vécnym
bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢ jingm vécnym pravem tieti osoby k predmétu
NepenéZniho pInéni s vyjimkou téch:

- JejichZ nutnost zfizeni vyplyva z platnych préavnich predpis(,

- zfizenych mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci,

Jgjichz zfizeni nevyhnutelné vyZzaduje vystavba Nepenézniho plnéni,

které bylo s ohledem na lokalizaci NepenéZniho pinéni ¢i jeho prostorového uspofadani mozné
rozumné nebo dlivodné predpokladat, ocekavat nebo pozadovat,

- jez budou vyZadovény ze strany pfislusného organu vefejné moci,

- .
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POZNAMKA: Mozné doplnit o dalsi ji konkrétni zatiZeni Nepenézniho plnéni, které je k datu
uzavfeni Smlouvy jiZ predpokldaddno ci sjednano a ze strany Mésta akceptovdno.

Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nepenézni plnéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavkl na kvalitu a jakost plnéni vidy také (i) v
souladu s pravnimi pfedpisy, (i) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich
donucujicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Géel, a (iv)
bez faktickych nebo pravnich vad, které by bréanily nebo podstatné omezovaly jeho uzivani. Mésto
nema povinnost prevzit Nepenézni pinéni, které by bylo v rozporu s pozadavky uvedenymi v tomto
ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno zadat po Investorovi zjednani napravy. Mésto vsak neodmitne
prevzeti Nepenézniho pinéni pro ojedinélé drobné vady nebo nedodélky, které samostatné nebo ve
spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho uzivani.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné
plsobnosti pro uskutecnéni Nepenézniho pinéni, a to ve Ihdté a vrozsahu odpovidajicimu
soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy.

Mésto se zavazuje ve |h(ité do sto dvaceti (120) dnl ode dne pfedchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné ¢i poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast, atoto
Nepenézni plnéni dale spravovat.

Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni:

i) nebylo Investorem vybudovéano ¢i upraveno v souladu s touto Smiouvou,
i) nebylo radné zkolaudovano, nebo

i) bylo zatizeno v rozporu s ¢l. VII. 6 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takové Nepenézini plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
odmitnuti pfevzeti Nepenézniho pinéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje Investora
povinnosti Nepenézni plnéni Méstu poskytnout vsouladu se zavazky, které mu vyplyvaji z této
Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného splnéni ze strany Investora nebo jiné dohody
Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na nahradni finanéni pinéni dle ¢l. VII.10 a této
Smlouvy. Pokud bude Nepenézni plnéni pfevzaté Méstem podle této Smlouvy vykazovat jakékoli
vady, je Investor povinen je odstranit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne,
kdy byla vada zjiténa nebo ozndmena Investorovi. Pokud Investor vadu ve |hiité neodstrani, je Mésto
opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

VII.10 V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve lhité stanovené
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v ¢l VIL 5 této Smlouvy, a to z divodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je Mésto
opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho pInéni nadhradni financni plnéni ve vysce soucinu:

i) predpokladané hodnoty Nepenézniho pinéni uvedeného vtéto Smlouvé, navysené o inflaci
obdobné postupem dle ¢&l. VI.5 Smlouvy, a

i) sankéniho koeficientu ve vysce 1,5.

Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni financni pinéni povinen je ve stanovené vysi
uhradit do [...] dn( od jeho uplatnéni Méstem na Ucet uvedeny v této Smlouve.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve [h(ité stanovené
v ¢l VIL 5 této Smlouvy z jinych ddvodd, nez je poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je
Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenéiniho plnéni nahradni finanéni plnéni ve wvysce
pfedpoklddané hodnoty Nepenézniho plnéni uvedené v této Smlouvé, navysené o inflaci obdobné
postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni finanéni



