2. Pozemek PFribram

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, Jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu ziplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
I 1,05

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, $kolské zaFizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamece pod tabulkou ¢.1 pFilohy

€. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Py*Po*(1+ 3 Pj)=1,050

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Fs*Pr*Py *Po* {1+ ¥ P)= 1000

i=1]

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku £ P;

1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni objekty — Vv -0,10
(femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. MoZznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 111 -0,02
Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00
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10. Nezameéstnanost: Prameérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vliva 11 0,00
1

Index polohy Ip=P;*(1+3 Pi)=10,760

i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyymenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,798

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,760

2.1. Pozemek p.¢. 3104/1
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,760

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku €. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IAY 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chran¢né Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivu I1 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+Y Pi= 1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * 1p = 1,000 * 1,000 * 0,760 = 0,760

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[‘;i‘é};fz’;d Index  Koef. [fgc /fnez”]a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3 489,- 0,760 0,300 795,49
Ty Fibuen Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [Ké&/m?) [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 3104/1 2 688 795,49 2 138277.,12
Stavebni pozemek - celkem 2 688 2138277,12

Pozemek p.¢. 3104/1 - cena zjiSténa celkem 2138 277,12 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Pozemek Obd&ov

1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Pozemek p.¢&. 181
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek k zastavéni

Lokalita: Hlubos - Kardavec
Pozemek omné pudy. V tizemnim planu obce Hlubos vedeny jako plochy zastavitelné

Popis:
BV - plochy smiSené obytné, bez piipojek. Vklad do KN: V-1883/2024-211 dne
8.3.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,10
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moZnost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - podobn4 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[K&m? ] Kc [ Ké&/m?]
4 000 000 7363 543,26 1,10 597,59

Nizev: Pozemek k zastavéni

Lokalita: Drasov u Pfibramé
Pozemek omné pudy. V uzemnim planu obce Drasov vedeny jako SV - plochy smisené

Popis:
obytné, bez pfipojek. Vklad do KN: V-9148/2024-211 dne 8.11.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - podobna 1,00
poloha pozemku - srovnatelnd 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00

moZnost zastavéni poz. - hor$i tvar neZ ocefiovany 1,10

intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvaZuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravens JC.
[Ké&] [m?)] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1175776 2223 528,91 1,10 581,80

Niazev: Pozemky k zastavéni

Lokalita: Ob¢ov
Popis: Pozemky orné piidy. V izemnim planu obce Ob&ov vedeny jako Z08a-BV. Jeden z

pozemk slouZi jako pfijezdova cesta. Vklad do KN: V-10001/2024-211 dne
6.12.2024

-9.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
velikost pozemku - podobny 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&m?) Kc [ K&/m? ]
3 289 000 4 784 687,50 1,00 687,50

Minimélni jednotkova porovnavaci cena
Priméma jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

581,80 K&/m?
622,30 K&/m?
687,50 K&/m?

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky  Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?) [ Ké)
orné piida 181 3700 620,00 2294 000
Celkové vyméra pozemkii 3700 Hodnota pozemkii celkem 2 294 000

2. Pozemek PFibram
2.1. Hodnota pozemki
2.1.1. Pozemek p.¢. 3104/1
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Pfibram - Bfezové Hory
Popis: Pozemek - manipulaéni plocha. dle UP - Plochy vyroby nerusici. Vklad do KN:
V-710/2025-211 dne 29.1.2025
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
velikost pozemku - mensi 0,80
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moZnost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
491 400 378 1 300,00 0,80 1 040,00
- 10 -
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek Obéov

1.1. Cast pozemku p.&. 181 647 093,- K&
1. Pozemek Obcov - celkem: 647 093,- K¢
2. Pozemek Piibram

2.1. Pozemek p.¢. 3104/1 2138 277,- K¢
2. Pozemek Pfibram - celkem: 2138 277,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 2 785 370,- K&

slovy: Dva miliony sedm set osmdesat pét tisic tfi sta sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 785 370 K¢

slovy: Dva miliony sedm set osmdesat pét tisic tfi sta sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Pozemek Obcov

1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Pozemek p.¢. 181 2294 000,- K¢

Pozemek Obcov
Obvykla cena 2300 000 K¢

slovy: Dva miliony tii sta tisic K¢

2. Pozemek PFibram
2.1. Hodnota pozemku

2.1.1. Pozemek p.¢. 3104/1 2 956 800,- K¢
Pozemek Pribram
Obvykla cena 2960 000 K¢
slovy: Dva miliony devét set Scdesat tisic K¢
[ Hodnota pozemkii 5250 800 K¢
=12 -
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Oceinovana c¢ast pozemku p.¢. 181 lezi na jiznim okraji obce Obcov, navazujc na soucasnou
obytnou zastavbu. Je rovinny obdélnikového tvaru, pfistupny ze zpevnéné obecni komunikace. V
katastru nemovitosti je vedeny jako oma phda, v Uzemni planu obce Obéov - Uplné znéni
uzemniho planu po vydani zmény ¢. 2 oznacen jako Z06 - BV - plochy zastavitelné - bydleni
venkovské/v rodinnych domech, je nutné zpracovat izemni studii.

Pozemek p.¢. 3104/1 lezi na severnim okraji mésta v ¢asti Pribram 1, na konci ulice Mlynafské a
navazuje na stavajici areal sbérného dvora. Pozemek je rovinny obdéInikového tvaru, je piistupny z
nezpevnéné obecni cesty (v KN vedené jako oma piida). V Gzemnim planu mésta je vedeny jako
Lokalita rozvojova - lokalita vyrobni VX2, rozvijejici stavajici vyrobni plochy.

Hodnota stanoveni cenou zjiSténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosaZena pf¥i prodeji
stejného, popFipadé obdobného majetku. Hodnota stanovena porovnavaci metodou je shodna s
vécnou hodnotou pozemki, kdy byla pouzita data z cenové mapy Octopus Pro, a jednotkové ceny
Jsou stanoveny na zdklad¢ porovnéni uskute¢nénych prodeji pozemki za poslednich 12 mésicll, za

pouziti korekénich koeficienti:;
- &4st pozemku p.¢. 181 - cena 620,- K&/m?
- pozemek p.&. 3104/1 - cena 1.100 K&/m?

5. ZAVER

Obvykla cena:
Pozemek v k.. Obéov
Pozemek v k.u. PFibram

2300 000 K¢
2960 000 K¢

- 13 -
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ABYS Ruaiesl by, win

{OKRES CZO20E Phibram, 3211
OBEC. 513571 Obécv IFORMACE O PARCELACH
KAT.UZEMI. 70852€ Obéoy e

CISLO FARCELY kil 181

VYMERA|m | 32360

KATASTRALNI UZEMI:  Obéov 708526
POVOD PAKCELY . Katastr nemoviosti (KN)
LIST M&PY.  KMD
URCENT VWMERY:  Graficky nebe v digitalisevand mapé
DRUH POZEMKU  ornd plda
ZPOSOB OCHRANY . zemiéaélsky pdan: fond
RiZENI VINIKU.  7-72B7/2010-211
Vymeraim:| CenalKE )

SEZNAM BPL) BPE)
54600 32360 269 298 Kt

Celhova zékiadni cena boritovanych parcel v b0 je 2B9 298 Ké
Zakiadni cena )e uréena podie vyhlasky 370/2022 Sh., bez kalkulace piirdich ¢i srdiek podic phioh této vyhlasky
Pokud Je vyméra bonitnich dilli parcely nenéi ned vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

OPRAVNENE OSOBY. na Lv 90
Opravnény subjekt, adresa ldentihikator Fodii
Viastnické pravo
Mésto Pribram, Tyrsova 108, 2610) PFibram - Pribram | 00243)32
Vécnd préva sloutici ve prospéch nemovitosti v &isti B {bex zdpisu)
V&end prave zatétujicl nemevitosti v ¢bsti B vietné souvisejicich Gdajb (bez zdpisu)
Poznémky 2 dalii obdobné udaje (bex zdpisu)

Nebyvaci tituly a jine podklady k 2épisu

Farcele KN 161

* Wik prava ze 2akona zakon ¢ 17271991,
2-16700029/1993-211

POLVZ: 25/1991
Fro. Mésto Piibram, TyrSova 108, 26101 Piibram - Pribram 1, 1€ 00243132

Nemovilosti jsou v uzeninim obvodu, ve klerem vykondvd statni sprave kalastiu nemoviosti CR
Katastraini uiad pro Stiedotesky kraj, Katastrélni pracovifté Pribram, kéd: 211
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Vyhotoveno syslézsem MISYS ver.17 13 174227 SW hatp pro VIK verse 6.1 Datam s Gt vyhotoven v TS S0 T
i Vypls vyhotoven 7a 1.463s, ite3 native, ver.3.41.2

Vyhotovil: Jana Ricafovh
Tento vypis ma slormativii charakier 4 fo uréen pouze pro vitini polfebu opravnéniho udivatele dat SPI KN.

Pouteni: Udaje katastru fze ulit pouze k véelbm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrainiho zékona. Osobni Gdaje ziskané ©
katastru ze zpracovaval pouze ph spinéni podminek obecného natizeni o ochrané osobnich uda)jl

hitp:localhost: 10222 instance ' misys il ISKN/T0001 3. hom! 8. 32023
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vyhotovik: Jana Ri€aiova

X Jo . o Il v INE vhaEthe pllied,

OXRES: CZ020B Phibram, 3211 Data plaina & 1 G2 702¢
OBEC:  536%1) Phibram INFORMACE O PARCELACH
KAT UZEMI 735426 Fiibram Soem Sa S
CISLO PARCELY:  »ft 510dsi
VYMERAIm 2688
KATASTRALNI UZEMI:  Phibram 735426
POVOD PARCELY:  Kalaslr nemovilosli (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENI VYMERY:  Graficky nebo v digitahzovand mapé
DRUH POZEMKU:  trvaly Iravni porost
ZP0SOB OCHRANY.  zeméaéisky ploni fond
RIZENI VZNIKU:  V-8089/2008-211
SEZNAM BPE) BPEJ Vymérajm | CenalKe)
54700 35 246 K¢
56701 2653 31687 K¢

Celkove zakladni cena bontovanych parcel v k o je 3 933 K¢
Zakladni cena je uréena podie vyhlasky 370/2024 Sb, bez kalkulace prirdzek & srdtek podie pFiloh této vyhlasky
Pokud je vyméra bonitnich dild parcely menii ne¥ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

OPRAVNENE OSOBY: na LV 10525
Opravnény subjekt, adresa
(! it prévo

Identifikdtor Podil

vitosti v Edsti B (bexz zéplsu)

Vécnd priva sloukici ve prospéch nemo

Vécnh priva zatétujici nemovitosti v Eisti B véetn souvisejicich vdajb

7!" viiahu
Vécné bicmeno (podie histiny)
uloieni kanalzace, splatkove (sbérace) k &mtirnd odpadnich vod, rozsah vymeren geometrichym planem 4459-171/200%

Opravnéni pro
Mésto Phibram, Tyrdove 10B, 26101 Piibram - Piibram 1, 1€:00243132

Povinnost b
Farcela: ¥l 310471

Listing Smilouva kupni, © rhizen: vécného biemene - beroplatng ze doe 03.11.2008. Pravni udinky vklagu prave ke dni

10.11.2008
v-8069/2008-211
Poradi k datu podie pravni upravy véinné v dobé vzniku prava

vécné biemeno (podie listiny)
vioteni vodovodniho Fadu pitné vody k éstirné odpadnich vod, rozsah vymezen geomeltrickym pléanem 4466-171/2008

Oprévnéni pro
Mé&sto Plibram, Tyrdova 108, 26101 Piibram - Pribram 1, 1€: 00243132

Povinnost k
Parcela: KR 310471
Lrstina Smiouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezdplatng ze dne 03.11.2008. Pravni Géinky vhladu préva ke dni
10.11.2008
V-8085/2008-211

Pofadi k datu podie prévni Upravy Liinné v dobé vzniku prava

Poznbdmky a daldi obdobné Gdaje (bex zdpisu)

Nabyvaci tituly & jiné podkiady k zépisu

Parcela ¥ 2104/1

* Smicuva kupni 8. Pravni udinky vkladu prava ke dnmi 10.11.2008

V-8085/2008-211

Kemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kierém vykonava siatni spravu kalastru nemovitosti CR
Katastrilni ufad pro Stfedotesky kraj, Kotastrdlni pracoviité Piibram, kéd: 211
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

hap:/localhost: 10222/ nstance/misvs. mIZASKN/10001 2. himl 5.32
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Kopie katastrilni mapy ze dne 2.6.2025
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Uzemni plén Ob&ov
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Uzemni plén Pfibram
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Pozemek Pribram
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