Mésto Pfibram Pro jednani ZM
[ Odbor : spravy majetku | dne: 10.9.2025 |

Nazev bodu jednani:
Narovnani majetkopravniho vztahu k pfiplocenym &astem pozemku p. €. 4063/3, p. &. 4052/1,

oba v k. u. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pibram dne 23.6.2025, & usn. 0554/2025
Text usneseni RM: Rada mésta

1. schvaluje Uhradu Eastky za bezesmluvni uzivani pozemku p. & 4063/3 o0 vymeére 75 m? z celkové
vymeéry 367 m? a ¢asti pozemku p. ¢. 4052/1 o vymefe 3 m? z celkové vymeéry 3309 m? (&asti pozemk
jsou vyznaceny ve vytyCovacim naértu &. 252/2024. vyhotoveném Ing. R. Smiskem, ktery je nedilnou
soucasti pfedkladaného material Taa WY =la -

zpétne od 22.8.2024.

2. doporuéuje ZM
schvalit prodej ¢asti pozemku p. & 4063/3 o vyméfe 75 m? z celkové vyméry 367 m? a ¢asti pozemku

p. €. 4052/1 o vyméfe 3 m? z celkové vyméry 3309 m? (&asti pozemk{ jsou vyznaceny ve vyty&ovacim
naCrtu ¢. 252/2024, vyhotoveném Ing. R. Smigkem, ktery je nedilnou sou&asti predkladaného
materialu), oba v ka 3lnim L Pri gl

Napsala: Jana Ri¢afov3

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje
prodej asti pozemku p. &. 4063/3 o vyméfe 75 m? z celkové vymeéry 367 m? a ¢asti pozemku p. &.

4052/1 o vymeéfe 3 m? z celkové vyméry 3309 m? (&4sti pozemki jsou vyznaceny ve vytyéovacim

nacrtu €. 252/2024, vyhotoveném Ing. R. Smigkem, ktery je nedilnou souéasti predkladaného
materiélu), oba eram, zacenu ......... K&/m?, ﬁ (podil ve

a (podil ve vysi id. 9/10), oba bytem | RGN

asova pusobnost tohoto usneseni je 6 mésicli od oznameni tohoto usheseni pravnimu zastupci
JUDr. Stry&kovi.

Duvodova zprava:
V lofiském roce, pii projednavani iédosti_(o udéleni souhlasu mésta jako viastnika

pozemku se zpeynéni 063/3 v k. u. Pfibram) bylo Odborem spravy majetku
Zjisténo, Ze ma M nejvetsi pravdépodobnosti pfiplocenou &ast pozemku
p. €. 4063/3 a cast pozemku p. & 4052/1, oba v katastralnim Gzemi Pfibram (pozemky jsou ve
vlastnictvi meésta Pribram).

yl, pfi osobni navétévé odboru, na tuto skutednost upozornén a sdeélil, Zze jako dikaz
poZaduje geodetické zaméfeni.

Mésto Pfibram objednalo vytyGovaci naért. Z nacrtu je patrné priploceni méstskych pozemk, resp.
Jejich Casti. Jedna se o ¢ast pozemku p. &. 4063/3 o vymé&fe 75 m? z celkové vymery 367 m? (ostatni
plocha/ostatni komunikace) a &ast pozemku p. & 4052/1 o vyméfe 3 m? z celkové vyméry 3309 m?

(ostatni plocha/silnice), oba v katastralnim uzemi Pfibram.

Na zakladé této skutetnosti oslovilo mésto Pibram. v lednu leto&ni i

& 4056/39 v k. Pribram [ | NG - M

d k majetkopravnimu narovnani.

Na tento dopis reagoval pravni zastupce | TGz - JUDr. Stryéek, ktery ve
svem dopise sdélil, Ze narok mésta neuznavaji a jsou pfipraveni se mu pfipadné branit v soudnim
Fizeni. Nicmeéné jsou ochotni vést pripadné ustni jednani s méstem Pfibram v zajmu urychleného
vyfeSeni celé véci, ale rozhodné nepfistoupi na fegeni odkupu pozemku v méstem nastinénych

absurdnich cenovych relacich.




Mésto Pfibram objednalo vyhotoveni znaleckého posudku pro stanoveni ceny v daném case a miste
ocenéni obvyklé a vy$e najemneého.

Znalecky posudek &. 025235/2025 byl vyhotoven Ing. K. Stépankovou dne 25.3.2025:
Cena obvykla predmétnych &asti pozemki: 245.000 K¢ (tj. po prepoctu a zaokrouhleni 3.141 K&/m?),
¢astka za bezesmluvni uzivani Gasti pozemki: 9.800 K&/frok (tj. 126 K&/m?/rok).

Kopie tohoto znaleckého posudku byla v dubnu 2025 zaslana JUDr. Stryckovi, ktery sdélil, ze postup
mésta ve vztahu kjeho klientim mu pfijde nepochopitelny. Nepochybné si klienti kupovali od
predchozi vlastnice své nemovité véci v dobré vire, ze i pfedchozi vlastnice byla skutenou viastnici.
Nikdy nic nenasvéd&ovalo tomu, Ze by snad dum jeho klientll byl tzv. nespravné geodeticky zaméfen
a to samé Ize fici i o oploceni kolem domu, které ve stejnych hranicich existuje od pocatku vystavby
domu jeho prvnimi vlastniky (od 70. let minulého stoleti). Z praxe je mu znamo, Ze tuto problematiku
obce fe&i opravou chybného polohového uréeni hranic pozemkl a rozhodné ne cestou draheho
odkupu, pronajmu nebo dokonce poukazovanim na pripadné soudni fizeni o vyklizeni Casti pozemku
(odstranénim plotu). Dle nazoru JUDr. Stry&ka jsou minimaine v daném piipadé spinény podminky pro
vydrzeni prava pravnimi pfedchidci jeho klient, ¢ehoz si je mésto urgité vedomo.
Znalecky posudek povaZzuje za vécné nespravny a posudkové zavéry za absurdni.

Pokud bude mésto trvat na tomto nepochopitelném pfistupu, pak advokat sdéluje, ze klienti rozhodné
nejsou ochotni si svilj pozemek kupovat za nabidnutou kupni cenu. Jsou ochotni jej koupit za cenu
zcela symbolickou.

Pokud nakonec k 7adné dohodé (tedy uzavfeni kupni smlouvy) nedojde, jsou klienti pfipraveni na to
se efektivné pravné branit.

Cely text dopisu tvofi pfilohu tohoto materialu.

Odbor investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta):

Ke zplsobu prevadéni nepfislusi odboru se vyjadiovat a zarover to neni v jeho kompetenci.

Odbor souhlasi s prodejem pfedmétnych casti pozemku. Dojde tim k narovnani majetkopravnich
vztah(.

Pozemky se dle Uzemniho planu Pfibram nachazi v plode vefejnych prostranstvi — vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

Oddgleni pripravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic meésta):
Na ptedmétnych &astech pozemkd meésto Pfibram v soutasné dobé& nepfipravuje zadnou investicni
akci.

Oddéleni ptipravy a realizace projektl (z hlediska oprav pozemnich komunikaci):
Na predmé&tnych pozemcich mésto Pibram v sou¢asne dobé nepfipravuje Zadnou cinnost tykajici se
oprav komunikaci.

Odbor silniéniho hospodarstvi:
Odbor nema namitek.

Zamér prodeje byl zvefejnén na ufedni desce M&U P¥bram od 16.5.2025 do 6.6.2025.
Nabyvaci titul: prohlageni ze dne 15.3.2001 dle §1 zak. C. 17211991 Sb., ve znéni pozd. predpisi.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 28.5.2025:

doporuéuje schvalit prodej casti pozemku p. €. 4063/3 o vyméfe 75 m? z celkové vyméry 367 m2
a casti pozemku p. & 4052/1 o vyméfe 3 m? zcelkové vymery 3309 m2 (Casti pozemki jsou
vyznageny ve vyty€ovacim nacrtu C. 252/2024, vyhotoveném Ing. R. Smiskem, ktery je nedilnou
soutasti predkladaného materialu) v katastralnim tzemi Pibram, zadatellim, v&etné uhrady &astky za
bezesmluvni uZivani, a to zpétné od 22. 8. 2024.

Hlasovalo: pro 7, proti 0, zdrZel se 0.

Vyjadieni Odboru spravy majetku:
Pozemky se nachazi v Piibrami lll, ul. K Hatim.

Mésto ma povinnost nakladat se svym majetkem s péci fadného hospodare. Podle ustanoveni § 39
odst. 2 zakona o obcich se pfi Uplatném pfevodu majetku sjednava cena zpravidla ve vysi v daném
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Case a miste obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklé smérem dold (t].
cena nizsi, nez je cena obvykla) musi byt zdivodnéna. Toto pravidlo souvisi s ustanovenim § 38 odst.
1 zakona o obcich, ktery stanovi, Ze majetek obce musi byt Ucelné a hospodarné vyuZivan v souladu
se zajmy obce a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pusobnosti obce.

Cenu obvyklou stanovujeme na zakladé znaleckého posudku, z hlediska pfipadného navazujiciho
posuzovani meéstem uskute¢nénych dispozic (zejména pro ucely pfezkoumani hospodafeni podle
zakona o prezkoumavani hospodareni Uzemnich samospravnych celkl a dobrovolnych svazkl obcf),
ie zpusob urgeni ceny obvyklé prostrednictvim znaleckych posudkl nejjistéj§im zplisobem a umoznuje
vzdy adekvatné dolozit jeji vysi.

Dispozici s obecnim majetkem za nizsi cenu nez cenu obvyklou ma povinnost obec oddvodnit.
Oduvodnéni odchylky je pitom nutné ucinit jiz pfi schvalovani kupni ceny — dodate¢né zdlivodnovani
by mohlo byt problematické. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zd(vodnéna, je pravni jednani
neplatné.

Povinnost odlvodnit odchylku od ceny obvyklé v sobé zahrnuje dva aspekty — odchylka musi byt
oduvodnitelna, coz znamena, e musi byt zalozena na legitimnich, objektivnich divodech, a sou¢asné
tyto divody museji byt prokazatelnym zptisobem zaznamenany. Zaroven ale nesmi jit o divod zcela
zjevné smysleny ¢i iracionalni, v takovém piipadé by se pohlizelo na situaci, jako by k odiivodnéni
odchylky vibec nedoslo.

K namitce JUDr. Strytka o dobré vite klientd pi nabyvani viastnického prava k nemovitym vécem dle
kupni smiouvy ze dne 24.04.2024 odbor sdéluje, Ze vlastnické pravo k nemovité véci je vlastnickym
pravem k pfedmétu evidence v katastru nemovitosti, je na misté aplikovat zasadu materialni publicity
upravenou v obCanském zakoniku vyjadienou takto: ,Je-li do verejneho seznamu zapsano pravo
k véci, neomlouva nikoho neznalost zapsaného Udaje.” Zakon fika, Ze nikoho neomlouva neznalost
zapsaneho Udaje. Zapsanym udajem je zejména udaj, Ze pravo viastnické k nemovité véci nalezi
urcité osobé. Z toho tedy Ize dovodit, ze klienti advokata nemohii byt v dobré vife, ze jsou vlastniky
Casti konkrétnich nemovitych véci jiného viastnika pfiplocenych k nemovitym vécem ve svém
vlastnictvi, kdyz zakon zaroven tika, ze dotyéneho neomlouva, Zze nenahléd! do katastru nemovitosti
a nezjistil, ze v ném jako vlastnik zapsan neni.

Zasada materiaini publicity vyluéuje dobrou viru drzitele o tom, Ze mu nalezi pravo k nemovité véci,
neni-li toto pravo zapsané v katastru nemovitosti. Drzba prava k jakemukoliv pozemku & jeho &asti
v zasadé nemuze byt drzbou poctivou, a tedy drzbou zptsobilou zakladat vydrZeni, ponévadZ dotycny
drzitel se vzdy mohl a mél seznamit se zapsanym stavem a katastralni mapou. Odborné vytyceni
pozemku pfed pravnim Ukonem koup& pozemku mizZe predejit pfipadnym naslednym sportim
vyvolanym mimo jiné i tim, Ze byl odkoupen pozemek o zcela jiné vyméie.

V pfipadé, ze by pfedchiidce drzitele pozemek sam vydrzel, naplinil by zakonné predpoklady vydrzeni,
byl by jeho viastnikem a drzitel by naby! viastnické pravo k pozemku pouze tehdy, pokud by mu jej
prfedchidce prevedl. Nejvy$si soud ve svém rozsudku stanovil, 2e ,namitka drzitele, Ze sporny
pozemek vydrzel jiz jeho pravni pfedchiidce, nemize mit kladny vliv na vysledek fizeni o ur&eni, ze
viastnikem pozemku je drZitel, jestlize pravni piedchidce na drzitele sporny pozemek nepieved|
(neoznatil ho ve smlouve) a pieved! na ngj pouze pozemky jiné v hranicich a vyméfe dané pfislusnym
katastralnim operatem".

Prilohy

1) situacni snimek, ortofotomapa, snimek mapy CZ, vytyCovaci naért

2) korespondence JUDr. Stryéka

3) vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadieni Odboru silniéniho hospodarstvi
4) znalecky posudek &. 025235/2025 ze dne 25.3.2025, vyhotoveny Ing. K. Stépénkovou
5)

vypis LV & 2911
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Seznom soufadnic (S~JTSK)

Ing. Rudolf Smidek
Brezohorskd 253
26101 Pilbram 7

NéleZilosim| o presncstl odpovidd prownim predpmam.

S
&
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S 0 et et
VytyEovoc! natrl ovbli mnm.w intergr:

2omimiifickd Binnowti:

Ing. Rudolf Smiféek

Ing. Rudolf Smiek

Cisio bodu Y X Pozndmko

432-287  777940.24 1084497.00

432-200 77781032  1084518.09

432-295 77786255 1084508.95

4 777840.85  1084499.68

5 77704112 1084501.88

5 777941.08 1084504,06

7 77794049  1084506.13

8 777939.28 1084308.03

9 777937.50  1084509.42

10 77793576 108451064

12 77788727  1084524.60

13 777881.51 108452435

14 777875.50 108452338

15 777870.21 1084521.03

16 777866.00 108451712
WTYEOVAC! NAERT i
Cislo zaokézky: 252/2024
Okres: Pribram
Obec: Pitbram
Kat. uzeml: Prlbram
Mapovy list:  Prlbram 1-2/22, 24
VylySend bomovd body byly v teriny tany p doob Oeobo
plotem

Dne: 4.

11. 2024

one: 14. 11. 2024  tisio: 556/2024
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JUDr. DuSan Strycek, advokat

Marianske udoli 126, 261 01 Pribram 1]
osvédceni CAK ¢. 13504

D e .t e o . O S B B T B B o T T T {1

V Piibrami dne 3.2.2025

Jana ﬁiéafoyé
MESTSKY URAD PRIBRAM
Odbor spravy majetku

Ke sp. zn. SZ MeUPB 03447/2025
Odpovéd’ na dopis ze dne 9.1.2025

Dobry den, pani Ri¢afova,

pfevzal jsem pravni zastoupeni _ a _a potvrzuji

pfevzeti Vaseho dopisu ze dne 9.1.2025, ke kterému mohou sdélit nasledujici.

S obsahem Vascho dopisu se klienti neztotoZiiuji. Zejména nesouhlasi s nepodloZenym
zavérem o tom, Ze maji tzv. pfeplocené své pozemky ve vztahu ke dvéma obecnim pozemkiim,
a to vidi parc. ¢. 4052/1 a parc. €. 4063/3, to vie zapsané na LV &. 1001, u k. 1. a obce Piibram
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, KP Ptibram.

Klienti nabyli nemovitosti (konkrétn& pozemek parc. & 4056/58, jehoZ soucasti je
stavba rodinného domu ¢p. 519 v ulici K Hatim v Piibrami III a pozemek parc. ¢. 4056/39)
teprve nedavno na zaklade kupni smlouvy ze dne 24.4.2024 a samoziejmé byli v dobré vite, ¥e
nemovitosti kupuji v jejich skuteném rozsahu a neméli tudiZ vibec diivod obvod svych
nemovitosti pfeméfovat.

Meéstu Pribram musi byt viak zndmo, Ze v minulosti jisté do§lo minim4lné k vydrZeni
vlastnického prava dottenych méstskych pozemki na tkor mésta Piibram jejich pravnimi
predchudci. Klienti ani nerozumi poznamce o provedeni geometrického méfeni, kdyZ o Zadném
oficialnim méfeni jim neni nic zndmo a jist& ho zadny seridzni geodet nemohl provadét jen tak.

Nadrok mésta Pribram tudi neuzndvaji a jsou p¥Fipraveni se mu PFipadné branit
v soudnim Fizeni. Jsou nicméné ochotni vést pFipadné iistni jedndni s méstem Pribram
v zdjmu urychleného vyFeseni celé véci, ale rozhodné nepFistoupi na Feseni odkupu pozemku
ve Vdmi nastinénych absurdnich cenovych relacich.

JUDr. Dusan Stry&ek, advokdt

Telefon /Fax cna  Strycek@akstrycek.cz
lelefon/Fax +420318677 133 E-mail lar@akstrycek.cz
Bankovni  Komerén{ banka a.s., pobocka P¥{bram Mobil +420 721 283 582 WIB kAl

spojeni  Eislo uétu 43-8904760287/0100
[Ty dartove schranky: 424gasq
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JUDr. Dusan Stryéek, advokat
Marianské uidoli 126, 26 01 Pribram 1]
osvédceni CAK ¢ 13504

-_...._—._.._—.__._-.—__—.._—--._.-...__-.___...._.._._--.4..--..__—-..____.-_...._—_-_—..

V Pribrami dne 25.4. 2025

MESTSKY URAD PRIBRAM
Odbor sprivy majetku

k rukam
pani Jany Ri¢afové

ke sp. zn. SZ MeUPB 03447/2025
Odpovéd’ na dopis ze dne 7.4.2025

Dobry den, pani Ricarova,

potvrzuji pfevzeti Vaseho dopisu ve véci mych kiicnlﬁ--

(dopisu ze dne 7.4.2025). S jeho obsahem Jsem klienty seznamil, stejné jako s obsahem
znaleckého posudku Ing. Kamily Stépankové a musim Vam sdélit nasledujici,

Postup mésta Piibram ve vztahu k mym klientém mi pfijde nepochopitelny.
Nepochybné si kupovali od predchozi viastnice své nemovité véci v dobré vife, Ze i predchozi
vlastnice byla jejich skuteénou vlastnici. Nikdy nic nenasvédéovalo tomu, Ze by snad dim mych
klienti byl takzvang nespravné geodeticky zaméfen, a 10 samé Ize fici i 0 oploceni kolem domu,
které ve stejnych hranicich existuje od po&atku vystavby domu jeho prvnimi vlastniky (od 70.

let minulého stoleti).

problematiku obce fesi opravou chybného
a rozhodné ne cestou drahého odkupu,
soudni Fizeni o vyklizeni &asti pozemku
omto pfipadé postupuje podle mé takto

Navic z mé praxe je mi znamo, Ze b&Zné tuto
geometrického polohového uréeni hranic pozemk
pronajmu nebo dokonce poukazovinim na pfipadné
(odstranénim plotu). Pro& mésto Pfibram zrovna v t
nestandardné, mi neni znamo,

Podle mého nézoru jsou minimalné v daném pripadé spInény podminky pro vydrzeni
Vlastnického prava pravnimi predchidca mych klientd, ¢eho? si Jje mésto Pribram Jisté védomo.
Klienti jsou nicméné v zajmu efektivniho a rychlého vyieseni véci pfipraveni se s méstem

strycek@akstrycek.cz

Telefon/Fax +420 318677 133 E-mail kancelar@akstiveek cz
Bankovni  Kemerénf banka as., pobo¢ka PFibram y s e o .
syojent  Eilo ik 43-8904760287/0100 Mobil  +420 721 283 582 WEB www.akstrycek.cz
1D datové schranky 424gasq
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Jana Ri¢afova

Od: Libuge Halova
Odeslano: 4. dubna 2025 8:51

Komu: Jana Ri¢arova
Predmét: RE: Z. 0 vyj. OIRM, OSH - maj uni Sk Castem poz. p. & 4063/3 a PG,
4052/1, oba v k. U. Pfibram

- 4063/3 a p. €. 4052/1 oba v k. q. Pfibram - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozemky p. &

PoZadali jste nas o vyjédreni k pfipadné
T el

[ S ti pozemkuU do spoluviastnicty|
majetkopravnimu narovnani (moznost prodeje,

najmu, ...) jedna se o &asti pozemku p. €. 4063/3 0 vymérfe 75 m? a ¢asti pozemku p. €. 4052/1 o vyméfe 3 m2, oba v
katastrainim tzemi Ptibram, a to z divodu, Ze tyto &asti maiji pi : sné dobé neni forma majetkopravniho
narovnani jesté stanovena (pravni zastupce Wwékavé na vypracovani znaleckého
posudku).

K Vasi 2adosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvélena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G€innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u&inna Zména & 1 UP. Zména &. 2 UP je ucinna k 21.11.2024.

Predmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
» p. ¢ 4063/3 a p. & 4052/1 oba vk u. Pribram — tzv. plochy vefejnych prostranstvi — verejna prostranstvi s

prevahou zpevnénych ploch (PP)

. C._4052/1 oba v k_ii. Pfibram [Sou soucast! verejného
. 13/2019 o mistnim poplatky za uZivani vefejného

Upozoriiujeme na fakt e fedmétné pozemky p. & 4063/3 a
prostranstvi dle obecné z&vazné vyhiédSky mésta Pribram c

prostranstvi.

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
Ke zplsobu pievadéni pozemku v majetku mésta Pfibram nepfislusi OIRM se vyjadfovat a zarover neni v jeho

kompetenci.
Souhlasime s prodejem predmeétnych &asti pozemki p. €. 4063/3 a p. & 4052/1 oba v k. 0. Pfibram. Dojde tim

k narovnani majetkopravnich vztahl, pozemek i stavba bude mit jednoho viastnika.
Viyfizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2, Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)

Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sougasné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akei.

Vyfizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

3 Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektu (z hlediska oprav pPozemnich komunikaci)

Na pfedmeétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou &innost tykajici se oprav komunikaci.
Viyfizuje: Be. Josef Voméacka/ 318 402 560

S pfanim hezkého vikendu.

Libuse Halova
referent Odboru investic a rozvoje mésta

T:318402 576

E: Iibuse.halova@gribram.eu

Méstsky ufad Pribram
TyrSova 108, 261 19 PFibram |
EB|IG | YT | web

E@lrﬁ MESTO PRIBRAM

[Strana)
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Jana Ri¢afova

Od: Katefina Siblikova
Odeslano: 16. kvétna 2025 13:30
Komu: Jana Ricarova

Predmét: RE: z. o vyj. OIRM, OSH - maj =\l anik Eastem poz. p. €. 4063/3 ap. &
4052/1, oba v k. u. Pfibram -

Vazena kolegyng,

k pfipadnému prevodu &asti pozemku p. €. 4063/3 o vyméfe 75 m2 a p. €. 4052/1 o vyméfe 3 m2 do spoluvlastnictvi

I ' sdélujeme:

- Odbor silni¢niho hospodéfstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silni¢niho hospodarstvi
T:318 402526

E: katerina.siblikova@pribram.eu
Méstsky ufad Piibram

Tyr3ova 108, 261 19 Piibram |

FB | 1G | YT | web

Eﬁ%ﬁ MESTO PRIBRAM

From: Jana Ritafova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, March 26, 2025 10:51 AM

To: Libude Halové <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: Z. 0 vyj. OIRM, OSH - majetkopravni narovnani k &&stem poz. p. €. 4063/3 a p. & 4052/1, oba v k. 1. Pfibram

Vaiené kolegyné,

mésto Pibram vyzvalo |« :jctkopravnimu narovnani (mo2nost prodeje, najmu, ...)

k casti pozemku p. €. 4063/3 o vyméie 75 m2 a &asti pozemku p. &. 4052/1 o vyméie 3 m2, oba v katastralnim Gzemi
Pfibram, a to z diivodu, Ze tyto {asti maji priplocené. V soucasné dobé neni forma majetkopravniho narovnani jesté
stanovena (pravni zéstupce“yﬁkévé na vypracovani znaleckého posudku).

Prosime Vds o vyjédfeni k pfipadnému pfevodu pfedmétnych &asti pozemki do spoluvlastnictvi pana Holdnka a pani
Kopecké.

Dékujeme a jsme s pozdravem

Jana Ri¢arova

referent Odboru spravy majetku
T:318 402 339

E: jana.ricarova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
Tyriova 108, 261 19 Pribram |
[Strana]
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo poloZky: 025235/2025

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Cast pozemku p.&. 4063/3 a pozemku p.&. 4052/1 v k.1, a obci Pfibram

Znalec: Ing. Kamila Stépankova

Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

Zadavatel: Mésto Pfibram
Tyrsova 108
261 19 Pfibram 1

OBVYKLA CENA 245 000 K&

Pocet stran: 12 (4 strany ptiloh) Polet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 21.03.2025 Vyhotoveno: V Dolnich Bfezanech 25.03.2025
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1. ZADAN{

1.1. Ucel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pro uéely majetkového vyporadani véetn¢ stanoveni vyse
obvyklého najemného

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.03.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.3.2025

- kopie katastralni mapy z internetu

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute¢nosti a vyméry zjiténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Stredocesky, okres Piibram, obec Pribram, k.u. Piibram
Adresa nemovité véci: K Hatim, 261 01 Pfibram III

Vlastnické a evidenéni Gdaje
Meésto Pfibram, TyrSova 108, 261 19 Pfibram I, podil 1/1

Dokumentace a skute¢nost
Z predlozené dokumentace je ziejmé, e préavni stav se od stavu skutetného nelisi.

Mistopis
Pozemky se nachézi v jihovychodni &asti P¥ibram 111 na rohu ulic K Hatim a Haté. 200 m zastavka
autobusu MHD, stara ¢4st mésta a Prazské ulice s obchody a afady je 2 km.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ¥l ostatni plocha [ oma piida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: B RD 0 byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: & bytova zéna O primyslova z6na O ndkupni zéna
O ostatni
Pripojky: 0O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vet. / vl. 0O /0 elektro O telefon [J dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD L] Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. ti. O silnice I1.,111.tF.
a7 «
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okrajovi ast - zastavba RD

Poloha v obci:
O nezpevnéna komunikace

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o malé Casti pozemkil o vyméie cca 78 m? ve tvaru tuzkého dlouhého pruhu, ktery je, dle
skute¢ného stavu, pfiplocen k pozemku zahrady pied rodinnym domem &.p. 519, je pievazné

nezpevnény s travnatym porostem.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bfemena a obdobn4 zatiZeni:
ANO Vécna biemena neovlivijici obvyklou cenu (napt. piipojky inZenyrskych siti)
Komentar: Na ocefiované ¢asti pozemku vézne vécné biemeno ve prospéch CEZ Distribuce,

a.s.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Casti pozemkd

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provddéné podle cenového predpisu
Cast pozemku p.¢. 4063/3 a pozemku p.¢. 4052/1 v k.11 a obci

Nazev predmétu ocenéni:

Piibram
Adresa predmétu ocenéni: K Hatim

261 01 Ptibram II1
Kraj: Stiedocesky
Okres: Pribram
Obec: Piibram
Katastralni Gzemi: Pribram
Pocet obyvatel: 32992

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 489,00 K¢/m?

o3
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Oceniovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadg;ji
ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Casti pozemki

Ocenéni
Stavebni pozemKy pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace 1V tridy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zoény)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

IV kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komerc¢ni vyuzZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps* (1 +3 Pi)=0,231

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[ﬁé'h‘;i‘]’a Koeficienty ‘fﬁ’c iy
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 3 489,- 0,231 1,000 805,96
T Nizev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&)
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 4052/1 3 805,96 2417,88
silnice
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 4063/3 73 805,96 60 447 -
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 78 62 864,88

Casti pozemki - cena zji$téna celkem 62 864,88 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
I.1. Pozemky
Porovniavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

poloha pozemku - srovnatelna

< B,

18/26

Nazev: Pozemek ostatni plocha
Lokalita: Pfibram V - Zdabof, ul. Na Planinich
Popis: Pozemek Ostatni plochy - jiné u rodinného domu. Vklad do KN V-952/2024-211 dne
7.2.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - podobna 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moZnost zastavéni poz. - uvaZuji podobnou 1,00
intenzita vyuZiti poz. - podobna 1,00 :
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00 nj
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 > P
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?)] JC [ K¢/m? ] Kc [K&/m? ]
45 000 15 3 000,00 1,00 3 000,00
Nizev: Pozemek ostatni plocha
Lokalita: Pfibram VIII, ul. Brodska
Popis: Pozemek Ostatni plochy - jiné u fadovych garazi. Vklad do KN: V-708/2025-211 dne
29.1.2025
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prode; 1,00
velikost pozemku - podobna 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - stejna 1,00
moznost zastavéni poz. - uvazuji podobnou 1,00
intenzita vyuziti poz. - horsi 1,10
vybavenost pozemku - uvaZuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ke&/m? ] Kc [ K&/m? ]
204 480 64 3 195,00 1,10 3 514,50
Nazev: Pozemek ostatni plocha
Lokalita: Pfibram I1, ul. Pod Hvézdarmou
Popis: Pozemek Ostatni plochy - jiné za bytovym domem. Vklad do KN: V-4908/2024-211
dne 19.6.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - podobna 1,00
1,00







Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Hodnota pozemki
I.1. Pozemky 245 700,- K¢

| Hodnota pozemku 245 700 K&

Obvykla cena 245 000 K¢

slovy: Dvé sté Ctyficet pét tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pozemky se nachazi v jihovychodni €asti Pfibram I11 na rohu ulic K Hatim a Haté. 200 m zastavka
autobusu MHD, stard Cast mésta a Prazské ulice s obchody a tfady je 2 km.

Jedna se 0 malé ¢dsti pozemkil o vyméfe cca 78 m* ve tvaru Gizkého dlouhého pruhu, ktery je, dle
skute¢n¢ho stavu, pfiplocen k pozemku zahrady pfed rodinnym domem &p. 519, je prevazné
nezpevnény s travnatym porostem.

Hodnota stanovena cenou zjisténou neodpovid4a hodnoté, ktera by byla dosazena pFi prodeji
stejného, popFipadé obdobného majetku. Hodnota stanovend porovnavaci metodou je shodni s
vécnou hodnotou pozemki, kdy byla pouzita data z cenové mapy Octopus Pro, pozemky ostatnich
ploch vzdy s pouzitim koeficientll zohledfujicich polohu, velikost a také vybavenost pozemku.

4.3. Stanoveni obvyklého najemného za uZivéni pozemku

Vypocet ro¢niho najemného:
Cena prondjmu pozemk sc pohybuje ve vy3i 3 — 7% z ceny pozemki za rok. Nékdy se stanovuje
najemné az ve vysi 10%, to se tykd pouze velmi atraktivnich pozemkii s komeréni vyuzitelnosti. S

ohledem na polohu pozemkd a moznost jejich vyuZiti stanovuji cenu pronjmu ve vysi 4 % z ceny

pozemku za rok.
Vypocet roéniho ndjemného:

Néijemné/rok z ¢asti pozemki e 245000 K€ x 4 % = 9 800,- K&/rok
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Odmeéna, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalené Gctuji dokladem ¢. 1528-27/25.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona &. 99/1963
Sb. ob¢anského soudniho adu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisti. Znalec prohlasuje, ze si je
védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢&.j. Spr. 4131/2005, pro zékladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 025235/2025.

V Dolnich Bfezanech 25.03.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
€: 025235/2025

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001 1
Kopie katastralni mapy I
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1

21/26



Vyhotovil: Jana Ricafova
lien wyihs B0 vdin: petiel
OKRES CZCZ0B Pribram, 3211 Data platna k' 1 07 2075
OBEC: 53951 Fiibram LIST VLASTNICTVE 10001
KAT.UZEMI 735426 Phibrem ==

A Viastnik, jiny opravnény

ldentifikdtor Podit

Oprévnény subjekt, adresa

Viastnické prévo

Mésto Pribram, Tyrdova 108, 26101 Phibram - Piibram 1 00243132
CASTECNY WWPIS

B  Nemovitosti

Pozemky
Parcela Im:j  Drub pozemku Zplsob vyuhti ZpUsob ochrany

POVOD: Katastr nemovitosti (KN)

KN 4052/1 3309 ostatai plocha silnice
KN &4063/3 367 ostatni plocha ostat. komunikace
.
Bl  Vécnd préva slovkicl ve prospich nemovitost! v Esti B (bex zdpisu)
€ Vécnd priva rat&kufici nemovitosti v Esti B vietnd souviseficich udajbd
Typ vztahu
Vécné biemeno (podie listiny}
oprédvnéni ulotit PZ a provozovéni stavby PZ vietnt jejiho phisludenstvi v rozsahu die 9.pl. 3769-90014003/2004
Oprévoéni pro
GasNet, s.r.0., Klidskd 940/96, 40001 Usti nad Labem - Klide, 1¢:27295567
Povinnost k

Parcela: KN 4052/1
Lsstina Smicuva o zfizeni vécného biemene - Oplatnd ze dne 14.02.2005. Prévni uinky vkladu prava ke ani 02.03.2005.
V-1024/2005-211

Listina Souhlasné prohidieni o prechodu priva podie zékona ¢. 670/2004 Sb. ze dne 27.07.2015. Privni udinky zipisy k

okamziku 05.08.2015 08:56:44. Zapis proveden dne 26.08.2015.
V-B474/2015-211

Foladi k datu podie gra‘vni ﬁEavy ulinné v dobé vzniku prava
(ber zdpisu)

D Pornémky 2 dalii obdobné (daje

E  Mabyvaci tituly » jiné podklady k 24pisu
Listina

Parcela KN 405271
* Velkd privatizace - smlouva o plevodu 107/1996 Smiouva o bezuplatném prevodu majetku ze dne 1.7.1996.
POLVZ:558/1996 Z-1005568/1996-21]

Fro: Mésto Piibram, Tyréova 108, 26101 Piibram - Pribram I, 1C:00243132

* Souhlasné prohlddeni o nabyti do viastnictvi (28x.€.172/1991 Sb.) ze dne 17.01.2005.
2-906/2005-211

Fro: Mésto Phibram, Tyriova 108, 26101 Pibram - Piibram 1, 1¢:00243132

* VInik prdva ze 23kona zakon & 17271991,
POLVZ:336/1994 Z-100336/1994-211
Pro: Mésto Piibram, Tyriova 108, 26101 PFibram - Piibram [, 100243132

* Vinik préve ze zékona zékon & 172/1991 navrh re dne 15.3.2001 PR/45/2001-R.
POLVZ:514/2001 Z-100514/2001-21)

Pro: Mésto Plibram, Tyriova 108, 26101 Pribram - PRibram I, 1€:00243132

= Vanik prava ze zdkona zékon &, 172/1951.
POLVZ:42/1597 Z-100042/1997-21 1
Pro: Mésto Piibram, Tyriova 108, 26101 Piibram - Pribram 1, 1¢: 00243132

S}
o

10. 3. 2025

hup:/localhost: 10222/instance /misys. htmVISK.N/100007. himl
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Vyhotovil: Jana Ric¢afova

SQL, informativni vypis pro vnitini potiebu!

OKRES: CZ020B Pribram, 3211 Data platna k: 1.05.2025

OBEC: 539911 Pfibram LIST VLASTNICTVI 2911
KAT.UZEMI: 735426 Piibram

A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo

B  Nemovitosti

Pozemky

Parcela [m?] Druh pozemku Zplsob vyusiti Zplsob ochrany

PUOVOD: Katastr nemovitosti (KN)

KN 4056/39 653 zahrada zemédélsky pldni fond
KN 4056/58 125 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucasti je stavba: Pribram 111 £.p. 519, rod.d&m
Stavba stoji na pozemku p.¢.: KN 4056/58

Bl  Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B (bez zdpisu)
C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Easti B vietné souvisejicich adajb (bez zdpisu)
D Poznamky a dal&i obdobné udaje (bez zdpisu)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu
Listina

F  Vztah BPEJ k parcelam
Parcela BPEJ Vyméraim?; Cena[Kc]
KN 4056/39 52611 606 4 399 K¢

52614 47 206 K¢

Celkova zakladni cena bonitovanych parcel je 4 605 K¢
Zakladni cena je uréena podle vyhlasky 370/2024 Sb., bez kalkulace prirazek ¢i srdzek podle priloh této vyhlasky.
Pokud je vyméra bonitnich dilG parcely mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan,

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni GFad pro Stiedoiesky kraj, Katastralni pracovisté PFibram, kéd: 211
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver. 17.13.174227 SW hasp pro VFK verze 6.1 Datum a Eas vyhotoveni vypisu: 16.05,2025 08:44:41
Vyhotovil: Jana Ri¢arova Vypis vyhotoven za 2.367s, SQLite3 native, ver.3.41.2
Tento vypis ma informativni charakter a Jje uréen pouze pro vnitini potiebu oprévnéného uZivatele dat SPI KN.

Pouéeni: Udaje katastru lze uiit pouze k uceldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona. Osobni idaje ziskané z
katastru Ize 2pracovdvat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich udajdi.

http://localhost: 10222/ nstance/misys.html/ISKN/BYA%9 htm] 16. 5. 2025






