Mésto Pfibram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku | dne: 10.09.2025 |
Nazev bodu jednani:
Zadost 0 sménu pozemku p. €. 472/8 za pozemek p. €. st. 1/1, oba v k. 0. Obc&ov

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pribram dne 04.08.2025, &. usn. 0638/2025
Text usneseni RM: Rada mésta

doporuéuje ZM

schvalit sménu pozemku p. &. 472/8 v k. u. Ob&ov, ve vlastnictvi mésta Pfibram, za pozemek p. €. st.
1/1, v k. 0. Obcov, ve viastnictvi Zeme&délského druzstva se sidlem v Suchodole, Suchodol 27, 261 01
Suchodol, ICO 47048328. Pfi¢emz mésto Pfibram uhradi Zemédeélskému druzstvu se sidlem
v Suchodole &astku ve vysi 222.900,00 K& predstavujici rozdil hodnoty sménovanych nemovitych véci
stanovenych znaleckym posudkem.

Stim, ze Zemeédélské druzstvo se sidlem v Suchodole prebira veskera prava a povinnosti vyplyvajici
z uzavieného smiuvniho vztahu, pachtovni smlouvy & A 1191/0SM/2016 ze dne 15.12.2016. Vyse
uvedena majetkopravni dispozice bude sjednana spole¢né s bezuplatnym zfizenim v&cného bfemene
cesty pfes Cast pozemku p. & 472/8, k. u. Ob&ov (dle situaéniho snimku v pfiloze predloZzeného
materialu) ve prospéch pozemkl p. & st 1/1 a p. & 472/4, vée v k. . Ob&ov. Spravni poplatek
spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda smluvni
strana jednou polovinou. Casova piisobnost tohoto usneseni je $est mésicti od oznameni usneseni
Zadateli.

Napsala: Jana Vaskova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

sménu pozemku p. & 472/8 v k. 4. Ob&ov, ve vlastnictvi mésta Pfibram, za pozemek p. & st. 11,
v k. u. Obcov, ve vlastnictvi Zemé&délského druZstva se sidlem v Suchodole, Suchodol 27, 261 01
Suchodol, ICO 47048328. Pficemz mésto Pfibram uhradi Zemédélskému druzstvu se sidlem
v Suchodole ¢astku ve vysi 222.900,00 K& predstavujici rozdil hodnoty sménovanych nemovitych véci
stanovenych znaleckym posudkem.

Stim, Ze Zemédelské druzstvo se sidlem v Suchodole prebira veskera prava a povinnosti vyplyvajici
z uzavieneého smluvniho vztahu, pachtovni smiouvy & A 1191/0SM/2016 ze dne 15.12.2016. Vyse
uvedena majetkopravni dispozice bude sjednana spole&né s bezuplatnym zfizenim vécného bfemene
cesty pfes Cast pozemku p. ¢. 472/8, k. 4. Obcov (dle situaéniho snimku v priloze pfedlozeného
materialu) ve prospéch pozemki p. €. st. 1/1 a p. & 472/4, vée v k. . Ob&ov. Spravni poplatek
spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kazda smiuvni
strana jednou polovinou. Casova plisobnost tohoto usneseni je Sest mésicl od oznameni usneseni
Zadateli.

Divodova zprava

Odbor spravy majetku na Uvod dlvodové zpravy uvadi, 2e Zemédélské druZstvo se sidlem
v Suchodole, zaslalo pivodni zadost o sménu jiz dne 17.10.2024. V této zadosti navrhovalo, jako
jednu z moznosti, sménit pozemek p. €. st. 1/1 v k. (. Ob&ov ve vlastnictvi Zemédélského druzstva
se sidlem v Suchodole za pozemek p. &. 472/8 a ¢ast pozemku p. &. 86/1, oba ve viastnictvi mésta
Ptibram, oba v k. 0. Ob¢ov. Na zakladé této zadosti inicioval architekt mésta, Ing. arch. Josef Tlusty,
dne 05.02.2025 schuzku s vedenim mésta. Na této schiizce bylo zjisténo, Ze &ast pozemku p. ¢. 86/1
je dle uzemniho planu zastavitelnd. Z tohoto divodu byla oslovena znalkyné v oboruy,
Ing. Stépankova, s Zadosti o vypracovani noveho znaleckého posudku, ktery by zohlednil aktualni
uzemni plan obce. Na zakladé nasledné telefonické dohody vypracovalo Zemédélské druzstvo
Suchodol novou Zadost.

Dne 02.06.2025 dorucilo Zemédelské Druzstvo se sidlem v Suchodole na OSM zadost o sménu
pozemku p. €. st. 1/1 ve vlastnictvi Zemédélského druzstva Suchodol za pozemek p. & 472/8



ve vlastnictvi mésta Pribram, s tim, Ze mésto Pfibram by mélo doplatit rozdil hodnoty sménovanych
pozemk( Zemé&délskému druzstvu Suchodol ve vysi 1.805.163,00 K& (po upfesnéni viz e-mailova
komunikace se ZD Suchodol).

Pozemek p. & 472/8 o vyméfe 15 429 m?, ostatni plocha, manipulacni plocha, v k. u. Obcov, je
ve vlastnictvi mésta Pfibram.

Pozemek je predmétem pachtovni smiouvy ¢ A 1191/0SM/2016 uzaviené dne 15.12.2016 mezi
propachtovatelem méstem Pfibram a pachtyfem Zemédélskym druzstvem se sidlem v Suchodole,
na dobu neuréitou s vypovédni dobou 5 let.

Pozemek p. &. st. 1/1 o vyméfe 4 219 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v k. 0. ObCov, je ve viastnictvi
Zemédeélského druzstva se sidlem v Suchodole.

Na tomto pozemku stoji rodinny dim & p. 1, ktery je ve vlastnictvi mésta Pfibram, a ktery zaroven
stoji na pozemku p. & st. 1/4, ktery je ve vlastnictvi obce Ob&ov. Kromé tohoto objektu

se na pozemku p. & st. 1/1 nachazeji zemédeélske stavby (staje, stodoly, dilny, sklady), které jsou
rovnéz ve vlastnictvi mésta Piibram.

Objekty jsou ve velmi $patném technickém stavu, zemédélské stavby jsou bez vytapeni a jsou
odpojeny od elektricke energie.

Zemédélské druzstvo se sidlem v Suchodole dolozilo znalecky posudek od znalce v oboru, pana
Ing. Milana Pavlovského, ze dne 11.07.2024, ktery stanovil trzni hodnotu pozemku p. ¢ st 1N
nacenu 925226700 K& a trzni hodnotu orientaéni pozemku p. ¢ 472/8 na cenu cca
5.830.796,00 K&.

Dne 31.03.2025 byl Ing. Kamilou Stépankovou zpracovan znalecky posudek ¢. 029926/2025, ktery
stanovil hodnotu pozemk( ocenénou na trznich principech nasledovné:

pozemek p. €. st. 1/1 6.750.400,00 K¢,

pozemek p. €. 472/8 6.527.500,00 K&.

Rozdil pozemk( podle znaleckého posudku pani Ing. Stépankové je ve vysi 222.900,00 K¢
ve prospé&ch Zemédélského druzstva se sidlem v Suchodole

Cena doplatku ve vysi 1.805,163,00 K&, navrhovana Zemédelskym druzstvem se sidlem v Suchodole,
predstavuje rozdil hodnoty sménovanym pozemkl stanovené dle vyse uvedenych znaleckych
posudkd.

Pozemek p. €. st. 1/1 Pozemek p. &. 472/8
ZP ZD Suchodol 9.252.267,00 K& 5.830.796,00 K&
ZP mésto Pfibram 6.750.400,00 K& 6.527.500,00 K&
Rozdil 2.501.867,00 Ké& -696.704,00 K& =1.805.163,00 K¢

K vyse uvedenym nemovitostem OSM sdéluje, Ze v minulosti byly feseny vlastnicke vztahy k budové
Obé&ov &. p. 1, postavené na pozemku p. &. st. 1/1 a p. & st. 1/4 a k pozemkum p. €. st. 1/1 a p. ¢. st
1/4, vée v k. 0. Ob&ov. U Okresniho soudu v Pfibrami byla podana Zaloba na ur€eni viastnického
prava k predmétnym nemovitym vécem. Rozsudkem Okresniho soudu €. j. 10 C 70/2013-130 ze dne
15.04.2014, ktery byl potvrzen Rozsudkem Krajského soudu v Praze pod €. j. 19 Co 377/2014-162
ze dne 20.11.2014, bylo uréeno viastnictvi, takto:

« Rodinny dim ¢&. p. 1, ktery stoji na pozemku p. & st. 1/1 a na pozemku p. €. st. 1/4, vée v k. U.
Obcov, je ve viastnictvi mésta Pfibram.

- Pozemek p. &. st. 1/1 o vyméfe 4 398 m2, zastavéna plocha a nadvofi, k. 4. Ob&ov, je ve viastnictvi
Zemédélského druzstva se sidlem v Suchodole.

« Pozemek p. &. st. 1/4 o vyméfe 6 m2, zastavéna plocha a nadvofi, k. U. Obcov, je ve viastnictvi obce
Obcov.

Zemédélské druzstvo z dilvodu sjednoceni vlastnictvi navrhlo v roce 2023 sménu pozemku p. €. st.
1/1 za jiné zemédélské pozemky, nebot o budovy nachézejici se na tomto pozemku nemélo zajem.
Projevilo zajem o pozemky p. &. 472/8, p. & 472/1, p. ¢. 83, p. €. 85, vée v k. u. ObCov.

Dne 09.10.2023 Zastupitelstvo mésta Pfibram neschvalilo zamér smény pozemki p. ¢. 83, p. €. 85,
p. & 472/1, a p. €. 472/8, vSe v k. u. ObCov, ve vlastnictvi mésta Pfibram, za pozemek p. €. st. 1/1,
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k. 0. Obcov, ve vlastnictvi Zemédélského druzstva se sidlem v Suchodole, se sidlem Suchodol 27,
261 01 Suchodol, ICO 47048328.

V soucasné dobé je budova &. p. 1 prazdna. Sménou pozemku by doslo k narovnani majetkopravnich
vztahl na pozemku p. &. st. 111.

U pozemku p. €. 472/8 jsou v katastru nemovitosti zapsana vécna biemena.

Zamer smenit vySe uvedené nemovité véci byl zvefejnén na uiedni desce M&U Pfibram v elektronicke
podobé v terminu od 24.06.2025 do 11.07.2025.

Vyjadfeni Komise pro realizaci majetku mésta ze dne 25.06.2025:

Komise pro realizaci majetku mésta

doporu¢uje schvalit sménu pozemku p. & 472/8, manipulaéni plocha, ostatni plocha v k. . Obcov,
ve vlastnictvi mésta Pfibram, za pozemek p. ¢. st. 1/1, zastavéna plocha a nadvoii v k. u. Obcov,
ve viastnictvi Zemédélského druzstva se sidlem v Suchodole, se sidlem &. p. 27, 261 01 Suchodol,
ICO 47048328. Pritemz mésto Pribram uhradi rozdil hodnoty sméfiovanych pozemkl ve vysi
1.805.163,00 K¢ ve prospéch Zemédélského druzstva se sidlem v Suchodole. S podminkou uvedeni
textu do sménné smlouvy, Ze Zemédélské druzstvo se sidlem v Suchodole piebira veskera prava
a povinnosti vyplyvajici z uzavfeného smiuvniho vztahu, pachtovni smiouvy & A 1191/0OSM/2016,
zedne 15.12.2016. VySe uvedena majetkopravni dispozice bude sjednéna se sougasnym
beziplatnym zfizenim vécného bfemene cesty za Gcelem Udrzby a oprav budov na pozemku p. €. st.
1/1, a rovnéz k zajisténi pfistupu na pozemek p. & 472/4, vée v k. (. Ob&ov, vée ve viastnictvi mésta
Pfibram. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad viastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi kazda smiuvni strana jednou polovinou.

Hlasovalo: pro 6, proti 0, zdrzel se 0

Komentai: KRMM sménu pozemku doporuéuje, s vysi doplatku ale nesouhlasi. Znalecky
posudek ZD Suchodol je nadhodnoceny.

Vyjadieni Odboru silniéniho hospodafstvi ze dne 27.03.2025:
Odbor silni¢niho hospodaistvi nema namitek.

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta ze dne 16.06.2025: )
1/ Obec Obcov ma vydany Uzemni plan Obcov. V soudasné dobé je ucinna Zména &. 2 UP Obéov.

2/ Predmeétné pozemky, kterych se tyka Zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
pozemek p. €. st. 1/1 v k. (1. Obgov

- tzv. plochy s rozdilnym zpasoben vyuZiti ,smi$ené obytné/ venkovské" (SV)
pozemek p. & 472/8 v k. u. Ob&ov je soucasti:

- tzv. plochy pfirodni (NP)

- tzv. plochy vyroby a skladovani / zemédeélska vyroba (VZ)

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Doporucujeme provést navrhovanou sménu pozemku p. &. st. 1/1 v k. 4. Ob&ov pod budovou na tomto
pozemku za pozemek p. ¢. 472/8 v k. u. Obcov s doplatkem dle znaleckého posudku. Dojde tim
k narovnani majetkopravnich vztahu.

2. Vyjadfeni Oddéleni pripravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic
mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Vyjadieni OSM:

Odbor spravy majetku konstatuje, Ze je zadouci narovnat majetkopravni vztahy k pozemku p. &. st.
1/1, a to z divodu moznosti budouciho prodeje objektu a pozemku jakozto jednoho celku. Kone&né
rozhodnuti o stanoveni vySe doplatku je plné v kompetenci zastupitelstva mésta. Sougasné OSM
upozoriuje na nutnost zfizeni vécného bfemene, a to za G¢elem zajisténi pristupu k nemovitostem
v majetku mésta.



Prilohy:
1. Zadost Zemédélského druzstva se sidlem v Suchodole
2. Znalecky posudek &. 056185/2024 zpracovany Ing. Milanem Pavlovskym

3. Znalecky posudek &. 029926/2025 zpracovany Ing. Kamilou Stépankovou
4. Situacni snimek

5. Fotodokumentace
6. Vyjadieni OIRM .
7. Komunikace se ZD Suchodol ohledné opravy vypoctu



SZEMEDELSKE DRUZSTVO SESIDLEM VSUCHODOLE
SUCHODOL27,26101 PRIBRAM
IO 47048328,D1C CZ247048328
BANKOVNI SPOJENI: 123294723/0300
KONTAKT: zdsuchodol@atlas.cz, tel. 720057143

22.5.2025

Véc: 2ddost o sménu pozemkil v katastralnim vzerni Qbéov

iadame Meésto Piibram o sménu pozemku 472/8 ostatni plocha o vyméfe 15429 m‘ v katastralnim
uzemi Dbtov (pozemek ve viastnictvi Mésta) za pozemek 1/1 zastavénd plocha a nadvofi o vwmére
4219 m? v katastralnim uzemi ObZov (pozemek ve vlastnictvi ZD Suchadol). K realizaci smény jsou
vypracované posudky Ing. Stépankovou (posudek 029926/2025), zadavatel Mésto Pribram a Ing.
Paviovskym (posudek 056185/2024) zadavatel ZD Suchodol,

Zadame o sménu pozemku 472/8 ve viastnictvi Mésta za pozemek 1/1 ve vlastnictvi ZD Suchodol s

'

doplatkem Zemédélskému druistvu ve vysi 1 305 163 KE.

Vypodet doplatku dle posudki v Ké

pozemek 1/1 pozemek 472/8
ZD Suchodol 9 252 267 5330796
Mésto 6 750 400 6 527 500
rozdil 2 501 Be? -1 196 704 =1305 163

Megr. jolana Farafova

Predseda pfedstavenstva
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ZNALECKY POSUDEK
gislo polozky: 056185/2024

7nalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovini nemovitych véci
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Struény popis predmétu znaleckého posudku
o obvyklé cené/trzni hodnoté pozemkil parc.é.st.1/1 a parc.¢.472/8 v k.u.Obé&ov. obec
Obcov, okres Pfibram. Stfedocesky kraj

Znalec: Ing. Milan Pavlovsky
Budéjovicka 820/42
140 00 Praha 4
telefon: +420 603 280808
e-mail: milanpavlovsky(@seznam.cz

Zadavatel: Zemédélské druzstvo se sidlem v Suchodole

Suchodol 27
261 01 Suchodol

Pocet stran: 46 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni cislo: 2

Podle stavu ke dni: 11.07.2024 Vyhotoveno: V Praze 15.07.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odbornd otazka zadavatele

Obvykla cena/trzni hodnota pozemki parc.€.st.1/1 a pare.¢.472/8 v k.0.0bcov, obec Obcov, okres
Piibram, Stfedocesky kraj.

1.2. Ucel znaleckého posudku

Urceni ceny pozemki.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel nesdglil znalci Zadnou skuteénost, kiera by méla vliv na presnost zdvéru posudku.

Geometricky plan na rozdéleni pozemku parc.¢.472/8 neni zpracovan. Pozemky s rozdélenim podle
drubu vyuZiti jsou uvedeny v piiloze ZP. Je na nich i orientatni vypocet ploch, kdy rozméry
jednotlivych pozemki byly ziskany pfimo z katastrilni mapy s vyuzZitim ikony Méfeni vzdalenosti.
Takto ziskané vyméry jsou viak nepfesné, proto jsou ceny pozemki uvedeny v jednotkovych
cenach za 1 m2. Piesny vypotet lze provést az po geodetickém zaméfeni pozemkd, kieré budou

pfedmétem pievodu.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 11.07.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Ve smyslu ocenovaci vyhlasky je ve znaleckém posudku vzdy nutno ocenéni provést cenou
zjisténou, L. podle ocenovaci vyhlasky platné ke dni ocenéni. K tomuto zpiisobu ocenéni byla
vybrana pfislusnd ocenovaci vyhlaska ¢.434/2023 Sb.

Pro stanoveni obvyklé ceny byl vybran server OctopusPro, kde jsou z Katastru nemovitosti
zaznamenany kupni ceny obdobnych nemovitych véci v okoli.

Pro stanoveni trzni hodnoty byly vybrany soucasné nabidky prodeje pozemki z realitniho serveru
Sreality.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- Vypis zKN, LV ¢.90 a 92

- Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

- Prohlidka pozemki ze dne 11.7.2024

- Udaje ze serveru Octopus Pro o prodanych nemovitych vécech a Sreality o soutasné nabizenych
nemovitych vécech na prodej a k pronajmu

- Uzemni plan obce

- Udaje uvedené zadavatelem

2.3. Vérohodnost zdroje dat
PouZité¢ zdroje dat a data z nich ziskana, které byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe
dostupnym zpiisobem zkoumdny a ovéfovany, jsou povaZovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro ocenéni je pouzito v souladu s ocefiovaci vyhlaskou ocenéni v administrativni cené
podle ocefiovaci vyhlasky platné ke dni ocenéni a koneéné stanoveni obvyklé ceny je provedeno na
zakladé metody porovnavaci.

Obvykld cena se urfuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych
pfedméth ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahmuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Musi byt minimalné tfi vzorky vychazejici z kupnich smluv.

Trini hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand castka, ktera sc uréuje zpravidla na
zaklad€ vybéru z vice zplisobl ocenovani, a to zejména zplsobu porovnéavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pFedpokladany
vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Porovniavaci hodnota - hodnota obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje
porovnanim obdobnych nemovitych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné
informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZivana pro stanoveni ceny
nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Géel uZiti, pfislusenstvi, apod.)



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat
Ocenované pozemky jsou identifikovany na 1.V ¢.90 a 92 a byly prohlédnuty dne 11.7.2024.
Na serveru OctopusPro byla vyhleddvana soutasna data o prodeji obdobnych nemovitych
véci.
Na serveru Sreality je v soucasné dobé nabizeno nékolik pozemki na prode;j.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

ProtoZe nejsou k dispozici miniméiné 3 udaje o sjednanych cendch obdobnych nemovitych
véci nutnych ke stanoveni obvyklé ceny, bylo pfistoupeno ke stanoveni trzni hodnoty. Byla zvolena
porovnavaci hodnota, kdy jsou porovnany prodané nebo nabizené pozemky. Pro jejich porovnani
byly pouzity koeficienty, které maji vliv na vysi ceny.

Koeficient inzerce zohledriuje skute€nost, Ze se jedna o nabidkové ceny, které jsou vétSinou
pfi koupi sniZeny.

Koeficient lokality zohledriuje misto, kde se oceriovany objekt nachézi.

Koeficient stavu zohledfiuje moZnost vystavby dle tzemniho planu a zasiCovani.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: k.a.Obcov
261 01 Obcov

LV 963

Kraj: Stredocesky

Okres: Ptibram

Obec: Obéov

Kalastralni uzemi: Obcov

Pocet obyvatel: 216

Z4Kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 280,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu [ P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné
04, Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstskda hromadna doprava 1 1,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby \Y% 0,85

— zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=Z7ZCv* O;* O2* O3 * 04 * Os * O, = 718,00 Ké&/m?



Vlastnické a evidencni udaje
Jsou zapsany na LV ¢.90 a 92.

Dokumentace a skutecnost
PredloZena dokumentace souhlasi se skuteénosti.

Celkovy popis nemovité véci
Ocenované pozemky se nachazeji v k.i.Obgov.

Pozemek parc.é.st.1/1 je pozemek byvalé zemédélské usedlosti, po obvodu se nachazeji

zemeédelské stavby, uprostfed je velky dvir.

Pozemek je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvori.

V tzemnim planu obce spada do zony SV - smiSené obyiné venkovské, mapa. legenda a
vyuziti jsou uvedeny v pfilohach znaleckého posudku.

Zakladni funkéni vyuziti - vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tizemi

Pripustné vyuzZiti - rodinné a obytné domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici
sluzby, odstavna mista, gardZe, komunikace - bliZe v piiloze ZP

Pozemek parc.€.472/8 je pozemek vedle vyse uvedené byvalé zemédélské usedlosti, zadni
¢ast slouZi jako pole s malym remizkem, stfedni €ast tvofi okoli zemédélské stavby a komunikaci
s jejim okolim, spodni ¢ést tvofi komunikaci a jeji okoli.

Pozemek je v KN veden jako ostatni plocha s vyuZitim jako manipulacni plocha.

V tizemnim planu obce ¢ast pozemku spada do zéony VZ a ¢ast do zény NP.

Ziéna VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba, mapa, legenda a vyuziti jsou uvedeny
v piilohach znaleckého posudku.

Zakladni funkéni vyuZiti - zaFizeni vyroby a sluZeb podstatné neobtéZujici své okoli

Pfipustné vyuZiti - nerusici provozy, sklady a skladovaci plochy, komunikace - blize v
ptiloze ZP

Zéna NP - plochy prirodni, mapa. legenda a vyuZiti jsou uvedeny v pfilohach znaleckého

posudku.

Zakladni funkéni vyuziti - priznivé plisobeni na okolni mén€ ekologicky stabilni Casti
krajiny

Pripustné vyuZiti - liniové a ploina zelen, pfirodni nelesni plochy, louky a pastviny, liniové
prvky technického vybaveni, icelové komunikace - blize v pfiloze ZP

Ocenéni je provedeno ve smyslu §9. odst.5 zédkona o ocefiovani majetku, kdy se vychazi ze
skute¢ného stavu.

3.4, Obsah

I. Pozemek parc.¢.st.1/1 - zona SV

2. Pozemek parc.c.472/8 - okoli zem. stavby na p.¢.st.36, zéna VZ
3. Pozemek parc.¢.472/8 - komunikace, zona VZ

4. Pozemek parc.¢.472/8 - pole, zéna NP
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4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb.. &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb_, ¢. 424/2021 Sb., &.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku C. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku I -0,03
a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pozemky se prodavaji za daleko 11 0.30
vyS5i cenu neZ ji urcuje vyhlaska

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastrilni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1.10
Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy &. 2
(kromé Prahy 2 Bma)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy

¢. 3 oceilovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pe*Pr*Pg*Pe* (1 + Y P)=1397

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
i

Index trhu I =Pe* Py *Ps*Po* (1+ 3 Py =1,270

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku (i B
1. Druh a u€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty 1\Y 0,00

-6-
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3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obee: Pozemek lze napojit na | 0.00
viechny sité v obei nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pijjezd po zpevnéné komunikaci Il 0.00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha I 0.00
bez vlivu na komeréni vyuZiti

11 0.00

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich viiva

;
Index polohy  Ip=P; * (1+ ¥ Pi)=0,300

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 prilohy

&. 3 ocerovaci vyhlasky:
Koeficient pp= It * Ip = 0,419

V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp= 17 * I = 0,381

1. Pozemek parc.¢.st.1/1 - zona SV
Pozemek byvalé zemédélské usedlosti, po obvodu se nachazeji zemédélské stavby.

uprostied je velky dvur.
Pozemek je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvofi.
V lizemnim pléanu obce spada do zony SV - smiSené obytné venkovské, mapa, legenda a

vyuziti jsou uvedeny v piilohach znaleckého posudku.
Zakladni funkéni vyuziti - vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétn¢ho uzemi
Piipustné vyuZiti - rodinné a obytné domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovéni a nerusici
sluzby, odstavna mista, garaZe, komunikace - bliZe v pfiloze ZP
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,270

Index polohy pozemku Iy = 0,300

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetne - v 0.00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0.00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivii 11 0,00

6

Index omezujicich vlivia Ip=1+ Y Pi=1,000

Celkovy index 1 =17 * 1o * Iy = 1,270 * 1,000 * 0,300 = 0,381
<T%
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a niadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

P Zé&kl. cena S Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?)] Index  Koef. (K&/m?)]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvoFi, funkéni celek

§ 4 odst. | 718.- 0,381 273.56
. : Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
fyp S islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.1/1 ] 273.56 273,56

nadvofi

Stavebni pozemek - celkemn 1 273,56
Pozemek parc.¢.st.1/1 - zéna SV - cena zjisténa celkem = 273,56 K¢

2. Pozemek parc.¢.472/8 - okoli zem. stavby na p.¢.st.36, zéna VZ
Pozemek tvofi okoli zemédélské stavby na parc.C.st.36.

Zéna VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba, mapa, legenda a vyuZiti jsou uvedeny
v piilohach znaleckého posudku.
Zakladni funkéni vyuZiti - zafizeni vyroby a sluZeb podstatné neobiézujici své okoli
Piipustné vyuZiti - nerudici provozy, sklady a skladovaci plochy, komunikace - bliZze v
priloze ZP
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,270

Index polohy pozemku Ip = 0,300

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku c. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

oslatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky 11 0.00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - pozemky u zemédélské stavby, v I -0,25

z0né VZ

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ 3 P;=0,750

i=1

-8-
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Celkovyindex1=1; * I * I, = 1,270 * 0,750 * 0,300 = 0,286

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

s Zakl. cena ; Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?| Index  Koef. [Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. | 718,- 0,286 205,35
- Nizew Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P ' gislo [m?] [K&/m?] [Ké]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 472/8 1 205,35 205,35
manipulaéni plocha
Stavebni pozemek - celkem 1 205,35
Pozemek parc.€.472/8 - okoli zem. stavby na p.¢.st.36, z6na VZ - = 205,35 K¢

cena zjisténa celkem

3. Pozemek parec.¢.472/8 - komunikace, zona VZ
Pozemek tvofi komunikace a jeji tésné okoli. Jedna se o prasné cesty a zatravnéné plochy

okolo.

Zéna VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba, mapa, legenda a vyuZiti jsou uvedeny
v pfilohach znaleckého posudku.

Zakladni funkéni vyuziti - zafizeni vyroby a sluZeb podstatné neobtéZujici své okoli

Pripustné vyuZiti - neru$ici provozy, sklady a skladovaci plochy, komunikace - blize v
priloze ZP

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komuni kace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi
1V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

14



11 Komunikace s nezpevnénym povrchem
p4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy snizujici cenu
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti

Uprava zakladni ceny pozemkil komunikaci

-0.03
-0,15

0.30

4

1=Ps*(1+ 3 P)=0,186

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

. Zakl. cena - Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?) Koeficienty K&/
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 718,- 0,186 1,000 133.55
T Nisay Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena
iE ) islo [m3  [K&/m? [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 472/8 1 133,55 133,55
manipulaéni plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 133,55
Pozemek parc.€.472/8 - komunikace, zéna VZ - cena zZjisténa - 133,55 K¢

celkem

4. Pozemek parc.€.472/8 - pole, zéna NP

Pozemek slouzi jako pole, uprostfed je maly remizek s listnatym stromem, v dobé

prohlidky na ném roste oves.

Zoéna NP - plochy pfirodni, mapa, legenda a vyuZiti jsou uvedeny v prilohach znaleckého

posudku.

Zakladni funkéni vyuziti - priznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni Casti

krajiny

Piipustné vyuziti - liniova a plodna zelen, pfirodni nelesni plochy, louky a pastviny, liniové
prvky technického vybaveni, uéelové komunikace - blize v pfiloze ZP

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

: Parcelni ., Vyméra IC Uprava uc Cena
iy iy PP IymZI [K&/m2] ;)%1 [K&/m2] (K&
ostatni plocha - 472/8 1 6.35 6.35 6,35
manipulaéni plocha
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 m? 6,35

. T
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Pozemek pare.&.472/8 - pole, zona NP - cena zjiSténd celkem = 6,35 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemek parc.¢.st.1/1 - zona SV 274.- K¢
2. Pozemek parc.¢.472/8 - okoli zem. stavby na p.€.st.36, zona VZ 205,- K¢
3. Pozemek parc.&.472/8 - komunikace, zéna VZ 134.- K¢
4, Pozemek parc.¢.472/8 - pole, zona NP 6.- K¢
ZjiSténa cena - celkem: 619,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 620,- K¢

slovy: Sest set dvacet K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny
Vyie uvedend cenz je cena administrativni, tj. zjiSténd podle cenového piedpisu, a
neodpovida cené obvyklé.

wb]
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4.3 OBVYKLA CENA/TRZNI HODNQTA POZEMKU

Obvykla cena je cena majetku, kieré by bylo mozné dosdhnout mezi svobodné jednajicimi
subjekty, kdy prodavajici by majetek bez néjakého natlaku prodal chtél a kupujici by rovnéz bez
néjakého natlaku majetek chtél koupit.

Musi vychazet ze sjednanych cen, tedy z cen nemovitych véci, kieré jiz byly prodany. Tyto
hodnoty jsou potom porovnany.

ProtoZe nebyly nalezeny minimainé 3 adaje o sjednanych cendch obdobnych nemovitych
véci nutnych ke stanoveni obvyklé ceny, bylo pfistoupeno ke stanoveni trzni hodnoty. Byla zvolena
porovnévaci hodnota, kdy jsou porovnéany soucasné nabizené podobné pozemky pozemky.

4.3.1. POROVNATELNA HODNOTA

Ocefiované pozemky se nachazeji celkem ve 4 druzich podle zastavéni, vyuziti a udajd v
tzemnim planu.

1 - Pozemek parc.&.st.1/1 je pozemek byvalé zemédélské usedlosti, po obvodu se nachazeji
zemédélské stavby, uprostied je velky dvir.

Pozemek je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvofi.

V Gzemnim planu obce spada do zény SV - smiSené obytné venkovské mapa, legenda a
vyuZiti jsou uvedeny v pfilohach znaleckého posudku.

7Zakladni funkéni vyuziti - vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuZiti - rodinné a obytné domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovéni a nerusici
sluzby, odstavna mista, garaze, komunikace - bliZe v pfiloze ZP

2 - Pozemek parc.£.472/8 se vyskyluje ve 3 druzich podle vyuZiti, je to pozemek vedle této
byvalé¢ zemédélské usedlosti, zadni ¢ast slouzi jako pole s malym remizkem, stfedni leva ¢ast tvori
okoli zemédélské stavby, spodni &ast a stiedni prava ast tvofi komunikaci a jeji okoli,

Pozemek je v KN veden jako ostatni plocha s vyuZitim jako manipulaéni plocha.

V tzemnim planu obce &ast pozemku spadé do zony VZ a ¢dst do zony NP.

Zéna VZ - vyroba a skladovéni - zemédélska vyroba, mapa, legenda a vyuZiti jsou uvedeny
v pfilohédch znaleckého posudku.

ZAkladni funkéni vyuZiti - zafizeni vyroby a sluZeb podstatné neobtéZujici své okoli

PFipustné vyuziti - nerudici provozy, sklady a skladovaci plochy, komunikace - blize v
ptiloze ZP

Zéna NP - plochy prirodni, mapa, legenda a vyuZiti jsou uvedeny v prilohach znaleckého
posudku.

Zakladni funk&ni vyuZiti - piiznivé piisobeni na okolni méné ekologicky stabilni casti
krajiny

Pripustné vyuziti - liniova a plo$na zelen, pfirodni nelesni plochy, louky a pastviny, liniové
prvky technického vybaveni. iéelové komunikace - bliZe v pfiloze VAL

Pozemky s rozdélenim podle druhu vyuZiti jsou uvedeny v piiloze 7ZP. Je na nich i
orientaéni vypocet ploch, kdy rozméry jednotlivych pozemki byly ziskany pfimo z katastralni

mapy s vyuZitim ikony M&feni vzdalenosti. Takto ziskané vyméry jsou viak nepfesné, proto jsou

38 5
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ceny pozemkid uvedeny v jednotkovych cenach za | m?. Piesny vypodet lze provést az po
peodetickém zaméfeni pozemki, kieré budou predmétem pievodu.

2.1. Pozemek B - zéna VZ., pozemek okolo zemédélské stavby na parc.&.st.36
2.2. Pozemek A a C - zéna VZ, pozemky komunikaci a v jejich tésné blizkosti
2.3. Pozemek D - zéna NP, pozemek slouZi jako pole, ke dni prohlidky na ném roste oves

Za posledni mésice nejsou Zadné udaje o prodanych podobnych stavebnich pozemcich.
Proto byly ze serveru S reality vybrany pozemky, které jsou nabizeny na prodej. Jejich nabidkové
listy jsou uvedeny v pfilohach tohoto posudku.

V nasledujicim pfehledu jsou tyto nabidky uvedeny a upraveny koeficienty, kieré
zohlednuji vné&j&i viivy.

Koeficient inzerce zohlednuje skutenost, Ze se jedna o nabidkové ceny, které jsou vétSinou
pfi koupi sniZeny.

Koeficient lokality zohledfiuje misto, kde se ocenovany objekt nachazi.

Koeficient stavu zohledfiuje vybaveni a vyuziti pozemku.

Souéasné nabizené pozemky na prodej - nabidkové listy jsou uvedeny v pfiloze ZP

Stavebni pozemky

Pozemek 1117 m?, Pigin - Zirovy

pozemek je uréen k zastavéni RD, E, studna, projekt a stavebni povoleni
nabidkova cena 3 686 100,-K¢

jednotkova nabidkovi cena 3300,-K&/m2

koefinZetee. ... koef lokality......koef.stavu.................. uprav.cena
....... 0,90...coccrcrnemreorersensd ;000nnrinsensasasnins L 00iisnsussnivisnsn. 2 970, K&/m2

Pozemek 1053 m?, Obéov

pozemck je uréen k zastavéni RD, E, K, studna

nabidkova cena 3 264 300,-K¢

jednotkova nabidkova cena 3100,-K¢/m2

koelinzerce... .. koeflokality..... koef.stavu.................. uprav.cena
o090 1211 AOp— (1] 1 [O—— . || JE €U P

Pozemek 1414 m?, Dubno

pozemek je uréen k zastavéni RD, E, K, V., asfaltova silnice s osvétlenim
nabidkova cena 4 949 000,-K¢

jednotkova nabidkova cena 3500,-K¢&/m2

koelinzeree. . koef.lokality..... koef.stavu.................. uprav.cena
0,90.......ccooveinnne095 O ——— 2 993 -Ké&/m2

= ] d=
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Pozemek 1376 m2, Obéov

pozemek je uren k zastavéni RD. E, K, studna. v cené podil k cesté
nabidkova cena 5 290 000.-K¢

jednotkova nabidkovd cena 3844,-K&m2

kacfinzerces i koef.lokality......koef.stavu................. uprav.cena
....... LLE L NSRRRPRIO {1 || WSSO | . ISR .+ | (. "y~

Primérna porovnatelna jednotkovi hodnota
pozemku ke stavhé RD ...c......ovmeeeeeeeeeee e 2 924,-K¢/m?

Ocefiované pozemky viak nejsou stejné jako stavebni pozemky uréené ke stavbé RD. ProtoZe se
podobné pozemky jako ocefiované b&ing neobchoduji, jejich ceny nelze ziskat z inzerce ani
nabidkovych listd, jsou proto ocefiované pozemky upraveny koeficienty, které zohledfuji cenovy
rozdil.

1. Pozemek pare.E.st.1/1 - zona SV, zemédélské stavby a dvir, pozemek je odlidny od nabizenych
prazdnych zasitovanych stavebnich parcel, v pfipadé vystavby obytného domu musi dojit k
demolici stavajicich starych staveb. Takovy pozemek Je potom levnéjsi, iprava koeficientem 0,75.
Porovnatelni hodnota parc.&.st.1/1...2 924 -K&/m>x 0,75.......... 2 193,-Ké/m2

2.1. Pozemek B - zéna VZ, pozemek okolo zemédélské stavby na parc.&.st.36. zde neni mozZné

stavél obytné domy, uprava koeficientem 0,50.
Porovnatelni hodnota pozemku B...2 924 -K¢/m? x 0,50............ 1462,-Ké/m2

2.2. Pozemek A a C - zéna VZ. pozemky komunikaci a v Jejich tésné blizkosti, tyto pozemky se
vétSinou prevadéji na obec, jejich ceny se nadaji odvozoval od cen pozemki pro stavbu RD.
Vi&tsinou byvaji prevadény bezplainé nebo v cenach stanovenymi ocefiovaci vyhlaskou. V tomto
pripadé je cena podle vyhlasky 134,-K&/m?.

Porovnatelnd hodnota pozemku A a C......ooooooooooooooooo 134,-Ké&/m2

-14-

19



Zemédéelské pozemky

2.3. Pozemek D - zona NP, pozemek slouZi jako pole, ke dni prohlidky na ném roste oves.
Zemédélskych pozemki bylo nékolik prodano béhem roku, nékolik je jich nabizeno na

prodej_

Pozemek p.&.185/7 1449 m?, k.. Hije u PFibramé

pole, prodej 26.6.2023, V-4935/2023

kupni cena 88 787.-K¢

jednotkova kupni cena 61 »~Ké/m2

koef.inzerce...........koef lokality..... koef.stavu.......c.......... uprav.cena
....... 1 R | - . RO i | [ SRR ~Ké/m2
Pozemek p.£.543/31 275 m? k.1.Dlouhs Lhota u Dobfise

pole, prodej 11.1.2024, V-238/2024

kupni cena 23 207.-K¢

jednotkova kupni cena 84,-K&/m2

koel.inzerce........... koef.lokality......koel.stavu.................. uprav.cena
....... 1.00 o asmmmnnsl 000,750 ... 63 K E/M2

Pozemek p.&.543/32 255 m?, Dlouh:i Lhota u DobfiSe

pole, prodej 11.1.2024, V-238/2024

kupni cena 21 519,-K¢

jednotkova kupni cena 84,-K¢/m2

koef.inzerce........... koef lokality..... koef.stavu.................. uprav.cena
....... 10001000 0,75 .63 K E/M2

Pozemek p.¢.291/1 13 229 m?, k.u.Jablonn4
pole, nabizeny pozemek

nabidkova cena 799 000.,-Kc¢

jednotkova nabidkova cena 60,-K¢&/m2

koef.inzerce........... koef.lokality......koef.stavu.........cc.c. uprav.cena

....... 0,95 cierieieen 1000 1,000 e . 5T =K E/m2

Primérna porovnatelni jednotkova hodnota

ZemEAEISKENO POZEMKU....cevrvercrrsnsmrermesssssesssssisesssnsssss s ssssssesscnse 60,-Ké/m?
=TS
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrd ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpiisob, kdy sc¢ vychézelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly ncjvice podobné parametrim ocefiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekei pomoci koeficientin véetné
jejich zdavodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiténim pfi mistnim Setieni a
zohlednény v analyze. Trzni hodnota byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych

sjednanych cen.

5. 2. Kontrola postupu
Kontrola postupu byla provedena znalcem.

s 7=
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OTAZKA
Ur&it obvyklou cenw/rzni hodnotu pozemka parc.C.st. 1/1 a parc.t.472/8 v k.u.Obgov, obec

Obcov. okres P¥ibram, Stfedocesky kraj.

ODPOVED
Pozemek parc.¢.st.1/1
| VMBI Z LV s 4219 m?
| jednotkova cena za 1 M2 2 193,-Ké/m2
TEZNT NOAMOLA. . ceeeeceeeecerssesssreresasnssnnmssamsasismessassessnsasnsnanesisias 9252 267,-K¢

Pozemek parc.£.472/8 B - zéna VZ, pozemek okolo zeme&dglské stavby na parc.¢.st.36
jednotkova cena za 1 M2 .......cccoiimnmer s 1462,-K¢/m2

Pozemek parc.£.472/8 A a C - zéna VZ, pozemky komunikaci a v jejich t€sné blizkosti
jednotkova cena za 1 M2 ..o 134,-Ké/m2

Pozemek pare.£.472/8 D - z6na NP, pozemek slouZi jako pole, ke dni prohlidky na ném roste oves
jednotkova cena za 1 M7 ..o 60,-K¢é/m2

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho

pfesnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek. Mezi skutecénosti sniZujici pfesnost je mozné
uvaZoval rozdilnosti u porovnavanych nemovitosti ve vztahu k nemovilosti ocefované. Tyto
rozdilnosti byly kompenzovany procentuelnimi dpravami jednotlivych rozdilnosti, jejichz vysi

stanovil znalec.
Protoze nebyly znamy presné vyméry jednotlivych druhii pozemku parc.£.472/8, jsou v zavéru

uvedeny pouze jednotkové trzni hodnoty za 1 m”.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

|

L 2
| KM 2
| Orientaéni vyméry parc.£.472/8 1
| Mapa up 5
| Prodané pozemky 5

Pozemky nabizené na prodej 10
| Foto 2
< \ o ——

< TR«
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10.07.24 17 08 Intarmace o pozemku | Narhien 0o katasiru nemavitnst

informace © pozeinku

Farcelni ¢islo 1
Ohec Cits o

Katastralni uzern e g (T3

Cislo LV %

Vyméra [m'] 4219

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Mapovy hst KM

Uréeni vymeéry. Graficky nebo v diginalizovane mape
Druh pozemku zastavena plocha a nadvori

Stavba na pozemku. vl

Vlastnici, jini opravnéni

Zemédeélske druistvo se sidiem v Suchodole ¢ p 27. 26101 Suchodol
Zptusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany iadné zpusoby ochrany

Seznam BPE)

Faicela nema ewidovane BPEJ

Omezeni vlastmickeho prava
Nejsou evidovana radna omezeni
Jine zdpisy

Nejsou evidovany zadne jine zapisy

Nemovilost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava |51 1

» ottt

tes byl
@ bngn

Zobrazené Udaje maji informativai charakter Platnost dat k 10 07.2024 17 00,

o200 - 2028 LT nre it Wl | Viarze € 5 4 b0 [WWWé]

s finahlzenidokn.cuzk.c2/ZobrazObjekt.aspx ?encrypled=NAHL - Giem 7 OuViy2UGOss-1 GyDN1EaNg SvomvmWMZyON wiBe2TENoHe n

-19-
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16.07,23 1558 Intormace o pozembu | Hakrhzem do katashiv nemovitast

informace o pozemku

Parcelni cislo: 1 u B
Obec: (VITFAVEE R .
Katastralni uzemi- Qbooy | /
. [,
Cislo LV S0 S

78 ; -t ) 2
Vyméra im’] 15502 # L o

w c o s
Typ parcely Parcela katastru nemavitosti : i 1

¥ ¥
Mapovy hst: EMD y—% = Obéov
O 5 we vsp 00250 m i

Uiceni vymeéry. Graficky nebo v digitahzované mape .
Zpusob vyuditi: mampulacni plocha
Druh pozemku ostatni plocha

Zpusob achrany nemovitosti

Nejsou ewidovany zadne zpascby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BPE)
Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastiu nemovitosti CR vykonava |atest el utad on Stedoresky b

aractral o pracos St Mnprgm

Zalwazene udaje maji informativni charakter Platnost dat k 16.07.2024 1500

© 2004 - 2024 \iige mme Lo Verze €55 b0 [WWWS|

hitps /inahlizendokn.cuzk.c2'2obrazObekt.asgx?encryplec: NAHL~ WS 9kanF UnVQV3hOwE xSHZhB-ChiF ofE r-ha-p A TWILEEMC Xc Ve SHO0X "

)

25



r—

T e o e R

A wynwy P of gk oyt

TR TG NS A T BTG - T GO S AT F] ST A DO R EANY,  a C W DAY YR PR Al 87 A e At ISR g0 -rc‘vtu]blmf{ Ea TS

L T T T R L T ey e

W I g A P M T TUA G My, e Y AT M ARt [ B VA N E e WUURS S T e gl RAG A E s e e P Rt

i T

TG00 + TR IR

o bm
¥

sl W - e il

st.1/1

parc.¢

-2 -

26



Lz

-zz-

8/7Lp 2 omed

SOT 2417 0) Manphin - e Afare 1 peok,

Kotanirithi mepa + ortafoto |

T R W

B N T I T T T G T VI SEtraa P SR ) B ey HA sae ban R BRI T TR i B
bt e gy

oyt e e

s Cgenald s Soke Cusk o st Lo e thene, - IR SrWe mboas Mame Mo OB My O Ll - ZEDAVE D98P i

e R Tk L SR CONT Pt

RREL PR AR 1 SRS U IR

ety s sl

o R 26 g,




8¢

-EZ-

SIZLVQ.MEC[ n)[u.IQZOd nynIp LQwIAA 1URRUALI)

A =222 (ke A610) ] = 425 wE
B = Cora0, 40A1):) 5500 —A036 = BB nt-
C = ADBEOKALIO + Yoltx A2D:2 =) = ASALwm
D < 45500 -A1A5 -k~ 454D = 4150w

L)

Ry

Wag)

>

i




Mapa tizemniho planu
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PLOCHY KRAJINNEHO RAZU:

PLOCHY LESHI

ZELEN ! SOUKROMA A VYHRAZENA

| ZELER | VEREJNA PROSTRANSTVI

ZELEN /| STROMORADI

ZELEN | ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

 PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY ZEMEDELSKE

" PLOCHY VODR| A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

T AAR R OVANE safLACELE b

i BY | v ] {TEV'  BYDLEN! VENKOVSKE { V RODINNYCH DOMECH

TE T T ETETIR smisene
[j_m,gy B | 4By _m SMISENE OBYTNE / VENKOVSKE

JPRTY LT e

" OBCANSKE VYBAVENI / SPORTOVNI ZARIZENI

| UYROBA A SKLADOVAN| i ZEMEDELSKA VYROBA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA / INZ. SITE

DOPRAVNI IRFRASTRUKTURA | SILNICHI

Legenda uizemniho planu
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