
SV - SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ

Základní funkční využití:
Slouží výlučně pro bydlení a zařízeni pro obsluhu předmětného území

Přípustné využiti:
■ rodinné domy
■ obytné budovy, obchodní zařízení, veřejné stravováni a nerušící služby
■ odstavná místa a garáže sloužící potřebě funkčního využiti
- příslušné komunikace pěší a vozidlové, parkoviště pro uživatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

zeleň liniová a plošná

Nepřípustné využití:
zařízeni, nesloužící bydleni a obsluze území

Další požadavky:
dešťové vody z pozemků a staveb, na nich umístěných musí být v maximální možné míře 
likvidovány na těchto pozemcích
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VZ - VÝROBA A SKLADOVÁNÍ - ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA

Základní funkční využiti:
Slouží k umístěni zařízení výroby a služeb podstatně neobtěžující své okolí

Přípustné využiti:
■ nerušící provozy
• sklady a skladovací plochy

nezbytné plochy technického vybavení a komunikace
- příslušné komunikace pěší a vozidlové
- zeleň liniová a plošná

—

Podmíněné funkční využiti:
- obchodní, kancelářské a správní budovy
■ odstavná stání a garáže sloužící funkci plochy

Další požadavky:
zajištěni likvidace dešťových vod ze zastavěných a nezastavěných ploch v řešené lokalitě

- 27 -
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NP - PLOCHY PŘÍRODNÍ

Základní funkční využiti: příznivé působeni na okolní méně ekologicky stabilní časti krajiny

Přípustné využití:
- liniová a plošná zeleň
- přírodní nelesní plochy
- louky a pastviny

■ významné krajinné prvky
■ liniové stavby siti technického vybavení
■ liniové stavby nezbytných účelových komunikaci

Nepřípustné využiti:
• umisťováni zařízení, nesloužícímu danému využiti
- umisťováni zařízení pobytové rekreace

- 28 -
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15.07,24 9 17

Informace O pozemku

Parcelni cislo.

Obec

Katastrální uzemi

Čislo IV

Výměra [m°]

Typ parcely

Mapový list

Určeni vyméry:

Druh pozemku

Prodané pozemky

Informace o pozemku j Nahlížen do katastr u nemovitosti

H26 
-

1449

Parcela katastru nemovitosti

DEM

Ze souřadnic v S-JTSK

orná puda

Vlastnici, jini oprávnění

Způsob ochrany nemovitosti

chránéna ložisková uzemi 

zemědělsky pudní fond

Seznam BPE)

1449

Omezeni vlastnického práva

Nejsou evidována žádna omezeni

Jiné zápisy

Pozemek se nachází v dobyvacim prostoru

Nemovitost je v uzemním obvodu kde statni správu katastru nemovitost. CR vykonavá ‘ -

Zobrazené Údaje maji informativní charakter Platnost dat k 1507 2024 07 00

verze 65560 (www6) 
. 2004 2024 ■ I

Husznahlzenwdokn.cuza.cz ZobrazObjekt.aspa encrypted-NAHL-4TaDniJyX,pDAtpM03x24zkQuhszw TJOkdEm- cBnuGIBSGAsEZMIEUpBXV
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15.07.24 9 40
Informace o pozemku I Nahl ženi do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelní čisto

Obec

Katastrální uzemi

Číslo IV

Výměra [m’]

Typ parcely

Mapový list

Určeni výměry:

Druh pozemku

54121

■ OloatiaLiuta 513204
Okoutia.Lhata 1. Dobude ita 2233

634
275

Parcela katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapě 

orná puda

Způsob ochrany nemovitosti

zemědělský půdní fond

Seznam BPEJ

. 275

Nemovitost je v uzemním obvodu, kde státní správu katastru nemovitosti CR vykonává Lalsattalas 10 -4 Kl Sas ' $25) 1■ 

Latastato RLQ OY ste Pribram

Zobrazene údaje maji informativní charakter Platnost dat k 15 07 2024 09 00

Verze 65 5 b0 IWWW6]
• 2004- 2024-E 2

hites /rahl.zendokn.cu2h.cz/ZobrazObiekt.aspa?encrvpted NAHL-SRF QuZd0C2W/ZcAUtMn59ss3J-YBQA TLOsCVCVZxedvhuARZDTAuw RBGF 1n
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15,07.24 9 38 Inform nace o pozemku I Nahlíženi do katastru nemovdost

Informace Q pozemku

Parcelni číslo 2441

Obec QlawtaLhota 151991

Katastrální územi Qouba Chata u Dgwnt.1025392

Číslo IV 634

Výměra (m2) 255

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti

Mapový list: AMD

Určeni výměry Graficky nebo v digitalizované mape

Druh pozemku orná půda

Způsob ochrany nemovitosti

zemědělský půdní fond

Seznam BPEJ

56401 255

Nemovitost je v územnim obvodu, kde státni správu katastru nemovitosti ČR vykonává LalastialoLuLa wto.Stredocesky kra 
Katastioloi Ate ovistéPritrram ‘

Zobrazene údaje mají informativní charakter Plainest dat k 15.07 2024 09 00.

* 2004 - 2024 . Verze 6 5 5 B0 [WWW6)

hitps Vinahliz enidokh.cuzk.cz/Zobraz Objekt.aspx?encr.pted-NAHL-OPrmMfNt7JAT RafT3nl Oy1gkDJ3VRysw 7QAc CNKu7DvliHAsvs8 GlpmSXi 1/ 1

32-32-
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15.07,24 9 36 Marushka - Os 46ms. 1 prvku.

Katastrální mapa * ortofoto

nad

hl

Obsah kalastralni mapy a mapypozemkevého katastru se zobrazuje od néftiha i 4000. Fodrobniénti informace > poudivani 20 a aktualzoo RETKO ntsaru nardeta :os " > .v shore ptone heanelty sevladnes a dehet NELZE wyunivat pre vylyc ovani hranic coismku v berenz.

Mips •l»qH1rt«n«fclinx.rt.tf,nw»«l*»drfi.u»..»«nh«m«^MMM^^ 11
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Pozemky nabízené na prodej

15.07.24 9 54 Prodej stavebniho pozemku 1 117 m‘ Pilin, okres Pribram • Sreality.cz

—

NS) 
22

XL v

Zobrazit 12 fotografe

,W.422

Prodej stavebního pozemku 1 117 mz
Pičin okres Příbram
3 686 100 Kč (3 300 Kč za m2)

Stavební pozemky Žirovy Pičin

Nabizime pozemky připravené pre výstavbu Vašeho rodinného bydlen. K dispozici jsou pozemky o 

ideálni vyměře 1200 m2 nebo 1117 m2.

Každy pozemek ma vlastni plipojk u elektřiny a studnu. Jimka je k dobudovaní. Současti prodeje je 

projekt zahrnující přizemni RD o dispozici 5+ 1 a užitné plose 151 m2. Púdorys domu je k nahlédnuti 

ve fotodokumentaci. Navíc je součásti prodeje take stavebni povoleni a studny Plus pro Vas. díky 

kterému šetříte casi energe a můžete zacit s výstavbou.

Žirovy leži na dosah přírodního parku Hlebeny a jsou soucasti obce Pičin, kde najdete základní 

vybavenost. Příbram vzdálená 6 km nahizi kompletní vybavenost a služby. V Praze jste do hodiny. 

Pro bliž ši informace kontaktujte nasi makleřku Evu Januškovou.A 3 686 100 Kc za Plch pozneti 1117 m
nemovitost

Voda Studna
3 300 KC

ELI: na 23OV, 400V
2024070002

Din Autobus
09.07.2024

Občanská vybavenost

https://www.sreality.cz/detad/prodeypozemek/bydleniipicin-/31 75286092#fulscreen  -lafse& mg-4 1/2
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15.07.24 9 64

Nejbl HI

Prodej stavebri hr pozemku I 117 m- Plčin okres Pribrani - Shealty.cz

#, ’4-.

Kontaktovat:

DMRROH

Eva Janušková
18 522 122
775610000

januskovajdenergon.cz

tNERGON INDUST fiY s.r.o. -ENERGON reality 
namésti Komenského 412 26301 Dobřiš

*****(7

https://www.cnergon-real.ty.cz
Vice o společnosti *

hitps //www.sreality.cz/detalprodog/pozemek/bydlenw picin—/31 75286092*tulscreen-false&img=4
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15.07,24 9 48 Prodej stavebního pozemku 1 053 m2 Obcov okres Plibrem • Sreality.cz

Prodej stavebního pozemku 1 053 m2
Obco v okres Pribram
3264 300 Kč (3 100 Kč za m2)
Exkluziné nabizim 3 stavební pozemky k prodep a 1 pozemek * dlouhodobému pronajmu.

Pozemky se nachazep v obci Obco v což |€ obec vzdálena cca 3 km od města Plibrany a 1 5 krm od

Lvropske ulice, která pe hlavním tahem na Prahu, na dalnici D4 jste pak do 10 minut auten.

Pozemek č. 1 - 1053 m2

Pozemek c 2. 1056 m2

Pozemek č. 3 - 1059 m2

Pozemek č. 4 - 105 1 m2 - tento pozemek je určen k dlouhodobému pronajmu.

Na všech pozemcích I: přivedena elektiina 3 x 25A meteni pz bylo proverieno, dále kanalizační

připojka zakončena revizni šachtou. V komunikaci je pak patéřné veden plynu

Vodu bude feši každý maptel sám bud * opanou nebo vrtanou studnou.

Obec Obcov je malá obec $ přibližné několika desítkami obyvatel. Le2i v malebnem krap

Stiudočeskeho kraje, ktery je známy svou pritodíni krasou a zachovaly venkovskym prostredim. Okol

obce Obcov je charakteristicke kopcovitym terenem, lesy a loukans, ktere nabizeji sk véle možnosti pro

turistiku cykloturstiku a dalsi venkovské aktivity.

Obcov se nachaz v blízkosti pirodnich rezervaci a chranenych uzemi sako je napliklad Broy. ktere

(sou vyhlodavanym clem pro přirodovédce turisty a malovraky porody, Krásne lesy a malebna krapna

nobizej přišežitosti pro prochazky sběr tesnich plodu a odpočinek v kl du venkova.

V obol Ohcov se nachazi zaklertni vybavenosti pro mistni obyvatele jako je obchod se zakladnimi

potrebarns, Vetši možnosti pro nákupy a dalsi služby jsou dostupme v blzken okol, naplikad ve mésté 

Phirau, které N spravnim centrem okresu.

hiles //www.sreality.cz/detadproder/pozemek/bydleni/obcov- 984904 780 1/2
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15.07.24 9 48 Prodej stavebniho pozemt.v 1 053 m° Občov okres Pribrem ■ Sreality.cz

Obcov je take soucast stru komun ty stera si zaklada na troticich a podupe o kadturni dedicty 

regionu. Pravidelné se zde konap ruzné společenske n kuktumi akce ktere prispivaj I. posilen 

sounáležitosti mezi obyvatel.

V obci stavi autobusove linky MHD Pribram 1 PID Praha. Pohodlné dojedete na obé strany I bez použiti 

auta.

V pripadé zajmu prosím volejte nebo pište.

Koupi je možné financovat hypotékou se kterou Vam rad pomohu.

3 264 300 KČ za
nemovitost

3 100 Kč

včetně všech poplatku 
souvisejicich s pievodem 
nemovitosti

02 73-NP02342

28.06.2024

Klidná cast obce

lo >.

Piso 

Ovpad

1053 m-

Plynovod

Verejna kanalizace

230V

Sdnice MHD. Autobus

Astaltová

Občanská vybavenost

Kontaktovat:
Mgr. Milan Věnčit 

4200.2000 170 

wlngue i! .

RE /MAX Partner
Reporyjska namést 16. 15500 Praha - Reporyje

htips //www.remax-crech.z/real ty/re-max-partner/
Vice o společnosti •

https //www.sreality.cz/detal proderpozemek/bydlendobcov-/984904780
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15.07.24 9.46 Prode: stavebního pozemku 1414 m4 Dubno, okres Pribram - Sreality.cz

Zomazit 15 fotograf

%

Prodej stavebního pozemku 1 414 m2
Dubno, okres Příbram

4 949 000 Kč (3 500 KČ za m2)

Stavební pozemek o vymére 1.414 m2 se nachází v obci Dubne 1 km od mésta Pribrami smérem na 

vypadovku na Prahu. Jedna se o novy stavební parcelu, pozemek je zasitovaan $ elektrickým 

rozvaděčem a elektrohodinami přípojkou na kanalizaci a vodovod vybudována je přístupová cesta s 

asfaltem a obrubníky a také veřejné osvětleni Veškeré sité véetné komunikace jsou již zkolaudovány. 

Jedna 7 posledních lokalit v blízkostí Příbrami zaručuje velmi pékné bydleni s komfortem blízkosti 

mésta Pribrams a dálničního spojeni do hlavního mesta Prahy, které je vzdáleno 55 km. Obec Dubno 

je velnu dobře fungující samospravna obec, ktealn pro rodinně bydleni nebo jako investice. Možno 

okamžité zahájit stavbu RD.

OK - 4 949 000 Kc 20 . Ia Vodovod
nemovitost

On:• Vetejna kanal race
3 500 Kc

Lm 230V 400V
0-..or, mp-05

Dipt. Dalnice. Silnice. MHD
NE - Era. 10.07.2024 Autobus

I. ipn . 1414 m Poparts Asfaltoval

Občanská vybavenost
Nejbkzši Dipi.un Restavre Fotacry Šwuug. Las a, vly

Dw-ami JI X si

https://www.sreality.cz/detaidprodevpozemek/bydleni/dubno-/4339020

- 38 -

43



15.07.24 940 Prodej slavebniho pozemku 1 4 14 mf Dubno oktes Pribram • Sreality.cz

l 16.

sperou ? r 1 • 1. 151

Sksha ; ". ,04u0
Oecheo : . * * 1 027 10;
BuMHD ,44 145-)

sict. wd.one -a * . 0415-
Fvstat .Mtu wir , . 20 7E 1 
10451 E - . wxn 
lese et A/ (4315) 
Bylurve Pst . .P 4 12046 •)
o , (CTHs

Kontaktovat:
Ing. Miroslav Pulkrábek

*420 603 186 610

mpul ranek - sen 010.27

Pulkrabek Reality
Charvátova 247 26101 Pribram#
https //pulkrabekreality.cz
Vice o společnosti•

hitps /www.sreality.cz/detail prodej pozemek/hydleru/dubno-/4339020 2/2
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15.07.24 9 45 Prodej stavebního pozemku ■> 376 m° Obcov, okres Pribram ■ Sreality.cz

Zobrazit 3 fotografe

€

Prodej stavebního pozemku 1 376 m2
Obcov, okres Příbram 
i■i i . ■ ... i

5 290 000 Kč (3 844 Kč za m2)

Stavební pozemek na oktaji obec Občov, 5 km od Pribrami, o výměre 1.376 m2 soucasti prodeje je 

162 m2 (id.1/3) sousedního pozemku pro další pifistup ke stavební parcele. Pozemek je orientovan na 

užni stranu s vyhledem na obec a okolní přírodu, V ceně je vybudována elektřina, přistup k pozemku z 

obecni asfaltově cesty, kanalizace je v blízkosti pozemku nutno si vybudovat studnu.

Idealni pro rodinné bydleni na vesnici v blízkosti přírody velmi dobrá dostupnost 50 km, clo Prahy,

0 #eva kuna

luzaay

Ať .4. -.

5 290 000 Kč za 
nemovitost

3 £44 Kč

včetné provize a 
pravního servisu

mp-17

10.0 7.2024

1376 m‘

Veřejna kanalizace

230V 400V

Asfaltová, Zpevněna

Občanská vybavenost

Ncjblidžši Danta

htips /www.srenlity.cz/det ad prodeypozemek/bydleni/obcov—7776581 708#fulscreen= false 1/2
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15,07,24 9 45 Prodej stavebniho pozemku 1 376 - Obcov owes Prihram • Sreality.cz

Kontaktovat:
Ing. Miroslav Pulkrábek

420 003 156 610 

pulk: hek c seznam.cz

Pulkrábek Reality
Charvátova 24 /.26 101 Pribram I
https //pulkrabekreality.cr
Vice o společnosti »

hilps /www.sreality.cz/detal prodeypozemek/bydleni/obcov-/776581708#lultscreen-false 2/2
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15.07,24 9 59 Prodej pole 13 229 m‘ Jablonná, oktes Pribram • Steality.cz

f.

Zobrazit 3 fotografie

A.

3 2

9A 2.7

-

41 
. h 5

3.3.
- 4,

' A

2Lore
Prodej pole 13 229 m2
Jablonná, okres Příbram

799 000 Kč (60 Kč za m2)

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastrálnim uzemi Jablonna LV 492 o vyméfe 13230 m2

Parcela C. 291/1- o výměře 13230 m2 (orná púda)

Jsme přimi majitele pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Zapštujeme rychlý prodej - připravíme 

kupní smlouvy a v případe zaynu Vam zajistíme ostatní právní služby. Zaručíme Vám jednoduchý a 

transparentni prodej.

799 000 Kč za 
nemovitost

60 ke

899 000 Kč

2023-08-2 1-3

11.07.2024

Klidna cast obce

13229 m‘

Občanská vybavenost
Nejbiíši Doprava Restaurace Fetoiwr.y Skollza cida, LeSn

htips //www.sreality.cz/detail/prodet/pozemek/pole/jablonna-ablonna-/3603412300 1/2
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15,07,24 9 59 Proder pole 13 229 m° Jabionna okres Pribram • Srealitv.cz

Kontaktovat

Jiří Broda
420 7/1558 138

redasinilp# -.

investujdopole.cz
nam. Dr. E. Benese 4/12 46007 I iberec III-Jerab

* * * * * 1106

https //wwwanvestujtopole.cz
Vice 0 společnosti *

hitps llwww.sreality.cz/detadl prodej pozemek/pole/jablonna-ablonna-360 3-J 12300 2/2
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Pozemek parc.č.st.1/1

pohled z návsi k vratům

1 . -

muone, 
Coce Bii —42.

parc.č.st.1/1 za vraty

- 44 -
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Pozemek parc.č.472/8

pozemek okolo stavby na parc.č.st.36 - Bcesta z návsi - A

pozemek s ovsem a remízkem Dcesta od kraje obce - C

se-le 
56
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Konzultant a důvod jeho přibrání
Konzultant přibrán nebyl.

Odměna, náhrada nákladů

Odměna byla sjednána smluvně.

Znalečné účtuji dokladem č. 48-24.

ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudek jsem podal jako znalec zapsaný v seznamu znalců vedeném Ministerstvem 
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvětví Oceňování nemovitých věcí a pro obor Stavebnictví, 
odvětví Stavby obytné, průmyslové a zemědělské.

Znalecký posudek je zapsán v evidenci posudků pod pořadovým číslem 056185/2024.

V Praze 15.07.2024

OTISK ZNALECKÉ PEČETI

Ing. Milan Pavlovský
Budějovická 820/42

140 00 Praha 4

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6.
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ZNALECKÝ POSUDEK

číslo položky: 029926/2025

MěÚ Příbram 
Doručeno. 06 05 2025
MeUPB 57811/2025
listy 21 přílohy 
druh

mepmes97ffaa36

Stručný nonis předmětu znaleckého posudku

Pozemek p.č. 1/1 a pozemky p.č. 86/1 a 472/8, vše v k.ú. a obci Občov

Znalec: Ing. Kamila Štěpánková
Dělnická 390
252 41 Dolní Břežany

Zadavatel: Město Příbram
Tyršova 108
261 19 Příbram I

Počet stran: 27 (11 stran příloh)

Podle stavu ke dni: 31.03.2025

Počet vyhotovení: 1

Vyhotoveno: V Dolních Břežanech 23.04.2025

52



1.ZADÁNÍ

1.1. Účel znaleckého posudku
Stanovení cony Zjištčió a cony obvyklé pro účely majetkového vypořádání

1.2. Prohlídka a zaměření
Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 31.03.2025.

2. VÝČET PODKLADŮ

2.1. Výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis
- výpis z katastru nemovitostí ze dne 10.3.2025
- kopie katastrální mapy z internetu
- Územní plán obce Občov - Úplné zněni územního plánu po vydání změny č. 2
- údaje z apnkacc Cenové mapy — Ociopus Piu
- skutečnosti a výměry zjištěné na místě
- informace účastníků prohlídky

3. NÁLEZ

3.1. Výčet sebraných nebo vytvořených dat
Katastrální údaje : kraj Středočeský, okres Příbram, obec Občov, k.ú. Občov 
Adresa nemovité věci: Občov, 261 01 Občov

Vlastnické a evidentní údaje

Město Příbram, Tyršova 108, 261 19 Příbram I, podíl 1 / 1
Zemědělské družstvo se sídlem v Suchodole, Suchdol 27, 261 01 Suchdol, LV: 90, podíl 1 / ]

Dokumentace a skutečnost
7 předložené daimmentare ie vřelmé Te nrávní ctav CA ad etoum elnteěnéhn neličí * — • r‘ ********* ****************** J 4— * ****** * F* **** *** * •/* v* ***1 v *********** ****.

Místopis
Obec Občov leží při místní komunikaci směrem na Rosovice a Dobříš severně 3 km od hranice 
okresního města Příbram a 3 km od nájezdu na dálnici D4.

Citubro w**

Typ pozemku: x zast. plocha
□ trvalé travní porosty

x ostatní plocha 
□ zahrada

Využití pozemků □ RD • byty □ rekr objekt□ garáže
Okolí: □ bytová zóna □ průmyslová zóna
Přípojky: □/□ voda • / • kanalizace □/□ plyn

veř. / vl. □ / □ elektro □ telefon □ dálkové vytápění
Dopravní dostupnost (do 10 minut pěšky): □ MHD □ železnice
Dopravní dostupnost (do 10 minut autem): □ dálnice/silnice I. tř

[x orná půda
• jiný

0 jiné
□ nákupní zóna

autobus 
silnice II.,III.tř.
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Přístup k pozemku E zpevněná komunikace □ nezpevněná komunikace

Celkový popis nemovité věcí
Pozemek p.č st. 1/1 se nachází v centru obce vedle obecního úřadu Jedná se o velký rovinatý 
pozemek tvořící uzavřený komplex rozsáhlých hospodářských budov které jsou umístěné po 

obvodu pozemku, dříve zemědělská usedlost. Budovy (stodoly, chlévy), jsou převážně ve 
zhoršeném technickém stavu a jsou jiného vlastníka než pozemek, nejsou tedy předmětem ocenění. 
Pozemek p.č. 472/8 sousedí s pozemkem p.č. st 1/1 a bývalou usedlostí, v katastru nemovitostí je 
zapsaný jako ostatní plocha - manipulační, v územním plánu obce je cca 6 200 m2 vedených jako 
VZ - výroba a skladován (/zemědělská výroba, severně pak plocha o velikosti cca 9 300 m2 je 
vedená jako NP - plochy přírodní (viz ÚP v příloze).
Pozemek p.č 86/1 leži na severovýchodním okraji katastrálního území, mimo zastavěnou část obce. 
V katastru vedený jako orná půda, v územním plánu pak převážná část (cca 79 096 m2) jako NZ - 
plochy zemědělské. Cca 10 000 m2 je v Územní plánu obce Občov - Úplné znění územního plánu 
po vydání změny č. 2 označen jako Z04 - B V - plochy zastavitelné - bydlení venkovské/v rodinných 
domech, je nutné zpracovat uzemni studii.

Rizika

Rizika spojená s právním stavem nemovité věcí: nejsou____________________________________
NE Nemovitá věc je řádně zapsána v katastru nemovitostí

Rizika spojená s umístěním nemovité věcí: nejsou_________________________________________  
NE Nemovitá věc není situována v záplavovém území

3.2. Obsah

Obsah ocenění prováděného podle cenového předpisu

1. Pozemek ve vlastnictví Zemědělského družstva
O 1.1. Pozemek p.č. st. 1/1

2. Pozemky ve vlastnictví Města Příbram
2.1. Pozemek p.č. 86/1
2.2. Pozemek p.č. 472/8

Obsah ocenění na tržních principech

1. Pozemek ve vlastnictví Zemědělského družstva
1.1. Hodnota pozemků

Pozemek p.č. st. 1/1

2. Pozemky ve vlastnictví Města Příbram
2.1. Hodnota pozemků

2.1.1. Pozemek p.č. 472/8
2.1.2. Pozemek p.č. 86/1
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4. POSUDEK

4.1. Ocenění
Ocenění prováděné podle cenového předpisu
Název předmětu ocenění: Pozemek p.Č. 1/1 a pozemky p.č. 86/1 a 472/8, vše v k.ú. a obci 

Občov
Adresa předmětu oceněni: Občov

261 01 Občov
Kraj:
Okres.
Obec:

Středočeský
Příbram
Občov

Katastrální území: Občov
Počet obyvatel: 212
Základní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv = 3 489,00 Kč/m2

Koeficienty obce
Název koeficientu č. Pi
Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel V 0,50
02 Hospodářsko-správní význam obce; Ostatní obce IV 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdálená od hraníce zastavěného území vyjmenované IV 1,01 

obce nebo oblasti v tab č. i (mimo Prahu a Brna) v nejkratším vymezeném 
úseku silníce do 10 km včetně

04. Technická infrastruktura v obci: V obci je elektřina, vodovod a kanalizace, II 0,85 
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravní obslužnost obce: V obci je železniční zastávka, nebo autobusová III 0,90 
zastávka

06. Občanská vybavenost v obci: Minimální vybavenost (obchod nebo služby - V 0,85 
základní sortiment)

Základní cena stavebního pozemku ZC = ZCv * 0* 02* O3 * O* O5* O6 = 687,00 Kč/m2

Oceňovací předpis

Oceněni je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb, o oceňování majetku ve znění pozdějších 
předpisů a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb ve znění vyhlášky č 370/2024 Sb, kterou se provádějí 
některá ustanovení zákona č 151/1997 Sb

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku č Pi
I Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce II
2 Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdílní vlastníci pozemku a I 

stavby)
3 Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území II
4 Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II
5 Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II
6 Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav IV
7 . Hospodářsko-správní význam obce: Ostatní obce IV
8 . Pulvla uUCC. Obce vzdálena od lnanve zasiavěnciu území ryjimcnuvanc VULC v 

nebo oblasti v tab č. 1 přílohy č. 2 (kromě Prahy a Brna) v nejkratším

0,00
-0,03

0,00
0,00
0,00
1,00
0,90
5,02
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vymezeném úseku silnice do 10 km včetně
9 Občanská vybavenost obce: Minimální vybavenost (obchod nebo služby - 

základní sortiment) nebo žádná
111 0,90

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy 
č. 3 oceňovací vyhlášky:

5

Index trhu IT = P6 * P7 * Ps * P9* (1 + Z P1) = 0,801
i = 1

17 *4-1 -x: -------1L A=X=! ...A-4..1 ..x ? — „„i - .x0 e i n.
• vataunvil pripauven VCCiiCED HCHTUV BLy CH VOCi J" LNON / ( / UVCIi 1,0. 

5

Index trhu IT = P6 * Py * Pg * Po * (1 + E P,) = 0,970 
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v obcích do 2000 obyvatel

č. _____ P;

včetně
Název znaku
1. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním celku I 1,01
2. Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: Rezidenční zástavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce II 0,00
4. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec: Pozemek lze 

napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez síti
I 0,00

5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je dostupná 
občanská vybavenost obce

1 0,00

6. Dupiavu dostupnost k pozcinku. i řijezd po zpovičné komunikaci, a možností 

parkování na pozemku
VII A 01 ,VI

7 Osobni hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - dobrá 
dostupnost centra obce

III 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez možnosti komerčního 
využití

II 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí II 0,00
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - Bez vlivů II 0,00

n
Index polohy Ip =P1 *(1+2 P;) = 1,050

i= 2
V případech ocenění nemovitých věci vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy 
č. 3 oceňovací vyhlášky:

T -: _I *T _A 011
ITUCHVICIL PP 1 Ar V,091

V ostatních případech ocenění nemovitých věci je znak 7 až 9 roven 1,0: 
Koeficient pp = Ir * Ip = 1,01 9
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1. Pozemek ve vlastnictví Zemědělského dru zstva

1.1. Pozemek p.č. st. I/I
Ocenění

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujících vlivů pozemku
Název znakn č P.
1 Geometrický tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na využití II 0,00
2 Svažitost pozemku a expozice: Svažitost terénu pozemku do 15 % včetně - 

ostatní orientace
IV 0,00

3. Ztížené základové podmínky ': Neztížené základové podmínky' III 0,00
4. Chráněná území a ochranná pásma: Mimo chráněné území a ochranné pásmo I 0,00
5 Omezení užívání pozemku: Bez omezení užívání I 0,00
6 Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů 11 0,00

6

Index omezujících vlivů lo = 1 + > P; = 1,000
i= 1

Celkový index I = ly * lo * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,050 = 1,019

Stavební pozemek zastavěné plochy a nádvoří oceněný dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny 
odvozené

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Zákl. cena 
[Kč/m2]

Index Koef Upr. cena index Koet. [Kč/m2]

§ 4 odst. 1 -
§ 4 odst 1

stavební pozemek - zastavěná plocha a nádvoří, funkční celek
687,- 1,0)9 700,05

Typ ... ParcelníNázev1 číslo
Výměra 

[m2]
Jedn. cena 

[Kč/m2]
Cena 
[Kč]

§ 4 odst. 1 zastavěná plocha a st. 1/1
nádvoří

4 219 700,05 2 953 510,95

Stavební pozemek - celkem 4 219 2 953 510.95

Pozemek p.č. st. 1/1 - cena zjištěná celkem = 2 953 510,95 Kč

2. Pozemky ve vlastnictví Města Příbram

2.1. Pozemek p.č. 86/1

Ocenění

Index trhu s nemovitostmi Iv = 0,970

Index polohy pozemku Iv = 1,050
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Index omezujících vlivů pozemku
Název znaku č. P;
1. Geometrický tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na využiti II 0,00
2. Svažitost pozemku a expozice: Svažitost terénu pozemku do 15 % včetně - IV 0,00 

ostatní orientace

3. Ztížené základové podmínky: Neztížené základové podmínky III 0,00
4 Chráněná území a ochranná pásma: Mimo chráněné území a ochranné pásmo I 0,00
5. Omezeni užívání pozemku: Bez omezení užívání I 0,00
6 Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II 0,00

6

Index omezujících vlivů lo = 1 +XP;= 1,000

Celkový index 1 = IT * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,050 = 1,019

Stavební pozemek zastavené plochy a nádvoří oceněny die § 4 odst. i a pozemky od této ceny 
O odvozené

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Zákl. cena 
jKč/m2] Index Koef. Upr. cena 

[Kč/m2]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do územního plánu k zastavění

§ 9 odst. 4 a) 687,- 1,019 0,300 210,02

T... Parcelní
Typ Název

Výměra 
Tm 21

Jedn. cena
TX/21 
1141411 i

Cena
TXT 
14 01

§ 9 odst. 4 a) orná půda 86/1 10 000 210,02 2 100 200,-
Stavební pozemek - celkem 10 000 2 100 200,-

= 2 652 763,- Kč

Zemědělské pozemky oceněné dle § 6
Parcelní _____Výměra JC

Nazev 1 BPEJ r. 01 21číslo [m2] [Kc/m2|
Inrava I JC Cena

[%] [Kč/m2] [Kč]
orná půda 86/1 54700 75 444 7,04
orná půda 86/1 56401 3 652 5,87

7,04 531 125,76
5,87 21 437,24

Zemědělské pozemky oceněné dle § 6
Celkem: 79 096 m2 552 563,-

Pozemek p.č. 86/1 - cena zjištěná celkem

2.2. Pozemek p.č. 472/8

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku__________________________________________________________ č.______ Pi
1. Situace na dílčím tíhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce II 0,00
2 Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdílni vlastníci pozemku a I -0,03 

stavby)
3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území 11 0,00
A .... ______: n__ ..i;___IIn 00-t. VIV piaviich véiauiu Iid pi OUCHIOSL. DCZ vin u 11 0,00

5 Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II 0,00
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6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav IV
7 Hospodářsko-správní význam obce: Ostatní obce - pro tento typ ocenění je IV 

hodnota znaku rovna 1 0
8. Poloha obce: Obec vzdálená od hranice zastavěného území vyjmenované obce V 

nebo oblasti v tab. č. 1 přílohy č. 2 (kromě Prahy a Brna) v nejkratším 
vymezeném úseku silnice do 10 km včetně - pro tento typ ocenění je hodnota 
znaku rovna 1.0

9. Občanská vybavenost obce: Minimální vybavenost (obchod nebo služby - III 
základní sortiment) nebo žádná - tento typ ocenění je hodnota znaku rovna 1 0

5

Index trhu IT = Po * P7 * Pg * P9 * (1 + E P,) = 0,970
i=1

1,00
1,00

1,00

1,00

Index polohy pozemku
Tun rtaueh na novamim nro ctano raní indevu nolohvr Inšenírclá ctouhv* J l Biu . • **** PoCiiitu P* v otunio v 0* iiucau Piv*) . irone sic ‘")

Název znaku č. P,
1 Druh a účel užití stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkčním celku I
2. Převažující zástavba v Sokoli pozemku: Výrobní objekty IV
3. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě obce: Pozemek lze napojit na I 

všechny sítě v obci nebo obec bez sítí
4. Dopravní dostupnost: Příjezd po zpevněné komunikaci II
5. Parkovací možnosti: Dobré parkovací možnosti na veřejné komunikaci II
6 Výhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerční využitelnosti: Poloha bez II 

vlivu na komerční využití
7. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II

0,60
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
7

Index polohy Ip = Pi * (1 + X P) = 0,600 
i = 2

Jiné pozemky oceněné dle § 9
Přehled použitých jednotkových cen jiných pozemků 

Zákl cena , IInrZatřídění ne 21 Koeficienty Index P Index T Úprava pr ná 
[Kč/m4] - - [Kč/m2]

§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatní pozemky hospodářsky využitelné 
§ 9 odst. 6 687,- 0,04 27,48

en 4 a F2-.____ ... .DE JI... ________.__ Byay .1.1.___ , ___ ____ :____ ».y, - 12.__ ‘S 7 uust. k - jinič PozCONKy - SKIZUN), spor iuvisic, SKiauuve, inanipulačni, oustávnc, 

rekreační plochy 
§ 9 odst. 2 687,- 0,50 0,600 1,000 206,10 

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T,,2. Parcelní Výměra Jedn.cena Srážka Cena 
Typ Název číslo [m2||Kč/m2] [Kč]
§ 9 odst. 6 ostatní plocha - 472 /8 9 300 27,48 255 564,- 

manipulační plocha
§ 9 odst. 2 ostatní plocha - 472 /8 6 202 206,10 1 278 232,20 

manipulační plocha
Jiné pozemky - celkem 15 502 1 533 796,20

Pozemek p.č. 472/8 - cena zjištěná celkem = 1533 796,20 Kč
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Tržní oce ň jmi majetku

Í. Pozemek ve vlastnictví Zemědělského družstva

1.1. Hodnota pozemku
1.1.1. Pozemek p.č. st. 1/1
Porovnávací metoda

Název: Pozemek stavební
Lokalita: Pičin
Popis: Pozemek zastavěné plochy. Vklad do KN: V-10477/2024-211 dne 20.12.2024
Koeficienty:

Koeficient Upravená JC.
Kc [Kč/m2]

0.64 1 520.74

redukce pramene ceny - realizovaný prodej 1.00
velikost pozemku - menší 0,80
poloha pozemku - srovnatelná 1,00
dopravní dostupnost - podobná 1.00
možnost zastavění poz. - podobná 1,00

E ( E3
 

Eg
. 

ES
 6 N
 6 f>
 

o cr
 

ES
 

ca
- 1.00

vybavenost pozemku - uvažuji stejnou 1,00
úvaha zpracovatele ocenění - bez cizích staveb 0,80

Cena Výměra Jednotková cena
[Kč ] [ m2] JC [Kč/m2]

1 941 516 807 2 405 94 103,01

Název: Pozemek k zastavění
Lokalita: Dubno
Popis: Pozemky orné půdy určené k zastavění. Vklad do KN: V-2224/2024-211 dne

21.3.2024
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovaný prodej 1,00

• vcHKusí pozemku - menši 0 90
poloha pozemku - srovnatelná 1,00
dopravní dostupnost - podobná 1,00
možnost zastavění poz. - podobná 1.00
intenzita využití poz. - podobná 1,00
vybavenost pozemku - uvažuj: stejnou ! 00
úvaha zpracovatele ocenění - bez cizích staveb 0,80

Cena Výměra Jednotková cena
[Kč ] [ m2] JC [ Kč/m2 ]

4 700 000 2 119 2218 03------------------------------------------------------------4210209_____

Koeficient Upravená JC.
Kc [Kč/m2]

0,72 _______ 1 596,98

Název: Pozemek k zastavění
Lokalita: Drásov u Příbramě
Popis: Pozemek orné půdy určené k zastavění. Vklad do KN: V-8886/2024-211 dne

30.10.2024
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovaný prodej 1,00
velikost pozemku - menší 0 90
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