Hodnota neni skutecné zaplacenou. poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit na jedné strané kupujicimi a na strané
druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch
vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
Jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.),
pfitom kazda z nich mize byt vyjadfena zcela jinym &islem. P¥i ocefiovani je proto vzdy nezbytné zcela
pfesné definovat, jakd hodnota je zjist'ovéna.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro Gcely zdkona o ocefiovani majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Trini hodnota

V souladu se zdkonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trzni hodnota rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy ka?d4 ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely zdkona o
ocenovani majetku rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Fair value (realna hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi tcetnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi &astka, za niz by
bylo mozné aktivum nebo zdvazek sménit, a to pfi transakci mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimo¥idna

Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zjisténa

Cena ur€ena podle zdkona o ocefiovani majetku jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trini
hodnota, je cena zjisténa.

Cena pofrizovaci (cena historicka)

Jednd se o cenu, za kterou bylo véc mozno pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoé&tu opotiebeni.
Vyskytuje se nejcastéji v ucetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a naklady s jejim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni
bez odpoctu opotiebeni.

Vécna hodnota (€asova cena)

Vécna hodnota (nékdy téz ,,substanéni hodnota® ¢i ,,éasova cena® véci, némecky ,.Sachwert™, u staveb
téz ,Bauwert“) je reprodukcni cenou véci, snizenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZiti, ve vysledku pak snizend o néklady na
opravu vaznych zavad, které znemoZiiuji okamzité uzivani véci.

V zdkonu o ocefovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,cena zjisténa nakladovym zplsobem®, kdy
nakladovy zplsob vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.
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Vynosova hodnota
Jedna se o soucet diskontovanych (odirocenych) budoucich pfijmii z majetku. Zjednodusené feceno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné
jako ¢&isty vynos z daného majetku.
U nemovitosti se zjisti z dosaZeného (resp. pfi dobrém hospodareni v daném misté a ¢ase dosazitelného)
ro¢niho najemného, snizeného o ro¢ni néklady na provoz. Do téchto nakladii by se mély zapoditat
odpisy, primérmd ro¢ni idrZba, sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti, pojisténi apod. Z &istého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota (CV) vypoéte podle
vzorce

zisk z najmu nemovitosti za rok

C, = - —— x100 %
urokova mirav % za rok

V zakonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. .,cena zjidténa vynosovym zptisobem®, kdy
vynosovy zpiisob vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry).

Nékdy tato hodnota byvé oznacovéna jako NPV (Netto Prezent Value — ¢ista sou¢asna hodnota).

Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota je hodnotou zjiSténou metodou porovnani, jejiz myslenkou je srovnavini
oceflované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichz jsou informace o cenach &i hodnotach.

Vychozi cena

V ramci vypoétu nékteré z vy3e uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouZiva pro cenu nové
stavby, bez odpottu opotiebeni, tj. pfedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zikladni cena

Jedna se o cenu za jednotku (m?, m?, m, ks, ha, t), kdyz v praxi oceriovani nemovitosti se pouZivaji:
JCS  jednotkova cena srovndvaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocenovaného objektu

V praxi se pak pouzivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

ZC zakladni cena — jednotkové cena, stanovena v predpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zéKladni cena upravena — jednotkova cena ziskana ze ZC Upravou napf. pomoci koeficient,
srazek, pfirazek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zikladni pFistupy k ocefiovini nemovitého majetku
Ocenovanim nemovitého majetku se zabyvé celd fada ucebnic, studii a knih. Zakladni metodické
pfistupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipadé ocefiovani jakéhokoliv jiného
majetku.
Situace v pfisluSném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovihy, konkurenéni prostedi, ocekavani, pfedpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik. snaha o nejlepsi a nejvy3si uziti, pasobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialné
demografickych a politicko spravnich vlivii, to vie jsou nékteré z hlavnich cenotvornych stimuld, které
na trhu s nemovitostmi plisobi, a které maji pfimy &i zprostiedkovany dopad na trzni hodnotu.
Je tedy nezbytné, aby vrdmci oceflovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovény,
analyzovéany a zvazeny, to v3e s prihlédnutim k icelu ocenéni.
Tento vlastni proces na zakladé shora uvedenych podkladi se v pribéhu historického vyvoje ustalil na
zakladnich tiech pristupech ocefovani majetku, a sice:

e na bazi porovnani,

e na bazi ofekdavanych vynost a

e na bazi vynaloZenych nakladu.
PFistup na bazi porovnéni je zaloZen na trznim principu srovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nichz byly v neddvné dobé na trhu realizovany transakce. Jeho vysledkem je
porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosaZené na volném trhu s eventualnim
zohlednénim piipadnych odlisnosti a ¢asového odstupu.

Strana 7

27 /42



Piistup na bazi kapitalizace v¥nosa je zaloZen pfevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovnajici se souétu vsech
piedpokladanych budoucich vynosi plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci
vynosy je nutné prepocitat na sou¢asnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

Pfistup na bazi nikladi je zalozen pievdzné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécnd hodnota, nékdy téZ oznacovana jako substanéni nebo technickd hodnota. Zjednodusené
feCeno jeji vySe by méla odpovédét na otazku, kolik by &inily soucasné celkové naklady na novou
vystavbu ocefiované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetné nakupu pozemku.

Pfi hledani obvyklé ceny &i trzni hodnoty je tfeba za kli€ovy povazovat pfistup na bazi porovnani.

Substituce na zaklad¢ aktudlnich obchodovanych cen je nejobjektivnéj$im a nejspolehlivéjsim
néstrojem, proto je tento pfistup v normdlnim trznim prostfedi nejpfirozenéjsi a nejvice frekventovany.
Je skute¢nou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasnd a prihledna, zatimco vynosovy i nakladovy pristup
skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou prece jen komplikovanéjsi, plisobi zprostiedkované a hrozi u
nich vétsi nebezpeci, Ze jejich vazba na redlny trh nebude ve viech smérech respektovana, a Ze vice &
méné mohou reprezentovat spise krajni hodnoty.

3.1.2.2  Porovndvaci zpisob

Tato metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢€i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda dava nejpiesnéjsi obraz o
skutecné realizovanych cenich. Nevyhodou je neustdlé zastardvani informaci a potfeba neustalé
aktualizace porovndvaci databaze. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zkonité roste i presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv
na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prabéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvafi v konkrétnich podminkach. Odhadce by mél co nejvérnéji popsat
viechny cenotvorné faktory a jejich pouzitelnost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3  Vynosovy zpitsob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zakladnim zpusobem oceniovani majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve formé nijemného inkasovaného

vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoctu se zdsobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpiisobem se ¢asto pouzivd metoda aplikace vypoétu se

zasobitelem:

e =Cry—2 L
q"(q-1)

kde:
e CV = ¢&isty vynos nemovitosti
e r=mira vynosnosti
e q=(1+1)
e n = zistatkové doba uziti nemovitosti (ziistatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos z nemovitosti je stanoven z ndjemného. Zjisténa hodnota, neboli hrubé ndjemné, je sniZena
o0 ocekavané platby za dafl z nemovitosti, pojistné, ndklady na udrZbu, spravu a provoz. Zistatkova doba
uZiti nemovitosti je stanovena na zakladé odbornmého odhadu ekonomické Zivotnosti nemovitosti.
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3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplisobem se dale pouZiva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znama téz jako metoda vécné renty. V literatufe se Casto cituje, Ze toto je zakladni a nejkomplexnéjsi
vynosovd metoda. Vychodiskem je budouci vynos zmajetku — najemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (nékdy nazyvanou ,.kalkulovana tirokova mira*), ktera v sobé zahrnuje celou
fadu faktor(i jako je mira vynosnosti ofekavana investorem pfi akvizici budouciho penézniho toku
s ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.

l/

VH =—
d

kde:
¢ VH je vynosova hodnota (ndgjemné)
e d je diskontni mira vé¢né renty

3.1.2.4 Nakladovy zpiisob
Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotiebeni. Reprodukéni cena

odpovida vy3i ndkladu, které by bylo nutno v dobé& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti. Ocenéni miZze byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodngjsi
a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. P¥i uréeni
nékladové hodnoty je tieba zohlednit opotiebeni, které se uruje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastarani nemovitosti.

3.2 Vycdet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zakladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocenéni dle vefejnych rejstrikiu a evidenci
Vipis 7 katastru nemovitosti

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemky v k.u. Pribram
Adresa pfedmétu ocenéni: Pfibram
Piibram
LV: 3311
Kraj: Stiedocesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni tzemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32743

A: Vlastnické pravo
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3.2.2 Dalsi informace o pfedmétu ocenéni

Nemovitosti jsou situovany v katastrdlnim tzemi Pfibram, obec Pfibram. Pozemky se nachizeji
v centralni ¢asti mésta Pfibram. Ocefiované pozemky jsou situovany mezi stavbami bytové a obéanské
vybavenosti mésta. Pozemky jsou soucasti systému méstské komunikaéni sité a obsluhuji dopravu
v klidu. Podrobny popis je uveden v dal3ich ¢astech posudku.

3.2.3 DalSi data pouZita pro posouzeni

S ohledem na zvolené metody posouzeni, jak budou popséany a zdGvodnény v nasledujici &asti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni déle pouzita data potfebnd k provedeni takového posouzeni.
Tato data jsou z diivodu prehlednosti blize specifikovana niZe v rdmci popisu postupu znalce pfi analyze

dat.

4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce pFi analyze dat

4.1.1 Vycet pouzitych metod posouzeni

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné

informace provedeno témito metodami:
- ocenéni zjisténou cenou
Zhotovitelé znaleckého posudku postupovali pIné v souladu s ustanovenimi zakona €. 151/1997 Sb.
a z vefejného seznamu vyhledavali cenové tidaje velmi podobnych nebo shodnych nemovitych véci.
S podobnym typem nemovitych véci se obchoduje jen velmi omezené. Sou¢asné bylo dohledéno,
ze je velmi omezeno i mnozstvi smluvnich stran. Po diikladném provéfeni cenovych informaci bylo
konstatovano, Ze cenové ldaje nejsou dostatecné pro fadné a spravné stanoveni ceny obvyklé.
Z vyse uvedeného diivodu bylo pfistoupeno ke stanoveni zékladni ceny cenou zjidténou z platného
cenového predpisu. Cena pozemkil pro dany typ nemovité véci byla platnou vyhlaskou pro rok 2024
velmi vyznamné navySena a pii porovnani s cenou komunikaci, které byly vyhledany v cenové
databazi, bylo prokazatelné zjisténo, ze jednotkova cena zjisténa je vy3si, nez by byla pifpadna cena
obvykla (a to i v pfipadé Gpravy ceny koeficienty za lep3i mozZnost vyuziti ocefiovanych pozemkii
v centru mésta). Zpracovatelé posudku tedy divodné pro dal3i postup pfi stanoveni ceny ndjemného
vychazeli z ceny zjisténé.

4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Ocenéni zjiSténou cenou

Obsah
V této &asti posudku je stanovena cena nemovitych véci pozemku. Jednotkova cena pozemki dale slouzi

jako podklad pro nasledné stanoveni ceny najemného z pozemkaii.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi
a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na vice listech vlastnictvi.
Pozemek z LV €. 193 - parc.€. 620/18 - ostatni plocha o vymeéfe 524 m?
Pozemek z LV ¢. 7557 - parc.¢. 620/2 - ostatni plocha o vymeéte 171 m?
Pozemek z LV ¢. 5485 - parc.¢. 620/5 - ostatni plocha o vyméfe 237 m?
Pozemek z LV ¢. 5530 - parc.¢. 620/3 - ostatni plocha o vyméte 305 m?
Pozemek z LV €. 3311 - parc.¢. 627 - ostatni plocha o vyméfe 365 m?
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Predmétné pozemky se nachazeji v blizkosti centra mésta Piibram a bezprostiedné navazuji na
Plzefiskou ulici. Pozemky maji zpevnény povreh, ktery neni predmétem ocenéni. Pozemky maji sklonity
povrch. Jednotlivé ocefiované pozemky maji nepravidelné tvary. Ocefiované pozemky na sebe
bezprostiedné navazuji. Pfedmétem ocenéni jsou pouze a vyhradné pozemky. Pozemky jsou vefejné
pfistupné a vytvéreji soucast vefejného prostoru mésta v souvislosti s plnénim funkce komunikace pro
parkovani. Tak jak je jiz v posudku uvedeno, zhotovitelé posudku nenalezli dostateéné mnozstvi
realizovanych obchodnich ptipadi, ze kterych by bylo mozZné porovnanim stanovit cenu obvyklou. Déle
Je tedy postupovéno podle piislusnych ustanoveni zakona a podle podminek zadani zadavatele posudku
a je nasledné stanovena cena zjisténa dle platného cenového piedpisu.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace
ﬁprava ziakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a jiné -0,10

vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

[ V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

| Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

[T Stavba pro komer¢ni vyuziti (Cerpaci stanice pohonnych hmot, 1,50

obcerstveni, parkoviité...)
4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ 2 Pi)=1,425

1=l

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

7 5 Z4akl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 3 280,- 1,425 1,000 4 674,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vy3si nez ZC * 0,75. 2 460,-
T Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?) [K¢&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 620/18 524 2 460,00 1289 040,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 620/2 171 2 460,00 420 660,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 620/5 237 2 460,00 583 020,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 620/3 305 2 460,00 750 300,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 627 365 2 460,00 897 900,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1 602 3 940 920,-
Pozemky - cena zjisténa celkem = 3 940 920,- K¢
4.3 Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 3940 920,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 3 940 920,- K¢

slovy: Tti miliony devét set ¢tyFicet tisic devét set dvacet K¢
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NAJEMNE Z POZEMKU

Néjemné je stanoveno v souladu s vydanym komentdfem Ministerstva financi CR, kterym jsou
stanoveny doporucené sazby pro stanoveni najemného znemovitych véci — pozemki. Dle tohoto
doporuceni je nutné klasifikovat pfislusny pozemek a stanovit jeho vysi sazby podle lokality, druhu a
zplisobu jeho vyuziti. Tak jak je v posudku uvedeno, pozemky mohou byt i komeréné vyuzivéany, a to
dle omezeni ¢i doporuceni, které stanovi zavazna ¢ast izemniho planu a nasledné i dalsi préavni predpisy,
které se tykaji mozného technického omezeni vystavby na ocefiovanych pozemcich (Omezeni dle
stavebniho zdkona). V souvislosti stimto stavem byla stanovena procentni sazba pro stanoveni
najemného na 6,50 %, coz plné odpovidd vyse uvedenému vyuziti i doporuéeni MF CR. Tato sazba
byla pouzita se znalosti konkrétniho mista a pfedpokladaného dlouhodobého vyuziti pozemkii a také
staveb (jiného vlastnika — povrch pozemkii — jiny vlastnik), které se na pozemcich nachazeji. Pro
stanoveni sazby byly zohlednény veSkeré cenotvorné udaje. Uvedena procentni sazba piné odpovida
moznému celkovému vyuziti pozemki. PouZitd procentni sazba neni taxativné stanovena cenovym
predpisem. Pfedmétem ndjmu jsou pouze pozemky.

Jednotkova cena pozemku ¢ini 2 460,00 K¢&. Procentni sazba stanovena k druhu pozemku a funkénimu
vyuziti ¢ini 6,50 % ze zakladni ceny pozemku. Vyméra pozemku je pfevzata z vefejného seznamu —
viz pfislusné listy vlastnictvi. Vymeéra pozemk je tedy bezesporna.

Vypoéet ndgjemného:

Jednotkové najemné 2460,00K¢/100 x 6,5% = 159,90 — zaokrouhleno 160,00 K&/m? a rok

LV ¢ 193

524 m? x 2 460,00 K&/100 x 6,50 %
LV ¢&. 7557

171 m? x 2 460,00 K&/100 x 6,50 %
LV ¢&. 5530

305 m? x 2 460,00 K¢&/100 x 6,50 %
LV ¢. 5485

237 m? x 2 460,00 K¢/100 x 6,50 %
LV ¢. 3311

365 m” x 2 460,00 K&/100 x 6,50 %

83 788,00 K¢/ rok

II

27 343,00 K¢/ rok

48 770,00 K¢&/ rok

37 896,00 K&/ rok

58 364,00 K&/ rok

I

5 Odivodnéni
5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledka diléich ocenéni:

Ocenéni (v K¢)
Néjemné LV 193 83 788,00
Néjemné LV 7557 27 343,00
Najemné LV 5530 48 770,00
Néajemné LV 5485 37 896,00
Najemné L'V 3311 58 364,00

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) az e) vyhlasky

Znalec proved] kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V ramci této vnitini kontroly
se Znalec soustiedil zejména na tyto oblasti:

Vybér zdrojii dat, které v posudku vyuzil — kontrola jejich davéryhodnosti a vhodnosti
Sbér dat ¢i jejich vlastni tvorba — kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Uplnosti a vzajemné

konzistence
Zpracovani dat — kontrola zplsobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalsimu vyuziti v rdmci posudku
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Provedeni analyzy dat a jejich vysledkii — kontrola postupu Znalce pii zpracovani analyz dat ve vztahu
k zadané odborné otazce

Interpretace vysledk analyz dat — kontrola zavérh jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datiim a
pripadné kontrola vzdjemné konzistence zavérQ jednotlivych dil¢ich analyz provedenych Znalcem
Formulace zavéru — kontrola souladu zavéru Znalce se znénim odborné otazky, kontrola jednoznacnosti
zavéru Znalce ¢i kontrola podminek platnosti zavéru ¢i omezeni jeho platnosti

Znalec prohladuje, Ze provedl kontrolu svého postupu v souladu s vySe uvedenymi body a Ze nebyly
zjistény zadné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a tiplnosti postupu Znalce.

6 Zavér
6.1 Citace zadané odborné otazky
Stanovte hodnotu nasledujictho nemovitého majetku:

Zadavatel poZaduje stanoveni ceny nemovitych véci — pozemk( zapsanych na listech vlastnictvi ¢.193,
7557, 5530, 5485 a 3311 pro k.u. a obec Pfibram, okres Pfibram. Nasledné zadavatel pozaduje stanoveni
ceny najemného z pozemki, které jsou zapsany na citovanych listech vlastnictvi. (dale jen ,.pfedmét
posouzeni” anebo ,,pfedmét ocenéni* anebo ,,oceflované nemovitosti“ anebo ,,ocefiované pozemky*
anebo ,,ocefiované stavby™, jednotlivé i jen ,,ocenovana nemovitost” anebo ,,ocefiovany pozemek* anebo

.,ocefovana stavba™).

6.2 Odpovéd

Cena niajemného z pozemku zapsaného na LV €. 193 stanovena ke dni posouzeni ¢ini
83 788,00 K¢
(slovy: osmdesdt tFi tisice sedm set osmdesdt osm K¢.)

Cena niajemného z pozemku zapsaného na LV ¢. 7557 stanovena ke dni posouzeni ini
27 343,00 K¢
(slov: dvacet sedm tisic tFi sta tyFicet t7i K¢.)

Cena najemného z pozemku zapsaného na LV ¢. 5530 stanovena ke dni posouzeni ¢ini
48 770,00 K¢

(slov: CtyFicet osm tisic sedm set sedmdesdt K¢.)

Cena niajemného z pozemku zapsaného na LV ¢&. 5485 stanovena ke dni posouzeni ¢ini
37 896,00 K¢
(slov: tiicet sedm tisic osm set devadesiit Sest K¢.)

Cena nidjemného z pozemku zapsaného na LV ¢&. 3311 stanovena ke dni posouzeni ¢ini
58 364,00 K¢
(slov: padesdt osm tisic tii sta Sedesdt ctyFi K¢.)

7 Prilohy

7.1 Seznam pfriloh
pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5

Kopie katastralni mapy 1
Ortofotomapa 1
Mapa oblasti 1

Strana 13

33/42



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu
539911 Piibram

CzZ020B Pfibram
List vlastnictvi: 193

V kat. uzemi
) laen

735426 Pribram
jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

I pravneny

ruZiti Zpl. ~h

statni plocha neplodna puda

pCze

620/18 524 ostat
= g ey

rcelam - Bez zapisu

= e s
:

r uzemnim
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

CZ020B Pribram ec: 539911 Pfibram
11: 735426 Pfibram Li vlastnictvi: 3311
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v

jedné &iselné radeé

emk 2DV Z of A1y
ostatni plocha neplodné pida
c

- Bez zapisu -

- Bez zapisu

né podklady zapisu

- Bez zapisu

pracovidté Pribram, kéd: 211.
y Urad zer atastralni o
Vyhotoveno

Podp.

is, razitkeo:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu
539911 Piibram

Cz020B PEibram
ist vlastnictvi: 5485

vedeny v jedne czselne fade

735426 Pfibram
V kat. dzemi Jscu pozemky

neplodﬁz puda

- Bez zap:su

- Bez z&plsu

o Zména vymér cobnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 620/5

- Bez zéplsu

Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvé statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stredofesky kra;, Katastrdlni pracovisSté Pribram, kod: 211.
Vyhotov 13.12.2024 07:45:12
- SCI

icky & katastrdlni
pEistupem

razltk

Pedpis,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu L2024
CZ020B Piibram bec: 539911 Pfibram
Kat.Gzemi: 735426 Pribram List vlastnictvi: 5530

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

ruh pozemku

305 ostatni ploc;a_-

r - Bez zapisu

(BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uvzemnim obvodu, ve kteréem vykondvé statni spravu katastru nemovi

Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Kataatrdlnl-pracovisté Pribram, kod: 211.

Udaje katastru

ndaje zi

pouze k
u lze zpracon

obnosti viz https://

37/42
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.12..

CZ020B Piibram ¥ : 539911 Pfibram
t.Gzemi: 735426 Pribram List vlastnictvi: 7557

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

Parcela rvméra[m2] Druh pozemku Zpiisob

620/2 171 ostatni plocha neplodna puda

© Zména vymér obnovou operitu

Povinr #

s K

Parcela: 620/2

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

} i'—ﬁéz zapié'u T

mnim obvodu, ve

spravu xatas

Katastrdlni urad pro Stredofesky kraj, Katastrélnx pracovi$§té Pribram, kéd: 211.

Vyhoto Vyhotoveno: 13.12.2024 07:44:00
Cesky i - sCD

Vyhotovenc

Podpis, razitkc RIZ604 PU: snvcasssisse s &

zékona.

narizeni

ju. E\v'f“
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Mapa oblasti
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8 Ostatni udaje
8.1 Konzultant

Znalec nepiibral konzultanta k posuzovani zvlaStnich dil¢ich otazek.

8.2 Odména

Odmeéna byla sjednana smluvni. Nahrada nakladd znalce byla sjedndna odchylné od zékona.

8.3 Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku
Na viech Eastech znaleckého posudku se podileli:

Ing. Jifi Nohejl

Ing. Ivana Kodytkova

Ing. Milan Je¢men

Jan Havlik

8.4 Osoba, jez znalecky posudek osobné stvrdi, doplni, nebo jeho obsah

blize vysvétli
Ing. Jiti Nohejl

8.5.Dolozka dle procesnich piedpisi

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zakona ¢.99/1963 Sb. v platném znéni.
V souladu s timto ustanovenim a ve smyslu zdkona o znalcich (znalec) prohladuje, Ze si je védom v3ech

nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

8.6. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kancelaf zapsana v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor Ekonomika, specializace Ocefiovani nemovitého majetku.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym €islem 5298/618/2024, evidenéni Cislo
polozky 097371/2024.

V Praze dne 13. 12. 2024

Ing. JiFi Nohejl

Jan Havlik
prokurista

znalec

otisk znalecké peceti
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