Mésto Pfibram - - Pro jednani ZM 7
[ Odbor spravy majetku_ | dne: 10.09.2025 |
Nazev bodu jednani:

Zadost o prodej pozemkdl, resp. jejich &asti, v katastralnim Gzemi Pfibram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 04.08.2025, usn. &. 0633/2025

Text usneseni RM: Rada mésta

1. nedoporucuje ZM schvalit prodej pozemkl p. & 2634/35, p. €. 2634/36, p. & 2634/14, p. &.
2634/7, a Casti pozemku p. €. 2634/23 o velikosti idealniho spoluvlastnického iodilu 1/2, vée

v katastralnim Gzemi Pfibram,
2. schvaluje Uhradu nahrady za bezesmluvni uzivani pozemk( v katastrainim uzemi Pfibram ve
vysi 72,00 K&/m?rok, zpétné za tfi roky, a to nasledovné&: pozemkl p. & 2634/35 v
2634/36, p. €. 2634/14, spole¢né a nerozdilné

3. doporu¢uje ZM schvalit prodej pozemkl v katastrdlnim Uzemi Pfibram za cenu
1.800,00 K&/m?, a to nasledovné: pozemky p. & 2634/35, p. & 2634/36, p. & 2634/14, do
odilového spoluviastnictvi

Napsala: Bc. Petra Kramperova
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Navrhy na usneseni:
1) ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemkl p. & 2634/35, p. ¢. 2634/36, p. ¢ 2634/14, p. &. 2634/7, a ¢asti pozemku p. €.
2634/23 o velikosti idealniho spoluvlastnického podilu 1/2, vée v katastralnim Uzemi Pfibram,

2) ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemkl v katastralnim Uzemi Pribram za cenu .............. K&/m?, a to nasledovné: pozemk
p. C. 2634/35, p. &. 2634/36, p. ¢. 2634/14, do podilového spoluviastnictv

kazdému podil o velikosti idealni %. S tim, Ze kupujici spole¢né a nerozdilné
uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 4.200,00 K¢&.

Divodova zpravag
Na oS se obrét [ ;. 1) zc
by mél zajem o odkup pozemkd v k. U. Pfibram za ucelem rozsifeni zahradniho pozemku a zajisténi
vstupu na pozemky ze strany z ulice Nerudova.
Jednalo by se o pozemky:
o p. €. 2634/35 o vymére 72 m?(zahrada),
o p. €. 2634/36 o vymére 6 m? (zahrada),
o p.C. 2634/14 o vymére 20 m?(ostatni plocha/ostatni komunikace),
O
O

O

p. €. 2634/7 o vymére 135 m?(zahrada)
a spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 2 pozemku p. &. 2634/23 o celkoveé vyméfre 120 m?
(zahrada),

ioswl dodava, ze viastnici druhé ideaini % pozemku je || GGG

Nahledem do mapy bylo zji$téno, Ze se jedna o pfiplocené pozemky, které pfiléhaji k bytovému domu
Cp. 241, Pribram IV, ktery je rozdélen na bytové jednotky a je v podilovém spoluvlastnictvi.
Spoluvlastnici uzivaji pozemky jako zahradu.ﬁ bylo sdéleno, ze OSM pozada o vyjadfeni
k jeho Zadosti i majitele domu &p. 241.

I 2le uved|, Ze sice neni piimym vlastnikem vy$e uvedenych pozemku, ale dle jeho vyjadfeni
ma ve svém uZivani pozemek p. €. 2634/31 v k. 0. Pfibram, a ten jiz pfimo sousedi s vy$e uvedenymi
nemovitymi vécmi.

V mezidobi se na OSM dostavi- jeden ze spoluvlastnikl domu ¢p. 241, s tim, Ze o0 pozemky
maji zajem. Posléze byly OSM doru¢eny dal$i dvé Zadosti spoluvlastniki domu s vyjadfenim zajmu
o prodej a pronajem.

Zadatelé — vlastnici pozemku p. ¢ 2634/6 v k. 0. Pfibram, na némz stoji stavba — bytovy dim &p. 241,
Pribram IV (Zadatelé 2):
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podali Zadost o prodej pozemk( v k. 0. Pfibram, a to nasledujicim zpisobem:
o _pozemek p. & 2634/35 o vvméfe 72 m? (zahrada) do podilového spoluvlastnictvi -
o pozemek p._ & _2634/36 o vyméfe 6 m? (zahrada), do podilového spoluviastnictvi [
IS <. o viicost % poin,

o pozemek p. €. 2634/14 o vyméfe 20 m? (ostatni plocha/ostatni komunikace), do podilového
spoluvlastnictvi kazdému o velikosti 2 podilu,

ozemek p. & 2634/7 o vyméie 135 m? (zahr ilové spoluvlastnictvi-
e A A R s gt

(0]

podilu %,

o ozemek p. ¢. 2634/25 o vyméie 11 m?

o]

pozemek p. €. 2634/23 o vymére 120 m? (zahrada), ktery je v podilovém spoluvlastnictvi
m podilem o velikosti 1/2 a mésta Pfibram s podilem o velikosti 1/2. Tuto
cast pozemku ve vlastnictvi mésta Pfibram pak Zadaji prodat do podilového spoluviastnictvi
I <=:demu o velikosti 1/4 podilu.

Vlastnici domu ¢p. 241 ve své Zadosti uvedli, Ze maji zajem o pravni narovnani pozemki a trvalé
zajisténi uzivani téchto pozemki osobami, které o pozemky dlouhodobé pecuji, a to jiZ vice nez 35 let.
Pozemky sekaji, uklizi a pecuji o zelerl. Pozemky vyuZivaji rovnéZ jako prostor pro odpoéinek. Ve své
Zadosti i vlastnici poznamenali, Ze soucasti celkové péée o tuto lokalitu dim &aste&né zrevitalizovali,
coz dokazuje zajem obyvatel domu se i do budoucna starat o zahradu s domem jako celek.

Vlastnici domu ¢p. 241 zaroven méstu Pfibram dorucili i Zadost o pronajem véech vyse uvedenych
nemovitych véci, dle jejich vyjadfeni stim, aby bylo jednozna&né stanoveno, kdo pozemky uziva
a stara se o né.

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Pfibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. & 1006/2018/ZM,
ktery nabyl G¢innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je G&inna Zména &. 1 UP Pfibram. Zména

&. 2 UP je uginna k datu 21.11.2024.

Pfedmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny jako tzv. plochy smisené obytné
méstske — individualni (SI).

Odbor souhlasi s prodejem prfedmétnych pozemku p. & 2634/36, p. ¢. 2634/35, p. &. 2634/14, p. &
2634/7, vtetné pozadovanych podill na pozemcich p. & 2634/23, 2634/25, 2634/37, vée vk. U.
Pfibram (Zadatelum 2). Poptavané pozemky pfiléhaji ke stavbé — domu &. p. 241, ul. Nerudova, jejimz
vlastnikem jsou Zadatelé. Duvodem podani Zadosti je uspofadani nevyfesenych majetkopravnich
vztah(, kdy pfedmeétné pozemky slouZi vlastnikim domu (Zadatelim), jako pfistupové cesty do domu,
pristupové cesty ke gardzim a jako zahrada.
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OIRM doporucuje prodej. Jedna se o pozemky mésta Pfibram, které vyuZivaji vlastnici bytového
domu.

Odbor nesouhlasi s prodejem pozemku p. & 2634/36, p. ¢. 2634/35, p. &. 2634/14, p. & 2634/7 a
Y2 podilu pozemku p. ¢ 2634/23, vée v k. (. Pnbram Zadateli 1, a to z dlvodu potrebnostl danych

pozemkl pro obsluhu neW soucasti pozemku p. ¢. 2634/6 v k. U. Pfibram, domu
€p. 241. Navic zadatelem , vlastnény pozemek 2634/32 v k. u. Piibram, je
vlastnikovi pristupny z nemovitosti jeho bydliste *

Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektd (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétné ¢asti pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé pfipravuje 2adnou investiéni akci.

Vyjadfeni Odboru silniéniho hospodarstvi:
K prvotni Zadosti-emél odbor z hlediska dopravnich zajmii namitek.

Po obdrZeni zadosti vlastnik( domu &p. 241 Odbor silni¢niho hospodarstvi uved!:

S prodejem _ odbor nesouhlasi. Pozemky jsou dlouhodobé uzivany obyvateli ulice
Nerudova ¢p. 241. Navic jedna ¢ast pozemku tvofi pfijezd do garazi, které uzivaji obyvatelé domu &p.
241, pokud by doslo k prodeji jiné osobé, nez obyvatelim domu &p. 241, viezd do garazi by byl timto

znemoznén.
Vzhledem k vy$e uvedenému odbor souhlasi s prodejem pozemku _a dalsim vlastnikim
domu &p. 241 v ul. Nerudova v Pfibrami IV.

€. 2634/11, oba

OSM v katastru nemovitosti provéfil vlastnictvi garazi na pozemcich p. ¢. 2634/10 a p.
v k. U. Pfibram. Garaz na pozemku p. ¢. 2634/10 je ve spoluvlastnictvi
Garaz na

iozemku i ¢. 2634/11 I'e viodilovém sioluvlastnictvi_

Z programu Agendio bylo pfi lustrovani vy$e uvedenych pozemku zjisténo, ze dne 15.08.2016 byla

uzaviena Smlouva o pronaimu pozemku ¢ A 798/OSM/2016 mezi méstem Pfibram, jako
pronajimatelem, a& jako najemcem, kdy pfedmétem najmu byly pozemky
p. €. 2634/14 a p. ¢. 3634/35, oba v k. u. Pfibram. Dne 14.08.2019 byla ze strany

doru¢ena méstu Pnbram vypovéd z pfedmétného smluvniho vztahu, kterou dne 16.09.2019 vzala na

védomi Rada mésta Pfibram.

OSM nechal ve véci vyhotovit znalecky posudek pro stanoveni ceny obvyklé pro prodej vyse
uvedenych pozemk(. Znalecky posudek €. 7091/25 ze dne 17.05.2025 vypracovany znalcem
Ing. Frantiskem Slaninou urcil cenu obvyklou pro prodej vyde uvedenych nemovitych véci ve vysi
1.800,00 K&/m? a cenu za bezesmluvni uzivani vyse uvedenych pozemki na &astku 72,00 K&/m2/rok.

Na poptavanych nemovitych vécech se nenachazi vodohospodarské sité.

Poptavané pozemky nejsou uvedeny v obecné zavazné vyhlasce, o mistnim poplatku za uzivani
vefejneho prostranstvi, jako pozemky, za jejichz zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.

OSM na zakladé vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta predklada vykonnému organu

k rozhodnuti Zadosti o prodej pozadovanych nemovitych véci, podana Zadost o pronajem by byla
feSena aZ v pfipadé neschvaleni prodeje pozemk.

Zameér prodat vySe uvedené nemovité véci byl fadné zvefejnén na Gfedni desce Mé&U Pfibram
v obdobi od 25.06.2025 do 16.07.2025.
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Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 25.06.2025
s nasledujicim stanoviskem:

1. Komise nedoporucuje schvalit prodej pozemk( p. € 2634/35, p. ¢ 2634/36, p. &. 2634/14,
p.¢. 2634/7, a idealniho podilu pozemku p. ¢ 2634/23 ve vysi %, vée vk. U. Pfibram,

Zadateli 1.

2. Komise doporucuje schvalit prodej pozemkul p. & 2634/35, p. &. 2634/36, p. &. 2634/14, p. &.
2634/7, a idealniho podilu pozemku p. &. 2634/23 ve vys$i ¥, idealniho podilu pozemku p. &.
2634/25 ve vysi V4 a idealniho podilu pozemku p. €. 2634/37 ve vysi %, vée v k. (. Pfibram,
Zadatelim €. 2.

Prilohy:

1. situagni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2. Zzadost Zadatele ¢. 1, Zadosti Zadatell €. 2

3. 2x vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta, 2x vyjadreni Odboru silniéniho hospodarstvi
4. znalecky posudek ¢. 7091/25
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5406 poptdvané pozemky
pozemky, které md mésto Pribram v podfiovém spoluviastnictvi = poptdvané podily

- pozemek ve viastnictvi viastnika domu &p. 241

- pozemky ve viastnictvi, resp. ve spoluvlastm'ctv.’,-

- pozemek, ktery dle svého vyjddrens -uifvd, ale nevlastni
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Meésto Pfibram - Mestsky ufad Pfibram

Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni
TyrSova 108

261 01 Pribram |

V Pribrami dne 25.04.2025

ZADOST
I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je predmétem zadosti:
X PRODEJ (] PACHT [0 NAJEM [] SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU

I Presné oznaceni nemovité véci dotcené zadosti

zemek p. €. 2634/35 o vymérfe 72 m? v katastralnim tUzemi Piibram IV.
pozemek p. ¢. 2634/36 o vyméfe 6 m? v katastralnim tGizemi Pfibram IV.
pozemek p. €. 2634/14 o vymére 20 m? v katastralnim Gzemi Pfibram IV.
pozemek p. €. 2634/7 o vymére 135 m? v katastralinim uzemi Pfibram IV.

D] daldi pozemky uvedeny v pfiloze této zadosti

X

tast pozemku p. €. 2634/23 o vymére cca 60 m? z celkové vyméry 120 m2 v katastralnim Gzemi Pfibram IV.

lll. Ugel, diivod:
Rozsifeni zahradniho pozemku a zajisténi vstupu na pozemky ze strany z ulice Nerudova.

IV. V pfipadé prodeje chce zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

X svého vyluéného viastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostiedki, které nejsou soucasti SIM)
[] spole¢ného jméni manzell (SJm)

[] do podilového spoluvlastnictvi: ve vysi id. podilu.............

V. Vztah k predmétu Zadosti (predmétné nemovité véci):
[] maijitel stavby na pfedmétné nemovité véci Xl majitel sousedni nemovité véci
[J najemce/pachtyf predmétné nemovité véci [0 zadny

VI. Zadatel pfip. zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):

Zadatel/zadatelé
souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani Zadosti elektronicky
(v nékterych pfipadech muze byt pfiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS)

[] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci

ViII.
[] Vyjadfeni spravcu siti
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K zadosti o odprodej pozemku je vyzadovano dolozZzeni vyjadfeni spravcu siti z duvodu ovéfeni existence siti ve
spraveé jednotlivych spravcu

Kontakini Udaje spravcu siti:

RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., Plynarenska 498/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 Décin (www.cezdistribuce.cz).

Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Oldanska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/guest/vyjadrovani-
o-existenci-siti).

1. SEV a.s,, Novohospodska ul. 93, 261 01 Pfibram IX — Nova Hospoda (www.1scv.cz).

Pfibramska teplarenska a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pfibram | (ptas@volny.cz).

Technické sluzby mésta Pfibrami, p. o. (vefejné osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Pfibram IV (pozemky(@ts-pb.cz)

VIIL. Prilohy:
[ situaéni snimek se zakresem poptavané asti pozemku

[ jiné: Fotografie pozemku.
[] vyjadreni spravci siti

IX. Souvisejici informace
Kupni cena, vySe najemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zada

mésto Pfibram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku.
V pfipadé potfeby vypracovani geometrického planu na rozdéleni pozemku, zadatel — kupujici zaroven uhradi i

naklady spojené s vypracovanim pfedmétného planu.

odpis, pfip. razitko Zadatele
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Dobry den,
obracim se na Vas se Zadosti o odkup pozemkd, které se nachazeji v blizkosti bytového domu na adrese

Nerudova 241, Pribram IV. Celd zadost je v pfiloze zpravy.
Pro efektivnéjsi komunikaci mé muzete kontaktovat na nize uvedenych kontaktech.

S pfanim pfijemného dne
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTViI MESTA PRIBRAM

Vazeni ¢lenové Rady mésta,

na zakladé dlouhodobého uzZivani a udrzby pozemku obklopujicich bytovy dim, jejichZ
seznam uvadime niZe, Zadame o odkup téchto pozemkil, které jsou ve vlastnictvi mésta
Pribram.

Pozemky vyuZivaji obyvatelé pfilehlého domu na adrese Nerudova 241 jako prostor pro
odpocinek, bézné uzivani a jsou po vice nez 35 let pravidelné udrZzovany — zejména
sekanim travy, uklidem a péc&i o okolni prostfedi. Soucasti celkové péce o lokalitu byl dim
Castecné revitalizovan, coz dokazuje zajem obyvatel domu se i do budoucna starat o
zahradu s domem jako celek.

Cilem této Zadosti je pravni narovnani a trvalé zajisténi uzivani téchto pozemki osobami,
které o né radi dlouhodobé pecu;ji.

Navrhujeme odkup v nasledujicim majetkovém rozdéleni:

2634/25 T 1/4 2,75 1/8 1,4
1/8 1,4
2634/37 49 1/4 12,25 1/8 6,1
1/8 6,1
2634/23 120 1/2 60 1/4 30,0
1/4 30,0
2634/36 6 11 6 1/2 3,0
1/2 3,0
2634/7 135 171 135 1/4 33,8
1/4 33,8
1/4 33,8
1/4 33,8
2634/35 72 /1 72 1/2 36,0
1/2 36,0
2634/14 20 11 20 1/2 10,0
1/2 10,0
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V pfipadé kladného vyfizeni Zadosti jsme pfipraveni spolupracovat na stanoveni podminek
pfevodu, vCetné pripadneho znaleckého posudku, a uzavreni kupni smiouvy podle pravidel

a zasad mésta Pribram.

Dékujeme za zvazeni této zadosti.

S tctou,

dne 21.5.2025
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Dobry den,
obracim se na Vas se zadosti o pronajem pozemka, které se nachazeji v blizkosti bytového domu na

adrese Nerudova 241, Pribram IV. Cela Zadost je v pfiloze zprévy.

Pro efektivnéjsi komunikaci mé miZete kontaktovat na niZze uvedenych kontaktech.

S pfanim priiemného dne
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ZADOST O PRONAJEM POZEMKU VE VLASTNICTVI MESTA

Vazeni ¢lenové Rady mésta,

obracim se na Vas se Zadosti o pronajem niZe uvedenych pozemka, které se nachazeji v
blizkosti bytového domu a jsou dlouhodobé uZivany a udrZovany jeho obyvateli:

Parcelni Vymeéra Vimél:a v?

Eislo [m3 vlevistmct\n

mésta [m?]
2634/25 11 1/4 2,75
2634/37 49 1/4 12,25
2634/23 120 1/2 60
2634/36 6 11 6
2634/7 135 1/1 135
2634/35 72 1/1 72
2634/14 20 171 20

Tyto pozemky jsou obyvateli pfilehlého domu pravidelné udrZovany — zejména formou
sekani travy, uklidu a péce o zelef - jiz vice nez 35 let. Dlouhodobé tak slouZi jako pFirodni
zazemi a pfirozené prodlouzeni okolniho obytného prostoru. Udrzba je provadéna
dobrovolné a s cilem vytvaret pfijemné a bezpeéné prostiedi pro kazdodenni Zivot.

Cilem této Zadosti je oficialné upravit vztah k uvedenym pozemkam tak, aby bylo
jednoznaéné stanoveno, kdo je uziva a stara se o jejich stav. Pronajem by tuto situaci

pravné narovnal a umoznil dal$i péci v souladu s pravidly mésta.

Dékuji za zvazZeni této Zadosti a jsem pfipraven poskytnout pfipadné doplfiujici informace &i
dokumentaci dle potreby.

S Uctou,
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Petra KramEerové
= —_—

Od: Libuse Halova
Odeslano: utery 10. ¢ervna 2025 14:31
Komu: Petra Kramperova

Predmeét: RE:_ - Z. 0 prodej poz v k. . Piibram

Pozemky p. €. 2634/35, p. €. 2634/36, p. ¢. 2634/14, p. €. 2634/7, p. €. 2634/23, p. &. 2634/25 a p. €. 2634/37 vie
v k. 0. Pfibram — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 26.05.2025 jste nas pozadali o vyjadieni k Zadosti

I Ktery zastupuje obyvatelé domu &. p. 241, ul. Nerudova, Pfibram IV, a to o prodej nebo pronajem pozemku
p. €. 2634/36, p. €. 2634/35, p. &. 2634/14, p. €. 2634/7 veetné Casti pozemku p. €. 2634/23 — idealni podil ¥ z celkové
vymery 120 m 2 ¢asti pozemku p. €. 2634/25 — idedlni podil 2/8 z celkové vyméry 11 m? a &asti pozemku p. &. 2634/37
— idealni podil 2/8 z celkové vyméry 49 m?, to vie

v katastralnim Gzemi Pfibram.

K Vasi zadosti o vyjadreni sd&lujeme:

Pro spravni izemi mésta Pfibram je schvalena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan P¥ibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G€innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je G€inna Zmeéna ¢. 1 UP. Zména ¢&. 2 UP je uéinna k 21.11.2024.

Predmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
e p.C 2634/35, p. €. 2634/36, p. €. 2634/14, p. €. 2634/7, p. €. 2634/23, p. & 2634/25 a p. &. 2634/37 vée v k. u.
Pfibram — tzv. plochy smisené obytné méstské — individuaini (Sl)

1 Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

OIRM souhlasi s prodejem pfedmétnych pozemki p. & 2634/36, p. &. 2634/35, p. & 2634/14, p. ¢&. 2634/7 vietné
pozadovanych podili na pozemcich p. €. 2634/23, 2634/25, 2634/37 v k. . Pfibram. Poptavané pozemky pfiléhaji ke
stavbé C. p. 241, ul. Nerudova, jejimz vlastnikem jsou zadatelé. Divodem podani Zzadosti je uspofadani nevyfesenych
majetkopravnich vztahu, kdy pfedmeétné pozemky slouzi viastnikim domu (2adateltim), jako pfistupové cesty do domu,
pfistupové cesty ke garazim a jako zahrada.

OIRM doporucuje prodej. Jedna se o pozemky mésta Pfibram, které vyuzivaji viastnici bytového domu.

Vyrizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2 Vyjadfeni Oddéleni pFipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé& nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Viyfizuje: ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
Tyr3ova 108, 261 19 Pfibram |
FB | 1G | YT | web

MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, May 26, 2025 2:10 PM
To: LibuSe Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Tomas Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>

Subject:_- Z. 0 prodej poz v k. 0. Pfibram
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Petra KramEerové

Od: Libuse Halova

Odeslano: stfeda 11. ¢ervna 2025 13:30

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE:- z. o prodej pozemk( v k. 4. Pribram

Pozemky p. €. 2634/35, p. €. 2634/36, p. €. 2634/14, p. €. 2634/7 a p. €. 2634/23 vSe v k. 4. Pfibram - vyjadieni
Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadfeni k zadosti o prodej pozemkii p. &. 2634/35, p. & 2634/36, p. €. 2634/14, p. €. 2634/7, a2
podilu pozemku p. & 2634/23, vSe v k. u. Pfibram za U¢elem roz$ifeni zahradniho pozemku a zaji$téni vstupu na
pozemky ze strany z ulice Nerudova.

K Vasi Zzadosti o vyjadreni sdélujeme:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvalena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména ¢. 1 UP. Zména ¢. 2 UP je uéinna k 21.11.2024.

Predmeétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
e p.C 2634/35, p. C. 2634/36, p. ¢. 2634/14, p. €. 2634/7 a p. €. 2634/23 vSe v k. u. Pfibram — tzv. plochy smisené
obytné mestské — individualni (Sl)

1. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Nesouhlasi s prodejem pfedmétnych pozemkl p. & 2634/35, p. ¢. 2634/36, p. & 2634/14, p. & 2634/7, a ¥ podilu
pozemku p. €. 2634/23, vée v k. 0. Pfibram, a to z divod( potiebnosti danych pozemki pro obsluhu nemovitosti na p.
¢. 2634/6 v k. . Pfibram.

Navic Zadatelem vlastnény pozemek p.¢. 2634/32 v k. U. Pfibram neni v bezprostiednim sousedstvi s pozadovanymi
pozemky k odkupu. Tento pozemek p.¢. 2634/32 v k. (. Pfibram je vlastnikovi pfistupny z nemovitosti jeho bydliste
(Hornickych Uéni 237, Pribram IV, 26101).

Vyiizuje: Ing. arch. Tlusty/ 602 732 843

2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé& nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Viyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 5659

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
FB[1G | YT | web

E&n? MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, April 30, 2025 4:22 PM

To: Libude Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>
Subject:-. o prodej pozemk v k. U. Pfibram

Véazené kolegyné,
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Petra Kramperova

————————— s — = e o]
Od: Katefina Siblikova
Odeslano: utery 20. kvétna 2025 9:53
Komu: Petra Kramperova
Pfedmét: RE-- Z. 0 prodej pozemk v k. 0. Pfibram

Vazend kolegyné,

na zakladé Zadosti pana Wolfa o prodej pozemkd p. €. 2634/35, p. €. 2634/36, p. &. 2634/14, p. €. 2634/7, a % podilu
pozemku p. €. 2634/23, vie v k. u. Pfibram Vam sdélujeme:

- Odbor silni¢niho hospodafstvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silniéniho hospodarstvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky ufad Piibram
Tyrdova 108, 261 19 Piibram |
FB | IG | YT | web

Ea‘va MESTO PRIBRAM
O

From: Petra Kramperovd <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, April 30, 2025 4:22 PM
To: Libude Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject_» Z. 0 prodej pozemk v k. t. Pfibram

Vazené kolegynég,

OSM obdrzel Zadost o prodej pozemku p. €. 2634/35, p. €. 2634/36, p. €. 2634/14, p. &. 2634/7, a ¥: podilu pozemku
p. €. 2634/23, vie v k. 0. Pfibram.

Zadost zasilame v pfiloze a prosime o Va3e vyjadieni.
S pozdravem a pidnim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pribram |
EB[IG | YT | web
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Petra Kramperova

Od: Tomas Kubik
Odeslano: stieda 2. ¢ervence 2025 8:45

Komu: Petra Kramperova
Predmét: RE:*E. 0 prodej poz v k. 4. Pfibram

Vazena pani kolegyné,

k nize uvedené #4dosti| R prodei pozemka p. €. 2634735, p. €. 2634736, p. . 2634714, p. & 2634/7 2 %
podilu pozemku p. ¢. 2634/23, pronajem % podilu u pozemku p. €. p. & 2634/25 a % podilu u pozemku p. &. 2634/37

vde v k. 0. Pfibram OSH sdéluje nasleduijici:

S prodejem _OSH nesouhlasi. Pozemki p. €. 2634/35, p. ¢. 2634/36, p. €. 2634/14, p. €. 2634/7 a %

o
podilu pozemku p. €. 2634/23, pronajem % podilu u pozemku p. . p. & 2634/25 a % podilu u pozemku p. & 2634/37
vSe v k. u. Pfibram jsou dlouhodobé uZivany obyvateli ulice Nerudova &p. 241. Navic ¢ast pozemku uréeného
k odkupu tvofi pfijezd do garaZi obyvatel domu ¢p. 241 a tudiz prodejem by byl tento vjezd znemoznén.

Vzhledem k zajiSténi pfistupu do garéii obyvatel ¢p. 241, dlouhodobému uZivani vy$e uvedenych pozemki obyvateli
domu OSH souhlasi s prodejem pozemku |l 2 dalsim viastnikum domu &p. 241 v ul Nerudova v
PFibrami.

Preji hezky den

Bc. Tomas Kubik, MBA

vedouci Odboru silniéniho hospodéafstvi
T: 318 402 554

E: tomas.kubik@pribram.eu

Méstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
EB|IG | YT | web

Eh'n? MESTO PRIBRAM '

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Sent: Monday, May 26, 2025 2:10 PM

To: Libue Halovd <l ibuse.Halova@pribram.eu>; Tomas Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>
Subject: .- 1. 0 prodej poz v k. . Pfibram

Vaieni kolegové,

dne 30.04.2025 jsme Z4dali o vyjadFeni k zadosti| MBI k prodeji pozemkii p. €. 2634/35, p. ¢. 2634/36, p. ¢.
2634/14, p. ¢. 2634/7 a % podilu pozemku p. & 2634/23, vie v k. 0. Pfibram.

Nyni jsme obdrZeli obdobnou Zadost od obyvatelt domu €p. 241, ul. Nerudova, PFibram IV, a to o prodej nebo
prondjem vyse uvedenych nemovitych véci. Obé Zadosti byly doplnény jesté i o prodej/prondjem % podilu u
pozemku p. €. p. €. 2634/25 a % podilu u pozemku p. ¢. 2634/37. Obé Zadosti zasilame v pfiloze a prosime o Vage
vyjadreni.

Dékujeme za spoluprdci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti k datu 12.5.2025

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pravni ukon objednatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.5.2025 za piitomnosti pouze znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 10001 a 10669 pro k. 4. P¥ibram

- informace a tdaje sdélené zastupcem objednatele
- skuteCnosti zjisténé pii mistnim Setieni

3. NALEZ
3.1. VyCet sebranych nebo vytvofenych dat
Nézev piedmétu ocenéni: Pozemky dle KN
Adresa predmétu ocenéni: Nerudova

261 19 Pfibram
LV: 10001, 10669
Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Ptibram
Katastralni uzemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32 992

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 489,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidenéni udaje
) Pozemkové parcely par. ¢. 2634/35, 2634/36, 2634/14 a 2634/7 byly k datu ocenéni zapsany v
atastru nemovitosti na LV €. 10001 pro k. 4. Pfibram. obec Pfibram a jako vlastnik bylo uvedeno

fésto Pribram, Tyrsova 108, 26119 P¥ibram .
) Pozemkové parcela par. & 2634/23 byla k datu ocenéni zapsana v katastru nemovitosti na LV &.

0669 pro k. u. Pibram, obec Piibram a Jako vlastnik bylo uvedeno podilovou idealni .

- rovnéz podilovou ideéalni 1/2 .

2lkovy popis nemovité véci

edmétem ocenéni jsou pozemkové parcely v kultufe zahrada. které se nachdzi v severovychodni
sti mésta Piibram v lokalité se zastavbou vyhradné rodinnymi a obytnymi domy. Ocefiované
zemky s relativné malymi vymérami (6 az 120 m2) jsou uvniti obestavéného prostoru rodinnymi
»bytnymi domy ohrani¢eného ulicemi Hornickych uénd, A. Jirdska, P. Bezruée a Nerudova.

-9
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Spolecn¢ pozemky tvofi ucelenou plochu tésné navazujici na stavebni pozemek par. ¢. 2634/6 zast.
plocha jehoZ soucésti je bytovy diam &. p. 241. Pozemkova parcela par. &. 2634/23 je 1 pristupovym
pozemkem ke garazim na pozemcich par. ¢. 2634/10 a 2634/11 zast. plocha. Pozemky maji travnaty
povrch. Jednotlivé parcely nemaji zfetelné hranice a jsou piistupné z pozemku par. €. 2634/23.
Pozemky, mimo rozdilné vyméry, maji stejné uzitné vlastnosti z hlediska vyuZiti, pfipadné v
napojeni na inZenyrské sité.

Meésto Pfibram je okresnim méstem a mé celkem 32 992 obyvatel. Ve mésté je sidlo viech organti
samospravy a nékterych organi statni spravy s pienesenou piisobnosti. Mésto ma nemocnici na
trovni kliniky, ve mésté je sidlo Policie CR, Méstské policie. Ve mésté je nékolik bank, je zde sidlo
pracovisté katastralniho ufadu ... Mésto mé dobré napojeni na komunikace regionu i na nedalekou

dalnici D4 Praha-Strakonice.

3.2. Obsah
Pozemky par. €. 2634/35, 2634/36, 2634/3514 a 2634/7)
Pozemek par. ¢. 2634/23 pod. id. 1/2

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjgich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zéakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptdvka je vyssi nez nabidka I 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souéasti je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplay 1V 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a [11 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obei (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy ¢&. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy

€. 3 oceriovaci vyhlasky:

5

Index trhu In=0s* P * e *Bp®{l + 3. B)=1092

i=1
VOStatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

=3
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Index trhu Ir=Pg*P;*Pg*Po * (1 + > P;)=1,010

Index polohy. Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢, e

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Caste¢né I -0,01
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez mozZnosti pifjezdu motorovym vozidlem 1 -0,08

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD -- Spatna 11 -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho  1I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil - Bez dalSich vliva. 11 0,00

I
Index polohy Ip=P; *(1+ 3 Pi)=0,960

=
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,048

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,970

1. Pozemek par. ¢. 2634/35

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,010 Index polohy pozemku Ip = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

¢, By
II 0,00
0,00

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

=1
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Celkovy index I = It * Ig * Ip = 1,010 * 1,000 * 0,960 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Zatiideéni 4["‘12‘16'/;%?3 Index  Koef. ngc fnfé‘]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3 489.- 0,970 3 384,33

T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 2634/35 12 3 384,33 243 671,76
Stavebni pozemek - celkem 72 243 671,76
Pozemek par. ¢. 2634/35 - cena zjiSténa celkem = 243 671,76 K¢&
2. Pozemek par. ¢. 2634/36
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,010 Index polohy pozemku Ip = 0,960
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢ P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I1 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+> P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * I * [, = 1,010 * 1,000 * 0,960 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Zattideni Z[aéé' /;fzr]}a Index  Koef. LlJIp(lé fij?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3 489.- 0,970 338433

T N Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

P it ¢islo [m?] [Ké&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 2634/36 6 3 384,33 20 305,98
Stavebni pozemek - celkem 6 20 305,98

= 20 305,98 K¢

Pozemek par. €. 2634/36 - cena zjisténa celkem
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3. Pozemek par. ¢. 2634/14
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,010 Index polohy pozemku Ip = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Ps
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - 1A% 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva IT 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+> Pi=1,000

Celkovy index I =11 * [p * Ip= 1,010 * 1,000 * 0,960 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Zattidéni Z[a Iléé};fzr]la Index  Koef. %%1& /;f?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niddvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3 4809.- 0,970 3 384,33

T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

P &islo [m’] [K&/m?) [K&]
§ 4 odst. | zahrada 2634/14 20 3 384,33 67 686,60
Stavebni pozemek - celkem 20 67 686,60
Pozemek par. ¢. 2634/14 - cena zjiSténa celkem = 67 686,60 K¢
4. Pozemek par. ¢. 2634/7
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,010 Index polohy pozemku Ip = 0,960
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku o P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranénd tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Ip=1+> Pi=1,000

i=4a

Celkovy index I =17 * [ * Ip= 1,010 * 1,000 * 0,960 = 0,970
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4.2. Vysledky analyzy dat
243 671,80 K&

1. Pozemek par. &. 2634/35

2. Pozemek par. &. 2634/36 20.306.- K¢
3. Pozemek par. ¢. 2634/14 67.686,60 K¢
4. Pozemek par. ¢. 2634/7 456.884,60 K¢
5. Pozemek par. ¢. 2634/23 (pod. id. 1/2) 203.059,80 K¢

Zjisténa cena - celkem:

991.610.- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
Zjisténa cena nemovitosti je véetné DPH

B. ZNALECKY POSUDEK — uréens obvykla cena

Ocerniovaci predpis:

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikont €. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb.. & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sh.; &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢ 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a

vyhlagky ¢. 370/2024 Sb, kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

b) Obvykla cena nemovitosti:

Hodnoceni a ocenéni je provedeno dle zékona & 151/1997 Sb., o oceitovani majetku ve znéni
pozdgjsich predpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb.§ 2, odst.

1, 2 zékona &. 151/1997 Sb. o ocefovéni majetku a sluzeb:

(1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro agely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se povazuji viechny okolnosti, které maji vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zv1astni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana

majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Jinym zplisobem oceifovani stanovenym zakonem nebo na jeho zakladé¢ je
a) nakladovy zpisob, ....

b) vynosovy zptisob, ...

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkiné

souvisejici véci
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d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, ...
e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, ...
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, ...

g) ocenovani sjednanou cenou, ...

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle § 2, odst. 1, 2 pism. ¢ zakona ¢. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a sluzeb, porovnavacim zpisobem:

Porovnavaci zpisob vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a

cenou sjednanou pii jeho prodeji.

Pfedmétem ocenéni jsou pozemkové parcely v kultufe zahrada, které se nachdzi v
severovychodni ¢asti mésta Pifbram v lokalité se zastavbou vyhradné rodinnymi a obytnymi domy.
Ocefiované pozemky s relativné malymi vymeérami (6 az 120 m2) jsou uvnitf obestavéného prostoru
rodinnymi a obytnymi domy ohrani¢eného ulicemi Hornickych u¢nt, A. Jiraska, P. Bezruce a
Nerudova. Spoleéné pozemky tvoii ucelenou plochu tésné navazujici na stavebni pozemek par. C.
2634/6 zast. plocha jehoZz soucasti je bytovy dim &. p. 241. Pozemkova parcela par. ¢. 2634/23 je i
piistupovym pozemkem ke garaZim na pozemcich par. ¢. 2634/10 a 2634/11 zast. plocha. Pozemky
maji travnaty povrch. Jednotlivé parcely nemaji zfetelné hranice a jsou pfistupné z pozemku par. .
2634/23, ktery je piistupny z ulice Nerudova. Pozemky, mimo rozdilné vyméry, maji stejné uZitné
vlastnosti z hlediska vyuZiti, pfipadné v napojeni na inZenyrské sité.

Informace o obvyklych cenich nemovitosti v regionu mésta Pfibram a jeho okoli, které maji

piiblizné obdobné vyuziti a polohu.
Oceflované nemovitosti se svymi vlastnostmi ¢asteéné vymykaji nemovitostem

obchodovanym na standardnim trhu nemovitosti z davodi jejich vlastnosti, stavu a moznosti jejich
piipojeni ke stavajicim, sousednim pozemkim, se kterym lze utvofit funk¢ni celek a nasledné
mozZnost zménit jejich stav a zpisob uzivani. Vyrazny vliv na moZnost jejich standardnimu
obchodovani je jejich poloha s ndvaznosti na bytovy diim ¢&. p. 241 pfistupny z ulice Nerudova.

Jejich obvykla cena bude urlena porovnavacim zplisobem spozemky, které tvofi se
stavebnim pozemkem, jehoZ souéasti je rodinny dim, tzn. jako stavebni pozemek, zahrada
s piihlédnutim k vy$e uvedenému. Kazda nemovitosti jsou svym umisténim jedine¢né a bude tak
urdena kvalifikovanym odbornym odhadem podle obdobnych cen nemovitosti obchodovanych

v dob& ocenéni nemovitosti a maji podpirny vyznam.
Pibram-Orlov, 6.535 m% 3.400,- K&m?®, Pibram-ZeZice, 1.125 m? 3.600,- K&m’,
Piibram-Zdaboi 5.953 m2. 3.300,- K&/m?, Piibram, Laz, 2.392 m?, 2.000,- K&/m”®.

Ocenovany pozemek ma z pohledu na jeho soucasné a budouci vyuziti nerovnou polohu
vitiéi uvedenym hodnotdm standardnich pozemkd uréenych k zastavbé rodinnym domem a
pozemkem, ktery ma s hlavni stavbou jednotny a funkéni celek.

Uvedené pozemky pro porovnéni tyto vlastnosti nemaji, nejsou soucésti stdvajici nemovitosti, nebo
je lze uzit jako stavebni. Proto bude urend vysledna, jednotkovd cena ocefiovaného pozemku,
oproti uvedenym, snizena na 1.800,- K&m2. Kupujicim mohou byt primamé obyvatelé

navazujiciho pfilehlého bytového domu €. p. 241.

-9-
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Ocenéni — uréend cena nemovitosti, LV & 10001, k. 6. Piibram-

1. Pozemek par. ¢. 2634/35, zahrada, 72 m2 * 1.800,- K¢/m?2 = 129.600,- K¢
2. Pozemek par. ¢. 2634/36, zahrada, 6 m2 * 1.800,- K¢/m2 = 10 800,- K¢
3. Pozemek par. ¢. 2634/14, zahrada, 20 m2 * 1.800,- Ké/m?2 = 36.000,- K¢&
4. Pozemek par. ¢. 2634/7, zahrada, 135 m2 * 1.800,- K¢/m2 = 243.000,- K¢
5. Pozemek par. €. 2634/23, zahrada, 120 m2 * 1.800,- K&/m2 (pod. id. 12) = 108.000,- K¢

REKAPITULACE :

Pozemek par. ¢. 2634/35, zahrada, 72 m2 129.600,- K¢
Pozemek par. ¢. 2634/36, zahrada, 6 m2 10 800,- K¢
Pozemek par. ¢. 2634/14, zahrada, 20 m2 36.000,- K¢&
Pozemek par. ¢. 2634/7, zahrada, 135 m?2 243.000,- K¢
Pozemek par. &. 2634/23, zahrada, 120 m2 (pod. id. 1/2 108.000,- K¢

527.600,- K¢

Nemovitosti celkem:
(slovy : pétsetdvacetsedmtisicsestset K¢)

Ur€end obvykld cena nemovitosti je véetné DPH.

2) Urceni &dstky za bezesmluvni uzivani pozemkovych parcel par. €. 2634/35, 2634/36,

2634/14,2634/7 a 2634/23 (podil. id. 1/2) vie zahrada, k. 0. Pfibram, obec Pfibram

Informace o obvyklych cenach za bezesmluvni uZivani obdobnych nemovitosti v regionu
mesta Pribram a jeho $ir$im okoli, které maji ptiblizn& obdobné vyuZiti se dlouhodobé nevyskytuji.
Proto cena obvyklého najmu je odvozena z obvyklé ceny predmétnych pozemkd.

V dané lokalité jak uvedeno, nejsou pozemky charakteru ocefiovaného pozemku v kultuie

trvaly travni porost, takto zanedbany, pronajimané. Vysi obvyklého néjmu lze v takovém piipadé
odvodit od vySe obvyklé ceny pozemki, a to ve smyslu Komentaie MF CR z roku 2014 tykajici se

ocenéni vécnych biemen.
Citace: ,,Obvyklé nidjemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny najmu na ceny

nemovité véci pohybuje vrozmezi 4 - 8 % podilu z obvyklé ceny jako ro&ni uzitek. Pouzity
procentni podil neni aritmetickym priimérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality,

druhu nemovité véci a zplisobu jejiho uzivani.*

Vtomto smyslu lze obvyklé najemné odhadovat pro dany pozemek pfi spodni hranici
uvedencho rozmezi ve vysi 4 % zobvyklé ceny, a to predeviim z diivodu mozného zplisobu
stavajiciho i budouciho uZivani. Uvedené najemné je uvedeno na dobu 1 roku.
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Pozemek par. ¢. 2634/35, zahrada, 129.600,- K& * 0,04 = 5.184,- K¢

Pozemek par. ¢. 2634/36, zahrada, 10.800.- K¢ * 0,04 = 432,- K&
Pozemek par. ¢. 2634/14, zahrada, 36.000,- K¢ * 0,04 = 1.440,- K&
Pozemek par. ¢. 2634/7, zahrada, 243.000,- K¢ * 0,04 = 9.720,- K¢
Pozemek par. ¢. 2634/23, zahrada, 108.000,- K& * 0,04 = 4.320,- K¢
REKAPITULACE 2, celkem:

Cena za bezesmluvni uZivani pozemku par. &. 2634/35, 2634/36, 2634/14, 2634/7 a
2634/23 (podil. id. 1/2), LV ¢. 10001, k. 4. Pfibram .................ccc......... 21.096.,- K&/rok

(slovy: dvacetjedentisicdevadesatSest K&/rok.)

UrCena obvykla cena nemovitosti je véetné DPH.

C. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, dne
12. dubna 1990, ¢.j.Spr.732/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec timto dle ustanoveni § 127a obganského soudniho fadu prohla3uje, Ze si je védom nasledk
védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7091/25 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uétuji dokladem ¢&. 7091/25.

V Piibrami 17.5.2025

Ing. Franti$ek Slanina
Mladeznicka 520
261 02 Pribram VII
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