Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku | dne: 10.09.2025 |
Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. 4606/44 v k. u. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Rad& mésta Pfibram dne 18.08.2025, usn. & 0715/2025
Text usneseni RM: Rada mésta
1) schvaluje thradu &astky za bezesmluvni uzivani pozemku p. & 4606/44 v katastralnim Gzemi
Pribram, * ve vysi 44,00
K&/m?/rok, a to zpétné za tii roky.

2) doporu¢uje ZM schvalit prodej pozemku p. & 4606/44 v katastralnim uzemi Pfibram panu
za cenu 1.100,00 K&/mz.

3) uklada Odboru vnitfnich véci zafadit tento nazev materialu do programu zasedani
Zastupitelstva mésta Pribram dne 10.09.2025.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

zacenu ............. K&mz2,

irode'l iozemku i C. 4606/44 v katastralnim uzemi Pﬁbram_

Duavodova zprava:

Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram, v ramci provadéné revize
katastru nemovitosti se obratil na mésto Pribram se zadosti o vyjadfeni mésta z titulu vlastnika
dotCenych pozemkl k navrhim na odstranéni nesouladu zapsaného stavu v katastru se stavem
skute¢nym. Jednim z mnoha jinych byl pozemek p. ¢. 4606/1 v k. (. Pfibram s tim, Ze k tomuto
pozemku je v katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni
komunikace. Cast piedmétného pozemku je v8ak vyuZivana jako zahrada a jina &ast jako sportoviste
a rekreacni plocha. Katastralni Ufad navrhl geodetické zaméfeni vye uvedenych ¢asti dle skute&ného
stavu v terénu.

OSM nechal ve véci vyhotovit geometricky plan, nasledné pozadal Odbor Stavebni ufad a uzemni
planovani o souhlas s délenim vySe uvedeného pozemku. Katastralni Ufad po obdrZeni vsech
potfebnych listin nasledné zapsal zménu do katastru nemovitosti.

Bylo zjisténo, Ze nové vznikly pozemek p. ¢. 4606/44 o vyméfe 139 m2 v k. . Pfibram (zahrada) ma
ke svym nemovitym vécem pfiplocen ktery
byl ze strany OSM vyzvan k fe$eni majetkopravniho vyporadani.

Dne 05.06.2025 podal _2édost 0 prodej nebo pronajem predmétné nemovité véci. Do

kolonky ucCel uved|, Ze se jedna o nevyuZitou proluku mezi parcelami, kanalizaéni svod povrchové
vody.
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Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvélena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Pribram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. & 1006/2018/ZM.
ktery nabyl u¢innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je u&inna Zmeéna & 1 UP Pfibram. Zména

¢. 2 UP je uginna k datu 21.11.2024.

Predmeétny pozemek, kterého se tyka Zadost, je v UP vymezen jako tzv. plochy smigené obytné
meéstské — individualni (SI).

Odbor nema namitek k prodeji predmétného pozemku p. &. 4606/44 v k. u. Pfibram o celkové vyméfe
139 m2 Dojde tim k narovnani majetkopravnich vztahli, pozemek astavba bude mit jednoho
vlastnika.

Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétné Casti pozemku mésto Pfibram v soutasné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.

Vyjadreni Odboru silni¢niho hospodafstvi:
Odbor nema namitek k Zadosti.

Vyjadreni Osadniho vyboru Nova Hospoda:

Osadni vybor po vzajemné konzultaci &leni nema namitek k prodeji & pronajmu pozemku p. €.
4606/44 v k. u. Pribram. Dle pamétnikd tam byl asi pfed 50 lety prlchod, kterym se dalo projit z ulic
Ke Kocabé a Protifadistickych bojovnik( na travnaté hfisté u pozarni nadrze. Po priichodu dnes neni
ani pamatky, pozemek se stal jiz v davné minulosti sougasti _ahrady. Obnoveni priichodu
neni v soutasné dobé& potfebné a ziejmé ani mozné. Prodej nebo pronajem pozemku soudasnému
uzivateli tedy osadni vybor povaZzuje za vhodné fe$eni stavajiciho stavu.

Dle vyjadreni spole¢nosti 1. SEV, a.s., se na pozemku ani v jeho t&sné blizkosti vodohospodaiské sité
nenachazeji.

Znalecky posudek ¢. 7099/25 ze dne 21.07.2025 vypracovany znalcem Ing. FrantiSkem Slaninou urgil
cenu obvyklou pro prodej predmétného pozemku ve vysi 1.100,00 K&/m?2, &astku za bezesmluvni
uzivani pozemku ve vysi 44,00 K&/m?/rok.

Zameér prodat pozemek byl vyvésen na Ufedni desce MéU Pfibram v obdobi od 24.06.2025 do
15.07.2025.

Nabyvaci titul:
Smiouva o bezuplatném prevodu majetku do viastnictvi obce ze dne 10.03.2013.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 25.06.2025
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporucuje schvalit prodej pozemku p. ¢ 4606/44 v katastralnim Gzemi Pfibram Zadateli
vCetné uhrady ¢astky za bezesmluvni uzivani predmétné ¢asti pozemku,

Komise nedoporucuje schvalit pronajem pozemku p. &. 4606/44 v katastralnim uzemi Pfibram.

OSM na zakladé vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta a doporu¢eného stanoviska Komise pro
realizaci majetku mésta predklada vykonnym organim k fe$eni Zadost o prodej nemovité véci, 2adost
o pronajem by byla fe$ena az v pfipadé neschvaleni prodeje pfiploceného pozemku.

Prilohy:

1. situacni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2. Zadost vCetné prilohy

3. vyjadieni Odboru investic a rozvoje mesta, vyjadieni Odboru silni¢niho hospodarstvi, vyjadieni
Osadniho vyboru Nova Hospoda

4. znalecky posudek €. 7099/25
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I { Wiesloky Ulragd t

lbor spravy majetku, oddeéler
& f 1Nk
Tyréova 108

261 01 Pfibram |

vV dne

ZADOST
I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pf'ettméje\m Zadosti:

[ PRODEJ [J PACHT [[] SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU

Il. Presné oznaceni nemovité véci dotCené zatost

O Focd Fe : AR
pozemek p. & LeO0/ 0 vymere . 39 m? v katastralnim Gzemi.. Sl 1A
pozemek p. €. N ..0 vymérie m? v katastralnim uzemi

() dalsi pozemky uvedeny v priloze této zadosti

cast pozemku p. € o vymeéie cca m? z celkové vyméry m? v katastralnim Gzemi
¢ast pozemku p. ¢ . 0 vyméfe cca m? z celkové vyméry m? v katastralnim Gzemi
Cast pozemku p. € .. o vymeéfe cca m? z celkove vymery m? v katastralnim Gzemi

[] dalsi pozemky uvedeny v pfiloze této zZadosti

1. Uéel, davod: "
[ read B J-‘-.\:’. T s -3 .i',. 1. F o Ry R
VEVLI2ITA PROLCER HMEZ ! IR RECLAM]

FRCANAL FACL $VOA 01 REH V& {7 D

IV. V pfipadé prodeje chce zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

[] svého vylugného viastnictvi (pofizuje ji z finangnich prostiedki, kieré nejsou soucasti SUIM)

[] spoleéného jmé&ni manzell (Sum)

[] do podilového spoluvlastnictvi: ve vysi id. podilu

V. Vztah k pfedmétu 2adosti (pfedmétné nemovité véci):

] majitel stavby na pfedmétné nemovité véci Il majitel sousedni nemovité véci

(] najemce/pachtyf piedmétné nemovité véci [] zadny

VI. Zadatel pFip. Zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
Jméno, pfijmeni, titul/nazev firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Zadatel/zadatelé

[] souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani 2adosti elektronicky
(v nékterych pfipadech muze byt priloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS)

[] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci
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VIL.

[[] Vyjadreni spravcu siti

K Zadosti o odprode) pozemku Je vyzadovano dolozeni vyjadieni spravcu siti z duvodu overeni existence siti ve
sprave jednotlivych spravcu

Kontaktni udaje spravcu sit

RWE Distribuéni sluzby. s r.o.. Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz)

CEZ Distribuce a.s.. Teplicka 874/8, 405 49 Dé&gin (www.cezdistribuce cz)

Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s , Olsanska 2681/6 13” OO PRAHA 3 (www.cetin.cz web/guesuvyjadroy
o-exislenci-sit)

1. 8¢V a.s., Novohospodska ul. 83, 261 01 Pfibram I1X — Nova Hospoda (www.lscv.cz).
Pfibramska teplarenské a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pfibram | (plas@ volny.cz)
Technicke sluzby mésta Pribrami, p. 0. (vefejné osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Pfibram IV (pozemky(a ts-pb .cz)

VIII. Prilohy:

[ situa¢ni snimek se zékresem poptavané ¢asti pozemku
[] jiné .
[ vyjadieni sprévcu siti

IX. Souvisejici informace
Kupni cena, vyée najemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoz zpracovani zada

mésto Pfibram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku
V pfipadé potfeby vypracovani geometrickeého planu na rozdéleni pozemku, zadatel — kupujici zaroven uhradi i
naklady spojené s vypracovanim pfedmétného planu

Podpis, pfip. razitko zadatele
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Petra Krameerové
e

Od: Libuse Halova

Odeslano: Gtery 17. ¢ervna 2025 13:40

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE: - Z. o prodej/pronajem p.c. 4606/44 ku PB

Pozemek p. €. 4606/44 v k. (. Pfibram — vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

PoZadali jste nas o vyjadieni k Zadosti o prodej & pronajem pozemku p. ¢. 4606/44 v k. 0. Pfibram. Jedna se o
pfiplocenou &ast z plvodniho pozemku p. &. 4606/1 v k. U. Pfibram.

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni Uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan P¥ibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pribram dne 18. 06. 2018, usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G&innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména ¢. 1 UP. Zména ¢. 2 UP je tuéinna k 21.11.2024.

Predmétny pozemek, kterého se tyka zadost, je v UP, vymezen nasledovné:
» p.C. 4606/44 v k. u. Pfibram — tzv. plochy smisené obytné méstské — individuaini (Sl)

1. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Nema namitek k prodeji pfedmétného pozemku p. ¢. 4606/44 v k. . Pfibram o celkové vymére 139 m2. Dojde tim
k narovnani majetkopravnich vztah(, pozemek a stavba bude mit jednoho vlastnika.

Vyrizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mesto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje 2adnou investicni akci.
Vyrizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky trad Pribram
Tyrsova 108, 261 19 Pfibram |
FB|IG | YT | web

Eb’li MESTO PRIBRAM

n

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Friday, June 6, 2025 8:15 AM

To: Libude Halové <Libuse.Halova@pribram.eu>; Tomas Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>
subject: - ;. o prodej/pronajem p.¢. 4606/44 ku PB

Véieni kolegové,

prosim o vyjadieni k Zzadosti o prodej i pronajem pozemku p. ¢. 4606/44 v k. . Pfibram. Jedna se o pfiplocenou &ast
z plvodniho pozemku p. ¢. 4606/1 v k. (. Pfibram.

Dékuiji za spolupraci, s pozdravem a pranim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529
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Petra Krameerové

Od: Tomas Kubik

Odeslano: streda 2. ¢ervence 2025 10:19

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE: - Z. 0 prodej/pronajem p.¢. 4606/44 ku PB

Vdzenad pani kolegyné,

na zakladé niZe uvedené Zadosti OSH sdéluje, Ze nema namitek o prodej &i pronajem pozemku p. ¢. 4606/44 v k. (.
Pfibram. Jedna se o pfiplocenou ¢ast z pivodniho pozemku p. &. 4606/1 v k. 4. Pfibram.

Preji hezky den

Bc. Tomas Kubik, MBA

vedouci Odboru silniéniho hospoddfstvi
T:318 402 554

E: tomas.kubik@pribram.eu

Méstsky fad Piibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB[IG | YT | web

Eﬁzn‘: MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Friday, June 6, 2025 8:15 AM

To: Libude Halové <Libuse.Halova@pribram.eu>; Toma$ Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>
Subject: - Z. o prodej/prondjem p.¢. 4606/44 ki PB

Vazeni kolegové,

prosim o vyjadfeni k Zddosti o prodej ¢i pronajem pozemku p. €. 4606/44 v k. G. Pfibram. Jednd se o pfiplocenou ¢ast
z ptivodniho pozemku p. €. 4606/1 v k. u. Pfibram.

Dékuji za spolupréci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkoprdvniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Meéstsky urad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
EB[IG | YT | web

A A~
El*‘tﬂ MESTO PRIBRAM
LN
This email was scanned by Bitdefender
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Petra Kramperova

==
Od:
Odeslano: pondéli 9. cervna 2025 13:47
Komu: Petra Kramperova
Predmét: Re: Zadost o vyjadfeni osadniho vyboru
Prilohy: image001.png

Dobry den, pani Kramperova,

Osadni vybor Pb IX - Nova Hospoda po vzdjemné konzultaci ¢leni nemd namitek proti prodeji & prondjmu pozemku
p.¢. 4696/44 v k.u. Pfibram. Dle pamétnik tam byl asi pred 50 lety prichod, kterym se dalo projit z ulic Ke Kocabé a
ProtifaSistickych bojovnik( na travnaté hfisté u poZarni nadrZe. Po priichodu dnes neni ani pamatky, pozemek se stal
jiz v davné minulosti soucasti -zahrady. Obnoveni prichodu neni v souc¢asné dobé potfebné a zfejmé ani
mozné. Prodej nebo prondjem pozemku soucasnému uZivateli tedy osadni vybor povaZuje za vhodné feeni
stavajiciho stavu.

S pozdravem

Ing. Eva Kyseldkova

predsedkyné

Osadni vybor Pfibram IX - Nova Hospoda

---------- Pivodni e-mail ----------
Od: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Komu: (I

Datum: 06.06.2025 08:15:53
Pfedmét: Zadost o vyjadieni osadniho vyboru

Vazena pani pfedsedkyné,

prosim o vyjadfeni k Zzadosti vlastnika sousedniho pozemku o prodej &i prondjem pozemku p. €.
4606/44 v k. 0. Pfibram. V pfiloze zasilam situaéni snimek.

Dékuji za spoluprdci, s pozdravem a pranim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Urad Pribram
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 7099/25

O cené nemovitosti - pozemkoveé parcely par. €. 4606/44 zahrada, k. 0. Pfibram, obec Ptibram a
urceni ¢astky za jeho bezesmluvni uzivani.

Objednatel znaleckého posudku: Meéstsky urad Pribram
. Tyrsova 108
261 19 Pribram

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny podle platného cenového
predpisu

Dle zakona &, 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisa a vyhlasky MF
CR ¢. 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 370/2024 Sb., podle stavu ke dni 14.7.2025 znalecky
posudek vypracoval:

.\ Ing. Frantisek Slanina
Mladeznicka 520
261 02 Piibram VII

telefon: 721 142 470
e-mail: frantisek.slanina@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se predava ve dvou
vyhotovenich.

V Pribranui 21.7.2025
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: Vypracovat zZna

1, ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
lecky posudek o cené nemovitosti k datu 14.7.2025

1.2. Ugel znaleckého posudku

" pravni tkon objednatele.

1.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka byla provedena dne 14.7. 2025 za piitomnosti znalce a uZivatele pozemku -

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat
Pozemkové parcela par. ¢ 4606/44 zahrada, k. 0. Piibram, obec Pribram

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypisy z katastru nemovitosti LV &. 10001 pro k. u. Pfibram

- informace a udaje sdélené zastupcem objednatele a uzivatele pozemku
- skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setieni

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev piedmétu ocenéni: Pozemek dle KN

Adresa predmétu ocenéni: ul. Ke Kocéabe, Piibra IX
261 19 Ptibram

LV: 10001

Kraj: Stredocesky

Okres: Pribram

Obec: Pi{bram

Katastralni uzemi: Piibram

Pocet obyvatel: 32 992

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 489,00 Ké&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Pozemkové parcela par. & 4606/44 zahrada, k. 0. Piibram byla k datu ocen¢ni zapsana v katastru
nemovitosti na LV & 10001 pro k. 4. Pibram, obec Piibram a jako vlastnik bylo uvedeno Mésto

Pribram, TyrSova 108, 26119 Pfibram I.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je pozemkova parcela v kultufe zahrada o vyméfe 139 m2, ktera se nachézi na
vychodnim okraji zastavby mésta Piibram, méstské &asti Nova Hospoda. Tvofi uzky pruh pozemku
v prostoru mezi ulici Ke Kocabé a malym hiistém s venkovnim bazénem na jiznim okraji zastavby

e
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Nové Hospody, v prostoru mezi usedlostmi, rodinnymi domy s ¢. p. 128 a €. p. 136. Usedlosti €. p.
136 je pozemek uzivan. Pozemek ma travnaty povrch, méa mirné jini expozici a je porostly nékolika
drobnymi kiovinami. Stiedem pozemku je vedeno betonové potrubi o Js 50 cm prevadgjici
povrchové vody soustiedéné v Casti prostoru ulice Ke Kocab& pies prostor sportoviste, kde je
napojen na recipient. Potrubi ma vtokovy objekt a revizni Sachu. Potrubi je uloZeno v malé hloubce
s vy&i kryti min. od 10 cm: Pivodné byl pozemek otevienym korytem, které bylo cca pied 50 lety
zatrubnéno. Trasa vedeni je v ¢asti viditelnd mélkym krytim.

Meésto Piibram je okresnim méstem a ma celkem 32 992 obyvatel. Ve mésté je sidlo v8ech orgént
samospravy a nékterych organl statni spravy s prenesenou plisobnosti. Mésto ma nemocnici na
arovni kliniky, ve mésté je sidlo Policie CR, Méstské policie. Ve mésté je nékolik bank, je zde sidlo
pracovisté katastrdlniho Gradu ... Mésto méd dobré napojeni na komunikace regionu 1 na nedalekou
dalnici D4 Praha-Strakonice.

3.2. Obsah

1. Pozemek

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4, V1iv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) 111 163
vyjmenovanou v tabulce &. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni (pen€zni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu I =Pg*P; *Pyg ¥ Py * (1 + Z Po= 1,071

i=1
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Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * I * I = 0,990 * 1,000 * 0,890 = 0,881

Piehled pouzitvch jednotkovych cen stavebnich pozemki

T Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni K& /1112] Index Koef. K& /mz]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3 489.- 0,881 3 073,81
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K¢&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 4606/44 139 3 073,81 427 259,59
Stavebni pozemek - celkem 139 427 259,59
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 427 259,59 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Pozemek 427 259,60 K¢
Cena zjisténa - celkem: 427 259,60 K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 427 260,- K¢

Zjisténa obvykla cena nemovitosti je véetné DPH

B. ZNALECKY POSUDEK — uréena obvykl4 cena

Ocenovaci predpis:

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni €. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢ 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve

znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a
vyhlasky €. 370/2024 Sb, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

b) Obvykla cena nemovitosti:

Hodnoceni a ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve znéni
pozdéjsich predpist a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb.§ 2, odst.

1,2 zdkona €. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a sluzeb:

-5-
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(1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefovani.
Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se povazuji viechny okolnosti, kter¢ maji vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand

majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym zakonem nebo na jeho zakladé je
a) nakladovy zpUsob, ....

b) vynosovy zplsab, ...

¢) porovnavaci zpasob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim zceny jiné funkéné

souvisejici veci
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, ...
e) ocenovani podle uéetni hodnoty, ...
f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, ...

g) ocefovani sjednanou cenou, ...

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle § 2, odst. 1, 2 pism. ¢ zdkona ¢. 151/1997 Sb.,

o ocefiovani majetku a sluzeb, porovnavacim zpisobem:

Porovnavaci zplisob vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a

cenou
Piedmétem ocenéni je pozemkova parcela v kultufe zahrada, ktera se nachdzi na vychodnim

okraji zastavby mésta Pribram, méstské ¢asti Nova Hospoda. Tvofi uzky pruh pozemku v prostoru
mezi ulici Ke Kocdbé a malym hiistém s venkovnim bazénem na jiznim okraji zastavby Nové
Hospody, v prostoru mezi usedlostmi, rodinnymi domy s ¢. p. 128 a ¢. p. 136. Usedlosti ¢. p. 136 je
pozemek uzivan. Pozemek md travnaty povrch, ma mimé jini expozici a je porostly n€kolika
drobnymi kfovinami. Stfedem pozemku je vedeno betonové potrubi o Js 50 cm pievadéjici
povrchové vody soustiedéné v ¢asti prostoru ulice Ke Kocab& pies prostor sportovisté, kde je
napojen na recipient. Potrubi ma vtokovy objekt a revizni Sachu. Potrubi je uloZeno v malé hloubce
s vy3f kryti min. od 10 cm. Pivodné byl pozemek otevienym korytem. které bylo cca pied 50 lety
zatrubnéno. Trasa vedeni je v ¢asti viditelnd mélkym krytim. Trubni vedeni neni vlastnictvim

soucasného uzivatele. Celkova vyméra pozemku je 139 m2.

Oceflovana nemovitost se svymi vlastnostmi vymyka nemovitostem obchodovanym na
standardnim trhu nemovitosti z divodd jejich vlastnosti, stavu a moZnosti jejich pfipojeni ke
stivajicim, navazujicim pozemkiim, se kterym lze nasledné utvofit funkéni celek. Zplsob uZivani

vSak oproti stavajicimu zpisobu uzivani meénit nelze.
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Pro zpusob uzivani je dominantni zatizeni pozemku stavajicim, meélce ulozenym trubnim
vedenim prochazejicim v celé délce ocefiovanym pozemkem. Tato existence vedeni limituje zpiisob
uzivani tak, ze na pozemku nelze ziidit stavbu, lze sazet pouze mélce kofenici dfeviny jak z divodu
malého kryti zeminou potrubi a z diivodu umoznéni pfistupu na ocenovany pozemek vlastniku
trubniho fadu pro potfebnou tdrzbu a ptipadné opravy.

Jak vySe uvedeno ocenovany pozemek nema vlastnosti, které by umoziovaly jeho uplatnéni
na standardnim trhu nemovitosti. Jde pfedevim o jeho polohu, tvar (tzky pruh cca 2,4 m Siroky a

cca 57 m dlouhy) a trubni vedeni na pozemku. V piipadé opusténi od uzivani pozemku stavajicim
uzivatelem se pozemek stava obtizné pfistupnym s obtiZznou potiebnou udrzbou.

Informace o obvyklych cenach nemovitosti v regionu mésta Pfibram a jeho okoli, které maji
pfiblizné obdobné vyuziti a polohu.

Pibram-Orlov, 6.535 m?, 3.400,- K¢&m?, Piibram-Zezice, 1.125 m’, 3.600,- K&m?,
Piibram-Zdabor 5.953 m?, 3.300,- K&/m?, Pifbram, Laz, 2.392 m?, 2.000.- K&/m?.

Ocenovany pozemek vlastnosti potiebné pro standardni trh nemd. Je tak uplatnén institut
odborného odhadu znalce vychazejici z jeho dlouhodobé zkusenosti, vlastni databaze a informaci

realitnich kancelari.

Uréend cena je urcena jako piibliZzné tfetinova cen nejvice obchodovanych stavebnich
pozemki vregionu mésta. Kazdd nemovitost je svym umisténim jedineéna a informace o
obchodovanych pozemcich v dobé ocenéni nemovitosti maji pouze podptirny vyznam. Kupujicimi

mohou byt priméarné vlastnici prilehlych nemovitosti.

Uréenad, vysledna obvykld, jednotkova cena oceriovaného pozemku, oproti vyse uvedenym,

snizena na 1.100,- Ké&/m?2.

Ocenéni — uréena cena nemovitosti, LV ¢. 10001, k. 4. Pfibram:

Pozemek par. ¢. 4606/44 zahrada, 139 m2 * 1.100,- K&m2 = 152.900,- K¢

REKAPITULACE 1:
Pazemek par: €. 4606/44 zahrada......ocmmemsssomsm s memavsssusysoms i 152.900,- K¢

(slovy: jednostopadesatdvatisicedevétset K<)

Uréena obvykléd cena nemovitosti je véetné DPH

2) Urceni ¢astky za bezesmluvni uzivani pozemkové parcely

Pozemkové parcela par. ¢. 4606/44 zahrada, k. 0. Pfibram, obec Piibram o vyméie 139 m2.

Informace o obvyklych cenach za bezesmluvni uzivani obdobnych nemovitosti v regionu
meésta Pribram a jeho $ir§im okoli, které maji pfiblizné obdobné vyuziti se dlouhodobé nevyskytuji.
Proto cena obvyklého najmu je odvozena z obvyklé ceny predmétného pozemku.

P
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V dan¢ lokalité jak uvedeno, nejsou pozemky charakteru ocenovaného pozemku v kultuie
zahrada pronajimané. Vysi obvyklého najmu lze v takovém piipadé odvodit od vyse obvyklé ceny
pozemkl. a to ve smyslu Komentare MF CR z roku 2014 tykajici se ocenéni vécnych bfemen.

Citace: ,,Obvyklé najemné se podle dlouhodobého sledovéani zévislosti ceny ndjmu na ceny
nemovité véci pohybuje vrozmezi 4 - 8§ % podilu z obvyklé ceny jako ro¢ni uzitek. PouZity
procentni podil neni aritmetickym primérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality,

druhu nemovité véci a zptisobu jejiho uzivani.”

V tomto smyslu lze obvyklé najemné odhadovat pro dany pozemek na spodni hranici
uvedeného rozmezi ve vysi 4 % (0,04) z obvyklé ceny, a to pfedevSim z diivodu mozného zptsobu
stavajiciho i budouciho uzivani. Uvedené najemné je uvedeno na dobu 1 roku.

Pozemek par. ¢. 4606/44 zahrada, 139 m2, 152.900.- K& * 0,04 = 6.116,- K¢

REKAPITULACE 2:

Cena za bezesmluvni uzivani pozembku par. €. 4606/44 zahrada, 139 m2, LV ¢. 10001,
Ko, U PRI ..o ctsmmmmmomsisomsmonsisassimammmenibmabissiimsimmnesbis s isnmamos e 6.116,- K¢/rok

(slovy: SesttisicjednostoSesnact K&/rok.)

Urcena obvykla cena najemného je véetné DPH.

C. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, dne
12. dubna 1990, &.j.Spr.732/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec timto dle ustanoveni § 127a ob¢anského soudniho radu prohladuje, Ze si je védom nasledki
ve&dome nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7099/25 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladd ucétuji dokladem €. 7099/25.

V Pribrami 21.7.2025

Ing. FrantiSek Slanina
Mladeznicka 520
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