1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pro icely majetkového vyporadani

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.05.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 5.3.2025

- kopie katastralni mapy z internetu

- Uzemni plan obce Obéov - Uplné znéni izemniho planu po vydani zmény ¢. 2
- Uzemni plan mésta Pfibram

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute¢nosti a vyméry zji§téné na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Pozemek Obcov
kraj StfedoCesky, okres Pfibram, obec Obcov, k.i. Obcov
adresa nemovité véci: Obcov, 261 01 Obcov

Pozemek Pribram

kraj Stfedocesky, okres Pfibram, obec Pfibram, k.a. Pribram
adresa nemovité véci: Mlynaiska, 261 01 Piibram

Vlastnické a evidencni udaje

katastralni dzemi 708526 Obcov, LV &. 90
Mésto Pfibram, Tyrsova 108, 261 19 Pribram I, LV: 90, podil 1 / |
katastralni izemi 735426 Pribram, LV ¢&. 10525

Dokumentace a skutecnost

Z predlozené dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skutecného nelisi.

Mistopis
Obec Obc&ov lezi pii mistni komunikaci smérem na Rosovice a Dobfi§ severné 3 km od hranice
okresniho mésta P¥ibram a 3 km od najezdu na dalnici D4.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha &l orna piida
Bd trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

<
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Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt OJ garaze [¥] jiné

Okoli: 0 bytova zoéna [J pramyslova zoéna O nakupni zéna
Pripojky: O0/0Oveda [OJ/0 kanalizace 0O /0 plyn

vef. / vl. 0O/ 0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. i, silnice 11, I11.1F.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana ¢ast pozemku p.&. 181 lezi na jiznim okraji obce Obcov, navazuje na soucasnou
obytnou zéstavbu. Je rovinny obdélnikového tvaru, pristupny ze zpevnéné obecni komunikace. V
katastru nemovitosti je vedeny jako oméa pida, v Uzemni planu obce Ob&ov - Uplné znéni
uzemniho planu po vydani zmény ¢. 2 oznacen jako Z06 - BV - plochy zastavitelné - bydleni
venkovské/v rodinnych domech, je nutné zpracovat tizemni studii.

Pozemck p.¢. 3104/1 leZi na severnim okraji mésta v ¢asti Pfibram I, na konci ulice Mlynafska a
navazuje na stavajici areal shérmného dvora. Pozemek je rovinny obdélnikového tvaru, je ptistupny z
nezpevnéné obecni cesty (v KN vedené jako oma pada). V tizemnim planu mésta je vedeny jako
Lokalita rozvojova - lokalita vyrobni VX2, rozvijejici stavajici vyrobni plochy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité vici: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajidtén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém zemi

3.2. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek Obéov
1.1. Cast pozemku p.c. 18]

2. Pozemek Pribram
2.1. Pozemek p.&. 3104/]

Obsah ocenéni na trinich principech

1. Pozemek Ob¢éov

1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Pozemek p.¢. 181

2. Pozemek Piibram

2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1. Pozemek p.¢. 3104/1
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Pozemek Obdov

Nazev predmétu ocenéni: Cast pozemku p.¢. 181
Adresa predmétu ocenéni: Obcov
261 01 Obcov
Kraj: Stfedocesky
Okres: Piibram
Obec: Obcov
Katastralni uzemi: Obcov
Pocet obyvatel: 2):2

Zdakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 489,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratiim vymezeném
tseku silnice do 10 km veetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektina, vodovod, nebo 11 0,70
kanalizace, nebo plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * O4 * Os * O = 566,00 K&/m*

2. Pozemek PFibram

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 3104/1 v k.0. Pibram
Adresa predmétu ocenéni: Mlynarska
261 01 Piibram
Kraj: Stiedocesky
Okres: Pribram
Obec: Pribram
Katastralni uzemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32992

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 489,00 Ké&é/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadeji

néktera ustanoveni zakona ¢, 151/1997 Sb.
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1. Pozemek Obgdov

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. P,
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souasti je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1AY 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného lzemi vyjmenované obce Vv 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. | piilohy & 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratiim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Ob¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo 7adna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*Pr * Py * Py * (1 + > P)=0,826

i=1
V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Po*(1+ 3 P)=1,000

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku [+ Pi

1. Druh a ¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1301

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba 1 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize 1 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupné 1 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré \%! 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD - dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Praméma nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - Bez vlivg I 0,00

-5 -
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11
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=1030

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou €.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,851

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1.1. Cast pozemku p.&. 181
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku &, P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % veetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6
Index omezujicich vlivia Io=1+2 Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]

§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 566.- 1,030  0.300 174,89

T Ny Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp ¢islo [m?)] [K¢&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 181 3 700 174,89 647 093,-
Stavebni pozemek - celkem 3700 647 093,-
Cist pozemku p.&. 181 - cena zji§tén4 celkem = 647 093,- K¢

-6 -
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2. Pozemek P¥ibram

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;
I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souédsti je A 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand Gzemi 11 0.00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez viivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi I 0,00
6. Povoditové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
g

Index trhu Ir=Pe*Py*Px*Po* (1 + ¥ P;)=1,050

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci Jje znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps* Py *(1+ T P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku & P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni objekty — V -0,10
(femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &sti obce 111 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit&, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna IT1 -0,02
zadna ob¢anska vybavenost v obei

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m 1 -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
Vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

"
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10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vliva 1 0,00
"

Index polohy Ip=P *(1+Y P)=10,760

i=2

L

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,798

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ir = 0,760

2.1. Pozemek p.¢. 3104/1
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,760

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vietné - Y 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+3Y Pi=1,000

Celkovy index I =17 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,760 = 0,760

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aKk(lv:.hcl;r]la Index  Koef. lf}[;ré /(r:rel::n]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3489,- 0,760 0,300 795,49
Typ o Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [Ké&/m?) [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 3104/1 2 688 795,49 2138 277,12
Stavebni pozemek - celkem 2688 2138277,12

I

Pozemek p.¢. 3104/1 - cena zjisténa celkem 2138 277,12 K¢
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Trini ocenéni majetku

1. Pozemek Ob¢éov
1.1. Hodnota pozemkii
I.1.1. Pozemek p.&. 181
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Hlubos3 - Kardavec
Popis: Pozemek omé pidy. V tzemnim planu obce Hlubos vedeny jako plochy zastavitelné
BV - plochy smiSené obytné, bez pfipojek. Vklad do KN: V-1883/2024-211 dne
8.3.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,10
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
mozZnost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke¢] [m?] JC[Ke&/m? ] Kc [ Ké/m? ]
4 000 000 7363 543,26 1,10 597,59

Niazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Drasov u Pfibramé

Popis: Pozemek omé piidy. V uzemnim planu obce Drasov vedeny jako SV - plochy smiSené
obytné, bez pfipojek. Vklad do KN: V-9148/2024-211 dne 8.11 2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

mozZnost zastavéni poz. - hor§i tvar nes ocefovany 1,10

intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upraveni JC.
[Ke] [m?] JC[Ké&/m?) Kc [ K&/m? ]

1175776 2223 528,91 1,10 581,80

Nizev: Pozemky k zastavéni

Lokalita: Obgov
Popis: Pozemky omné pidy. V azemnim planu obce Obéov vedeny jako Z08a-BV. Jeden z

pozemka slouzi jako pfijezdova cesta. Vklad do KN: V-10001/2024-211 dne
6.12.2024

-9.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00

velikost pozemku - podobny 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - podobna - 1,00

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuzZiti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke) [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 289 000 4 784 687,50 1,00 687,50
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 581,80 K&/m?
Pruméma jednotkova porovnavaci cena 622,30 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnéavaci cena 687,50 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
| K&/m?) [ K&
orna ptda 181 3700 620,00 2 294 000
Celkova vyméra pozemki 3700 Hodnota pozemki celkem 2 294 000

2. Pozemek Pribram
2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1. Pozemek p.¢. 3104/1
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Pozemek k zastavéni

Lokalita: Pfibram - Bfezové Hory

Popis: Pozemek - manipula&ni plocha. dle UP - Plochy vyroby nerusici. Vklad do KN:
V-710/2025-211 dne 29.1.2025

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - mensi 0,80
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00 . ;
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00 V== .t%'&; /
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna 1,00 i i e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢&/m? ) Kc [ K&/m? ]
491 400 378 1 300,00 0,80 1 040,00

- 10 -
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Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Drasov u Pfibramé

Popis: Pozemck zastavéné plochy. V azemnim pléanu obce Drasov vedeny Jako VL - vyroba a
skladovani - lehky primysl. Vklad do KN: V-1837/2025-211 dne 6.3.2025
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 - .
velikost pozemku - vétsi 1,25 \ e =
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
mozZnost zastavéni poz. - podobna 1,00 .
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00 [_‘%‘1‘.;.-..
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00 iﬂ‘
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 o
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upraveni JC.
[Ke] [ m?] JC [ Ké¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
24 679 731 24 753 997,04 1,25 1246,30

Nizev: Pozemek k zastavéni

Lokalita: Dubno
Popis: Pozemky orné plidy uréené k zastavéni. Vklad do KN: V-2224/2024-211 dne

21.3.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - podobna 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moZnost zastavéni poz. - lepsi, ocefiovany je v UP jako VZ
0,50
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
4 700 000 2119 2218,03 0,50 1 109,02
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 040,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 131,77 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 1 246,30 Ké&/m?
Druh pozemku Parcela&. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkov4 cena
[ m?) cena podil pozemku
| K&¢/m?] | Ké]
trvaly travni porost 3104/1 2 688 1 100,00 2 956 800
Celkovi vyméra pozemki 2 688 Hodnota pozemkii celkem 2 956 800

-1 =
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provéadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek Obcov

1.1. Cast pozemku p.c. 181 647 093,- K¢
1. Pozemek Obcov - celkem: 647 093,- K¢
2. Pozemek PFibram

2.1. Pozemek p.¢. 3104/1 2138277,-K¢
2. Pozemek Piibram - celkem: 2138 277,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 2 785 370,- K¢

slovy: Dva miliony sedm set osmdesat pét tisic tfi sta sedmdesat K¢&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 785 370 K¢

slovy: Dva miliony sedm set osmdesat pét tisic tfi sta sedmdesat K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Pozemek Obcdov

1.1. Hodnota pozemki
1.1.1. Pozemek p.¢. 18] 2294 000,- K¢

Pozemek Obcov
Obvykla cena 2 300 000 K¢

slovy: Dva miliony tfi sta tisic K&

2. Pozemek Pribram

2.1. Hodnota pozemka
2.1.1. Pozemek p.¢. 3104/1 2956 800,- K¢

Pozemek Pribram
Obvykla cena 2960 000 K¢

slovy: Dva miliony devét set Sedesat tisic K&
y ¥

| Hodnota pozemki 5 250 800 K&

- 12 -
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenovana ¢ast pozemku p.¢. 181 lezi na jiznim okraji obce Obécov, navazuje na soucasnou
obytnou zéstavbu. Je rovinny obdélnikového tvaru, pristupny ze zpevnéné obecni komunikace. V
katastru nemovitosti je vedeny jako oma pida, v Uzemni planu obce Obéoy - Upiné znéni
uzemniho plinu po vydani zmény ¢. 2 oznaden jako Z06 - BV - plochy zastavitelné - bydleni
venkovské/v rodinnych domech, je nutné zpracovat iizemni studii.

Pozemek p.¢. 3104/1 lezi na severnim okraji mésta v &asti Piibram 1, na konci ulice Mlynaiska a
navazuje na stavajici arcal sbérného dvora. Pozemek je rovinny obdélnikového tvaru, je pfistupny z
nezpevnéné obecni cesty (v KN vedené jako oma pida). V tzemnim planu mésta je vedeny jako
Lokalita rozvojova - lokalita vyrobni VX2, rozvijejici stavajici vyrobni plochy.

Hodnota stanoveni cenou zjiiténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, popFipadé obdobného majetku. Hodnota stanovena porovnavaci metodou je shodna s
vécnou hodnotou pozemki, kdy byla pouZita data z cenové mapy Octopus Pro, a jednotkové ceny
jsou stanoveny na zakladé porovnani uskutenénych prodeji pozemku za poslednich 12 mésici, za
pouziti korek&nich koeficienti:

- ¢ast pozemku p.¢. 181 - cena 620,- K&/m?

- pozemek p.¢. 3104/1 - cena 1.100 K&/m?

5. ZAVER

Obvykla cena:
Pozemek v k.ii. Obéov 2 300 000 K¢
Pozemek v k.4, Piibram 2960 000 K¢
: 13«
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Odména, nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné.

Znalecné uctuji dokladem ¢. 1555-54/25.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozZno pouzit pro ucely ptedvidané v ustanoveni § 127a zakona
& 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohladuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym c¢islem 045516/2025.

V Dolnich Brezanech 02.06.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 045516/2025

pocet stran A4 v piiloze:

Vypisy z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace
Mapa oblasti

BN RNW
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MIESY N Sankac bl

Vyhotovil: Jana Ritaiova

FUSTE A olasl Se oG vy B oandin patied

Tole pand w1 03 200!

-

OKRES CZOZUE Phibram
CBEC $13571 Obéew
RAT.UZEMI:  70B52E Oblov o

IRFORIMACE O PARCEL ACH

CISLO PARCELY [ 8]
VYMERA]R ) 32360
KATASTRALNI UZEMI:  Obéov 708526
POVOD PARCELY:  Katastr nemovdosti (KN)
LIST MAPY KMD
URCEN] WMERY  Graficky nebo v daitalovane mapé
DRUH POZEMKU-  orng pdda
2POSOB OCHRANY . remédéisky plani fong
RIZENI VZNIKU: 7 7287/2010-211
SEZNAM BPE): EPE) Vyméraing| Cena|KE)
54600 32360 289 298 K¢
Ccelkova zakipdni cena bontovenych parcel v h.u Je 2B9 298 Ki
Zakladni cena je urdena podie vyhlaiky 370/2024 Sb, ber kalkulace prirdiel €1 srakck podic philoh 16to vyhlasky
Pokud je viméra bonitnich ditl parcely mensi ne: vyméra parcely. zbytek parcely neni bonitevan

OPRAVNENE OSOBY: na LV 90

Opravnény subjekt, adresa Igentifikator Podil
Visstnické pravo
Mésto Pribram, Tyriova 108, 2610) Fiidbram - Pribram | 00243132
Véend préva sloutici ve prospéch nemovitosti v Eést B (bex zdpisu)
Vécnd prava zatédujic itostl v thsti B vieind souviselicich Odajl (bex zdpisu)
Poxnadmhky a dalii obdobné idaje (ber zdpisu)
Kabyvaci tituly 2 jine podklady k zapisu
Farcela KN 181
* Vinik prava z¢ zakona rakon? 17271991
POLVZ:29/199) Z-16700029/1993-211

Pro Mesto Phibram, Tyréova 108, 2610) Piibram - Piibram 1, 1¢: 00242132

Nemoviosls Jsou v uremnim obvodu, ve kierém vykondva statni spravy kalastru nemovitasti CR
Katastrdini biad pro Stiedoiesky kraj, Katastrdini pracoviité Pribram, kéd: 211
V kat. izemi )sou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Vyhotoveno systémem MISYS ver.17.13 174227 5W hasp pro VFK verze 6.1 DBlum 8 cat vyholoven: vypsu: 6.03.2025 11.15:0¢
icafova Vypls vyhotoven za 1.463s, SQLite3 native, ver.3.41.2

Vyhotovil: Jana
Tento vypis md informativni charakter a je wiien pouze Pro vailéni poliebu oprévnénidhc ukivalelr dal SPI KN

Pouteni: Udaje katastru tze uiit pouze k Glellfim uvedenym v § 1 odst. 2 hatastrainihe zékona. Dsobni bda)e ziskané z
katastru lze zpracovaval pouze pi spinéni podminek cbecného natizeni o ochrané osobnich udajd

hip:Slocathest: 10222 4nstance misys himPISK NTO001 3 himl S, 3.2023

= 15 =
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MISY S Steanhaw | 22

Vyhotovil: Jana Ri€aiové
FISES R@tasicnil aoumnalivh vve (S whdioe Dpotiet

Dala platna & | 02 702

OKRES CZ20208 Phibram, 3211
O8EC 538911 Piibram
KAT UZEMI 735426 Pribram

INFORMACE © PARCELACH

CiS10 PARCELY  »id 540y

VYMERA|m'|. 2668
KATASTRALNI UZEMI.  Pfibram 735426
POVOD PARCELY:  Katasir nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENI VYMERY:  Graficky nebe v digitahzosanc mapé
DRUH POZEMKU:  (rvaly travni porost
Z2r0S0OB OCHRANRY.  remédéisky plidni fond
RIZENI VZNIKU: Vv 8089/2006-211

SEZNAM BPE) BPE) Vyméram'| Cena{Ki]
54700 a5 246 K¢
56701 2653 3 687 K¢

Celkova zakladni cena bonitovanych parcel v kG je 3 933 K¢
Zaklagni cena je urtena podie vybladky 370/2024 Sb., ber kalkulace prirdiek & srafek podie pliloh Léto vyhlddky

Pokud je vymira bonitnich ditd parcely mendi ne vyméra parcely, zbEﬂ Eauelz neni bontovan,

OPRAVNENE OSOBY: na LV 10525
Opravnény subjekt, adresa

ldentifikélor Podil

tosti v £4sti B

(bex zipisu)

vécnd préva sloufkici ve prospéch nemovil

Viécnd préve 2stéiujici nemovitosti v Essti B vietné souviseficich udajl
__Typ vitahu

Vécné biemeno (podie listiny)
ulofeni kanalizace, splatkove (shérace) k Cistirnd odpadnich vod, rozsah vymezen geomelrickym plenem 4455-171/2008

Opravnéni pro
Mésto Piibram, Tyr$ove 108, 26101 Plibram - Piibram 1, 1€:00243132

Povinnost k

Farcela: KN 310471
Lrstina Smiouva kupni, o zhizeni vécného biemene - bezuplatna zc dne G3.11.2008. Pravni 0dinky vkladu prave ke dr

10.11.2008
V-8089/2008-211

Poiadi k datu podic pravini upravy uéinné v dobé vzniku prava

Vécné biemeno (podle listiny)
uvloeni vodovodniho fadu pitné vody k Estirné odpadnich vod, rozsah vymezen geometrickym planem 4466-)71/2008

Opravnéni pro
Mésto Ptibram, Tyriova 108, 26101 Piibram - Piibram 1, IC:00243132

Povinnost k
Parcels: KN 3104/
Listing Smlouva kupni, © zfizeni vécného bfemene - bezdplatng ze dne 03 11.2008. Pravni vdinky vhladu priva ke dni

10.11.2008
V-8088/2008-211

Potadi k datu podie pravni Upravy U¢inné v dobé vzniku prava

Poxndmky b daldi obdobné Gdaje {bezx xépisu)

Nabyvaci tituly 2 jiné podkiady k 2épisu

Parcela xii 210471
Smiouva kupni, © ziizeni vécného biemene - bezaplatna z¢ dne 03 13 2008 Pravni utinky vkladu prave ke oni 10.11.2008
V-B085/2008-211

Fro: Borovitka Zdenék, Oblov 20, 26101 Obéov, RC:561114/0183
emovitosts jsou v vzemnirn cbvodu. ve kierém vykondvs statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrélni ofad pro Stfedodesky kraj, Kotastréini procovifté Pribram, kod: 211
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné liselné Fadé

hup:locathost: 10222/%nstance misvs. tmISKN/10001 2. hami o A0 L
1 )
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Pozemek Obcov
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Mapa oblasti Pfibram
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