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Envelope ID DigiSign.org: 0194fa96-bb80-?11’9-8000-39287?85‘

cenovych map a koeficientt, aviak bez dostate¢ného prihlédnuti ke skuteénému technickému stavy
objektu a jeho omezené vyuZitelnosti. Vynosova metoda nadhodnotila potencial pronajmu, aniz by
reflektovala vysoké naklady na rekonstrukci.

Zaver: Victory Holding je pfipraveno jednat 0 sméneg dotéenych pozemk( na zakladé aktualniho
znaleckého posudku, ktery presnéji reflektuje realnou hodnotu nemovitosti. Véfime, Ze nalezneme
spole¢né feseni, které bude odpovidat skutegnému stavu a trznim podminkam.

V priloze pFikiadame puvodni znalecky posudek k nahlédnuti.

S Uctou,

V Praze dne 12.02.2025

Ing. Michal Viktorin

Ing. Michal Viktorin

Victory Holding, a.s.

2/2
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci posudk( / oznaceni posudku znalcem

i 096219720247 2775/82/2024

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pozemky p.C. 2604/125 jehoZ soucasti je stavba &p. 375 a p.¢. 2604/124 — Pfibram. Dotcené nemovité
véci jsou ke dni vypracovani tohoto znaleckého posudku zapsany u Katastralniho Ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté

Pfibram na listu viastnictvi &islo 10001 pro obec Pfibram a katastraini uzemi PFibram

Oznateni zadavatele znaleckého posudku
FCMV Pribram s.r.o.

Na drackach 850/19

162 00 Praha 6 Stiesovice

Cislo jednaci zadavatele

nebylo sdéleno

Obor, odvétvi, specializace. ve kterych je znalecky posudek podan
Ekonomika — ceny a odhady - nemovitosti

Oznaéeni znalce

Ing. Pavel Pech

Voznice 133

263 01 Dobiis

tel. 602 38 39 58

E-mail znalec.pech@tiscali.cz

Cislo vyhotoveni / celkovy poéet vyhotoveni 213

Datum zpracovani znaleckého posudku 9.12. 2024
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(A) ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

(1) Odborna otazka zadana zadavatelem tohoto znaleckého posudku

Kolik €ini obvykla cena pozemku p.¢. 2604/125 jehoz soucasti je stavba ¢p. 375 a pozemku
p.C. 2604/124 ke dni 9.12. 2024

(2) Udaj. pro jaké ucely je tento znalecky posudek vypracovan
Podklad ke sménné smiouvé

(3) Skutecnosti sdélene zadavatelem tohoto znaleckého posudku, které mohou mit podle jeho nazoru vliv na presnost zavéru posudku

Nejsou

(B) VYCET PODKLADU

(1) Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni ke dni ocenéni
(2) Vyhlagka €. 434/2023 Sb., kterou se méni Vyhlaska €. 441/2013 Sb.
(3) Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb.

(4) Cenové udaje o realizovanych obchodech z KN

(5) Skutecnosti zjisténé pfi fyzické prohlidce nemovitych véci dne 12.11. 2024
(6) Inzerce prodeje analogickych nemovitych véci na realitnim serveru Sreality
(7) Znalecky posudek Ing. K. Stépankové ¢. 053277/2024 ze dne 28.6. 2024

(C) PREDMET OCENENI

(1) Detailnéj$i popis pfedmétu ocenéni

Puvodni jednoducha stavba vymeéniku, kterd v prubéhu let minulych pozbyla svého vyznamu a byla nasledné
uZivana jako jednoduchy sklad.

Popisovana stavba je doplnéna ,miniaturnim" pozemkem pfedzahradky a ob& popisované nemovité véci jsou
.vnofeny" do arealu byvalé telekomunikacni rozvodny, vée v §irsim stfedu mésta Pfibramé&, pfesnéji v ulici Nadrazni.

Oceriovana stavba je dlouhou dobu mimo zakladni stavebni udrzbu a fakticky doZiva — viz fotodokumentace,
potazmo vypoctova tabulka k urceni nakiadové ceny budovy na strané Cislo 6 tohoto znaleckého posudku. Popisovana
tabulka rovn&Z obsahuje detailni vyéet pouzitych konstrukénich prvk(, popis standardu vybaveni, rozméry i stupen
opotfebeni.

Vnitini dispozice pfizemni, nepodsklepené budovy je velmi jednoduché — vstupni trakt se socialnim zazemim a
jeden otevieny prostor byvalého vyméniku — viz fotodokumentace na krycim listé tohoto znaleckého posudku.

(2) Vlastnické a evidenéni udaje
Pfedmét ocenéni je ke dni vypracovani tohoto znaleckého posudku u Katastrélniho Ofadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Pfibram zapsan na listu viastnictvi
LV cisio 10001 pro katastralni tzemi Pfibram a obec Pfibram jako vyluéné vlastnictvi
Mésta Pribramé, se sidlem Tyr§ova 108, 261 01 Pfibram, takto:

Pozemek p.¢. 2604/125 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 241 m2
jehoz soucasti je stavba

Budova ¢p. 375 stavba technického vybaveni stojici na pozemku p.¢. 2604/125

a

Pozemek p.c. 2604/124 zahrada 0 vyméfe 22 m2
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TRZNi HODNOTA NEMOVITE VECI V MiSTE A CASE OCENENI

Zakon 151/1987 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu takte - § 2 Zplasoby ocefiovani majetku a sluzeb

Trzni hodnotou se pro Uéely tohoto zakona rozumi odhadovana éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém

marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Z2adny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

Tréni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astky, ktera se zpravidla uréuje na zakladé vybéru z vice
zplsobl ocenovani a to zejména

zpusobu porovnavaciho hodnota PH
zplsobu vynosového hodnota VH
zplsobu nakladového hodnota CN

Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledduji rizika a predpokiadany vyvoj na diléim &i mistnim trhu,
na kterem by byl obchodovan.

Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvy§sino a nejlepdiho vyuZiti, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky provediteiné.

Zpusob porovnavaci hodnota P H

Porovnani nabidkovych cen u nejpodobnéjsich staveb - garazi jsem schopen uréit trzni hodnotu na zakladé
porovnani.

M U102 MIEDAMN - U VYSIEURY, AKILEIIOVANG Pr3a £ DOGRBTN = = &8 W VG nepswnesst |
|

Procei garaie 20 m° Prode] garaze 17 m® Prode) garate 18 m® Prode] gadie T m?
I Lilka, PHibram - Péibram Vi Bfazove Hory Lika, Piibram - Piibram Vi-Brezovs Hory Anenska, Phibram - Pribram IV Lifika, Pribram - Piram Vi-Bfezove Hory
| 249 000 KE 250 000 Ké 280 00D KE 290 000 Ke
|

Prodi] gardie 37 v Prodei gardie 19 m® Prods] gadie 10 m? Prodej gareze 35 m*

W Fadies), Pribram - Plbam Vi Blezowd Has|
|
|
|

Arpnska, Priteam - Pigrem [V K Pogina Phbors - PRomo V-Brecaes Hory Anengss, Poboarn - Pribram 6
340 000 Ke 370 000 Ki 375000 Ke 420 000 Ke

K porovnani pouzivam velmi jednoduchy algoritmus, a sice:

Nejprve ,ocistim" nabidkové ceny o prostor k jednani o vysi sjednané kupni ceny, naklady RK, etc.. To ¢inim za
pomoci koeficientu v rozmezi 1 az 0,6. Nasledné provadim kontrolu rozptylu nabidkovych jednotkovych cen u
jednotlivych nemovitych véci, kdy nam pomér mezi jednotkovou cenou maximalni a minimalni ve vysi, ktera nepfesahne
hodnotu 2,5 , zajistuje relevantnost jednotlivych prvkii zvoleného statistického vzorku.

Podobnost jednotlivych nemovitych véci s nami ocenovanym objektem je vyjadiena vahou podobnosti. Zakladni

jednotkova cena je stanovena jako vazeny primér diléich cen. Tato je pak upravena dle 6 specifik nerpovitosti v
rozptylu + - 30%.
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) | Korekce nabidky - | ' | Viha |
Transfer Vyméra PP : Jednotkova cena id&r:e;;ii?},:?:wﬁcrouy Upravena cena | mowshiost R :
© s0000Kke| 3 | 11667 KE 070 | 816667 KE 4 1,714
249000Ke] 20 | 12450KE 0,70 871500Ke| 3 1,606
250 000 K¢ 17 14706KE | 0,70 ~ 10294,12 K¢ 2 | 1,360 |
; 280 000 K¢ 18 15556 KE | 070 | 1088889K¢ 1 | 1286 |
E 290 000 K¢ 17 17 059 K¢ 0,70 11 941,18 Ke| 1 1,172
= 370000 K& 19 19474 K¢ 0,70 13 631,58 K¢ 0 1,027
375 000 K& 19 19 737 K¢ 0,70 13 815,79 Ké 0 1,013 ‘
340 000 K¢ 17 20000 KE 070 14 000,00 K¢ 0 1,000
Vazeny aritmeticky pramér - zakladni cena 9 293,63 K¢ | Viménik i
Zakladni cena z porovnani 9290 K¢ Ké/m2
Uprava zakladni ceny -30,00% w
more | mousqr | e ooble TTemes et | piay | o e |
N . N stavba na hranici své zivotnosti, .
nutna rekonstrukce vétsiny PDZ ||
0,00% 0,00% 0,00% 000% 0,00% -30,00% ‘

'Upravena jednotkova cena

6 503,00 K&

Vyslednd jednotkova cena za 1 m2

6 500 K¢

Budova Ep. ZPv m2

Jednotkova cena T Zakladni hodnota

Zaokrouhlenina

Trzni hodnota

180 6500K |

375

1170 000,00 K¢

desettisice

S

1 170 000 K&

Zplsobu vynosovy

Zakladni princip této metody spociva v technice oddroceni budoucich vynost z najemneho, ¢i lepe odpovida na
otazku jaky objem financi uloZzeny v bézném finanénim Ustavu nam na Groku vydéla stejné jako najemné z dotcenych

nemovitych véci.

Nejprve uréim potencialni najemné:

Pronajem skiadového prostoru 5500 m?

| Pribram
| 203 500 K&/mésic (37 KE/m?) !
|
I

Najemné skladovacich prostor ve mésté se pohybuje v nabidkovych cenach od 37 do 164,- K&/m2. Vzhledem k

hodnota VH

Pron4jem skiadového prostoru 58 m?*
Jinecka, Pfibram - Pfibram |
9500 K&/mésic {184 K&/m?)}

velmi §patné stavebni kondici budovy uvazuji s najemnim v minimaini vysi:

Roéni ndjemné = 37,- K&/m2 a mésic * 150 m2 uzitné plochy * 12 mésicii = 66 600,- Ké/rok
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Pro ur€eni trzni hodnoty vynosovou metodou pouziji analogii platné provadéci vyhlasky k zakonu o ocefovani:

B - ~ Vyménik Piibram I |

H;ui)y pfijem z rof;niho najemného celkem ”66 650-‘_00?_ o “i
Snizeniro€niho najemného podle odstavce (5) § (32) — 40% 26 640,00 K¢ ‘
Upravené roéni najemné 3 9 9 60 Ké |

[
'Mira kapitalizace 6,50% !
'Pokryti zvy$eného rizika s docilenim pronajmu 0,00%
'Pouzita mira kapitalizace 6,50% i

614 769.23 KE:_ Cérla vynosova |

ZpUsob nakladovy hodnota CIN

Metoda zaloZena na urCeni vy$e nakladl na vybudovani stavby v daném stupni opotiebeni pfi vyuziti dnegnich
standardnich konstrukénich prvki, véetné nakupu pozemku.

odej komercniho pozemku 1286 m? Prodej komeréniho pozemku 1825 m? ‘
iuboé - Kardavec Dubno 3
L " !
ESDO 000 Ké (2 722 KE/m?) 5 450 000 K¢ (2 986 K&/m?) :

. Pozemek | m;" jednbtkc;vé ce-na a m2 Ce;a bo?!éﬁ;tku i

p.&. 2604/124 22 2 500 K& 55 000 K&|

i p.&. 2604/125 241 2 500 K& 602 500 K&/,

' Celkem 263 — [ 657 500 K¢/

Pii uréeni ceny pozemk( vychazim ze znaleckého posudku Ing. Stépankové, potazmo ze shora vioZenych
nabidkovych cen v Iokalité.
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i S | i |
o & = 5 § E 2 = g \
£ £ ] § = = < E E 2 o |
z EH : 2 5 & E 5§ &g & ¥ £ <z
g 5 g = 2 s =2 2 @ = 2 a‘ 8
i 2 S T = % : £ 7 #
i 8 = ey 2
i Konstrukce a vybaveni Provedeni i
I iza‘xtauy vietné zemnich praci 0122 [|betonové 100% 01220 1,00 01220 R 9 60 08500 | 124132 ||
‘: 2 lSv'sléknnsnukce 0,203 cihelné a tvarmicove zdvo 100% 0,2930 S 1,00 0,2930 0,3509 5 9 60 08500 | 298263
I3 ]Stropy 0,089  |sebirkovy a 2B 100% 00830 CH 0,00 0,0000 0,0000 1 0 5 1,0000 | 0,000
, 4 |Zastieseni mima krytinu 0110 |ocelova konstrukce 100%) 01100 5 1,00 0,1100 01317 51 4 55 08273 | 12.21%
i 5 |Kiytiny stiech 002  |viéné pasy 100% 0,020 5 1,00 0,080 0,0347 51 0 51 10000 | 3473
|l 6 |Klempifske konstrukce 0007 |Poznkovany plech 100% 00070 5 0,00 0,0000 0,0000 51 4 5% 09273 | 0.0000
I {Lwavy vritinich povrchi 0061 |VPC, Stuk, nitér 100% 00610 s 1,00 00610 | 00731 51 4 55 ogns | &7 ||
8 L'pmvy vnéjich pavrchl 0033 Jbfizalit* 100% 0,0330 § 1,00 0,0330 0,0395 5 4 55 09273 | 36647 I
9 |vnitii obxiady kerzmicke Q000 Newvazie sz 1009 2,000 X ik 0,0000 0,0000 1 0 1 1,0000 | 0,0000
| 10 |Schody 0007  [Chybi 100%  0,0070 CH 000 0,0000 0,0000 1 o 1 10000 | 10,0000
11 [oveie 002  |kovove 100% 00220 5 1,00 00220 0,0263 51 4 55 05273 | 24431
12 |Viata 0023  dto 100% 00230 s 1,00 00230 0,0275 51 4 5 09273 | 2,542
13 Okna 0043 | huxfeny’ 100%  0.0430 5 1,00 0,0430 00515 ] 4 55 0w | 4778 ||
| 14 [Povrchy podiah 0,048  |Betonova mazanina 100% 00480 ] 1.00 0,0480 0,0575 51 g 60 08500 | 48852
[ 15 Fessoeni 5.0 e se o oo X 0.0 00000 | 00000 1 0 1 1,000 | 0,000
| 16 [E 0,047  |Svéteind | motorova, odpojend 100%| 00470 5 1,00 0,0470 00563 51 0 51 1,0000 | 56287
| 17 [Bleskosvod 0,004 100%| 00040 5 1,00 0,0040 0,0048 51 0 5 10000 | 10,4790
18 |nitfni vodov od 6000 0% 9660 X 5,0 0,0000 0,0000 1 0 1 1,0000 | 0,0000
| 13 [nilfnl kanahzacs D000 1005 00000 X 0.00 0,0000 0,0000 1 0 1 1,0000 | 0,0000 ;
{20 |vaitini ply novod 0.000 00% 0000 X 0.0 0,0000 0,0000 1 0 1 1,0000 | 0,0000 }
21 |Ohev tepie vody 0.000 100 0000 X o.M 0,0000 0,0000 1 0 1 1,000 | 00000 ||
1| 22 |uybeven uchenl o000 o0 9000 X 0% 0,0000 0,0000 1 [ 1 1,0000 | 0,0000
[Vnitini hy gienicia zafizen: v éetné
H B |We 0000 |Newakje s %) oo X 0. 0,0000 0,0000 1 ] 1 1,0000 | 0,0000
‘ 2¢ [vytehy 0000 [Mevahese 100 20000 i o0 0,0000 0,0000 1 0 1 1,0000 | 0,0000
|| 5 |ostatni 0082  [Chysi 100% 00620 CH 0,00 0,0000 0,0000 1 0 1 1,0000 | 0,0000
E 26 |Instalaéni prefabrikovana jadra 0,000 Neuv auji se w 100%, 0,0000 X 0,00 00,0000 0,0000 1 0 1 1,0000 | 0,0000
i 10000 K4 = 08350 10000 Opotrebeni = 89,14%|
| Kd ke me”it':;;; AT ehs Stavba dosiva ~ analytické metods vypoétu opotiebeni
Hala typu J cz.cc Sklad
1252 *
l! ‘g Zastavénd
aE- plocha v
899,805 m2  Diki OPv m3
8512V ostor vm3 Stavba spodni 0000 0,000
{l 0000 g
;ﬁ Stavba vrchni Hiavni objem 53 12,50 125 166,260 828,125
| |Celkova za::vf:né plocha 17865 s NP il 4 a4 35 sonder. S8
Celkova uiitnd plochav
m2 : 150,00 0,000 0,000
Zastieseni véetné podkrovi Zaslavéné ploche 178,850 0,000
0,000 [Plidni nadezdivka 0 _
IVj&ka hiebere od
inadezdivky O,W
178,65 53 946,845
a |
0 |
Priimérma Vyska Podiazi 0
0
0
5,300
| |Primrna Zastavéna Piocha Podizi 178,650
| Zékiadri cena Piloha () Vy hiagky 1 599,00 K¢ i tislo 10 Vyhidshy Cena bez odectu opotiebeni
Koeficient vybaveni K4 0,835 10750 K1 Obestavény prostor  goasD m3| 3
| prioha Eislo 20 Vyhiasky [ 1,050 09563 K2 |Opotiebeni [ mata% | 284373786 K¢
1 Priloha &islo 41 Vyhlasky Ki 2,968 08283 K3 CN 346 477 93 Kv
I 1,000 H ¢
|£ Zikladnicena upravend 354545 K . |
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hodnota CN 346 477, 93+ 657 500,00 1 003 977, 93

1000 000,- K&

v desetitisicich

Pouzitim tfi zpisob( ocenéni jsem odbrzel ffi hodnoty, pro uréeni vysledné trzni hodnoty ocefovanych
nemovitych véci aplikuji vazeny aritmeticky primér, kdy nejvyssi vahu pfikladam k cené z porovnani, nebot ta
nejadekvatnéji reaguje na déni na realitnim trhu, vyrazné mensi vahu pridéluji cené vynosové, kteréa ma u komer&nich
nemovitych véci své dilezZité misto a koneéné vahu nejnizéi cené nakladové. Vie vy$e uvedené je zachyceno nize ve

vypoctové tabulce:

Vaha

__Metoda vypoétu TH |

CN 1,000 000 K| 1),
\PH 1 170 000 K¢| 3|
\VH 620 000 K¢| 2|
f 958 333 K&

|| vdesetisicich !
| |

‘TH| =
| 960000Ké& |
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Zjisténa cena

| Vyhlaska Gislo 441/2013 Sb. ve znéni 19972014 Sb. 34572015 Sb. 53/2016
Sh., 44312016 Sb., 457/2017 Sb, 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 42412021 Sb.,
337/2022 Sb., 43412023 Sb. | |

Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemii ’ [

§3
H Obec vyjenovana v Tabuice €. 1 Friohy & 2
’ p.C. 2604/124, p.¢. 2604/125

i Piibram 7 | l‘
i §4 L
| Odstavec (1) ‘
Tabulka ¢. 1 Pfilohy & 3 Viyhlasky Tabutka &. 4 Pilohy ¢ 3 Vyhlasky |
I I 000 P: lp 045 P |
‘( 0,00 P2 0,00 P2 |
” 0,00 P: 0,00 Ps ;
I 0,00 P: 000 | Py ‘
H Pe*Pr*Pe*Po* (1+ 0.00 Ps 1x000 Pit(1+ 0,05 Ps 0.495 |
” (P1+P2#+P3+P#+Ps)) 1,00 Ps (Po+P3+Pi+Ps+Py+Pr+PytPo + | 005 Ps ' ' 0
.‘ 1,00 Pr Pio+Pi1)) 0,00 P7 |
}; 1,00 Ps 600 Rs |
I 1,00 Ps 0:00 Ps
I I Tabuka ¢ 2 Priohy & 3 Vyhisky ] 000 P |‘
| 0 0,00 P | o0 e |
i' 0,00 P2 1 000 I *1o*| 4‘}
; 0,00 Ps =h*b*k
| 1+ (P1+P2+P3+Py+Ps.Pe) 0,00 P ' l
| 0,00 Ps 0,495000 |
|L 0,00 Pe |
i |
I
| o R zC |
| ? L v |
‘” 326000 K¢ 0495 [usmunoess 1623,60 K¢ |
| Pozemekpd. | Vymérav m2 | Jednotkova cena Vysledna Zisténa cena Podil Vysledna zjisténa cena |
“ 26041124 2 162360 K¢ 3571920 K¢ i 35 720,00 K¢ ‘
H 2604/125 241 162360 K¢ 391 287 60 K¢ 1M 391 290,00 K¢ ‘
‘ g krouhl v
“ Celkem 427 006,80 K¢ b, 427 010 K¢
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g 5 ‘g i 1
g g s g S | : ¥ g |
E] = H § = = ° g 5 2 L
g A A A T T T
2 = £ 2 z g 22 £ EE- 3 w B
i & g B g = g 3 g 3 g = |
§ i B g
Konsirukce & vy baveni . Provedeni |
1 [zaksty voemé semncnpaci | 0122 Jperorove | oo 0w | s | 1 [ om0 | omwet | & | o [ Josm | new |
[ 2 Jovite konstrurce |02 |ohencatvamcoveavo | 100w 020 s | 10 | omw | omm [ s [ s | w | o0 | 2s8 |
i 3 rSlmpy I 0,083 Jz'ebnkovy"aiLﬁ l ?CU%I‘ 0.0890 l CH I 0,00 ’ 0.0000 J 0,0000 l 1 I 1] J 1 ’ LO&JOJ 0,0000
[« Jzasteseni mmo kytos | 0,10 |ocelond konstukes | 100 o s | w [ ow [ owr | w | ¢ ] = | osars | 122156 ||
;‘ 5 [Krytiny stfech J 0029 |Zwicne pasy J 10.]%_ 0,029 i S ]I 1.00 I 0,0290 f 0.0347 l 51 l 0 J 51 I 1,0000 ‘ 34731
I8 [Klempifské konstrukce ! 0,007 Pozinkov any plech I 100% 0,0070 ﬁ s J 0,00 ‘ 0,0000 i 0,0000 f 51 J 4 l 56 J0.9273| 0,0000 I
i Flpravy vaitfnich povrchi | o Ve, stuk, nter | s om0 | s | [ amie | oo e [ 4 | s ]qsmsf 61741 ||
[e fiomvy vissicnporens | o | piizalc | 0w o | s | 1w | oo Lows | 5 | ¢ | s |oam sy ||
| 9 |vnitinsobicedy keramirke 000 [Newanse s ] owe | x [ om | omw | com | 1 | o [ oo | omm ||
10 [schoay 0007 oyt s om0 [ oo | o | ooom | oo | 1 | o [ Thow | oo l‘
[ 11 Jovete 002 |rovove o] oma | s w0 | omm [ | s | 4 | w | omn| aew |
(712 vate 0025t ";TDD% wz | s 1w | om0 | owns | s | & 55 |osm | 280 )
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I Primérna Vyeka Podiazi 0|
1} LA |
‘ | =
!F 5,300 4 |
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Hruby pfiemz najemného celkem — 37 K/m2 a mésic * 150 m2

- odstavec (5) § (32)
' Snizeniroéniho najemného celkem

| Snizeni ro&niho najemného maximaini
Upravené roéni najemné

'Mira kapitalizace — hala typu J

Prlbram Nadrazm vymenlk

Strana 10

| Pouzita mira kapitalizace

Cena vynosova

“ 12 mésich 66 600,00 K&

! Snizeniro¢niho najemného podie odstavce (5) § (32) - 40% 26 640,00 K& |
Snizeniro&niho ndjemného o najemné z pozemku pod stavbou (|

14 502,81 K& |

41442 81 Ke |
33 300,00 K& JI;

w

33 300,00 K¢ I

6,50% |
Pokrytizvy$eného rizika s docilenim pronajmu 0,10% |
| 6,60% t
l:

|

504 545,45 K¢

L

L

(N PFiloha &islo 23 Vyhlasky

{ 504 54545KE  CV  [Oznaceniskupiny |
: 346 477,93 KE  CN |
i 158 067,52 K| R | F |
| Negativni dopad, nejsou rozvojové moznosti 7‘] ‘f
| ' cv \ |
‘ 504 545 45 K Zjisténa cena JI

aara ‘_ 594550 ;K:g! Zaokrouhleno na desetikoruny |

 Podil ||

I ) Sub;ekt ocenéni , fstena cena f
__P.6.2604/124,p.C. 26041125 | 427 007 Kg| 45,84@
| Cp.375 werbvenowicnipav | 504 545 Ke| 54,16%
Celkem | e31s52Ke  10000%)
v desetikorunach | 931 560 Kc '

(2) Vysledky analyzy dat

Obvyklou cenu dotéenych nemovitych véci neni mozné ur

v misté, tedy v souladu s dikci platné legislativy.

Cit porovnanim ze sjednanych cen nemovitych véci

Pro potfeby zadavatele tohoto znaleckého posudku je treba vychazet 2 jejich trzni hodnoty.

(F) OpDUVODNENI

(1) Interpretace vysledk( analyzy dat

P.¢. 2604/125 jehoz souéasti je stavba s €p. 375 a p.¢. 2604/124 v JFC s p.¢. 2604/125

zjisténa cena

931 560,- K¢

ke dni 9.12. 2024

cena v misté a ¢ase ocenéni obvykla

ke dni 9.12.

2024 nelze urdit

trzni hodnot.

a

960 000,- K& ke dni 9.12. 2024
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Strana 11

(2) Kontrola postupu zpracovani posudku. a sice zda jsem:

a) vybral zdroj dat strana 1 tohoto znaleckého posudku
b) sebral nebo vytvofil data strana 2 a nasledujici tohoto znaleckého posudku
c) zpracoval data dtto
d) proved! analyzu dat a zformuloval jeji vysledky
strana 10 tohoto znaleckého posudku
e) interpretoval vysledky analyzy dat strana 10 tohoto znaleckého posudku

(G) ZAVER

(1) Odborna otazka zadana zadavatelem tohoto znaleckého posudku

Kolik ¢ini obvykla cena pozemku p.C. 2604/125 jehoz soucasti je stavba ¢p. 375 a pozemku

p.C. 2604/124 ke dni 9.12. 2024
obvyklou cenu dot&enych nemovitych véci neni mozné uréit, pro potieby zadavatele tohoto
znaleckého posudku je tieba vychazet z jejich trini hodnoty

960 000.- .

slovy  Devét-set-Sedesat-tisic korun geskych

SEZNAM PRILOH ZNALECKEHO POSUDKU

INFORMACE O PARCELACH Z KN, DETAIL SNIMKU Z KATASTRALN| MAPY
2 LISTY MIMO TEXT POSUDKU, VLOZENY ZA JEHO OBSAH

Voznice 9. prosince 2024

//

‘ >
Ty S e ) a2k B
Posudek obsahuje 9 listd, z toho 1 list titulni, 11 stran na 6 listech eckého posudky &'’ list ‘jako prilohu.
Znalecky posudek je vypracovan ve tiech provedenich, dvé se pfedéwdﬁateli tohoto zr)aleckégﬁaﬁﬁsudki;,’ jeden vytisk

L

z(stava v archivu znalce. e

— i

Znalecky posudek jsem vypracoval sam, tedy bez konzultanta k posouzeni zviatnich dildich otazek.

Prohladuji, ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu § 127a zakona &.
99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.
Prohlasuji, ze souhlasim se zvefejnénim tohoto znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA ﬁ

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Prazg“dn

4013/2005 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti. P &
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 2775/82/2024 v mém znaleckém denf
R T #

Znalecné a nahradu nakladi uctuji podle predlozené likvidace. e

Ing. Pavel Pech—
Voznice-133
263 01 DoBris
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Infarmace ¢ p
: Parcelni Gsic:
Obec:
Xatastsaing Uzem!:
Cisio Ly:
Vyméra il
Typ parcely.
Mapowy Ist:

- Urceni wméry:

‘Drsh pozemku:

Sousednl parcely

Viastnici, jini opravnéni

Vilastnicks prave

Parcela katastru nemovitosy
e

Ze soufadnic v S-UT5K

zahraca

| Mésto Piibram, TyrSova 108, Piibram |, 26101 Phibram

Zpusob ochrany nemovitosu

informace o pozemku
;c;;l;s‘o ot s i
“Obec:

 Katastralnd (zemf.

Cisio LV:

- Vyméra [

; Typ parcely:

| Mapowy list:

. Uréeni vymeéry:
| Druh pozemku:
Soudasti je stavba

Bedova s Cislem popisnymn:

Stavba stoji na pozemku:
i Stavebni objekt:

| Ulice:

Parcela katasiru nemovitost

2Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéns plocha a nadvor
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Petra Krameerové
‘ == =

Od: Ing. Kamila Stépankova <posudky@seznam.cz>
Odeslano: stfeda 14. kvétna 2025 9:46

Komu: Petra Kramperova

Predmét: Re: Znalecky posudek ¢. 053277/2024

Prilohy: image001.png

Dobry den,

zasilam vyjédfeni k posudku, pfedeviim k ocenéni budovy, ktera je soudasti pozemku p.¢. 2604/125 v k.G. Pfibram:

- VYnosové ocenéni - je uvazovano Cisté obvyklé ndjemné nevytdpéného prostoru (bez nékladd na energie), ktery je
moZné vyuiit jako skladové prostory. Naklady, spolu se snizenim moznosti pronajimatelnosti, jsou uvazovény ve vySi
témér 30 %, co? je pomérné vysoké a zahrnuje pravé i ndklady na opravy a ddribu.

Pokud je stanovisko statika, e jsou nutné vyznamné zasahy do objektu pro jeho stabilizaci, nebo je uréeny k
demolici, pak by trzni cena pozemku s budovou byla jina.

S pozdravem

Ing. Kamila $tépankova

---------- Pavodni e-mail ----------

Od: Petra Kramperovd <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Komu: Ing. Kamila Stépankova <posudky@seznam.cz>

Datum: 30. 4. 2025 8:11:46
Predmét: Znalecky posudek ¢. 053277/2024

VaZena pani inZenyrko,

dékuji za zpravu.

E-mail — Zadost ze dne 17.02.2025 zasildm nize znovu.

Dékuiji za spolupréci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Gfad Pibram
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VYJADRENI STATIKA

Misto stavby: Nédrazni 375
261 01 Pfibram IV.

Objednatel: Mésto Pfibram

Tyrsova 108
261 01 Piibram I

Vvijadreni statika ke stavu objektu

NadraZni 375, Pribram IV (stavba technického vybaveni)

—

Digitalné podepsal Ing. Martin
Tydlitat

DN: =CZ,
2.5.497=NTRCZ-45770743, o=Ceska
komora autorizovanych inzenyrli a
technikd ginnych ve vystavbé,
ou=Elektronické autorizaéni razitko,
ou=0011035, cn=Ing. Martin Tydlitat,
sn=Tydlitat, givenName=Martin,
serialNumber=P826575, title=1500
Datum: 2025.05.27 13:19:07 +02'00°

V Piibrami, dne 27.5.202% ¢ Vypracoval:
Ing. Martin Tydlitat (CKAIT 0011035)

Husova 435, 261 01 Pfibram
Tel.: +420 775 699 700

Email: statika.mt@seznam.cz

-1 -
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Fyjadrent statika
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Vyjadieni statika

2. Uvod

Na zdkladé objednavky méstem Piibram (OBJ2528026) bylo provedené statické
zhodnoceni stavajiciho stavu nosnych konstrukei objektu.

Na zdkladé prizkumu bylo provedené zhodnoceni poruch, jejich zavaznost a dalgi
doporuceny postup. Tato zpréva je zaméfena pouze na nosné konstrukce (+ souvisejici) za
ucelem celkového statického posouzeni, nikoliv technické vybaveni objektu.

Prohlidka byla provadénd vizualné, misty byla vrypy ovéfovana kvalita zdicich
prvki, malty, misty byly provadény poklepy a dil¢i sondy do podhledu.

3.Podklady, literatura, normy

Podklady:

- Priizkum in-situ statikem (Ing. Martin Tydlitat) 05/2025
- Dokumentace k objektu nebyla b&hem prohlidky k dispozici, k dispozici byl nasledné
pouze stru¢ny popis objektu a jeden fez v PDF

Literatura:

- Konstrukce pozemnich staveb — poruchy a rekonstrukce staveb (Prof. Ji#i Witzany)

- Rekonstrukce staveb (Prof. Ing. Tomé§ Vanék, DrSc.)
- Pfirucky a skripta pro navrhovani konstrukei dle EC (CKAIT a CVUT)

- Stavebni tabulky (Ing. Milan Rochla) 1987
Normy:

- CSN EN 1990 (EC) Zasady navrhovani konstrukci

-CSNEN 1991 (EC 1) Zatizeni konstrukci

- CSN EN 1992 (EC 2) Navrhovani betonovych konstrukci

- CSN EN 1993 (EC 3) Navrhovani ocelovych konstrukci

- CSN EN 1994 (EC 4) Navrhovani spfazenych ocelobetonovych konstrukci
- CSN EN 1995 (EC 5) Navrhovani dfevénych konstrukei

- CSN EN 1996 (EC 6) Navrhovani zdénych konstrukci

- CSN EN 1997 (EC 7) Navrhovani geotechnickych konstrukci

- CSN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei — Hodnoceni existujicich kei
- CSN 73 2604 Kontrola a Gdrzba ocelovych kei pozemnich a ing staveb

- CSN EN 1090 Provadéni ocelovych konstrukei a hlinikovych konstrukci

- CSN 73 1004 Navrhovani zakladovych konstrukci

- CSN EN 1504 Vyrobky a systémy pro ochranu a opravy betonovych kci

Pokud neni uvedeno Jinak, musi byt pfi Gpravach nosnych konstrukei dodrzovany
viechny platné normy EC a CSN. Pfi viech pracich je nutno dodrzovat prislusné CSN a
souvisejici normy, technologické predpisy a naiizeni.
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Vyjddieni statika

4. Popis stavajiciho stavu

Celkove se jedna o starsi objekt z roku 1976, ktery je v soucasné dobé nevyuzivany
a pivodné slouzil jako objekt technického vybaveni (vyménikova stanice). Zakladni objekt
je pldorysné cca 12m/12m s nizsi vstupni &asti 4m/6m. K objektu dale navazuje objekt

rozvodny ve vlastnictvi CEZ. Stav objektu odpovida jeho stafi a nedostateéné Gdrzbé.
Nejvice jeho stav ovliviiuji klimatické podminky, véetné nepfiznivého zatékani do objektu.

Objekt je zaloZeny plosné na zékladovych pasech, zastieseni je plochou stfechou.
Nosnou konstrukei vysSi &asti tvofi ocelovy skelet v rastru 6m (sloupy+pravlaky), na
kterém jsou uloZeny Zelezobetonové prefabrikované zebirkové nepiedpjaté panely SZD-37
a pod nimi je nenosny podhled (ocelova samonosna pomocna konstrukce do které jsou
vloZeny calofrigové desky). Ocelova konstrukce je dale doplnéna o vyzdivky pomoci
keramickych tvamic CDM, ve vrchni &4sti (atiky) jsou pouzité betonové cihly. Dle piivodni
dokumentace (fez) jsou nad panely dale spadové vrstvy (kvara + plynosilikatové desky) a
plvodni dozilé asfaltové pasy.
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Vyjadreni statika

5.Zjisténé zavady na nosnych konstrukcich

Staticka prohlidka byla provadéna pfevazné vizudlng, misty poklepem a vIypy,
z mist pfistupnych a vhodnych k jejimu provedeni. S ohledem na podhledem zakryté nosné
stresni panely byly ve spolupréci s majitelem objektu (Mésto P¥ibram) provedeny 4 sondy
do podhledu, za uelem ovéfeni skuteéného stavu. Pii kontrolni statické prohlidce byly
sledovany zejména: Up]nosl nosné konstrukce (kontrola fedeni a fungovani stavajiciho
nosného systému s ohledem na stabilitu nosné konstrukce jako celku). Deformace od
pretézovani nebo nespravného fungovani konstrukce, nebo jiné neodborné zasahy do nosné
konstrukce. Stav jednotlivych prvkd a vyskyt vyraznych koroznich defekti a tbytka.
Mozné disledky zjisténych defekti, degradace a Ubytkii na statické plisobeni nebo
zivotnost drevéné konstrukce. Poruchy spojii a piipoji konstrukce. Poruchy kotveni
konstrukce.

¢ Celkove je na objektu zdegradovana a &asteéné opadana omitka, kter4 sice
nesouvisi se statikou objektu, aviak jeji absence a mrazové cykly zpisobily

lokalni degradaci vvzdivek, zejména atik.

e Celkové je nefunkéni stiesni krytina (pivodni zpuchielé asfaltové pasy),
které sice nesouvisi se statikou objektu, aviak nasledné zatékani (+ ucpany
stfedovy desfovy svod) md za ndsledek degradaci stiesni konstrukce.
Celoplosné zdegradovany samonosny podhled nosné konstrukce sice
nepocitam (pfedpoklddd se jeho odstranéni), aviak zatékani nasledné
zplsobilo korozi (zainajici hloubkovi) ocelového skeletu a castecné
lokilné i Zebirkovych paneli.

® Smérem do svahu byl dale zjistény zdegradovany ¥b privlak (nese pouze
vyzdénou atiku, panely jsou uloZeny do ocelového nosniku) nad otvorem
z luxferd.

Upozoriuji, Ze vlivem zvySené vlhkosti, nedostateéné udrzbé se bude stav zdiva i
ostatnich konstrukci nadéle zhorSovat. Dale vSak upozorfiuji na odpadavajici omitku.
Omitka je jiz za hranici své Zivotnosti a nasledkem jsou odpadajici jednotlivé ¢asti, diky
kterym mulZe byt ohroZend na bezpeénost, zdravi a Zivot prochazejicich osob kolem
objektu.

6.Vybrana fotodokumentace
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