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Vijadreni statika

7.Doporucené opatieni na zakladé zjisténych zavad

S ohledem na charakter poruch doporucuji provést opravy, které sice povazuji za
jednoduché, aviak staticky nutné:

1y

2)

3)

4)

3)

Je nutné zajistit odstranéni podhledu a nasledné provést kontrolu a statické
kontrolu Zebirkovych panelii. Dle sond se predpoklada degradace 15-20%
paneli (zejména degradace (koroze) dolni vyztuze v hlavnich Zebrech) a opravu
Ize provést lokalni sanaci s doplnénim vyztuZe, nebo lze zebra ,vyfadit* a
nahradit vloZenim ocelového nosniku pfivafeného k privlakiim (respektive
vypodloZeni nosného Zebra desky).

Je nutné zajistit opravu strechy, tzn. Odstranéni skladby nad panely a provedeni
nové skladby, véetné obnovy destového svodu. Dile pfedpokladam odbourani
zdegradované atiky a jeji prezdéni.

Je nutné opravit ocelovy skelet (obrousit, natfit...). V pfipadé korozniho bytku
vétsiho nez 10% by se provedlo zesileni ocelovou pfilozkou (napf. vétsi koroze
na spodni pfirubé = navafeni paskové oceli na dolni o&isténou oslabenou
pfirubu).  Obecné je zesilovani ocelovych  konstrukei  jednoduché
(pfiloZkovéni/pteplatovéani) a korozni ubytek se predpoklddéa pouze na spodnich
pfirubach ocelovych priiviaka.

Ze zadni strany je nutné opravit b pravlak (napf. zesilenim ocelovou
pfilozkou), kde je zdegradovana betonaiské vyztuz. Privlak nese pouze atiku a
dnes je pravdépodobné opreny i &asteéné o luxferovou sténu.

S ohledem na dalsi vyuziti (naptiklad skladové prostory) déle pfedpokladam
zasypani technologickych Sachet a jejich prebetonovani a dale pak odbouréni
zakladd pro pivodni technologii nad podlahovou deskou.

Pfi vSech pracich/opravéch je nutno dodrzovat pfisluiné CSN a souvisejici normy,
technologické predpisy a natizeni. P¥i stavebnich pracich je tfeba bezpodmineéné dbat
viech bezpecnostnich predpisi a pouzivat pfedepsané ochranné pomiicky. Pfi provadéni
vlastnich praci je nutno zabezpetit stavenisté pfed pfistupem nepovolanych osob.
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Vyjddrent statika

8.Zaver

Statické (pfevazné vizualni) zhodnoceni objektu bylo provedené v souladu
s platnymi normami v oblasti zatizeni a navrhovani stavebnich konstrukei. Konstrukce byly
vizualné posouzeny na prvni a druhy mezni stav dle zésad EC pro navrhovani nosnych
konstrukci, na G¢inky zatizeni dle EC, tak aby zatiZeni pisobici na stavbu nemélo za
nésledek zficeni stavby nebo jejich ¢asti, vétsi stupen nepfipustného pretvoreni, poskozeni
Jinych Casti stavby nebo zafizeni.

Stav objektu odpovida jeho stafi a nedostate¢né udrzbe. Nejvice jeho stav ovliviiuji
klimatické podminky, véetné nepfiznivého zatékani do objektu. Upozortiuji, Ze bez nutné
minimélni opravy objektu (viz staticky nevyhovujici konstrukce a souvisejicich oprav Jjako
Je stfesni plast s omitkou) a nasledné pravidelné udrzby se bude stav objektu nadale
zhorSovat. Pfesny priibéh ¢asového postupu degradace nelze uréit.

Zavérem statického zhodnoceni objektu lze konstatovat, 7e stav objektu
odpovidid jeho staFi a zejména nedostateéné _Uudrzbé, piesto vétSi ¢ast nosnvych
konstrukci (odhadem min 70%) stivajiciho objektu povaZuji v soudasné dobé za
statickv_vvhovujici, aviak vybrané &asti (lokalni degradace) objektu povaZuji za

staticky nevvhovujici.

Jakékoliv zmény a nejasnosti je nutno konzultovat se zodpovédnym projektantem
statické ¢ésti projektu.

V pripadé zjisténi jakychkoliv nepredpokladanych poruch ¢i noveé vzniklych nebo
objevenych skute¢nosti, budou konstrukce staticky zajistény podepfenim a nisledné bude
privolan statik, ktery navrhne feseni.
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DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU
Cislo polozky: 053277/2024

Struény popis pfedmétu dodatku znaleckého posudku

Sména pozemkd p.¢. 2582/60, p.&. 2585/61, p.&. 2582/62 a p.€. 2582/63 za pozemky p.¢. 2604/124,
p.¢. 2604/125 jehoZ soutasti je stavba technického vybaveni &.p. 375 a ¢ast pozemku p.&. 2604/106
vie v k.0. a obci Piibram

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
Délnické 390, 252 41 Dolni Biezany

Zadavatel: Mésto P¥ibram
TyrSova 108, 261 19 P¥ibram I

Pocet stran: 34 (16 stran ptiloh) Pocet vyhotoveni: |

Podle stavu ke dni: 20.06.2024 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 01.08.2025
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1. ZADANI

1.1. Uéel dodatku znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pro ucely majetkového vypoiadani

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.06.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 28.5.2024

- kopie katastralni mapy z internetu

- Udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- Uzemni plén mésta

- Vyjadreni statika ke stavu objektu ze dne 27.5.2024

- skute¢nosti a vymeéry zji§téné na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gdaje : kraj Stfedocesky. okres Pfibram, obec Piibram, k.0. Piibram
Adresa nemovité véci: Nadrazni, 261 01 Ptibram IV

Vlastnické a evidencni udaje

Mésto Piibram, Tyrsova 108, 261 19 P¥ibram I, podil 1/1
FCMV Piibram s.r.o., Na drackach 850/19, 162 00 Praha - StieSovice, LV: 10530, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Z predlozené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skuteéného nelisi.
Stav budovy je nové uvazovéan na zakladé predlozeného Vyjadreni statika ke stavu objektu ze dne
27.5.2024, v posudku je stavba ocenéna bez moznosti pronajimani v tomto havarijnim stavu.

Mistopis
Pozemky se nachdzi v méstské ¢asti Pfibram IV, pfi ulici Nadrazni smérem k bytovym domi.
Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha Bd ostatni plocha O orné pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rekr.objekt [0 garaze ¥ jiné
Okoli: [ bytova zéna O primyslova zona O nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: O /0 voda O/ kanalizace 0 /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
- B .
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Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. ti. O silnice I1.ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Pristup k pozemku [ zpevnéni komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
2604/123,2604/119 Meésto Pfibram

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky p.¢. 2582/60, 2585/61, 2582/62 a 2582/63 tvofi Gizky pruh, jsou mirné sklonité a jsou
soucasti zpevnéné komunikace, v katastru nemovitosti jsou vedené jako ostatni plocha - Jjina. V
uzemnim planu jsou pozemek vedeny jako TI — plochy technické infrastruktury.

Soucasti pozemku p.¢. 2604/125 je stavba technického vybaveni - jedna se o byvalou teplarnu,
donedavna slouzila jako sklad a je bez technologického zafizeni. Je zdéna s plochou stiechou,
krytina Zivi¢na, okna jednoducha a z luxfer(, podlahy betonové. Jsou provedeny rozvody elektra, je
zavedena voda i kanalizace. Budova je v pavodnim stavu, omitka je porusend, nefunkéni krytinou
dlouhodobe zatéka. stav objektu tak nejvice ovliviiuji klimatické vlivy a stav se nadale zhorsuje, je
nutna rozsahld rekonstrukei. V posudku uvazuji, Ze objekt neni v tomto stavu mozné pronajimat.

V severni ¢asti pozemku pres jeho Gzky pruh vede Vécné bfemeno ziizeni a provozovani distribuéni
soustavy (viz. pfiloha). Pozemek 2604/124 je maly navazujici pozemek. Cast pozemku 2604/106 je
maly pruh zelené dole u ulice Nadrazni. I tyto pozemky jsou v tizemnim planu vedené jako TI —
plochy technické infrastruktury.

Rizika
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovina v zaplavovém Gizemi

Vécna bfemena a obdobni zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napk. pripojky inzenyrskych siti)
Komentar: V severni &dsti pozemku p.¢. 2604/125 pres jeho tizky pruh vede Vécné biemeno
ziizeni a provozovani distribu¢ni soustavy ve prospéch CEZ Distribuce, a.s.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. PozemKky p.¢. 2582/60, 2585/61, 2582/62 a 2582/63
1.1. Pozemky I

2. PozemKky p.c¢. 2604/124, 2604/125 se stavbou a 2604/106

2.1. Stavba technického vybaveni
2.2. Pozemky Il
2.2.1. Ocenované pozemky
2.2.2. Vécné biemeno
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Obsah ocenéni na trinich principech

1. Pozemky p.¢. 2582/60, 2585/61, 2582/62 a 2582/63

1.1. Hodnota pozemk
1.1.1. Pozemky

2. PozemKky p.¢. 2604/124, 2604/125 se stavbou a 2604/106
2.1. Vécna hodnota staveb

2.1.1. Stavba technického vybaveni
2.2. Hodnota pozemkii
2.2.1. Pozemky

4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev predmétu ocenéni: Sména pozemki p.¢. 2582/60, p.¢. 2585/61, p.¢. 2582/62 a p.¢.
2582/63 za pozemky p.¢. 2604/124, p.¢. 2604/125 jehoz soucasti je
stavba technického vybaveni &.p. 375 a &ast pozemku p.&. 2604/106
vSe v k.U. a obci P¥ibram

Adresa predmétu ocenéni: Nadrazni

261 01 Piibram IV
Kraj: Stredocesky
Okres: Pribram
Obec: Piibram
Katastralni Gzemi: Pribram
Pocet obyvatel: 32743

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 280,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
pfedpisu a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnickeé vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek. jeho souéasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo Jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana azemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1 0.00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva 11 0.00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

i

100/ 130



