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| Jana Drdy 502, Pribram ViI
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Fyziobody PROF.I.K s.1.0.
Zdaborska 97

261 01 Pfibram

Utet
Regist udaje zapsan v ZR u Meu v Piibrami
Popis dodavky
Nazev Katalog éislo MnoZstyi Cena/mj DPH Cenz s DPH Celkem
Siliken HENKEL manhatan 0007000/19 8,00ks 203,3021% 246,00 1968.00
Lista nerez 0003012/75 2,00ks 271,07 21% 328,00 656,00
Ceresit CE40 bila 5 kg 0003006/50 1,00ks 357,02 21% 432,00 432,00
Ceresit CE40 &eda 5 kg 0003006764 2,00ks 357,02 21% 432,00 864,00
Sumarizace podle DPH Zéklad DPH Celkern (v¢€.DPH)
Zakladni sazba 21% 323967 680,33 3820,00
Celkemn 323867 680,33 3920 00
Celkem(KC}: 3 920,00
|
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VYDAJOVY POKLADNI DOK(AD *

PRIJMOVY POKLADNI DOKLAD ¢ 2 3

Ivén Balan
0

Cena Leg DFr

A Kiidha 13£ vaddan, 385 01

. DPH

1772324
AEF plaice Celbem K¢ 61240 -
—_— ::’
Pribram, 261 01

Siovy TORvACE S A COVES I By T e

Vyplacenc komy*
Phyato 03 Fyroboay PROF 1k 510 Zosbofska 67 Ptibram 261 01
oid

Ucel plawy Fakiura ¢ 0275

* NEHODICI SE $KRTRETE Vydal il

Piyal

Fakturuji Vam za provedenou stavebni prace s vlastni dopravou na akci: Pokladka
obkladl a dlazeb, rekonstrukce rehabilitace Skolni 144, Pfibram

Na Castku: 91.240,-
Celkem K thradé: 91.240,-
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FAKTURA C.022025

Dodavatel Piijemce

Dodavatel Ilvan Balan Fyziobody PROFIK sT10

e 17724325 IC: 21689024

DI Neni platce DI¢: neni platce

Adresa A Kiizka 135, Vodiany 389 01 Adresa: Zdaboiska 97, Pfibram, 261 01
Telefon 776239375

Datum vyslaveni 19.03. 2025 Datum dodani

Datum zdan. pinéni 19.03. 2025 Zplsob dopravy Viastni

Datum splatnosti 19.03.2025 Dodaci podminky

Zplsob platby Hotové

Fakturuji Vam za provedenou stavebni prace s vlastni dopravou na akci: Pokladka
obkladi a dlazeb, rekonstrukce rehabilitace Skolni 144, Pribram

91.240 -
91.240,-

Na Castku:
Celkem K Ghradé:

29789
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| }' | |
DANOVY DOKLAD “m [“ ] Cislo dokladu 61250056

o Variabilni symbal. 61250056
- Cugeale | T P T |
SOFTFLOOR.CZ s.r.o. ] ' Fyziobody PROF.IK s.r.0.
Hastalska 760/27, Stare mésto
110 00 Praha 1
R Zdabofska 97
DIC: C224791431 ICO: 24791431 26101 Pribram v-2dabor
OR: Méstsky soud v Fraze Spisan ¢ 174564
‘ ‘ P DIC: ICO: 21689024 ‘
Bankovni spojeni: Dodaci adresa:
Cislo uéty: 6944002/0800
IBAN: 020908000000000005944002
BlC(Swift]: GIBACZPX it
P.ustay: Ceska spofiteina {'
|
gz:;“;':'m""’""m 9.000 | Datum uskuteénéni plnéni; 09.04.2025
v Datum vystaveni: 08.04.2025
Objednévka: Datum splatnosti: 16.04.2025
Ze dne: Zpisob platby: pfevodem
Fakturujeme Vam za dodéni PVC a Pfislusenstyi
K¢ 13 875,21
DPH21 9 291379
Celkovs éastka (Ké): 16 789,00
Rozpis DPH :
Sazba [ Zéklad DPH[ Vyde dané! Cena s DPH
21 %/ 1387521 2913.79 | 16 789,00
Yostanll: Kozskord- 30/89
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Priloha ¢. 3

Smlouva o najmu prostor
A 885/0SM/2024
(RM 16 09.2024 usn ¢ 0913/2024)

kierou nize uvedeneho dne uzaviely nasledujici smiuvni strany

mésto Piibram

se sidlem Tyrdova 108, 261 01 Ptibram |

Zastoupené Mgr. Janem Konvalinkou, starostou

ICO: 00243132, DIC: CZ00243132

bankovni spojeni: Ceska spofiteina, a.s , okresni pobo&ka Piibram
¢.0.0 60011 -521689309/0800, variabilni symbol: 7200004695

na strané jedné jako pronajimatel

Fyziobody PROF.IL.K s.r.o.

se sidlem: Zdabofska 97, Piibram V-Zdabot, 261 01 Pfibram
zastoupena Mgr. Ivanou Cizovou a Be Karolinou Uhlit, jednatelkami
ICO: 21689024

bankovni spojeni: 658224359/0800

zapsand u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 405064

na strané druhé jako néjemce

. Clének .
Uvodni ustanoveni

pozemku p. €. 4239/20 o vymeéte 288 m? zastavéna plocha
p- 144, fo vée vk u. Pfibram. to vie

dotesky kraj, Katastrainiho pracovisté

Pronajimatel je vyluénym viastinikemn
@ nadvofl, jehoZ soutasti je stavba obcanskée vybavenosti, &
vedené v katastru nemovitosli u Katastralniho ufadu pro Stie

Pfibram, na listu viastnictvi & 10001.

Clanek I,
Pfedmét a uéel najmu

2.1. Pfedmétem najmu, ktery je upraven touto smiouvou, je dotasné uzivani objeklu &, p. 144,
kiery je soutdst! pozemku P € 4239220 o vymeéfe 288 m? zastavénd piocha a nadvorl,
Z eji prostory slouzici k podnikani (dale jen prostor k podnikani), vée vk (. Ptbram
(dale jen ,ptedmét najmu®) Predmet najmu je blize specifikovan v situaénim snimku, ktery je nedilnou
pfilohou ¢. 1 této smiouvy.
2.2. Prongjimatel pronajima najemci vySe uvedeny predmét najmu za Géelem provozu rehabilitatniho
cenlra, centra fyzioterapie a jinych regeneracnich a rekondiénich procedur.

2.3. Najemce bere na vedom!| soucasny stavebnétechnicky stav pronajatého prostoru. Predmeétny
nebytovy prostor je v souéasnosti podle kolaudaéniho rozhodnuti & J- 2036/78/vyst/A1 ze dne
12.01.1879, uréen k uzivani jako pavilon jesli.

Ueelem této smiouvy je tak mimo jing zajisténi zmen

mozné pfedmét sm
rozhodnuti, na jeho2 zakladé bude mozné pfedmét pronajmu uzivat k otelu najmu, je véci najemce,

bude lak konat za souginnosti s pronajimatelem Do doby vydani takového rozhodnutl neni najemce
opravnén v pfedmeétu najmu vyvijet jakoukoliv podnikateiskou &inno ;
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2 5. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemneho couhlasu pronajimatele piedmeét najmu
nebo jeho Cas! pienechal do uzivanl daldi osobt. Obdrzi-li najemce souhlas pronajimatele
s podnajmem ptedmétu najmu ¢i jeho tasli, zavazuje se podnajmout pfedmel najmu nebo jeho tasl
za stejnou nebo niZél g4stku najemneho uvedenou v & Il 1éto smiouvy, cena podnajemného
viak nesmi pfevysit cenu najemného

Clanek L.
Vyée najemného a poskytovani sluzeb

3.1. Najemce SE€ zavazuje hradit za uzlvani pfedmétu najmu pronajimateli rotnl najemne
ve vyai  292.644,00 KE.

3.2. Smiluvni strany se dohodly, Ze néjemce bude hradit najemne v mesiznich spiatkach odpovidajicich
1/12 ro&niho najemneho. Platba najemného bude probihat tak, 3e k20, dni v mesici bude zaplacena
splatka najemneho na dany mésic Najemné bude poukazovano z Uty najemce na et pronajimatele
tak, jak je uvedeno v zahlavi této smiouvy, nesdéli — li si strany pisemné jiné udaje o bankovnim spojeni.
Povinnost hradit najemné potina dnem predani predmétu najmu najemci na zékladé pledavaciho
protokolu. ‘

3.3. Najemce 2 pronajimalel se dohodli, 2e najemce bude povinen prongjimateli uhradit v pfipadé
prodieni s platbou najemného nebo zalohy & vyuttovani ceny sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu smiuvni pokutu ve vy 0,05% z dluzné tastky za kazdy den prodienl.

3.4. Dojde-li k ukongeni uzivani predmetu ngjmu v prub&hu zuttovaciho obdobl, mé se vzdy pro tely
uhrady podie bodu 3.1 lohoto tlanku za 1o, 3e uzivanl skontilo posledni den mésice, kdy k 1éto
skutetnosti doslo.

35 V pribéhu trvanl najmu je pronajimatel opravnén dohodnuté najemné jednostranné zvysovat,
ato na zékladé pisemného oznameni najemci vady nejpozdé)i do 30.6. beZneho roku se zpétnou
atinnosti k 1.1, takového roku, & to o procentni miru inflace promernych spotfebitelskych cen za obdob
ptedchoziho kalendatniho roku dle udaji Ceskeho statistickeého Ufadu. V piipadé, z€ pronajimatel
lakového pravae v daném kalendafnim roce nevyuZie, bude V nasledujicim kalendafnim roce
pronajimatel oprévnén takovou inflaci zohlednit pfictenim K odajim o prameérne inflaci za obdobl
takového dalslho kalendainiho roku. Nedoplatek zvyeneho najemneho za obdobl od 1.1. daného roku
do doby oznémeni 0 zvySeni najemneho bude najemce povinen uhradit pronajimateli do 1l mésicl
ode dne dorueni oznameni © zvysenl najemneého.

1 6. Pronajimatel bude najemci poskylovat sluzby spojené s najmem prostor - siudend voda, elektricka
energie, teplo, srazkova voda - viz vypottovy list v priloze ¢. 2 1él0 smiouvy Z@ poskytovani uvedenych
sluzeb se najemce zavazuje hradit mésicné zalohy za cenu dle vypottoveho listu. Zalohy budou splatné
spolu s mesicnimi splatkami najemného tak, e k 20. dni v mésici bude zaplacena plisludna zéloha
na dany mésic. Pronajimatel bude katdorotné oprévnén v zavislosti na objemu spotfeby & vyu2itl
takovych sluzeb takto dohodnuté zalohy adekvatng zvysil nebo snizit a odivodnil, ato pisemnym
oznamenim najemci gtinnosti od prvého dne mésice nasledujiciho po doruteni takového oznamenl.
3.7. Smiuvni strany sé dohodly, Ze cena dodanych sluzeb spojenych § uzlvanim pfedmétu najmu tak,
jak jsou vyspecifikovany ve vypottovem listu, bude pronajimateiem najemci kazdorotné vyottovana.
Pronajimatel je povinen skuteéné naklady za ceny sluzeb najemci vyutioval vidy do &tvrieho mesice
po skonéenl zudtovaciho obdobl. Vyﬂttovanl se povazuje za fakiuru. Preplatek & nedoplatek
z vyutlovani je splatny do 7. mésice po skongeni zuttovaclho obdobl.

Clanek IV,
Doba najmu a zénik najmu

4.1. Najemni smiouva S€ uzavird na dobu urtitou do 30.09.2029 s moznosti opce na daléich 5 lel.
Smiuvnl strany se dohodly, 2e pokud najemce oznaml pronajimateli nejpozdeji do & mésicu pfed
uplynutim sjednané petileté doby najmu, 3e m4 zajem na jejim prodiouzenl, prodlouzi se sjednana doba
najmu automaticky 0 daldich 5 lel. V ptipade. ze takoveé oznameni najemce utini, prodiouii se sjednana
doba najmu pouze V ptipade, Ze najemce nebude mit vigi pronajimateli ke dni skonéenl puvodni
sjednané doby najmu finantni zavazky po splatnosti nebo v plipadé, 2e po dobu trvani pivodni
sjednané doby najmu bude jinym zplsobem opakované ples plsemne upozornénl pronajimatele
porudoval své povinnosti die této smlouvy.
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4.2 Najem « ednany touto smilouvou konei lynutim sjednané coby he)mu, cohodou nebo DISEMINOU
J] J y ¥ ! Y

Vypoveéd)
4.3V ptipadé, ze najemce bude hrube potusoval své povinnos( vyplyvajici z 1610 najemni smiouvy,
& 10 zejména pokud se dostane do prodleni s uhradou najemneho o vice Jak 30 dni nebo pokud umosni
JINé osobe uzivani pledmetu najmu nebo jeho tasti bez pisemného souhlasy pronajimatele nebo pokud

bude v (nebo na) predmeétu najmu provadét stavebni upravy [ i

pronajimatele po doruceni pisemné vyzvy k naprave v pfi ' ' &
VyPovedeét tute najemni smiouvu PisEmné s vypovédni do
nasledujicim ode dne doruden| vypovedi najemci.

4.4V ptipadé ukonéeni smiuvniho vztahu je naj
najmu pronajimateli ke dni skoneenl najemniho vztahu ve stavu, v jakém ho pfevzal s plihlédnutim

k obvyklemu opotfeben| a ptipadnym stavebnim upravam, dohodnutym obéma smiuvnimi stranami,
pokud pronajimatel nepodmini poskytnuti souhlasu se stavebnij
téchto stavebnich uprav phi skon
smluvnimi stranami sepsan protokol (véetne potizen| fotodokumeniace).
4.5. Bude-li hajemce v prodleni s vyklizenim a predanim predmeétu najmu po doby delsi ne2 30 dng,
Je pronajimatel opravnen na naklady najemce predmet najmu vyklidit a na naklady najemce vhodne
uskladnit. Misto uskladnéni oznami pronajimatel najemci pisemné dle dohodnutych pravidel
Pro doruCovani v této smiouve Pokud si najemce uskladnéné véci nevyzvedne do 30-ti dni ode dne

doruteni oznameni, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zposobem zcizit a z vytézky uspokojit
na uskladneni a vyklizeni, jako druhé

Sv€ pohledavky vidi najemci, a to v poladi jako prvnl naklady
dluzné najemné z platby za sluzby a Jjako dalsi ostatni pohledavky za najemcem. Ptipadny pfebytek
poukaze pronajimatel najemci na bankovni géet uvedeny v zahlavi této smiouvy.

Clanek V.,

Vieobecné ustanoveni
jmu se viemi souastmi a pfislusenstvim do uzivani ve stavu, ktery je

mu dobfe znam

5.2. Pronajimatel ie opravnén po2adovat phistup k predmétu na
uZivd predmét najmu fadnym zplisobem. Najemce je povinen toto Pravo pronajimatele respektoval
a8 umoznit pronajimateli plistup k predmétu najmu. A to vidy za Pfitomnosti najemce, po pfedchozim
plsemném oznameni a nikoli tastéji nez jednou za ti mésice. Pronajimate! se Zavazuje vyvaroval
se Sikandzniho vykony lzkového svého prava.
5.3. Najemce je opravnén umlstit v pronajatém prostoru sve technické vybaveni specialnl kusy
nabytku, pronajimatel véak nerugi za plipadné pogkozeni, odcizen|, jakoz i jiné skody na vécech
¥ majetku najemce. Pronajimatel neni v tomlo smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistng smiouvy.

5.4 Najemce je opravnén umistit na predmet najmu na své nzklady reklamni tabuli dle potfeb najemce.
5.5. Najemce je povinen predmét najmu u2ival pouze ke smivvenému uéelu a k provozovani
podnikani/éinnosti, ke kterym je opravnén dle zivnoslenského zakona a/nebo zviagstnich pravnich
Fredpisi, to zpisobem obvyklym a Pfiméfenym povaze pledmeéty najmu, pii dodriovani veskerych
pravnich piedpisp, zejména pozarnich, bezpetnostnich 2 hygienickych predpisg, Odpovednost

Za dodriovani 1&chio pfedpisi nese najemce.

jmu za ucelem kontroly, 2da najemce

ovinen umo2nit jejich provedeni V piipadé, e tak neutini, nese
fonajimatel je opravnén posoudit

opravnén zasahovai do pfedmeétu ngmu, pokud o bude nutné
udrzbé, a najemce je povinen tento zasah

po nezbytné nuthou doby strpét  Bude-Ii
nezplsobily ke smluvenemy uZivéni néjemcem, ma najemce pravo pozadat pronajimalele o Poskytnuti
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slevy z ngjemného, & 1o pisemnou zadosti adresovanou OSM Mell Piibram. O 2adost rozhoduje Rada
mésla Pribram Sleva z najemneho bude vypottena v zavislosti na pottu dnis, kdy nebyl predmét najmu
zpusobily ke smiuvenému uzivani

6.2. Najemce ma pravo na slevu z najmu v piipadé divody. lezicich mimo viiv najemce, zejména
2 divodu viivu vy$si moci, plipadné z dovodu legislativniho opatteni (zékona natizenl viady, vyhladky
ministersiva), stanovujici povinnost pfedmet najmu uzaviit nebo prerudit provozovani tinnosti, za jejimz
uéelem je pledmél najmu pronajal. Sleva 2 najemného bude vypocCtena v zavislosti na pottu dnd,
kdy nemohl najemce ptedmét najmu uzival

6.3. V piipade, e v prabéhu najmu vznikne polfeba provedeni oprav predmétu najmu, kleré by mel
zajistovat pronajimatel, ptipadné pokud bude mil najemce zajem provest stavebn! upravy vedoucl
ke zhodnoceni predmétu najmu, mohou se strany pisemné dohodnout na tom, Ze takové Upravy
provede na sve naklady najemce. Smiuvni strany se soutasné dohodnou na finanénim vyrovnani
za provedené vynalozené investice, jejichz utel a vyse bude pfedem odsouhlasena pronajimatelem.
6.4. Najemce je povinen provadet v ptedmétu najmu na své naklady b&2nou Udrzbu. BéZnou udrZbou
se pro potieby této smlouvy rozum| Gdrzba podle vecného vymezen! v obdobném rozsahu stanoveném
v naflzeni viady & 308/2015 Sb., o vymezenl pojmi béiné Odrzba 2 drobné opravy souvisejici
s u2lvanim bytu, kierym se provadi obgansky zakonik.

6.5. Najemce je povinen dodrzovat platné pozarnl, bezpetnostni, hygienicke a ostatnl - pravn| ptedpisy
a zajistit prodkolenl svych pracovnikii v dodrzovanl 1échto pfedpisi. Za tim utelem je najemce povinen
vypracovat a vést dokumentaci stanovenou t&mito pledpisy v rozsahu dle provozovanych ginnost!
ave vztahu k pfedmeétu namu 3 dale zajistit pinénl povinnosti vyplyvajicich z t&chto ptedpisi
v souvislosli s provozovanymi &innostmi v pledmétu najmu. Pin&nl techto povinnosti zajittuje ngjemce
na svij ndklad a nese 23 né pinou odpovédnost. Osobou odpovédnou za pinéni povinnosti na Useku
pozarni ochrany a ostatnich povinnosti vyplyvajicich z platné legislativy pro vykon ¢innosti a provoz
predmétu ndjmu, je najemce.

6.6. Najemce je povinen petoval o to, aby na piedméiu najmu nevznikla 8koda, odpovida z8 poskozeni
ptedmetu najmu, je pfitom odpoveédny nejen za viasinl jednani, ale i za jednanl tfetich osob, jimz umoznil
piistup k pfedmétu najmu Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s peci tadného hospodéfe tak,
aby bylo dosazeno jeho maximaini sivotnosti. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pliméfené
dobé veskeré dkody na pfedmetu najmu zplsobené néjemcem, jeho zameéstnanci & osobami, kieré
za nim pfichézejl. Najemce je zaroveh povinen zajistit vée potfebné k odvracenl hrozicich $kod, havaril
apod , a v pfipadé vzniku havarie &i Skodnl udalosti ihned vyrozume! pronajimatele.

6.7. Pronajimatel prohlasuje, e je predmét najmu fadné pojistén, a to pojisténim nemovitosti.

Clanek Vil
Zavéretna ustanoveni

71 Prava a povinnosti smiuvnich stran touto smiouvou neupravené se fidi ustanovenimi
2 & 89/2012 Sb., obtanskeho 2akoniku, v platném znéni, jakoz i dalsimi ustanovenimi ostatnich
obecné zavaznych préavnich pfedpisi, kieré se na tento smiuvni vziah vziahuji nebo smluvni strany
projevily touto smiouvou voli, aby se na lento vztah vztahovaly.

7.2 Obsah této smiouvy muZe byl ménén nebo doplhovan pouze po dohodé smiuvnich stran, formou
pisemného dodatku k teto smiouve

7 2. Smiuvni strany se vyslovné shodly na tomto zplisobu dorutovani. Pisemnosti mezi stranami teto
smiouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zmeéns nebo zanik prav 8 povinnosti upravenych louto
smiouvou se dorutuji do viastnich rukou. Povinnos! smiuvni strany dorutit pisemnos! do vlastnich rukou
u&astnikovi tohoto smiuvniho vztahu je spingna pfi dorutovanl podtou, jakmile podta pisemnost
adresatovi do viastnich rukou dorutl. Utinky dorutenl nastanou i lehdy, jestlize posta plsemnost
smiuvni strane vratl jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim dorudeni zmafil, nebo pfijeli
pisemnosti odmitl. Pisemnosti do viastnich rukou najemce se rovné? majl za fadné doruteng zaslanim
doporuéeného dopisu s dorutenim vhozenim do schranky po skonteni uloZnl doby pisemnosti
u poskylovatele podtovnich sluZeb.
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7.4 1ato smlouva NeLyva platnost POapisen obou smiluvnich Slrén @ ucnnosh vde gne Jeho zverfenegn
prostfednictvim fegistiu smiluv phrigemz smiuyni strany se dohodly ze za obdobi ode dne podpisu
smlouvy do dne nabyli uéinnost 1é1o smiouvy. budou prava s povinnost z teto smlouvy vyplyvajici mezi
smiuvnimi stranamy vyporadany ve smysiu této smlouvy S tim, e Zverenéni v registru smiuy provede
mesto Pfibram, a to do 30 dni od podpisu této smiouvy

75 O predani a pfevzeli pfedmeéiy najmu bude smiuvnimi Stranami pofizen pisemny protokol (véetne

pofizeni fotodokumemace}. podepsany Zastupci obou smiuvnich stran ktery se stane nediinou souasti
léto smiouvy - pillohz ¢. 3.

7.10. Tato smiouva je sepsana ve
pronajimatel a jeden najemce.

Ptilohy:
1) Situaénl planek se zakresem predmeétu najmu

2) Vypotlovy list
3) Pfedavaci protokol

Za pronajimatele v Ptibrami dne.. ...

star6sta

i 2 : X Sy
Za najemce v Pfibrami dne .” chme iy

jednatelka
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Vypoclovy list k uhradeé sluieh ke smlouvé o najmuy Prostor A 885/08M/2024

mésto Piibram
Se sidlem Tyrova 108, 261 01 Pribram |
Zastoupené Mgr Janem Konvalinkou, starostoy

ICO 00243132, pi¢:- CZ200243132
bankovni spojeni- Ceska Spofiteina, a.s | okresn| pobocka Pribram

¢.u.: 6001 1»521689309/0800, variabilni symbol: 7200004695
Na strané jedné jako pronajimatel

a

Fyziobody PROF.| K 5.1.0.
se sidlem: Zdabotska 97, Ptibram V-Zdabot, 261 01 Ptibram

Zasloupend Mgr. vanoy Cizovou a Be Karolinou Uhlir, jednatelkami

1CO: 21 689024
bankovni spojeni: 658224359/0800
Zapsana u Méstského S0udu v Praze pod Sp. zn. C 405064

Na strané druhé jako néjemce

Pronajimana plocha: 288,00 m?
Otdpéna plocha: 190,90 m?

Mésitni zlohy za sluiby v uvedeném prostoru:

vodné, stoéng 1.800,00 k¢
sréikovd voda 200,00 K¢
elekirickd energie 3.000,00 K¢
teplo 9.000,00 k¢
CELKEM 14.000,00 K¢

V Pii

V Piibrami dne ..

gr. Ivana Cizova a Bc. Karolina Uhlj

starosta jednatelky
Fyziobody PROF | Ksro
Zdabofsk 97
26101 Pfibram
ICO 21688024

371789



Piiloha ¢&. 4

Meésto Pfibram, Samostatné oddéleni kontroly a vnitiniho auditu
TyrSova 108, 261 19 Pfibram
Ing Jifina Dubcova, tel. 318 402 456 ~ jirina.dubcova@pribram.eu
C] MeUPB 31953/2025

Vyjadfeni ve véci zapoétu vynaloZené investice oproti najemnému

Samostatné oddeleni kontroly a vnitfniho auditu (.SOKVA") bylo dne 12.03.2025 pozadanc Odborem
spravy majetku o ,vyjadreni k posouzeni schvaleni proinvestovanych vydaji na rekonstrukci v objektu
C.p. 144 za rok 2024. Spolecnost Fyziobody PROF.I.K s.r.o. predkiada k posouzen! tfi faktury
za provedené slavebni prace v roce 2024 v celkové hodnoté 420.115,00 K& bez DPH a 24d4 o vyjédreni
mesta Pribram, zda souhlasi se zapoctenim faktur proti ndjemnemu, pfipadné s jinym zplsobem
vyporadani.

Faktury jsou pfedkiadany samostatné s ohledem na ukonceni dariového obdobi 2024, pficemZ Zadatel
potfebuje znat stanovisko mésta k jejich pfipadnému uplatnéni v dafiovych pifjmech. O celkovém
vyporadani rozhodne Rada mésta Pribram po ukondeni stavebnich pracl a doloZzenl véech faktur
za provedenou rekonstrukci.

Kontrolu fakticky provedenych praci zajisti technik OIRM, piicemz OSM nyni shromaZduje potfebné
stanoviska k moznosti schvélen! téchto faktur jako zapocitatelnych nékladu, které budou néjemci zpétné
proplaceny - bud formou zapocteni proti ndjemnému, nebo dohodou o zpusobu financovan. “f

V pfiloze Zadosti jsou faktury a usneseni Rady mésta, kterym byly stavebni Upravy schvaleny.*

Zadatel, spoletnost Fyziobody PROF.I.K., IC 21689024, se sidlem Zdabofska 97, Pfibram V (dale jen
.najemce’) uziva pfedmeétné prostory (budova ¢.p. 144, Piibram VIII, ktera je souZasti pozemku parc.
Cislo 4239/20, ku. Pfibram) na zakladé Smiouvy o najmu prostor A 885/0SM/2024, kterou schvalila RM
dne 16.09.2024, €. usn. 0913/2024; datum podpisu druhé strany 21.10.2024.

Dne 21.10.2024 pozadal najemce o souhlas s provedenim Uprav na pfedmétu najmu a soudasné 2ada
0 spoluucast meésta Pribram, jako pronajimatele, a to &astkou ve vysi K& 640.000,-, coZ pfedstavuje
mene nez 50% investice najemce (&.j. MeUPB 1139826/2024).

Dne 11.11.2024 udélila RM souhlas s provedenim stavebnich Gprav vnitfnich prostor objektu

(€ us. 1069/2024).

SOKVA prostudovala piilozené pisemné materialy - 3 faktury na provedené prace vé. priloh, Zadost
najemce o souhlas s provedenim praci a finanéni spoluu¢ast mésta; stejné tak materialy k jednani RM
dne 11.11.2024,

Stanovisko SOKVA:

Zadatel/najemce chce znat budouci postup viastnika objektu/ mésta PB, nebot to bude mit viiv danovy
rezim obou stran. MoZnost uplatnéni vydajii na technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku
upravuje ust. § 28 odst 3 zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni p.p. V tomto pfipadé je
vyznamne, zda Ci jakou Gastkou se zamysli vlastnik na provedenych stavebnich upravach podilet:
co nastane po ukonteni najmu objektu - zda bude ,oduZivano”, zda budou odstranény Gpravy pro tento
ucel pouzivani - zda bude uvedeno do plvodniho stavu Na strané pronajimatele/mésta Pfibram lze
uvazovat o nepenéZnim pfijmu a na strané najemce o povinnosti odvést DPH pfi ukon&eni najmu.

Dalsi, vyznamnéj8i, stranou této véci je zptisob obnovy majetku mésta Pfibram ; a to v obecné roving.
Mésto PB, jako vefejnopravni korporace, je povinno dbat na fadné vyuZivani, rozvoj a ochranu svého
majetku dle ust § 38 odst. 1,2 Sb., zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizenl), ve znénl p.p.
(.peCe fadneho hospodafe'). Je Zadouci, aby z pozice mésta byla provadéna prubéing kontrola
provadenych stavebnich praci z hlediska jejich rozsahu, kvality a ceny. Tedy, aby byla napliiovana
zakladni kritéria zakona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve veiejné spravé (§ 2 pism. m),n),0)) -
zde: hospodarnost, efektivnost, u¢elnost vynakladanych vefejnych finan&nich prostiedki.

Zpracovala Ing Jifina Dubcova, vedouci Samostatného oddéleni kontroly a vnitfniho auditu
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Priloha ¢. 5

Vyjadieni k véci 7adosti o zdpolet ndjemného na investici — Pfibram Viil/144

1. Zakladem kaidého rozhodnuti by mélo byt spravné pravni vyhodnoceni feSené véci.

2. Autor tohoto rozboru zpracoval jiny posudek ve véci restaurace Na Marii. Situace tohoto rozboru
je vécné podobna, ale jsou 2de hodné jiné okolnosti.

3. Mésto uzavielo jako pronajimatel najemni smlouvu s korporaci Fyziobody PROF.I.K s.r.0.

4. RM udélila ndjemci souhlas s provedenim stavebnich Uprav vnitfnich prostor pronajaté
nemovitosti. Ndjemce poiadal o souhlas v souladu s ndjemni smiouvou, pred zapotetim téchto
Gprav. V najemni smlouvé je uvedeno, Ze tyto upravy budou provedeny nakladem ndjemce.
Zaroven se mohou smluvni strany dohodnout na finangni spolutasti mésta.

5. Neni sjedndno, Ze by byla prokazana investice zapotitana proti najemnému.

6. Najemce ma k dispozici rozpocet stavebnich Gprav, ke kterym dalo mésto souhlas. Rozpocet je na
tastku 1.283.904,26 Ké. Najemce pozadal mésto o jeho spoluicast ve vysi 640.000 K¢, tedy asi
50 % rozpottu.

7. Néjemce pfedlo¥il méstu 3 faktury v hodnoté asi 420.000 k¢ + DPH. Nédjemce zfejmé neni platcem
DPH, proto jsou faktury s DPH a najemce nema moinost odpottu DPH, takie je nutno vychazet
z ceny véetné DPH.

8. Faktury jsou vydany v prosinci 2024. Stavebni akce je3té neni dokonfena a ndjemce by mél védeét,
jak ma o fakturovanych &astkdch G&tovat. Nemd-li svoleni mésta k zapoltu na najemné, musi
Gétovat na UZet nedokoné&enych investic, typicky G&et 042. Najemce nemiZe proinvestované Castky
za rok 2024 nijak ndkladové uplatnit.

9. Najemce mailem 2z 24.2.25 ,posila 3 faktury k posouzeni, jak je zafadit do ucetnictvi®. Nemam
informaci, zda probéhla néjaka dovysvétlujici komunikace, ale samotny mail je dosti nejasny. Je
potfeba jednanim zjistit, o& ndjemce Zada. Kaidopadné se jedna o pozdni aktivitu najemce, ktera
mi¥e mit za nasledek opravy ugetnictvi ndjemce za rok 2024 (zéleZi na tom, jak bylo uctovano).

10.Mésto miZe rozhodnout o (tieba ¢asteném) zdpottu na najemné, nebo o poskytnuti investicni
dotace, nebo najemci pisemné povoli jim vybudovanou investici odpisovat. Pfipadna dotace by u
najemce sniZila hodnotu budované investice.

11.Najemce musi pronajimateli prokdzat, kolik penéz vynaloZil na jim vybudované zhodnoceni
pronajaté nemovitosti. RM musi rozhodnout, zda na néjakou formu spolutéasti pristoupi a pokud
ano, tak jaky mechanismus vypo¢tu spoluliasti zvoli (pevna Castka, procento z prokdzané
investice...).

12.Vyie uvedené vychazi z pfedpokladu, Ze najemce vybuduje technické zhodnoceni (nebudou to
opravy). Pro pfipad oprav by musel ndgjemce zvolit jiné Utetni a dafove postupy. Pro mésto jako
pronajimatele by se ale pfi jeho rozhodovani o spoluticasti nic nezmeénilo.

13.Zavér: Ndjemce dodriel pravidla sjednana ve smlouvé, jen pozdé a nejasné vyzval mésto k jednani.
Doporutil bych postup, kdy najemce bude trvale platit sjednané najemné (v letech valorizované) a
mésto mu povoli jeho investici odpisovat. Pokud mu mésto pfipadné poskytne Linvesticni
spoluicast”, tedy vlastné investi¢ni dotaci, tak si o ni ndjemce snizi hodnotu jim vybudované
investice ve svém ugetnictvi. Mésto bude stale Gctovat o vynosovém najemném v piné vysi.
Alternativou je zapocet prokazanych vydaji najemce na investicina najemané, kdy mésto bude
tasové rozlisovat vynosy a ndjemce naklady.

V Pfibrami dne 25.3.2025

Ing|
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Ptiloha ¢. 6

Stav ke dni piedani (21 10.2024)
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