Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku [ dne: 03.12.2025

|

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. 74/8 v k. u. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 10.11.2025, ¢. usn. 0974/2025

Text usneseni RM: Rada mésta

1) doporucuje ZM schvalit revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram ze dne 29.06.2015,
¢. 218/2015/ZM.

2) doporucuje ZM schvalit prodej pozemku p. ¢. 74/8 v katastralnim Gzemi Pfibram spole&nosti
JTH Pfibram s.ro., se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, ICO: 09653562, za cenu
4.000,00 K&/m?, s tim, Ze kupujici uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckého
posudku ve vysi 7.000,00 K&.

3) uklada Odboru vnitfnich véci zaradit tento nazev materidlu do programu zasedani
Zastupitelstva mésta Pribram dne 03.12.2025.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:
1) ZM schvaluje — neschvaluje
revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram ze dne 29.06.2015, & 218/2015/ZM.

2) ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemku p. €. 74/8 v katastralnim Gzemi Pfibram spole¢nosti JTH Pfibram s.r.o., se sidlem
Krupska 33/20, 415 01 Teplice, ICO: 09653562, za cenu ............... Ké&/m?, s tim, Ze kupujici uhradi
naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi 7.000,00 K&.

Duavodova zprava:

OSM na uvod divodové zpravy sdéluje, Ze dne 29.06.2015 Zastupltelstvo mesta Pnbram svym
usnesenim ¢. 218/2015/ZM, schvalilo prodej pozemku

cenu 2.000,00 K&/m? do spoleéného jméni manzell

s tim, ze pred podpisem kupni smlouvy budou | IIIIIIIEIEIGNGEE
zapsani v katastru nemovitosti jako vlastnici stavby bez ¢p/Ce (objekt obcanské vybavenosti), ktera
stoji na tomto pozemku a ktera neni zapsana na listu vlastnictvi.

Nyni spole¢nost JTH Pfibram s.r.o., se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, ICO: 09653562, jejimz
jednatelem je pan Jaroslav Trednak pozadala o prodej pozemku p. & 74/8 o vyméfe 94 m?
v katastralnim uzemi Pfibram (zastavéna plocha a nadvofi).

Na pozemku p. €. 74/8 v k. u. Pfibram stoji stavba — budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
(objekt ob¢anské vybavenosti). Dle vyjadieni spole¢nosti je budova sice v katastru nemovitosti
evidovana jako samostatna budova, ale ve skute¢nosti se jedna o ¢ast budovy &p. 16 ve vlastnictvi
spoleCnosti. Budovy nejsou oddélitelné a jejich vnitini prostory do sebe ,proristaji‘, jde o jednu véc.
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Nyni dle sdéleni spoleCnosti se jim po letech soudnich sporl podafilo ziskat stavbu, stojici na
pozemku 74/8 v k. u. Pfibram ve vlastnictvi mésta Piibram, do svého viastnictvi.

K Zadosti byl doloZen rozsudek Okresniho soudu v Pfibrami ze dne 29.01.2025, &. j. 6 C 8/2024-107,
a rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 29.05.2025, &. j. 24 Co 87/2025-157, jimiz bylo uréeno,
Ze vlastnické pravo k budové bez ¢p./Ge. v obci Pfibram, v ¢asti obce Pribram Il, v katastralnim Gzemi
Pfibram, stojici na pozemku p. €. 74/8, svéd¢i pravé spoleénosti JTH Pfibram s.r.o..

Zapis v katastru nemovitosti byl proveden.

Dne 22.06.2011 byla mezi méstem Pfibram, jako pronajimatelem, —
jako najemci, uzaviena Smiouva o pronajmu pozemku, ¢. A ¢. 265/0P/2011 | EGN
za uzivani pozemku p. €. 74/8 v k. U. Pfibram fadné plati, naposledy byla pfislusna ¢astka

uhrazena dne 22.11.2024. Dal$i predpis na Castku ve vysi 11.280,00 K¢ je vystaven se splatnosti
k datu 30.11.2025.

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Pfibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl u¢innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména &. 1 UP Pfibram. Zména
¢. 2 UP je Gginné k 21.11.2024.

Pozemek p. ¢. 74/8 v k. 0. Pfibram se dle UP nachazi v plode — tzv. plochy smiené obytné centralni
(SC).

Odbor nema namitek k prodeji pozemku p. €. 74/8 v k. 0. Pfibram o celkové vymére 94 m?2. Jedna se o
pozemek pod stavbou Cp. 16, ve vlastnictvi Zadatele. Dojde tim k narovnani majetkopravniho vztahu.
Pozemek a stavba bude mit jednoho majitele.

Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje zadnou investiéni akci.

Vyjadreni Odboru silniéniho hospodarstvi:
Odbor nema k zadosti namitek.

Nabyvaci titul:
Vznik prava ze zakona &. 172/1991 Sb.

Znalecky posudek, ¢. 073075/2025, ze dne 16.09.2025, vypracovany znalkyni Ing. Kamilou
Stépankovou, ur€il cenu obvyklou predmétného pozemku v celkové vysi 376.000,00 K¢
(ti. 4.000,00 K&/m?).

Zamér prodat pozemek byl fadné vyvésen na ufedni desce M&U Pribram v obdobi od 21.10.2025 do
10.11.2025.

OSM proved| mistni Setfeni a pofidil na misté fotodokumentaci.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 01.10.2025
s nasledujicim stanoviskem:

1) Komise doporucuje schvalit revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram &. 218/2015/ZM,
ze dne 29.06.2015.

2) Komise doporucuje schvalit prodej pozemku p. €. 74/8 v katastralnim Gzemi Pfibram Zadateli.

AC neexistuje Zadna pevné stanovena |hita, po kterou by usneseni zastupitelstva mésta o prodeji
pozemku bylo platné, OSM presto navrhuje revokaci usneseni ZM, a to z nasledujicich divodu:
- platnost usneseni mlze byt zpochybnéna, nebot jej schvalovalo jiné zastupitelstvo,
- velky Casovy odstup mezi usnesenim a podpisem kupni smlouvy mlZe zpochybnit aktualinost
puvodniho rozhodnuti,

2/36



- neni ziejmé, Ze stale existuje vile meésta realizovat prodej za pavodnich podminek,
- v pfipadé, Ze se jedna o starsi usneseni je pro pravni jistotu obou stran nejlepsi nechat jej potvrdit
novym usnesenim zastupitelstva.

Z pravniho hlediska je uzavieni kupni smlouvy na zakladé usneseni z roku 2015 velmi rizikové a
pravdépodobné by neobstalo. Desetilety ¢asovy odstup je natolik vyznamny, Zze by mohl zpochybnit
trvalost vile meésta prodat pozemek. Pro zajisténi pravni jistoty obou stran by bylo nutné, aby nové
usneseni zastupitelstva mésta potvrdilo plvodni zamér prodeje.

Prilohy:
1. situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace
2. Zadost spole¢nosti JTH Pfibram s.r.o. véetné pfiloh
3. vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Odboru silni¢niho hospodarstvi
4. smlouva o pronajmu ¢. A & 265/0P/2011
5. znalecky posudek
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JTH

Mésto PFibram
TyrSova 108
26101 Pfibram-Pfibram |

ID DS (2ebbrqu)

V Teplicich dne 22.06.2025

Véc: Zadost o koupi pozemku.

Vazeni,

jako vlastnici pozemku parc. ¢. 74/5 v k. (. Pfibram, jehoZ soudéasti je budova ¢.
p. 16, objekt obéanské vybavenosti (dale jen ,Budova &. p. 16“) timto Zadame o koupi
pozemku parc. €. 74/8, ktery je ve viastnictvi Mésta Pribrami (dale jen ,Pozemek
parc. €. 74/8"). Na pozemku se nachazi sou&ast Budovy &. p. 16, sice budova bez &.
p./€. ev. v obci Pfibram, ¢asti obce Pibram II, se zplsobem vyuziti objekt ob&anské
vybavenosti, na Pozemku parc. ¢. 74/8, ktera je v katastru nemovitosti evidovana
[sic] jako samostatna budova bez &. p./&. ev., se zplisobem vyuziti objekt obCanské
vybavenosti (dale jen ,Soucast Budovy &. p. 16). Fyzicky totiz Budova €. p. 16 a
Soucast Budovy €. p. 16 nejsou oddélitelné prub&Znymi svisle vedenymi rovinami a
jejich vnitfni prostory do sebe ,prorustaji*, jde o jednu véc.

Po letech soudnich sporti se nam podafilo domoci se uréeni viastnictvi Sougasti
Budovy ¢. p. 16. Prilohou jsou rozsudek Okresniho soudu v PFibrami ze dne
29.01.2025, ¢. j. 6 C 8/2024-107 a Krajského soudu v Praze ze dne 29.05.2028,. 8. .
24 Co 87/2025-157, pfitemz zapis naseho vlastnického prava v katastru nemovitosti
bude proveden zahy.

S ohledem na vy3e uvedené timto Zadame o prodej Pozemku parc. ¢. 74/8. Jde
0 pozemek pod nasi budovou a méstu pozemek neni k uzitku, pro nas naopak ma
hospodafsky vyznam.

Za pozemek jsme pfipraveni zaplatit obvyklou cenu a nést vedlejSi naklady
spojené s prodejem, sice zejména na zpracovani znaleckého posudku. V pfipadé
potfeby za nas muzZete kontaktovat JUDr. Ing. Marka Andragka, LLM, advokata, tel:
+420 702 071 618, e-mail: advokat@andrasek.cz.

S pozdravem

Pfibram s.r. 0.
fesnak, jednatel
Priloha: ]
rozsudek Okresniho soudu v Pfibrami ze dne 29.01.2025, &. j. 6 C 8/2024-107

rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 29.05.2025, &. j. 24 Co 87/2025-157

Zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisova znacka C 46112 |
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¢.j. 24 Co 87/2025 - 157

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Krajsky soud v Praze rozhodl v senité slozeném z predsedkyné JUDr. Sarky Kamenické a soudcti
Mgr. Hany Rihové a Mgr. Pavly Peltraimové ve véci

salobce: JTH Pfibram s.r.o0., ICO 965 35 62,
sidlem Teplice, Krupska 33/20,
zastoupeny advokitem JUDr. Ing. Markem Andraskem, LLM.,
sidlem Teplice, Aloise Jiraska 1367/1,
proti
zalovanému: Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, ICO 697 971 11,
sidlem Praha 2, Rasinovo nabfezi 390/42,
Uzemni pracovisté Stredni (fechy,
o uréeni vlastnického prava,
o odvolani zalovaného proti rozsudku Okresniho soudu v Pfibrami ze dne 29.ledna 2025 ¢. j.
6 C 8/2024-107,

takto:
I.  Rozsudek soudu prvniho stupné se potvrzuje.

II.  Zalovany je povinen zaplatit zalobei plnou nahradu nakladu fizeni, jejiz vyse bude
vycislena v samostatném usneseni, do tfi dna od priavni moci tohoto samostatného
usneseni k rukam JUDr. Marka Ondraska, advokata se sidlem v Teplicich.

Oduvodnéni:

Shora citovanym rozsudkem Okresni soud v Pfibrami vyrokem I. urcil, Ze zalobce je vlastnikem
»budovy bez éisla popisného/éisla evidenéniho™ v obei Pfibram, v ¢asti obee Piibram II, v
katastrilnim tzemi Piibram, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 74/8, LV ¢. 60 000, zapsano u
Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram. Vyrokem II. bylo
zalovanému ulozeno zaplatit zalobci k rukiam jeho zistupce niklady fizeni ve vysi 63 222 K¢.

Shodu s prvopisem potvrzuje Nikola Riahova
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Shodu s prvopisem potvrzuje Nikola Rahova
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Petra Krameerové
o =i

Od: Libuse Halova

Odesléno: stfeda 13. srpna 2025 15:55

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE: JTH - Z. o prodej p. €. 74/8 v k. 0. Pfibram

Pozemek p. ¢. 74/8 v k. u. Pfibram — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadfeni k Zadosti spolecnosti JTH Pfibram, s.r.o., kterd Zada o prodej pozemku p. €. 74/8 v k. u.
Pribram. Jedna se o pozemek pod stavbou &p. 16, ve vlastnictvi spol. JTH Pfibram, s.r.o.

K Vasi zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni tzemi mésta Pfibram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pribram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl Uginnosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zmeéna ¢. 1 UP. Zména ¢. 2 UP je G¢inna k 21.11.2024.

Predmétny pozemek, kterého se tyka zadost, je v UP, vymezen nasledovné:

> p. & 74/8 v k. U. Pfibram se nachazi v ploge dle UP — tzv. plochy smigené obytné centraini (SC)

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Nema namitek s prodejem pozemku p. ¢. 74/8 v k. 0. Pfibram o celkové vyméfe 94 m?. Jedna se o pozemek pod
stavbou &p. 16, ve vlastnictvi Zadatele. Dojde tim k narovnani majetkopravniho vztahu. Pozemek a stavba bude mit
jednoho majitele.

Vyfizuje: LibuSe Halova/ 318 402 576

1. Vyjadfeni Oddéleni pFipravy a realizace projekta (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investicni akci.
Viyfizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky Ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB |IG | YT | web

D A
MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, June 23, 2025 9:32 AM

To: Libu$e Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Tomas Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>
Subject: JTH - Z. o prodej p. ¢. 74/8 v k. (. Pfibram

Vazeni kolegové,

OSM obdriel Zadost o prodej pozemku p. €. 74/8 v k. 0. Pfibram. Jedna se o pozemek pod stavbou ¢p. 16, ve
vlastnictvi spol. JTH Pfibram, s.r.o. — viz Rozsudky Okresniho soudu a Krajského soudu.

Zadost vEetné pfiloh zasilame v pfiloze.
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Petra Kramperova

]
Od: Tomas Kubik
Odeslano: stfeda 2. Cervence 2025 11:07
Komu: Petra Kramperova
Predmét: RE: JTH - Z. o prodej p. ¢. 74/8 v k. 4. Pfibram

Vazena pani kolegyné,
na zakladé nize uvedené zadosti o prodej pozemku p. €. 74/8 v k. 0. Pfibram. Jedna se o pozemek pod stavbou ¢p.
16, ve vlastnictvi spol. JTH Pfibram, s.r.0. — viz Rozsudky Okresniho soudu a Krajského soudu OSH sdéluje, ze nema

namitek ani pfipominek.

Dékuji za spoluprdci, s pozdravem a pranim hezkého dne

Bc. Tomas Kubik, MBA

vedouci Odboru silniéniho hospodafstvi
T:318 402 554

E: tomas.kubik@pribram.eu

Méstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
EB[IG | YT | web

Elﬁ*nf MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, June 23, 2025 9:32 AM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Tomas Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>
Subject: JTH - Z. 0 prodej p. ¢. 74/8 v k. . Pfibram

Vaieni kolegoveé,

OSM obdriel Zadost o prodej pozemku p. €. 74/8 v k. 0. Pfibram. Jednd se o pozemek pod stavbou ¢p. 16, ve
vlastnictvi spol. JTH Pfibram, s.r.o. —viz Rozsudky Okresniho soudu a Krajského soudu.

Zédost vEetné ptiloh zasilame v pfiloze.
Prosim o vyjadieni. Dékuji za spolupraci, s pozdravem

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pribram |
EB|IG | YT | web

@ﬂ‘n':j MESTO PRIBRAM
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SMLOUVA O PRONAJMU POZEMKU
A ¢. 265/0P/2011
(RM 21. 3. 2011, ¢ usn. 230/2011)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

Mésto Pfibram
se sidlem TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
zastoupené starostou panem MVDr. Josefem Rihakem
IC: 00243132  DIC: CZ00243132
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢.0.: 19-521689309/0800
variabilni symbol 7400004252

za vécné pinéni: Jana Rehofova, odbor prav
za finanéni pInéni: Viadimira Cerna, odbor ek

jako pronajimatel

a

jako najemce

podle obCanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a doplikl, tuto

SMLOUVU O PRONAJMU POZEMKU

Prona;imatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemkove parcely Cislo 74/8 o vyméfe
94 m® zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim uzemi Pfibram, obec Pribram, zapsané na listu
vlastnictvi €. 10001 u Katastralnfho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram.

Pronajimatel pronajima najemci pozemkovou parcelu &. 74/8 o vyméfe 94 m?v katastralnim tzemi
Pfibram.

Il

Mésto Pfibram potvrzuje, Ze:
¢ zamer obce pronajmout pozemek uvedeny v &l. [l této smlouvy byl v souladu s ustanovenim §
39 zakona ¢. 128/2000 Sb., 0 obcich, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliikl, fadné zverejnén
vyvésenim na ufedni desce Méstského tfadu v Pribrami, Tyréova 108, Pfibram |, po dobu od
27.1. 2011 do 14, 2. 2011
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¢ pronajem pozemku uvedeného v ¢l Il této smlouvy schvélila Rada mésta Pfibram na svém
jednani dne 21. 3. 2011 svym usnesenim ¢. 230/2011

Iv.

Pronajem nemovitosti uvedené v ¢l. |l této smlouvy se sjednava na dobu neuréitou, s Uucinnosti ode
dne 1. 6. 2011, s obecnou tfimésiénl vypovédnl Ihiitou, kterd poéina béZzet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi

Smiouvu lIze déle ukongit dohodou obou smiuvnich stran.

V.

Najemne bylo stanoveno ve vysi Ké 120,-- za 1 m? za rok, coz ¢&ini pri vymeie 94 m? &astku ve vysi
K¢ 11.280,-- (slovy:jedenacttisicdvéstéosmdesatkorunceskych) a je splatné vzdy nejpozdeji do 30. 11.
pfisludného kalendarniho roku na ucet meésta Pfibram 19-521689309/0800, VS 7400004252.

Najemné za rok 2011 bude uhrazeno pomérnou ¢astkou (obdobi od 1. 6. 2011 do 31. 12. 2011) ve
vysi KE 6.580,-- (slovy:Sesttisicpétsetosmdesatkorunéeskych) nejpozdéji do 30. 11. 2011.

Na zakladé usneseni Rady mésta Pfibram ze dne 21. 3. 2011 &. usn. 230/2011 bude zaplacena
Uhrada bezdivodného obohaceni za 2 roky zpétné za cenu K& 120,--/m2/rok, coz ¢ini celkovou ¢astku
K& 22.560,-- (slovydvacetdvatisicpétsetsedesatkorunéeskych). Tuto ¢€astku uhradi manZelé
Treshakovi v den podpisu této smiouvy v pokladné MéU Piibram

Vi
Pronajaty pozemek nemUze najemce dat podnajemni smlouvou do uzivani jinéemu subjektu. Najemce
odpovida za Skody, ktere by v disledku uzivani pozemku vznikly pronajimateli, jakoz i tretim oscbam
Vil
Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecnymi ustanovenimi ob&¢anskeho zakoniku.
Zmeény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné ogislovanym dodatkem

podepsanym smluvnimi stranami.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

Priloha: situaéni snimek

- s =
22.00.201,

V Pfibrami dne
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 073075/2025

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
Pozemek p.¢. 74/8 v k.11 a obci Pfibram

Znalec: Ing. Kamila Stépankové
Délnické 390, 252 41 Dolni Bfezany

Zadavatel: =~ Mésto Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Ptibram I

Pocet stran: 13 (4 stran pfiloh) Pocet vyhotoveni: |

Podle stavu ke dni: 12.09.2025 Vyhotoveno: V Dolnich Bfezanech 16.09.2025
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1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zji§téné a ceny obvyklé pro ucely majetkového vypofadani vcetne stanoveni
obvyklého najemného

1.2. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.09.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 13.8.2025

- kopie katastralni mapy z internetu

- Uzemni plan mé&sta

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute€nosti a vyméry zji§téné na misté

3. NALEZ

3.1. Vy&et sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stredotesky, okres Piibram, obec Pfibram, k.u. Pfibram
Adresa nemovité véci:  Jiraskovy sady, 261 01 Pfibram

Vlastnické a evidencni udaje
Mésto Piibram, TyrSova 108, 261 19 Pribram I, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost
Z predlozené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skutecneho nelisi.

Mistopis
Pozemek se nachézi v &asti Piibram II v oblasti Jiraskovych sadi, v centru staré ¢asti mésta, kde jsou
v dochazkové vzdalenosti obchody, ufady, $koly i zastavka MHD.

Situace
Typ pozemku: B zast. plocha [ ostatni plocha O oma puda

O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty [ rekr.objekt ] garaze Bd jiné
Okoli: 0O bytova zona O primyslova zona B nakupni zona

O ostatni
Pfipojky: O/0voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ 0 elektro O telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zeleznice [ autobus
5D
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem). [ dalnice/silnice 1. tf. O silnice 11.,I11.tF.
Poloha v obci: §ir$i centrum - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku B zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pFes pozemky
74/1,74/3 Meésto Pribram

Celkovy popis nemovité véci
Pozemek je zastavény stavbou ve vlastnictvi jiného subjektu, dle KN se jedna o stavbu bez &p/ee,
stavbu obdanské vybavenosti, dle skuteéného stavu se jedna o pokracujici budovu €.p. 16, ve které

jsou provozovny.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité v&ci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
Komentaf: Pti jizni strané pozemku vede v&cné bfemeno zfizeni, provozovani, udrzby a oprav
Podzemniho komunika¢niho vedeni a zafizeni ve prospéch CETIN a.s.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek

Obsah ocenéni na trinich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Cast pozemku

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 74/8 v k.u. a obci Piibram
Adresa pfedmétu ocenéni; Jiraskovy sady

261 01 Ptibram
Kraj: StiedoCesky
Okres: Pfibram
Obec: Pfibram
Katastralni uzemi: Pfibram

. 8w
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Pocet obyvatel: 32 992
74kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 489,00 K¢&/m?

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé€jsich
predpisti a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/ 1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavcee I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivil 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni uzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8 Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. &. 1 piilohy & 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratsim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps* P, *Pg *Po* (1+ 3 Pi)=1,071

|

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=P¢*P7*Pg *Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. P
1. Druh a tcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Obchodni centra 11 0,02
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vechny sit& v obci nebo obec bez siti
5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

-4 -
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§ 4 odst. 1 3489.- 1,070 373323

Typ T Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?)] [K&)
gz_odst. 1 zastavéna plocha a 74/8 94 3733,23 350923.62
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 94 350 923,62
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 350 923,62 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Céast pozemku
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nédzev: Pozemek ostatni plocha

Lokalita: Pfibram I, ul. tfida kpt. Olesinského

Popis: Pozemek Ostatni plochy - jiné pod schodi$tém k budové. Vklad do KN V-

1810/2025-211 dne 25.3.2025

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - stejna 1,00

dopravni dostupnost - stejna 1,00

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - horsi 1,30

vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00 :

livaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 s
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
85015 35 2 429,00 1,30 3 157,70

Nazev: Pozemek zastavéna plocha

Lokalita: Ptibram - Bfezové Hory

Popis: Pozemek zastavéné plochy pod fadovou garazi. Vklad do KN V-

2450/2025-211 dne 26.3.2025

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - horsi 1,05

dopravni dostupnost - stejna 1,00

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba a pozemek stejni vlastnici

0,85

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

-6 -
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[Ke] [m?] JC [ Ké&/m® ] Kc [ K&/m? ]
99 882 20 4 994,10 0.89 4 444,75
Nazev: Pozemek zastavéné plochy
Lokalita: Piibram VI, ul. Dil Marie
Popis: Pozemek zastavéné plochy pod rodinnym domem. Vklad do KN: V-5187/2024-211
dne 27.6.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prode; 1,00
velikost pozemku - podobna 1,00
poloha pozemku - mimné horsi 1,05
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou 1,00
‘ tvaha zpracovatele ocenéni - stejny vlastnik pozemku a budovy
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC[K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1363 867 302 4516,12 0,95 4 290,31
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 157,70 K&/m*
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 3 964,25 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 4 44475 K&/m*
Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ K&
zastavéna plocha a 74/8 94 4 000,00 376 000
nadvori
Celkova vyméra pozemku 94 Hodnota pozemkii celkem 376 000

— .___._0

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

| 1. Pozemek 350 924 - K&
Cena zjisténa - celkem: 350 924,- K¢
Cena zji¥tén4a po zaokrouhleni dle § 50: 350 920,- K¢

slovy: Tti sta padesat tisic devét set dvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 350 920 K¢

slovy: THi sta padesat tisic devét set dvacet K¢

o F
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Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Hodnota pozemkii

1.1. Cast pozemku 376 000,- K¢
Hodnota pozemku 376 000 K&
Obvykla cena 376 000 K¢
slovy: Tfi sta sedmdesat Sest tisic K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Pozemek se nachazi v ¢asti Pribram 1T v oblasti Jirdskovych sadi, v centru star¢ Casti mesta, kde jsou
v dochazkové vzdalenosti obchody, ifady, $koly i zastavka MHD.

Pozemek je zastavény stavbou ve vlastnictvi jin€ho subjektu, dle KN se jedna o stavbu bez ¢p/Ce,
stavbu ob¢anské vybavenosti, dle skutetného stavu se jedna o pokracujici budovu &.p. 16, ve které
jsou provozovny.

Hodnota stanovena porovnavaci metodou je shodna s vécnou hodnotou pozemki, kdy byla pouZzita
data z cenové mapy Octopus Pro, pozemky ostatnich ploch vzdy s pouzitim koeficienti
zohlediujicich polohu, velikost a také vybavenost pozemku Na zakladé porovnani vSech
zobchodovanych pozemkd s oceflovanym pozemkem a na zakladé zkuSenosti vlastni a
spolupracujicich znalc se situaci na trhu s obdobnymi typy, odhaduji obvyklou cenu casti
zpevnéného pozemku na 4 000 K&/m®.

4.3. Stanoveni obvyklého ndjemného za uzivani pozemku

Vypocet ro¢niho ndjemného:

Cena pronajmu pozemk( se pohybuje ve vysi 3 — 7% z ceny pozemkii za rok. Nékdy se stanovuje
najemné az ve vysi 10%, to se tyka pouze velmi atraktivnich pozemki s komer¢éni vyuZitelnosti. S
ohledem na polohu pozemkii a moznost jejich vyuziti stanovuji cenu prongjmu ve vysi 5 % z ceny
pozemku za rok.

Vypoéet roéniho nédjemného:

Najemné/rok z Easti pozemku ... 376 000 K& x 5 % = 18 800,- Ké/rok
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odména, nahrada nakladd

Odména byla sjednéna smluvné.

7nalecné Gctuji dokladem €. 1595-94/25.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963
Sb. obtanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich pfedpisi. Znalec prohlaSuje, Ze si je
védom nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

¢y ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 073075/2025.

V Dolnich Biezanech 16.09.2025

4 OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnické 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 073075/2025
potet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
-9 .
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Vyhotowil: Petra Kramperova
¢ ;
i Uata pdata k308 0, €

IREORMACE O PARDE ACH

Fig wra iy

MIGYS Bald gy, afi malve o

OKRES 70208 F
OBEC 435911
[V ARErdd] T354 ¢ P

sibram
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DRUH POZEMEY Jaslavénd plocha a ragvoh
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Mésto Piibram, Tyréova 108, 26101 Phtrarn  Pribram | Go2431 32
Vécna prévae sloulici ve prospéch i ivéastib {ber zépisu)
. Vécna prava zat@kujici nemovitosti v Easti B vietné souvisejicich odajo (bez zdpisu)
Poznamky a dalii obdobné Gdaje {(bez xdpisu}

Nabyvaci tituly 2 jiné podklady k zépisu

Farcela ~t, =
" Sménng srluuve VI3 1€2E 1985 Snilouva smEnng pravin ndinky vkiedu dne 20 7 1995
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POLVZ €31/199) Pl R R E LR AN ]
kroo Mesto Pribram Tyssove i0E 26101 Prbramn - Bhpram §, iC 00043137
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POLVE 7787199€ SIS 150 £
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STAVEY EVIDOVANE NA PARCELE

CHREE CZO208 Piibram, 3711 Daté pigtme & o UK J02°
OBEC 539911 Phbram INFDFRACE (0 STAVEE
htip: Focalhost: 10222 fnstance sy s bunl 1SKN 10003 imi 13.08.2023
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Habyvaci tituly a jiné podkiady k zépisu
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84/1

Kopie katastrdlni mapy ze dne 15.9.2025
8413 o
3 966/9 g
3200/9

Pozemek p.¢. 74/8 v k.0. €. 735426
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Mapa oblasti
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