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A. Popis stavajiciho stavu

Mésto PF¥ibram ma platny Uzemni plan Pfibram (datum Gg&innosti 17.07.2018), ke dnesku v Gpiném
znéni po zméné ¢. 1 (datum ucinnosti 01.10.2021), zméné &. 2 (datum ucinnosti 21.11.2024) a zméné
€. 3 (datum ucinnosti 09.10.2025).

Dosud byla zpracovana 1. Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu PFibram, ta byla schvéalena
Zastupitelstvem mésta Pfibram dne 20.06.2022.

Zména €. 4 je pofizovana z vlastniho podnétu mésta podle § 111 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Vlastni podnét ke Zméné &. 4 UP schvalilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 09.09.2024 usn. &.
508/2024/ZM, tento podnét byl nasledné upfesnén dne 16.04.2025 usn. &. 677/2025/ZM,
678/2025/ZM, 679/2025/ZM.

Zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem je pro celé volebni obdobi 2022 — 2026 urcen Ing. Ivan
Fuksa.

B. Vymezeni reSeného uzemi

Stavajici UP vymezuije zastavitelnou plochu SM2 — plochy smisené obytné méstské.* Vyfez z hlavniho
vykresu UP, ktery zachycuje plochu SM2, je znézornén zde:
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* Pozn.: po vydani zmény &. 3, ktera uvedla UP Pfibram do souladu s tzv. jednotnym standardem, je pfesné oznadeni plochy
+Z.SM2 — plochy smi$ené obytné - smisené obytné méstské”
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Re$enym uzemim Zmény &. 4 UP je vyznamna &ast vySe uvedené zastavitelné plochy. Toto FeSené
uzemi je na podkladé katastralni mapy vyznaceno zde:
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C. Popis obsahu navrhované zmény

1/ Zména &. 4 UP provéfi zruSeni zastavitelnosti v jizni ¢asti fe§eného uzemi (,jizni polygon®), vé. ryhy
propojujici toto Uzemi s ul. Zizkova. Uzemi jizniho polygonu bude nové vymezeno jako nezastavitelng,
tj. funk&ni vyuZiti bude zménéno ze stavajiciho Z.SM2 — plochy smiSené obytné — smisené obytné
meéstské nové na NP — plochy prirodni, pfip. na obdobny typ funkéni plochy, ktery bude odpovidat
zajmdm ochrany pfirody. Plocha jizniho polygonu, v&. ryhy napojené na ul. Zizkova, je na podkladé
katastralni mapy znazornéna zde:
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2/ Zména &. 4 UP provéfi zmény a doplnéni regulativil v severni &asti feSeného uzemi (,severni
polygon®), a to tak, ze stanovi nasledujici podminky pro realizaci zastavby:

- Stavby budou zakladany povrchovym zplsobem tak, aby nedo$lo k naruseni
hydrogeologickych a hydrologickych parametru v jizni ¢asti plochy Z.SM2.

- Nakladani s destovymi vodami bude fedeno tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni
hydrogeologickych a hydrologickych parametr( jizni ¢asti plochy Z.SM2.

Dlvodem opatfeni v souvislosti s nakladanim s destovymi vodami v ev. zastavéné ¢asti

je ochrana stavajicich vodnich pomérl a stavajici bilance destovych vod v jizni ¢asti plochy Z.SM2,
kde se nachazi mokfad (tzv. Fantova mokfadni louka), a to v tom smyslu, Ze by realizace planované
zastavby neméla narusit dotaci jak povrchového zasobovani mokiadu, tak kolektoru podzemnich vod
srazkovymi vodami.

Plocha severniho polygonu je na podkladé katastralni mapy znazornéna zde:
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3/ Resené uzemi je dotéeno navrhem tras a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, konkrétné

- vodovod, kanalizace, viz nize vyfez z grafiky UP - vodni hospodafstvi:
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- mistni komunikace, viz niZe vyfez z grafiky UP — doprava (jde o vefejn& prospésné
stavby):

- el. kabely, trafostanice viz niz
prospésné stavby):
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Vys$e uvedené prvky dopravni a technické infrastruktury, které jsou vymezeny v feSeném Gzemi,
budou zménou &. 4 z UP vypustény.

4/ Zménou &. 4 UP bude aktualizovano zastavéné Gzemi (§ 116 odst. 4 stavebniho zakona).

5/ Zménou &. 4 UP bude provéfen soulad UP s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a
Politikou izemniho rozvoje CR. (§ 104 odst. 1 pism. ¢/ stavebniho zakona).

6/ Zménou &. 4 UP bude provéren soulad UP s aktualnimi pravnimi pfedpisy, tj. stavebni zakon &.
283/2021 Sb., v platném znéni, vyhlaSka €. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu, v
platném znéni (§ 104 odst. 1 pism. a/ stavebniho zakona).

D. Popis ucelu navrhované zmény

Mésto PFibram nechalo zpracovat dokument Hodnoceni vlivu zamySleného zavazného zasahu dle §
67 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. pro lokalitu Fantova louka, ¢ast SO2, resp. SM2 (Ing. Jana
Zmeskalova, 08/2022). Stézejnim duvodem zpracovani hodnoceni bylo provéfeni vyskytu zvlasté
chranénych druha (ZCHD).

Vyskyty ZCHD pfimo v izemi byly timto hodnocenim potvrzeny. Zarover byly vysledky porovnany s
vysledky priizkumd v letech 1990, 2006 a 2007 a obsahem nalezové databaze AOPK CR se zji$t&nim,
ze stav mokfadni louky zvané Fantova a vyskyt zvlasté chranénych druhl se v pribéhu ¢asu nejen
stabilizoval, ale zlepSuje se a populace zvlasté chranénych rostlin se zvétSuji. Hodnoceni konstatuje,
Ze zastavba tohoto Uzemi by byla likvidaci ,Fantovy louky“ jako unikatniho pomérné velkého
prirodniho, na vodu vazaného, prostfedi a biotopu zvlasté chranénych druhtd bez moznosti eliminace
¢i kompenzace negativniho vlivu zastavby na toto Uzemi.

Dle zavéru hodnoceni optimalnim stavem pro zachranu charakteru lokality by byla absence
jakychkoliv zasah( do Uzemi, tedy zakaz realizace zastavby véetné dopravni a technické
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infrastruktury, zajisténi nezasahovani do vodniho rezimu pozemku a pokracovani pravidelného seceni
louky s omezenim danym ochranou konkrétnich ZCHD rostlin a Zivogicha.

Vzhledem k umisténi lokality a potfebé rozvojovych ploch mésta Pfibrami by vSak $lo uvazovat i o
uprave Ci omezeni plochy zastavby, a to pouze na severni, relativné suché &asti louky, tedy na tzemi
dnesSniho starého sadu vedle bytovek a pak na zahradach ve stejném Sitkovém rozsahu podél ulice
Zizkova, ¢imz by se vhodné doplnila mé&stska dostavba jedné z hlavnich ulic a zajistil pfechod bytové
zastavby Pfibrami Il a rodinnych doma se zahradami Pfibrami IX, Nové Hospody.

Za timto ucelem bylo nasledné zadano zpracovani hydrogeologického posudku, jehoz cilem bylo
ovéfit, zda by stavebni zdsahy do tohoto severniho uzemi negativné neovlivnily vodni rezim, resp.
mokfadni charakter, nize na Fantové louce. Toto kompromisni feSeni by znamenalo zachranu Fantovy
louky a alespon ¢astecny rozvoj mésta v dané oblasti.

Byl tedy zpracovan dokument Hydrogeologicky a hydrologicky prizkum a posudek — Fantova louka,
Pfibram, p. €. 1378/1, 1384/5 a 4600/2, k.u. Pfibram (WATRAD, spol. s r.o., Praha 2023), v¢€. doplnéni
ze dne 25.03.2025.

Zaveéry hydrologického posudku jsou ty, Ze realizace zastavby severniho polygonu by neméla narusit
dotaci jak povrchového zasobovani mokiadu, tak kolektoru podzemnich vod srazkovymi vodami, za
podminek, ze stavby budou zalozeny na zakladovych deskach, stavebni prace, resp. zakladové prvky
staveb nebudou hloubé&ji nez 1 m pod stavajici urovni terénu, vodé nepropustné stavebni prvky budou
aplikovany na ploSe nepfevySujici max. 40 % z plochy kazdého pozemku, tzn. Ze min. 60 % pozemku
dot&eného stavbou bude umoznovat pfirozenou infiltraci srazkovych vod, srazkové vody zachycené
stavbami budou svedeny do funkéni infiltracni jimky se schopnosti infiltrovat max. hodnotu denniho
srazkového Uhrnu z prdmérného roéniho uhrnu. Uvedené podminky byly nasledné na zakladé jednani
Vyboru pro tzemni planovani mésta Pfibram ¢aste¢né modifikovany do podoby, ve které jsou
uvedeny v kap. C/ bodé& 2/ tohoto navrhu zadani Zmény ¢&. 4 UP.

Hydrogeologicky posudek dale potvrdil zavér, ze jizni &ast Fantovy louky (jizni polygon) je pro
zachovani sou¢asného biotopu velice vyznamné a pro za&lenéni do uzemniho planu s planovanou
zastavbou nevhodna. Prdzkumnymi pracemi byl zastizen a ovéren tzv. izolator, ktery plni vyznamnou
funkci pro stavajici hydrologické a hydrogeologické poméry mokfadni ¢asti Fantovy louky. Porusenim
izolaéni funkce sedimentarniho souvrstvi by doslo k zasadnim zménam, které Ize o€ekavat v pfipadé
stavebnich aktivit v jiZnim polygonu.

Dale posudek konstatuje, Ze dulezitou podminkou zivotaschopnosti stavajiciho mokfadniho biotopu je
dotace povrchové vody pfitoky z okolnich ploch, které nejsou na Uzemi mokfadu. Jedna se napf. o
ryhu pfi severovychodni hranici zajmového tzemi propojujici prostor mokiadu s plochou ulice Zizkova.
Ryha vytvafi vychodni hranici pozemku p.¢. 1385, zcela zaplfuje pozemek p.¢. 1384/3 a pokracuje
smérem na jih pfi vychodni hranici pozemku p.€. 1386, p.¢. 1388 a p.€. 1389/1, kde se rozléva po
vychodni ¢asti mokfadu. Popsany zdroj povrchové vody nezbytny pro zivotaschopnost biotopu
mokfadu je nutné ochranit pfed negativnimi vlivy antropogenni €innosti a kontrolovat jeho funkénost.

Oba dva podkladové dokumenty, které sehraly kliCovou roli v iniciaci debat ohledné pofizeni zmény
UP, tvofi pfilohu tohoto navrhu zadani Zmény &. 4 UP.
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E. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény na udrzitelny rozvoj uzemi

V souladu s § 111 odst. 1, § 89 odst. 2 § 89 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona byla pofizovatelem
vyzadana stanoviska, zda je mozné vylougit vyznamny vliv Zmény &. 4 UP na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast a zda bude navrh Zmény &. 4 UP posuzovan z hlediska vliv(i na Zivotni
prostredi.

Zavérem vyzadanych stanovisek, ktera uplatnil KU St&. kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi, je nasledujici:

1/V souladu s § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. Ize vylougit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu
zadani zmeény €. 4 uzemniho planu Pfibram samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zameéry na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

2/ Na zakladé § 10i odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona a
predlozenych podklad( nepozadujeme zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 4 Gzemniho planu
PFibram na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Sougasti Zmény &. 4 UP tedy nebude vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 40, § 89 odst. 6
stavebniho zakona).

F. DalSi pozadavky odpovidajici obsahu zmény tizemniho planu

1/ Zpracovani Zmény &. 4 UP bude vychazet ze stavajici struktury UP. Obsah zmény, v&. odtivodnéni,
bude odpovidat pfiloze €. 8 stavebniho zakona a vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

2/ V souladu s § 111 odst. 4 vétou druhou stavebniho zakona bude zména ¢&. 4 projednavana ve
slou¢eném spole€ném jednani a vefejném projednani. Vzhledem k této skute¢nosti budou jednotlivé
etapy dokumentace zmény odevzdany takto:

- Navrh zmény pro slou¢ené spole€né jednani a vefejné projednani (§ 94 a § 96 stavebniho
zdkona): 1 x tisk, 1 x el. nosi¢ (data, PDF)

- Pripadny upraveny navrh zmény pro opakované projednani (§ 102 a § 103 stavebniho
zakona): 1 x tisk, 1 x el. nosi¢ (data, PDF)

- Navrh zmény pro jeho vydani zastupitelstvem (§ 104 stavebniho zakona): 1 x tisk, 1 x el.
nosic¢ (data, PDF)

- Vysledna zména po jejim vydani zastupitelstvem (§ 105 stavebniho zakona) 1 x tisk, 1 x
el. nosi¢ (data, PDF)

- Uplné znéni a koordinaéni vykres Uzemniho planu Pfibram po vydani Zmény &. 4 (§ 57
stavebniho zakona): 1 x tisk, 1 x el. nosi¢ (data, PDF)

Prilohy

1/ Hodnoceni vlivu zamysSleného zavazného zasahu dle § 67 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. pro
lokalitu Fantova louka, ¢ast SO2, resp. SM2 (Ing. Jana ZmeSkalova, 08/2022).

2/ Hydrogeologicky a hydrologicky prizkum a posudek — Fantova louka, Pfibram, p. €. 1378/1,
1384/5 a 4600/2, k.u. Pfibram (WATRAD, spol. s r.o., Praha 2023), v€. doplnéni ze dne 25.03.2025.
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