Mésto Pfibram Pro jednani ZM

[ Odbor : spravy majetku | dne: 25.2.2026

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej ¢asti pozemku p. &. 715/1 v k. 4. Bfezové Hory, vykup asfaltové plochy a zfizeni
vécného bfemene

Pfedklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Ptibram dne 19.1.2026, ¢. usn. 0056/2026
Text usneseni RM: Rada mésta

1. schvaluje dhradu ¢astky za bezesmluvni uzivani éasti pozemku p. €. 715/1 0 vyméfe cca 834 m2 z
celkove vyméry 5079 m? (viz zakres v ortofotomapé v pfiloze pfedloZzeného materialu) v k. 0. Bfezoveé
Hory, ve vysi 240 K&/m2/rok, spoleénosti PMT Estate S.r.o., se sidlem Seifertova 524, 261 01 Pfibram
VIl, ICO 14087006, a to zpétné za obdobi od 1.1.2023 do doby kone&ného vyporadani veskerych
vzajemnych prav a povinnosti s méstem Pfibram.

2. doporutuje ZM schvalit;

1) vykup asfaltové plochy o vyméfe cca 520 m?, ktera se nachazi na &asti méstskeho pozemku p. &.
715/1 v k. U. Bfezové Hory (viz z&kres v situaénim snimku ozn. &. 2, ktery je nedilnou sou&asti
predkladaného materialu) a je ve viastnictvi PMT Estate s.r.o., se sidlem Seifertova 524, 261 01

PFibram VII, ICO 14087006, za cenu 1326 K&/mz2,

2) prodej Casti pozemku p. & 715/1 o vyméfe cca 310 m? z celkové vymery 5079 m? (viz zakres
predmétné casti pozemku vyznaden v situadnim snimku ozn. & 1, ktery je nedilnou soudast
predkladaného materialu) v katastralnim Gzemi Bfezoveé Hory, za cenu 3576 K&/m?2, spoleénosti PMT
Estate s.r.0., se sidlem Seifertova 524, 261 01 Pfibram vil, ICO 14087006,

3) zfizeni bezlplatného vécného bfemene cesty (V€. viezdu a vyjezdu z parkovists) pres pozemky p.
C. 715/161, p. €. 715/181, pfipadné i &ast pozemku p. €. 715/120 (pokud to bude po zaméreni a po
technické strance potieba), dale pfes ,prodavanou” &ast pozemku p. & 715/1, vée v k. (. Bfezové
Hory, ve prospéch méstského pozemku p. ¢. 715/1 v k. . Biezoveé Hory (rozsah vécného bfemene je
orientatné vyznacen v situaénim snimku ozn. & 3 ktery je nedilnou soudasti predkladaného

materialu),

4) zfizeni vécného bfemene bezplatného parkovani na &asti méstského pozemku p. €. 715/1 0 vyméie
o vyméfe cca 520 m? v k. 0. Bfezové Hory (&ast pozemku je vyznacCena v situadnim snimku ozn. &. 2,
ktery je nedilnou soucasti predkladaného pozemku) ve prospéch spole¢nosti PMT Estate s. r. 0., se
sidlem Seifertova 524, 261 01 Rg O 14087006.

Napsala: Jana Rigafova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje

1) vykup asfaltové plochy o vymére cca 520 m?, ktera se nachézi na éasti méstského pozemku p. ¢&.
715/1 v k. 4. Bfezové Hory (viz zakres v situaénim snimku ozn. & 2, ktery je nedilnou soudasti
predkladaného materialu) a je ve vlastnictvi PMT Estate s.r.o, se sidlem Seifertova 924, 261 01

Pribram VII, ICO 14087006, za cenu ...... Kéim?,

2) prodej Casti pozemku p. €. 715/1 o vyméfe cca 310 m? z celkove vymery 5079 m? (viz zakres
predmeétné casti pozemku vyznaden v situadnim snimku ozn. & 1, ktery je nedilnou soudasti
predkladaného materialu) v katastrainim Gzemi Bfezove Hory, za cenu ...... K¢&/m?2, spoleénosti PMT
Estate s.r.o,, se sidlem Seifertova 524, 261 01 Ptibram VII, ICO 140870086,

3) zfizeni bezuplatného vécného biemene cesty (vé. viezdu a vyjezdu z parkovist&) pres pozemky p.
¢. 715/161, p. €. 715/181, pfipadné i &ast pozemku p. €. 715/120 (pokud to bude po zaméfeni a po
technické strance potreba), dale pfes ,prodavanou’ &ast pozemku p. ¢. 715/1, vSe v k. 1. Biezové
Hory, ve prospéch méstského pozemku p. &. 715/1 v k. 0. Bfezové Hory (rozsah vécného biemene je



orienta¢neé vyznaCen v situatnim snimku ozn. ¢ 3, ktery je nedilnou soudasti pfedkladaného
materialu),

4) zfizeni vécneho biemene bezplatného parkovani na &asti méstského pozemku p. &. 715/1 o vymére
o vymérfe cca 520 m? v k. U. Bfezové Hory (¢ast pozemku je vyznadena v situaénim snimku ozn. &. 2,
ktery je nedilnou soucasti pfedkladaného pozemku) ve prospéch spoleénosti PMT Estate s. r. 0., se
sidlem Seifertova 524, 261 01 Piibram VII, ICO 14087006.

Duvodova zprava:

Zadatel:

PMT Estate s.ro., se sidlem Seifertova 524, 261 01 Pfibram VII, ICO 14087006 (dale jen
,Spolecnost").

Udaje k pozemku dle katastru nemovitosti:

Viastnik meésto Pfibram: pozemek p. €. 715/1 o vyméfe 5079 m? (ostatni plochaljina plocha)
v katastralnim uzemi Bfezové Hory.

V katastru nemovitosti je u pozemku mj. uvedeno i vécné bfemeno uloZeni odlucovace ropnych latek,

kdy opravnénym z vécného bfemene je LEKO Piibram, s.r.o..

Pozemek p. ¢. 715/1 v k. u. Bfezové Hory se nachazi v ulici Seifertova, Pfibram VII (¢ast pozemku je
vyuZivana jako parkovisté u byv. Leka).

Asfaltova plocha (dale obrubniky, konstrukéni vrstvy, Zivice), ktera je ve vlastnictvi Zadatele, byla na
poptavané Casti méstského pozemku vybudovana a fadné zkolaudovana spole&nosti LEKO Pfibram
s.r.0. jako parkovisté (tato asfaltova plocha byla soudasti prodeje pozemkl mezi ZDP Estate s.r.o.,
ICO 14087006, nyni PMT Estate s.r.o., a LEKO PLUS s.r.0., ICO 62967614).

Do fijna roku 2016 byl pozemek spole¢nosti LEKO Pfibram s.r.o. pronajat (v tomto roce spole¢nost
podala vypovéd). Spole¢nost viak stale méstu Pfibram do roku 2022 hradila éastku ,za bezesmluvni
uzivani pozemku“ ve vysi 52.600 Ké&/rok.

V ramci narovnani tohoto stavu spole¢nost ZDP Estate s.r.o. v roce 2022 pozadala mésto Pfibram
0 pronajem pozemku pod parkovistém.

Z tohoto divodu byl objednan znalecky posudek pro stanoveni vyée najemného.

Znalecky posudek ¢. 1309-18/23 ze dne 18.2.2023, vyhotoveny Ing. Kamilou Stépankovou:

Vyse obvyklého ngjemného: 240 K&/m?2/rok.

Naklady za vyhotoveni znaleckého posudku byly spole¢nosti méstu Pfibram uhrazeny.

Vyse najemného byla pro spoletnost ZDP Estate s.r.o. neakceptovatelna a od zameéru pronajmout si
¢ast pozemku ustoupila. Spole¢nost uvedia, Ze z parkovisté nema témér zadné prijmy, resp. naklady
vynaloZené na spravu a Uklid ¢asti pozemku jsou znagné vyssi nez pfijmy z hodinového parkovani.
Tato Zadost byla projednana pouze v Komisi pro realizaci majetku mésta, v Radé mésta Pfibram uz
tedy nikoliv.

Dle tohoto znaleckeho posudku by ¢astka za bezesmluvni uzivani (pfi vyméfe cca 834 m?) &inila cca
200.160 Kéfrok.

Z divodu, Ze od této doby nedoslo k podani zadného jiného navrhu, byla spole¢nost méstem Ptibram
vyzvana k dalsimu jednani.

V fijnu 2023 probéhlo jednani za (¢asti pana mistostarosty Peterky, zastupcl spoleénosti PMT Estate
s.r.o. a vedouci Odboru spravy majetku. Na tomto jednani bylo navrzeno né&kolik variant mozného
reseni nastalé situace. Jednatel spole€nosti pan Mandak pfislibil, Ze mozné varianty zvazi a méstu
Pfibram zasle svlj navrh.

Navrh Zadatele:

1. prodejivykup casti pozemku p. ¢. 715/1 o vyméie cca 310 m? z celkové vyméry 5079 m? v k. u.
Brezové Hory za asfaltovy povrch na ,zbyvajici* &asti tohoto pozemku (o vymére cca 520 m?), jedna
se o Cast, ktera by méla zlstat ve vlastnictvi mésta Pfibram.

2. zfizeni vécneho bifemene cesty k ¢asti pozemku p. & 715/1 v k. . Bfezové Hory (kterd by méla
zUstat ve vlastnictvi mésta Pribram) — ve prospéch mésta Pfibram, a to pfes pozemky ¢asti pozemk(
p. ¢. 715/161, p. €. 715/181 a p. €. 715/120, vée v k. U. Bfezové Hory, které jsou ve vlastnictvi
spolecnosti.



3. zfizeni vécného bfemene cesty k zasobovani obchodnich jednotek a uzivani parkovacich mist na
Casti pozemku p. €. 715/1 v k. U. Bfezové Hory, ktera by méla zlstat ve vlastnictvi mésta Pfibram - ve
prospéch spolecnosti.

Pozn. OSM: Toto vécné bfemeno by bylo bezpfedmétné, a to z diivodu, ?e zasobovani bude (v
pfipadé prodeje Casti méstského pozemku, viz zakres vsit. snimku ozn. & 1) probihat pouze
z pozemkll, které jsou/budou ve viastnictvi Zadatele.

Zadost o odkup asfaltové plochy v ramci prodeje Casti pozemku p. & 715/1 v k. 0. Bfezové Hory — jako
zamer, byl predloZzen k projednani Radé mésta Pfibram dne 24.2.2025, ktera svym usnesenim &.
0176/2025 material stahla z jednani rady mésta.

Material mél byt dopinén o sdéleni OSH a OIRM, zda jiZ existuje nebo je v pfipravé néjaka studie &i
projekt na rozsifeni stavajiciho parkovisté na tomto pozemku a dale mél byt objednan znalecky
posudek.

Znalecky posudek &. 5981/674/2025 ze dne 3.10.2025, vyhotoveny spoleénosti Proscon, s.r.o.:

Dle sdéleni znalce byl pro vysledné ocenéni pouzit pouze vysledek metody porovnavaci, jelikoZ tato
metoda dle ndzoru znalce nejlépe odrazi hledanou hodnotu:

Cast pozemku p. & 715/1 o vym. 310 m2 v k. u. Biezové Hory: 1.108.638 K¢ (tj. po pfepoétu
a zaokrouhleni 3.576 K&/m?2).

Cena zjisténa asfaltové plochy (komunikace) o vyméfe 542 mZ 718.510 K& (. po pFepoétu
a zaokrouhleni 1.326 K&/m?). V tomto pfipadé se bude jednat asi o vyméru asfaltové plochy na plose
cca 520 m2.

Najemne této Casti pozemku (o vym. cca 310 m?) &ini: 66.513,60 K&/rok (). po pfepoétu

a zaokrouhleni 215 K&/m2/rok).

Pozn. Vymeéry byly znalci pfedany jako orientaéni, proto by v pfipadé ,schvalovani majetkopravnich
dispozic* bylo vhodné vychazet pfi stanoveni ceny za m?.

Na zakladeé predbéZnych vypocti (prodej ¢asti méstského pozemku X vykup asfaltové plochy) by
Zadatel mél méstu Pfibram doplatit rozdil ve vySi cca 419.040 K& (pfesna &astka bude znama po
geodetickem zaméfeni pozemkd).

Céastka za bezesmluvni uzivani casti méstského pozemku (pfi vyméfe cca 834 m32), by dle tohoto
znaleckého posudku meéla &init cca 179.310 K&/rok.

Naklady za vyhotoveni znaleckého posudku byly rozdéleny tak, Zze % uhradila spole&nost a druhou
polovinu nakladi mésto Pribram.

Zadateli byly s ptedstihem zaslany navrhy na usneseni tak, jak byly naformulovany k projednani radou
meésta. K témto se elektronicky dne 8.12.2025 jednatel spole¢nosti vyjadfil, Ze k nim nema vyhrad —
krom vySe nahrady za bezesmluvni uzivani. Vysvétlil, Ze pozemky, které slouZi k parkovani jsou sice
vyuZivany jako zpoplatnéné parkoviété, avéak pfijmy z této méstské i jejich &asti pozemki se v souétu
mesitné pohybuji okolo 6.500 K&, pfi¢emZ pouze mzda, kterou hradi panovi zajistujicimu vybér
parkovného dosahuje primérné 4.500 K& meési¢né. Je tedy evidentni, Zze znalcem stanovenou vysi
uhrady za bezesmluvni uzivani nejsou, ani pfi sebemensi snaze, schopni z vynost parkovného
uhradit.

Dale nabidl vypofadani bezesmluvniho vztahu (za roky 2023, 2024 a 2025) jednorazovou &astkou
175.000 K¢.

OSM dale na Odboru Stavebni ufad a uzemni planovani provéfoval nutnost zachovani potiebného
poCtu parkovacich mist k budové €. p. 524 v Pfibrami VII. Die sdéleni referentky tohoto odboru by bylo
mozZné pocet zkolaudovanych mist upravit rekolaudaci, kterd by musela byt pfipadn& doloZena
vyjadienim projektanta, Zze ,upraveny" pocet mist je dostateény k poétu bytovych a nebytovych
jednotek.

Na tuto informaci jednatel spoleCnosti telefonicky odpovédél, Ze pocet mist konzultoval a dle jeho
informaci musi byt zachovan.

OSM ve spisovné MéU Pribram nedohledal bliz&i informace k parkoviéti. Dohledal pouze situaci
zpevnéneé plochy véetné zakresu (viz pfiloha).

Pozn. OSM: Za roky 2023, 2024, 2025 nebyla mé&stu Pfibram ze strany LEKO Pfibram s.r.o. a ani
PMT Estate s.r.o. hrazena Zadna castka za ,bezesmluvni uzZivani“ ¢asti pozemku. Dle telefonického
sdéleni jednatele spolecnosti nebylo hrazeno z diivodu, Ze spole¢nost nema jak ucetné vykazat tuto
majetkopravni nesrovnalost (neni uzavien smluvni vztah).



Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta z roku 2024, které je dle nyné&j8iho sdéleni odboru stale
aktualni:

Odbor s navrzenou smé&nou &asti pozemku p. ¢. 715/1 v k. G. Bfezové Hory (viz vyznac&eni v pfiloze C.
2 zadosti) za povrch pod &asti pozemku p. €. 715/1 v k. u. Bfezové Hory (viz vyznaceni v pfiloze €. 3
zadosti) doporuguje souhlasit, a to s podminkou zfizeni vécného bfemene pfistupu na toto parkovisté
na &asti pozemku p. & 715/1 v k. u. Biezové Hory (viz vyznageni v pfiloze €. 3 Zzadosti). Zaroven
doporuéuje nesouhlasit s podminkou zfizeni vécného bfemene parkovani na parkovisti na Casti
pozemku p. &. 715/1 v k. u. Biezové Hory (viz vyznaceni v pfiloze &. 3) pro potiebu bytovych jednotek.
Doporuéuje se naopak drzet rezimu najmu parkovacich mist, nebo zavést na parkovisti modrou zénu
apod., tak aby byla zaru¢ena i ¢astecna vefejnost téchto parkovacich stani. Dovoli si jesté doporuCit
dohledani stavu z doby realizace bytovych jednotek a s tim souvisejici potfebu pottu parkovacich
stani. Projekt, pfipadné smlouva s méstem by méla byt na stavebnim Gfadé, resp. na odboru majetku.
Dle nazoru architekta by si mé&sto mélo podrzet minimain& takovy potet parkovacich stani, ktery
odpovida piebytku nad potiebny pocet parkovacich mist pro bytove jednotky.

Dle Uzemniho planu Ptibram se pozemek nachazi v plose bydleni — bydleni hromadne (BH).

Oddeéleni pripravy a realizace projektil (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje zadnou investicni akci.

Vyjadfeni Odboru silni¢niho hospodarstvi z roku 2024, které je dle nynéjsiho sdéleni odboru stale
aktualni:

Odbor navrhuje souhlasit se sménou &asti pozemku mésta za ¢ast asfaltové plochy. Dojde tak
k narovnani majetkopravnich vztahi, tzn. na &asti, ktera je a zGstane mésta, bude mésto viastnikem
i stavby, tzn. i parkovisté.

Zamer prodeje ¢asti pozemku byl na ufedni desce M&U Pribram zvefejnén od 3.11. do 24.11.2025.
Vyjadfeni 1. SEV, a.s.: v &asti pozemku se nachazi kanalizacni pfipojka.

Vyjadfeni Technickych sluzeb mésta Pfibrami, p. o.:
Stfedisko vefejného osvétleni: v zajmovém uzemi se sité v jejich spravé nenachazi.

Nabyvaci titul: Darovaci smlouva ze dne 27.6.2005 (mésto Pfibram se ve smlouve zavazalo, Ze
pfevadéné nemovitosti bude vyuZivat v souladu se zaméry rozvoje obce).

Komise pro realizaci majetku mésta dne 26.11.2025:

KRMM

1) doporu&uje schvalit vykup asfaltové plochy, ktera je ve vlastnictvi zadatele, o vyméfe cca 520 m2,
ktera se nachazi na &asti pozemku p. & 715/1 v k. U. Bfezové Hory (viz zakres v situatnim snimku
ozn. €. 2).

Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrzel se 0.

2) nedoporucuje schvalit prodej &asti pozemku p. & 715/1 o vyméfe cca 310 m? z celkové vymery
5079 m? (viz zakres pfedmétné &asti pozemku vyznacen v situaénim snimku ozn. €. 1) v katastralnim
uzemi Bfezové Hory, Zadateli.

Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrzel se 0.

3) doporuéuje schvalit ziizeni bezuplatného vécného bfemene cesty pfes pozemky p. €. 715/161, p. €.
715/181, pfipadné i ¢ast pozemku p. €. 715/120 (pokud to bude po zaméfeni a po technické strance
potfeba) a dale pfes ,prodavanou” ¢ast pozemku p. ¢. 715/1 vk. 0. Bfezove Hory, ve prospéch
méstského pozemku p. & 715/1 vk. u. Bfezové Hory (viz rozsah vécneho bfemene oznacen
v situaénim snimku ozn. €. 3).

Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrzel se 0.

4) nedoporuduje schvalit zfizeni vécného bfemene bezplatného parkovani na casti méstského
pozemku p. & 715/1 o vymére o vymeéfe cca 542 m? vk. u. Bfezove Hory (Cast pozemku je vyznacena
v situaénim snimku ozn. & 2, ktery je nedilnou soucasti pfedkladaného pozemku) ve prospéch
Zadatele.



Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrzel se 0.

5) doporucuje schvalit uhradu ¢astky za bezesmluvni uZivani ¢asti pozemku p. & 715/1 o vyméfe cca
834 m? zcelkové vymeéry 5079 m? (viz zakres v pfilozené ortofotomapé) v k. 0. Bfezové Hory,
Zadatelem, a to zpétné za roky 2023, 2024 a 2025.

Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrzel se 0.

Pfilohy

1) situacni snimky — variantni fe$eni (¢. 1 aZ 3), ortofotomapa, fotodokumentace

2) Zadost v¢etné pfiloh a doplnéni

3) dotazy mésta, doplnéni spole¢nosti a elektronické sdéleni jednatele ze dne 8.12.2025

4) dvé vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta a doplnéni, vyjadfeni Odboru silniéniho hospodarstvi
a doplnéni, vyjadieni 1. S¢V, a.s.

5) Castecny vypis z obchodniho rejstfiku, Easteény vypis listu viastnictvi 10001

) kolaudagni rozhodnuti z roku 2008 a situace zpevnéné plochy véetné zakresu

) znalecky posudek €. 5981/674/2025 ze dne 3.10.2025, vyhotoveny spole&nosti Proscon, s.r.o.

)

6
7
8) znalecky posudek ¢. 1309-18/23 ze dne 18.2.2023, vyhotoveny Ing. Kamilou Stépankovou
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Jana Ricafova

Od:

Odeslano: 16. ledna 2024 14:11

Komu: Jana Ricarova

Kopie:

Predmét: Pozemek p. €. 715/1 v k. (. Bfezové Hory
Pfilohy: Dokument Pfibram + pfilohy.pdf

Dobry den pani Ri¢aiova,
Posilam Vam navrh feSeni z nasi strany. Nebranime ani vzajemnému prodeji (pozemek versus povrch, nikoliv tedy
sména).

Vice je popsano v piiloze tohoto emailu.
Omlouvame se za zdrzeni.

S pozdravem

RIUI
nam. 3. kvétna 1877
765 02 Otrokovice

JL.
ATrIium
Nakupovat, bydlet. 2it

www.atriumotrokovice.cz

---------- Pavodni e-mail ----------

Od: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Komu:

Datum: 11. 1. 2024 8:50:40
Pfedmét: Pozemek p. €. 715/1 v k. (. Bfezové Hory

Vaieny pane jednateli,

dne 10.10.2023 probéhlo jednani, na kterém jste pfislibil zasléni ndvrh moinych, pro Vas
akceptovatelnych, majetkoprévnich dispozic (vykup, sména, prode;....) ¢asti pozemku p. €. 715/1 v k.
u. Brezové Hory (pod parkovistém).

Na zdkladé shora uvedeného Vas prosime o jejich zaslani, v co nejkratsi dobé.

Dékujeme a jsme s pozdravem

Jana Ricafova
[Strana]
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PMT Estate, s.r.0.
Seifertova 524, 261 01

Ptibram - Pfibram VII

+420 606 734 230

P Mandak@seznam.cz

\

B MT Estate, s.r.o.

Datum 15.01.2024

Méstsky ufad Pfibram
Tyr3ova 108, 261 19 Piibram |
K rukam: Jana Ricafova - referent

Odboru spravy majetku
T:318 402 339, E: jana.ricarova@pribram.eu

Dobry den pani Ri¢afova,

navazuji na nasdi spole¢nou schiizku ze dne 10.10.2023 mmj. také za
Uasti mistostarosty pana Mgr. Miroslava Peterky. Na naéi spoleéné
schiizce jsme probrali rizné varianty, jak vyfedit situaci majetkovych
pomérl a parkovani. Na jednani jsme spoleéné diskutovali napiiklad
zachovani ndjemného, prodej pozemku, sménu pozemku, vécné
bfemeno, vybér parkovného, néklady na provoz parkoviété a dalii.

Jak jsem avizoval na schiizce nabizime najemnikd bytového domu, ale
i blizké vefejnosti vnedalekém sidlisti parkovné za cenu 600
K¢/mésic/auto. O placené parkovaci stani neni viibec pfed bytovym
domem zajem (radéji si obtané zaparkuji jinde zdarma) a nas prijem za
parkovné tak nepokryva ani naklady na spravu a vimi pofadované
.star$i” najemné 50.000 Ké/rok. Toto tvrzeni jsme vém schopni
prokazat, v pfipadé zdjmu, pfijmovymi dafovymi doklady za tyto
poskytované sluiby.

Na zakladé téchto okolnosti navrhujeme toto Feieni:

Zdavodu historickych povoleni a norem k bytovému domu,
potrebujeme 2achovat viechny parkovaci stani, které jsou za timto
ucelem provedeny na vaiem pozemku viz pfiloha ¢.1. ,,Parkovaci stani
na pozemkumésta a nasem Zivicném povrchu. Navrhujeme tedy ziizeni
vécného biemena na pozemku mésta p.¢. 715/1 yillle Biezové Hog

za ufelem zdsobovéni obchodnich jednotek T

stani pro osobni vozidla. Dale #adame o s

dle pfilohy ¢.2, spoleénost PM
asfaltovy povrch, konstrukéni v
viz pfiloha ¢. 3. Dale zfidime
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W nedisponuje a provedeme na své naklady vodorovné dopravni znaceni
\ - ' . - s -
SMparkovacich stani viz priloha ¢. 4.

téchto okolnosti jsme pfipraveni se o pfedmétné zpevnéné plochy
prat a to s tim, Ze Cast parkovacich stani, kterd se nachazi na pozemku
esta Pfibram p.¢. 715/1 budou pfipadné opatieny dopravnim
znacenim tak, aby bylo ziejmé, e se jedna o verejné parkovani zdarma.

S pozdravem

Jednatel spolecnosti PMT Estate s.r.o.
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PRILOHA ¢. 2

VE PROSPECH

ZDP Estate, s.r.o
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PRILOHA ¢, 3

SMENA POVRCHU

PRO

MESTO PRIBRAM
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Jana Ri¢afova

Od: Jana Ri¢afova

Odeslano: 18 ledna 2024 10:25

Komu:

Kopie:

Predmét: Pozemek p. ¢. 715/1 v katastralnim Uzemi Biezové Hory

Vazeny pane jednateli,
pfedem dékujeme za zaslani navrhu. Tento bude, po nize uvedeném, pfedlozen k projednani v pfislusnych orgénech

mésta PFibram.

O vyjadfeni k VaSemu navrhu budou pozadany kompetentni odbory M&U Pfibram a nasledné objednan znalecky
posudek (pro stanoveni ceny méstského pozemku a hodnoty asfaltového povrchu na pozemku mésta, viz pfiloha 2 a
3 Vasdeho néavrhu).

Mésto Pfibram jesté provéfi aktualni potfebu poctu parkovacich mist k Va&i nemovitosti a v této souvislosti bude
jesté fedena, pfip. upfesnéna otazka ziizeni vécného bfemene parkovacich statni na pozemku mésta Pfibram (po
pripadné smén€) a potfebnost zfizeni vécného biemene zasobovani obchodnich jednotek — pokud totiZ budete
vlastniky poptévané ¢ésti pozemku (viz Vade priloha 2) asi by bylo zfizeni tohoto vécného biemene nesmysiné.

PFedtim neZ budou odbory osloveny k vyjédfeni, prosime Vas o zodpovézeni nasled ujiciho:

- Piipadné zfizeni vécného bfemene cesty pies pozemky spole¢nosti ve prospéch mésta Pfibram by rozsah
vécného bfemene byl vymezen geometrickym pldnem nebo by vécné bfemeno bylo zfizeno pies celé
pozemky p. €. 715/161, p. €. 715/181 a oddéInou &ast méstského pozemku, o kterou #adate , ke sméné”, vie
v k. 4. Bfezové Hory?

Pokud geometrickym planem, prosime Vas o zakres do situa¢niho snimku pfisluinych &asti pozemkd, které
budou sloufit pro vjezd a pfistup na parkoviité, které ziistane ve vlastnictvi mé&sta Pfibram.

- Zda je zndma aktudlni hodnota Vasi asfaltové plochy na pozemku mésta Pfibram ¢&i zda souhlasite, aby toto
ocenéni zadalo mésto Pfibram.

- Zda byla z Vasi strany (pfip. ze strany LEKO Pfibram, s.r.0.) uhrazena méstu Pfibram &astka za bezesmluvni
uzivani pozemku (¢astka dle plvodni ndjemni smlouvy ve vyi 52.600 K¢) za rok 2023. Platby byly do roku
2022 hrazeny pravidelné. Platbu za rok 2023 se ndm viak nepodarilo dohledat.

Dékujeme za zaslani odpovédi.

MoZna vyvstanou v této véci jesté dalsi otazky pfed samotnym projednanim Zadosti v Radé mésta Pibram a

Zastupitelstvu mésta Pfibram, které budeme pfipadné fesit pribéiné.
S pozdravem

Jana Ri¢afova

referent Odboru spravy majetku
T:318 402 339

E: jana.ricarova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
Tyr3ova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

MESTO PRIBRAM

[Strana]
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Jana Ric¢afova

Od: Jana Ri¢afova

Odeslano:

Komu:

Kopie:

Predmét: Dotaz k po¢tu parkovacich mist na pozemku p. & 715/1 v k. 0. Bfezové Hory

VaZeny pane jednateli,

dnes jsem konzultovala se stavebnim fadem potfebny polet parkovacich mist k Vademu objektu. Dle sdéleni ufadu
jedina moZnost jak poet mist ,,zménit” (oproti kolaudaci z roku 2008) je oslovit projektanta, ktery aktudlné
pfepotitd pocet potfebnych mist k objektu a na zékladé jeho vypoctu (pokud by jich bylo vypoéteno méné) by bylo
nutné poZadat stavebni tfad o rekolaudaci.

Z divodu, Ze je Vam znama aktudlni dispozice budovy (pocet byt( a nebyt. prostor), dovolime si Vas poprosit, zda
muzZete poZadat projektanta o prepocet parkovacich mist.

Dotaz zni: kolik parkovacich mist by Vase spole¢nost potfebovala zachovat na pozemku p. €. 715/1 v k. 0. Pfibram,
ktery by po ,pfipadné sméné pozemk(” zlistal méstu Pfibram a na némi poZadujete zfizeni vécného bfemene
parkovacich mist.

V pfipadé, Ze nejasnosti mi prosim zavolejte, rada vysvétlim.
Dékuji a jsem s pozdravem

Jana Ri¢arova
referent Odboru spravy majetku
T: 318 402 339

E: jana.ricarova@pribram.eu

Méstsky Gfad PFibram
Tyr$ova 108, 261 19 Pribram |
FB|IG | YT | web

-

B A L
\

-] MESTO PRIBRAM |

[Strana]

19/ 82



Jana Ricarové

Od:

Odeslano: 8. unora 2024 20:29

Komu: Jana Ricafova

Kopie:

Predmét: Re: Dotaz k poctu parkovacich mist na pozemku p. €. 715/1 v k. (. Bfezové Hory
Prilohy: image001.png; situace dopravni znaceni__sig.pdf

Dobry den, vaZena pani Ri¢atova,

dovolim si reagovat na Vase sdéleni a dotazy.

V dobé, kdy jsme nemovitost kupovali ndm bylo sd&leno zéstupci spol. Leko, Ze pivodni dohoda mezi
méstem a investorem byla takové, Ze pozemky mésta na nichz vznikne parkovi§té slouzici k budové Leko
budou nasledné také odprodany. Mésto udajné tuto dohodu zménilo a pozadovalo platit njemné za
bezesmluvni uZivani, coz se také az doposud délo.

Dle naseho nazoru tvofi tedy parkovisté pred budovou (vase i nase pozemky), kde na své néklady tehdejsi
investofi vybudovali zpevnéné plochy, jeden funkéni celek.

Co se tyka Vadi myslenky stran pfepotiténi resp. vypottu parkovacich stani, tak po konzultaci s dopravnim
inzenyrem jsme uZ ted’ nékde na hrani¢nim stavu a je tedy z naseho pohledu pro udrZeni hodnoty investice a
minimalizace budoucich rizik opravdu nutné zachovat také minimélné souasny stav, co do jejich

poctu. Aktudlné nam vypoéet vychézi na cca 50 stani.

V pfiloze Vam zasilam vykres s dopravnim fe$enim a studii.

Vécené bremeno bychom, v souladu s vyse uvedenym, potfebovali zidit na viech parkovacich stanich, ale
nicméné, jak jsem jiZ psal v dopise, dovedu si pfedstavit, Ze na téchto zabfemenénych stanich bude rozdi Iny

rezim, a 1o napf. vefejné prakovani.

Dékuji Vam za spolupraci a jsem s pozdravem,

---------- Piavodni e-mail ------=---
Od: Jana Ritafova <Jana.Ricarova@
Komu:

Kopie:

Datum: 24. 1. 2024 8:59:02
Predmeét: Dotaz k poctu parkovacich mist na pozemku p. &. 715/1 v k. i. Bfezové Hory

Vazeny pane jednateli,

[Strana]

20/82



LY PRV

8/1t

715237

LEGENDA D2

Dopravni znatenl die poladavisl ziikona & 361/2000 Sb. a jeho piisietng zminy £, 41172005 S o e
na pazsmnich komunkacich a dile TP 66, TP 133 awh. & 3072001 Sh.

-~ sthfic niené - TRO

DZ-P4 1x Dejphednostv zde
DZ-P1b  3x  Parkovdis (kolmé stan)

DZ-P12+ED1 2x  vyhrazend parkovith (invalidé) + podet

E i <1
- J

DZ-P6  1x  plechod pro chodee

Vodorovné dopravnl znadent
! DZ-V10b kolmé stani

E DzZ-viof . ; iici osobu 1. clidenne
wwWMﬁm osobu Wi post

0 hematov pruky pro nevidomé die wyhiadiy 338/2000
=0 parkovac( doraz - 54 ks

» 0N

715/185

ummmlmxomn

UPOZORMEN]:
Mmmmmgmmsmmmmmmﬁwmm spraved.

'od odrarewiho peadh 12.00 m

’ zodp. projektant: vypracoval: paré:
' in.wh, et e |
kS 1874 | Ing. arch, Antonin Bolefl [ UKSE Mtk
i 1875/1 ; 7Y Stavebnik: ZDP Estate s.1.0., Praha 1, E8ky Krisnohorské 135/7
\ ! X PROJEKENT ATELIER| | misto stavby: PlMbrom, ki, Brezové Hory, parc.d. 715/161, 715/181,
(e i ' ‘ Ném. Dr, Josefa 7 203 __7AS/1, 7151120, 715/166, 715/121, parc.t, st2040ys | Ik 01202
1876 ) & etefom: 315-625077 - BYTOVY DOM &p, 524 - PG
\ A P\ 715191 | fax: 318-637070 - (tprava vjezdu, parkoviité - | : .
Be. Peira Puhalova ~ o cx | datum:  listopac 2022
M2 148 R R rmx = —u
sy sleoinn ko g,
Fdpsid oy N SITUACE ZNACENI, VLEENE KRIVKY i

| Gelo whresu -




Jana Ri¢afova

Od:

Odeslano: pondéli 8. prosince 2025 16:07

Komu: Jana Ricafova

Predmét: Re: Prodej/vykup/vécna bfemena - navrh na usneseni - pozemek p. ¢. 715/1 v k. u.
Bfezové Hory

Prilohy: image001.png

Vaiend pani Ricafova,

dékuji Vam za pfipravu a pfehledné shrnuti. Vami pfipravené dokumenty jsme si proli a sdéluji Vam timto, Ze k nim
— s vyjimkou vy3e ndhrady za bezesmluvni ufivani pozemku — nemam vyhrad.

K vy3e uvedené véci bezesmluvniho ufivani sdéluji nasledujici: Pozemky mésta, které slouzi k parkovani, jsou sice
vyuZivany jako zpoplatnéné parkovité, aviak pFijmy z této Vasii nadi &asti se v souctu mésiéné pohybuji okolo 6 500
K¢, pricemZ pouze mzda, kterou hradime panovi zajistujicimu vybér parkovného, dosahuje primérné 4 500 K¢
mési¢né. Je tedy evidentni, Ze Vami uvaZovanou vy3i nejsme schopni ani pfi sebevétéi snaze uhradit z vynosl
parkovného.

Nabizim Vam timto vypofddéni tohoto bezesmluvniho vztahu jednorazovou &astkou 175 000 K.

Predem dékuji za projednani a pfeji Vam klidny adventni ¢as.

S pozdravem,

Pavel Mandidk, jednatel spol. PMT Estate s.r.o.

---------- Pivodni e-mail ----------

0d: Jana Ritafova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Komu:

Datum: 19. 11. 2025 14:23:15
PFedmét: Prodej/vykup/vécna bfemena - navrh na usneseni - pozemek p. €. 715/1 v k. 0. Bfezové Hory

Vazeny pane jednateli,
dle domluvy Vam niZe zasilame pfedpfipraveny navrh na usneseni.
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Jana Ric¢afova

Od: Libuge Halova

Odeslano: 4. dubna 2024 10:33

Komu: Jana Rigafova

Predmeét: RE: Z. 0 vyj. OIRM, OSH - majetkopravni narovnani k ¢asti pozemku p. & 715/1 v k. u.

Brezove Hory PMT Estate s.ro.  T:28.2.2024

Pozemek p. €. 715/1 v k. 4. Brezové Hory - vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadfeni k zaslanému navrhu spoleénosti PMT Estate s.r.o., ktera se tyka uzivani ¢asti pozemku
p. & 7158/1 v k. 0. Biezové Hory (parkovisté u byv. ,Leka"): zfizeni vécnych bfemen, sména &asti pozemku mésta za
povrch asfaltu na zbyvajicim pozemku, ktery zistane ve viastnictvi mésta. Asfaltovy povrch je ve vlastnictvi spole¢nosti,
pozemek p. & 715/1 (pod parkovi§tém) v k. 4. Bfezové Hory je ve vlastnictvi mésta Pfibram. Plivodné byla se
spoletnosti Leko Pfibram uzaviena smlouva o pronajmu ¢asti pozemku. Tato smlouva je jiz ukonéena, do roku 2022
byla spole¢nosti hrazena Castka za bezesmluvni uzivani pozemku.

K Vasi zadosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni izemi mésta Pfibram je schvélena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Ptibram (UP), ktery
schvélilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u€innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u€inna Zména &. 1 UP Pfibram.

Predmetny pozemek, kterého se tyka zadost, je v UP, vymezen nasledovné:
» p. & 715/1 v k. U. Bfezové Hory - tzv. plochy smiSené obytné — bydleni méstské kolektivni (BK)

i 1 Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

S navrzenou sménou &asti pozemku p. & 715/1 v k. 4. Bfezové Hory (viz vyznaceni v pfiloze €. 2) za povrch pod &asti
pozemku p. & 715/1 v k. u. Bfezoveé Hory (viz vyznaceni v pfiloze ¢. 3) doporuCujeme souhlasit, a to s podminkou
zficeni vécného bfemene pristupu na toto parkovisté na ¢asti pozemku p. €. 715/1 v k. 0. Bfezové Hory (viz vyznaceni
v pfiloze ¢.3). Zarovef doporuéujeme nesouhlasit s podminkou zficeni vécného bfemene parkovani na parkovisti na
¢asti pozemku p. ¢ 715/1 vk. 0. Bfezové Hory (viz vyznateni v pfiloze ¢.3) pro potiebu bytovych jednotek.
Doporucujeme se naopak drzet rezimu najmu parkovacich mist, nebo zavest na parkovidti modrou zénu apod., tak aby
byla zaru¢ena i ¢aste¢éna vefejnost téchto parkovacich stani.

Dovolime si jesté doporuéeni k dohledani stavu z doby realizace byt. jednotek a s tim souvisejici potfeba poétu
parkovacich stani. Projekt, pfipadné smiouva s méstem by méla byt na stavebnim ufadé, resp. na odboru majetku. Dle
meého nazoru by si mésto mélo podrzet minimalné takovy pocet parkovacich stani, ktery odpovida pfebytku nad
potfebny pocet parkovacich mist pro bytove jednotky.

Vyfizuje: Ing. arch. Josef Tlusty/ 602 732 843

2. Vyjadreni Oddéleni pFipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pribram v sou¢asné dobé nepfipravuje zadnou investitni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
Tyrsova 108, 261 19 Pfibram |
FB [ 1G | YT | web

4 MESTO PRIBRAM

From: Jana Ri¢afovd <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Sent: Tuesday, February 13, 2024 10:50 AM
To: Libuse Halové <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

[Strana)
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Jana Ri¢afova

Od: Pavel Bures

Odeslano: 4. bfezna 2025 8:31

Komu: Libuse Halova; Jana Ricafova

Pfedmét: RE: Dotaz - ¢ast pozemku p. & 715/1 v k. (. Bfezové Hory
Ahoj,

na pfedmétném pozemku p. €. 715/1 v k. 0. Bfezové Hory, OIRM nema v planu nic realizovat a ani se u nds
nenachazi Zadnd studie tykajici se tohoto pozemku.

P.

Ing. Pavel Bures
vedouci oddéleni pfipravy a realizace projekti
T:318 402 559 | M: 731 609 907

E: pavel.bures@pribram.eu

Méstsky tifad Pribram

TyrSova 108, 261 15 Pfibram |

FB | IG | YT | web

PR
ni

> A
;,nﬁ‘ MESTO PRIBRAM

| .
| !

From: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, March 4, 2025 8:20 AM

To: Pavel Bures <Pavel.Bures@pribram.eu>

Subject: FW: Dotaz - ¢ast pozemku p. €. 715/1 v k. 4. Bfezové Hory

Ahoj, prosim o stanovisko, diky Liba

Libude Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky Gfad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pribram |
FB | 1G | YT | web

E‘ Y

.’ ':)‘?It MESTO PRIBRAM |

[

]

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, March 4, 2025 8:19 AM
To: Libude Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Subject: Dotaz - ¢ast pozemku p. €. 715/1 v k. 0. Bfezové Hory

VéaZené kolegyné,

prosime o sdéleni, zda se na Va3ich odborech nachazi ¢i pfipravuje studie nebo projekt na vybudovani parkovité na
¢dsti pozemku p. €. 715/1 v k. i. Bfezové Hory (viz pfedmétna Eist pozemku zakreslena v pfiloZeném situaénim

snimku).
Dékujeme za odpovéd a jsme s pozdravem.

[Strana)
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Jana Ricarova

Od: Libuge Halova

Odeslano: utery 18. listopadu 2025 14:19

Komu: Jana Ricafova

PFredmét: RE: Zadost o aktualizaci vyjadfeni OIRM - PMT Estate s.1.0. T:10.11.2025
Vézena kolegyné,

K Vasi zadosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni Uzemi mésta Pfibram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Piibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u€innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zmeéna &. 1 UP. Zména &. 2 UP je u&inné k 21.11.2024. K datu 09.10.2025 je u¢inna
Zména €. 3 UP.

Pfedmeétny pozemek mésta je v UP vymezen nasledovné:
» p.& 715/1 v k. 0. Bfezové Hory - fzv. plochy bydleni — bydleni hromadné (BH)
Sdélujeme Vam, Ze trvame na svém plvodnim vyjadfeni z roku 2024.

S pfanim hezkého dne.

Libuse Hélova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky arad Pribram
Tyriova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

@ MESTO PRIBRAM

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Monday, October 27, 2025 9:04 AM

To: Libude Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Subject: Zadost o aktualizaci vyjadfeni OIRM - PMT Estate s.r.o. T: 10.11.2025

Vaiena kolegyné,

niZe zasildme vyjadfeni Vadeho odboru z roku 2024. Prosime Vas o sdéleni, zda je toto vyjadreni stdle aktualni.
Pozn. OSM bude 7adost spolecnosti pfedkladat k projedndni v pfisludnych organech mésta.

Dékujeme.

Jana Ri¢afova

referent Odboru spravy majetku

T:318 402 339
E: jana.ricarova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
Tyrsova 108, 261 19 Pribram |
FB | 1G | YT | web

25/82



Jana Ri¢afova

Od: Josef Vomacka

Odeslano: 27. unora 2024 13:07

Komu: Jana Ri¢afova

Predmét: RE: Stanovisko k majetkopravni narovnani k ¢asti pozemku p. & 715/1 v k. 0. Bfezové

Hory PMT Estate sro.  T:28.2.2024

Dobry den,

Za soucasného stavu jedndni se spolecnosti PMT Estate s.r.0., OSH navrhuje souhlasit se sménou &asti pozemku
mésta za Cast asfaltové plochy. Dojde tak k narovnani majetkopravnich vztahd, tzn. na €asti, ktera je a zistane
mésta, bude mésto vlastnikem i stavby, tzn. i plochy parkoviité. Toto parkovi$té budu moiné v budoucnu zvétsit.

S pozdravem

Bc. Josef Vomacka

vedouci Odboru silniéniho hospodéfstvi
T:318 402554 | M: 731 114 300

E: josef.vomacka@pribram.eu

Méstsky uiad Piibram

TyrSova 108, 261 19 Pfibram |

FB|IG | YT | web
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From: Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, February 27, 2024 11:43 AM

To: Josef Vomacka <Josef.Vomacka@pribram.eu>

Subject: FW: Z. o vyj. OIRM, OSH - majetkopravni narovnani k ¢asti pozemku p. & 715/1 v k. 4. Biezové Hory PMT

Estate s.r.0.T: 28.2.2024
Dobry den,

prosim o vyjadfeni pani Ri¢afové. Nevim 7ddné podrobné informace.

Dékuiji.

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silni¢niho hospodarstvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky ufad Pribram
Tyr3ova 108, 261 19 Piibram |
FB | IG | YT | web

<] MESTO PRIBRAM

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Sent: Tuesday, February 13, 2024 10:50 AM
To: Libude Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>

[Strana)
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Jana Ricarova

Od: Tomas Kubik

Odeslano: utery 20. ledna 2026 18:34

Komu: Jana Ri¢afové

Predmét: RE: Z. 0 aktualizaci vyj. OSH - majetkopravni narovnani k ¢asti pozemku p. €. 715/1 v

k. 0. Bfezové Hory PMT Estate s.ro.  T:10.11.2025

Véaiena kolegyné,

vyjadreni za OSH je stéle k povaze zdméru aktuéini, nebof dojde k narovnani majetkoprévnich vztahd, tzn. na casti,
ktera je a z(istane mésta, bude mésto vlastnikem i stavby, tzn. i plochy parkovisté.

Pteji hezky den

Bc. Tomas Kubik, MBA

vedouci Odboru silniéniho hospodarstvi
T:318 402554

E: tomas.kubik@pribram.eu

Méstsky Gfad PFibram
Tyriova 108, 261 19 Piibram |
FB|1G | YT | web

@ﬁ“ﬁ MESTO PRIBRAM

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Monday, October 27, 2025 9:14 AM

To: Tomas Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>

Subject: Z. o aktualizaci vyj. OSH - majetkopravni narovnani k ¢asti pozemku p. €. 715/1 v k. U. Bfezové Hory PMT
Estate s.r.o. T: 10.11.2025

Vaieny pane vedouci,

nize zasilame plvodni zadost, kterd byla mj. adresovana Vasemu odboru a vyjadfeni tehdejiiho vedouciho odboru.
Z divodu, #e zadost bude nyni predkladana pfisludnému orgdnu mésta Pfibram, Zéddme Vas o sdéleni, zda vyjadfeni
za Vas odbor je stale aktualni.

Dékujeme a jsem s pozdravem

Jana Ritafova

referent Odboru spravy majetku
T:318 402 339

E: jana.ricarova@pribram.eu

Méstsky Orad Piibram
Tyréova 108, 261 19 Pribram |
FB | IG | YT | web

B, )
W] MESTO PRIBRAM
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Vyjadreni OSH ze dne 27.2.2024:

Dobry den,

Za soucasného stavu jedndni se spole¢nosti PMT Estate s.r.o., OSH navrhuje souhlasit se sménou césti pozemku
mésta za &ast asfaltové plochy. Dojde tak k narovnani majetkopravnich vztahd, tzn. na ¢asti, ktera je a zistane
mésta, bude mésto vlastnikem i stavby, tzn. i plochy parkovisté. Toto parkoviité budu mozné v budoucnu zvétsit.
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Q1.sev

Vas dopis zn.: elektronické podani Adresa Zadatele:

Ze dne: 20.05.2024 meésto PFibram

Nase znacka: 1SCVZAD21045 TyrSova 108

Vyfizuje: 1. S&V, a.s. 26101 Pribram
(automatické vyjadreni)

Tel./fax: 840 111 322

Mobil: 601 275 275

E-mail: info@1scv.cz

Datum: 20.05.2024

Vyjadreni spoleénosti 1.S¢V, a.s. k predprojektové pfFipravé

Nézev akce: sména
Ugel vyjadreni: Existence zafizeni
Lokalizacni udaje: Okres: |Pfibram

Obec: Pfibram

Katastralni Gzemi, parcelni &islo: ‘Bfezové Hory, 715/1 pozemkova

Zajmové Uuzemi: Vymezeno v situaci uvedené v pfiloze

Kontaktni osoba:
Kontakt. udaje: tel., e-mail |318 402 339, jana.ricarova@pribram.eu
Vlastnik dotéené IS: Mésto Pfibram

Platnost vyjadfent: jeden rok ode dne vyhotoveni*

* Vyjadfeni pozbyva platnost po vyprieni jeho Ihuty. V ptipadé potfeby si vyZadeijte vyjadfeni noveé.

Toto vyjadfeni o existenci zafizeni nenahrazuje vyjadieni k moZnosti napojeni dané akce
na vodohospodaiské sité v provozovani 1. S&V, a.s. Pro uvedené je nutné podat novou naslednou
Zadost (viz odkazy na Zadosti nize).

Toto vyjadFeni o existenci zafizeni nenahrazuje vyjadreni k projektové dokumentaci pro vydani
pfisluéného rozhodnuti ani souhlas se stavbou. Pro uvedené je nutné podat novou naslednou Zadost
(viz odkazy na Zadosti nize).

Ve Vadem zéjmovém Uzemi se nachazi zafizeni v provozovani spoleénosti 1. SEV, a.s. a jejich ochranna
pasma. Konkrétné se jedna o:

Kanalizaéni fad DN>=500, Pfipojka kanalizace

V pripadé, Ze se konkrétn& jedna o: Ochranné pasmo vod. zdroje, je nutné si stanovené podminky omezeni
vyZadat u provozovatele.

V pfiloze Vam zasiléme zakres uvedengho zafizeni. Zakres liniového vedeni slousi pouze jako orientaéni
informace o jeho existenci a nenahrazuje skute&né umisténi zatizeni v zajmovém uzemi.

Pfipadnéa existence vodovodnich a kanalizaénich pripojek ¢&i vnitiniho vodovodu a kanalizace neni sou&asti
poskytnutého vyjadFeni, jelikoZ tato zafizeni nejsou v provozovani nebo servisovani spoleénosti 1, S&V, a. s.
Umisténi téchto zafizeni je nutné ovéfit u viastniki pFislusnych staveb & pozemk( (vlastnikem vodovodni
nebo kanalizaéni pripojky, popfipadé jejich &asti zfizenych pied nabyti uginnosti Zakona ¢. 274/2001 Sb.
o0 vodovodech a kanalizacich v platném znéni, je vlastnik pozemku nebo stavby pfipojené na vodovod
nebo kanalizaci, neprokaze-li se opak).

Déle upozoriiujeme, Ze se ve Vadem zajmovém uzemi mohou nachazet vodohospodaiska zafizeni ve spravé
jinych provozovateli a rovnéz zafizeni ve vystavbé i zafizeni zruSena. V3echna tato zafizeni nejsou
v poskytnutém vyjadieni zohlednéna.

V piipadé zajmu o digitalni podobu vodohospodafského zafizeni si zalote novou Zadost (viz odkazy
na Zadosti niZe).

Stranka 1ze 3

1.8¢&V, a.s Sidlo spole¢nosti: Ke Kablu 971, 100 00 Praha10
Novohospodska 93, 261 01 Pfibram Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstriku 2
Zakaznicka linka: 840 111 322 u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka by Lesd VE ] :Z | £

info@1scv.cz, www.1scv.cz 10383
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Q1.sev

SkuteCné umisténi zafizeni je nutné pred zahajenim stavby vytyéit pfimo na misté, nejlépe viak jesté
pfed zahajenim projektovych praci. Vytrasovani je mozné provést pouze na vodivych materialech,
na ostatnich je potfeba k urteni pfesné trasy provést prizkumné sondy. Vyty&eni skuteéného umisténi
zafizeni je moZné objednat u 1.S&V, a.s. na tel. 840 111 322, info@1scv.cz.

Dodrzte ochranné pasmo vodovodu a kanalizace die zakona &. 274/2001 Sb. v platném znéni a podminky
CSN 73 6005 prostorové usporadani siti technického vybaveni (hloubka kryti, soub&h, kfizeni, pouZiti
ochranné konstrukce atd.). V misté kfiZeni je nutné pouZiti ochranné konstrukce (chranicky) min. 1,5 m
na obé strany. Nad kanaliza¢ni stokou, kanalizaénimi pfipojkami, vodovodnim fadem, vodovodnimi
pfipojkami a v jejich ochrannych pasmech nesmi byt postaven Zadny objekt s vySe uvedenou stavbou
souvisejici.

Manipulace na stavajicim vodohospodaiském zafizeni je pouze v kompetenci provozovatele.
Vodohospodafské zafizeni nesmi byt v souvislosti se stavbou poskozeno. Pokud pfi provadéni stavby
¢i jakychkoliv €innosti souvisejicich s uvedenou akci dojde k poskozeni zafizeni v provozovani 1. S&V, a.s.,
naklady spojené s jejich opravou hradi investor stavby. Stavebnik je povinen zachovat veskeré nadzemni
zafizeni stavajicich siti na povrchu terénu a s tim spojené jejich vySkové uloZeni.

Dojde-li v prabéhu provadénych praci k odkryti zafizeni v provozovani 1. S&V, a.s., musi byt vidy pfizvan
zastupce provozovatele ke kontrole potrubi pfed provedenim zahozu. Vyjadfeni provozovatele bude
provedeno zapisem do stavebniho deniku.

Dodrzte pfislusné technické standardy pro vodohospodarska zafizeni, které jsou k dispozici na www,1scv.cz.

S pozdravem

Ing. Bc. Robert Moravek, MBA, LL.M., DBA
technicky feditel

Naslednou Zadost o poskytnuti dat DGN k této Zadosti vytvofite zde,

Naslednou Zadost o poskytnuti vyjadFeni k existenci vodohospodafskych zafizeni s moZnosti napojeni k této
Zadosti vytvofite zde,

Naslednou Zadost o poskytnuti vyjadfeni k projektové dokumentaci pro povoleni staveb bez pfipojeni
na vodohospodaiské zafizeni k této Zadosti vytvofite zde.

Naslednou Zadost o poskytnuti vyjadfeni k projektové dokumentaci pro povoleni staveb s pfipojenim
na vodohospodarské zafizeni k této Zadosti vytvorfite zde.

Stranka 2 ze 3

1. 8¢V, as. Sidlo spolecnosti: Ke Kablu 971, 100 00 Praha10

Novohospodska 93, 261 01 Pribram Spole&nost je zapsana v obchodnim rejstiiku .

Zakaznicka linka: 840 111 322 u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka by Le 2 VEO)I
inffo@1scv.cz, www.1scv.cz 10383.
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Q1.sev

Priloha: situace zajmového uzemi
Pfiloha k Zadosti o poskytnuti informace ze dne:

NaSe znadéka: 1SCVZAD21045

20.05.2024

Situace zajmového uzemi
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1876 Zuz

/" Usek vodovodnihe fadu
Usek vodevedniho Fadu

/" Usek vodovodni pipojky
Usek vodovadni piipojky

A7/ Usek kanalizatnine fadu

Usek kanalizaéniho fadu: deitova
Usek kanalizaéni pripojky
Usek kanalizatni piipojky: destova

/ Usek vodovodniho Fadu: mimo provor / Usek kanalizaéniho fadu: mimo provoz

Usek vodevedniho Fadu: zruteno

1. 8¢V, as.

Novohospodska 93, 261 01 Pfibram
Zakaznicka linka: 840 111 322
info@1scv.cz, www. 1scv.cz

Usek kanalizatniho fadu: zrusena

Strénka 3 ze 3

Sidlo spole¢nosti: Ke Kablu 971, 100 00 Prahai0
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka

10383,
e 30/82

" Linie elektro
|',' Ochranné pasmo: | stupen
|:| Ochranné pasmo: i1 stupen
|:1 Ochranne pasmo: Ill. stupen

[ ostatni

by (o) VEOUIA



Uplny vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 360337

Datum vzniku a zapisu:
22, prosince 2021

Spisova znacka:
C 360337 vedena u Méstského soudu v Praze
zapsano 22. prosince 2021

Obchodni firma:

ZDP Estate s.r.o.

zapsano 22, prosince 2021
vymazano 20. prosince 2023

PMT Estate s.r.o.
zapsano 20. prosince 2023

Sidlo:

EliSky Krasnohorské 135/7, Josefov, 110 00 Praha 1
zapsano 22. prosince 2021

vymazano 20. prosince 2023

Seifertova 524, Pfibram VII, 261 01 Pfibram
zapsano 20. prosince 2023

Identifikacni cCislo:
140 87 006
zapsano 22. prosince 2021

Pravni forma:
Spoleénost s ru¢enim omezenym
zapsano 22. prosince 2021

PFfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona v rozsahu obort &innosti 1
aZ 81, jak jsou uvedeny v pfiloze 4 Zivnostenského zakona

zapsano 22. prosince 2021

Statutarni organ:
jednatel:

PAVEL MANDAK, dat. nar. 1. prosince 1988
¢.p. 200, 767 01 Kostelany

Den vzniku funkce: 22. prosince 2021
zapsano 22. prosince 2021

jednatel:

ZAKARIA NEMRAH, dat. nar. 22. kvétna 1990

Elisky Krasnohorské 135/7, Josefov, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 22. prosince 2021

Den zaniku funkce: 16. listopadu 2022

zapsano 22. prosince 2021

vymazano 21. listopadu 2022

Pocet élenti:
2
zapsano 22. prosince 2021
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Vyhotovil: Jana Ri¢afova

MISYS-KatastrSQL, informativii vypis pra vaitini potiebu!

OKRES: (CZ020B Pribram, 3211 )
'OBEC': 539911 Pribram INFORMACE O PARCELACH
KAT.UZEMI: 735515 Brezove Hory

Data platnd k: 1.01.2025

CISLO PARCELY:
VYMERA[m?]:
KATASTRALNI UZEMI:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY:

URCENT VYMERY:
DRUH POZEMKU:
VYUZITI POZEMKU:
ZPOSOB OCHRANY:
RIZENT VZNIKU:

KN 715/1

5079

Brezové Hory 735515
Katastr nemovitosti (KN)
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
ostatni plocha

jind plocha

chranéné loZiskovd uzemi
V-3044/2010-211

SEZNAM BPE): Parcela nema BPE]
OPRAVNENE OSOBY: na LV 10001
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Mésto Pribram, TyrSova 108, 26101 PFibram - PFibram I 00243132
(bez zépisu)

Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vEetné souvisejicich udajb
Typ vztahu

Vécné bremeno (podle listiny)
uloZeni odluovace ropnych litek
rozsah vymezen geom. planem &. 1486-039/2008
Opravnéni pro
LEKO Pfibram, s.r.0., U nadrazi 894, 25210 Mnisek pod Brdy, 1€:62967614
Povinnaost k
Parcela: KN 715/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 04.05.2010. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 25.05.2010.

V-3044/2010-211
Poradi k datu podle pravni Upravy GEinné v dobé vzniku prava

Vécné bfemeno (podle listiny)
zFidit a provozovat podzemni komunikaéni vedeni
rozsah vymezen geometrickym planem ¢€.1530-705/2009
Opravnéni pro
€EZ ICT Services, a. s., Duhova 1531/3, 14000 Praha - Michle, 1¢: 26470411
Povinnost k

Parcela: KN 715/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Uplatna ze dne 29.10.2010. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 05.11.2010.
V-7046/2010-211

Poradi k datu podle prévni Upravy G¢inné v dobé vzniku prava

Vécné bremeno (podle listiny)
- zfizovat a provozovat Soustavu na Pozemku
- pretinat Pozemek vodi¢i a umistovat v ném vedeni
rozsah vymezen geometrickym pldnem ¢.1588-913/2010
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplické 874/8, 40502 D&cin - D&&in 1V-Podmokly, 1C:24729035
Povinnost k

Parcela: KN 715/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 13.11.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.11.2013.
V-6917/2013-211

Poradi k datu podle prévni Gpravy ulinné v dobé vzniku prava

Vécné bremeno (podle listiny)
-pravo zfidit a provozovat plyndrenské zafizeni
-pravo vstupovat a vjizdét na sluZzebny pozemek v souvisloti se zfizenim, stavebnimi upravami, opravami, provozovanim a
odstranénim plynarenského zafizeni
rozsah vymezen geometrickym planem ¢. 1666-110/2012
Opravnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 40001 Usti nad Labem - Klige, 1¢;27295567
Povinnost k
Parcela: KN 715/1

http://localhost: 10222/instance/misys. htm1/1SK R 188002 himl



Sranhia

Listina Smlouva ¢ zfizeni vécného bfemene - dplatnad ze dne 10.02.2014. Pravni ucinky zépisu k okamziku 21.02.2014 10:49:55.

Zapis proveden dne 31.03.2014.
V-1279/2014-211

Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

Vécné bfemeno (podle listiny)
zridit a provozovat plyndrenské zafizeni, vstupovat a vjizdét na pozemek v souvislosti se zfizenim, stavebnimi dpravami,
opravami, provozovanim a odstranénim plyndrenského zafizeni - rozsah vymezen geometrickym pldnem &. 1729-6/2014
Oprévnéni pro
GasNet, s.r.0., Klifské 940/96, 40001 Usti nad Labem - Klise, 1€:27295567
Povinnost k
Parcela: KN 715/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - (platna ¢. 9900070140_1/VB ze dne 25.08.2017. Pravni Ucinky zapisu k okamziku
05.09.2017 12:32:03. Zapis proveden dne 26.09.2017.
V-8598/2017-211

Poradi k 05.09.2017 12:32.

Poznamky a dalsi obdobné udaje (bez zdpisu)

Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu

Parcela KN 715/1
* Smlouva darovaci ze dne 27.06.2005. Pravni ii¢inky vkladu préva ke dni 02.08.2005.
V-4324/2005-211

Pro: Mésto Piibram, Tyréova 108, 26101 Pfibram - Pfibram 1, 1€:00243132

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonéva stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastraini GFad pro Stredofesky kraj, Katastralni pracovi$té Pfibram, kéd: 211
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vyhotoveno systémem MISYS ver.16.81.170042 SW hasp pro VFK verze 6.1 Datum a ¢as vyhotoveni vypisu: 22.01.2025 07:38:36
Vyhotovil: Jana Ri€afova Vypis vyhotoven za 1.955s, SQLite3 native, ver.3.41.2

Tento vypis méa informativni charakter a je urcen pouze pro vnitini potrebu opravnéného uZivatele dat SPI KN.

http://localhost: 10222/instance/misys.html/ISKB#1@3002.htm! 22. 1.2025
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MESTSKY URAD PRIBRAM Z-7159/2 019-2 4/ o3 ¢/

STAVEBNI URAD

V Pribrami dne : 06.08.2008

Toto rozhodnuti
Spis znadky ;' SZ MeUPB 59786/2008/SU/VL divam._ 2 . & a gy_io prévnf moci
Vi3 dopis an.(¢.j.)/ze dne : sefaetionnll. @ Je vykonateing
Doruéen pod ¢j.
Cislo jednaci :  MeUPB 65131/2008
Vyfizuje / telefon ¢ Alena Viasdkovi /318402275
Odpovédnd osoba : Alena Viasdkovi
Stavebnik:

LEKO P¥ibram s.r.o., Zdabof bl. 8, 261 01 Piibram V

RN

41
KOLAUDACNI ROZHODNUT CUZK 1000087429

Mestsky ufad Pfibram, jako stavebni Gfad pkisludny dle § 10 a § 11 zdkona & 500/2004 Sb.,
spravnfho fadu, v aktudlnim znénf a § 13 odst. 1 pism. f) z4kona & 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim Fddu, v aktudlnim znéni (ddle jen stavebni zékon), v souladu s § 190 odst. 4 a 5 zdkona &.
183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim F4du, v aktudlnim zn&ni (dédle jen stavebni zikon),
rozhodl ve véci ndvrhu na vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro stavbu: pfistavba a stavebni tpravy

objektu - PHbram VII/524 na pozemku: &. par. 715/1, 715/120, 715/121, 715/136, 715/159, 715/161,
715/166, 715/181, 2040/1 v katastrélnim iizemi Bfezové Hory, ktery podal(a) LEKO Pfibram s.r.0.,

Zdabof bl. 8, 261 01 Piibram V, IC 62967614 (d4le jen stavebnik) takto:

Podle § 82 odst. 1 zdkona &. 50/1976 Sb., o izemnim plénovéni a stavebnim fadu, v aktudlnim
znéni (déle jen stavebni zdkon)

pPovoluje uZivdnf

stavby: pFistavba a stavebnf dpravy objektu - PHbram VII/524 na pozemku: &. par. 715/1, 715/120,
715/121, 715/136, 715/159, 715/161, 715/166, 715/181, 2040/1 v katastrlnim tizemi Bfezové Hory.

Stavebn{ povoleni bylo vydéno dne 24.10.2006 pod &.j. SU/ 24262/2006/VL a nabylo pravni moci
dne 31.10.2006.

Stavba obsahuje:
Jedna se o provedeni jednopodlazni pfistavby a néstavby dvou podlaZi na stdvajici pidorys

stavby €p. 524 v Pfibrami VII, v&. provedeni stavebnich tiprav stavajici stavby. V 1. NP je provedeno
rozSifeni prodejny a pfistavba nebytovych prostor. V zadni &asti objektu jsou vstupy do bytové &4sti
domu. Hlavni obvodové stény jsou provedeny z polyuretanovych paneld. Pfizemn{ &4st pFistavku je
provedena z ocelovych rémi s vyzdénim ze systému Hebel a prosklenymi sténami s izola&nimi dvojskly.
Ve tfech podlaZich (2. - 4 .NP) je umistZno 47 malometraznich bytd. Néstavba Jje ukonéena plochou

stfechou (vy3ka cca 12,2 m) s vrchni vrstvou z kaé&irku.

Tyrsoua 108, 261 19 Pribram I, telefon: 318 402 211; fax: 318 628 016; www. pribram-city.cz; inail: e-podatelna@pribram-city.cz, I1C: 243132
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Dale bylo provedeno parkovisté s 55 parkovacimi misty s vrchni asfalto-betonovou vrstvou, v¢.
odvodnéni asfaltové plochy parkovych stani a pfijezdové cesty pfes vpusti. Vpusti jsou napojeny do
stavajici dest'ové kanalizace.

Zasobeni vodou je zajisténo napojenim na vnitini rozvody. Elektricky kabel byl posilen. Nové
byla provedena plynova ptipojka, pfipojka destové a splatkové kanalizace do stévajiciho fadu.
Vytépeni je feSeno napojenim na centrdlni zdroj tepla.

Pro ukivéni stavby stavebni iifad stanovi podle § 82 odst. 1 zékona &. 50/1976 Sb., o tizemnfm
plénovédni a stavebnim Fddu, v aktudlnim zoéni (ddle jen stavebni zdkon) a § 34 odst. 1 pism. d)
vyhldfky & 132/1998 Sb., kterou se provad&ji n€kterd ustanoveni stavebnifho zikona, ve zn&ni
vyhli¥ky & 492/2002 Sb. tyto podmfnky:

1. PHpadné zmény stavby ( stavebni ipravy, néstavby, pristavby ) mohou byt provedeny pouze podle
platnych prévnich pfedpisi.

2. Piistup a pijezd ke stavb& musf byt udrzovan ve schiidném a sjizdném stavu.

3. Stavba bude udrZovéna v souladu s § 154 odst. 1 stavebnfho zdkona v dobrém stavebnim a

technickém stavu.
4. Do 15 dnil, od nabytf prévni moci kolaudatniho rozhodnuti, poZada stavebnik Katastrélni ufad

PHbram o vklad stavby do katastru nemovitosti.

Ucastnikem Fizeni podle § 27 odst. 1 zékona & 500/2004 Sb., spravniho fadu, v aktudlnim znéni je
LEKO Pfibram s.r.0., Zdabof bl. 8, 261 01 PHbram V, IC 62967614

Oddivodnéni

Dne 14.07.2008 podal stavebnik ndvrh na vydani kolauda¥nfho rozhodnuti pro stavbu: pfistavba a
stavebni tpravy objektu - PHbram VII/524 na pozemku: ¢. par. 715/1, 715/120, 715/121, 715/136,
715/159, 715/161, 715/166, 715/181, 2040/1 v katastrilnim tzemi Bfezové Hory.

Névrh byl predepsanym zpiisobem doloZen. Ke kolauda¢nimu Hzenf byly doloZeny tyto doklady a

revize :

zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.1, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.2, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizenf &. 080702.3, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zatizeni &. 0807024, ze dne 15.7.2008
zpréiva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.5, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zaf{zenf &. 080702.6, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.7, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.8, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.9, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.10, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.11, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.12, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.13, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.14, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.15, ze dne 15.7.2008
zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.16, ze dne 15.7.2008

e ¢ & # & & » © o @ & 0o & & o o
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¢ zpréva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.17, ze dne 15.7.2008
¢ zpréava o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.18, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizeni €. 080702.19, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.20, ze dne 15.7.2008
e zpréva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.21, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizeni &. 080702.22, ze dne 15.7.2008
e zpréva o revizi elektrického zaffzeni &. 080702.23, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizeni €. 080702.24, ze dne 15.7.2008
e zprdva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.25, ze dne 15.7.2008
¢ zprdva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.26, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zaHzeni &. 080702.27, ze dne 15.7.2008
e zpréva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.28, ze dne 15.7.2008
e zprdva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.29, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizen{ &. 080702.30, ze dne 15.7.2008
e zpréva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.31, ze dne 15.7.2008
e zprdva o revizi elektrického zafizen{ &. 080702.32, ze dne 15.7.2008
e zpréva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.33, ze dne 15.7.2008
o zpréva o revizi elektrického zafizenf &. 080702.34, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizeni &. 080702.35, ze dne 15.7.2008
e zpréava o revizi elektrického zaf{zeni &. 080702.36, ze dne 15.7.2008
e zprdva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.37, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.38, ze dne 15.7.2008
e zprava o reviz elektrického zafizeni ¢. 080702.39, ze dne 15.7.2008
e zpréva o revizi elektrického zafizen{ &. 080702.40, ze dne 15.7.2008
e zprdva o revizi elektrického zafzeni &. 080702.41, ze dne 15.7.2008
e zpriva o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.42, ze dne 15.7.2008
» zprdva o revizi elektrického zafizeni ¢, 080702.43, ze dne 15.7.2008
e zpréava o revizi elektrického zafizenf &. 080702.44, ze dne 15.7.2008
e zpréva o revizi elektrického zatizeni ¢. 080702.45, ze dne 15.7.2008
e zpriva o revizi elektrického zafizeni &. 080702.46, ze dne 15.7.2008
e zprava o revizi elektrického zafizeni ¢. 080702.47, ze dne 15.7.2008
e zprdva o revizi plynového zafizeni, v&. technické zprdvy a zdpisu o provedeni tlakové
zkousky &. 171-06 ze dne 29.11.2006

vzduchotechnika - protokol méfeni ze dne 10.7.2008

L}

e zapis o proveden{ tlakové zkoudky kanalizace a vodoinstalace ze dne 19.10.2007

e zépis o tlakové zkouSce kanalizaéni pfipojky

e zipis o kontrole osazeni a napojeni trubnfho vedeni do revizni $achty ze dne 3.6.2008

e zipis o zruden{ stavajici de$t'ové kanalizace ze dne 17.6.2008

e zipis o usazeni nadzemniho zafizeni dedtfové kanalizatni pfipojky a stévajictho
kanalizaéniho fadu pro deit'ovou vodu ze dne 15.7.2008

e zdpis o provedeni, uloZeni a napojeni kanaliza¢ni pfipojky na dedtovou kanalizaci ze dne
16.6.2008

e zépis o zkoudce nepropustnosti dest'ové kanalizace ze dne 16.7.2008

e zépis o pfeddni a pfevzeti stavby ze dne 20.12.2008

¢ prohlaseni o shodé - poZimé odolné dvefe

e zapis o provedeni topné, tlakové a dilatatni zkousky UT &. ze dne 21. a 23.12.2007

e zivazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stf. kraje, izemn{ pracovi§té¢ Pibram ze

dne 13.6.2008, zn. 2447-216/2008/Pb/Tr - ke zmé&né stavby pred jejim dokon&enim
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¢ zdvazné stanovisko Hasiéského zachranného sboru St kraje, uzemni odbor Pfibram z
dne 17.3.2008, &j. HSKL- 1/Pb-460/05-2008 - ke zmé&né& stavby pfed jejim dokonéenim

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stf. kraje, izemni pracovi$té Pibram ze
dne 4.8.2008, zn. 3239-216/2008/Pb/Ka - ke kolaudaci

e zhvazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Sti. kraje, uzemn{ odbor PHbram ze

dne 5.8.2008.2008, &.j. HSKL- 2/PB-460/05-2008 - ke kolaudaci

geometricky plan stavby &. 1486-039/2008, ze dne 22.7.2008

stavebni denik

protokol o prostorovém vyty&eni polohy stavby ze dne 30.6.2008

rozhodnuti M&U Phibram - odboru Zivotnfho prostredf &j. SZ MeUPB /2008/Wa ze dne

6.8.2008

® odbomy posudek o stanoveni objemové aktivity radonu v objektu ze dne 1.8.2008
skute&né provedenf stavby - zaméFeni

e prohlaSen{ LEKO Pfibram s.r.0. 0 zmé&n¢ vyuZiti komerén{ &dsti budovy ze dne 17.7.2008
projektové dokumentace skutetného provedeni stavby
Cestné prohladen( o odstranéni nedodélkd ze dne 5.8.2008

Meéstsky Gfad Pibram, stavebnf ifad opatfenim ze dne 15.07.2008 ozndmil zahdjeni kolauda&niho
fizeni a nafidil ustni jednénf spojené s mistnim Setfenfm, které se konalo dne 25.07.2008 v misté PHbram
VII - 524. Némitky a pfipominky itastnikii Fizeni a stanoviska dotdenych orgdnt mohly byt uplatnény
nejpozdéji pfi ustnim jednéni. Dne 25.07.2008 bylo fizenf pferuleno. Po odstranénf zdvad bylo v Fizeni
pokragovéno.

V kolaudagnim Hzeni bylo zjiSténo, Ze stavba je provedena podle projektové dokumentace
ovéfené stavebnim Gfadem ve stavebnim Fizeni a Ze byly dodrZeny podminky stanovené ve stavebnim
povolenf. Drobné odchylky skuteéného provedeni stavby od ovéfené projektové dokumentace byli
pfedem projednény se stavebnim ifadem a doloZeny sovhlasnymi zévaznymi stanovisky Hasi¢ského
zéchraného sboru a Krajské hygienické stanice, jsou vyznaleny v projektové dokumentaci skutetného
stavu a nevyZaduji zvidstni Hzen{ a stavebn{ ifad je vzal na védomi.

V Hzeni bylo zkoumédno, zda mohou byt pfimo dot®ena vlastnické nebo Jind préva vlastniki
pozemkd a staveb na nich. Na zikladé vysledku byl stanoven okruh vEastnikd Fizenf ve smyslu § 78
zékona &. 50/1976 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu, v aktudlnim zn&ni (d4le jen stavebni
zdkon).

Rozhodnutf 0 némitkdch uéastnikd Fizeni:

Namitky uZastnfkd Hzenf nebyly vzneseny.

Stavebni wfad v prib&hu kolaudaénfho Hzeni neshledal divody brénici vydani tohoto rozhodnuti,
rozhodl proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku.

Utastnici fizenf podle stavebniho zékona jsou:

1.8¢V, a.s., Novohospodska 93, 261 01 PHbram IX

CEZ Distribuce, a.s., Teplické 874/8, 405 49 D&&in

DIAMO s.p., 0.z. SUL Piibram, 28. tijna 184, 261 01 Pkbram VII
Kameval Media, spol. s r.0., U Svobodérny 5/1500, 190 00 Praha 9
LEKO Pfibram s.r.0., Zdabof bl. 8, 261 01 PHbram V

Prochdzka Milan, Drahlin 188, 261 01 Pfibram 1

Stfedodeské plynarensk4 a.s., Novodvorské 803/82, 142 01 Praha4
Technické slu¥by mésta Piibrami, U Kasaren 6, 261 01 P¥bram IV
Telefénica 02 Czech Republic, a.s., Olsansk4 681; 130 84 Praha 3
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Pouéeni
Proti rozhodnuti se podle § 81 a3 § 86 spravniho fddu Jze odvolat do 15 dni ode dﬁejeho doruceni

ke Krajskému tfadu Stiedogeského kraje a to podanim u¢inénym u sprévniho orgénu; ktery rozhodnutj
vydal. V odvoléni je nutno uvést, v jakém rozsahu se rozhodnuti napadd a dale namitany rozpor s
prévnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo Fizeni, Jez mu predchézelo. Odvolani jen proti

odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné. ;
Odvoléni se podéva v potfebném poltu stejnopisit tak, aby jeden stejnopis zistal sprévnimu

orgénu a ostatni podet stejnopisi odpovidal po&tu téastnikd Fzeni. Nepods-li G¢astnik potiebny pocet
stejnopist, vyhotovf je na jeho néklady sprévni orgén (se zohlednénim ustanoveni § 144 odst. 5 spravniho

fadu).
Pfedmétnou stavbu lIze uZivat a2 po nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti.

a ova
referent stavebnfho tifadu

Ugastnici Hzeni:

1.8¢V, a.s., Novohospodsk4 93, 261 01 PHbram IX

CEZ Distribuce, a.s., Teplick 874/8, 405 49 D&&in

DIAMO s.p., 0.z. SUL P¥ibram, 28. fijna 184, 261 01 PHbram VII
Kameval Media, spol. s r.o., U Svobodérny 5/1500, 190 00 Praha 9
LEKO Ptibram s.r.0., Zdabof bl. 8, 261 01 Pfibram V

Prochézka Milan, Drahlin 188, 261 01 Pbram |

Stfedoteské plyndrenské a.s., Novodvorské 803/82, 142 01 Praha 4
Technické sluzby mésta Pfbrami, U Kaséren 6,261 01 Ptibram IV
Telefénica 02 Czech Republic, a.s., Olansk4 681, 130 84 Praha 3

Dotéené organy:
Hasi&sky zéchranny sbor Stredogeského kraje, Skolni 70, 261 01 Pibram VIII

Krajska hygienické stanice St¥. kraje se sidlem v Praze, \z. prac. Pfibram, U Nemocnice 85, 261 0]

PHbram 1
Meéstsky urad Pribram - odbor spravy silnic, TyrSova 108, 261 19 Pfibram I

Meéstsky tifad Pfibram - odbor Zivotniho prostredi, TyrSova 108, 261 19 Pfbram 1
Spis
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_\YKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO SYAV! UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovndni se stavem evidence prdvnich vatahl
Iznaéeni | Vyméra bruh | Oznaleni| Vyméra Druh v |E Dil pFechdzf Cislo | Vyméra dilu .
pozemku | parcely | pozemku pozemlfu parcely pozemku | stavby [E z pozemku listu '§='
P"_'“i"im Zpiisob pcircclmm Zplisob | Zplsob gg oznafendho v viastnictvl g-‘é
cislem vyugiti clslem wuziti | wusiti | &
ha m? ha m? m d"m" ha m?
715/120 4 40|21k | 715,120 3 7] Sheech 2 | 7157120 12710 3 07
715/121 6 72| ke | 71521 5 93| fiecke 2 | 715121 12710 5 93
715/161 7 92|22kl | 545/161 5 37| Shpleche 2 | nsne 12710 5 37
715/166 75| Ziekehe | 715166 74| Eliloc 2 | 715/166 12710 74
51.2040/1 5 85[mstplocha[s1.2040/1( 10 54| zustpiocha | 2 | 2 [st.204001 12710 5 85| celd
715/166 12710 2| a
715/121 12710 79 b
715/161 12710 2 55 ¢
715/120 12710 133 d
10 54
25 64 /* 25 65
Véené bremeno :
71511 | 50 79| puede 715/1 10001 | 50 79
MM-PRINT PRIBRAM ™, PRIBRAM, © 1807-2010
Paznémka :  /* Rozdil vznikly zeokrouhlenim souZtu vymér dilli na vyméru odd&lované nové parcely (bod 14.7, pism. b/

prflohy vyhidSky &, 26/2007 Sb.)

Druh vécného bfemene : dle smlouvy
OpréwvnEny : dle smlouvy

Dihubaluluwfpaml*ylujmmmMNW.WMWWdWMﬁmM@DWM

pre zménu vnéjifho obvodu )
budovy a pro vymezen{ - WGHAL (o
rezsahu véenthe bfemene 3% : "c:’\
. 7S e i q7
Whetod: £ MONGEO [« 15§
geodetické sluiby '17_3. ? ‘-j‘:‘“g'f;:, f 3 %
michal.chybs®mongeo.cz a8 X £y -2 i
Dlouhd 159, 261 01 Piibram IT N . V4 -. £
tel. 777-999 766, 318-635 064 b Wi e
WWW.Mongeo.cz 1 48 y
Cislo pldnu : 1486-039/2008 o
Okres : PRIBRAM O rrL
Katastr. izemi: BREZOVE HORY (> (/lq,] f,wub{ N
Mapovy list : DKM BREZOVE HORY _,, Geomatrickj plinowl Sountas katedmdintho Ghad,
Yod zpleohus urlenl vimir Je urten podie § 77 odst, 2 el oprévalin nandeiFichf Indenfr : katestrdinho pracovHe. potvrdii
wyhldSky Zislo 26/2007 Sb. Ing. Michal Chyba Miluse Antropiusovd

Dosovadnim viastafidm pozemkd byl poskytnute molnost
m-vmsmmmuuk

bne : O1. 02. 2010

Gislo : 152/2010

55 10

asb:jiq/;@

krerd byly ormaleny phedepsanim
zdmi a rohy budovy

3 =

Urednt cprd

Eicky
Mgsﬂmﬂﬂdﬂupﬂm nmm
© 20 sprédwnast e dplnost ndlelitost! pedie prévalch phedpisl.

presnasti] uboReny u hatartrdinBw (Fodu

Jeden prvopls geometrického pldny o predepsand pFilohy jsou

MM-PRINT PRIBRAM ™ PRIBRAM, © 18097-2010
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LEGENDA:

P: parkové stanf
2500/5000 mm
Pl: parkové stani invalidé

3500/7000 mm
* povrch viech stanl asfalt

LEGENDA:

stévajici ¢ast objektu LEKO

pfistavba nové objektu LEKO
asfaltobetonové plocha
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Znalecky posudek ¢. 5981/674/2025

Pfedmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemku parc.¢. 715/1 zapsaného na listu vlastnictvi
¢. 10001 v katastralnim izemi BFezové Hory, obci a okrese PFibram.
Souddsti ocenéni je i stanoveni ceny inZenyrské stavby a najemného z ¢asti
pozemku

Zadavatel: Meésto Prribram
ICO: 00243132
Tyrsova 108, 261 19 Piibram
a
PMT Estate, s.r.o.
ICO: 14087006
Seifertova 524, 261 01 Pfibram V1l

Zhotovitel: PROSCON, s.r.o.
1CO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

Konzultant: neni
Obor: Ekonomika
Odvétvi: Ocenovani nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovan dne: 03. 10. 2025

Cislo vyhotoveni: 1 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otézku:
Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Zadavatel znaleckého posudku pozaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku — pozemku, resp
jen &asti pozemku parc.€. 715/1 zapsaného na listu vlastnictvi €. 10001 v katastralnim uzemi Bfezové
Hory, obec Pfibram, okres Pibram. Soucasti ocenéni je stanoveni ceny inzenyrské stavby a najemného
z asti pozemku. (dale jen ,pfedmét posouzeni” anebo .pfedmét ocenéni anebo ,ocefiovane
nemovitosti anebo ,,ocefiované pozemky* anebo ,ocefiované stavby®, jednotlivé i jen ,ocefiovana
nemovitost“ anebo ,,ocefiovany pozemek* anebo ,,ocefiovana stavba®).

Posouzeni je provadéno k datu 30.8.2025

Hledanou kategorii hodnoty je obvykla cena i cena zji§téna.

1.2 Udaj, pro jaké ucely ma byt znalecky posudek pouZit

Posouzeni je pozadovano za t&elem piipravy podkladii pro majetkopravni vyrovnani mezi vlastniky.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nizoru vliv
na pFesnost zivéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miZe mit vliv na pfesnost zédvéru znaleckého

posudku.

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek miiZe byt pouzit vyhradné k G&elu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec nepfebira odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach. Nepfedpoklada, ze by
divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které
by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, ptedpoklada se u podnikani &i jinych Einnosti dotéenych subjekti plny
soulad se viemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohlediiuje véechny skutetnosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosaZené zaveéry.

Znalec prohladuje, ze nema zadné soudasné ani budouci zdjmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a Ze neexistuje osobni zjem nebo zaujatost vzhledem k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vzdy jen za omezenych podminek
a predpokladi, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a
zévéry znalce.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je
pravé a Eisté od viech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch, které jsou
vyznateny v listinich osvédeujicich vlastnictvi anebo které byly eventudlné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Z4dna jeho ¢ast nesmi byt zddnym zpisobem
reprodukovana, uklddana do vyhledavacich systémi nebo prendsena v jakékoliv formé nebo
jakymikoliv prosttedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim,
zaznamendvéanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého
posudku pro uéely v ném uvedené.

2 Vycet podkladi
2.1 Popis postupu znalce pFi vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zékladé:
- relevantnich informaci a dokumentu, které byly predany zadavatelem, pfipadné na zdkladé jim

osobné sdélenych informaci;
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relevantnich informaci a dokumentd, kieré byly predany G€astniky fizeni. ptipadné na zakladé
jimi osobné sdélenych informaci

informace zjisténé pfi mistnim Setfeni nebo ohledani

informaci a dokumenti ziskanych z vefejné dostupnych zdroju (zejména internet), které
souviseji s piedmétem posouzeni;

aplikovatelnych pravnich pfedpisi, judikatury, znaleckych standarda a odborné literatury
vypisii z katastru nemovitosti

kopii katastralni mapy

ortofotomapy

Gdajii z bzemniho planu

cenové informace z realizovanych prodeju

dalsich dopliiujicich udaji a informaci

2.2 Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- Objednavka
- Mapové podklady s vyznacenim obsahu ocenéni
2.2.2 Informace a dokumenty od éastniki
- Informace o pozemku
2.2.3 Informace z vefejné dostupnych zdroji
Riizné databéaze a analyzy
1. Databéze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz
2. Statistiky a predikce Ceského statistického ufadu, www.czso.cz
3. Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz
4. Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz
5. Uzemné planovaci dokumentace izemné samospravnych celku
Dalsi zdroje:
1. www.srealily.cz
2. www. realitymix.centrum.cz
3. dalsi realitni servery
2.2.4 Zakony a jiné predpisy
1. Zé&kon & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, ve znéni
predpisu pozdéjSich
2. Vyhlaska &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, ve znéni predpist pozdéjsich
3. Vyhlaska ¢&. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni predpist pozdéjsich
4. Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jind osvédteni o odborné zpusobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializacni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpist pozdéjsich
5 74kon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. ve znéni predpist pozdéjsich
6. Zakon &. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku, ve znéni predpisu pozdéjsich
7. Vyhladka ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni predpist pozdéjsich
2.2.5 Znalecké standardy
I. The European Group of Valuers® Associations: European Valuation Standards 2020
2. The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
3. International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020
4. Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uéeni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.
5. Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné - Ustav

soudniho inzenyrstvi, 1998.
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2.2.6 (QOdborné publikace
|. Bradak A., Krejgif P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. CERM, Brno, 1997
2. Bradaé A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro dely ivérového fizeni, ve. avéri hypoteénich
v CS, a.s. CERM, Brno 2000
3. Bradaé A., Kledus M., Weigel L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem, L-IV. dil.
CERM, Bmo 2002
Bradad A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001
Bradaé A. a kol.: Uredni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.o., 2001-2010
Brada& A., Fiala J.: Nemovitosti (ocetiovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999
Brada& A., Fiala J. a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998
Bradaé A., Fiala J., Hallerova A., Héba J., Skala M., Vitulova N.: Vécna bfemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001
9. Jokl M.V. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999
10. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996
11. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova ¢ast - cviceni. Oeconomica,
Praha 2009
12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemkii. Oeconomica, Praha 2007
13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006
14. Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

o N LR

2.3 Vérohodnost zdroju dat

Znalec povaZuje vy3e uvedené zdroje dat za vérohodné. Jelikoz vérohodnost podkladu a informaci jako
takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch ptedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich divodi ve viech ohledech ov&fovéna (znalec nema dostateéné nastroje na to, aby je ve
viech ohledech ovéfil), byla ovéfovana pouze s ohledem na vzijemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skuteénostech
obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zji¥téna Z4dné zjevna
nesrovnalost ani 2adny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce pFi sbéru nebo tvorbé dat a pfi jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpiisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Naizvoslovi
Zakladnimi predpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenich, zdkon o

ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

Cena je gojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou &astku za zboZi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zistdva v3ak historickym faktem. Miize nebo nemusi mit vztah
k hodnoté, kterou véci piisuzuji jiné osoby.

Podle zakona o cenach je cena penézni ¢astka sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi nebo uréena podle
zvlastniho predpisu (zékon o ocefiovani majetku) k jinym aéelam nez k prodeji.

Hodnota neni skute&né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit na jedné strané kupujicimi a na strané
druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje uzitek, prospéch
vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosovéa hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.),
ptitom kazda z nich miize byt vyjadfena zcela jinym Cislem. P¥i ocefiovani je proto vidy nezbytné zcela
presné definovat, jaka hodnota je zjistovana.
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Cena obvykla
Obvyklou cenou se pro Géely zakona o ocefiovani majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi

prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl&$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvl&§tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych

cen porovnanim.

Trini hodnota

V souladu se zdkonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdé ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely zakona o
ocefiovani majetku rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzijemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.

Fair value (redlna hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi G&etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi é4stka, za niZ by
bylo mozné aktivum nebo zévazek sménit, a to pfi transakci mezi nezévislymi, informovanymi a

ochotnymi stranami.

Cena mimofidna
Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyie se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry

prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zji§téna

Cena urdené podle zékona o ocefiovani majetku jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjidténa.

Cena porFizovaci (cena historicks)

Jedna se o cenu, za kterou bylo véc moZno pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu opotfebeni.
Vyskytuje se nejéast&ji v G¢etni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a niklady s jejim
potizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni
bez odpottu opottebeni.

Vécni hodnota (¢asova cena)

Vécna hodnota (nékdy téZ ,.substanéni hodnota™ ¢i ,.€asova cena™ véci, némecky ~Sachwert“, u staveb
16z , Bauwert“) je reprodukéni cenou véci, snizenou o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primémné
opotiebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouziti, ve vysledku pak snizena o naklady na
opravu vaznych zévad. které znemoziuji okamzité uzivani véci.

V zékonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,.cena zjisténa nakladovym zpusobem®, kdy
nakladovy zplisob vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosova hodnota

Jedna se o soucet diskontovanych (odurotenych) budoucich pfijmi z majetku. Zjednodusené feteno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené rokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné
jako Cisty vynos z daného majetku.
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U nemovitosti se zjisti z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném misté a Case dosazitelného)
roéniho najemného, snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto nakladd by se mély zapocitat
odpisy, priméma ro¢ni (idrzba, sprava nemovitosti, dai z nemovitosti, pojisténi apod. Z istého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota (CV) vypotte podle
vzorce

_ zisk z ndjmu nemovitosti zarok

C, = x100 %

urokovd mirav % zarok

V zikonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,cena zjidténd vynosovym zplsobem®, kdy
vynosovy zpisob vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (drokové
miry).

Nékdy tato hodnota byva oznagovana jako NPV (Netto Prezent Value - ¢ista soucasna hodnota).

Porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani, jejiz my3lenkou je srovnavani
ocefiované véci s véemi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cenach ¢i hodnotach.

Vychozi cena
V ramci vypoétu nékteré z vy$e uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouziva pro cenu noveé
stavby, bez odpoétu opottebeni, tj. pfedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zakladni cena

Jedné se o cenu za jednotku (m3, m2, m, ks, ha, t), kdyZ v praxi ocefiovani nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkova cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocefiovaného objektu

V praxi se pak pouzivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

ZC zékladni cena — jednotkova cena, stanovend v predpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zakladni cena upravend — jednotkova cena ziskana ze ZC lipravou napf. pomoci koeficientu,
srazek, pfiraZek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zdkladni pFistupy k ocefiovdni nemovitého majetku
Ocefiovanim nemovitého majetku se zabyva celad fada ulebnic, studii a knih. Zakladni metodické
ptistupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipadé ocefiovani jakéhokoliv jiného
majetku.
Situace v prislu$ném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita Ci rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkurenéni prostfedi, ofekévani, predpoklidané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvyssi uZiti, pisobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialné
demografickych a politicko spravnich vlivi, to vie jsou nékteré z hlavnich cenotvornych stimuli, které
na trhu s nemovitostmi piisobi, a které maji pfimy &i zprostiedkovany dopad na trzni hodnotu.
Je tedy nezbytné, aby vramci ocefiovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovany,
analyzovany a zvaZeny, to vie s piihlédnutim k Gelu ocenéni.
Tento vlastni proces na zakladé shora uvedenych podkladii se v priibéhu historického vyvoje ustalil na
zdkladnich tfech pistupech ocefiovani majetku, a sice:

® na bazi porovnani,

° na bazi o¢ekavanych vynosu a

® na bazi vynaloZenych nakladi.
Pfistup na bazi porovnani je zalozen na trznim principu srovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nichZ byly vnedavné dob& na trhu realizovény transakce. Jeho vysledkem je
porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosazené na volném trhu s eventualnim
zohlednénim pripadnych odlisnosti a asového odstupu.
PFistup na bazi kapitalizace vynosii je zalozen pfevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
p‘:"femje uZitné hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovnajici se souétu viech
p"FdPOk.lédan)'fch budoucich vynosi plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci
VYnosy je nutné prepoéitat na sou¢asnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.
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e VH je vynosova hodnota (ndjemné¢)
e d je diskontni mira vééné renty

3.1.2.4 Nakladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotfebeni. Reprodukéni cena
odpovida vy3i nakladi, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti. Ocenéni miZe byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodné&;jsi
a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiZ existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Pfi uréeni
nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotfebeni, které se uréuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastarani nemovitosti.

3.2 Vydet téchto dat
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zdkladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis pfedmétu ocenéni dle vefejnych rejstiiki a evidenci
Vipis z katastru nemovitost{

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky a stavby b k.i. Bfezové Hory
Adresa pfedmétu ocenéni: Pfibram

261 01 Piibram
LV: 10001
Kraj: Stredocesky
Okres: Ptibram
Obec: Pfibram
Katastralni Gzemi: Biezové Hory
Poget obyvatel: 32992

A: Vlastnické pravo — zapsané v piredmétnych listinach — viz list viastnictvi
Mésto Ptibram, IC: 00243132, TyrSova 108, 261 19 Pfibram, podil 1/ 1

3.2.2 Dalii informace o pfedmétu ocenéni

Nemovitosti jsou situovany v katastrélnim uzemi Bfezové Hory v souvislé zastavbé obce Pfibram.
Pozemky jsou zévaznou &sti izemniho planu uréeny k zastavéni. Pozemek je pfistupny po vefejné
zpevnéné komunikaci. Podrobny popis ocefiovanych nemovitych véci je uveden v daldich Eastech
posudku.

3.2.3 Dalsi data pouZiti pro posouzeni

S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popséna a zdiivodnéna v nasledujici ¢4sti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni dile pouZita data potfebna k provedeni takového posouzeni.
Tato data jsou z diivodu prehlednosti blize specifikovana niZe v ramei popisu postupu znalce pfi analyze
dat.
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4 Posudek
4.1 Popis postupu znalce pFi analyze dat

4.1.1 Vy¢éet pouzitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter piedmétu ocenéni a dostupné

informace provedeno témito metodami:
- ocenéni obvyklou cenou, tj. porovnavaci metodou i zjisténou cenou

4.2 Vysledky analyzy dat
4.2.1 Ocenéni cenou obvyklou
4.2.1.1 Hodnota ocefiovaného pozemku

Ocenéni tohoto pozemku bylo provedeno obvyklou cenou, tedy porovnanim skute¢né realizovanych
prodeji pozemki.

Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu
1. Povrch pozemku — komunikace — inZenyrské stavba

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 715/1 - ¢ast

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky a stavby v k.0. Brezové Hory
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibram
261 01 Pribram
LV: 10001
Kraj: StfedoCesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni dzemi: Brezové Hory
Pocet obyvatel: 32992

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich pfedpisi

»

a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji n€kterd
ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vé&cmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby) 1 -0,03
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 1 0,00
4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce Il 1,00
v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D)
nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo Brnem nebo Il 1,10
katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. | ptilohy &. 2 (kromé Prahy a
Brna)
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka | 1,05

zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (pené&zni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢&. 3

ocefiovaci vyhladky:
5

Index trhu Ir=Ps* Py *Pg ¥ Po ¥ (1 + S P)=1,120

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Po*(1+ § Pi)=0970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku .4 Pi
1. Druh a téel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ¥ivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1| 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek |ze napojit na | 0,00
viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna obéanska I 0,00
vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti Vil 0,01
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — dobra dostupnost centra 111 0,00
obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — moZznost komeréniho 11 0,04
vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Zpracovatelé posudeku nenalezli divody I 0,00
pro tpravu ceny pozemku podle pol. €.11.
I
Index polohy =P *(1+ S P)=1110
=2
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V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * 1p = 1,243

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Ir = 1,077

1. Povrch pozemku - komunikace
Predmétem ocenéni je pouze povrch &asti pozemku parc.¢. 715/1. Vyméra této ocefiované &asti neni

piesné vymezena geometrickym planem. Vyméra povrchu pozemku pro stanoveni inZenyrské stavby je
pievzata ze zadéni znaleckého posudku od zadavatele.

Prodej samotné stavby komunikace - inZenyrské stavby neni obvykle predmétem samostatného prodeje.
Z dohledanych cenovych udaji nelze zjistit samostatnou cenu stavby komunikace - kamenivo obalované
%ivici. V souladu s ustanovenimi zikona stanovujeme cenu zjisténou dle paltného cenového pfedpisu
pro rok 2025.

Pi fyzické prohlidce mista bylo zjisténo, ze komunikace jiz byla opakované opravovana. Spary mezi
jednotlivymi opravovanymi &astmi vykazuji poruchy a ve sparach jiz proristaji traviny. Zpiisob vypottu
opotiebeni pro danou konstrukci je opravnény. Ocefiovana konstrukce vyZaduje opravy.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
Objekt Komunikace pozemni(silnice)
Konstrukéni charakteristika (materialova z kameniva obalovaného Zivici
konstrukce krytu):

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211
MnoZstvi: 542,00 m? plochy komunikace

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle prilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

1 401,-
1,0500
3,3410

* » ||

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena K&/m?

Plna cena: 542,00 m? * 4 914,78 K&/m?®

4 914,78

Vypocet opotiebeni lineiarni metodou

Stari (S): 18 rokd )
Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 23 roku

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*18/23=783%
* 0,217

Koeficient opotiebeni: (1- 78,3 % / 100)

Nikladova cena stavby CSx = 578 046,93 K¢

¥ 1,243

Koeficient pp

Cena stavby CS = 718 512,33 K&

Povrch pozemku - komunikace - cena zjiSténa = 718 512,33 K¢
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Trzni ocenéni majetku
PSS

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc.¢. 715/1 - cast
Porovnivaci metoda

Predmétem ocenéni je &ast pozemku parc.C. 715/1 v k.G. Biezové Hory, obec Pfibram. Zadavatel
posudku vyznaéil na mapovém podkladu (soucdst zadani) &ast pozemku, kterd je predmétem ocenéni.
Pfesnd vyméra pozemku neni stanovena geometrickym planem. Zhotovitelé znaleckého posudku
ocefiuji &ast pozemku parc.¢. 715/1 dle zadani a to vymérou 310 m”.

Predmétna nemovita véc - pozemek, resp Cast pozemku se nachazi v Seifertové ulici. Pfistup k pozemku
je po zpevnéné komunikaci. Na povrchu pozemku se nachazi zpevnéna komunikace - dle vyjadreni
zadavatele posudku je jiného vlastnika. Pozemek je mozné napojit na vetkeré inzenyrské sité. V
soutasné dobé je pozemek vyuzivan jako komunikace.

Dle zavaznych pravidel izemniho plénu je mozné pozemek zastaveét komeréni stavbou.

Vlastnické pravo k pozemku je omezeno existenci vécnych bfemen - podzemni vedeni inZenyrskych siti
- vécn4 bfemena byla ziizena za aplatu.

Vztah k izemnimu plinu

F.2 PLOCHY BYDLENI

F.2.1 BYDLENI HROMADNE (BH)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — bytové domy; stavby pro vefejnou spravu, cirkevni
zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (hotely a penziony, pfipadng ubytovani v
soukromi); zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluZeb
(obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb do kapacity jedné provozni jednotky 1.000 m2
hrubé podlazni plochy).

Pfipustné funkéni vyuZiti: rodinné domy, $kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni, stavby dopravni a technické infrastruktury; pti rodinnych a bytovych
domech stavby souvisejici s bydlenim.

Podminéné pfipustné funk&ni vyuZiti: obchodni zafizeni (obchodni zafizeni do kapacity jedné provozni
jednotky 1.500 m2 hrubé podlazni plochy), nerusici vyroba. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s
hlavnim funk&nim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter izemi a nesmi sniZovat svym provozem
obytny standard Gzemi.

Nepiipustné funkéni vyuziti: veskeré funkéni vyuziti a viechny stavby, opatieni a zafizeni, jeZ jsou
nesluditelna, nejsou v souladu, &i nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym funk&nim
vyuzitim.
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Piehled srovnatelnych pozemki:

Nizev: Pozemek
Lokalita:  Pfibram
Popis: Piedmétem porovnani je pozemek v zastavéné Casti obce. V okoli pozemku se nachdzi pfevazng

bytova zastavba, v 3irsim okoli i obtanska vybavenost. Pozemek ma v dosahu vefejng
inzenyrské sité. Porovnavany pozemek byl realizovan kupni smlouvou v roce 2025. Cenovy
idaj je prevzaty z vefejného seznamu a pfedmétnd smlouva je evidovana pod Cislem V-
4620/2025-211. Vysledna cena je upravena koeficienty.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ke&/m? ] r

1900 158 663 2 866,00 1,05 3 009,30

Nizev: Pozemek

Lokalita:  Pfibram

Popis: Piedmétem porovnéni je pozemek v zastavéné ¢asti obce. V okoli pozemku se nachazi pfevazné

bytova zastavba, v $irSim okoli i obfanskd vybavenost. Pozemek méa v dosahu vefejnd
inzenyrské sité. Porovnavany pozemek byl realizovan kupni smlouvou v roce 2022. Cenovy
daj je pfevzaty z vefejného seznamu a pfedmétma smlouva je evidovéna pod Cislem V-
2940/2022-211. Vysledna cena je upravena koeficienty. ‘
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asoveho rozliseni 1,10
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.

[Ke] [m?] JC [ K¢/m?) Kc [ Ké¢/m? ]

2 877 600 1308 2 200,00 1,16 2 552,00
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Nazev: Pozemek

Lokalita:  Pfibram

Popis: Predmétem porovnani je pozemek v zastavéné &asti obce. V okoli pozemku se nachazi prevazné
bytova zéstavba (rodinné domy), v Sirgim okoli i obtanska vybavenost a skladové a vyrobn
objekty. Pozemek je moZné napojit na vefejné inzenyrské sité. Porovnavany pozemek by
realizovan kupni smlouvou v roce 2022. Cenovy 0daj je prevzaty z vefejného seznamu
predmétna smlouva je evidovana pod &islem V-1059/2022-211. Vysledna cena je upraven

koeficienty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient asového rozlideni 1,10

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.

[Keg] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

5 138 000 1336 3 845,81 1,16 4 461,14

Nazev: Pozemek
Lokalita: Pfibram
Popis: Ptedmétem porovnani je pozemek v zastavéné Casti obce. V okoli pozemku se nachazi pievazn

obtanska vybavenost. Pozemek je napojen inZenyrské sité. Porovnavany pozemek by
realizovan kupni smlouvou v roce 2024. Cenovy Gdaj je prevzaty z vefejného seznamu
predmétna smlouva je evidovana pod &islem V-1464/2024-211. Vysledna cena je upraven

koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ Ke/m? ] K¢ [ K&/m?]
2016 000 576 3 500,00 1,05 3 675,00
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Nazev: Pozemek

Lokalita:  Pribram
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek v zastavéné asti obce. V okoli pozemku se nachazi prevazn

obéanska vybavenost - nakupni centra. Pozemek je napojen inZenyrské sité. Porovnavany
pozemek byl realizovan kupni smlouvou v roce 2025 (v soucasné dobé na pozemku probiha
vystavba). Cenovy udaj je pievzaty z vefejného seznamu a pfedmétna smlouva je evidovan
pod &islem V-1068/2025-211. Vysledna cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke) [m?] JC [ K&/m? ) Kc [ K&/m? ]

18 505 608 4202 4 404,00 0,95 4 183,80 )

2 552,00 K&/m?
3 576,25 K&/m?
4 461,14 K&/m?

Minimélni jednotkova porovnévaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkovd  Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?) [Ké ]
ostatni plocha - jina 715/1 310 3576,25 1108 638
plocha
Celkova vyméra pozemkii 310 Hodnota pozemki celkem 1108 638
NAJEMNE Z POZEMKU

Nijemné je stanoveno v souladu svydanym komentifem Ministerstva financi CR, kterym jsou
stanoveny doporucené sazby pro stanoveni najemného z nemovitych véci — pozemki. Dle tohoto
doporueni je nutné klasifikovat pfisluiny pozemek a stanovit jeho vy3i podle lokality, druhu a zpisobu
jeho vyuziti. Tak jak je v posudku uvedeno, pozemky mohou byt komeréné vyuZzivany, a to dle omezeni
&i doporuéeni, které stanovi zdvazna ¢ast izemniho planu a nasledné i dal3i pravni predpisy, které se
tykaji mozného technického omezeni vystavby na ocefiovanych pozemcich. V souvislosti s timto stavem
byla stanovena procentni sazba pro stanoveni najemného na 6,0 %, coZ piné odpovida vy3e uvedenému
vyuziti i doporuceni MF CR. Tato sazba byla pouzita se znalosti konkrétniho mista a pfedpoklddaného
dlouhodobého vyuZiti pozemki a také staveb (jiného vlastnika), které se na pozemcich nachazeji.
Pfedmétem najmu jsou pouze pozemky. Plosna vyméra ¢asti pozemkid byla pfedana zadavatelem
posudku.

Jednotkova cena pozemku ¢ini 3 576,00 K¢&. Procentni sazba stanovend k druhu pozemku a funkénimu
vyuziti &ini 6,0 % ze zakladni ceny pozemku. Vyméra vSech ¢asti, které maji byt predmétem néjemniho
vztahu ¢ini dle zadavatelem pfedanych podkladii 310,00 m?. Vy3e uvedena vyméra je pfevzata od
zadavatele posudku. Dle vyjadfeni zadavatele posudku je zde uvedend vyméra bezesporna.

Vypocet ro¢niho najemného:

310,00 m? x 3 576 K&/100 x 6,0% = 66 513.60 K¢é/ rok
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Vypodet jednotkového ro¢niho najemného

1,00 m2 x 3576 K¢&/100 x 6,00% = 214,56 Ké/rok
Zpracovatelé posudku uvadeji jednotkovou cenu mozného najemného 2 dtvodu rozdilného vlastnictvi
pozemku a stavby na pozemku. Vyse uvedené najemné je celkovou hodnotou pro piipadného najemce
jako celku, tedy celé nemovité véci (pozemek + stavba).

Pro dany piipad majetkového vyrovnani by bylo vhodnéjsi stanovit vyrovnani podilem dosahovanych
vynost a nakladii. Pomér stanoveni jednotlivych slozek, tedy jak velky podil z rozdilu vynosi a nakladd
prindlezi vlastniku pozemku a vlastniku stavby je pravnickou otdzkou, kterou musi stanovit vlastnici.
Pozemek véetné stavby je schopen pronajiméni — v soucasné dobé jako placena plocha parkovisté. Pro
ziskani piijmd z pronajaté plochy musi vlastnici vynaloZit naklady spojené s najemnimi vztahy. Jedna
se 0 spravu, OdrZbu, pojiténi, pravni sluzby — vyhotoveni najemnich smluv, datiovou zatéZ a dalsi
potfebné naklady spojené s provozem.

Presnéjsi stanoveni vyse najemného — presnéji dosahovanému vynosu z provozu nemovitosti tedy ma
vychazet z konkrétnich &iselnych adaji o zpisobu provozu. Tento zpisob spoluuzivani musi stanovit
zéstupci vlastniki.

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Povrch pozemku - komunikace 718 512,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 718 512,- K¢
Cena zji§téna po zaokrouhleni dle § 50: 718 510,- K¢

slovy: Sedm set osmnact tisic pét set deset Ke

Cena zji$tén4 dle cenového piedpisu 718 510 K¢

slovy: Sedm set osmndct tisic pét set deset K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.&. 715/1 - ¢ast 1 108 638,- K&

[ Hodnota pozemku 1108 638 K&

5 QOdivodnéni

5.1 Interpretace vysledki analyzy dat
Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledki diléich ocenéni:

Zaokrouhleno Ocenéni (v K¢)
Ocenéni porovnavaci metodou LV 10001 1 108 638,00
Ocenéni stavby - komunikace 718 510,00

Pro vysledné ocenéni byl pouZit pouze vysledek metody porovnavaci, jelikoz tato metoda dle nazoru
znalce nejlépe odrazi hledanou hodnotu.
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5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) aZ e) vyhlagky

Znalec provedl kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V ramci této vnitini kontroly
se Znalec soustfedil zejména na tvto oblasti:

Vybér zdroji dat, které v posudku vyuzil - kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti
Sbér dat ¢i jejich vlastni tvorba - kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni uplnosti a vzdjemné
konzistence

Zpracovéni dat - kontrola zpiisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalimu vyuziti v ramci posudku
Provedeni analyzy dat a jejich vysledki — kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz dat ve vztahu
k zadané odbomné otazce

Interpretace vysledki analyz dat — kontrola z&vérd jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datim a
pfipadné kontrola vzajemné konzistence zévéri jednotlivych dil¢ich analyz provedenych Znalcem
Formulace zavéru — kontrola souladu zavéru Znalce se znénim odborné otazky. kontrola jednoznaénosti
zévéru Znalce ¢i kontrola podminek platnosti zavéru &i omezeni jeho platnosti

Znalec prohlasuje, Ze provedl kontrolu svého postupu v souladu s vyse uvedenymi body a ze nebyly
zjistény zadné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a Giplnosti postupu Znalce.

6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otizky

Stanovte hodnotu nésledujiciho nemovitého majetku:

Zadavatel znaleckého posudku pozZaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku — pozemku, resp
Jen &asti pozemku parc.¢. 715/1 zapsaného na listu vlastnictvi & 10001 v katastralnim Gzemi Biezové
Hory, obec Ptibram, okres Pfibram. Soucasti ocenéni je stanoveni ceny inZzenyrské stavby a ndjemného
z ¢asti pozemku. (dale jen ,pfedmét posouzeni“ anebo ,pfedmét ocenéni® anebo »ocefiované
nemovitosti* anebo ,.ocefiované pozemky* anebo ,ocefiované stavby*, jednotlivé i jen ,ocefiovani
nemovitost™ anebo ,,ocefiovany pozemek* anebo ,,ocefiovana stavba®).

6.2 QOdpovéd
Obvykls cena nemovitého majetku — pozemku parc.&. 715/1- éast pozemku zapsaného

na listu vlastnictvi & 10001 pro k.i. Bfezové Hory, obec a okres PFibram stanovens ke
dni posouzeni ¢ini zaokrouhlené

1110 000,00 K¢
(slovy: jeden milion jedno sto deset tisic K&.)

Zjiitén4 cena nemovitého majetku — inZenyrské stavby na pozemKku parc.¢. 715/1- &ast v
k.i. Bfezové Hory, obec a okres P¥ibram stanovens ke dni posouzeni &ini zaokrouhlené

718 510,00 K¢
(slovy: sedm set osmnict tisic pét set deset K¢&.)

7 Ptilohy

7.1 Seznam pFiloh
pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Kopie katastralni mapy ]
Ortofotomapa 1
Mapa oblasti 1
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VEPIS £ RATASTRD NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k daeu G2.1G.2025 08:15:02
Ckres: CROZOB PEibram Spec: 539911 PEibram
Xat.nzami: 735515 Biozové Hory List vlastnictwvi: 10001
V kat. azemi jsou pogamky vedany we dvou éiselnych fadich (Bt. = stavebni parcela}

cemg—
R Vlastnik, jiny opravnény JTdenrifikdcor Podi
Viastnické prdvo
Masto PEibrem, Tyriova 108, Pfibram I, 26101 Piibram 00243132

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parceis vymérafm2) Druh pozemku 2plisab vyuiici Zpdsob scnrany
715/1 5079 ostatni plocha jind plocha chrinéna lofiskovi
s

Bl VAcna prava slou2icl ve prospéch nerovizosti v &asti B - Bex sipisu

C Vécna préva zatéiujici nemovitoati v aasci B véectné souvisejicich adajd
Typ vzeahu

o Vécad biemsno (podle listiny)
ulofeni odlufovade ropaych latek
rogsah vymezen gecm. pliésem 8. 1486-039/2008
Oprdvnénl pro
1EX0 Péibram, a.r.o., U nidraii 894, 25210 Moidek pod
Bedy, RE/ICD: 62967614
Pavinnost k
parcala: 715/1

Liszina Bmlouva o zii i wéeného bE - dplatni =xe dna 04.05.2010. Prawvni Gainky
vkladu prava ke dni 25.05.2010.

v-3044/2010-211
Pofadi k datu podle pravmi Gpravy tdinné v dsbé venikn prava

o Vécna biemsno (podle listiny)
z#idit a provoscvat komunikadni vedani
rorsah vynasen gecmetrickym plinem &.1530-705/2003
Oprdvanénl pro
Teles Pro SBervices, a. 8., Dubowd 1531/3, Michle, 14000
peaba 4, RE/TE0: 29148278
Povinnost x
Parcels: T15/1

Liarina Smlouva o sfiseni vioného hiemsns - éplatnd e dne 29.10.2010. Pravni ddinky
wkladu prava ke dni 05.11.2010.

v-7046/2010-211
Listipa Scublasné prohlédeni o plechodn cpré dni me sluf ti dla $147
£.%.127/20058b. me doa 25.06.2025. Pravmi Odinky mdpisu k okamidiku 27.06.2025
21:00:26. Rapis provedan dna 22.07.2025.

v-5321/2025-211
Poradi k¥ datn podle privai dpravy dAinné v dshd veniku prava

o Vécné biemenc (podle listisy)
- zfizovat a provomovat Beustavu ba Pozemkn
- pietinat Posemak vodi&i a umistovat v ném vedsni
rozsah vymeszen gecmatrickjm plinem &.1588-913/2010
Oprdvnéni pro
&% Distribucs, . 8., Teplickd B74/8, Dééin IV-

Wescvizoatl Fson v Taenals chuod:, ve xrarde m;!an CALn: SPravi Karasere re&zovitcatl R
Racasirhlni olas pre Sciecolascy era), Kitastralel pracoviscd Péibram, kea: .
atYana .
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V¥PIS £ KATASTRU REMOVITOSTI
prokagujici stav evadowang k datn 0%.16.7025 08:15:07
Obec: 539911 PEibram

Okrep: CELO020B PEibram
Kar.czeri: 735515 Biezové Hory List viastnictvi: 10001
{St. = stavehni parcela)

v kat. Gremi jsou pozemky vedeny ve dwou Eiselnych fadich

Typ vzrakby

Oprévnéni pro
Podmekly, 40502 Dé&in, RE/I80: 24729035

Povinnost

Parosla: 715/1
Liscins Bmlouva o efigeni vécného biemsne - Gplatnd  we dne 13.11.2013. Prévni adioky
vklady préava ke dni 15.11.2013.
V-6917/2015-211

Pofadi k datu podle préwvni Upravy uCinné v dobdé wenike prava

o Véené biemanc [podle listiny)
t plyna ké mafigeni

loti se pfizenis, stavabaimi

cpravnénl pro
Gasbat, s.r.o., Kliéski 940/96, Klide, 40001 Osti nad

Labem, RE/IEO: 27295567
Povinnost k
Parcels: T15/1
tisrina Bmlouva o giizeni vécnéhc bfemene - iplatni sa dse 10.02.2014. Prawvni ulinky

mipisu k okamEiku 21.02.2014 10:49:55. Répis proveden das 31.03.2014.
v-127%/2014~211

Pofadi k datu podle prévni Upravy uinoné v dobé veniku préva

© Vacnk bfemaoo (podle listiny)
ziidit a provorovat plynirscské safiseni, wstupovat a vjifidit na pomemek v souvislosti
se mfizeninm, stavebmimi Gpravami, opravami, provozovanim a edstranénim plynirenakého
zafizeni - rozsab vymszen geomatrickym plinem £. 1729-6/2014

Oprdvaéni pro
GasMet, s.r.c., Klidski 940/96, Klide,K 40001 Usti nad

Labem, RE/IEO: 27295567
| Povinnost k
Paresla: T15/1
Listina Smlouva o mfimeni wicného hiesene - uplatnd €. 9900070140_1/VE =e dne

dns 2€.09.2017.
v-8558/2017-211

Pofadi k 05.09.2017 12:32

25.08.2017, Prévni udinky mépisu k okamiiku 05.09.2017 12:32:03. Eépis provedan

D Poznamky @ daldi obdobné tdzje - Bax mApisu

Piomby 2 upozornéni - Bes mépisu

E Nabyvecl tituly & jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci me dne 27.06.2005, Pravoi diinky vkladu prava ke dni 02.08.2005.

v-4324/2005-211
Pro: Masto PEibram, Tyriova 108, Piibram I, 26101 Pfibram RE/XC0: 00243132

Ve NTETEr ViKonavs SCALA: SPraAve Rataftrs pesolIfcesl oA

Tescvizoari s3ox v Qresnlc abuads
Fatasirilna 0fss pre Stfezclasuy «<3a), Katastyaleld gracovibid Pribzan, kes: 211,

atrara ?
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viPIS I KATASTRD NEMOVITOSTI
prokaxujici stav evidovany k datu 09.10.2025 0a:15:02
Oxres: CE0208 PEibram Cbec: 539911 PEibran
Xat.dzemi: 735515 Diezove Hory List vlastnictvi: 10001
¥ kat. uremi jsou pomemky vedeny ve dwou &isalnych fadhch (Bt. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych puand ekologickpch jednotek TBPEJ] k parcelds - Bex xapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve krerém vykondvd stdrni sprivu karastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ifad pro Stiedolesky kraj, Katastrdlini pracovidtd PEibram, kdd: 211.

Vykotovil: Vyhotoveno: 08.10.2025 08:33:50
Cosky tFad zemdmdficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupes

Podpis, razitiko: Rizeni BG: .. .....nn G

pouteni: Odaje katastru lze uiit pouze X udeldm uvedenym v § 1 odsc. 2 xatastralniho zékona.
Dacbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbacnénc nafizeni
& ochrané osobnich udajd. Podrebnosti wiz htrpa://cuzk.gov.cz/.

tresovizoard jso3 ¥ SEesniE obvadr, ve Alares v;-unirﬂ SEatni Spravd Ratdscrs rasoritcszi CA
Kacasirdlal dtad pro Stiedolasiy dTaAd. Xatastraley gpracovidtd Pibram, ked: 20
scrana 1
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Pozemek p.¢. 715/1 v k.u. & 735515
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Lokalizace nemovitosti
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8 Ostatni udaje
8.1 Konzultant

Znalec nepfibral konzultanta k posuzovani zvlast

8.2 Odmeéna

Odména byla sjednéna smluvni. Nahrada nakl

8.3 Osoby podilejici se na zpraco
Na viech &astech znaleckého posudku se podi
Ing. Jifi Nohejl

Ing. Milan Jemen

Jan Havlik

8.4 Osoba, jeZ znalecky posudek
blize vysvétli

Ing. Jifi Nohejl

8.5 Znalecka doloZka
Znalecky posudek jsme podali
Ministerstvem spravedInosti pro o

Znalecky (kon je zapsan v evidenci posudki
polozky 079786/2025.

V Praze dne 03. 10. 2025

Jan Havlik
Znalec

otisk

jako znale
bor Ekonomika, specializace Oceii

nich dil¢ich otazek.

adii znalce byla sjednana odchylné od zakona.

vani znaleckého posudku
leli:

osobné stvrdi, doplni, nebo jeho obsah

ckéa kancelaf zapsana v seznamu znalci vedeném
ovani nemovitého majetku.

pod poradovym &islem 5981/674/2025, evidenéni &islo

Ing. Jifi Nohejl
prokurista

' e e
Zh. g
Aecka ¥

Oy o/
0 Lo
.,_\'Jhol \y

znalecké peceti
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Cislo polozky: 1309 - 18/23

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
Cast pozemku 715/1 v k.4 Biezové Hory a obci Pribram

Znalec: Ing. Kamila Stepankova
Deélnicka 390
252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky(@seznam.cz

Meésto Piibram
Tyrsova 108
261 19 Piibram |

Zadavatel:

Pocet stran: 15 (7 stran piiloh)

Podle stavu ke dni: 14022023
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Pocet vyhotoveni: 2
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Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 18.02 2023



1.2. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zévéru
posudku

1.2. Prohlidka 2 zaméreni

Prohlidka s¢ zaméienim byla provedena dne 140

2. VYCET PODKLADU

22025

@ 2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vvpis z hatastru nemovitosti ze dne 7.2.202:
- kopie katastralni mapy 7 internetu
- Uzemni plan mésta
- udaje 7 aplikace Cenove mapy  Octopus Pro
- skutecnosti a vymérny zp8tene na miste

3. NALEZ
3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Nizey piedmdétu oceneni Cast pozemhu 7181 v k.G Biczove Hory a ober Phibram

Adresa predmeétu ocenéni’ Seifertova
261 01 Pribram VII
t‘v\ Kraj: Stredocesky
2 Okres: Pribram
Obec: Pribram
Katastralni uzemi: Biezove Hory
Pocet obyvatel: 31651

7akladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv 1 576,00 Ké/m*

Viastnické a evidencni idaje
Meésto Pribram. Tyr3ova 108, 261 19 Pribram [, podil 1/ |

Dokumentace a skutecnost
7 piedlozené dokumentace je ziejmé. 7e pravai stay se od stavu shutecncho nehdi

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek se nachazi pri Saifertové ulici v Pribrami VIl mezi budovamr ¢p. 254 a ¢p. 524
Ocenovana Cast je rovinna pitblizng obdelnikového tvaru Asfaltova plocha na pozembu je ve
viastietvi jmeho viastnika. nez je pozemek, neni tedy do ocenéni zahrnuta

)
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4.1. Gcenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢ 15171997 Sh. o ocenovani majethu ve /ném zakona ¢
2172000 8b ¢ 2372004 Sb.. ¢ 257 2004 Sbh . ¢ 2962007 Sh. ¢ 188 2011 Sb_ ¢ 350:2012 5y, £
3032013 Sb.. & 340:2013 Sb . ¢ 344/2013 Sh.. ¢. 2282014 Sb _ ¢ 2352017 Sh. 4 ¢ 237/2020 8b. a
vwhladky MECR ¢ 4412013 Sh ve zném vvhladky ¢ 1992014 Sb ¢ 3452015Sh.¢ 532016 Sh
C.443/2016 Sb. ¢ 4572017 Sh. ¢ 1882019 Sh., ¢ 4882020 Sh. ¢ 4247200 Sboa ¢ 3372022
ShKterou se provade)i nékterd ustanoveni zakona ¢ 1511997 Sh

Index trhu s nemovitymivéemi

Nazev znaku ¢ P,
P Situace na diléim trhu s nemositymivéemi Nabidka odpov ida il 0.00
poptavce
2 Vlastmehe vztahy Nezastaveny pozemek. nebo pozemek. jehos v 0.00)
soucast Je stavba (steiny asinik ). nebo sty ba steineho v lasinika
nebo jednotka se spoluvi podilem na pozemku
P Zmeny v okoli s viivem na prodenost Bez vlivu nebo stabiliz Gzemi 1 0.00
# VY pravnich s ztaha na prodeinost. Bes v i 0,00
3 Ostatn newvedene Bes dalsich vhivu I (.00
o Povednove nziho Zona se zanedbatelnvm nebezpecim vy skt saplayv 1V .00
7 Hospodatsho-spravni vvznam obee: Obee s poctem oby vatel nad S 11 [.ou
tisic a viechny obee v okr Praha  vvehod. Praha zapad a
hatastralni azemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokahty
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, Jejiz katastralni (zemi sousedi s nevyjmenovanou obei velikost
nad 5000 obyvatel
1,05

Obcanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod. sluzby, |
zdravotnicka zarizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby. sportovni a kulturni zafizeni al.)

L

V piipadech ocenéni nemovitveh véer vvimenovanveh ve tieti hoznamcee pod tabulkou ¢.1 prilohy ¢
X 2 ) f I

3 ocenovaci vyhlasky

3

=P P Pe*Py* (1 ¥ P 1,050

Index trhu

Voostatnich pripadech oceneni nemovityeh véel Jeznak 7 az Yyoven 10
§
Pe* P ®*Pa®Po® (1 + ¥ P)= 1000

ot

Indes trhu Iy
i=1
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Prevazupicr sastavha v okolt pozembkn a 2ivatnn prostfedr Cihehodng i nue

centra
Poloha poszembu v ober Navazupict na stied (centrumy obee I 002

4 Moznost napojent pozemku na inzenveske site. keré ma obec I (.00
Pozemek lee napopit na yvdechny sité v ober nebo obee bez siti

5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku. V okoli nemovite véer e i ALY
dostupna ob&anska vybavenost obee

6 Daoprayni dostupnost k pozemku: Piijesd po 7pevnene homunthacr. VI 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetne, MHD il 0.00
dobra dostupnost centra ohce

8 Poloha pozemku z hledisha homereni vy uzitelnost: Vyvhodna 11 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9 Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli 1 (.00

10 Nezaméstnanost. Pramerna nezameéstnanost 1 0.00

P Viny ostatnt neuvedene Bez dalgich vivu - Bes ving il 0.00

Indes polohy b Py %l - X P 15090

Vopiipadech ocenem nemovitvch vecr vy ymenovany el ve diet posnamee pod tabulhou ¢ 1 pitloly ¢

Y ocenovact vyvhlaghy
Roclicientpp - I e 1L145
V astatnich pripadech ocenéni nemovityeh vecr e znak 7 az 9 roven 1.0

Koeticient pp — It * Ie = 1,090

1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi by = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Index omezujicich viiva pozemku

Nazev znaku ¢ P,
I Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0.00
2 Svaznost pozemku a expozice Svazitost terénu pozemku do 15 %o v 0.00

veelng - ostatnt orientace

3 Zuzené zakladove podminky. Nezuizene zakladove podminky [l 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna pasma- Mimo chranéne uzemi a | 0.00
ochranne pasmo

I 0.00

3 Omezent uziviani pozembku Bez omezeni uzivani

- -

71/ 82



Celkovy index ) |, * 0., ¢ OO ono = 1 0ut 1090

.

Stavebni pozemek zastar &nd plochy 2 nidyoFi ocenény dle § 4 adst, | 4 posemhky od tete ceny

odvozsené

Prchled pouzian ch jednothovs ch cen stavehnich pozemka

Zakl cena Lipe cena

Zatniden IKean] Index  Koel [Keim)
§ 9odst. 4 b) - jiné pozemky - pro movitou komeréni stavbu
§Yodst 4 by | 576,- 1,000 | 717,84
o —— ]’zir.cc!ni \-’_\"m‘Cm .lcd’n cena Cena
: ¢islo [m-] [K¢'m"] [K¢]
§9odst 4y ostatni plocha - jing 7151 800 171784 1374272-
placha e

e e 800 i 1374 272 -

Stavebnt pozemeh - celkem
Pazemcek - zjisténa cena celkem = 1374272~ K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
I Pozemek | 374 272.- K¢
Vysledni cena - celkem: 1374 272,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1374 270,- K¢

slovy. ledenmihomistasedmdesatctyfitisicdv éstesedmdesat K¢

7282



lako podklady byly pouzity udaje realizovanyeh prodeju 2 aphkace Cenove mapy - Octopus Pro
2 vbdobi poslednich dvanact miésicu Podle tohoto serveru byvly v aplviule dobeé zobehodovany tvio

pozemKky

Realizované prodeje
I. Nemovitost

Obec: PFibram V - Zdabof, ul. Cimelick4

Charakter: pozemek p.¢. 4337/165, UP uréeny k zastavéni, nezpevnény povrch
Velikost pozemku: 1 336 m2

Realizovand cena: 5 138 000,- K¢ (3 845 Ké/m?)

Proddno: 02/2022, V-1059/2022-211
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11. Nemovitost

Obec: Pribram V - Zdabor

Charakter: pozemek p.¢. 117/23, nezpevnény povrch
Velikost pozemku: 588 m’

Realizovand cena: 3 398 500,- K¢ (5 780 Ké/m?)

Prodéno: 03/2022
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PEL ONCITHOY JHos

Obec: Pribram v il ub. Brezohorska
Charakter: poremek p.¢. 515/125

Velikost pozemku: 170 m’

Realizovana cena: 700 000,- K¢ (5 000 Ké/m?)
Proddino: 01/2022

5. ZAVER

Pozemek se nachazi pfi Saifertové ulici v Piibrami VII, mezi budovami ¢.p 254 a ¢p 524
Ocehovana Cast je rovinna piiblizn¢ obdélnikového tvaru. Asfaltova plocha na pozemku je ve
vlastnictvi jiného vlastnika, nez je pozemek, neni tedy do ocenéni zahmuta. V dzemnim planu meésta
Je pozemek vedeny jako SM - plochy smisené obytné - méstského jadra.

Hodnota stanovend cenou zji§ténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosazena pFi prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku. Na zakladé porovnani viech zobchodovanych pozemki
s ocenovanym pozemkem, a na zakladeé zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalct se situaci na trhu
s obdobnymi typy, odhaduji obvyklou cenu na 4 000 Ké&/m?.

Cast pozemku p.&. TI5/1 (800 m?)  oooooovvvvvievreeeseeneseenns 3 200 000,- K&

Analyza zjisténi obvvklé cenvy ndjemného:

lako podklady pro analyzu zisténi obvyklé ceny prondgimu ocefiované nemovitosti v dané lokalité
byla provedena prohlidka posuzovaného pozemku, dale byla provedena konzultace s nékolika
realitnimi kancelafremi v regionu.

Cena pronajmu pozemki se pohybuje ve vvéi 2 6% ceny pozemki za roh Neékdy se stanovuje
najemné az ve vy8i 10%, ale to se tykd pouze velmi atraktivnich pozemkii S ohledem na polohu
pozemku a moznost jeho vyuziti stanovuji cenu pronajmu ve vy$i 6 % z ceny pozemku za rok.

Vypocet ro¢niho najemného:
3200000 Ke x 6% - 192 000,- Ké/rok

Néjemné/rok 2 ¢ast pozemku

-
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Ordmena by la sjednana smilus ne

/Znale¢ne a nahradu nakladu ucup dokladem ¢ 1309 - 18/23

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1309 - 18/23 evidence posudkii.

V Dolnich Biezanech 18 02 2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Brezany

~Prohladuji, ze jsem si védoma nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu
0 § 127a zékona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni tad, v platném znéni*.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1309 - 18/23

pocet stran Ad v priloze.

Fotodokumentace I
Vypisy z KN
Katastralni mapa
Uzemni plan
Mapa oblasti

9 1o
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