Mésto Pribram Pro jednani ZM
| Odbor spravy majetku [dne: 25.02.2026 |

Nazev bodu jednani:
Prodej pozemku p. &. 48/1, jehoz sougasti je stavba &. p. 111 a pozemku p. €. 70/2, vée v k. 4. Trhové

Dusniky

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 19.01.2026, &. usn. 0062/2026

Text usneseni RM: Rada mésta

1. doporuéuje ZM

schvalit prodej pozemku p. €. 48/1 o vymeéie 3.173 m2, jehoZ soudasti je stavba Trhové Dusniky
¢. p. 111, rodinny diim a po E Viaal=te 2 i ipulaéni plocha,
vSe v k. U. Trhové Dusniky, , za kupni cenu
13.000.000,00 K¢, s ujednanim, Ze kupujici pfevezme prava a povinnosti vyplyvajici ze smiouvy
0 najmu prostor ¢. A 966/0SM/2023 a ze smlouvy o odbéru pitné vody & A 449/0SM/2020, a dale
s tim, Ze kupujici sou¢asné zfidi bezuplatné vécné bifemeno cesty pfes Cast kupovaného pozemku
p. €. 48/1 v rozsahu vymezeném v pfiloZeném situaénim snimku, ve prospéch pozemkl p. &. 48/2,
p.C. 48/4, p. ¢. 48/7, v8e v katastralnim Uzemi Trhové Duéniky. To vée se soutasnou povinnosti
kupujiciho uhradit naklady na zpracovani znaleckého posudku v celkové vysi 5.000,00 K¢.

2. nedoporucuje

ZM schvalit zamér prodeje pozemku p. & 48/1 o vyméfe 3.173 m2 jehoz soucasti je stavba
Trhové Dudniky €. p. 111, rodinny dim a pozemku p. & 70/2 o vyméie 425 m2, ostatni plocha,
manipulacni plocha, v8e v k. . Trhové Dusniky, formou .............. (obalkovou metodou, vefejnou
draZbou nebo elektronickou aukci), za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem ¢. 23/2025
ze dne 12.09.2025. S dal$imi podminkami prodeje:

a) kupujici pfevezme prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu prostor & A 966/0SM/2023
a ze smlouvy o odbéru pitné vody &. A 449/0SM/2020,

b) pfes Cast prodavaného pozemku p. & 48/1 bude bezlplatné zfizeno vécné bfemeno cesty ve
prospéch pozemku p. €. 48/2, p. €. 48/4, p. €. 48/5, p. &. 48/7 a p. &. 48/10, vée v katastralnim Gzemi
Trhové Dusniky,

¢) kupujici uhradi naklady na zpracovani znaleckého posudku v celkové vy$i 5.000,00 Kg.

Napsala: Jana Vaskova -

Navrhy na usneseni:
1. ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemku p. €. 48/1 o vyméfe 3.173 m?, jehoz soudasti je stavba Trhové Dusniky €. p. 111,

rodinny dim a pozemku p. & 70/2 o vyméfe 425 m2. ostatni ipulacni plocha,
vse v k. 0. Trhove Dusniky, | - /.. ...
.................. KE, s ujednanim, Ze kupujici pfevezme prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy
0 najmu prostor ¢. A 966/0SM/2023 a ze smlouvy o odbéru pitné vody & A 449/0SM/2020. a dale
s tim, Ze kupujici sou¢asné zfidi bezuplatné vécné biemeno cesty pres ¢ast kupovaného pozemku
p. C. 48/1 vrozsahu vymezeném v pfiloZzeném situaénim snimku, ve prospéch pozemku p. ¢. 48/2,
p. C. 48/4, p. €. 48/7, v8e v katastralnim uzemi Trhové Dusniky. To vée se sou&asnou povinnosti
kupujiciho uhradit naklady na zpracovani znaleckého posudku v celkové vy$i 5.000,00 K&.




2. ZM schvaluje — neschvaluje

zamér prodeje pozemku p. ¢ 48/1 o vymeéfe 3.173 m?, jehoz soucasti je stavba Trhové Dusniky
¢. p. 111, rodinny dim a pozemku p. €. 70/2 o vyméie 425 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
vie v k. U. Trhové Dusniky. Prodej by mél byt uskuteénén minimalné za cenu obvyklou nemovitych
véci v misté a Case zjisténou na zakladé aktualniho znaleckého posudku, formou ..............
(obalkovou metodou, vefejnou drazbou nebo elektronickou aukci). S dalSimi podminkami prodeje:

a) kupujici pfevezme prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu prostor & A 966/0SM/2023
a ze smilouvy o odbéru pitné vody &. A 449/0SM/2020,

b) pfes tast prodavaného pozemku p. €. 48/1 bude bezuplatné zfizeno vécné bfemeno cesty ve
prospéch pozemkl p. &. 48/2, p. &. 48/4, p. &. 48/5, p. €. 48/7 a p. . 48/10, v8e v katastralnim uzemi
Trhové Dusniky,

¢) kupujici ubradi naklady na zpracovani znaleckého posudku.

Dlvodova zprava:

Na jednani Zastupitelstva mésta Pfibram konaném dne 22.04.2024 bylo v ramci projednavaného bodu
€. 13 pfijato usneseni
Usn. €. 448/2024/ZM

ZM schvaluje

zamér prodeje pozemku p. & 48/1 o vyméie 3.173 m2, jehoZ soucasti je stavba Trhové Dusniky
¢. p. 111, rodinny dim, v katastrainim Gzemi Trhové Dusniky, vybérovym fizenim — obalkovou
metodou, minimalni vySe podani ¢ini 13.000.000,00 K&, s ujednanim, Ze kupujici pfevezme prava
a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu prostor €. A 966/0SM/2023 a ze smlouvy o odbéru pitné
vody & A 449/0SM/2020 a s tim, Ze pfes ¢ast prodavaného pozemku bude zfizeno vécné bfemeno
cesty ve prospéch pozemkl p. & 48/4, p. €. 48/5, p. €. 48/7, p. €. 48/10, v3e v katastralnim Uzemi
Trhové Dusniky.

Zamér prodat vy$e uvedené nemovité véci byl opakované zvefejnén na Gfedni desce Méstského
Gfadu Pfibram, a to v obdobich od 08.08.2024 do 30.09.2024, od 10.10.2024 do 02.12.2024, od
07.01.2025 do 22.01.2025 a naposledy od 22.01.2025 do 03.03.2025. Soucasné s tim byl uvedeny
zameér zverfejfiovan v méstském zpravodaji Kahan a po ur€itou dobu rovnéz na realitnim portalu
Sreality.cz, pfitemz v Zadném z uvedenych obdobi nebyla podana oficialni nabidka.

Dne 23.06.2025 pfijala Rada mésta Pfibram usneseni €. 05653/2025
Rada mésta

1. doporu&uje ZM
schvalit prodej ¢asti pozemku p. ¢ 48/1 o vyméfe cca 415 m? z celkové vyméry 3173 m? (&ast

pozemku je vyznaena v situatnim snimku ozn. &. 1, ktery je nedilnou sougasti piedkladaného
materidlu) v katastralnim uzemi Trhové Dusniky, za cenu 1.639 K&/m? , do SJM_

(id. podil ve vysi 1/3), do SIMIIIIIIEIEIGEGEEEE

id. podil ve vysi 1/9) a

(id. podil ve vy8i 1/9), s tim, Ze podil

ve vysiid. 1/3 zlstane ve vlastnictvi mésta Pibram.

2. nedoporucuje ZM

schvalit zamér prodeje dvou ¢asti pozemku p. & 48/1 o vymére cca 178 m? a o vymére cca 440 m?
z celkové vymeéry 3173 m? (Casti pozemkil vyznaéené v situacnim snimku €. 2), v katastralnim uzemi
Trhoveé Dusniky.

Dne 10.09.2025 bylo Zastupitelstvem meésta Pfibram pfijato usneseni €. 722/2025/ZM ve znéni:

ZM schvaluje

stazeni bodu &. 7) Zadosti o prodej riznych &asti pozemku p. &. 48/1 v katastralnim uzemi Trhové
Dusniky z dnedniho programu ZM.



Dne 21.08.2025 obdrzel Odbor spravy majetku Zadost pana Jifiho Sudy, trvale bytem Trhové Dusniky
112, o pfimy odkup pozemku p. &. 48/1 o vyméfe 3.173 m2, jehoz sou&asti je stavba Trhové Dusniky
¢. p. 111, rodinny dim a pozemku p. €. 70/2 o vyméfe 425 m?, ostatni plocha, manipula&ni plocha, vée
v k. U. Trhové Dusniky.

Dne 12.09.2025 byl panem Ladislavem Rehoikem zpracovan znalecky posudek &. 23/2025 o cené
obvyklé nemovitych véci pro ugel smluvniho prevodu (viz pfiloha &. 2). Dle tohoto znaleckého posudku
byla cena obvykla stanovena 10.950.000,00 K&.

Stavba Trhové Dusniky, ¢. p. 111 ve vlastnictvi mésta Pfibram, je soucasti pozemku p. & 48/1
vk. 0. Trhové Dusniky, je dispozicné fedena jako dvougeneraéni rodinny dim s dvéma bytovymi
jednotkami 3+1. Jedna se o byvaly zemé&délsky statek se stavbami (stodoly, staje) do pismene
L s navazujicim rodinnym domem. Rodinny dim je dvoupodiazni s velkym padnim prostorem,
ktery umozriuje pfipadnou padni vestavbu. Byty jsou svétlé, okna plastova. Dum je cely podsklepeny,
z toho dva sklepni prostory jsou pfistupné pouze pres pozemky p. &. 48/16 a p. &. 48/18. které jsou
ve vlastnictvi fyzickych osob (pozemek p. & 48/16 je ve vlastnictvi H
pozemek p. €. 48/18 je ve viastnictvi_) — vécna bifemena spocivajici v pravu
chize a jizdy na soukromy pozemek nebyla zfizena.

Objekt je pfipojen na inzenyrské sité — vefejny vodovod, elektiinu a COV. Vytapéni je zajisténo
ustfednim topenim s deskovymi radiatory a kotlem na pevna paliva. Dim je dlouhodobé& neobyvany
a neudrzovany. Nutna vnitfni rekonstrukce.

Prikaz energetické naro¢nosti budov (PENB) rodinného domu v kategorii ,G". Zemédélské objekty
se z duvodu neexistujiciho vytdpéni neposuzuji, tento prikaz energetické naro&nosti je platny
do 18.04.2030.

Vzhledem ke stafi zemédélskych objektl, véetné rodinného domu, je nutna celkova rekonstrukce.
V nezastavéné Casti pozemku p. €. 48/1 se nachazi tlakova kanalizace, kterd byla vybudovana
na naklady byvalého najemce, a to Méstskych lesii Piibram s.r.o., z diivodu nevyhovujici stavajici
jimky.

V lednu 2020 byl cely objekt vracen spolegnosti M&stské lesy Pfibram s.r.o. zpét do spravy mésta
Pribram, nebot tato spolecnost jiz pro n&j nemeéla vyuziti.

OSM pro Uplnost uvadi, 29_ uZivaji dva sklepni prostory v objektu Trhové Dusniky
¢. p. 111 _se_samostatnym vstupem. Vzhledem ke skutecnosti, Ze prostory uZivali bez smluvniho
vztahu,ﬂ)odal v roce 2023 Zadost o pronajem dvou sklepnich prostor. Rada meésta

Pfibram svym usnesenim ¢&. 1016/2023 ze dne 13.11.2023 schvalila pronajem dvou sklepnich
prostor v objektu Trhové Dusniky &. p. 111, které jsou sou&asti pozemku p. & 48/1 v k. . Trhové
Dusniky a uhradu za bezesmluvni uzivani sklepnich prostor za tfi roky zpétn&. Smlouva o najmu
prostor €. A 966/0SM/2023 byla uzaviena dne 15.03.2024, s uginnosti od 14.11.2023.

Dale OSM sdéluje, ze na vodovod instalovany v budové Trhové Dusniky & p. 111 je napojen
pozemek p. ¢. 83 a p. €. 48/18 v. k. 0. Trhové Dusniky, ktery je ve vlastnictvi

I Dodavka vody je zajisténa na zakladé smlouvi 0 odbéru iitné vody €. A 449/0SM/2020 ze

dne 22.06.2020, uzaviené mezi méstem Pfibram a

OSM dale upozorfiuje na nutnost zfizeni vécného bfemene cesty ve prospéch pozemki p. ¢. 48/7,
p. €. 48/4 a p. €. 48/2 a pfipadné i pozemku p. €. 48/5 a p. &. 48/10.

Zamér prodeje pozemku p. €. 48/1, jehoz soucasti je stavba €. p. 111 a pozemku p. &. 70/2, vée v k. .
Trhové Dusniky byl fadné zvefejnén na ufedni desce Mé&U Pfibram v obdobi od 18.11.2025 do
05.12.2025.



Jen pro informaci jsou doplfiovany nasledujici skutecnosti:

Dle pisemné zpravy od spole¢nosti TCG Technical Colsulting Group, s.r.o., ktera pro mésto Pfibram
zpracovala v roce 2022 koncepci hospodafeni s majetkem (stavebné technicky audit) je objekt
zafazen jako nemovitost uréend k prodeji & sméné. Zprava doporucuje budovu prodat, jelikoz pro ni
nebylo identifikovano vhodné vyuZiti v rdmci potfeb mésta. Naklady na opravu zprava neuvadi, ty by
se odvijely od budouciho uzivani objektu v pfipadé zamitnuti prodeje.

Vyjadieni Komise pro realizaci majetku mésta ze dne 26.11.2025:

Komise pro realizaci majetku mésta

nedoporuéuje

I. schvalit prodej pozemku p. &. st. 48/1 o vymeéfe 3.173 m?, jehoz soucasti je stavba Trhoveé Dusniky
&. p. 111, rodinny dim a pozemku p. & 70/2 o vymeéie 425 m?, ostatni plocha, manipulacni plocha, vse
v k. 0. Trhové Dusniky, Zadateli, za cenu ....................... KE&. S ujednanim, Ze kupujici pfevezme
prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu prostor €. A 966/0SM/2023 a ze smlouvy o odbéru
pitné vody &. A 449/0SM/2020 a s tim, Ze pfes ¢ast prodavaného pozemku bude bezuplatné zfizeno
vécné biemeno cesty ve prospéch pozemki p. €. 48/2, p. &. 48/4, p. €. 48/7, vSe v katastralnim uzemi
Trhové Dusniky.

Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrZel se 0

Komise pro realizaci majetku mésta

doporuduje

Il. schvalit zamér prodeje pozemku p. & st. 48/1 o vyméfe 3.173 m?, jehoZ soucasti je stavba
Trhové Dusniky & p. 111, rodinny dim a pozemku p. & 70/2 o vyméfe 425 m2, ostatni plocha,
manipulagni plocha, vée v k. (. Trhové Dusniky, formou vefejné drazby podle zakona ¢. 250/2023 Sb.,
o vefejnych drazbach, za vyvolavaci cenu ................KE S ujednanim, ze kupujici pfevezme prava
a povinnosti vyplyvajici ze smiouvy o najmu prostor ¢. A 966/0SM/2023 a ze smlouvy o odbé&ru pitné
vody &. A 449/0SM/2020 a s tim, Ze pies ¢ast prodavaného pozemku bude bezuplatné zfizeno vécne
bfemeno cesty ve prospéch pozemkl p. &. 48/2, p. €. 48/4, p. €. 48/5, p. ¢. 48/7 a p. &. 48/10, vse
v katastralnim Gzemi Trhové Dusniky.

Hiasovalo: pro 4, proti 0, zdrZel se 0

Komise pro realizaci majetku mésta

doporucuje

IIl. schvalit zamér prodeje pozemku p. & st. 48/1 o vyméfe 3.173 m?, jehoZ soucasti je stavba
Trhové Dudniky & p. 111, rodinny dim a pozemku p. & 70/2 o vyméfe 425 m?, ostatni plocha,
manipulagni plocha, vée vk. 0. Trhové Dusniky, formou elektronické aukce za vyvolavaci cenu
................ Ké&. S ujednanim, Ze kupujici pfevezme prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu
prostor &. A 966/0SM/2023 a ze smlouvy o odbéru pitné vody &. A 449/0SM/2020 a s tim, Zze pfes
gast prodavaného pozemku bude bezuplatné zfizeno vécné bfemeno cesty ve prospéch pozemku
p. €. 48/2, p. &. 48/4, p. ¢. 4815, p. €. 48/7 a p. &. 48/10, v8e v katastralnim tzemi Trhové Dusniky.
Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrzel se 0

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta ze dne 13.11.2025:
1/ Obec Trhové Dusniky ma vydany Uzemni plan Trhové Dusniky. K datu 05/2021 je G¢inna Zména
¢. 1 UP Trhové Dusniky.

2/ Pfedmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
v p. & 48/1 a p. & 70/2 oba v k. 0. Trhové Dusniky — plochy vyroby a skladovani — vyroba
nerusici

1: Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Souhlasi s prodejem dotéenych pozemk( a nemovitosti na nich, tj. ¢asti dvora p. €. 48/1 s budovou
¢. p. 111 a pfilehlymi stodolami a p. & 70/2 v8e v k. u. Trhové Dusniky a pas pozemku sousedici se
severovychodni &asti stodol, (dle pfilozeného nakresu). Podminkou je zfizeni vécného bfemene prava
chiize a jizdy na pozemku p. & 48/1 v k. 0. Trhové Dusniky za G¢elem zajiSténi pfistupu majiteldm
nemovitosti v daném arealu.

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na predmétnych pozemcich mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investicni akci.
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Prilohy:

1. Zados

2. Znalecky posudek ¢. 23/2025 ze dne 12.09.2025
3. Situacni snimek

4. Fotodokumentace

5. Vyjadreni OIRM

6. Faktura za thradu znaleckého posudku






VéZeny pane starosto,

obracim se na Vas s zadosti o primy odkup &asti dvora p.¢.48/1 s budovou &p:11la
prilehlymi stodolami a p.&.70/2 pas pozemku sousedici se severovychodni &&sti stodol.

K tomuto rozhodnuti mé primély obavy ze ztraty soukromi, moznost dale bez omezeni
provozovat podnikatelskou ¢innost a v neposledni fadé obavy o znehodnoceni nagich
investic do stavajicich nemovitosti, které by mohli viivem necitlivé éinnosti a mozného

vyuzivani prostor vzniknout.

Véfim, Ze chapete nase obavy a zadame Vas i meéstské zastupitele o vstricny pristup.

S lctou




ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 23/2025

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika , ceny a odhady nemovitosti

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

- objektu bydleni ¢p. 111 na poz.st. 48/1 s ptisludenstvim ( hospodarské stavby ) s pozemkem p.&.
70/2 ve funkénim celku |, v3e zapsdno na LV &. 196 u Katastralniho (fadu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisi¢ Pfibram pro obec Trhové Dusniky, k.0. Trhové Dusniky

Znalec: Ladislav Rehofek
Adresa: Drkolnovska 219, 261 05 Piibram V.
IC: 45859043 telefon: 775969853 e-mail: rehorekl@seznam.cz
Zadavatel: Mésto Pribram
Tyrdova 108, 26101 Pfibram

OBVYKLA CENA 10 950 000 K¢

Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: |

Podle stavu ke dni: 4.5.2025 Vyhotov .9.2025




| 1. ZADANi

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
odhad ceny obvyklé

1.2. U&el znaleckého posudku

smluvni pfevod

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 4.5.2025 za ptitomnosti zhotovitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis
prohlidka na mist& samém
vypis z LV & 196 pro obec i k.G. Trhové Dusniky okr. Pfibram

2.2. Vérohodnost zdroje dat

zjisténa data jsou vérohodna

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni
ocenéni porovnavaci metodou ( nabidka a realizace obdobnych nemovitosti )



[ . 3.NALEZ B

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat
Vstupni data byla ziskana pfi mistnim 3etieni

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
data zpracovana do tabulek

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni ndaje : kraj Stfedotesky, okres Pribram, obec Trhoveé Dusniky, k.4. Trhové
Dugniky
Adresa nemovité véci:  Trhové Dusniky 111, 261 01 Trhové Dusniky

Vlastnické a evidenéni Udaje
Ptibram Mésto, TyrSova 108, 261 01 Pfibram, LV: 196, podil 1 /1

Dokumentace a skute&nost
dle skuteéného stavu ke dnij ohledéani

Mistopis

Trhové Dusniky , piivodné souéast okresniho mésta cca 680 obyvatel

Situace

Typ pozemku: & zast. plocha O ostatni plocha 0 oma puida
0 trvalé travni porosty 0 zahrada & jiny

Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt O garaze 0O jiné

Okoli: O bytova zonald primyslova zona O nakupni zéna @ ostatni

Piipojky: B/0Ovoda [ /0 kanalizace 0O/0 plyn

vef. / vl, / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): B MHD O zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut auvtem): [® dalnice/silnice 1. tf. & silnice 11.,111.t7.

Poloha v obei: uzké centrum - historickd éast

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
objekt bydleni - rodinny dam se dvéma byty . hospodarské stavby - stodola. chlévy
( konirny )



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém Gzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Porovndvaci hodnota
1.1. objekt bydleni &p. 111's prislusenstvim se st. p. 48/4 a p.¢. 7012

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. objekt bydleni &p. 111s pFisluSenstvim se st. p. 48/4 a p.¢. 70/2
Ocefovani nemovitd véc

objekt bydleni, podsklepen budova , ma dveé nadzemni podlazi , padni prostor, zaklady kamenné
hez izolaci proti vodé, zdivo smisené ( cihla, kémen ) stropy klenuté , dfevéni tramové , krov dievény
vazany s krytinou taskovou, klemp. konstrukce z pozink. plechu, vnéjsi omitky vapenné hladké,
vnitini vapenné $tukove, obklady bézné keramické ( koupelna,. kuchyn¢ , WC ), schody do
sklepa cihelné, do podlaZi dievéné , okna plastova . podlahy prkenné s krytinami, ostatni podlahy
keramicka dlazba , popi. beton , svételny i motorovy proud , rozvod vody . zdroj teplé vody - bojler.
kanalizace plast, kamenina , WC koupelny
vodovod 4 kanalizace - napojeni na vefejny fad
disposice : v podzemi kote Ina, uhelna dva sklepy, dva sklipky piistupné z vedlejsiho pozemku

v 1. nadzemi veranda , tFi pokoje s kuchyni, koupelna s WC

ve 2. nadzemi tii pokeje, kuchyn¢ . koupelna WC se sprchou

piidni prostor s letni mistnosti ( nevybavenou )

technicky stav - zhorSeny . objekt neni delsi dobu uZivan
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vedlej$i stavby - byvalé stdje zdené s klenbovymi stropy , krov dfevény vazany | zastavéna plocha
cea 600 m? | technicky stav zhorseny

- stodola , zdéna, strop klenuty, krov dievény vazany . zastavéna plocha cca 300 m?
objekt se zhorienou drzbou

pozemky - zastavénd plocha p.&. 48/1 o vymeéfe 3173 m? soudasti jestavba ep. 111
ostatni plocha manipula¢ni p.g. 70/2 o vyméfe 425 m
pozemky o celkové vyméie 4 598 m?

Uzitna plocha: 280,00 m?
Obestavény prostor: 1 192,00 m?
Zastavéna plocha: 166,00 m?
Zastavéné plochy podlaZi: 165.00 m?
Vyméra pozemku: 3 598,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej zemédélské usedlosti 90 m2, pozemek 4636 m2
Lokalita: Jihotesky kraj, Pisek, Ohai
Popis: Prodej statku, kde sedél prodavajici rod téméf 400 let. Vlastni opetovavany statek

pozemkem o celkové vymefe 4636 m2. Ve dvofe kromé obytného podsklepenéh
domu jsou jesté stdje, stodoly. Za nimi je zahrada. V domé je velky byt 3+1, se sini
¢ernou kuchyni, peci. V byté je i ustfedni topeni. Na stfege jsou solarni panely n
TUV. Vse je velmi pe¢livé udrzovano, necitlivou modernizaci nezkaZeno. Ptipojend
na el. 230/400V, obecni vodu, ale Je 1 vlastni nepouzivani studna, jimka s
trativodem. Skvélé prostfedi a dostupnost u dalnice D 4. ENB: G

Pozemek: 4 636,00 m?

UZitna plocha: 90,00 m?

Zastavénd plocha: 667,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,95

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,05

K3 Poloha - lepsi 1.15

K4 Provedeni a vybaveni - hor§i 0,95

K5 Celkovy stav - obdobné 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravens cena
9 500 000 K¢ 1,04 9 880 000 K¢

Nazev: Sidek 24, Pribram, Stieducesky kraj, Sticdni Cechy, 26101, Ceska republika

Lokalita:  Sadck 24, Pribram, Stiedocesky kraj, Stiedni Cechy, 26101, Ceska republika
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Popis: Nabizime k prodeji prostorny rodinny dam v klidné &dsti obee Sadek. Tento samuslamé{
stojici cihlovy dum nabizi idealni zdzemi pro rodinné bydleni. V prizemi domu je ¢clenitd
chodba. kiera propojuje velky ohyvaci pokoj s krbovymi kamny a samostainou kuchyii,

Joznici se sprehou. Z chodby vede vstup do sklepa, kde je moZnost vybudovat dald
mistnosti. ¢ domaci wellness. V palfe domu se nachazi tii pokoje, Satna a koupelna
Vytapéni domu je elekirokotlem, kotlem na tuha paliva do kterého Ize prikladat jednou za
dva dny a kibem. V prostoréch sklepa je ulozeno uhli, které vydrzi na dvé zimy
Nemovitost je v dobrém stavu a pripravena k okamzitému nastehovani. Rozsahly pozemcK
o vyméie 2181 m2 nabizi prostormnou sahradu se vzrostlymi stromy a miize byt vyuzit N
relaxaci nebo &ast pozemku lze rozdélit a vyuzit ho k dalsi investici. Diky svému umisténi
v klidné &asti u lesa je zajidténo soukromi a klid. Ob&anska vybavenosti je 5 km ve mésl%
Piibram. Pro vice informaci mne nevihejte kontaktovat.

Pozemek: 2 181,00 m?
UZitna plocha: 199,00 m’
Poufité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - lepsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lep3i 1,10
K5 Celkovy stav - hor3i 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku - v&8i 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena k 6.2.2025 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

9 190 000 K¢ 1,30 11 947 000 K¢&

Nizev: prodany dim Diouha Lhota 55 1
Lokalita: Dlouha Lhota
Popis: rodinny dim 3+1, se zahradou, bazenem studna ,
Dispozice:  3+1
Pozemek: 2 421,00 m?
Uzitn4 plocha: 90,00 m’

Zastavéna plocha:  90.00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizace 2023 1,00
K2 Velikosti objektu - vetsi 1,05
K3 Poloha - obdobna 1,05 o b IS |
K4 Provedeni a vybaveni - hospodaiské budovy A 7droj: REAS.cz
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - velsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1025 1,15
Cena k 6.11.2023 Celkovy koeficient K¢ Upravensd cena
- 5990 000 K¢ RIS * . 10 482 500 K¢ =
Nazev: Prodany dim Chradti¢ky 1
Lokalita: Chragticky , okr. Pfibram
Popis: uzaviena zemédélska usedlost v dobrém technickém stavu obytna cast a dve velkd

stodoly . chlev . vlastni rybnicek , elektfina, UIT elektrokotlem . obecni vodovod,
studna, jimka

-6-
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Pozemek: 2 408,00 m’
UzZitna plocha: 165,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny - realizace 2024 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - lep3i 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - epsi 515
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2025 1,05
Cena k 8.11.2024 Celkovy koeficient K Upravens cena
5900 000 K¢ 191 11 269 000 K&
Nizev: prodany dim Ohrazenice 32
Lokalita: Obhrazenice - Jince
Popis: venkovsky dim s hospodérskou &asti | po rekonstrukei, dvé nadzemni poldazi #
Casteéné podsklepeni , kotel na tuha paliva, studna
Pozemek: 2 452,00 m?
UZitna plocha: 260,00 m?
Poutzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizace 2025 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - lepsi 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 0,95 oo
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,20 Zdroj: REAS.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2025 1,00
Cena k 23.4.2025 Celkovy koeficient K- Upraveni cena
7 900 000 K¢ 1,50 11 850 000 K¢&
Nizev: prodany diim Zivotice 11
Lokalita: Zivotice - Vrantice
Popis: rodinny dam . jednopodlazni s podsklepenim , usedlost po rekonstrukei interieru ,na
pozemku hospodaiské staveni
Dispozice:  61kk
Pozemek: 3 305,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizace 2024 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - lepsi 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,20
K5 Celkovy stav - obdobny 1.00 e o <
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 0,95 SRR Beane
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2025 1,05
Cenak 11.7.2024 Celkovy koeficient K- Upravena cena
- 6 500 000 K¢ 1,58 10 270 000 K¢

.
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Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

objekt v soucasnosti neobvdleny . vedlejsi stavby ve zhordenem technickém stavu i . dobry pfistup a
piijezd (1pro nékladni dopravu ) , uzavieny dvar. lokalita v blizkosti okresniho mésta . pripojky
vody a kanalizace

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 9 880 000 K&/ks
Praméma jednotkova porovnavaci cena 10 949 750 Kt/ks
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 11 947 000 K&/ks

Vypotet porovoivaci hodnoty na zakladé pFimého porovnéni
Priiméma jednotkova cena 10 949 750 K&/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 10 949 750 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1. objekt bydleni &p. 111s prislusenstvim se st. p. 48/4 a p.c. 70/2 10 949 750,- K¢
[ Porovnivaci hodnota 10 949 800 K& .l
Obvykla cena 10 950 000 K¢

slovy: Deset milioni devét set padesat tisic K&

Silné stranky
lokalita v tésné blizkosti okresniho mésta , obecni sité vody a kanalizace , nadstandardni velikost
pozemku

Slabé stranky

areal byvalé usedlosti neni obyvan ( uzivan ) predpoklad oprav a aprav - viz fotodokumentace

14



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otézky a odpovéd'

odhad ceny obvyklé pro Géel smluvniho prevodu

Obvykla cena 10 950 000 K¢

slovy: Deset milionti devét set padesat tisic K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho

piesnost
Porovnavaci metoda zaloZena na tsudku znalce , zavér Jje pravdépodobny
SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v pFiloze:
1
2
o
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Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvne.

Znaleéné 0étuji dokladem &. 23/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro ucely predvidané v ustanoveni § 1274 zakona
& 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdejsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
17.10.1984 pod &. Spr. 1649/79 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkit pod pofadovym ¢islem 23/2025.

V P#ibrami 12.9.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovino programem NEMEXpress AC. verze: 3.16.4.

-10-
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]: PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢:23/2025

polet stran A4 v piiloze:

1
2
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Kopie katastralni mapy 7€ dne 14.9.2025

. ny

Pozemek p.¢. 70/2 v k.o. &. 768146
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Jana Vaskova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 7. ledna 2026 10:20

Komu: Jana Vaskova

Predmét: FW: Zadost o vyjadfeni k prodeji pozemku p- €. st. 48/1, jehoz souéasti je stavba ¢

P- 111 a pozemku p. & 7072, vie v k. 0. Trhové Dusniky

Pozemky p. ¢. 48/1 a p. &. 701/2 oba v k. 4. Trhové Dusniky - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

—F 0
ucasti je stavba ¢. p. 111 a pozemku p. €. 70/2, vée v k. (1. Trhov usniky,

1/ Obec Trhové Dusniky ma vydany Uzemni plan Trhové Duéniky. K datu 05/2021 je u¢inna Zmeéna & 1 UP Trhové
Dusniky.

Pozadali jste nas o vyjadreni k zadosti
prodej pozemku p. &. st. 48/1, jehoz so

K Zadosti sdélujeme:

2/ Pfedmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
v p.& 48/1ap. & 70/2 oba v k. 0. Trhové Dusniky — plochy vyroby a skiadovéni — vyroba nerusici

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Souhlasi s prodejem dotéenych pozemki a nemovitosti na nich, tj. &asti dvora p. &. 48/1 s budovou C.p.111 a pfilehlymi
stodolami a p. &. 70/2 vSe v k. 4. Trhové Dusniky a pas pozemku sousedici se severovychodni &asti stodol, (die
priloZzeného néakresu). Podminkou je zfizenl vécného bfemene prava chiize a jizdy na pozemku p. ¢. 48/1 v k.0. trhove
Dusniky za ucelem zajisténi pfistupu majitelim nemovitosti v daném arealu.

Vyfizuje: Ing. arch. Josef Tlusty/ 318 402 576

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekt (z hlediska planovanych investic mésta)
Na predmeétnych pozemcich mésto Pribram v soucasné dobé nepfipravuje Zadnou investi&n| akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova
referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
Tyrdova 108, 261 19 Pfibram |
FBIIG | YT | web

PR
WG] MESTO PRIBRAM
L{eYAl

From: Jana Vaskova <Jana.Vaskova@pribram.eu>

Sent: Friday, September 19, 2025 12:06 PM

To: Libue Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Subject: Zadost o vyjadFeni k prodeji pozemku p. ¢ st. 48/1, jeho soucdsti je stavba ¢. p. 111 a pozemku p. €. 70/2,

vie v k. 4. Trhové Dusniky

VaZena kolegyné,

obracim se na Vas s f4dosti o vyjadfeni ohledné prodeje pozemku p. & iehos Aot @ p. 1113

viz pfiloha.
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Faktura edmény a vydaji znalce
faktura ¢. 23/2025

IC: 45859043
¢.uctu 108108013/0800 vs: 232025
forma dhrady : pfevodem

den vystaveni : 12.9.2025

klient : Mésto Piibram ,» TyrSova 108, 261 01 Pfibram
IC : 00243132

VEc : cena obvykl3 €p.111 s pFisludenstvim k.4 Trhové Dusniky

typ nemovitosti ; cenav tis Ké
pozemek , nezastavéna parcela 1,0-4,0

rodinny ddm rekr. chalupa 50-6,0

rekreacni zahr. chata 3,5-5,0

ved|. stavba , gara; 2,5-35

byt , nebytova jednotka 35-45

byt. dim provozovna 6,0-25,0

odména dohodou vyhl.g, 425/915hb ........... 5000

VRARIE covveeviisitiibiaminsmsssoossnssiss st s

BAIORY e ovssscosassizsss s ommmsnorasmimmmissiessassies .

celkem k dhradé ... 5 000,00 K¢

Ladislav Rehofek
Drkolnovskd 219, 16101 Pribram
tel: 775969853 email : rehorekli@seznam.
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VaZeny pane starosto,

obracim se na Vas s zadosti o primy odkup ¢asti dvora p.¢.48/1 s budovou é.p.111a
prilehlymi stodolami a p.&.70/2 pas pozemku sousedici se severovychodni ¢asti stodol.

K tomuto rozhodnuti mé primély obavy ze ztraty soukromi, moznost dale bez omezeni
provozovat podnikatelskou ¢innost a v neposledni fadé obavy o znehodnoceni nasich
investic do stavajicich nemovitosti, které by mohli viivem necitlivé ginnosti a mozného

Vyuzivani prostor vzniknout.

VEéfim, Ze chapete nase obavy a zadame Vas i meéstské zastupitele o vsticny pristup.

S Uctou




ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 23/2025

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika , ceny a odhady nemovitosti

Stru¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku

- objektu bydleni &p. 111 na poz.st. 48/1 s pfisluSenstvim ( hospodaiské stavby ) s pozemkem p.¢.
70/2 ve funkénim celku |, ve zapsdno na LV &. 196 u Katastralniho Gfadu pro Stiedotesky kraj,
Katastralni pracovisté Pribram pro obee Trhové Dusniky, k.0. Trhové Dusniky

Znalec: Ladisiav Rehofek
Adresa: Drkolnovska 219, 261 05 Pribram V.
1C: 45859043 telefon: 775969853 e-mail: rehorekl@seznam.cz
Zadavatel: Mésto PFibram
Tyrsova 108, 26101 PFibram

OBVYKLA CENA 10 950 000 K¢

Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 4.5.2025




[ 1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
odhad ceny obvyklé
1.2. Ugel znaleckého posudku

smluvni pfevod

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 4.5.2025 za pritomnosti zhotovitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis
prohlidka na misté samém
vypis z LV &. 196 pro obec i k.u. Trhové Dusniky okr. Pfibram

2.2. Vérohodnost zdroje dat
zjiténa data jsou vérohodna

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ocenéni porovnivaci metodou ( nabidka a realizace obdobnych nemovitosti )

]
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[ 3. NALEZ ¥

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat
Vstupni data byla ziskana pfi mistnim 3etieni

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
data zpracovana do tabulek

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni iidaje : kraj Stfedogesky. okres Ptibram, obec Trhové Dusniky, k.. Trhové
Dusniky
Adresa nemovité véci: Trhové Dusniky 111, 261 01 Trhové Dusniky

Vlastnické a evidenéni udaje
Ptibram Mésto, Tyrova 108, 261 0] Piibram, LV: 196, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost
dle skuteéného stavu ke dni ohledéni

Mistopis

Trhové Dusniky , plivodné souéast okresniho mésta cca 680 obyvatel

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna puda
0 trvalé travni porosty 0 zahrada & jiny

Vyuziti pozemki: [E RD O byty O rekr.objekt O garaze 0O jiné

Okoli: O bytova zénald priimyslova zéna O nakupni zéna @ ostatni

Pripojky: /Ovoda B /0 kanalizace O/0 plyn

ver. / vi. B /O elektro O telefon I dalkové vytapéni

Dopravni dostupniost (do 10 minut pédky): B MHD O zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. 7. B silnice 11,111 t7.

Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ast

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
objekt bydleni - rodinny diam se dvéma byty . hospodaiske stavby - stodola, chlévy
( konirny )



Rizika

Rizika spojeni s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém Gzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita vé&c neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. objekt bydleni &p. 111s prisludenstvim se st. p. 48/4 a p.c. 70/2

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. objekt bydleni &p. 111s pFisluSenstvim se st. p. 48/4 a p.€. 7012
Ocefiovani nemovitd véc

objekt bydleni, podsklepena budova , ma dvé nadzemni podlaZi , pidni prostor , zaklady kamenne
bez izolaci proti vodé, zdivo smisené ( cihla, kdmen ) stropy klenuté , dfevéni tramové , krov drevény
vazany s krytinou tadkovou, klemp. konstrukce z pozink. plechu, vnéjsi omitky vapenné hladké,
vnitini vapenné Stukove, obklady bézné keramicke ( koupelna,. kuchyné , WC ), schody do
sklepa cihelné, do podlazi dfevéné , okna plastova . podlahy prkenné s krytinami, ostatni podlahy
keramicka dlazba , popt. beton , svételny i motorovy proud , rozvod vody . zdroj teplé vody - bojler.
kanalizace plast, kamenina , WC . koupelny
vodovod a kanalizace - napojeni na vefejny fad
disposice : v podzemi kotelna, uhelna dva sklepy, dva sklipky pristupn¢ z vedlejsiho pozemku

v 1. nadzemi veranda , tfi pokoje s kuchyni, koupelna s WC

ve 2. nadzemi tii pokoje, kuchyné . koupelna WC se sprchou

phdni prostor s letni mistnosti ( nevybavenou )

technicky stav - zhorSeny . objekt neni delsi dobu uzivan
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vedlejsi stavby - byvalé stdje zdéné s klenbovymi stropy , krov dfevény vazany |, zastavéna plocha
cea 600 m?, technicky stav zhoreny

- stodola , zdéna, strop klenuty, krov dievény vazany . zastavéna plocha cca 300 m?
objekt se zhorsenou udrzbou

pozemky - zastavéna plocha p.¢. 48/1 o vyméfe 3173 m2 soucasti je stavba ¢p. 111
ostatni plocha manipulaéni p.g. 70/2 o vyméte 425 m
pozemky o celkové vyméie 4 598 m?

UZitna plocha: 280,00 m?
Obestavény prostor: 1192,00 m?
Zastavéna plocha: 166,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 165.00 m?
Vyméra pozemku: 3 598,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej zeméd&lské usedlosti 90 m2, pozemek 4636 m2
Lokalita: Jihoc¢esky kraj, Pisek, Ohar
Popis: Prodej statku, kde sedél prodavajici rod téméf 400 let. Vlastni opeCovavany statek s

pozemkem o celkové vyméfe 4636 m2. Ve dvoic kromé obytného podsklepenéhg
domu jsou jedté stije, stodoly. Za nimi je zahrada. V domé je velky byt 3+1, se sini
ternou kuchyni, peci. V byté je i ustfedni topeni. Na stfese jsou solami panely n%
TUV. V3e je velmi pe¢livé udrzovano, necitlivou modernizaci nezkaZeno. Pripojend
na el. 230/400V, obecni vodu, ale je i vlastni nepouzivana studna, jimka s
trativodem. Skvélé prostfedi a dostupnost u dalnice D 4, ENB: G

Pozemek: 4 636,00 m?

Uzitna plocha: 90,00 m?2

Zastavéna plocha: 667,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,95
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,05
K3 Poloha - lepsi 1:15
K4 Provedeni a vybaveni - horgi 0,95
KS Celkovy stav - obdobné 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
9 500 000 K¢ 1,04 9 880 000 K¢
Nirzev: Sadek 24, Pribram, Stiedudesky kraj, Stiedni Cu‘hy. 26101, Ceski republika

Lokalita: Sadek 24, Pribram, Stiedocesky kraj, Stiedni Cechy, 26101, Ceska republika
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Popis: Nabizime k prodeji prostorny rodinny dam v klidné casti obee Sadek. Tento samostatng
stojici cihlovy dum nabizi idedlni zizemi pro rodinné bydleni. V piizemi domu je Clenig
chodba. kierd propojuje velky obyvaci pokoj s krbovymi kamny a samostatnou kuchyh,

Joznici se sprchou. Z chodby vede vstup do sklepa, kde je moznost vybudovat dald
mistnosti. & domaci wellness. V patfe domu se nachazi tfi pokoje, 3atna a koupelna
Vytépéni domu je elektrokotlem, kotlem na tuha paliva do kterého lze priklidat jednou 23
dva dny a kibem. V prostordch sklepa je ulozeno uhli. které vydrzi na dvé Zimy
Nemovitost je v dobrém stavu a pripravena k okamzitému nast¢hovani. Rozsahly pozemek
o vyméfe 2181 m2 nabizi prostornou zahradu se vzrostlymi stromy a miZe byt vyuzit K
relaxaci nebo &ast pozemku lze rozdélit a vyuzit ho k dalsi investici. Diky svému umisténi
v klidné &asti u lesa je zajiSténo soukromi a klid. Ob&anska vybavenosti je 5 km ve méstd
Ptibram. Pro vice informaci mne nevihejte konlaktovat.
Pozemek: 2 181,00 m?
UZitna plocha: 199,00 m’
Poutité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,95
K2 Velikosti objektu - vet3i 1,10
K3 Poloha - lep3i 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,10
K5 Celkovy stav - hor$i 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku - v&t3i 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena k 6.2.2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
9 190 000 K& 1,30 11 947 000 K&
Nazev: prodany dim Diouha Lhota 55
Lokalita: Dlouha Lhota
Popis: rodinny diim 341, se zahradou, bazenem studna ,
Dispozice: 311
Pozemek: 2 421,00 m?
Uzitns plocha: 90,00 m’
Zastavéna plocha:  90.00 m?
PouZité koeficienty:
K 1 Redukce pramene ceny - realizace 2023 1,00
K2 Velikosti objektu - vetsi 1.05
K3 Poloha - obdobna 1,05 et M
K4 Provedeni a vybaveni - hospodarské budovy 1k Zdroj: REAS.cz
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - vetsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1025 1,15
Cepa k 6.11.2023 Celkovy koeficient K¢ Ulpravend cena
| 5 990 000 K¢ 1.75 10 482 500 K& B
Nazev: Prodany dum Chrasti¢ky 1
Lokalita: Chragticky , okr. Piibram
Popis: uzavicnd zemedélska usedlost v dobrem rechnickém stavu obyina &ast a dve velké
stodoly . chlev . vlastni rybniéek , elektfina, UT elektrokotlem . obecni vodovod,
studna, jimka

.
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Pozemek: 2 408.00 m?

Uzitna plocha: 165,00 m?
Pouzité koeficienty: ;
K1 Redukce pramene ceny - realizace 2024 1,00
K2 Velikosti objektu - vétgi 1,10
K3 Poloha - lepsi 1.20
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,15 :
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 i,
K6 \_’liv pozemku - vétsi 1,20 Zdroj: Reas.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2025 1,05

Cena k 8.11.2024 Celkovy koeficient K- Upravens cena

5900 000 K¢ 1,91 11 269 000 K&
Nizev: prodany diim Ohrazenice 32
Lokalita: Obhrazenice - Jince
Popis: venkovsky dim s hospodaiskou &asti | po rekonstrukci, dvé nadzemni poldazi
Caste¢né podsklepeni , kotel na tuha paliva, studna

Pozemek: 2 452,00 m?
UZitna plocha: 260,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizace 2025 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - lepsi 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 0,95 oy
K6 Vliv pozemku - vesi 120 Ldroj: REAS.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2025 1,00

Cena k 23.4.2025 Celkovy koeficient K- Upravena cena

7900 000 K¢ 1,50 11 850 000 K¢

Nazev: prodany dim Zivotice 11
Lokalita: Zivotice - Vrantice
Popis: rodinny dim . jednopodlazni s podsklepenim , usedlost po rekonstrukei interieru .na

pozemku hospodafské staveni
Dispozice:  6+kk

Pozemek: 3 305,00 m?
PouZité koeficienty:
KT Redukce pramene ceny - realizace 2024 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - lepsi 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,20
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Wy .
K6 Vliv p?zemku - bez viivu 0,95 Al Ressie
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2025 1,05
Cena k 11.7.2024 Celkovy koeficient K- Upravens cena
6 500 000 K¢ 1,58 10 270 000 K¢

=P

13



Zdavodnéni stanovené poravnavaci hodnoty:

objekt v soutasnosti neobydleny . vedlejsi stavby ve zhorseném technickém stavu i . dobry pfistup a
piijezd (1pro nakladni dopravu ) , uzavieny dvar. lokalita v blizkosti okresniho mésta . pripojky
vody a kanalizace

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 9 880 000 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 10 949 750 K&lks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 11 947 000 K&/ks

Vypotet porovoivaci hodnoty na zikladé pFimého porovnini
Priméma jednotkova cena 10 949 750 K&/ks

Vysledn4 porovnavaci hodnota 10 949 750 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. objekt bydleni &p. 1115 prislugenstvim se st. p. 48/4 a p.c. 70/2 10 949 750,- K¢
[ Porovnsvaci hodnota 10 949 800 K& ]
Obvykla cena 10 950 000 K¢

slovy: Deset milionii devét set padesat tisic K&

Silné stranky
lokalita v tésné blizkosti okresniho mésta , obecni sité vody a kanalizace , nadstandardni velikost
pozemku

Slabé stranky

areal byvalé usedlosti neni obyvan ( uzivan ) piedpoklad oprav a uprav - viz fotodokumentace
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5. ZAVER

>.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

odhad ceny obvyklé pro el smluvniho pfevodu

Obvykla cena

|

|

l slovy: Deset milioni devét set padesat tisic K¢
i

10 950 000 K¢&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho

16
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Porovnavaci metoda zalozena na asudku znalce , zéivér Je pravdépodobny
SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
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Odména, ndhrada nakladi

Odména byla sjedndna smluvne.

Znale¢né uétuji dokladem ¢&. 23/2025.

Prohldseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ugely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obéanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu. Znalec
prohladuje, Ze si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
17.10.1984 pod &. Spr. 1649/79 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkit pod pofadovym &islem 23/2025.

V P#ibrami 12.9.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ladisld \

Zpracovino programem NEMExpress AC. verze: 3.16.4.

- 10-
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Kopie katastralni mapy z¢ dne 14.9.2025
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Jana Vaskova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 7. ledna 2026 10:20

Komu: Jana Vaskova

Predmét: FW: Zadost o vyjadieni k prodeji pozemku p. ¢. st. 48/1, jehoz soucasti je stavba ¢

p. 111 a pozemku p. €. 70/2, vie v k. (. Trhové Dusniky

Pozemky p. €. 48/1 a p. €. 701/2 oba v k. (0. Trhové Dusniky - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadreni k zadosti 0

prodej pozemku p. & st. 48/1, jehoz so Je stavba C. p. a pozemku p. & 70/2, vée v k. 0. Trhové Dusniky,

K Zadosti sdélujeme:

1/ Obec Trhové Dusniky ma vydany Uzemni plan Trhové Dusniky. K datu 05/2021 je Gginna Zména & 1 UP Trhove
Dusniky.

2/ Predmétné pozemky, kterych se tyka zadost, jsou v UP, vymezeny nasledovné:
v p.€.48/1ap. & 70/2obav k. 4. Trhove Dusniky — plochy vyroby a skiadovéni — vyroba nerusici

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
Souhlasi s prodejem dotEenych pozemki a nemovitosti na nich, tj. &asti dvora p. ¢. 48/1 s budovou ¢€.p.111 a prilehlymi
stodolami a p. & 70/2 v8e v k. 4. Trhové Dusniky a pas pozemku sousedici se severovychodni &asti stodol, (dle

Dusniky za ugelem zajisténi pfistupu majitelom nemovitosti v daném arealu.
Vyfizuje: Ing. arch. Josef Tlusty/ 318 402 576

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekta (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pibram v soucasneé dobé nepfipravuje 2adnou investiéni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure§/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318402576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pibram |
FB|1G | YT | web

.’R'_" /\i

£ | '
'W[T:}F MESTO PRIBRAM
LB Inl

From: Jana Vaskova <Ja na.Vaskova@pribram.eu>

Sent: Friday, September 19, 2025 12:06 PM

To: Libuse Halové <Libuse.Halova@pribram.eu>

Subject: Zadost o vyjadfeni k prodeji pozemku p. €. st. 48/1, jehoZ soucasti je stavba €. p. 111 a pozemku p. ¢. 70/2,

vie v k. 0. Trhové Dudniky

Véiend kolegyné,

p.1113

obracim se na Vés s #4dosti o vyjadieni ohledné prodeje poz
pozemku p. ¢. 70/2, vée v k. (0. Trhové Dusniky,
01 Pfibram 1 viz pFiloha.
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Faktura odmény a vyda i znalce
faktura & 23/2025

IC: 45859043

¢.u¢tu 108108013/0800 vs: 232025
forma dhrady : pfevodem

den vystaveni : 12.9.2025

klient : Mésto Pfibram » TyrSova 108 , 261 01 Ptibram
IC : 00243132

Vvéc : cena obvykla €p.111 s pfislusenstvim k.q. Trhové Dusniky

typ nemovitosti : cena v tis K¢
pozemek , nezastavénd parcela 1,0-4,0
rodinny dim rekr. chalupa 50-6,0
rekreacni zahr. chata 3,5-5,0
vedl. stavba, garg; 25-3,5

byt , nebytova jednotka 3,5-45
byt. dim provozovna 6,0-25,0
odména dohodou vyhl.¢. 425/91Sb ... 5000
VDRI oraesiosios s e sssie e L
L L S ET—————
celkem k dhradé ...

Ladislav Rehotek
Drkolnovskd 219, 16101 Pfibram
tel: 775969853 email - rehoreki@seznam.cz

CO: 458 59 043
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